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1. ABSTRACT

With reallotment already existing property units can be changed. Reallotment is
mainly used to improve property division in Sweden.

The purpose of this study is to enlighten what the accepted distance is between
farm and forestland lots within the same property when the estate is undergoing
reallotment. To answer the purpose of this study cadastral dossiers from
reallotments done in five counties were studied.

The result of this study shows that the accepted distance is depending on land
use of the added lot. A longer distance was accepted when forestland was added
compared with farmland. There was no proven statistical link between area on
the added lot and distance to the origin estate.

There were differences regarding the longest accepted distance. The longest
distance occurred in Jamtland County and was 54,0 kilometers while the longest
distance in Orebro County was 12,0 kilometers. The measured distance to the
added lot for 90 percent of the reallotments in this study was 9,9 kilometers or
shorter. The occurring differences shown in this study indicate that the law can
be interpreted differently by the cadastral surveyors in Sweden.






2. INLEDNING

Med hjalp av fastighetsreglering kan forutsattningarna for redan existerande
fastigheter andras. Bade sma och stora forandringar kan goras. Till exempel kan
fastighets granser dndras, hela eller delar av en fastighet kan éverforas till en
annan fastighet. Genom fastighetsreglering kan en fastighet fa del i samfallighet
och ett servitut kan bildas, upphavas eller andras. Vanligt ar att genom
fastighetsreglering anpassa fastigheter efter aktuell detaljplan i enighet med
Plan- och bygglagen (PBL, SFS 2010:900). Det som utmarker en
fastighetsreglering ar att denna gors for att forbattra fastighetsbestandet
(Bonde, Dahlsjo & Julstad, 2013). Att genom fastighetsreglering dverfora all mark
fran en fastighet till en annan kan utnyttjas ur skatterattsligt perspektiv da Lag
om stampelskatt vid inskrivningsmyndigheter (SFS 1984:404) ej blir tillampbar
(Larsson, Badur, Jensen & Synnergren, 2014).

Intressant pa individ- och samhallsniva blir de fragor som uppstar kring lagens
otydlighet om avstand till tillfort skifte. Hur Iangt bort fran ursprungsfastigheten
kan det tillforda skiftet fa vara beldget? Spelar storleken pa ursprungsfastigheten
eller det tillforda skiftet nagon roll for vilket avstand som kan tankas tillatas?
Finns det intressanta samband? Genom att analysera genomforda
fastighetsregleringar fran fem lan skall denna studie ge en bild av det
accepterade avstandet mellan fastighet och tillfort skifte.

| detta kapitel formedlas grunderna i fastighetsbildning och fastigheter i Sverige.
Efter det behandlas fastighetsreglering och de speciella lamplighetskrav som
galler for jord- och skogsbruksfastigheter. Detta for att ge lasaren en djupare
forstaelse i amnet och darmed lattare kunna satta sig in i undersékningen.

2.1 Fastigheter i Sverige

Sveriges yta bestar av ca 41 miljoner hektar mark efter avdrag for vatten. Av den
arealen klassas 28 miljoner hektar som skogsmark och drygt 3 miljoner hektar
som akermark (SCB, 2010, Lank A). Alla mark- och vattenomraden i Sverige skall
vara indelade och redovisade pa ett begripligt och lattoverskadligt satt. Detta
gors genom att fastighetsindelningen redovisas i ett fastighetsregister. Marken ar
indelad i fastigheter med undantag fran vissa avgransade omraden som ar
gemensamt dgda, sa kallade samfalligheter (Julstad, 2015). En fastighet
definieras i Jordabalken (i fortsattningen JB) i dess forsta paragraf, “Fast
egendom dr jord. Denna dr indelad i fastigheter. En fastighet avgrdnsas antigen
horisontellt eller bade horisontellt och vertikalt” (JB, SFS 1970:994, 1 kap. 1 §).
Det finns olika typer av fastigheter. De fyra huvudtyperna ar: i) traditionell
fastighet, ii) tredimensionell fastighet, iii) andelsfastighet samt iv) fiskefastighet
(Julstad, 2015).



Antalet fastigheter som ar taxerade som lantbruksenheter uppgick ar 2015 till
drygt 380 000. Det sammanlagda taxeringsvardet for lantbruksenheterna samma
ar var ca 1,1 miljarder kronor (SCB, 2010, Lank B).

2.2 Fastighetsbildning

De huvudsakliga bestammelserna for hur en fastighet bildas och ombildas star i
Fastighetsbildningslagen (i fortsattningen FBL). Nybildning av fastigheter sker
genom klyvning, avstyckning eller sammanlaggning. Ombildning av fastigheter
sker genom fastighetsreglering (FBL, SFS 1970:988, 2 kap. 1 §). Nar
fastighetsbildning skall ske prévas arendet hos Lantmaterimyndigheten. Denna
typ av provning kallas forrattning. Férrattningen borjar da ansokan inkommit till
Lantméaterimyndigheten och pagar till dess att drendet avslutats, instéllts eller
avvisats (Bonde, Dahlsj6 & Julstad, 2013). Vid fastighetsbildning skall de allmanna
lamplighetsvillkoren alltid tillaimpas oavsett vilken fastighetsbildningsatgard som
skall dga rum. De allménna lamplighetsvillkoren framgar i FBL 3 kap. 1 § (SFS
1970:988).

Fastigheter som bildas och ombildas skall vara varaktigt lampade for sina
andamal. Fastigheter skall vara lampligt utformade och ha tillgang till vag utanfor
sitt omrade (FBL, SFS 1970:988, 3 kap. 1 §). Vid en provning bor varje fastighet
ses som en sjalvstandig enhet och dess lamplighet skall bedomas efter dess
slutliga skick (Prop. 1969:128. Del B, s 103). Lamplighetsprovningen sker genom
FBL (SFS 1970:988) och indirekta effekter av en fastighetsbildningsatgard far ej
beaktas vid lamplighetsprovningen. Sadana indirekta effekter kan vara till
exempel eventuella skatteeffekter for markagare (Lantmateriet, 2015).

Vid bedomning av en fastighets lampliga utformning och storlek ar det rimligt att
krav stalls sa att de bildade fastigheterna blir hanterliga i fastighetssystemet.
Detta for att undvika besvarligheter som extremt stora eller extremt splittrade
fastigheter medfor (Lantmateriet, 2015). Att individualisera fast egendom som
darmed blir underlag for rattighetsupplatelser samt fastighetsomsattning ar
fastighetsindelningens huvudsakliga funktion. Det ar da viktigt att framtida
forrattningar inte forsvaras pa grund av geografiskt svaridentifierade
rattighetsbelastningar. Det dr dven viktigt for samhallet att kunna lokalisera
vilken areal som tillhor vilken fastighet och vilka rattigheter som belastar
fastigheten. En extremt splittrad fastighet medfor saledes att hanteringen i
fastighetssystemet blir ineffektiv. Kraven pa fastigheter gallande om de ska anses
som hanterliga eller ej maste stéllas utifran markens anvandning och karaktar
(Lantmateriet, 2015).

Inom detaljplan bor inte fastigheter besta av flera omraden om det inte
foreligger ett funktionellt samband, dvs. att fastighet behover nyttja facillitet pa
en annan fastighet (Lantmateriet, 2015). Utanfor detaljplan ar fastigheter i flera
skiften vanligare. For att skapa attraktiva bostadsfastigheter pa landsbygden far
mark som normalt inte karaktariseras som bostadsmark inga i fastigheter. Denna



mark kan vara dgnad till odling eller mindre djurhdlining. Aven mindre arealer
som ar ointressant ur skogsbrukssynpunkt kan inga (Prop. 1989/90:151, s 22).

En kommuns granser sammanfaller med fastighetsgranser. Detta medfor att
kommungransen kan paverkas vid fastighetsbildning. Ska fastighetsbildning ske
maste detta da vara av vasentlig betydelse for fastighetsindelningen, alternativt
maste det leda till att den kommunala indelningen blir [amplig. Tillstand maste
sokas. Skulle mark vid fastighetsreglering 6verga fran en kommun till en annan
hor marken da till den fastighet som marken 6vergatt till (Lantmateriet, 2015).

Vid fastighetsbildning som ror jord- och skogsbruksfastigheter finns det
ytterligare bestammelser som skall tillampas tillsammans med de allmdnna
[amplighetsvillkoren (Bonde, Dahlsjo & Julstad, 2013). Manga manniskor valjer
att bo pa landsbygden men deras inkomst kommer fran andra kéllor an
fastigheten. Det ar darfor viktigt for landsbygdens utveckling att géra det mer
attraktivt att bo. Att den enskilde fastighetsdgaren far anpassa sin fastighet efter
dennes behov ar sdledes viktigt. Mer flexibla och smaskaliga I6sningar vid
fastighetsbildning pa landsbygden utan att tumma pa andamalsenlig
fastighetsindelning bor efterstravas (Prop. 1993/94:27. s 14).

2.3 Lamplighetskrav for jord- och skogsbruksfastigheter

Betraffande jord- och skogsbruksfastigheter skall fastigheten anses som lamplig
da dess utformning, storlek och sammansattning medger att det féretag som
skall bedrivas pa fastigheten ger ett ekonomiskt godtagbart utbyte. Vid
beddmning av det ekonomiska utbytet skall hansyn tas till mojligheten att
kombinera foretaget med annan varaktig verksamhet pa orten samt att framja
sysselsattning i glesbyggd (FBL, SFS 1970:988, 3 kap. 5 §). Radande politiska
riktlinjer kring jord- och skogsbruk ligger till grund for bedémningen fér vad som
ar ett godtagbart ekonomiskt utbyte (Lantmateriet, 2015). Reglerna i FBL 3 kap. 5
§ (SFS 1970:988) ar saledes ett ekonomiskt komplement till de generella
lamplighetskraven i FBL 3 kap. 1 § (SFS 1970:988). Detta betyder att grunden vid
fastighetsbildning av jord- och skogsbruk ar att fastigheten skall ge ett
godtagbart ekonomiskt utbyte och bidra till ett visst netto till brukaren (Prop.
1993/94:27. s 30).

Beddmning av det ekonomiska godtagbara utbytet skiljer sig mellan jord- och
skogsbruksfastigheter. Tyngdpunkten vid bedomning av jordbruksfastigheters
ekonomiska utbyte ligger vid att fastigheten skall generera brukarens
huvudsakliga inkomst (Prop. 1993/94:27. s 30). Om det gar att kombinera
jordbruket med annan verksamhet pa orten bor avsteg kunna goras fran att
fastigheten skall utgéra den huvudsakliga utkomsten fér brukaren. Aven nir det
finns regionalpolitiska skal kan avsteg goras fran bedémning av det huvudsakliga
utkomstbegreppet (Prop. 1993/94:27. s 30).



Beddmningen av det ekonomiska kravet for skogsbruksfastigheter skall inte
enbart grunda sig i markens produktionsférmaga av virke utan dven i icke
monetdra varden sasom till exempel jaktmajligheter (Prop. 1993/94:27. s 35).
Huruvida en fastighet ska ses som en skogs- eller jordbruksfastighet bér bedémas
efter vilken typ av markanvandning som ar évervagande (Prop. 1969:128).

2.4 Jordbruksfastigheter, skydd for jordbruksniringen

Vad det galler jordbruksfastigheter finns ett speciellt skydd som innebar att
fastighetsbildning inte far innebara att oldagenheter av betydelse far uppkomma
(FBL, SFS 1970:988, 3 kap. 6 §).

6 § Fastighetsbildning som berdor en jordbruksfastighet far inte 4ga rum om atgarden ar
dgnad att medfora nagon oldgenhet av betydelse for jordbruksnaringen. Lag (1993:1340).

(FBL, SFS 1970:988, 3 kap 7 §)

Det gar inte generellt att sdga vad som utgor en oldgenhet for jordbruksnaringen.
Detta maste beddmas fran fall till fall och hansyn maste tas angdende de
jordbrukspolitiska riktlinjerna samt radande omstandigheter i det aktuella fallet
(Prop. 1993/94:27, s 34).

Jordbruksfastigheter ar viktiga for ett lands forsorjning av livsmedel i fall av kris
och krig. Darfor ar det viktigt att jordbruksmark inte delas in sa arronderingen
forsamras samt att barkraftiga och utvecklade lantbruksenheter splittras.
Beddmningen av en utvecklad och barkraftig lantbruksenhet skiljer sig
geografiskt i Sverige. Ett barkraftigt och utvecklat lantbruk anses vara ett
lantbruk som sysselsatter minst en person inom lantbrukets jordbruk men vid
bedomning bor dven hansyn tas till jordbruksmarkens areal och beskaffenhet
(Lantmateriet, 2015). Jordbruksmarken ser annorlunda ut i norra och mellersta
Sverige och dar tas dven hansyn till icke agd jordbruksmark till skillnad fran i
sodra Sverige dar utgangslaget for bedomning av utvecklade och barkraftigt
lantbruk baserar sig pa agd jordbruksmark (Lantmateriet, 2015). Skyddsregeln i
FBL 3 kap. 6 § (SFS 1970:988) kan tillampas i vissa fall om skog skiljs fran
jordbruksfastighet och om detta i forlangningen skulle medverka till att
utvecklade jordbruksenheter i Norrland avvecklas (Lantmateriet, 2015).

2.5 Skogsbruksfastigheter, skydd for skogsnaringen

Fastighetsbildningsatgarder som ror skogsmark far ej leda till att det ekonomiska
utbytet forsamras. Fastighetsbildning av skogsmarken skall dessutom inte leda
till att val fungerande skogsbruksfastigheter splittras. Darfor finns det en
skyddsregel i FBL 3 kap. 7 § (SFS 1970:988) dar det star foljande:



7 § Mark som &r avsedd for skogsbruk far inte delas in pa ett sadant satt att mojligheten att
ekonomiskt utnyttja skogen undergar férsamring av nagon betydelse. Fastighetsbildning som
berdr sadan mark far inte heller dga rum, om den innebar en skadlig delning av en
skogsbruksfastighet. Lag (1993:1340).

(FBL, SFS 1970:988, 3 kap 7 §)

Denna skyddsregel innebar att krav stélls pa skogsbruksfastigheters storlek och
arrondering. Kraven skall stallas i nivda med de mal som ar utfasta vid den
radande skogspolitiken (Lantméteriet, 2015). De radande rekommendationerna
avseende skogsbruksfastigheters storlek och arrondering framgar i
Lantmaterimyndighetens handbok for fastighetbildningslagen:

e Arlig tillvixt p& 200 — 250 kubikmeter skog for skogsbruksfastighet.
e  Modjlig behandlingsyta vid slutavverkning minst 3 ha och vid gallring 5 ha.
e  Skiftesbredd minst 150 m.

(Lantmateriet, 2015)

Den arliga tillvaxten pa en skogsfastighet om 200 — 250 kubikmeter skog gor att
fastigheternas storlek blir beroende av hur stor markens produktionsférmaga av
virke ar. Den ariga tillvaxten berdknas pa markens genomsnittliga
produktionsférmaga. Vad som ska bedémas som skadlig delning av en
skogsbruksfastighet avgors med bakgrund utifran vad de skogspolitiska malen,
miljomalet och produktionsmalet anger (Prop. 1993/94:27.s 35). Skyddsregeln i
FBL 3 kap. 7 § (SFS 1970:988) skall framst skydda skogsbruksfastigheter fran att
bli uppdelade i mindre bitar som i sin tur ger samre ekonomiska férutsattningar
som fastighet innan delning (Lantmateriet, 2015). Skyddsregeln om skadlig
delning av skogsmark galler daven i fraga om skogsmark pa jordbruksfastigheter
(Lantmateriet, 2015). Det kan vara svart att tillampa riktlinjerna som finns
avseende skogsbruksfastighetsstorlek vid fastighetsbildningsatgarder sasom
klyvning etc. Faktorer som topografi, terrdang samt arrondering kan bli avgoérande
for dessa fall (Lantmateriet, 2015).

2.6 Fastighetsreglering

Nar fastigheter skall ombildas anvands fastighetsreglering. Ratt att pakalla en
fastighetsreglering har dgaren av berérd fastighet. Overférs mark fran en
fastighet till en annan har bade mottagaren samt den avstaende fastighetens
dgare ratt att soka om fastighetsreglering (Bonde, Dahlsjo & Julstad, 2013).
Denna fastighetsbildningsatgard finns i Fastighetsbildningslagen och innebar att
de befintliga fastigheterna andras utan att nya uppkommer (Julstad, 2015).
Foljande star i FBL:



1 § Genom fastighetsreglering far

1. mark 6verféras fran en fastighet eller samfallighet till en annan sadan enhet,
2. andelar i samfalligheter 6verforas fran en fastighet till en annan,

3. samfalligheter bildas,

4. servitut bildas, andras eller upphavas, och

5. byggnader eller andra anldaggningar som hor till en fastighet 6verforas till en annan
fastighet.

Som ett led i fastighetsreglering kan vissa for sakdgarna gemensamma arbeten
verkstallas. Lag (2001:890).

(FBL, SFS 1970:988, 5 kap 1 §)

Fastighetsreglering sker oftast da markagare ar eniga men skulle markagare vara
oense finns mojlighet att anvanda visst tvang. Detta ar for att kunna uppna de
forbattringar och andringar i fastighetsindelningen som ar dnskade nar reglering
pakallats (Bonde, Dahlsjo & Julstad, 2013). Nar mark genom fastighetsreglering
overfors paverkas dven de rattigheter som belastar marken. Lokaliserade
avtalsservitut och nyttjanderatter slutar i regel att galla i den mark som frangar
fastighet, medan rattigheter som bildats genom myndighetsbeslut eller domstol,
sa kallade officialrattigheter, alltid fortsatter att gélla i marken (Julstad, 2015).
Lantmaterimyndigheten kan besluta att nyttjanderatt eller avtalsservitut skall
fortsatta att galla i 6verford mark. Vid en fastighetsreglering dar mark éverfors
fran en fastighet till en annan skall kompensation utga i form av mark, andel i
samfallighet eller, om mer andamalsenligt, pengar (FBL, SFS 1970:988, 5 kap 2 §).

Vid fastighetsreglering maste ett antal villkor vara uppfyllda, annars kan denna ej
ske. Villkoren ar av tva slag, skydd till foreman for enskilda intressen samt skydd
for allmanna intressen (Julstad, 2015). Skyddet for det enskilda intresset ar
dispositivt vid dverenskommelse om fastighetsreglering medan vid tvangsvisa
fastighetsregleringar maste villkoren vara uppfyllda. Villkoren framgar i FBL 5 kap
(SFS 1970:988) och kallas de allmanna reglerna for fastighetsreglering. Reglerna
ar foljande: batnadsvillkoret, forbattringsvillkoret, opinionsvillkoret,
byggnadsskyddet, fastighetsskyddet (Julstad, 2015).

Bdtnadsvillkoret FBL 5 kap. 4 § (SFS 1970:988) innebér att fordelarna med
fastighetsregleringen skall 6vervaga kostnaderna och eventuella olagenheter
som fastighetsregleringen innebér. De positiva vardeforandringarna for
fastigheter som ingar i en fastighetsreglering skall 6verstiga de kostnader som
fastighetsregleringen medfort, en fastighetsreglering ska saledes ga med vinst.
Batnadsvillkoret ar dispositivt (Lantmateriet, 2015).

Férbdttringsvillkoret FBL 5 kap. 5 § st.1 (SFS 1970:988), medfor att den sékande
inte kan tvinga andra fastighetsagare att tala andringar i sin fasta egendom utan
att det leder till en forbattring for sokande. Villkoret ar dispositivt (Bonde,
Dahlsjo & Julstad, 2013).



Opinionsvillkoret i FBL 5 kap. 5 § st. 2 (SFS 1970:988) skyddar sakdgare nar annan
sokt om forrattning samt nar en reglering blir mer omfattande an vad som ar
nodvandigt for att forbattra sokandes fastigheter. En fastighetsreglering kan inte
genomfdras om de som blir berérda motsatter sig fastighetsregleringen och de
har speciellt relevanta skal for det (Julstad, 2015).

Byggnadsskyddet FBL 5 kap. 7 § (SFS 1970:988) sager att om det finns en
byggnad beldgen pa mark som blir 6verford genom fastighetsreglering far
fastighetsregleringen inte genomforas. Undantag far goras fran denna
bestammelse da byggnaden utgor ett obetydligt varde eller om 6verforing av
mark med byggnad skulle bidra till en battre fastighetsindelning.
Byggnadsskyddet ar dispositivt (Bonde, Dahlsjo & Julstad, 2013).

Fastighetsskyddet FBL 5 kap. 8 § (SFS 1970:988) sager att en fastighet som
genomgar fastighetsreglering ej efter atgarden far bli mindre lampad for det
andamal som fastigheten var bildad for innan reglering. Fastigheters varde efter
reglering far inte minska eller 6ka vasentligt sa att olagenhet uppkommer for
fastighetsagare (Julstad, 2015).

2.7 Fastighetstransaktion genom fastighetsreglering av jord-
och skogsbruksfastigheter

Forvarvslagstiftning i Sverige ar en politisk angeldagenhet. Jordaférvarvslagen ar
en lag som inskranker ratten att férvarva lantbruksegendom. Syftet med
Jordaférvarvslagen (SFS 1979:230) ar att gynna boende och sysselsattning pa
landsbygden, att vidhalla en sund dgarstruktur avseende fysiska och juridiska
personer. Detta for att juridiska personer inte skall konkurrera ut de fysiska
personerna pa fastighetsmarknaden for lantbruksegendomar (Jordbruksverket,
2011). Om fastighetsreglering sker genom o6verrenskommelse, och tillstand
erfordras enligt Jordaforvarvslagen (SFS 1979:230), uppratthalls lagstiftningen
genom att Lantmateriet underrattar Lansstyrelsen (Lantmateriet, 2015).

Vid en fastighetsreglering far avsteg goras fran de allmanna reglerna for
fastighetsreglering sa lange sakagare ar 6verens. Dispositionsfriheten som FBL 5
kap. 18 § ger upphov till ar omfattande. Detta for att forrattningsforfarandet
underlattas genom att de enskildas 6nskemal tillgodoses. | sin tur bidrar detta till
att sakdgarna blir mer aktivt engagerade i forrattningen (Prop. 1969:128,del B, s
448).

FBL 5 kap. 18 § 3 p. maojliggor avsteg fran FBL (SFS 1970:988) 5 kap 8 § som ror
fastighets storleksforandring. En 6verenskommelse om att dverféra mark fran en
fastighet till en annan liknar ett kopeavtal for kop av fast egendom enligt
Jordabalken (SFS 1970:994) (Lantmateriet, 2015). Det finns dock skillnader.
Aganderitten till marken vid ett kép enligt Jordabalken (SFS 1970:994) évergar
da parterna undertecknar 6verlatelseavtalet, medan vid fastighetsreglering



overgar aganderatten nar forrattningen vunnit laga kraft och registrerats i
fastighetsregistret (Lantmateriet, 2015).

Ett stort antal jord- och skogsbruksfastigheter 6verlats genom fastighetsreglering
(Kommittédirektiv, 2015:62, s 2). Att genom fastighetsreglering éverfora mark
fran en fastighet till en annan utnyttjas for att undga stampelskatt. Det kan dven
anvandas for att uppna en lampligare fastighetsindelning (Larsson, Badur, Jensen
& Synnergren, 2014). En 6verenskommelse om fastighetsreglering ar inget
forvarv vilket leder till att Lag om stampelskatt vid inskrivningsmyndigheter (SFS
1984:404) ej ar tillampbar (Larsson, Badur, Jensen & Synnergren, 2014).

2.8 Tidigare studier

Avstand mellan skiften och fastigheters lamplighet har tidigare behandlats i
examensarbeten.

Branhult & Giselsson (2015) studerade fastigheters lamplighet i flera skiften i
examensarbetet “Funktionellt samband: En studie av fastigheters [amplighet i
flera skiften”. De studerade alla fastigheter férutom jord- och
skogsbruksfastigheter, gatufastigheter, tredimensionella fastigheter och
agarlagenhetsfastigheter. | intervjuer med lantmatare framkom det att hinder i
form av en motorvag mellan fastigheter kunde leda till att fastighetsreglering
kunde bli svar att genomfora, mojligheten att ta sig mellan skiften var viktig.
Majoriteten av respondenterna var ense om att fastighetsandamal spelade en
stor roll i fragan om det godtagbara avstandet mellan skiftena. | en
enkatundersokning visade det sig att lantmatarna var restriktiva nar det gallde
att bilda bostadsfastigheter dar skiftena inte 1ag intill varandra.
Enkatundersokningen visade ocksa att fa lantmatare ville genomfora
forrattningar dar avstandet mellan skiftena skulle bli 100 — 200 meter (Branhult
& Giselsson, 2015).

Langa avstand mellan skogsskiften efter fastighetsreglering har Gustav Hellrup
(2014) tagit upp i sin rapport “Lampliga skogsbruksfastigheter: Om langa avstand
mellan skogsskiften efter fastighetsreglering”. For att underséka hur langa
avstand forrattningslantmatare i Sverige tillater samt hur det aktuella rattslaget i
denna fraga ar anvande sig han av fyra metoder. En intervju, en
enkatundersdkning, en studie av gallande ratt samt ett samtal.
Enkdtundersokningen besvarades av 34 forrattningslantmatare pa 33 kontor
spridda 6ver landet. Av enkaten framgick att atta kontor hade riktlinjer som
angav ett visst antal mil som tillats mellan skogsskiften. Det var fyra kontor som
svarade att de tillat fastighetsregleringar inom kommungrans. Det vanligaste var
att bedoma fran fall till fall vilket som var det tillatna avstandet mellan
skogsskiftena; nagot som 21 kontor tillampade (Hellrup, 2014).

Det tillatna avstandet som grundade sig pa en principoverenskommelse mellan
Lantmaterimyndigheten och lansstyrelse var ca tva mil fran utskifte till hemskifte
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eller brukningscentra. Somliga kontor hade dven en éverrenskommelse med
Skogsstyrelsen om ett langsta avstand om maximalt 10 kilometer korvag. De
kontor som anvande sig av praxis eller egna riktlinjer uppgav ett accepterat
avstand pa 5 till 25 kilometer (Hellrup, 2014).

For de kontor som bedomde lampligt avstand mellan skogsskiften fran fall till fall
var medianvardet 5,5 kilometer fagelvdagen aren 2013 — 2014. Det kortaste
avstandet var mindre dn 1 km och det langsta var 20 km. Det forekom tva fall dar
fastighetsreglering blivit nekad. | ena fallet nekades fastighetsregleringen pa
grund av fastigheternas storlek och andamal. | det andra fallet 1ag en stor del av
tatort mellan fastighet och sokt skifte (Hellrup, 2014).

Pa fragan varfor inte langa avstand tillatits svarade ett kontor att
kommungransen i princip utgjorde en maxgrans och att fastighetsdelarna skulle
ha ett funktionellt samband. Kontoret angav ocksa att de gjorde en bedomning
av hur transportmajligheterna mellan de yrkade skiftena var. Andra kontor
gjorde sina bedomningar utifran hur fastigheterna sag ut, deras arrondering samt
utifran om fastighetsregleringen ledde till forbattringar for fastigheten. En annan
anledning till att inte tillata Ianga avstand mellan skiften var att undvika
blandningar mellan olika byar och syftade till ortnamnsvarden och enklare
hantering i fastighetssystemen (Hellrup, 2014).

De kontor som i enkatundersokningen tillat alla avstand inom kommungransen
menade pa att dagens skogsbruk bedrivs pa sadant satt att skiften kan ligga
atskilda. Dessa kontor tog hansyn till storleken pa skifte som skulle regleras éver
till annan fastighet. Skiftet fick inte vara for litet for att bruka som egen enhet.
Ett kontor hade en grans pa 100 skogskubikmeter i arlig avkastning (Hellrup,
2014).

Gustav Hellrup konstaterar dven att det radande rattslaget kring langa avstand
mellan skogsskiften ar osakert samt att rattstillampningen skiljer sig avsevart.
Detta leder till att bedémningarna riskerar att bli subjektiva. Den varierande
rattstillampningen och forattningslantmatares efterfragan visar pa ett behov av
att ta fram tydligare riktlinjer (Hellrup, 2014).

Johan Skutin (2006) har berért fragan om avstand mellan skogsskiften i sitt
examensarbete “Far en skogsbruksfastighet blir hur stor som helst”. Han har
intervjuat foretradare fran fem skogsbolag, forrattningslantmatare i tre 1an samt
foretradare fran Skogsstyrelsen. Bolagen som intervjuades svarade att den
skogliga driften var den viktigaste faktorn att beakta vid utformningen av
skogsbruksfastigheter. Flera av de intervjuade bolagen angav att de helst ville ha
all mark samlad i en kvadrat men detta ansags som en utopi. Att samla all mark
och bilda en enda stor fastighet i en kommun fanns det inga direkta incitament
till. Att bilda stora skogsbruksfastigheter menade vissa bolag var positivt da det
blev farre ragangar att underhalla samt eftersom att timmertransporterna kunde
utforas effektivare och da spara pengar. Det skatterattsliga perspektivet var
nagot som bolagen beaktade da de skulle |6sa fragor kring arrondering. Flera av
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bolagen papekade att stampelskatten vid fastighetsforvarv gjorde att en
fastighetsreglering ofta var prisvard (Skutin, 2006).

Av de intervjuer som Skutin héll med lantmaterimyndigheterna i tre Ian framgick
det att avstandet mellan skiften vid fastighetsbildning var viktigt. For att
fastigheten kunde skotas spelade tillgangen till vag en roll vid
lamplighetsprovningen. Ett maximalt avstand bor vara 20 kilometer mellan
skiften. Det maximala avstandet pa 20 kilometer var inget som var absolut utan
avvikelser kunde goras om det fanns tillgang till vagar. Lantmaterimyndigheterna
ansag att det fanns en storre mojlighet att tillata skiften som lag en bit ifran
varandra da skiftena var av nagorlunda storlek (Skutin, 2006).

Avstand mellan skiften pa jordbruksfastigheter har behandlats i ett
examensarbete av Lindblom & Olofsson (2013) “Lampliga jordbruksfastigheter”.
Intervjuer gjordes med forrattningslantmatare i Skanes lan. Tva av de intervjuade
tyckte att det skulle finnas en 6vre grans for hur langt bort ett skifte far ligga, ca
5 kilometer. De andra forrdttningslantmatarna tyckte att avstandet mellan
skiften bor bedomas utifran vad som anses praktiskt mojligt att bruka. Fragan
stalldes aven till forrattningslantméatarna om vad de ansag som ett rimligt
brukningsavstand. Nagra respondenter angav avstandet 5 — 10 kilometer korvag
eller i tid en timmes korvag. Ett langre avstand kunde principiellt tillatas da det
rorde ett stort skifte. En del av respondenterna angav att det var lantbrukaren
sjalv som fick avgora vad som var ett ekonomiskt godtagbart brukningsavstand.
En klar majoritet av respondenterna angav att koravstandet skulle bedémas och
inte fagelvagen. En forrattningslantmatare intervjuades dven i egenskap av
erfaren lantbrukare och han ansag att féretagare kunde tdnka sig en timmes
korvag till sin akermark vilket idag skulle motsvara ca 40 km. Han menade att det
var markens produktionsformaga som for foéretagarna avgjorde lampligt avstand
fran brukningscentrum till skifte (Lindblom & Olofsson, 2013).

| en intervju med larare i lantbruksteknik vid Sveriges lantbruksuniversitet
framgick att langa avstand till skiften kan ha paverkats vid Sveriges intrade i EU
da traktorer fick framforas i 40 km/h istéllet for tidigare 30 km/h. Respondenten
sag inga problem med langa avstand mellan skiften utan det torde vara upp till
lantbrukaren sjalv om han ville ha langa avstand (Lindblom & Olofsson, 2013).

Att strikt bestdmma ett maximalt avstand mellan skiften skulle underlatta
forrattningslantmatarnas beslut och bidra till en stérre homogenitet i
[amplighetsprovningen av jordbruksfastigheter. Jordbrukets férutsattningar
varierar i landet varfor en maxgrans som ar rattvis torde vara svar att infora
(Lindblom & Olofsson, 2013).
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2.9 Studiens syfte

Litteraturstudien ovan visar pa att det inte finns klara riktlinjer for vilket avstand
som skall tillatas mellan skiften vid fastighetsreglering av jord- och
skogsbruksfastigheter. | reckommendationer utgivna av Lantmateriet star det att
“extremt splittrade samt extremt stora fastigheter bér undvikas” (Lantmateriet,
2015). | lagtext star det att “vid fastighetsbildning av jord- och
skogsbruksfastigheter skall fastigheten anses som Iémplig dd dess utformning,
storlek och sammansdttning medger att det féretag som skall bedrivas pd
fastigheten ger ett ekonomiskt godtagbart utbyte” (FBL, SFS 1970:988, 3 kap. 5
§). Tidigare studier i amnet visar att rattslaget kring avstand vid
fastighetsreglering ar nagot oklart samt att det kan forekomma regionala
skillnader i tillampning.

Mot denna bakgrund ar syftet med denna undersoékning att ge en bild av vad
som i praktiken &r det accepterade avstandet mellan skiften vid
fastighetsregleringar. | och med att det ar upp till forrattningslantmataren att
gora en bedémning finns en risk att bedomningen blir subjektiv. Detta kan leda
till att likhetsprincipen i det svenska rattssystemet dventyras.

Foljande fragor har stallts infor undersokningen:

e Vilka avstand forekommer mellan skiften vid fastighetsreglering av jord-
och skogsbruksfastigheter?

e Vilket samband finns mellan storlek pa fastighet och avstandet till tillfort
skifte?

e Vilken inverkan har markanvandningen pa tillfort skifte for avstandet?

e Hur pdverkas avstandet till tillfort skifte av mellanliggande hinder i form
av bebyggelse och jarnvagar?

e Vad finns det for skillnader i accepterat avstand i olika delar av landet?
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3. MATERIAL OCH METODER

| detta kapitel ges information om hur studien har genomférts. Resultatet
grundar sig pa en pilotstudie och urval av for undersokningen aktuella
forrattningar. Materialet till inledningen baserar sig pa gallande ratt, aktuell
facklitteratur, Lantmateriets handbdcker samt propositioner.

3.1 Pilotstudie

De data som samlades in vid pilotstudien var: fastighets storlek, tillfort skiftes
storlek, avstand till tillfort skifte och férekomst av hinder vid ndrmaste korvag.

Med hjalp av de inbyggda verktygen i GeoVy mattes ndrmaste avstand i korvag
mellan skifte som reglerades till fastighet och fastighets ursprungliga skifte.
Avstandet pa narmaste kdrvag mattes langs allmanna och enskilda vagar. Vid en
fastighetsreglering dar flera skiften reglerats till en fastighet méattes avstandet till
det skifte som var beldget langst bort. | samband med avstandsmaétningen
konstaterades dven om narmaste vag gick genom sammanhangande bebyggelse,
smaort eller storre, eller 6ver jarnvag. SCB definierar smaort som
“sammanhdngande bebyggelse med 50 — 199 invdnare och hégst 150 meter
mellan husen” (SCB, u.a. Lank C) och denna definition anvandes i arbetet
gallande bebyggelse.

Fastigheternas storlek framgick i forrattningsakten och i de fall areal inte var
redovisad utfordes en sdkning i fastighetsregistret. Vid icke redovisad areal
gjordes en matning med hjalp av verktyg for arealméatning i GeoVy.

Arbetet inleddes med att upprétta en pilotstudie for att kunna bilda en
uppfattning om vad for information som framgick i forrattningsakterna. Tiden
som kravdes for att ldsa forrattningsakter, soka efter relevant fastighetsreglering
samt mata avstand uppmattes for att underlatta planeringen av studien. Efter
avslutad pilotstudie justerades fragestallningen nagot. Utkast for diagram och
tabeller skapades.

3.2 Grundstudie - urval av forrattningar

Efter genomford pilotstudie lastes forrattningsakter fran Gavleborgs lan,
Jamtlands |3n, Kronobergs 1an, Ostergétlands Lin samt Orebro |3n. Antalet 13n i
undersokningen valdes for att fa en geografisk spridning och ett sa stort underlag
som mojligt med hanseende till tidsatgang. Utsokning av relevanta
fastighetsregleringar till arbetet gjordes fran alla gjorda fastighetsregleringar i de
berorda lanen daren 2014 och 2015. De kriterier som stalldes for att
fastighetsregleringen ansags relevant fér undersékningen var féljande:

e Avstand mellan skifte som tillférts och hemskifte var minst 60 meter.

e Fastigheternas andamal var jord- eller skogsbruk.
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Med hjdlp av Lantmateriets soktjanst Arkivsok sdktes fastighetsregleringar frami
varje lan och darefter lastes varje forrattningsakt manuellt for att kunna sortera
ut lampliga fastighetsregleringar till studien. Nar en fastighetsreglering passade
in pa kriterierna for undersékningen anvandes Lantmateriets karttjanst GeoVy
for att uppsoka fastigheter som berérdes av fastighetsregleringen.

Markanvandning har i forsta hand faststallts genom att ldsa i forrattningsakterna
om fastigheternas fortsatta lamplighet for jord- eller skogsbruksandamal. | de fall
uppgifter om markanvandning ej framgick i forrattningsakten studerades
ortofoto Over skifte. Vid beddmningen klassades skifte som antigen jord- eller
skogsbruksmark beroende pa huvudsaklig markanvandning. Skogsmark i denna
undersokning omfattar mark som ar avsedd for skogsbruk samt impediment.
Jordbruksmark innefattar betesmark samt akermark.

3.3 Bortfall

Somliga fastighetsregleringar har genomforts i samband med andra
fastighetsbildningsatgarder och da har avstand mellan skiften varit svara att
mata. Detta gjorde att komplicerade forrattningar med flera fastighetsbildnings-
atgérder inte gick att mata pa ett tillfredstallande satt och har darmed
uteldamnats i undersokningen. Det kéravstand som matts med karttjansten
GeoVy ar ett ungefarligt koravstand. Detta pa grund av svarighet att anpassa
matverktyget exakt efter vagens strackning. Somliga fastigheter innefattar en
viss areal vatten och detta har ej justerats i undersékningen.

16



4. RESULTAT

Nedan redogors for resultatet utifran de fragestallningar som stallts upp i avsnitt
2.9 fordelat pa de i studien ingdende ldanen. Resultatet redovisas i diagram och
tabeller. Efter resultatredovisning per Ian kommer en sammanstallning samt en
jamforelse mellan de olika lanen.

4.1 Gavleborgs lin

Antalet fastighetsregleringar for Gavleborgs 1an berdrde 86 fastigheter. Av dessa
klassades 78 procent som skogsmark betrdaffande markanvandning pa tillfort
skifte medan resterande 22 procent klassades som jordbruksmark. Samtliga data
ar fran fastighetsregleringar registrerade aren 2014 till 2015.

Nedan i tabell 4.1.1 presenteras avstandet till ndrmaste kérvag mellan tillfort
skifte och hemskifte beldget i Gavleborgs lan. 35,0 kilometer var det langst
uppmatta avstandet. Detta avstand gallde da markanvandning for tillfort skifte
var skogsmark. 90 procent av alla fastighetsregleringar hade ett avstand pa 9,6
kilometer eller kortare.

Tabell 4.1.1. Tabell 6ver koéravstand uppdelat pa markanvandning.

Avstand till skifte
Markanvandning Antal Medel, | Langst, 90:e
fastighetsregleringar| km km Percentil
Jordbruksmark 19 2,3 13,0 4,0
Skogsmark 67 4,6 35,0 9,8
Samtliga 86 4,1 35,0 9,6

Sambandet mellan storlek pa skifte som reglerats till fastighet och avstandet
presenteras i figur 4.1.2. For skogsmark ar determinationskoefficienten, R? = 0,01
medan fér jordbruksmark ar determinationskoefficienten, R = 0,03. Ju stdrre
storlek pa skifte som reglerats till fastighet desto langre avstand. Korrelationen
ar svagt positiv i bada fallen, men inte tillrdackligt for att kunna sédkerstalla ett
samband.
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Figur 4.1.2. Samband mellan avstand och skiftesstorlek.

Hur hinder i form av bebyggelse eller korsning av jarnvag paverkar avstandet till
tillfort skifte i Gavleborgs lan framgar i tabell 4.1.3 samt tabell 4.1.4 nedan.
Avstandet ar langre i medeltal nar narmaste korvag korsar smaort eller jarnvag
jamfort med medelavstandet for alla fastighetsregleringar gjorda i lanet.

Tabell 4.1.3. Tabell 6ver kéravstand vid hinder jarnvag.

) g Avstand till skifte

M . .

arkanvandning Antal Medel, | Langst,
fastighetsregleringar | km km

Jordbruksmark 1 51 5,1

Skogsmark 2 11,6 35,0

Samtliga 3 4,6 35,0

Tabell 4.1.4. Tabell 6ver avstand vid hinder bebyggelse.

.y Avstand till skifte
Markanvandning
Antal Medel, | Léngst,
fastighetsregleringar | km km
Jordbruksmark 5 51 13,0
Skogsmark 9 10,3 35,0
Samtliga 14 8,45 35,0
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4.2 Jamtlands Lian

Antalet fastigheter dar fastighetsreglering utférdes i Jamtlands |an ar 2015 och
2016 uppgick till 71 stycken. Vanligaste markanvandning for tillfort skifte var
skogsmark, 96 procent medan jordbruksmark stod fér 4 procent.

Hur langt avstand som férekommer vid fastighetsreglering framgar i tabell 4.2.1
nedan. 54 kilometer var det langsta avstandet som uppmattes. Det avstandet
gdllde ett skifte med markanvandning skogsmark. 90 procent av alla
fastighetsregleringar hade ett avstand pa 9,6 kilometer eller kortare.

Tabell 4.2.1. Tabell 6ver koéravstand uppdelat pa markanvandning.

Avstand till skifte
Markanvandning Antal Medel, | Langst, 90:e
fastighetsregleringar| km km Percentil
Jordbruksmark 3 1,0 2,0 na
Skogsmark 75 7,8 54,0 17,2
Samtliga 78 7,6 54,0 9,6

Sambandet mellan skiftes storlek och kdravstand till hemskifte presenteras i figur
4.2.2 nedan. For skogsmark dr determinationskoefficienten, R? = 0,07 medan for
jordbruksmark &r determinationskoefficienten, R? = 0,05. Ju storre storlek pd
skifte som reglerats till fastighet desto langre tenderar avstandet att vara.
Korrelationen ar alltsa svagt positiv vid jord- och skogsbruksmark men inte
tillrackligt for att kunna pavisa ett sakert samband.
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Figur 4.2.2. Samband mellan avstdnd och skiftesstorlek.

Hur avstandet for narmaste korvag mellan skiften paverkas av hinder i form av
bebyggelse och korsning av jarnvag presenteras i tabell 4.2.3 samt tabell 4.2.4
nedan. | lanet fanns ingen fastighetsreglering dar tillfort skifte var jordbruksmark
och ndrmaste korvag korsade hinder sasom jarnvag eller bebyggelse. | medeltal
forekom ett langre avstand vid mellanliggande hinder i jamférelse med
medelavstandet for alla fastighetsregleringar gjorda i lanet.

Tabell 4.2.3. Tabell 6ver kéravstand vid hinder jarnvag.

- . Avstand till skifte
Markanvandning
Antal Medel, | Langst,
fastighetsregleringar| km km
Jordbruksmark 0 na na
Skogsmark 7 20,7 54,0
Samtliga 7 20,7 54,0

Tabell 4.2.4. Tabell 6ver kéravstand vid hinder bebyggelse

. Avstand till skifte
Markanvandning
Antal Medel, | Langst,
fastighetsregleringar| km km
Jordbruksmark 0 na na
Skogsmark 18 13,6 54,0
Samtliga 18 13,6 54,0
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4.3 Kronobergs lan

Antal fastigheter i Kronobergs lan uppgick till 48 stycken. Samtliga
fastighetsregleringar registrerade aren 2014 och 2015. Den markanvandning pa
skifte som reglerats till fastighet var skogsmark i majoritet, 90 procent och 10
procent var jordbruksmark.

Avstandet narmaste korvag mellan tillfort skifte och hemskifte presenteras i
tabell 4.3.1 nedan. Langsta avstandet uppmattes till 25 kilometer och det
berorde fastighetsreglering dar skogsmark var markanvandning pa tillfort skifte.
90 procent av alla fastighetsregleringar hade ett avstand pa 6,6 kilometer eller

kortare.

Tabell 4.3.1. Tabell 6ver koéravstand uppdelat pa markanvandning.

Avstand till skifte
Markanvandning Antal Medel, | Lingst, 90:e
fastighetsregleringar | km km Percentil
Jordbruksmark 5 1,48 4,5 na
Skogsmark 43 3,47 25,0 6,7
Samtliga 48 3,26 25,0 6,6

Samband mellan storlek pa tillfort skifte och avstand presenteras nedan i figur

4.3.2.
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Figur 4.3.2. Samband mellan avstand och skiftesstorlek.

Sambandet i figur 4.3.2 @r positivt vid markanvandning skogsmark samt vid
jordbruksmark. Fér skogsmark ar determinationskoefficienten, R? = 0,05 medan
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for jordbruksmark ar determinationskoefficienten, R2= 0,14. Ju stérre storlek pa
skifte som reglerats till fastighet desto langre ar avstandet. Hur narmaste korvag
till skifte paverkas av hinder presenteras i tabell 4.3.3 nedan.

Tabell 4.3.3. Tabell 6ver kéravstand vid hinder jarnvag.

. . Avstand till skifte
Markanvandning
Antal Medel, | Langst,
fastighetsregleringar | km km
Jordbruksmark 0 na na
Skogsmark 1 11,0 11,0
Samtliga 1 11,0 11,0

Hinder som bebyggelse forekom inte i lanet. | medeltal férekom ett langre
avstand vid mellanliggande hinder i jamfoérelse med medelavstandet for alla
fastighetsregleringar gjorda i lanet.

4.4 Orebro lin

Antalet fastigheter som berdrdes av fastighetsreglering var 58 stycken.
Markanvandning pa tillfort skifte var 64 procent skogsmark och 36 procent
jordbruksmark. Samtliga fastighetsregleringar registrerades nagot av aren 2014
eller 2015.

Avstand till tillfort skifte presenteras i tabell 4.4.1 nedan. Avstand ar redovisat
efter markanvandning pa tillfort skifte.

Tabell 4.4.1. Tabell 6ver kéravstand uppdelat pa markanvandning.

Avstand till skifte
Markanvandning Antal Medel, | Lingst, 90:e
fastighetsregleringar | km km Percentil
Jordbruksmark 21 3,2 10,0 6,6
Skogsmark 37 2,9 12,0 7,4
Samtliga 58 3,0 12,0 6,9

Langst avstand till skifte var 12 kilometer vid skogsmark. Vid jordbruksmark
mattes det langsta avstandet 10 kilometer, tabell 4.4.1. 90 procent av alla
fastighetsregleringar hade ett avstand pa 6,9 kilometer eller kortare.

Hur avstand paverkas av storlek pa det skifte som reglerats till fastighet
presenteras i figur 4.4.2 nedan.
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Figur 4.4.2. Samband mellan avstand och skiftesstorlek.

Sambandet i figur 4.4.2 ar positivt vid saval markanvandning skogsmark som
jordbruksmark. Fér skogsmark ar determinationskoefficienten, R? = 0,14 medan
for jordbruksmark &r determinationskoefficienten, R? = 0,22. Vid storre storlek pa
skifte som reglerats till fastighet desto langre ar avstandet. Korrelationen ar inte
tillrackligt stark for att kunna konstatera ett sakert samband.

Hur avstandet till skifte paverkas av mellanliggande hinder i form av jarnvag och
bebyggelse presenteras i tabell 4.4.3 samt tabell 4.4.4 nedan.

Tabell 4.4.3. Tabell 6ver kéravstand vid hinder jarnvag.

L Avstand till skifte
Markanvandning
Antal Medel, | Langst,
fastighetsregleringar | km km
Jordbruksmark 1 10,0 10,0
Skogsmark 1 7,6 7,6
Samtliga 2 8,8 10,0
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Tabell 4.4.4. Tabell 6ver koéravstand vid hinder bebyggelse.

o Avstand till skifte
Markanvandning
Antal Medel, | Langst,
fastighetsregleringar | km km
Jordbruksmark 3 5,3 10,0
Skogsmark 5 6,3 10,6
Samtliga 8 5,9 10,6

Vid jarnvag som hinder var medelavstandet 10,0 kilometer for jordbruksmark
och 7,6 for skogsmark. Vid mellanliggande bebyggelse var medelavstandet 5,3
kilometer for jordbruksmark och 6,3 for skogsmark. | medeltal férekom ett langre
avstand vid mellanliggande hinder i jamfoérelse med medelavstandet for alla
fastighetsregleringar gjorda i lanet.

4.5 Ostergotlands lin

Antalet fastigheter som berdrdes var 37 stycken. Skifte med markanvandning
skogsmark var i majoritet, 57 procent. Skifte vars markanvandning var
jordbruksmark stod for resterande 43 procent av tillforda skiften. Alla
fastighetsregleringar var registrerade aren 2014 och 2015.

Avstand mellan fastighet och tillfort skifte presenteras i tabell 4.5.1 nedan.

Tabell 4.5.1. Tabell 6ver kéravstand uppdelat pa markanvandning.

Avstand till skifte
Markanvandning Antal Medel, | Langst, 90 %
fastighetsregleringar | km km Percentil
Jordbruksmark 16 3,01 4,0 3,7
Skogsmark 21 4,39 25,0 9,0
Samtliga 37 3,36 25,0 6,5

Langst avstand till skifte var 25 kilometer vid skogsmark. Vid jordbruksmark
mattes det langsta avstandet 4 kilometer, tabell 4.5.1. 90 procent av alla
fastighetsregleringar hade ett avstand pa 6,5 kilometer eller kortare.

Hur avstand paverkas av storlek pa det skifte som reglerats till fastighet
presenteras i figur 4.5.2 nedan.
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Figur 4.5.2. Samband mellan avstand och skiftesstorlek.

Sambandet i figur 4.5.2 ar svagt positivt vid markanvandning skogsmark och
negativt vid jordbruksmark. Fér skogsmark ar determinationskoefficienten, R? =
0,03 medan fér jordbruksmark dr determinationskoefficienten, R? = 0,19. Vid
storre storlek pa skifte som reglerats till fastighet desto langre ar avstandet vid
skogsmark. Omvant géller jordbruksmark, ju mindre areal pa tillfort skifte desto
langre avstand. Korrelationen ar inte tillrdckligt stark for att kunna konstatera ett
sakert samband.

Hur avstandet paverkas av mellanliggande hinder i form av jarnvag eller
bebyggelse presenteras i tabell 4.5.3 samt tabell 4.5.4 nedan.

Tabell 4.5.3. Tabell 6ver kéravstand vid hinder jarnvag.

Avstand till skifte
Markanvandning
Antal Medel, | Langst,
fastighetsregleringar| km km
Jordbruksmark 0 na na
Skogsmark 1 6,1 6,1
Samtliga 1 6,1 6,1
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Tabell 4.5.4. Tabell 6ver koéravstand vid hinder bebyggelse.

Avstand till skifte
Markanvandning
Antal Medel, | Langst,
fastighetsregleringar| km km
Jordbruksmark 2 2,4 3,2
Skogsmark 4 10,0 25,0
Samtliga 6 7,4 25,0

| tabell 4.5.3 framgar att jordbruksmark inte forekom vid fastighetsreglering dar
ndarmaste vag mellan fastighet och tillfort skifte korsade jarnvag. Jarnvag
korsades da markanvandning var skogsmark och avstandet var i medeltal 6,1
kilometer. | medeltal férekom ett langre avstand vid mellanliggande hinder i
jamforelse med medelavstandet for alla fastighetsregleringar gjorda i lanet.

4.6 Jamforelse samtliga lin

Antalet fastigheter i samtliga |an som berdrdes av fastighetsreglering var 307
stycken. Markanvandning for dessa var skogsmark 243 (79 %) och 64 (21 %)
jordbruksmark. Alla fastighetsregleringar registrerades aren 2014 och 2015.

| tabell 4.6.1 nedan presenteras avstand i ndrmaste koérvag for samtliga lan da
markanvandning pa tillfort skifte var jordbruksmark.

Tabell 4.6.1. Avstand i korvag for jordbruksmark i respektive lan.

Jordbruksmark
Lan Antal Medel, | Langst,
fastighetsregleringar | km km

Orebro 21 3,2| 10,0
Ostergétland 16 3,0 4,0
Gavleborg 19 2,3 13,0
Kronoberg 5 1,5 4,5
Jamtland 3 1,0 2,0
Samtliga 90 % percentil =5,1 km

Langst avstand tillats i Gavleborgs lan, 13 kilometer. | Jamtlands lan tillats 2
kilometer. Detta ger en skillnad pa 11 kilometer i jamforelse med Gavleborg lan,
tabell 4.6.1 ovan. 90 procent av alla fastighetsregleringar som rérde
jordbruksmark hade ett avstand pa 5,1 kilometer eller kortare.
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| tabell 4.6.2 nedan framkommer avstand i ndrmaste koérvag for samtliga lan da
markanvandning pa tillfort skifte var skogsmark.

Tabell 4.6.2. Avstand i korvag till tillfort skifte for skogsmark i respektive Ian.

Skogsmark
Lan Antal Medel, | Lingst,
fastighetsregleringar | km km

Jamtland 75 7,8 54,0
Gavleborg 67 4,6 35,0
Ostergétland 21 4,4 25,0
Kronoberg 43 3,5 25,0
Orebro 37 29| 12,0
Samtliga 90 % percentil = 10,4 km

Langst avstand tillits i Jamtlands I4n, 54 kilometer. | Orebro lan tillats 12
kilometer. Detta ger en skillnad pa 42 kilometer i jamforelse med Jamtlands lan,
tabell 4.6.2 ovan. 90 procent av alla fastighetsregleringar som rorde skogsmark
hade ett avstand pa 10,4 kilometer eller kortare.

Hur avstandet paverkas av storlek pa tillfort skifte for samtliga 1an presenteras i
figur 4.6.2 for jordbruksmark och figur 4.6.3 for skogsmark.

250 & Gavleborg
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200
X
_ A Kronoberg
©
E 150 ® Orebro
= X Ostergotland
£ 100 X
X X Linjar
50 >1,<, X (Samtliga)
X
R?=0,0011
0 P oo —
0 5 10 15
Avstand, km

Figur 4.6.2. Samband mellan avstand och skiftesstorlek. Jordbruksmark (n = 64).
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Figur 4.6.2 ovan beskriver samband mellan avstand och skiftesstorlek da tillfort
skiftes markanvandning var jordbruksmark. Determinationskoefficienten, R? =
0,03 beskriver att sambandet i princip ar obefintligt.

Figur 4.6.3 nedan presenterar samband mellan avstand och skiftesstorlek da det
tillférda skiftes markanvandning var skogsmark. Determinationskoefficienten, R?
= 0,07 beskriver att sambandet ar svagt. Figur 4.6.3 nedan visar att ju storre
storlek pa tillfort skifte desto langre blir avstandet.
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Figur 4.6.3. Samband mellan avstand och skiftesstorlek. Skogsmark (n = 243).

| figur 4.6.4 nedan presenterar medelavstandet till det tillférda skiftet for
samtliga lan fordelat pa fastigheters areal efter fastighetsreglering.
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Figur 4.6.4. Medelavstand till skifte efter fastighets storlek, <30 till >150 ha, efter genomférd
fastighetsreglering.

Langst avstand i medeltal férekom da fastighets areal efter genomférd
fastighetsreglering var 150 hektar eller storre, figur 4.6.4 ovan. Fastigheterna
delades in i tva grupper. Stora fastigheter storre eller lika med 100 hektar och
sma fastigheter under 100 hektar i den andra gruppen. Skillnaden i
medelavstand mellan de tva grupperna var statistiskt signifikant (p<0,01).

Hur medelavstandet paverkas nar hinder forekom i narmaste korvag for samtliga
Ian och markanvandningstyper presenteras i figur 4.6.5 nedan. Langst
medelavstand var da jarnvag forekom i narmaste korvag, ca 10 kilometer.

Antalet fastighetsregleringar dar hinder forekom i narmaste korvag var 60
stycken.
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Figur 4.6.5. Medelavstand vid hinder i ndrmaste korvag.

Sambandet mellan fastighets areal innan fastighetsreglering och avstandet i
narmaste korvag till tillfort skifte presenteras i figur 4.6.6 nedan. Endast
fastigheter lika med eller under 1 000 hektar presenteras i figur 4.6.6.
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Figur 4.6.6. Sambandet mellan fastighets areal innan fastighetsreglering och avstand till tillfort
skifte (n = 300).

Sambandet mellan storlek pa fastighet innan fastighetsreglering och avstand till
tillfort skifte ar svagt. Determinationskoefficienten, R?= 0,07, géller
fastighetsregleringar gjorda i samtliga lan.

30



| figur 4.6.7 nedan presenteras samtliga fastighetsregleringar gjorda i respektive

lan.
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Figur 4.6.7. Sambandet mellan avstand och skiftesstorlek (n = 307).

Sambandet mellan avstand och storlek pa tillfort skifte for alla

fastighetsregleringar gjorda ar svagt, figur 4.6.7. Determinationskoefficienten, R?
= 0,07, ar svagt positiv. Ett sdkert samband kan ej faststallas. 90 % av alla
fastighetsregleringar gjorda i samtliga lan hade ett avstand pa 9,9 kilometer eller

kortare.






5. DISKUSSION

Vilket langsta avstand som det ar brukligt att acceptera vid fastighetsregleringar
har hittills varit en obesvarad fraga men resultatet i denna studie kan anses ge en
del av svaret i alla fall. De langsta avstanden som forekommer i denna
undersodkning, som begransats till nagra lan, behover naturligtvis inte utgora det
langsta accepterade avstandet i hela landet — men det ger anda en fingervisning
om vilka avstand det handlar om.

Nedan féljer personliga reflektioner redovisat efter de fragestallningar som
presenterades i inledningen, avsnitt 2.9. Detta foljs av ett avsnitt som behandlar
beddmda svagheter och styrkor med denna studie. Slutligen presenteras forslag
till eventuella framtida studier inom amnet.

5.1 Vilka avstand forekommer mellan skiften vid
fastighetsreglering av jord- och skogsbruksfastigheter?

Vilket avstand som forekom mellan skiften varierade mellan de lan som ingick i
denna undersokning. Det langsta avstandet i korvag uppmattes i Jamtlands lan,
54,0 kilometer. | Orebro lan var det langsta avstandet 12,0 kilometer till tillfért
skifte. En avsevird skillnad p& 42,0 kilometer. Aven medelavstandet till skifte
skiljer sig mellan de olika lanen. Jamtlands lan ligger dven har hogst med 7,6
kilometer medan Orebro l3n har det kortaste medelavstdndet med 3,0 kilometer.
90 procent av alla fastighetsregleringar som undersdktes hade ett avstand till
tillfort skifte pa 9,9 kilometer eller kortare.

Att avstandet till skifte skiljer sig mellan de olika Ianen kan bero pa flera faktorer.
De olika lanen skiljer sig rent geografiskt och har darmed olika forutsattningar.
Olika storlek pa kommuner kan medféra att avstand blir begrdansade, da
fastighetsbildning 6ver kommungrins kraver tillstdnd. Aven befintligt vignit och
arrondering kan vara bidragande orsaker till att avstandet till tillfort skifte kan
skilja sig at mellan lanen.

5.2 Vilket samband finns mellan storlek pa fastighet och
avstandet till tillfort skifte?

Nagot samband mellan avstand och storlek pa det tillférda skiftet kunde ej
faststéllas i denna undersokning. En viss tendens finns dock till att nar stora
skiften reglerats till fastighet forekommer ett nagot langre medelavstand an néar
mindre skiften tillforts. Det bor understrykas att sambandet var mycket svagt. |
figur 4.6.7 presenterades detta och determinationskoefficienten var da 0,07. Om
de fastighetsregleringar dar avstand till skifte over 20 kilometer exkluderas i
denna studie skulle sambandet vara avsevart svagare. Determinations-
koefficienten skulle da sjunka till 0,02.
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Att strava efter rationella och funktionella enheter som uppnar det
foretagsekonomiska kravet har enligt min uppfattning mycket gemensamt med
storleken pa det tillférda skiftet. Det ar da intressant att ett samband mellan
avstand och tillford skiftesstorlek i praktiken var obefintligt. Vad detta beror pa
ar svart att svara pa. Troligen ar det sa att forrattningslantmatarnas tolkningar av
det foretagsekonomiska kravet ar olika.

Hur stor ursprungsfastigheten var innan fastighetsreglering dgde rum paverkade
inte heller det avstandet till det tillférda skiftet. Daremot visade sig fastighetens
totala areal efter fastighetsregleringen paverka avstandet nagot. Ju storre
fastigheten blev efter reglering desto langre var avstandet till tillfort skifte. For
fastigheter som efter fastighetsreglering var 150 hektar eller storre forekom ett
medelavstand till skifte pa 4,7 kilometer. For fastigheter pa 30 hektar eller
mindre var medelavstandet 2,0 kilometer. Genom att dela upp fastigheterna i tva
olika grupper kunde ett signifikanstest genomforas. Stora fastigheter som var
100 ha eller storre, tillhorde den ena gruppen och sma fastigheter, under 100 ha,
den andra gruppen. Skillnaden i medelavstand mellan de fastigheter som var
storre och mindre an 100 ha var signifikant (p<0,01) i studien.

5.3 Vilken inverkan har markanvindningen pa tillfort skifte
for avstandet?

Markanvdndning pa tillfort skifte har visat betydelse for avstandet i denna
studie. Ett kortare avstand forekom nar tillfort skifte bestod av jordbruksmark
jamfort med nar tillfort skifte var skogsmark. Nedan delas diskussionen in i tva
delar, skogsmark och jordbruksmark.

5.3.1 Skogsmark

Nar tillfort skifte var skogsmark férekom det langsta avstandet i Jamtlands lan,
54,0 kilometer. Av de undersokta ldnen var det kortaste langsta avstandet for
skogsmark 12,0 kilometer, i Orebro I4n. 90 procent av alla fastighetsregleringar
som rorde skogsmark hade ett avstand till skifte pa 10,4 kilometer eller kortare.

Nagot statistiskt sakert samband mellan storleken pa tillfért skifte och avstand
gallande skogsmark kunde ej pavisas. Detta kan ses som avvikande i jamférelse
med vad respondenter svarat i Hellrups (2014) undersokning. Dar angav
respondenterna att ett langre avstand kunde tillatas ju storre arealen var pa det
tillforda skiftet. Foreliggande studie tyder alltsa pa att det inte &r sa i praktiken.

| den studie som Skutin (2006) publicerat svarade respondenter att ett rimligt
maximalt avstand till skogsskifte var 20 kilometer men att avsteg kunde goras.
Nagra respondenter i Hellrups (2014) studie tyckte att maximalt avstand till
skogsskifte borde vara mellan 5 och 25 kilometer. Majoriteten av de undersokta
lanen i denna studie pavisar ett langre medelavstand dn vad respondenter i bade
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Hellrups (2014) och Skutins (2006) undersékningar angett. Bortsett fran
medelavstandet forekom i praktiken 90 procent av fastighetsregleringarna inom
det intervall som i tidigare namnda studier ansag vara godtagbart.

5.3.2 Jordbruksmark

For jordbruksmark férekom det langsta avstandet i Gavleborgs lan, 13,0
kilometer. Det langsta avstandet i Ostergdtlands 14n uppmattes till 4 kilometer.
Detta ger en avsevard skillnad. | Jamtlands lan uppmattes det langsta avstandet
annu kortare, 2,0 kilometer. Antalet forrattningar som rorde jordbruksmark i
Jamtlands lan var fa och detta medfor att resultatet inte ar tillforlitligt. 90
procent av alla fastighetsregleringar som rérde jordbruksmark hade i praktiken
ett avstand pa 5,1 kilometer eller kortare.

Intressant ar att det inte forekommer nagot samband mellan avstand och
skiftesstorlek vid markanvandning jordbruksmark i denna studie. Detta
trendmassiga resultat avviker fran Lindblom & Olofssons (2013) studie dar
intervjurespondenterna ansag att ett langre avstand kunde tillatas vid storre
areal pa tillfért skifte. | denna studie fanns tendenser i Ostergotlands l3n att lget
var tvart om, ju storre skifte desto kortare avstand.

Forrattningslantméatare som intervjuades i Lindblom & Olofssons (2013)
examensarbete angav att rimligt avstand till skifte for jordbruksmark var 5 — 10
kilometer. Detta ligger i niva med de avstand som uppmatts i denna
undersokning. Att avstandet var kortare da markanvandning pa tillfort skifte var
jordbruksmark var vantat. Jordbruket ar betydligt mer skétselintensivt an
skogsbruket och da ar det inte lika aktuellt ur ett ekonomiskt perspektiv for den
verksamme att kora langa strackor med maskiner.

5.4 Hur paverkas avstandet till tillfort skifte av
mellanliggande hinder i form av bebyggelse och jarnvagar?

Hinder i form av jarnvag eller mellanliggande bebyggelse visade sig inte minska
avstandet till tillfort skifte. De facto tillats ett langre avstand i de forrattningar
dar hinder forekom i ndrmaste korvag. Intressant ar att jamfora detta med de
resultat som framkom i undersékningen om langa avstand mellan skiften av
Hellrup (2014). Dar namner en respondent att en fastighetsreglering hade blivit
nekad pa grund av ett mellanliggande hinder i form av tatort. Detta strider mot
det trendmassiga resultatet i denna studie.

En anledning till att avstandet var langre vid hinder kan forklaras med att ett
langre avstand mellan skiften innebar en 6kad chans att korsa eventuell jarnvag
eller bebyggelse. Hinder var dessutom inte vanligt forekommande och detta i sig
gor att resultaten har blir valdigt osdkra. Personligen tror jag att hinder inte ar
nagot som har tagits hansyn till nar forrattningslantméatarna bedomt lamplighet.
Detta kan ha lett till att hinder 6kar avstandet till tillfort skifte.
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5.5 Vad finns det for skillnader i accepterat avstand i olika
delar av landet?

Vilket ldngsta avstand som tillats i respektive lan under perioden 2014 — 2015
varierade beroende pa var i landet fastigheten ar beldgen. Att det finns skillnader
i olika delar av landet angaende avstand kan denna studie liksom liknande
studier fastsla. Intressant i denna studie ar att skillnaden i avstandet vid 90
procent av alla undersdkta fastighetsregleringar mellan lanen var sma.

5.6 Studiens svagheter och styrkor

Det finns en del svagheter i foreliggande studie. De |dn som valts till denna studie
har medfort att en snedférdelning uppkommit mellan fastighetsregleringar som
ror skogsmark och jordbruksmark. Skogsmark ar 6verrepresenterat i de for
studien valda lanen. Med en mer omfattande efterforskning kring
markanvandning i olika 1an hade antalet fastighetsregleringar eventuellt varit
jamnare fordelat mellan skogsmark och jordbruksmark.

Det exakta avstandet har ocksa varit svart att mata i denna studie. Detta pa
grund av att matverktyget ej gatt att anpassa exakt efter vagens strackning.
Detta kan ha medfort att det verkliga avstandet skiljer sig nagot mot det
uppmatta avstandet.

Styrkorna i studien handlar framst om dess aktualitet och att en kvantitativ
metod anvants. Studiens aktualitet uppratthalls genom att bara studera
fastighetsregleringar gjorda de tva senaste aren. Personligen anser jag att denna
studie ger en god 6verblick kring hur I[anga avstand som tillats idag vid
fastighetsreglering. Denna studie skiljer sig fran tidigare eftersom en annan
metod har anvants. FOr att undersoka vilket avstand som anses accepterat vid
fastighetsreglering har kvantitativa metoder anvants istallet for kvalitativa.
Personligen tycker jag att en kvantitativ studie beskriver laget mer objektivt och
resultatet blir mer tillforlitligt.

5.7 Framtida studier

Atti en liknande studie jamfora fler Ian och darmed utdka det statistiska
underlaget skulle vara intressant. Antalet fastighetsregleringar skulle bli fler och
saledes ge en battre bild 6ver avstand till skifte, nationellt.

Av intresse skulle dven vara att i de fall dar ett langt avstand har uppmatts

intervjua forrattningslantmataren som godkéant forrattningen. Det skulle ge
forrattningslantmataren mojlighet att framféra argument om varfor ett langt
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avstand accepterats. Att sedan jamfdra respondentens svar med
forrattningslantmatare i andra lan skulle vara intressant.
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6. SAMMANFATTNING

Genom fastighetsreglering kan befintliga fastigheter dndras. Att genom
fastighetsreglering 6verfora del av eller hel fastighet till en annan ar vanligt
forekommande for att forbattra fastighetsindelningen. Genom att déverféra en
hel fastighet genom fastighetsreglering kan det uppkomma skattemassigt
positiva effekter, sett ur fastighetsagarens perspektiv. En adekvat fraga ar
saledes hur langt bort fran ursprungsfastigheten det tillfoérda skiftet far vara
beldget for att en fastighetsreglering ska fa genomforas. Lagen reglerar inte
specifikt vilket avstand som kan tillatas mellan skiften. Syftet med denna
undersokning var darfor att ge en bild av vad som ar det accepterade avstandet
mellan skiften vid fastighetsregleringar.

| studien har forrattningsakter fran fastighetsregleringar gjorda aren 2014 — 2015
i Gavleborgs, Jamtlands, Kronobergs, Ostergétlands samt Orebro |dn granskats.
Fastighetsregleringar genomforda pa jord- och skogsbruksfastigheter
undersoktes. Foljande data mattes och registrerades: fastigheters storlek, tillfort
skiftes storlek, avstand till tillfort skifte och forekomst av hinder vid ndrmaste
korvag.

Vilket avstand som tillats som langst i respektive lan skilde sig avsevart. Langst
avstand uppmattes i Jamtlands lan, 54,0 kilometer i korvag. Kortast langsta
avstand bland de undersokta linen uppmattes i Orebro 13dn, 12,0 kilometer. Det
faktiskt forekommande avstandet till tillfort skifte vid 90 procent av alla
undersokta fastighetsregleringar var 9,9 kilometer eller kortare. Tidigare studier i
amnet har visat att ett langre avstand kan tillatas ju storre areal tillfort skifte
haft. Detta strider mot det trendmassiga resultatet i denna studie dar inget
sadant samband kunde pavisas i de undersokta lanen.

Vid bildandet av stora fastigheter tillats dock ett langre medelavstand till tillfort
skifte an vid bildandet av sma fastigheter. Skillnaden i medelavstand mellan
fastigheter 6ver och under 100 hektar var signifikant (p<0,01) i studien. Hinder i
form av bebyggelse eller jarnvag mellan fastighet och tillfort skifte har paverkat
avstandet. | studien férekom ett langre avstand vid hinder jamfort med
fastighetsregleringar dar hinder ej férekom, men har var dataunderlaget litet sa
slutsatserna blir osakra.

Studien har ocksa visat att det finns skillnader i hur langt avstand som
accepterats beroende pa markanvandning for det tillforda skiftet. Ett langre
avstand forekom da markanvandning var skogsmark jamfort med jordbruksmark.
Detta resultat gallde for samtliga undersokta lan.

39






7. REFERENSLISTA

7.1 Publikationer

Bonde, F., Dahlsjo, A., & Julstad, B. (2013). Fastighetsbildningslagen: En
kommentar. Stockholm: Norstedts Juridik AB.

Branhult, S. & Giselsson, M.(2015). Funktionellt samband: En studie av
fastigheters Iimplighet i flera skiften. (Examensarbete, Lunds Tekniska Hogskola,

Institutionen for Teknik och samhalle)

Hellrup,G. (2014) . Ldmpliga skogsfastigheter: Om Idnga avstdnd.
(Examensarbete, Hogskolan i Gavle, Akademin for teknik och miljo)

Jordbruksverket (2011). Vem behéver jordaférvdrvstillstand?

Julstad, B. (2015). Fastighetsindelning och markanvdndning. 5. uppl. Stockholm:
Norstedts Juridik AB.

Kommittédirektiv 2015:62. Vissa fragor inom fastighets- och
stdmpelskatteomradet.

Lantmateriet (2015). Handbok FBL: Fastighetsbildningslagen och Lagen om
inférande av FBL (FBLP).

Larsson, N., Badur, A.,Jensen, U., & Synnergren, S. (2014).
Fastighetstransaktioner i praktiken. Stockholm: Norstedts Juridik AB.

Lindblom,N. & Olofsson, E. (2013). Ldmpliga jordbruksfastigheter.
(Examensarbete, Lunds tekniska hogskola, Fastighetsvetenskap)

Proposition 1969:128. Kungl. Maj:ts proposition med férslag till
fastighetsbildningslag,; given Stockholms slott den 26 september 1969.

Proposition 1989/90:151. Om fastighetsbildning fér landsbygdens behov m.m.
Proposition 1993/94:27. Andringar i fastighetsbildningslagen.

Skutin, J. (2006). Fdr en skogsbruksfastighet bli hur stor som helst?
(Examensarbete, Kungliga Tekniska Hogaskolan, Fastighetsvetenskap)

SFS 1970:944. Jordabalken. Stockholm: Norstedts Juridik AB.

SFS 1970:988. Fastighetsbildningslag. Stockholm: Norstedts Juridik AB.

41



SFS 1979:230. Jordaférviérvslagen. Stockholm: Norstedts Juridik AB.

SFS 1984:404. Om stdmpelskatt vid inskrivningsmyndigheter. Stockholm:
Norstedts Juridik AB.

SFS 2010:900. Plan- och bygglag. Stockholm: Norstedts Juridik AB.

7.2 Internetdokument

Lank A:

SCB (2010). Markanvéndningen i Sverige. [Online] Tillganglig:
http://www.scb.se/sv_/Hitta-statistik/Statistik-efter-
amne/Miljo/Markanvandning/Markanvandningen-i-
Sverige/12850/12857/Markanvandningen-i-Sverige/ [2016-04-18]

Lank B:

SCB (2010). Fastighetsbestdndet. [Online] Tillganglig:
http://www.scb.se/sv_/Hitta-statistik/Statistik-efter-amne/Boende-byggande-
och-bebyggelse/Fastighetstaxeringar/Fastighetstaxeringar/30229/30236/30285/
[2016-04-18]

Lank C:
SCB (ud). Smdorter; arealer, befolkning. [Online] Tillganglig:
http://www.scb.se/M10811/#c undefined [2016-04-18]

42


http://www.scb.se/sv_/Hitta-statistik/Statistik-efter-amne/Miljo/Markanvandning/Markanvandningen-i-Sverige/12850/12857/Markanvandningen-i-Sverige/
http://www.scb.se/sv_/Hitta-statistik/Statistik-efter-amne/Miljo/Markanvandning/Markanvandningen-i-Sverige/12850/12857/Markanvandningen-i-Sverige/
http://www.scb.se/sv_/Hitta-statistik/Statistik-efter-amne/Miljo/Markanvandning/Markanvandningen-i-Sverige/12850/12857/Markanvandningen-i-Sverige/
http://www.scb.se/sv_/Hitta-statistik/Statistik-efter-amne/Boende-byggande-och-bebyggelse/Fastighetstaxeringar/Fastighetstaxeringar/30229/30236/30285/
http://www.scb.se/sv_/Hitta-statistik/Statistik-efter-amne/Boende-byggande-och-bebyggelse/Fastighetstaxeringar/Fastighetstaxeringar/30229/30236/30285/
http://www.scb.se/MI0811/%23c_undefined

8. BILAGOR

Bilageforteckning.

Bilaga 1 Signifikanstest sida 43
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Bilaga 1
Grupp 1: Stora fastigheter >=100ha
Grupp 2: Sma fastigheter <100ha

Ho: 11 = M2 (Medelavstandet ar lika stort i grupp 1 och 2)
Ha: p1> M2 (Medelavstandet ar langre for stora fastigheter)

x1=5,4
X2=3,5
S1=8,005
$2=4,903
N1=174
N2=133

Z=2,566
P 5 %: Tabell ger z = 1,64 =Hy Forkastas

P 1 %: Tabell ger z = 2,33 =®Hy Forkastas
P 0,1 %: Tabell ger z = 3,09 =Hp Accepteras
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