SLU

3
i

-

\

PROGRAM FOR NYA BOSTADSGARDAR

: exegmpleﬁ Stockholmshem

Sveriges lantbruksuniversitet

? : 5 ; y Examensarbete vid landskapsarkitektprogrammet, SLU Ultuna, Uppsala 2016
Swedish University of Agricultural Sciences

Cecilia Sonesson

| 49 Fakulteten for naturresurser och jordbruksvetenskap



Sveriges lantbruksuniversitet

Fakulteten fér naturresurser och jordbruksvetenskap

Institutionen fér stad och land, avdelningen for landskapsarkitektur, Uppsala

Examensarbete for yrkesexamen pa landskapsarkitektprogrammet

EX0504 Sjalvstandigt arbete i landskapsarkitektur, 30 hp

Niva: Avancerad A2E

© 2016 Cecilia Sonesson, ceciliasmagdalena@hotmail.com

Titel pa svenska: Program for nya bostadsgardar - exemplet Stockholmshem

Title in English: Program for new residential yards - example Stockholmshem

Handledare: Susan Paget, institutionen for stad och land

Examinator: Madeleine Granvik, institutionen for stad och land

Bitradande examinator: Maria Wisselgren, institutionen for stad och land

Omslagsbild: Fotografi och bearbetning av férfattaren.

Ovriga foton och illustrationer: Av forfattaren om inget annat anges. Samtliga bilder/foton/illustrationer i
examensarbetet publiceras med tillstand fran upphovsman.

Originalformat: A4

Nyckelord: Utemiljo, gestaltningsprogram, stadsutveckling, hallbarhet, ekosystemtjénster, biologisk mangfald



Summary

INTRODUCTION
Background

There is a considerble housing shortage in the metropoli-
tan regions of Sweden today. To meet the increasing needs,
thousands of new homes are being built, and are planned
to be built in the coming years. According to Sweden'’s fif-
teenth environmental objective "A good built environme-
nt”, the city shall develop sustainable by ensuring that all
built environment must be designed in a environmentally
friendly way and provide a healthy living environment for
its inhabitants.

In Stockholm, the goal is for the city to grow sustainably
through densification. 140 000 new homes will be built in
the city by 2030. An instrument in the housing policy of the
city is the public housing company AB Stockholmshem.
In the next few years Stockholmshem, together with other
public housing companies, will double their construction of
housing. An update of the policy for outdoor environments
will be made in connection to this.

Residential properties represents an important urban ele-
ment. The design, quality and content of this category of
land is a significant issue in sustainable urban developme-
nt. When the city densifies, the challenge in creating an
attractive, healthy and good living environment increases.
In addition to that there should be a clear strategy for resi-
dential yards.

Due to lack of concrete design guidlines for the outdoor
environments of Stockholmshem, the design of the resi-
dential yard is entirely in the hands of external landscape
architects. The consultants have only the requirements of
the city as a framework without any inputs from Stockholms-
hem. My ambitions with this master thesis is to examine

how a program can be designed with the purpose of incre-
asing the opportunities for sustainable residential yards to
be constructed.

Purpose and reasearch questions

The purpose of this thesis is to develop a program for
Stockholmshems new construction of residential yards that
will result in a good outdoor environment from an ecologi-
cal, economic and social sustainability perspective.

Questions

What defines a good residential yard?

How can a design program for construction of new residen-
tial yard be formulated?

Method

Pre-study

The pre-study consists of four chapters. In the first chapter
The good residential yard a literature study and studly visits
are carried out with the purpose to define a good residenti-
al yard from a sustainability perspective. The survey results
in general conclusions of what constitutes a good residen-
tial yard.

In the second chapter, Regulatory documents in public hou-
sing sector, a review of regulatory documents and proce-
dures of four public housing companies are carried out, as
well as an interview with a landscape consultant, resulting in
important aspects for program design.

In the third chapter, Stockholmshem, interviews with three
employees at Stockholmshem are carried out as well as a
review of the regulatory documents, procedures and orga-
nization of the company, which results in a vision for out-
door environments and program.

In the fourth chapter the general conclusions of the defini-
tion of a good residential yard is compiled with the vision
for outdoor environment of Stockholmshem. The summari-
sing results in a vision for new production of the residential
yards of Stockholmshem. The conclusions from the chap-
ter Regulatory documents in public housing sector, is put
together with Stockholmshems' vision for program, which
results in design principles for the program. Together, these
parts constitute the final material for the program proposal
for the residential yards of Stockholmhem.

Proposal
This part contains a program proposal for Stockholmhems’
new production of outdoor environments.

The good residential yard
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PRE-STUDIES
The good residential yards

The chapter is summarized in the following general con-
clusions of what defines a good residential yard.

Social, ecological and eco-
nomic sustainable outdoor
environment

Overall objective:

Natural greenery, Social Con-
trol, Health and Safety

Good outdoor environ-
ment gives people:

Three aspects in the Function, Aesthetics, Comfort
design of good out-

door environment:

Based on the aspects  Available

mentioned above a  Useful (views, playground,

good housing estate meeting place,

is: residence outdoor environ-
ment)
Appealing to all senses
Safe and secure
Ecologically sustainable
Influence of residents
Proper maintenance and ma-
nagement

Regulatory documents in public housing sector
The conclusions from the study of public housing programs
and processes results in the following important aspects to
keep in mind when designing a program:

>> A strong profile or concept makes the program
comprehensible

>> A high level of detail may impede landscape
architects, ie, should not completely decide the design
resultsidiom.

>> Photos and pictures describe a vision and can be
used to exemplify something.

>> A checklist is good to have to summarize and make
more understandable.

>> There should be a clear link between planning and
management

Stockholmshem
The conclusions of this chapter results in the following
vision for program and outdoor environment:

Stockholmhems’ vision for a program

>> Clear profile

>> Connect vision with technical requirements and
guidelines

>> Shared vision of the company

>> Support for external consultants

>> Importance of Maintenance

>> Reduce slack between planning and management
>> Guidelines for content and design

>> Diference between demands and eligible

>> Clearly structured and easy to read

Stockholmhems' vision for outdoor environment
>> Ecological profile

>> Security

>> Availability

>> |nfluence of residents

>> Useful environments

>> Appealing to all senses

>> Good maintenance

>> Holistic Approach

>> Space for changes



Summary of conslusions

The fourth chapter presents a summary of the conclusions
from the three previous chapters. The definition of a good
residential yard is added together with Stockholmshems’ vi-
sion for their outdoor environments. Important aspects for
program design are added to Stockholmhems' vision for
the program. Together they form a basis for the develop-
ment of the program.

PRE-STUDY

Good residential yard Important aspects for
program design
+ +

Stockholmshems’ Stockholmshems’
vision for outdoor vision for program
environment
Vision for the residenti- Principles for Stock-
al yards of Stockholms- holmshems’ program
hem

PROPOSAL

Program

Principles of the program

The program should include an articulated general vision
that helps the company to work according to a common
vision with well-informed project managers. Requirements
and guidelines should be linked to the vision. There must
be a clear distinction between requirements and eligibles.
The requirements that Stockholmshem must relate to are
the demands made by the city and requirements formula-
ted in existing regulatory documents. The target group will
primarily be project managers, external consultants and
outdoor managers. The ambition is to increase the potenti-
al for a good collaboration between them and a reduce the
gap between planning and management.

The summary of the conclusions results in the following

program principles and an overall vision for the residential
yards of Stockholmshem:

Principles for Stockholmshems’ program:
>> Clear goal / vision
>> Requirements and guidelines for the design and
content of the external environment that is linked to

the vision (but may not determine design expression)

>> Difference between requirements and eligible, ran-
king

>> Linkage between project planning directions and
future administrations and management aspects

>> Sample photos that help to describe the guidelines

Stockholmhem'’s vision for outdoor environment

Outdoor environments that lives up to the environmental
quality objective A good built environment is ecologically,
socially and economically sustainable. The conclusion of
the chapter The good residential yard is that accessibility,
safety and security, usability and ecological sustainability,
as well as an appeal to all the senses with proper mainte-
nance and management and, last but not least, substantial
residential influence are what defines a good residential
yard. The vision of Stockholmshem for outdoor environme-
nt lies well in line with the definition of a good residential
yard from the literature survey. Their intentions are to conti-
nue to strive towards a strong social sustainability, but also
to focus more on biodiversity and ecological sustainability.

Vision for residential yards of Stockholmshem:

AVAILABLE
SAFE AND SECURE
USEFUL
venue, close to residential conservatories, views, children’s
playground
APPEALING TO ALL SENSES
ENVIRONMENTALLY SUSTAINABLE

INFLUENCE OF RESIDENTS

PROPER MAINTENANCE & MANAGEMENT



PROPOSAL

In this part, a program proposal for the new production
of residential yards of Stockholmhem is presented. The
program will function as a stand-alone document that can
be used separately from the thesis in the future. The main
purpose of the program is to increase the potential for
good residential yards to be designed, and demonstrating
how physical design can fulfil the overall vision for outdoor
environment.

TABLE OF CONTENT
Introduction and reading instructions

Vision
The good residential yard
7 important aspects
General demands and guidelines

The structure of the residential yard

Spatial structure
- Entrences
- Meeting places
- Open spaces
- Room for seclusion
- Parking places
- Private patios
- Playgrounds

Building blocks
- Trees & shrubs
- Perennials & flower bulbs
- Lawn & meadow grass
- Green walls & roofs
- Managing water locally
- Farming & own maintanance
- Animal dens
- Sitting furniture & tables
- Bicycle stand
- Pergola & espalier
- Playground equipment
- Arts & ornaments
- Lighting
- Recycling buildings & bins

- Other

Part 1 - The Vision

In part one the vision for the external environments
of Stockholmshem is presented and the goal is that
ecological, economic and social sustainable residential
yards will be designed. The vision consists of seven
aspects; availability, safe & secure, useful, appealing to all
senses, environmentally sustainable, good management &
maintenace and residential influence, which are important
to consider when the new residential yards are planned
and projected. It also presents general requirements and
guidelines for every aspect, connected to the vision.

economic sustainable
‘Good residential yard

social sustainable ecological sustainable

Part 2 - The organizations of the residential yard

This part presents requirements and guidelines for the
spatial structure and the building blocks of residential
yards. The requirements and guidelines are numbered
with a number from 1-3. The number shows which priority
they have and have the following meaning: 1: demands
2: optional, but should as far as possible be fulfilled, 3:
desirable elements.

Spatial structure

To create an environment in which residents can thrive, the
residential yards should be visually divided into different
spaces. The yard must be clearly delimited against the sur-
roundings and perceived as a private to semi-private zone.
The yard has a shifting scale of character that goes from pri-
vate character closest to the building, to semi-private in the
centre of the yard.

Building blocks

Residential yards consist of various building blocks. Each
block shall constitute sustainable items, connected to the
seven aspects of the vision. The building blocks are divided
into two categories; plants and equipment.

e

2 ] -
Cultivation in pallet collars lets the residents choose their own plants and they thereby
have an impact of the feature of the yard.



DISCUSSION

This section includes a discussion of important aspects and
further issues that arose during the work with this master
thesis.

An important question to consider is how a residential
yard, that are designed on the basis of this program, may
look like? The question can only be answered through a
design proposal, which is the next step in the process. A
further issue to reflect on is also whether the program fulfills
its purpose, which is to contribute to the design of good
residential yards? The question can only be answered if
the program is implemented and used in new residential
yard projects. The yard must then be used for a period of
time before the residents experiences of the yard can be
captured, which constitutes an essential part to the answer
of the question.

The intention is that the program will function as a stand-
alone document. Itis difficult to evaluate the program in this
aspect, butareflection which, however, can be made isthatit
was a challenge to find the right level and balance between
vision and design details. To graphically describe a vision is
an important aspect when explaining the intention for the
outdoor environment. This is something that possibly could
be emphasized more in the program.

During the pre-studies the importance of a clear concept
in a program emerged. A clear concept makes a program
easier for outsiders to comprehend. The literature survey of
a good residential yard resulted in a relatively wide range
of aspects, with a absence of one clear guiding principle. It
was therefore a challenge to under these conditions create
a program that remains easy for external consultants to
understand the essence of. The final design and content
of the program may risk to be perceived as too broad and
therefore difficult to grasp.

An implementation of the program in its current form, it
would probably be a complement to the existing project
planning instructions. I'm well aware of the need for a
continuing process, with workshops, evaluations and
revisions. The program must be reviewed and evaluated as
a stand-alone document to be finalized. My final document
can be seen as a first draft version and a basis of discussion
to use in the continuing work with the outdoor environment
in Stockholmshem. This master thesis can constitute a
starting point of a new process in the company, with the
goal of highlighting the outdoor environment and giving it
a greater focus.
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Bakgrund

| svenska storre stader rader i dag en véxande efterfragan
pa bostédder. For att mota denna efterfragan fortsatter
stdderna att véxa och fortitas efter ett stadsmassigt
stadsbyggnadsideal (Boverket 2014). Enligt samtidens
radande ideal ska staden byggas tét med en blandning av
bostader, verksamheter och kontor for att utvecklas hallbart
och bland annat motverka urban sprawl (Nordqvist 2009).
Ett av de miljokvalitetsmal som formulerades och antogs
ar 1999 av Sveriges riksdag var "God bebyggd miljo”
(Naturvardsverket 2015). Malet syftar bland annat till att
sakerstélla en hallbar utveckling av stdder. Det innebéar att
all bebyggd milj6 ska utformas pa ett miljdanpassat sétt och
utgdra en god och hélsosam livsmiljé (Naturvardsverket
2015). For att skapa ett langsiktigt hallbart samhélle kravs
en kombination mellan ekologiska, sociala och ekonomiska
perspektiv (FN 2012).

| rapporten Gréna och bla strukturer fér en héllbar
stadsutveckling av Tim Delshammar och Hanna Fors (2010
s. 21) konstaterar de att bostadsmarken utgdr den stdrsta
andelen mark i tatorterna. Bostadsgarden bor enligt
dem darfér ses som ett viktigt stadsbyggnadselement.
Gardens innehall och kvalitet har stor betydelse for stadens
attraktivitet, och dess utformning och funktion &r en viktig
fraga for en héllbar stadsutveckling (Delshammar & Fors
2010).

| Eva Kristenssons avhandling Rymlighetens betydelse
(2005) menar forfattaren att gardens storlek har stor
betydelse fér dess anvdandbarhet. Enligt forfattaren ar de
gardar som byggs idag mindre till ytan, vilket kréver en
genomtankt utformning, effektiv utnyttjande och smarta
[6sningar for att fa plats med det som skapar anvéndbara
gardar. Det finns dessutom krav pa bostadsgardens
funktion genom plan- och bygglagen som faststéller att
det ska finnas “tillrécklig stor friyta som &r lamplig for lek
och utevistelse pa tomten eller pa utrymmen i nérheten av
denna” (Boverket 2015).

Stockholm stad beraknas ha éver en miljon invanare inom
en snar framtid och malet &r att staden ska véxa langsiktigt
hallbart genom fortétning (Stockholms stad 2013a). For att
méta den viaxande efterfragan ska 140 000 bostader byggas
i staden till &r 2030 (Stockholms stad 2015). Staden har ett
antal miljomal som ska sakerstélla en hallbar anvéandning av
mark och vatten. De verktyg som staden anvander sig av i
bland annat nybyggnationsprojekt &r gronytefaktorn, lokalt
omhéndertagande av dagvatten och ekosystemtjanster for
att bland annat 6ka den biologiska mangfalden i staden
(Stockholms stad 2013, ss. 21-25).

Ett instrument i Stockholms stads bostadspolitik ar de
allmannyttiga bostadsbolagen, vars syfte bland annat
ar att bygga och férvalta bostédder (Boverket 2008).
Stockholmshem &r ett av dessa bolag och har rollen som
byggherre som anvisas mark av exploateringskontoret
(Stockholmshem  2015a). Tillsammans med dvriga
allmannyttiga bostadsbolag ska Stockholmshem under de
narmaste aren fordubbla byggnationen av hyresbostader.
Malet ar att sammanlagt 3500-5000 hyresbostader ska
vara byggstartade fram till ar 2020 (Stockholmshem
2015a). | samband med detta arbetar Stockholmshems
med att uppdatera sina befintliga styrdokument for de yttre
miljéerna*.

Né&r Stockholmshem nu gar in i ett intensiv planeringsfas
fér nyproduktion av bostédder finns en ambitionen att dven
ta fram ett program som ska sékerstélla att en god yttre
miljé byggs*. | samband med detta blev jag tillfragad av
Stockholmshem att underséka hur ett sddant program kan
utformas. Detta examensarbete utgér ett underlag och
forslag till ett program och kan ses som ett forsta steg i
en fortsatt process, med ambitionen att sdkerstélla en hog
kvalitet pa de yttre miljderna.
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Problematisering

Né&r staden vaxer och blir allt mer kompakt, férandras
samtidigt manniskornas livsmiljé. Andelen grénomraden
minskar vilket leder till att utmaningen &kar i att skapa en
attraktiv, hallbar och god livsmiljo foér stadens invanare
(Boverket 2013, 5.13). Delshammar & Fors (2010) menar att
eftersom bostadsfastigheterna utgér en viktig vistelseyta
fér boende i staderna, bor det finnas en tydlig strategi for
denna mark. For att skapa bra forutsattningar fér en hog
kvalitet pa utemiljder bor bestéllare i planeringsstadiet
ldgga ett stort fokus pad utformningen av dessa miljder
(Delshammar & Fors 2010).

Idag finns inget konkret program fér Stockholmshems
utemiljéer, vilket gér att utformningen av bostadsgarden
hamnar helt i handerna pad den externa landskaps-
arkitekten som endast har Stockholms stads krav som
ramar for arbetet. Detta har lett till problem i tidigare
bostadsgardsprojekt, bade med innehdllet pd garden
och sjalva utférandet, dar slutresultatet inte levt upp till
Stockholmshems férvantningar**.

Min intention med detta arbete &r att undersdka hur
ett gestaltningsprogram kan utformas som okar forut-
sattningen for att goda bostadsgardar gestaltas, gardar
som kan utgora hallbara byggstenar i staden.

*Samtal med Jérgen Gustafsson, projektchef Stockholmshem, 2015-08-28
**Samtal med Mia Levedahl, projektutvecklare Stockholmshem, 2015-09-28



Syfte och fragestallning

Syftet med arbetet &r att ta fram ett program for
Stockholmshems nyproduktion av bostadsgardar
som ska resultera i en god utemiljo ur ett ekologiskt,
ekonomiskt och socialt hallbarhetsperspektiv.

Fragestallningarna som ska besvaras ar:

e Vad definierar en god bostadsgard?

e Hur kan ett gestaltningsprogram fér Stockholms-
hems nyproduktion av bostadsgardar utformas?

Lasanvisning

Arbetet ar bestar av fyra huvudsakliga delar; inledning,
forstudier, forslag och diskussion.

Inledning

I Inledningen presenteras bakgrund, problemformulering,
syfte och fragestéllningar, ldsanvisning, metod och
genomférande, avgrénsning, begreppspreciseringar samt

malgrupp.

Forstudier

Denna del innefattar fyra kapitel som tillsammans utgér
ett underlag till programférslag fér Stockholmshems
nyproduktion av bostadsgardar.

Kapitel 1. Den goda bostadsgarden

| det forsta kapitlet besvaras fragan vad definierar en god
bostadsgard? Avsnittet bestar av en litteraturundersdkning
om vad som utgdr en god bostadsgard samt studiebesok
pa bostadsgardar for att i bild ge nagra exempel pa god
utformning av utemiljé enligt litteraturundersékningen.

Kapitel 2. Styrdokument inom allmannyttan - en utblick
Det andra kapitlet innehaller en granskning av fyra
allmannyttiga bostadsbolags styrdokument for yttre
miljder, samt ett samtal med en konsult rérande dennes
erfarenhet av att anvdnda sig av program i samarbete med
bostadsbolag.

Kapitel 3. Stockholmshem - historik, organisation och
framtidstankar

Det tredje kapitlet utgors av en mer ingdende presentation
av  bostadsbolaget Stockholmshem, deras historik,
organisation, samt en redogdrelse for tre anstélldas tankar
och malbild f6r program och utemiljé.

Kapitel 4. Sammanstallning av slutsatser

| det fjarde kapitlet presenteras en sammanstéllning av
slutsatser fran de tre féregdende kapitlen och utgor ett
underlag till utformning av Stockholmshems program.

Forslag

Denna del bestar av ett gestaltningsprogram som baseras
pa det underlag som tagits fram i arbetets foregaende del
(Forstudier). Programmet ska i framtiden kunna fungera
frikopplat fran examensarbetet, och &r dédrmed utformat
som ett helt fristdende dokument.

Diskussion

Examensarbetets sista del utgors av en diskussion

om metod och resultat. Har fors ett resonemang kring
arbetsmetod samt hur resultatet, alltsa det framtagna
gestaltningsprogrammet, kan implementeras i
Stockholmshems organisation. En diskussion férs
aven kring programmet som svar pa examensarbetets
syfte, ndmligen att 6ka férutséttningarna for att goda
bostadsgardar gestaltas.
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Illustration 1. lllustrationen beskriver arbetets struktur med fyra huvudsakliga
delar. Delen som kallas Férstudier utgérs i sin tur av fyra kapitel. De tre for-
sta kapitlen representeras av vars en fargfigur, som féljer med genom hela
arbetet. | kapitel 4, Sammanstiéllning, lGggs de tre féregaende kapitlen
samman och utgér dérmed ett underlag till gestaltningsprogrammet.



Metod & genomférande

Kapitel 1. Den goda bostadsgarden

Det forsta kapitlet Den goda bostadsgérden innehaller en
litteraturundersdkning samt studiebesdk pa bostadsgardar
i Malmd och Stockholm. Kapitlet resulterar i sju viktiga
aspekter om vad en god bostadsgard kan innefatta och
exemplifieras genom studiebesok.

Litteraturundersdkning

Facklitteratur, rapporter, examensarbeten och annan
forskning studerades. For att ta reda pa vad som definierar
en hallbart utformad utemiljo valdes litteratur som berérde
hallbar landskapsarkitektur och stadsutveckling i stort.
For att satta bostadsgarden i ett stérre sammahang och
undersdka dess roll som en hallbar byggsten i staden,
gjordes darefter en insndvning i litteraturen da fokus lades
pa god utformning av sjdlva bostadsgarden. Litteratur soktes
i sokmotorn Google och sékorden som anvéndes var bland
annat hallbar stadsutveckling, hallbar landskapsarkitektur,
bra bostadsgardar och ekosystemtjanster. Dérefter gjordes
ett urval av ny passande litteratur fran referenslistor i den
redan utvalda litteraturen. Undersékningen resulterade i
sju aspekter som ar viktiga att ha i atanke vid utformning av
goda bostadsgardar.

Studiebesok

For att i bild exemplifiera god utformning av bostadsgardar,
kopplat till de sju aspekterna som togs fram i litteraturun-
dersdkningen, utférdes studiebesok pa gardar i Stockholm
och Malmé. Gardarna som valdes innehdll enligt min upp-
fattning exempel pa god utformning som var kopplat till
minst en av de sju aspekterna fran litteraturundersékning-
en. Valen av utformningsexempel gjordes dels utifran ny
kunskap jag fatt under litteraturstudien, och dels med hjélp
av tidigare kunskap om bostadsgardar férvérvad under ut-
bildningen till landskapsarkitekt.

Studiebesbéken pa nya gérdar i Vastra hamnen i Malmg, en
stadsdel som har en utpraglad ekologisk hallbarhetsprofil,
gjordes framst med syftet att studera exempel pa hur eko-
systemtjanster kan integreras i bostadsmiljéer och dédrmed
leva upp till mal om en 6kad biologisk mangfald i staden.
Studiebesdken dokumenterades genom fotografering for
att sedan presenteras tillsammans med en kort beskrivande
text.

Kapitel 2. Styrdokument inom allmannyttan
Det andra kapitlet, Styrdokument inom allménnyttan - en
utblick, innehaller en granskning av andra allmannyttiga
bostadsbolags styrdokument och arbetssatt, samt samtal
med en landskapsarkitektkonsult, vilket resulterar i viktiga
aspekter att ha i atanke vid utformning av program.

Granskning av styrdokument

For att fa en battre 6verblick éver hur program kan
utformas kontaktade jag via mail utemiljdansvarig pa tio
andra allmannyttiga bostadsbolag och bad dem skicka de
styrdokument som de anvander sig av i nya projekt. Jag
fick endast svar fran fyra och dessa var; Svenska bostéader,
Uppsalahem, Malmés kommunala bostadsbolag samt
Orebrobostidder. Dokumenten granskades och fdljdes
upp med fragor via mail till utemiljéansvarig pa respektive
bolag.

Nar dokumenten granskades lades fokus framférallt
pa att fa en uppfattning av om de var latta att ta till sig
och férsta fér mig som extern landskapsarkitekt, samt
hur tydlig jag upplevde att kopplingen var till de olika
skeden i nyproduktionsprocessen, det vill sdga planering,
projektering, anldggning och férvaltning. Fokus lag aven
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pa att fa en uppfattning om, och i sa fall hur, dokumenten
var kopplade till ett 6vergripande hallbarhetsperspektiv.

Uppféljningsfragorna som stélldes till utemiljoansvarig
handlade om hur dokumenten implementeras i nya
bostadsgardsprojekt, samt vilka fér- eller nackdelar som de
upplevde med dokumenten och arbetsprocessen.

Samtal med konsult

For att fanga upp den externa konsultens erfarenheter av
program for utemiljéer, genomférdes en mailkonversation
med Jenny Forslund, landskapsarkitekt pé& Topia
landskapsarkitekter. Forslund hade nyligen samarbetat
bade med Stockholmshem och Uppsalahem och fragorna
rorde hennes erfarenheter avsamarbete med bostadsbolag
i bostadsgardsprojekt.

Kapitel 3. Stockholmshem

| det tredje kapitlet, Stockholmshem - historik, organisation
och framtidstankar, genomférdes studier och granskning
av Stockholmshems styrdokument samt samtal med
tre anstdllda pa Stockholmshem, vilket resulterar i
Stockholmshems malbild for utemiljé och program.

Forstudier om Stockholmshem

For att fa en bild av féretagets historia och nutida
organisation, genomférdes samtal med anstéllda pa
Stockholmshem, kompletterat med informationshdmtning
pa féretagets hemsida.

Granskning av Stockholmshems styrdokument
Genom granskning av Stockholmshems styrdokument
klargjordes de krav och riktlinjer som idag styr utformningen



av den yttre miljon. Styrdokumenten som granskades
var dels Parkprogram, som beskriver Stockholmshems
Overgripande vision for utemiljé, samt Standard mark,
innehallande  projekteringsanvisningar och  tekniska
beskrivningar.

Genom granskningen klargjordes den malbild for utemiljon
som idag finns beskriven i Stockholmshems strydokument,
samt eventuella bristeridem. Nardokumenten granskades
lades fokus framférallt pa hur lattbegripliga de var for mig
som landskapsarkitekt, samtom detfanns entydlig koppling
mellan den beskrivna visionen och krav och riktlinjer fér
gestaltningen. Fokus lag dven pa att fa en uppfattning
om det fanns en kopplingen mellan strydokumenten och
de olika skeden i nybyggnadsprocessen, det vill sidga
planering, projektering, anlaggning och férvaltning.

Semistrukturerade intervjuer med Stockholmshem
Intervjuer med tre anstéllda pa Stockholmshem utfordes
for att fanga upp deras upplevelser och tankar kring de
befintliga styrdokumenten, samt deras malbild for utemiljé
och program. Samtalen utférdes med Karoline Lofstedt,
verksamhetsutvecklare, Kjell Andersson, utemiljéspecialist
samt Anders Dahlgren, projektledare for utemiljo. Alla
samtal utférdes som semistrukturerade kvalitativa intervjuer
(se Uppsala Universitet 1996) och spelades in for att
transkriberas och sammanfattas.

Kapitel 4. Sammanstallning

| detfjarde kapitlet gérs en sammanstéllining av slutsatserna
fran de tre féregaende kapitlen, vilket resulterar i ett
underlag till ett gestaltningsprogram for Stockholmshems
nya bostadsgardar.

Genom att sammanstélla slutsatserna fran Kapitel 17 Den
goda bostadsgarden med Stockholmshems malbild for
utemiljo som tagits fram i Kapitel 3, kunde en malbild for
Stockholmshems nya bostadsgardar tas fram.

Slutsatserna fran Kapitel 2 Styrdokument inom allménnyttan
som resulterade i viktiga aspekter fér utformning av
program, sammanstélldes med Stockholmshems malbild
fér program som tagits fram i Kapitel 3. Detta resulterade
i principer fér hur Stockholmshems program for hur nya
bostadsgardar bor utformas.

Sammanstallningen av slutsatserna utgjorde i sin tur
ett underlag till utformning av ett gestaltningsprogram
som heter Gestaltningsprogram fér Stockholmshems nya
bostadsgardar.
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FORSTUDIER
Kap. 1 Kap. 2
God bostadsgard Viktiga aspekter for
utformning av program
+
+
Kap. 3 Kap. 3
Stockholmshems Stockholmshems
malbild fér utemiljé malbild fér program
Kap. 4

Malbild for Stock-
holmshems bostads-
gardar

Principer for Stock-
holmshems program

FORSLAG - gestaltningsprogram

Illustration 2. Illustrationen visar hur slutsatserna frén de tre férsta kapitlen av
férstudien sammanstélldes i kapitel 4 och dérmed resulterade i en Mélbild
fér Stockholmshems bostadsgéardar samt Principer fér utformning av Stock-
holmshems program. Sammanstéllningen utgjorde sedan ett underlag till
gestaltningsprogrammet fér Stockholmshems nya bostadsgérdar.



Avgransning

Arbetet begrénsas genom att utgd fran ett specifikt
bostadsbolag, = AB Stockholmshem, och deras ny-
produktion av bostadsgardar. Den yttre miljc som
arbetet behandlar innefattar innergardar, entréer och
férgardsmark. Fokus ligger pa bostadsgardens roll som ett
hallbart stadsbyggnadselement och hur dess funktion och
utformning bor se ut i det avseendet. Sammanfattningen
av forstudierna resulterar i riktlinjer fér utformning av
programmet och dédrmed ockséa dess detaljeringsniva.
Endast svenska allmannyttiga bostadsbolags granskas.
Da de maste forhalla sig till samma regelverk &r deras
forutsattningar liknande Stockholmshems och blir dérmed
relevanta att undersoka.

Studiebesdken avgrénsas geografiskt till Stockholm
och Malmé. Stockholm véljs pd grund av kopplingen till
Stockholmshem och Malmé pa grund av att staden ligger i
framkant med sin miljé- och hallbarhetssatsning.

Begrepp

Nedan presentras en kort férklaring av ett antal begrepp
som presenterats i bakgrunden. Begreppen ar verktyg som
anvands i planeringsskedet av nybyggnationsprojekt av
bland annat Stockholm stad och &r framst kopplade till ett
ekologiskt hallbarhetsperspektiv. Begreppen kommer dven
att tas upp i examensarbetets andra delar, och ar déarmed
viktiga att forstd inneborden av.

Ekosystemtjanster

P& Naturvardsverkets hemsida beskrivs ekosystemtjénster
som sadana tjanster som naturen tillhandahaller manniskor
(Naturvardsverket 2015). Konceptet &r att visa sambandet
mellan naturen och manniskans valbefinnande. Det visar

en koppling mellan ekonomi och ekologi, men har dven en
social vidd. Ekosystemtjénsterna sorteras in i fyra katego-
rier med utgangspunkt i vilken funktion de har; férsérjande,
reglerande, kulturella och stédjande tjanster (Naturvards-
verket 2015).

Biologisk mangfald

Den biologiska mangfalden &r enligt FN:s konvention for
biologisk mangfald en term for variationen av liv pa jorden
och de naturliga monster de skapar (FN u.a). Den raknas
som en understddjande ekosystemtjanst men fokus lig-
ger pa det egna existensvardet (Stockholms Ians landsting

2013).

LOD

LOD star for lokalt omhéndertagande av dagvatten. Dag-
vatten ar allt vatten som faller som nederbérd och pa ett
eller annat s&tt maste hanteras i och med den stora méangd
hardgjord yta som stader bestar av (Stockholm stad 2013b).
LOD innebér att dagvattnet ska infiltreras och férdréjas lo-
kalt vid kallan istallet for att direkt ledas vidare in i ett kom-
munalt dagvattennét (Stockholm stad 2013b). Stockholm
stads dagvattenstrategi har som mal att hantera dagvatten
lokalt och synligg6ra det for att skapa resiliens mot framtida
klimatférandringar, fanga upp féroreningar och en skapa
en mer estetiskt tilltalande milj6 i staden (Stockholm stad

2013b).

Gronytefaktor

Gronytefaktorn &r ett planeringsverktyg som méter hur
mycket ekosystemtjanster som produceras inom en viss
yta (Stadsbyggnad 2015). Gronytefaktorn anvands idag av
Malmé och Stockholm stad for att sékerstélla en viss méngd
groénska pa gardar vid nybyggnadsprojekt (Malmé stad u.a).
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Malgrupp

Uppsatsen kommer i sin helhet att ldmnas o&ver till
Stockholmshem men det &r framst gestaltningsprogrammet
som riktar sig specifikt till de anstallda pa Stockholmshem.
Utdver Stockholmshem &r uppsatsens malgrupp &ven
ovriga bostadsbolag i Sverige, landskapsarkitekter och i
viss man Stockholmshems hyresgaster.
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KAPITEL 1. DEN GODA BOSTADSGARDEN

| detta avsnitt besvaras fragan vad definierar en god bostadsgard? En litteraturundersokning med utgangspunkt i
social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet presenteras inledningsvis. Darefter presenteras generella slutsatser om
vad som enligt litteraturundersokningen definierar en god bostadsgard. Slutligen presenteras bilder fran studie-
besoken pa bostadsgardar i Malmo och Stockholm. Detta for att i bild ge nagra exempel pa utformningsprinciper
kopplade till viktiga aspekter som framkommit i litteraturundersokningen.
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Den goda bostadsgarden i litteraturen

Vad definierar en god bostadsgérd? Den fragan besvaras utifran
f6liande Okning. Litteraturen utgar ifrén en social,
ekologisk och ekonomisk héllbarhetsaspekt.

~F 1 /
raturunad

Hallbar utemiljo

Enligt Millennium Ecosystem Assessment, MA, sa
kdnnetecknas en hallbar stad av en halsosam miljé som
kan erbjuda invanarna ren luft, skydd mot extremvéader och
rent vatten (MA 2005). Det var under den senare delen av
1990-talet som den ekologiska hallbarhetsfragan fick ett
stort genomslag i svensk bostadspolitik (Boverket 2007
ss.115-118). Frd&n och med Riokonferensen och Habitat
[l blev social, kulturell och ekologiska hallbar utveckling
en punkt som stod hdgt upp pad agendan. Boverkets
rapport, Bostadsndra natur (2010), ska fungera som
inspiration for hallbar stadsutveckling och uppna det 15:e
miljokvalitetsmalet "God bebyggd miljé". En av skriftens
utgdngspunkter ar att ge vagledning till hur god bebyggd
miljé kan planeras och gestaltas med bostadsnara natur.
En annan utgangspunkt &r de tre folkhélsomalen som
behandlar medborgarnas majlighet till delaktighet och
inflytande i samhéllet, tillgang till en trygg uppvaxtmiljé och
okad fysisk aktivitet.

Det &r vetenskapligt bevisat att gronska i stdder har en
stor positiv paverkan pa stadsinvanares psykiska och
fysiska halsa (MA 2005). Att integrera ekosystemtjanster
i utemiljder, framjar méanniskans vadlmaende och skapar
resiliens mot framtida och nutida klimatférandringar, och
ar darmed ett viktigt inslag i det hallbara stadsbyggandet
(Stockholms lans landsting 2013). | den bebyggda miljon
ar de kulturella ekosystemtjansterna dominerande 6ver de
férsérjande och kan till exempel generera halsa, estetiska
vérden, sociala relationer och undervisning och kunskap
(Stockholms lans landsting 2013). Behovet av de reglerande
tjdnsterna, exempelvis pollinering, rening av luft och vatten
och klimatreglering i tétorterna, ar viktiga med tanke pa
dagens klimatférandringar (Naturvardsverket 2012).

God utformning av utemiljoer

| rapporten Tilltalande tillgdnglighet - om utformning
av allménna platser utomhus - fér alla méanniskor (2012)
vill forfattarna och landskapsarkitekterna Bibbi Leine
och Lise Hellstrom férsoka férmedla nya synvinklar pa
tillgédnglighetsaspekten i utomhusmiljder. De anser att
tillgénglighet kan uppfyllas samtidigt som en forbattring
av miljon sker. Det behover enligt dem alltsa inte finnas
motsattning mellan tillgénglighet och visuell upplevelse,
utan tillgénglighet bor ses som en funktion som vilken
annan funktion som helst, som maéste |8sas i formandet
av utemiljer. | rapporten beskriver de de visuella,
auditiva, taktila och spatiala upplevelser som en viktig del
i hur miljderna kommer anvandas. Det krévs att platser &r
utformade sa att de ar tillgangliga for alla samtidigt som
tillgédnglighetsanpassade |6sningar behdver vara an-
passade efter omgivningen (Leine & Hellstrom 2012).
Vidare menar de att andra viktiga aspekter i utformningen
av tillgéngliga miljder &r orienterbarhet, sammanhang,
tydlighet, trygghet och attraktivitet (sid. 10). En god
utformning innebar alltsd en interaktion mellan olika
aspekter som enligt dem kan delas in i tre huvudkategorier;
funktion, estetik och komfort. Ambitionen méaste vara att
fa en samverkan mellan alla tre kategorier nar utemiljéer
formas (Leine & Hellstrom 2012). Med funktion menar de
att en plats ska fungera séa som den &r avsedd. Under denna
kategorin hamnar tillgdnglighet. Den andra kategorin
estetik handlar om de sinnliga upplevelserna av en plats och
har har farg och form, skala samt rumslighet stor betydelse.
Komfort handlar om att ménniskor trivs pa en plats genom
att exempelvis kdnna sig trygg och séker och kunna skydda
sig fran regn och vind (Leine & Hellstrém 2012).
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Bostadsgarden - en hallbar byggsten

For att forma ett hallbart bostadsomrade kréavs det att de
mest fundamentala behoven hos manniskan uppfylls, det
vill sdga narhet till naturlig grénska, social kontroll, hélsa
och sékerhet (van Bueren et al. (red) 2012 se Lénnqvist
2014). | LTJ-fakultetens faktablad skriver Tim Delshammar
att bostadsgarden ar en maijlig resurs fér ett mer hallbart
samhallet: "I ett stérre perspektiv kan bostadsgarden vara
en strategisk resurs for ett hallbart samhélle. Det handlar
om gardens utformning, om det skotselarbete som utfors
och om de aktiviteter som sker pa garden” (Delshammar
2010). Delshammar menar alltsd att bostadsgarden kan
fungera som en miljdanpassad del av bostadsomradet.
Bostadsgarden kan bli en mittpunkt i bostadsbolagens
hallbarhetsarbete om den anvandsfératt bidratill ekologisk,
social och ekonomisk hallbarhet. Den sociala hallbarheten
handlar bland annat om att skapa motesplatser for de
boende, och strivan efter ekologisk hallbarhet handlar om
att minska resursanvédndningen och 6ka den biologiska
mangfalden (Delshammar 2010).

| en artikel i Movium-Bulletinen (2007), en tidskrift om
urbana miljéer, resonerar Olle Reiter, chef fér Movium, kring
dagens radande stadsbyggnadsideal och vad det skapar
for férutsattningar for utformningen av bostadsgardar.
Tendenser som enligt Reiter kan skonjas &r att de mindre
gardarnainnehaller storre privata uteplatser och balkonger,
vilket i sin tur resulterar i att den gemensamma ytan blir
an mindre. Att tillféra garden de funktioner som den bor
innehalla blir ddrmed mer komplicerat (Reiter 2007).

| Bra bostadsgardar - har vill vi bo (2000) av Kerstin Torseke
Hultén forsoker forfattaren fanga de boendes syn pa vad bra
bostadsgardar ar genom att beskriva stamningar, karaktarer
och kanslor. Hon konstaterar att det inte finns EN mall som



gar att applicera pa alla bostadsgardar, utan det viktiga
ar att bostadsféretagen utvecklar sitt eget recept i dialog
med de boende. Det &r vid projektering, planering och
anldaggning som stommen skapas och dér grundramarna
satts upp. Vidare menar hon att gardens speciella karaktar
och identitet forst kan formas i férvaltningsskedet genom
skotsel och anvéndning. Karaktéren forandras med tiden,
paverkad av nya férutséttningar och behov (Torseke Hultén
2000).

Det gar enligt Torseke Hultén inte att uttala sig om en ny
bostadsgard férrén den har brukats ett tag. Hon menar att
for att avgdra om bostadsgarden ar bra kravs en tolkning
och férstaelse av de boendes uppfattning och attityder till
sin gard. Forst da kan positiva varden som hanger samman
med gardarnas fysiska utformning och organisation tas
till vara pa och utvecklas. Enligt Torseke Hultén hénger
de positiva vardena oftast ihop med sékerhet, trygghet
och kontroll 6ver garden och den fysiska utformningen
av garden har en stor del i hur trygg en gard upplevs.
Det paverkas av mébleringen, hur avgrénsningarna ser ut
och det estetiska uttrycket. Om en gard har en stark egen
identitet 6kar de boendes kansla av trygghet och kontroll
over garden. De positiva véardena hanger, enligt forfattaren,
dven samman med gardens anvandbarhet och da finns
det tva kategorier att ha i atanke vid planering av gardar;
aktivitetsinriktad och upplevelseinriktad (Torseke Hultén
2000).

Yta, avgrénsning, tillgénglighet och anvandning

Enligt Torseke Hultén finns fyra element som ar viktiga
att tdnka pa nar det kommer till planering av gardar.
De fyra elementen &r yta, avgransningar, tillgénglighet
och anvandning. Nar det kommer till yta &r det enligt
henne viktigt att tdnka pa skalan, och avgrénsningar ar en

forutsattning for att skapa ett rum. Om avgransningarna
ar otydliga menar forfattaren att gardskaraktaren minskar.
Vidare menar hon att tillgéngligheten bland annat avgors
av att det finns entréer, utgadngar och angéringar. Nar det
kommer till anvandningen av garden sa paverkas det av
verksamheter och utsmyckning som konst och méblering.
Om det finns plats for lek, sittmdjligheter, métesplatser,
belysning, odlingsméjligheter och djurskétsel okar det
gardens anvandbarhet (Torseke Hultén 2000, sid. 87).

Bostadsgardens roller

Enligt Eva Kristensson, forfattaren till Bostadsgarden -
Vardagsrum, lekplats, métesplats och utsikt (2007) kan
bostadsgarden ha fyra olika roller; den kan fungera som
bostadsnéra uterum, lekmiljé, métesplats och utsikt. Rollen
som bostadsndra uterum innefattar enligt Kristensson
en anvéndning av garden fér vardagsaktiviteter som ar
knutna till bostadens ndrmsta omgivning, till exempel som
att sola, grilla och lasa tidningen. For att uppfylla rollen
som bostadsnéra uterum maste garden uppfattas som
anvandbar och da spelar utrymmet en stor roll. Kristensson
menar att pa en trang gard &r det svarare att fa plats med
flertalet funktioner eftersom det kravs ett avstand mellan
olika aktiviteter for att undvika att de inkraktar pa varandras
utrymmen. Kristensson poangterar att for att uppskattas
av de boende ar gronska en av de viktigaste kvaliteterna.
Sarskilt uppskattad ar vaxtlighet som har tradgardskaraktér
med frukttrad, bar och blommande perenner och orter.
Det bor dven finnas platser for gemensamma och enskilda
aktiviteter och privata uterum &ar uppskattade inslag som
bor anvandas flitigt enligt Kristensson (2007).

Rollen som lekmiljo paverkas enligt Kristensson till stor

del av storleken pa garden. P4 mindre gardar finns oftast
ingen plats fér dldre och mer utrymmeskravande barn da

18

deras lek kan uppfattas som stérande fér andra boende. |
innerstaden utgor trafikerade gator barridrer fér barn och
hindrar dem for att soka sig till andra lekmiljoer.

Vidare skriver Kristensson att garden ocksa boér uppfylla
rollen som métesplats. For att fungera som en métesplats
maste garden uppfylla de de tva féregaende rollerna som
uterum och lekmiljé. Utéver det som namnts sa pekar
Kristensson &ven pa betydelsen av att kdnna sina grannar,
vilket skapar en trygghet och gemenskap. Den sista rollen
som utsikt paverkas enligt Kristensson av hur pass vélskott
garden &r och &r inte lika starkt kopplat till dess storlek. Fér
en mindre gard kan en genomtankt utformning vdga upp
det skrymmande utrymmet och dadrmed uppfattas som
vacker (Kristensson 2007).

Rumslig indelning

| boken Stadsrum - ménniskorum av Ulla Berglund och
Ulla Jergeby (1998) sammanfattas nagra iakttagelser som
forfattarna anser bor fangas upp av dem som arbetar med
planering av stadens offentliga rum. De konstaterar att
gardar inte boér planeras och utformas in i minsta detalj da
det leder till att forandringar dver tid och anpassning till nya
behov inte kan ske. Vidare menar de att for att skapa en
gard som boende kan trivas pa bér den vara visuellt indelad
i olika rum. Exempelvis kan byggnader fér sopsortering kan
anvandas som rumsavskiljare som mgojliggér att rum med
olika grad av avskildhet skapas. Aven gronskan bor utnyttjas
som rumsavskiljare da det utgér platser for barn att leka
i samtidigt som det skapar rum for vuxna. En trygg plats
ar enligt forfattarna till viss del avgrénsad mot omvérlden
samtidigt som en visuell kontakt och &verblickbarhet
finns mot till exempelvis entréer, utgangar och gangvégar
(Berglund & Jergeby 1998).



Klimat

Ett behagligt mikroklimat &r en viktig aspekt nér
bostadsgardar planeras. Vegetation kan anvandas for att
skapa platser med |&. Det bor dven finnas regnskyddade
platser samt tillgang till bade sol och skugga (Berglund &
Jergeby 1998).

Varierad anvandning

For att boende ska trivas och kdnna att deras gard &r
anvéndbar bor det finnas platser for olika tillfallen att valja
mellan (Berglund & Jergeby 1998). Om balkonger och
uteplatser saknas ar de gemensamma platserna pa garden
desto viktigare. Hansyn maste tas bade till de som nyttjar
garden fysiskt, och de som iakttar den pa hall. Miljéer kring
bostaden ar darfor viktig som utblick (Berglund & Jergeby
1998).

Barnens miljcer

Garden ar till for bade vuxna och barn och barn vill ha
lekplatser inrattade for deras 6nskemal (Berglund & Jergeby
1998). Genom att se garden som uppdelad i olika zoner kan
den anpassas efter barnens behov. Fér de minsta barnen
bor det finnas en trygg zon ndrmast huset, exempelvis vid
entréer och uteplatser dér aktiviteter som kréver en vuxens
stéd kan ske (Boverket 2015, s. 86). Barnens narmiljo
behover vara trygg, varierande och tillganglig for att
barnen ska utveckla motorisk, mental och social f6rmaga
(Boverket 2010). Darfor bor lekredskap som uppmuntrar till
rorelse anvandas, exempelvis for att hoppa, klattra, gunga
och balansera (Boverket 2015, s. 98). | Boverkets rapport
"Gor plats for barn och unga” (2015, 5.98) konstateras
det att flertalet mindre redskap i en vegetationsyta ar mer
anvéndbara an ett stort multifunktionellt redskap.

Ekosystemtjanster pa bostadsgarden

| examensarbetet Ekosystemtjénster | boendemiljGer
(2012) undersdker Anna Vinge vilka mojligheter och
hinder som paverkar en integrering av ekosystemtjanster
i bostadsmiljéer. | arbetet konstaterar forfattaren att,
samtidigt som fértétning av staden utgdr ett hinder for
okad andel ekosystemtjanster, kan det dven mojliggdra
fér innovativa lésningar och krav pa storre andel grénska
pad bostadsgardar. For att oka forutsattningarna for en
anvandning av ekosystemtjanster, kravs det att syftet med
dem fortydligas samt att de langsiktiga férvaltningsmaéssiga
férdelarna klargérs. Hon anser att begreppet kan anvandas
som ett pedagogiskt verktyg och utgdra en gemensam
malbild fér de aktérer som arbetar med planering,
byggnation och gestaltning av bostadsgardar. Det kravs
en flexibel anvédndning av ekosystemtjanster om de ska
kunna anvéndas i mindre bostadsmiljer i dagens fortatade
stadder. Det maste finnas ett mervéarde ur en rekreativ och
estetisk synvinkel och en fast férankring hos de boende pa
garden (Vinge 2012).

Examensarbetet Ekosystemtjénster i bostadsmiljé av Hanna
Lonnqvist(2014) handlar om att véva in ekosystemtjansterna
i designprocessen och skapa en ekologisk och social
hallbar bostadsgard. Forfattaren menar att det framst ar de
kulturella tjansterna som &r viktiga och gar att férena med
bostadsgardens andra funktioner. De tjanster som gar att
integrera ar rekreation, hélsa, mikroklimat, habitat, biologisk
mangfald, odling, estetisk uppskattning och identitet
(Lonngvist 2014). Trad och buskar utgér stérre volymer
av gronska och &r darfér viktiga bestandsdelar nar en
gronskande gard ska skapas. De fungerar klimatreglerande
genom att bland annat tillféra skugga och skapar ett mer
fordelaktigt mikroklimat (Lonnqvist 2014).
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Pa naturvardsverkets hemsida finns forslag och tips pa hur
en mer férdelaktig livsmiljo fér djur och insekter kan skapas
i urbana miljéer (Naturvardsverket 2013). Forslagen som
ges ar bland annat att anvanda sig av nektarrika véxter,
skapa gréna tak med fetknoppsvéxter, plantera kryddor
som timjan, mynta, salvia och lavendel, skapa rum med
bersder av barbuskar och matplatser fér faglar och satta
upp fagelholkar. Malmé stad har i samarbete med Malmé
Hogskola och ISU tagit fram en designguide med syfte
att inspirera byggherrar att utforma ekologiskt anpassade
gardar (u.d.). | guiden beskrivs hur val av vaxtmaterial kan
paverka den biologiska mangfalden, bade genom en bred
artvariation och med arter som &r tilltalande for vissa djur
och insekter. Biotoper, som &r en specifik naturtyp avgransat
till ett mindre omrade, kan anldggas pa bostadsgardar for
att 6ka den biologiska mangfalden och ge en mer varierad
miljo som skapar pedagogiska och rekreativa varden.
Guiden beskriver ocksa hur dagvattendammar och 6ppna
vattensystem, férutom attta hand om dagvattnet lokalt, dven
kan bidra till estetiska och pedagogiska vérden. Andra satt
att ta hand om dagvatten &r att anvénda genomsléppliga
markmaterial (Malmé stad, u.a).

Grona tak och vaggar

| examensarbetet Gréna tak i urbana omraden (2014) av
Kristin Nord|&f konstaterar férfattaren att de bostadsgardar
som byggs idag ar mindre till ytan, vilket utgér ett hinder
for att skapa mangfunktionell grénska. Hon menar att gréna
tak och vaggar ar en intressant 16sning som ar anvandbar
pa sma gardar. Gronska pa tak kan 6ka den biologiska
mangfalden, fungerar reglerande pa& temperaturen och
ta hand om regnvattnet (Nordl6f 2014). Det som dock
kan tala mot just grona tak ar att de inte uppfyller nagon
tydlig nyttjandeaspekt fér de boende (Vinge 2012). Enligt
Malmé stads deisgnguide sa bidrar gréna tak dock till ett



gront intryck av garden och erbjuder en vacker utsikt fér
omkringboende. Vaggar med vaxtlighet kan enligt guiden
ocksa upplevas som ett vackert inslag i bostadsmiljon och
har ett direkt estetiskt vérde fér boende. Dessutom har
gréna vaggar och tak en bullerreducerande effekt (Malmo

stad u.d).

Boendeinflytande

Forutsattningen for att skapa gronare miljder okar oftast
om de boende far vara med och paverka hur deras gard
ska se ut (Gant 2012 se Lonnqvist 2014 s.). Bostadsbolaget
MKB anvander sig av sa kallade gardsvandringar som gar
ut pa att férvaltare tillsammans med hyresgaster vandrar
runt i bostadsomradet for att fanga upp synpunkter och
onskemal fran de boende (MKB 2014).

Odling och sjalvférvaltning

De senaste decennierna har den urbana odlingen varit
pa snabb frammarsch, idag med ett ekologiskt fértecken
(Delshammar 2011). Den urbana odlingen kan bidra till
stadens matférsérjning och att naturresurser tas tillvara pa
ett bra satt (Delshammar 2011). Om de boende farvara med
och skota de yttre miljéerna kan kulturella, reglerande och
stodjande ekosystemtjénster i staden skapas (Stockholm
l&ns landsting 2013). Ekologiskt gynnsamma odlingar i
staden innehaller flertalet olika véxt- och djurarter och
bidrar till att framja biologisk mangfald. Véxter med nektar
kan planteras i anslutning till odlingsplatsen och plats foér
kompost och uppsamling av dagvatten till bevattning
okar odlingens ekologisk hallbarhet (Malmé stad u.a).
Sjalvforvaltning och ett stort boendeinflytande, déar
hyresgasterna far sétta sin egen pragel pa utemiljon, kan
leda till en granngemenskap samt 6kad trivsel och trygghet
i ett helt bostadsomrade.

Skotsel & forvaltning

En bostadsgard kraver adekvat skotsel och férvaltning
for att kunna utgdra en anvéndbar miljé for de boende
(Delshammar 2010). Ratt val av material och arbetsinsatser
skapar en hallbar férvaltning och minskar den
miljdbelastning garden utgér (Delshammar 2010). En viktig
aspekt vid utformning av till exempel lekytor &r att vaxtytor
narmast lekytan bor utgéras av taliga vaxter da dessa ytor
utsétts for ett hogt slitage (Jansson et al 2014 se Boverket
2015,5.99).

En annan betydande aspekt ar forvaltarens kunskapsniva
rorande det material som ska forvaltas (Delshammar
2010). Genom exempelvis en tillrdckligt god tradvard dar
goda vaxtférhallanden och ratt beskérningsinsatser tas i
beaktning, skapas férutsattningar for en langre livslangd
samt hogre kvalitet pa vaxtmaterial (Delshammar 2010).

| Malmé stads designguide (u.d) star det att radslan for
att anldgga gréna tak och vaggar och dagvattendammar
pa gardar kan grunda sig i en uppfattning om att dessa
anldggningar &r dyrare och svarare att skéta. Enligt guiden
kan det i viss man stdmma da en hogre kunskapsniva
krévs av skoétselentreprendren. Daremot fordrar séddana
anlaggningar inte mer och dyrare skdtselinsatser da dessa
oftast &r mindre omfattande pa lummigare och grénskande
gardar @n pa klassiska gardar med grasmattor och klippta
hackar (Malmé stad u.d). Grona tak behover till exempel
inte nagon skétsel bortsett fran tillsyn nagot tillfalle varje
ar. Aven grona vaggar kraver lagintensiva skotselinsatser
enligt guiden (Malmé stad u.d). Nar garden anlédggs kan
upprattandet av en trddplan och skotselplan sdkerstélla
att bostadsgarden i framtiden alltid innehaller gedigna
uppvuxna trad (Delshammar 2011).
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Vaxttekniska problem

Gronska pa gardar utgor en estetisk funktion och det kravs
att vaxttekniska problem férebyggs i projekteringsfasen
for att denna funktion inte ska forsvinna (Lindkvist 2011).
En férutsédttning for en hallbar och skétselsnal utemiljé
ér bra planerade vegetationsytor (Lindkvist 2011). Enligt
Delshammar kravs det i projekteringsskedet en kunskap
om véxternas utveckling over tid nar tillagg pa gardar
ska goras, detta for att bostadsgardens funktion inte ska
férsamras (2011). Vaxter som véller ut dver gangvégar
och sittplatser och trdd som placeras framfor fonster och
belysning, férsamrar tillgangligheten och kréver stora
skotselinsatser. Som férebyggande atgard maste trad och
buskars slutliga storlek samt vegetationens paverkan pa
den I&6pande skotseln tas i beaktning i projekteringsskedet.
Detta for att motverka att véaxttekniska problem uppstar i
framtiden (Delshammar 2011).



Slutsatser

Litteraturundersokningen sammantattas har i et tal generella

Nedan féljer en sammanstélininga av viktiga aspekter som framkommit i undersékningen av vad en god bostadsgard kan

Det finns inte EN mall fér hur en god gard ska utformas, innefatta:

utan varje enskild gard har egna férutsdttningar och
utformningen maste anpassas darefter. Dock finns nagra

generella slutsatser som kan dras. Overgripande mélet: Socialt .héllb?r
Ekologiskt hallbar
Utifrdn en hallbarhetssynpunkt utgér gardarna en resurs Ekonomiskt hallbar

med stor potential for att skapa goda miljéer och bidra till
en mer social, ekologisk och ekonomisk hallbar stad. De

fundamentala behoven som behéver tillgodoses hos en God utemiljo ger manniskan: Naturlig grénska

méanniska ar tillgang till naturlig grénska, social kontroll, Social kontroll

hélsa och sdkerhet. Fér en god utformning behdver hansyn Halsa

tas till tre viktiga aspekter; funktion, estetik och komfort. Sakerhet

Med utgangspunkt i detta drar jag slutsatsen om att en Tre aspekter att ta hansyn Funktion

god bostadsgard generellt ska vara tillgédnglig, anvédndbar, till vid utformning av god Estetik

tilltalande for alla sinnen, trygg och séker samt ekologiskt utemiljé: Komfort

hallbar. Tva andra viktiga aspekter att ta hansyn till ar stor

boendedelaktighet och god skotsel och férvaltning.
Sju viktiga aspekter vid ut- Tillganglig
formning av god Trygg och séker
bostadsgard: Anvandbar (utsikt, lekplats, métesplats, bostadsnéra uterum)

Tilltalande for alla sinnen
Ekologiskt hallbar

God skétsel och forvaltning
Boendedelaktighet
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Studiebesok - exempel pa utformning av bostadsgardar

Nedan presenteras ett urval av bilder frén studiebeséken pé
bostadsgérdar i Malmé och Stockholm. Studiebesdkens syfte ar att
i bild ge ndgra exempel pé utformningsprinciper kopplat till de sju
aspekterna som tagits fram i litteraturundersdkningen.
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Foto 1. Lagvéxande perenner och buskar i en vél avgransad planteringsyta véller inte ut Foto 2. Hammarby sjéstad. Gardens gemensamhetsytor ligger centralt placerat i en och Foto 3. Sédermalm. Plana géngytor och entréer utan trappor gér garden tillgéanglighets-
Sver hardgjorda ytor och lamnar sikten fri fran fonster, vilket skapar lattillgéangliga entréer. samma nivé. Det jimna markmaterial gér ytorna tillgéngliga fér bland annat rullstolsbur- anpassad. Belysning tillgéngliggdr gérden kvallstid.
na och personer med barnvagn eller rullator.
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Fotot 6. Vastra hamnen. Belysning centralt p& garden skapar en tryggare miljé kvallstid
och under vinterhalvaret.

Foto 4. Arstadal. Inramade men samtidigt lattoverskadliga lekytor kan skapa ékad Fotot 5. Skarholmen. Konst och temalekplats ger utemiljén en stark egen identitet, tillfor
trygghetskénsla for féraldrar med mindre barn. aktiviteter och kan gora att de boende kénner stolthet ver sin gard.
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ANVANDBAR

TILLTALANDE FOR ALLA SINNEN

Foto 7. Sédermalm. Pallkragar och arbetsbankar uppmuntrar de boende att anvanda
garden till exempelvis odling och tréddgérdsarbete. De kan &ven flyttas och tas bort vid
behov.

Foto 10. Porlande vatten utgér ett vackert inslag pa garden och blir samtidigt ett lekstélle
for barn dér de kan plaska i vattnet.

Foto 8. Gubbangen. Vaxthus ger hyresgasterna mojlighet att odla och vara ute pa
garden under en langre tid p& aret. Det skapar &ven tillfallen for de boende att tréffas
och umgas.

Foto 11. Sédermalm. Upphojda planteringsytor med vackra perenner kan anvéandas som
rumsskapande element och placeras centralt pa garden intill gemensamhetsytor.
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Foto 9. Flyttbara mébler och stora gemensamhetsytor gor det mojligt for hyresgaster att
&ta maltider utomhus och umgas med varandra.

Foto 12. Vastra hamnen. Skogsbiotop utgdér en vacker miljd som erbjuder skugga,
reducerar buller och tillfér naturliga dofter.
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EKOLOGISKT HALLBAR

£\ d <
Foto 13. Gubbangen. Biodling &r ett ekologiskt hallbart inslag i bostadsmiljén. Binas pol- Foto 14. Vastra hamnen. Déd ved i rabatter kan bli hem &t insekter, vilket gynnar den Fotot 15. Vastra hamnen. LOD-l&sning med synligt dagvatten tar hand om nederbérden
linering skapar grénskande urbana miljder som framjar biologisk mangfald i stiderna. biologiska mangfalden. och utgér pedagogiska kvaliteter genom att visa vattnets vag. Genom att gestalta med

vaxtlighet blir garden grénare.

Foto 16. Sédermalm. Gréna cykeltak ar ett bra satt att integrera ekosystemtjanster i Foto 17. Vastra hamnen. LOD kan integreras vid cykelparkeringar for att ta hand om Foto 18. Ett tradgardsland later hyresgéster odla egna ekologiska grénsaker och vaxter.
bostadsmiljon. Det tillfér grénska, tar hand om dagvatten och utgdr ett vackert inslag dagvatten dar det finns mycket hardgjord yta. Gérden far en bredare artvariation vilket lockar olika insektsarter.

pa garden.
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SKOTSEL OCH FORVALTNING

BOENDEDELAKTIGHET

Foto 19. Vastra hamnen. Grona tak behéver inte ndgon skétsel bortsett fran tillsyn nagot
tillfalle varje ar och utgér darmed lagintensiva skétselytor samtidigt som det bland annat
bidrar till en 6kad biologisk mangfald.

C : { \ R B ‘
Foto 22. Arstadal. Odling i pallkragar later de boende sitta sin egen pragel pa garden
genom att de sjalva far valja vad som ska véxa dar. Det blir dessutom en anledning att
vistas ute p& garden vilket ger en méjlighet att tréffa andra hyresgéaster.
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Foto 20. Hammarby sjéstad. Upphdjda vaxtbaddar skapar goda véaxtférhéllanden pa
bjalklagsgéardar och genom treskiktsplantering skaps inga 6ppna jordytor som kraver
mycket skotsel.

Foto 21. Gubbbangen. Névor &r snabbetablerade och taliga och kan darfér anvéndas
bland annat intill lekytor dar slitaget ar stort.

S e . w0
Fotot 23. Arstadal. Om boende far komma med egna férslag och vara med och paverka

utseendet pa garden, har i form av en kryddtréddgard, skapas en utemiljé som ger
intryck av att vara val anvand och uppskattad.

Foto 24. Gubbangen. Att lata hyresgaster att ha hons tillsammans 6kar aktiviteten pa
garden och ger tillfallen fér de boende att métas och léra kénna varandra.
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KAPITEL 2. STYRDOKUMENT INOM
ALLMANNY T TAN

Kapitlet utgors av en granskning av fyra allménnyttiga bostadsbolags program och arbetssétt. Bolagen ar Svenska
bostader, Malmos kommunala bostadsbolag, Orebrobostader och Uppsalahem. Dérefter redovisas ett samtal med
en landskapsarkitektkonsult ang&ende hennes erfarenheter av samarbete med bostadsbolag. Till sist redovisas

slutsatser och viktiga aspekter for utformning av ett program.



Svenska bostader

Svenska bostdder grundades 1944 och ags av Stockholm
stad. Bolaget forvaltar drygt 25 000 bostédder och planerar
att bygga tusentals nya bostdder de kommande aren
(Svenska bostader 2013-02-12).

Svenska bostader har ett program fér de yttre miljéerna,
STANDARD fér yttre miljé (2014a). Programmet utgdrs av
fem bilagor som fungerar som komplement till dokumentet
Byggtekniska regler fér nybyggnad och ombyggnad
av  bostadsgardar (2014b). | bilagorna redovisas
gestaltningsprinciper for gardsmiljderna och innefattar
utrustning, vaxtanvéndning, belysning, garantiskotsel och
armaturférteckning. Programmet innehaller riktlinjer som
Svenska bostader anser underlattar i projekteringsfasen
och vid skétsel och drift.

| den forsta bilagan som heter Gestaltning och utrustning
(2014) beskrivs en dvergripande malséttning for den yttre
miljon, en vision for hur man vill att alla gardar ska fungera.
En lista med rubriken "Bostadsgardens innehall” som
innehaller punkter rérande mal, innehall och principer fér
utformning av gardarna presenteras. Generella riktlinjer for
moblering, vaxtanvandning och belysning &r delvis kopplat
till skétsel- och tillganglighetsaspekten och kan exempelvis
rora placeringen av vaxter. Sist i dokumentet presenteras en
lista med produktrekommendationer som valts ut genom
att vdga samman funktion, utseende, inkd&pspris samt
hallbarhet éver tid. Aven fargval finns med i standarden.

| programmet anvdnds ett antal inspirationsbilder,
till exempel pa stomvéxter och perenner med bra
marktédckande formaga. Det finns dven riktlinjer f6r hur de

ska ténka géllande svarskotta ytor.

Sammanfattning Svenska Bostader

>> Omfattande program med 5 bilagor

>>Tydligt syfte och profil; hog kvalitet pa utemiljon

>> Sammanfattande lista 6ver mal, innehall och ut-
formning

>> Hog detaljeringsniva; fargval och produktval

>> Riktlinjer tydligt kopplat till skétsel och drift

>> Manga inspiration- och exempelbilder

Sammanfattning MKB

>> Tydlig profilering for biologisk méngfald och hall-
bar stad

>> Forvaltning kopplas till framjandet av biologisk
méngfald genom en guide
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Malmos kommunala bostadsbolag

MKB &r ett kommunalt bostadsbolag med drygt 23 000
ldgenheter. Deras ambition &r att framja en gron, tét stad
och deras bostadsgardar ska vara trygga, tillgangliga, rena
och vélbesdkta (MKB 2014-01-13) .

MKB profilerar sig starkt genom framjandet av biologisk
mangfald (MKB 2014). De poéngterar i sina dokument att
om den biologiska mangfalden &kar leder det i sin tur att
attraktiviteten 6kar och att miljén blir battre. De anser att
enkla insatser for att 6ka biologiska mangfalden i sin tur
leder till minskade skotselkostnader (MKB 2014). Féretaget
har deltagit i ett projekt som kallas BiodiverCity som gar
ut pa att forsdka hitta nya innovativa metoder att skapa en
mer gron stad. Utvecklingsprojektet utférs av Malmo stad i
samarbete med MKB och arkitektbyran Seegel *.

Programmet som de anvander som grund heter
Milisbyggprogram SYD  (2012) och &r framtaget av
Malmé stad och Lunds kommun for att framja ett mer
ekologiskt hallbart byggande. Programmet innefattar sex
kdrnomradden varav en av dem &r biologisk mangfald.
Under varje kdrnomrade finns tre miljoklasser med olika
ambitionsnivaer som byggherren far valja fér varje projekt.
Det andra dokumentet/programmet heter Varfér ska inte
stadsbor kunna plocka midsommarblommor? och &r en
guide som har som mal att inspirera férvaltare med tips pa
hur féréndringar i utemiljon kan goéras for att framja den
biologiska mangfalden (MKB 2014).

*Mailkonversation med Jenny Holmquist, Miljéstrateg MKB, 2015-09-16



Orebrobostider

Orebrobostider ar ett kommunaldgt bostadsbolag med
cirka 25 000 hyresratter (Orebrobostader 2015). Féretaget
har utdver en rambeskrivning fér markdelen en checklista
med kravspecifikationer som ska uppfyllas vid varje enskilt
projekt (Orebrobostader u.&.). En del punkter formuleras
som krav och andra som rad och riktlinjer. De flesta
punkterna handlar om hur val av material och utrustning
och placering av dem ska underldtta for skétsel och
underhall. Till exempel att trad ska undvikas att placeras fér
nara byggnader och framfor belysning. Det finns ett fatal
punkter som &dven ror de estetiska vardena. Exempelvis
var perenner eller annan vaxtlighet bor koncentreras for
att locka till utevistelse och hur de kan anvandas for att
férskéna garden.

Kenneth Kallin, samordningsansvarig pa Orebrobostéader,
anser att deras styrdokument bér ge ett bra resultat om alla
projektutvecklare och byggprojektledare pa foretaget tog
till sig dokumenten och anvédnde dem. Som vanligt finns
risken att finplaneringen kommer lite i klam. Ifraga om ett
eventuellt glapp mellan projektering och férvaltning anser
han att forvaltningen oftast vill ha alltfor enkla anlaggningar
att skota, vilket inte projekteras idag. Det &r heller inte
deras malsattning som fastighetsédgare att bygga en
alltfor enkel anldggning. Sedan har projektdren inte det
praktiska kunnandet vilket goér att det produceras missar ur
skotselsynpunkt *.

* Mailkonversation med Kenneth Kallin, 2015-09-25

Sammanfattning Orebrobostader

>> Ingen tydlig profilering

>> Kort checklista

>> Krav och riktlinjer kopplat till skétsel

>> Fa punkter rérande estetiska upplevelser/vérden

Uppsalahem

Uppsalahem &r kommunaldgt och Uppsalas storsta
bostadsbolag med 15 000 bostader. De kommande aren
planerar bolaget for cirka 2500 nya bostader (Uppsalahem
u.a).

Annika Billstam, projektutvecklare, beréttar att Uppsalahem
har en separat teknisk beskrivning fér mark och yttre
standard. | dokumentet ingar anvisningar for skotsel under
garantitiden. De arbetar déremot inte systematiserat med
gestaltningsprogram och de ser det som en styrka att inte
standardisera gestaltningen och skapa en kénsla av en
"Uppsalahemgard”. De anvénder sig av olika véxtmaterial,
utrustning och belysning som valjs efter den karaktér
garden ska ha. | tidiga skeden har de ett visionsméte
inom Uppsalahem dar de tar fram mélgrupp och profil for
projektet. Detta skeri ett skede dér detaljplanen ar pabérjad
men dnnu ej antagen. Efter att planen vunnit laga kraft faren
landskapsarkitekt i uppgift att planera garden och maste da
férhalla sig till den vision som faststéllts under visionsmaotet.
De har idag ramavtal med fyra landskapsarkitektkontor.
Visionen fungerar som en réd trad genom hela projektet
och genomsyrar gestaltningen fran idé till fardigt projekt.
Skotselaspekten finns med under projekteringstiden och
en dialog fors med férvaltningen for att sakerstélla att
skotseln fungerar pa lang sikt*.

*Mailkonversation med Annika Billstam, 2015-09-18

Sammanfattning Uppsalahem

>> Ingen generell standard for gestaltning

>> Visionsprogram fér varje enskilt projekt

>> Landskapsarkitekt delaktig i tidigt skede

>> Dialog med férvaltning under projektets gang
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Samtal med konsult

Jenny Forslund ar landskapsarkitekt pa Topia och har bland
annat varit handlaggande landskapsarkitekt for ett nytt
bostadsgardsprojekt med Uppsalahem som bestéllare,
vilket ansags vara ett lyckat projekt. | projektet tyckte hon
att samarbetet med Uppsalahem fungerade smidigt da de
var latta att fa tag pa och engagerade i hur utemiljén skulle
formas och visste vad de ville.

Program som berér gardens funktion och inte utférandet
av formspraket gor att landskapsarkitekten ar ganska fri i
gestaltningsarbetet, menar Jenny Forslund. Hon tycker
déremot det ar bra om bestéllaren specificerar vilka
funktioner de har tankt sig eftersom de vet vilka som bor i
huset eller vilka de tanker ska flytta in.

Det som ké&nnetecknar bra projekt &r en bra projektledare
som driver projektet framat och haller koll pa det som
ska goras. Det ar dven viktigt att tidigt i projektet fa klart
for sig vad som géller pa platsen med tillgénglighet, lod,
sophantering och attdetarbetasinibdrjan. Da ar det mycket
l&ttare att |6sa &n om det kommer in senare i projektet. Hon
anser ocksa att det &r bra om landskapsarkitekten kommer
in direkt i projektet nér huset placering fortfarande gar att
paverka, eftersom det kan spara mycket srbete i ett senare
skede*.

* Mailkonversation med Jenny Forslund, 2015-10-02

Sammanfattning konsult

>> Lyckade projekt &r beroende av tydliga, insatta och enga-
gerade projektledare

>> Program kan styra funktion

>> Formspraket bor ej styras

>> LA bér komma in tidigt i projektet



Slutsatser

Samtliga studerade bostadsbolag har en markstandard
med projekteringsanvisningar innehallande tekniska
beskrivningar. Utéver det har de &ven dokument
som innehaller krav och riktlinjer fér funktion och vad
bostadsgardarna bor innehalla. Dessa dokument har
utformats pa olika s&tt i varierande omfattning och
detaljeringsniva.

Svenska bostédder har det mest omfattande programmet
med fem bilagor till den tekniska beskrivningen. Det &r
ett utférligt styrdokument som sétter upp tydliga ramar
for projektorer att forhalla sig till. Programmet signalerar
att Svenska bostdder har en hég ambitionsniva géllande
deras bostadsgardar. Bilderna utgor ett bra verktyg
for att exemplifiera och foérklara deras intentioner. Den
héga detaljeringsnivan kan forstas verka hdmmande fér
landskapsarkitekten nar mycket redan ar férbestdamt. Dock
innehaller programmet inga riktlinjer for sjélva formspraket.
Nackdelen med ett s& omfattande program ér att det kan bli
svart att greppa det som extern konsult.

MKB har den tydligaste uttryckta profilen och malbilden
som genomsyrar samtliga styrdokument fér utemiljon.
Deras fokus ligger pa att satta utemiljé i en storre kontext
genom att visa koppling mellan 6kad biologisk mangfald
pa gardarna och en hallbar stad. Med ett sadant uppsatt
mal blir ramarna att forhalla sig till sakerligen tydligare,
vilket kan underlatta och forenkla fér alla inblandade i nya
projekt, projektledare som konsulter.

Orebrobostéders checklista 6ver de viktigaste aspekterna
att tanka pa vid projektering ar enligt mig ett bra koncept.
Det ar enkelt och lattéverskadligt. Daremot kan jag tycka
att dokumentet i sig ar i det enklaste laget. Bilder och
fargsattning kan gora stor skillnad i hur ett dokument

mottas och upplevs av mottagaren.

Uppsalahem har ingen uttalad generell malbild for sina
utemiljoer. De uppréttar ett visionsprogram for varje enskilt
projekt och tar in landskapsarkitekten i ett tidigt skede. De
lagger alltsa stort fokus pa att ha ett ndra samarbete mellan
alla parter som &r involverade i projektet. Da alla projekt
ser olika ut, beroende pa vilken malgrupp som garden ska
fungera for, tycker jag det &r mycket vasentligt att en vision
tas fram for varje enskilt projekt.

Fran en extern konsults synvinkel &r sa klart ett néra sam-
arbete med bestéllaren det viktigaste. Landskapsarkitekt
Jenny Forslund anser att det &r avgdrande med en tydlig
och engagerad projektledare i nya bostadsgardsprojekt.
Projektledare som har klart for sig vad de vill med utemiljon
underlattar fér konsulten och ger tydliga ramar att arbeta
efter.

Avslutningsvis bor det konstateras att ett program inte kan
ersatta en bra projektledare. Daremot kan det fungera som
ett extra stdd och nagot att falla tillbaka pa. Programmet
kan ge béttre forutsattningar foér lyckade projekt om
bostadsbolaget arbetar efter en gemensam malbild déar
projektledarna &r insatta i vad som galler fér utemiljén.
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Nedan féljer en sammanstéllninga av viktiga aspekter att ta
med sig och ha i atanke nér ett program ska utformas:

Viktiga aspekter vid utformning av program:
>> Det &r avgérande med en tydlig, insatt och enga-
gerad projektledare i nya bostadsgardsprojekt.

>> En stark profilering/koncept gor ett program
tydligt.

>> For hog detaljeringsniva kan verka hAmmande for
landskapsarkitekter, det vill séga, programmet bor
inte bestdmma formsprak i allt fér stor grad.

>> En tydlig koppling mellan projektering och férvalt-
ning bor finnas.

>> En checklista ar bra for att sammanfatta och gér
dokumentet lattéverskadligt.

>> Foton och illustrationer kan underlatta beskrivning
en av en malbild och exemplifiering av specifika
aspekter.



...,
KAPITEL 3. STOCKHOLMSHEM

-historik, organisation och framtidstankar

For att ta fram ett program for Stockholmshems nyproduktion av bostadsgéardar kravs en forstaelse for de behoy,
mal och riktlinjer och krav som foretaget har. Genom granskning av befintliga styrdokument och arbetssatt, samt
samtal med personer pa Stockholmshem tas en bild fram som visar bolagets intentioner och hur de vill arbeta med
utemiljo. Slutsatserna presenteras sist | avsnittet.



Fran 30-talet till idag

Nedan ges en kort beskrivning av Stockholmshems historia. Dérefter
beskrivs bolagets nuvarande inriktning betréffande arbetet med de
yttre miljcerna.

Stockholmshems historia

Stockholmshem startades pa 30-talet men byggdes till
storst del upp under efterkrigstiden (Boverket 2008). Bo-
stadspolitiken spelade da en viktig roll i den generella val-
fardspolitik som férdes och fungerade som en drivande
motor i den ekonomiska tillvaxten (Boverket 2008). Under
dessa ar radde en stor bostadsbrist pa grund av den stag-
nerade bostadsproduktionen under krigsaren och statens
mal var att bygga bort bostadsbristen och hdja bostads-
standarden (Boverket 2008). Goda bostdder at alla skulle
ge fordelare till samhéllets alla olika grupper. Som ett verk-
tyg i arbetet med att uppna statens uppsatta mal anvande
kommunerna sig av kommunaldgda allmannyttiga bostads-
foretag, vilka lag i linje med den generella valfardspoliti-
kens mal (Boverket 2008). Idag kdnnetecknas Stockholms-
hem och de andra allménnyttiga bostadsbolagen av att de
ags helt eller delvis av kommunen, drivs utan vinstsyfte, ar
till for alla och att de verkar normerande fér hyrorna i staden
(Boverket 2008). De ska forvalta hyresratter, stodja bostads-
forsérjningen samt fréamja boendeinflytande (Boverket
2014). Bolaget &ger och forvaltar cirka 25 000 bostader i
Stockholm (Stockholmshem 2015b).

Utemiljons roll i bolaget idag

Inom Stockholmshem fanns tidigare en parkavdelning som
bestod av fyra parkforvaltare vilka ansvarade for all yttre
miljo. Féretaget omorganiserades 2013 och parkavdelning-
en togs bort. Ansvaret fér den yttre miljon ligger nu pa 25
kundférvaltare som utéver utemiljon har ansvar for kontak-
ten med hyresgéster, trappstddning och felanmélningar*.

P& Stockholmshem arbetar man med att 6ka boendein-
flytandet och upprétthalla en bra dialog med de boende
(Stockholmshem 2015c). De utfér arligen en kundngjd-

hetsundersékningen AktivBo dér hyresgésterna far besva-
ra fragor rérande hur néjda de 8r med sitt boende (Stock-
holmshem 2015c). For att atgérda problem som uppdagas
i kundndjdhetsundersékningen har ett antal projekt startats
upp i bostadsomraden som boende upplever otrygga. Ge-
nom att 6ka nérvaron och stédja lokala initiativ vill de 6ka
gemenskapen och skapa tryggare och attraktivare bostads-
omraden (Stockholmshem 2015d). Exempel pa projekt ar
Hallbara Hokardngen och Bagarmossen SmartUp. Projek-
ten finansieras av Stockholmshem och stédjer bland annat
lokala initiativ och stadsodling. Detta for att skapa en hall-
bar utveckling savél socialt, miljomassigt som ekonomiskt
(Stockholmshem 2015d).

Exempel 1

Stockholmshem uppmuntrar sina hyresgéster att odla pa
garden eller den egna balkongen om ratt férutséttningar
finns. De tillhandahaller da antingen pallkragar och
jord, eller ser ut en lamplig plats for frilandsodling
(Stockholmshem 2015e).

Exempel 2

Genom ett samarbete med féretaget Bee Urban vill
Stockholmshem arbeta aktivt fér att framja den biologiska
mangfalden och dérmed skapa gronare miljder pa
gardarna (Stockholmshem 2012). De hyr sju bikupor
som &r utplacerade pa gardar runt om i Stockholm vilka
skots av Bee Urban. Projektledaren Anders Dahlgren
var en av initiativtagarna till samarbetet med Bee Urban
som pabdrjades 2012. Utdver att framja den biologiska
mangfalden ser han bikuporna som ett viktigt pedagogiskt
redskap for barnen*.

*samtal med Anders Dahlgren, projektledare Stockholmshem, 2015-09-28
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Foto 25. S6dermalm. En av de sju bikuporna som Stockholmshem hyr av BeeUr-
ban och &r utplacerade pa gardar runt om i Stockholm med syfte att 6ka den
biologiska mangfalden i staden.



Granskning av styrdokument

Fér att f& en bild av innehéllet | Stockholmshems styrdokument och
vad som ségs om maélbilden fér utemiljén presenteras har en sam-
manfattning frén granskningen av de befintliga dokumenten.

Stockholmshem  befintliga  styrdokument for  den
yttre miljon &r dels ett parkprogram och dels ett
markstandardprogram som géller fér bade nyproduktion
och ombyggnation. Stockholmshems standard fér
mark med projekteringsanvisningar innehaller krav pa
kvalitet och utformning. Dokumentet ar anslutet till AMA
Anldggning 10 och kommer uppdateras under 2016.
Parkprogrammet &r fyra sidor langt och togs fram 2008.

Nedan féljer en sammanfattning och egna reflektioner av
Stockholmshems befintliga styrdokument :

Stockholmshem standard mark

Standard mark &r en teknisk beskrivning for mark-
projektering. Bland annat beskrivs utformning av hardg-
jorda ytor, p-platser, lekplatser, sittplatser, och cykelplatser.
Innehallet i dokumentet formuleras som riktlinjer eller krav
och beror tillganglighet, placering av utrustning och, i vissa
fall, materialval.

Reflektion

Utformningsanvisningar &r tydligt kopplat till tillgénglig-
hetsaspekten. Det finns dock ingen koppling till nagot
Overgripande mal for utemiljon. Jag anser att de rader en
avsaknad av riktlinjer och krav pa utformning som ar kopplat
till skotsel och framkomlighet, exempelvis placering av
véaxtmaterial. Anvisningarna kan i vissa fall upplevas som
svara att tyda i avseende om de &r krav eller om de &r
valbara.

Parkprogrammet

Programmet togs fram som en véagledning fréamst fér park-
férvaltarna, vilka fére omorganisationen 2013 ansvarade
for all skétsel av Stockholmshems utemiljéer. Programmet
beskriver en 6vergripande vision for hur Stockholmshems
gardar ska fungera och upplevas. De punkter som foérs
fram &r trygghet, tillganglighet, delaktighet, moétesplatser,
tilltalande miljéer fér alla sinnen samt en god skotsel. For
att illustrera malbilden anvénds foton pa Stockholmshems
gardar som verkar som forebilder.

Reflektion

Parkprogrammet ar kort och visionart och beskriver den
overgripande malbilden for utemiljon. For konsulter kan
det antagligen upplevas som svart att ta till sig da det inte
finns nagra konkreta riktlinjer. Dokumentet skulle enligt mig
kunna vara mer detaljerad och ge exempel pa hur malen
ska uppnas.
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Nedan féljer en sammanstéllning av det som framkommit
vid granskningen av dokumenten:

Malbild fér program

>> En koppling mellan vision och teknisk beskrivning
kan behévas

>> Tydligare koppling till skétselaspekten

Malbild fér utemiljo

>> Tillgénglighet

>> Trygghet

>> Anvandbar och vélanvand
>> Tilltalande for alla sinnen
>> God skotsel

>> Boendedelaktighet



Intervju med anstallda pa Stockholmshem

I

Hér nedan presenteras min tolkning av tre anstélldas mélbild for
utemiliéer och program

Anders Dahlgren - projektledare utemiljé

Anders Dahlgren forklarar att vid ett nytt bostadsgards-
projekt ar det detaljplanen och stadens direktiv om
tillgénglighet, gronytefaktor, lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD) och ekosystemtjénster, som man utgar fran.
Gardens fysiska forutsattningar ar avgérande for hur den
kan utformas. Alltsa vilka véaxtmajligheter det finns fér olika
sorters buskar, trdd, och blommor, vilken skdtselintensitet
samthurdenskaanvandas. Enligt Dahlgren &rden beskrivna
malbilden i det befintliga parkprogrammet fortfarande
aktuell idag. En stor artvariation ska efterstravas da det ger
kontinuerlig férandring i utemiljon under hela aret. Enligt
Dahlgren bér parkprogrammet utgéra ett komplement till
markstandarden och vara lattbegripligt. Det far inte bli for
omfattande och det ar viktigt att det ar |attoverskadligt.

Anders Dahlgren papekar att férvaltningsaspekten inte far
glémmas bort. Det finns, och ska finnas, hoéga ambitioner
betréffande anldggningars standard. Har sker en sténdig
dialog om hur det ska bekostas, men enligt Dahlgren skulle
det troligtvis gynna hela branschen om de utemiljéer som
anlaggs i denna byggintensiva era ocksa kunde skétas pa
ett bra satt, dven pa lang sikt. Dahlgren menar att eftersom
vackra och synbart vdlmaende grona miljder vérderas
hogt, ar det viktigt att varda det som anlaggs sa att de far
mojlighet att skapa dnnu fler. Naturligtvis sa stéller det krav
pa en professionell férvaltning och entreprendrer som bor
ha en lang erfarenhet och stort kunnande, dér man ocksa
arbetar med tydliga skotselbeskrivningar. Vidare menar
Anders Dahlgren att det ar viktigt att bjuda in boende till
delaktighet. Att kunna paverka &r viktigt for den sociala
samvaron sa att fler engagerar sig och tar ansvar fér
utemiljon.

*Samtal med Anders Dahlgren, 2015-09-28

Nedan féljer en sammanstélining av Anders Dahlgrens
maélbild fér program och utemiljé:

Malbild fér program
>> Lattbegriplig
>> Lattéverskadlig

Malbild fér utemiljé

>> Ekosystemtjanster

>> Boendedelaktighet

>> Hdg kvalitet pa forvaltning
>> Stor artvariation

Kjell Andersson - utemiljospecialist

Gallande ett nytt program for den yttre miljon sa papekar
Andersson att det alltid &r detaljplanen som styr hur
Stockholmshem ska bygga sina gardar. Andersson
beskriver staden som byggs idag som den nya stenstaden
med hardgjorda stengardar. | en sddan stad blir gréna
tak ett viktigt element nar Stockholmshem ska leva
upp till kraven om grénytefaktorn. Han menar att den
dvergripande visionen fér de yttre miljéerna finns beskriven
i deras parkprogram. Frémjandet av den biologiska
mangfalden med hjélp av exempelvis bikupor, LOD och
grona tak ar aspekter som Andersson tycker borde tas
med i programmet. Utdver det ser han kvarhallandet av
naturmaterial som betydelsefullt nar nya gardar anlaggs.

Nér det kommer till forvaltningen av de groéna
anldggningarna menar Andersson att utdver den dagliga
driften maste dven underhall beaktas. Detta for att inte en
stor underhéllsskuld ska véxa fram. Andersson papekar att
eftersom utemiljén paverkas av mekaniska processer som
vader och vind, krévs det mangder utav underhallsatgarder.
Det som behdver atgardas ses av ett professionellt
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dga, sa genom god kunskap hos férvaltaren skapas bra
férutsattningar for att anldggingar ska halla god kvalitet pa
lang sikt.

Nagot som Kjell Andersson tar upp som ett stort problem
ér nar det tullas pa kvaliteten vid anldaggandet av nya
gardar. Material byts ut mot ndgot mindre kostsamt och
mer lattskott, exempelvis granit av samre kvalitet eller trad
med mindre stamomfang an de féreskrivna. Detta gors
enlig Andersson utan att man férst diskuterar det med
landskapsarkitekten som ritat anldggningen. Andersson
anser dock att landskapsarkitekter kan bli battre pa att
skriva skotselmanualer till komplexa gréna anléggningar,
exempelvis grona tak. Skotselanvisningar krévs for att
férvaltaren ska kunna skéta dessa miljder pa rétt satt.

Vid nya bostadsgardsprojekt &r det viktigt med god kvalitet
pa vaxtmaterial enligt Andersson. Ett exempel pa ett lyckat
projekt som Andersson tar upp, ér en gard i Gubbéngen
dér han tillsammans med en landskapsarkitektkonsult
sag till att det blev en optimalt god kvalitet pa véxterna. |
projektet arbetade de hand i hand med projektchefen pa
byggavdelning, vilket var ett lyckat tillvdgagangssatt, som
Andersson anser att Stockholmshem borde arbeta vidare
med.

*Samtal med Kjell Andersson, 2015-09-30

Malbild fér program
>> Trycka pa betydelsen av underhall

Malbild fér utemiljé

>> Grona tak

>> Biologisk mangfald

>> God kvalitet pa material
>> God férvaltning



Intervju med anstallda pa Stockholmshem

Karoline Lofstedt - verksamhetsutvecklare
Karoline Lofstedt arbetar som verksamhetsutvecklare pa
Stockholmshem och hennes huvudsakliga ansvarsomrade
omfattar ett 6vergripande ansvar for utveckling av det
hallbara yttre rummet.

| och med att Stockholmshem &r en del av Stockholm stad
ar det viktigt att se féretaget som en del i en storre kontext,
anser Lofstedt. Det som Stockholmshem bygger paverkar
hela Stockholm och darfér tycker hon att samarbete med
andra bostadsbolag ar en viktig fraga.

Lofstedt anser att Stockholmshem bér ha ett tydligare
uttryckt hallbarhetssignum fér de yttre miljderna. Den
sociala hallbarhet, déar de far de boende att engagera sig
och paverka garden, &r en viktig aspekt. Hon papekar att det
ar viktigt att ta reda pa hur manniskorna anvander utemiljon
och att alla invanare i stadsdelen far paverka. Dessutom
férandras behoven och anvandandet kontinuerligt och
utemiljon maste darav vara anpassningsbar och dppen
for forandring. Det far inte skapas dyra strukturer pa
gardarna som laser utformningen, utan plats boér lamnas
pa alla gardar som hyresgéster och omradeschefer kan
paverka. Det ar viktigt att podngtera detta sa att exempelvis
omradeschefer, som ansvarar for den yttre miljén, ar ppna
for att lata férandringar ske.

For Lofstedt &r en god utemiljé ndgot som har en positiv
psykisk och fysisk inverkan pa de boende. Utemiljéerna ska
fungera stressdnkande. Hon ser en "sinnenas tradgard” for
alla som nagot att stréva efter. Det ar till exempel intressant
hur olika sorts belysning kan styra manniskors humor och
paverka deras sinnesstdmningar.

Hon tar upp permakultur som ett exempel pa hur ett mer
hallbart samhalle kan utvecklas. Genom odling, bikupor, djur
som exempelvis héns, kan mervardagliga aktiviteter tillféras
garden. Hon tycker det finns stor utvecklingspotential
och mycket att gbéra pa omradesniva. En gemenskap i
omradet kan skapas om hyresgéster i ett bostadsomrade
uppmuntras att samarbeta genom exempelvis community
gardens. | det finns en stor potential som kan bli en kraft fér
ett helt bostadsomrade.

Hon anser att problemetidag ar att Stockholmshem inte har
en vedertagen malbild som genomsyrar hela féretaget pa
alla nivaer. Malbilden maste vaxa fram pa bred front och pa
sa satt fa en fast férankring i hela féretaget. Det ar viktigt att
projektchefer vet hur de arbetar med utemiljon och att alla
arbetar efter samma malbild. Idealbilden ar att den yttre
miljon lyfts och far ett stérre fokus i foretaget. Med hjélp av
ett program kan malen fér de yttre miljéerna renodlas och
sétta ord pa den inriktning som Stockholmshem vill ha. Det
som inte fungerar med dagens styrdokument &r att de inte
ar speciellt tongivande, allt fér visiondra och svara att ta till
sig och realisera. Dessutom finns det ingen som bevakar att
dokumenten féljs. Detsaknas riktlinjer fér hur hur nya projekt
ska anpassas till sin omgivning, vilket &r extra viktigt att ha
nar nya fastigheter ska uppfdras i dldre bostadsomraden.
Faran &r annars att ingreppet i stadsbilden uppfattas som
brutal, med stort missndje hos boende i omradet som féljd.
Styrdokumenten bor sékerstélla att Stockholmshem inte
bygger nagot som férsédmrar stadsbilden och bor ha malet
att hoja lagstanivan. Det ska vara tydligt vad som &r krav och
vad som &r valbart. Programmet bor dessutom medverka
till ett minskat glapp mellan projektering och férvaltning.
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Lofstedt anser att det ar viktigt att ett styrdokument inte
bestdammer allt utan kan anvéndas som ett stéd som skickas
ut till konsulter i nya projekt. Det ska fungera som en bas
som hjélper alla att hitta ratt*.

*Samtal med Karoline Lofstedt, 2015-09-15

Nedan féljer en sammanstéllning av Karoline Léfstedts
malbild f6r program och utemiljé:

Malbild fér program

>> Tydlig profil

>> Gemensam malbild fér hela féretaget

>> Konkreta riktlinjer for innehall och utformning

>> Stod till externa konsulter

>> Visa vad som ar krav och vad som &r valbart

>> Minska glapp mellan projektering och forvaltning

Malbild for utemiljoé

>> Helhetssyn, en del av staden, en del av ett omrade
>> Hallbarhet med fokus pa sociala aspekten

>> Oppen for féranderlighet



Slutsatser

Nedan sammanfattas studierna av, och samtalen med Stockholms-
hem angéende deras malbild tér program och utemiljo

Efter samtal med anstéllda pa Stockholmshem och studier
och analys av befintliga styrdokument och arbetssatt gar
det att dra vissa slutsatser om bolagets intentioner fér de
yttre miljerna. Det finns en dnskan om en tydlig profilering
for utemiljderna som ska genomsyra hela foretaget. Idag
lyser den sociala hallbarhetsaspekten som en relativt starkt
lysande ledstjarna i féretaget. Tendenser som drar mot en
mer ekologisk profilering kan ocksa skénjas

| dagslagetfinnsingen tydlig eller formulerad 6vergripande
malbild férjustnyproducerade bostadsgardar. Parkprogram
innehaller ambitiosa malsattningar men som &r svara att
koppla direkt till utformning av gardarna. Genomgéngen
av Standard mark visade avsaknad av vissa viktiga riktlinjer
och krav pa utformning som bor finnas med.

Mal for program

Stockholmshems ambitioner med programmet &r att hdja
nivan pa utemiljon. Syftet ar att formulera en Gvergripande
malbild och darigenom skapa ett helhetstank rérande
utformningen och  kvaliteten pa bostadsgardarna.
Programmet skafungera som en brygga mellan projektering
och férvaltning och minska glappet dem emellan. Genom
att tydliggdra Stockholmshems intentioner och dérmed
bland annat underlatta for konsulter i projekteringsfasen,
Okar férutséttningarna for att hallbara bostadsgardar som
uppfyller kraven pa att en god miljé byggs. Programmet
ska finnas med som stdd, det far inte bestamma fér mycket,
utan ska fungera som en bas som bland annat hjalper
konsulter att hitta ratt. Det bor finnas tydligt formulerade

krav och riktlinjer for utformning och innehall samt hur
dessa ska prioriteras. Vidare ska dokument ska anvandas
av konsulter, projektledare, omradeschefer, férvaltare och
framférallt ge en samstdmmighet kring vilka mal man

ska arbeta mot. Problematiken rérande ratt skotsel och
underhall anses vara en fraga som bor fa mer fokus. Utan
en adekvat och professionell férvaltning saknas goda
férutsattningar for hallbara bostadsgardar. Det handlar till
stor del om féretagets organisation, men ar dnda mycket
relevant att f& med och trycka pa i programmet. Slutligen
boér programmet var lattéverskadligt och latt att ta till sig.

Mal for utemiljoerna

Malen de vill arbeta efter ar att skapa trygghet, tillganglig-
het, boendeinflytande samt utférandet av en god skotsel
och férvaltning. For att de boende ska kunna trivas pa sina
gardar bor de vara tilltalande f6r alla sinnen, anvéndbara
och innehalla platser for alla.

Att frémja en biologisk mangfald pa gardarna tas upp
som en viktig aspekt och nagot som fatt allt mer fokus pa
under de senaste aren. ldag arbetar féretaget med det
genom exempelvis bikupor pa gardar. En vilja att arbeta
mer aktivt med ekosystemtjanster som gréna tak och LOD
finns ocksa. For att bidra till en 6kad social hallbarhet vill
Stockholmshem att de boende ska kanna sig delaktiga
genom att mojliggéra for vardagliga aktiviteter pa gardarna
som till exempel egenskétsel, odling och djurskétsel.

| samtalet kom ocksa andra aspekter fram, bland annat
vikten av att ha en helhetssyn och att skapa 6ppna strukturer
pa gardarna som gar att anpassa och férédndra dver tid.
Vidare betonas ocksa vikten av att material med hég kvalitet
véljs.
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Nedan féljer en sammanstélining av den malbild
Stockholmshem har for program och utemiljéernas innehall
och funktion:

Malbild fér program

>> Tydlig profil - hallbarhetssignum

>> Koppla ihop vision med tekniska krav och riktlinjer
>> Gemensam malbild i féretaget

>> Stod till externa konsulter

>> Betydelsen av underhall

>> Minska glapp - projektering och férvaltning

>> Riktlinjer for innehall och utformning

>> Tydlig skillnad mellan krav och valbart

>> Overskadligt och |5ttlst

Malbild fér utemiljon

>> Tillgénglig

>> Trygghet

>> Anvandbara och vélanvinda miljéer
>> Tilltalande fér alla sinnen
>> Biologisk mangfald

>> God skotsel

>> Boendedelaktighet

>> Helhetssyn

>> Utrymme fér férandringar
>> Hog kvalitet pa material



KAPITEL 4. SAMMANSTALLNING AV SLUTSATSER

Detta kapitel innehaller en sammanstallning av slutsatser fran de tre foregaende kapitlen. Sammanfattningen
resulterar i ett underlag som ska styra utformningen av ett program for Stockholmshems nyproduktion av bostads-
gardar.



Sammanstallning av slutsatser

[ detta kapitel laggs slutsatserna fran de tre féregaende kapitlen sam-
man, vilket resulterar i ett underlag for utform av gestaltningspro-
grammet som presenteras i ndstkommande del

]

Principer for Stockholmshems program
Sammanstéllning av slutsatser fran granskning av andra bo-
stadsbolags program, intervju med landskapsarkitektkon-
sulten samt Stockholmshems malbild fér program utgdr
principer fér Stockholmshems program.

Principer fér Stock-
Stockholmshems holmshems program

malbild for program

Viktiga aspekter for
utformning av program

Programmet bor innehalla en tydlig 6vergripande vision
som gor det latt att ta till sig och samtidigt ger goda
férutséttningar for bolaget att arbeta efter en gemensam
malbild, med val insatta projektchefer. Stockholmshem
onskar dven en tydlig skillnad mellan krav och valbart.
Ramar som Stockholmshem maste forhalla sig till ar
krav stéllda fran staden samt redan formulerade krav i
de befintliga styrdokumenten. Programmets malgrupp
kommer framst vara projektchefer, externa konsulter och
férvaltare dar malet bland annat &r att 6ka forutsattningarna
fér bra samarbete dem emellan och ett minskat glapp
mellan projektering och férvaltning.

Principer f6r Stockholmshems program
>> Tydlig malbild/vision
>> Krav och riktlinjer f6r utformning och innehall
som &r kopplat till malbild (Men far ej bestdmma
formsprak)

>> Skillnad mellan krav och valbart, en rangordning

>> Koppling mellan projekteringsanvisningar och
framtida forvaltning- och skotselaspekter

>> Exempelfoton som hjalp for att beskriva riktlinjer

Malbild for Stockholmshems bostadsgardar
Nedan sammanstélls generella slutsatser om en god bo-
stadsgard med Stockholmshems malbild fér utemiljo, vilket
resulterar i en dvergripande malbild fér Stockholmshems
nyproduktion av bostadsgardar.

+ Malbild fér Stock-
holmshems bostads-
gardar

God bostadsgard

Utemiljder som ska uppfylla miljokvalitetsmalet  god
bebyggd milis &r ekologiskt, socialt och ekonomiskt
hallbara. Enligt slutsatserna fran kapitlet Den goda
bostadsgarden kan en god bostadsgard beskrivas med
hjélp av sju aspekter; tillganglig, trygg & saker, anvandbar,
ekologiskt hallbar, tilltalande for alla sinnen, god skétsel och
férvaltning och ett stort boendeinflytande. Stockholmshems
malbild fér utemiljon éverensstdmmer val med dessa sju
aspekter. Deras intentioner ar att fortsatta arbeta fér en
starkt social hallbarhet med stor boendedelaktighet. De vill
dven ha ett starkare ekologiskt hallbarhetssignum genom
att framja biologisk mangfald och grénskande gardar.

Malbild fér Stockholmshems bostadsgardar:
Tillganglig

Trygg & séker

B Anvandbar )
motesplats, bostadsnara uterum, utsikt, lekplats

Tilltalande fér alla sinnen
Ekologiskt hallbar

God skétsel och férvaltning

Stort boendeinflytande

37

Introduktion till gestaltningsprogrammet
Sammanstéllningen av slutsatserna fran forstudierna
utgdér underlaget till det gestaltningsprogram for
Stockholmshems nyproduktion av bostadsgardar som
presenteras i nastkommande del. Efter gestaltnings-
programmet presenteras sedan examensarbetets sista del,
diskussiondelen.

Sammanstallning
Malbild fér Stock-
holmshems bostads-
gardar

Principer fér Stock-
holmshems program

FORSLAG - gestaltningsprogram

Programmet heter Gestaltningsprogram fér Stockholms-
hems nya bostadsgardar. | och med att programmet i
framtiden ska kunna anvéndas separat fran detta arbete,
har det utformats som ett helt fristdende dokument med
bland annat egen framsida och innehallsférteckning.
Information som tagits upp i examensarbetets forstudier
anvands dven i programmet. Bland annat sa anvénds foton
fran studiebesdken.

Programmets huvudsyfte ar att 6ka forutsattningen for
att goda bostadsgardar gestaltas, byggs och forvaltas.
Detta gors bland annat genom att visa hur den fysiska
utformningen kan uppfylla malbilden fér Stockholmshems
utemiljéer, samt den direkta kopplingen mellan en god
bostadsgard och en hallbar stadsutveckling.



FORSLAG

Gestaltningsprogram
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Inledning och ldsanvisning

Vision
Den goda bostadsgarden
7 aspekter
Allmana krav & riktlinjer
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Bostadsgardens uppbyggnad
Rumslig struktur
- Entréer
- Motesplatser
- Oppna ytor
- Avskilda rum
- P-platser
- Privata uterum
- Lekytor
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Byggstenar
- Trad & buskar
- Perenner & l&kar
- Gras & naturmark
- Grona véaggar & tak
-LOD
- Odling & egenskotsel
- Djurbon
- Sittmobler & bord
- Cykelstall
- Pergola & spaljé
- Lekutrustning
- Konst & utsmyckning
- Belysning
- Miljohus & papperskorgar
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INLEDNING & LASANVISNING

Detta forslag till program har tagits fram av Cecilia Sonesson under hésten 2015,
som en del av ett examensarbete inom landskapsarkitektutbildningen vid Sveriges
lantbruksuniversitet i Uppsala. Programmets utformning och innehdll baseras pé ett
underlag framtaget genom samtal med anstéllda pa Stockholmshem, granskning av
fyra andra bostadsbolags styrdokument samt en litteraturundersékning om vad som
definierar en god bostadsgérd

Malgrupp

Programmet innehéller vagledande krav och riktlinjer for den
fysiska utformningen av Stockholmshems utemiljoer och vander
sig till de som planerar, gestaltar, projekterar, bygger och skoter
Stockholmshems utemiljoer.

Bakgrund

Stockholm stad berdknas ha éver en miljon invénare inom en
snar framtid och malet &r att staden ska vaxa langsiktigt hallbart
genom fortétning. | samband med att Stockholm vaxer och
fortatas minskar samtidigt andelen gronska. Detta leder i sin tur till
Okade utmaningar i att skapa en attraktiv, héllbar och god livsmiljo
for stadens invanare. Bostadsgarden utgor en viktig byggsten |
formandet av staden och genom tydliga strategier och riktlinjer for
dess utformning och kvalitet kan garden bidra till en mer hallbar
och hélsosam utveckling av staden.

Stockholmshem skatillsammans med évriga allmannyttiga
bostadsbolag fordubbla byggnationen av hyresbostader under de
narmsta dren. Malet ar att sammanlagt 3500-5000 hyresbostader
ska vara byggstartade fram till 2020. | samband med detta arbetar
Stockholmshem med att uppdatera befintliga styrdokument for
de yttre miljderna, vilket detta program ar en del i. Ambitionen ar
att hoja nivan pa utemiljon genom att formulera en Gvergripande
malbild och skapa samsyn rérande utformningen av den

Syfte

Syftet med detta program ar 6ka forutsattningarna for att goda
bostadsgardar byggs, vilka ska utgdra en attraktiv livsmiljo for
Stockholmshems hyresgaster och samtidigt bidrar till en mer
hallbar stad.
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Lasanvisning

Programmet &r uppdelat i tva delar:

Vision

| den forsta delen presenteras Stockholmshems vision for
de yttre miljderna. Visionen bestar av sju aspekter som utgor
viktiga delar att ta hansyn till nar nya bostadsgardar planeras
och projekteras. | denna del presenteras aven allmanna krav
och riktlinjer for varje aspekt.

Bostadsgardens uppbyggnad

Den andra delen innehéller tv& kapitel med krav och riktlinjer
for bostadsgardens rumsliga struktur och dess olika byggste-
nar.

Vagledande krav & riktlinjer

Programmet innehaller punktlistor med krav och riktlinjer som
ar numrerade med en siffra fran 1-3 och visar vilken prioritet
punkterna har och betyder foljande:

1: Krav. Maste uppfyllas om det ar mojligt.

2: Valbart. Bor i storsta mojliga man uppfyllas.

3: Valbart. Onskvarda inslag



VISION

- DEN GODA BOSTADSGARDEN

En god bostadsgard ar socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbar.
Stockholmshems gardar ska vara tillgéangliga, trygga och tilltalande
for alla sinnen. Garden ska utgdra en forlangning av bostaden dar
familjer umgas och grannar mots. Har sker vardagliga aktiviteter
som odling och skotsel av hyresgasternas egna rabatter. Barnen far
leka och utvecklas i en trygg och séker miljo med blommor, djurliv
ochtillgangtillfrukttrdd och bar. Genom en stor boendedelaktighet
och god skotsel och forvaltning skapas trivsamma och valskotta
miljoer, som Okar forutsattningarna for att attraktiva och hallbara
gardar utvecklas dar hyresgaster vill bo kvar lange.

En central aspekt i att skapa en god bostadsgard ar att integrera
ekosystemtjanster i bostadsmiljon. De tjanster som ekosystermen
tillhandahaller manniskan kan generera battre halsa, estetiska
vardenoch socialarelationer Vaxtlighet renarluftochvatten, reglerar
temperaturen inne i staderna och skapar halsosamma miljoer att
leva i. Stockholmshem arbetar med lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD) enligt Dagvattenstrategi for Stockholm stad. LOD
ar en mangfunktionell atgard som, samtidigt som det tar hand
om dagvattnet, bidrar till lek och tillfor estetiska och pedagogiska
kvaliteter, samt okar den biologiska mangfalden.
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-/ VIKIIGA ASPEKTER

Visionen bestar av sju aspekter som utgor viktiga delar att ta hansyn till nar nya
bostadsgardar planeras och projekteras.

Tillganglig
Bostadsgarden ska vara tillganglig for alla boende och hansyn ska tas till alla
olika alderskategorier. Genom en helhetssyn pa bostadsomradet ska nya
fastigheter anpassas till den narmaste omgivningen och dess arkitektoniska
uttryck. En god belysning tillgangliggdr garden kvallstid samt under
vinterhalvaret.

Trygg & saker

Den fysiska utformningen har stor del i hur trygg en gard upplevs. For att skapa
en trygg miljo ska gardarna vara overblickbara med en god belysning samt
ha tydliga avgransningar mot omvarlden som ger hyresgasterna en kansla av
kontroll. Det ska finnas en tydlighet mellan trafikslagen genom avgransningar
och skillnad mellan markmaterial. Biltrafik och bilparkering ska i mojligaste
man lokaliseras utanfor gardarma. Gardar med identitet och stark karaktar kan
skapa stolthet 6ver bostadsomradet hos de boende.

Anvandbar

For att boende ska trivas och anvanda sin gard ska det finnas platser for olika
tillfallen och olika funktioner med en variation pa utbud av aktiviteter. Om
balkonger och uteplatser saknas ar de gemensamma platser pa garden desto
viktigare. Hansyn maste tas till bade de som nyttjar garden fysiskt och de som
iakttar den pa hall. Garden ska darfor uppfylla de fyra rollerna som bostadsnara
uterum, lekmiljo, métesplats samt utsikt. Utformningen ska vara oppen for
forandring for att kunna anpassas efter tidens gang och férandrade behov.
Genom en hog kvalitet pa material blir garden anvandbar over tid.

Tilltalande for alla sinnen

Stockholmshems gardar ska utgora gronskande, trivsamma och rekreativa
miljoer som erbjuder estetiska upplevelser och andra sinnliga kvaliteter.
Miljoerna ska vara fria fran buller och storande ljud frén trafik. Blomstrande
vaxtlighet med bred artvariation framjar insekts-, djur- och fagelliv och verkar
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dterhdmtande och stressreducerande pa manniskan. For att skapa gronskande
miljoer ar trad och buskar viktiga bestédndsdelar. De utgor storre grona volymer
och tillfor skugga och skapar ett fordelaktigt mikroklimat.

Ekologiskt hallbar

Med djurbon, en bred artvariation av vaxter och val av arter som ér tilltalande fér
vissa djur och insekter, framjas biologisk mangfald (Se tips pa Naturvardsverkets
hemsida). Lokalt omhéandertagande av dagvatten (LOD) bidrar till en dkad
biologisk méngfald och skapar resiliens mot framtida klimatférandringar som
till exempel 6kad nederbord.

God skétsel och forvaltning

Forutsattningen for att skapa attraktiva och anvandbara utemiljoer ar en god
skotsel och forvaltning. Placering av utrustning och utformningen maste
fungera ur skotselsynpunkt éver 1ang tid. En god kvalitet p& vaxtmaterial och
utrustning ska alltid efterstravas. Vaxternas placering maste anpassas efter
vaxtplatsens krav och hur vaxtmaterialet utvecklas over tid.

Boendeinflytande

For att skapa en god bostadsgard kravs en forstdelse for de boendes
upplevelser av sin gard. Genom att mojliggéra for de boende att paverka
gardens utseende och funktion kan positiva varden som hanger samman
med den fysiska utformning och organisation tas till vara pa och utvecklas.
Boendedelaktighet ska uppmuntras genom exempelvis gardsvandringar
dar hyresgaster kan lamna synpunkter pa hur garden kan anpassa efter deras
behov och dnskningar. Det ska finnas mojlighet for hyresgésterna att odla,
kompostera och att adoptera en rabatt som de sjalva skoter
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- ALLMANNA KRAV OCH R/KTL/NJER

rav och riktlinjer ar numrerade med en siffra fran 1-3. Numret v
bunkterna har 1: Krav 2: Valbart, bor i storsta mojliga man up
Snskvart inslag

Tlllgangllg

Garden ska vara tillgadnglighetsanpassad enligt handboken “Stockholm - en
stad for alla” (1)

e  Garden ska vara nabar direkt fran varje trapphus (1)

e Det ska vara enkelt for rullstolsburna och personer med barnvagn eller
rullator att ta sig runt hela garden pa hardgjorda tillgénslighetsanpassade
gangvagar (1)

e Hardgjorda ytor ska om mdjligt utformas sa att utférande av terréngtrappor,
murar, branta slanter mm undviks (2)

Trygg och saker
En visuell kontakt och 6verblickbarhet bér finnas mot entréer och utgangar
inifran garden (2)

e Avgransningar mot omgivningen bor i forsta hand utgoéras av vaxtlighet (2)

e  Gardens olika rum ska i férsta hand avgrénsas med véaxtlighet (2)

e Innergardar bor vara bilfria och parkeringsplatser ska lokaliseras utanfor
garden (2)

e  Motesplatser, lekytor och entréer bor inte ligga i direkt anslutning till hégt
trafikerade gangstrak eller vagar (1)

Anvandbar
e Sittplatser bor anordnas i attraktiva ldgen med papperskorgar vid varje
sittplats (1)

e Det borfinnas tillgang till avskilda och gemensamma platser (1)
e Det borfinnas en centralt placerad stérre 6ppen grésyta (1)
e  Lekytor bor utformas med tanke pa olika alderskategorier (2)

Tilltalande fér alla sinnen

e Platser med tillgéng till bade sol och skugga bor finnas (2)

e Det bor finnas vindskyddade platser (1)

e Gronytefaktor ska uppfyllas enligt stadens krav (1)

e En god arstidsdynamik ska efterstravas med stor artrikedom (2)
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Naturligt ljus ska tas tillvara genom att anpassa véxtlighet efter solens géng
under aret (1)
Atbara vixter & bar samt frukttrad bor finnas (3)

Ekologiskt hallbar

e  Ekosystemtjanster kan med férdel integreras i bostadsmiljon (2)

e En bred artvariation och val av arter som ar tilltalande for djur och insekter
bor efterstravas (2)

e Infiltration och f6rdréjning av dagvatten i mark (LOD) arbetas in i gardens
utformning (1)

Skotsel och forvaltning

*  Markanldggning ska utformas sa att den ar tillganglig och kan skétas med
maskinutrustning (1)

¢ Hardgjorda ytor utformas med tanke pa snéuppréjning och snéupplag.
Plats for snoupplag ska finnas i anslutning till hardgjorda ytor och kan besta
av taligt véaxtmaterial som klarar snéupplag (1)

e Cykelstall, lyktstolpar och lekredskap bor inte placeras i grasytor (2)

e Underhallsfria material bor i forsta hand anvandas. (2)

¢ Oljat tré ska véljas framfér malat (1)

e Vaxternas slutliga hojd anpassas till vaxtplatsens férutsattningar (1)

e E-plantor bor alltid féreskrivas om sa ar mojligt (1)

e Skotselsnal vaxtanvandning bor efterstravas genom 3-skikts plantering for
att undvika dppna svarskotta jordytor (2)

e Tidigtblommande vaxter eller vaxter som blommar sent pa hosten ska plan-
teras pa en solexponerad plats i la (1)

Boendeinflytande

e Djurskdtsel sasom biodling och hdns bér tillatas och mojliggéras genom
ytor for detta (2)

e Egenskotsel ska uppmuntras genom att foresla ytor for hyresgésters egna
odlingar och rabatter (2)



BOSTADSGARDENS UPPBYGGNAD

I denna del presenteras krav och riktlinjer for bostadsgérdens
rumsliga struktur och byggstenar vilka ska fungera
vagledande i utformning av utemiljder, med malet att
uppfylla visionen om en god bostadsgard.

Rumslig struktur

For att skapa en milj6 som de boende kan trivas i bor
bostadsgérden vara visuellt indelad i olika rum. Garden ska
vara tydligt avgransad mot omgivningen och uppfattas
som en privat till halvprivat zon. Inne pa garden gar skalan
frén privat karaktar narmast bostaden, till halvprivat ute pa
garden med gemensamhetsytor att motas pa.

Byggstenar

Bostadsgarden bestar av olika byggstenar som var for sig ska
utgora hallbara objekt, anpassade till visionens sju aspekter.
Byggstenarna ar uppdelade i tvé kategorier; vaxtlighet och
utrustning.

Bostadsgarden - en helhet

Bostadsgardens olika rum och byggstenar ska tillsammans
skapa en attraktiv och hélsosam miljo for de boende.
Utformningen bor vara flexibel och mojliggora  for
hyresgaster och forvaltare att gora forandringar pa gérden
som ar anpassade efter deras behov och dnskningar. Pa sa
satt blir garden hallbar dver tid. Det ar samtidigt viktigt att
en viss samanhéllande karaktar efterstravas i planeringen av
garden, exempelvis genom ett distinkt formsprak. Detta for
att skapa en kénsla av helhet.
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- RUMSLIG STRUKTUR

ENTREER

Gardens entréer ska vara val upplysta och far inte
skymmas av vaxtlighet (1)

Cykelstéll ska finnas i direkt anslutning till bostadens
och gardens entréer och ska vara vél upplysta (1)
Sittplatser boér finnas i anslutning till bostadens entréer

(2)

MOTESPLATSER

Det bor finnas en gemensamhetsyta pa garden med
tillrackligt stor yta for en storre grupp att samlas pa (2)
Vid gemensamhetsytor bor det finnas tillgang till
sittplatser, bord och eventuellt grill (1)

Motesplatserna bor ramas in med véxtlighet for att
skapa en trivsam miljo (2)

OPPNA YTOR

En storre centralt placerad 6ppen gras- eller grusyta
ska om mojligt finnas (2)

AVSKILDA RUM

Byggnader for sopsortering eller cykelskjul anvands
som rumsavskiljare och gér att rum med olika grad av
avskildhet kan skapas (3)

Vegetation boér anvandas for att skapa rumslighet,
exempelvis kan bersaer anléggas (2)

P-PLATSER

P-platser bér lokaliseras utanfor garden (1)

De bor gestaltas med mycket véaxtlighet som ramar in
(2)

P-platser ska vara val upplysta (1)

Genomslappliga markmaterial bor framst anvandas (1)
Dér hardgjord yta anvands som tillfart till p-plats bor
om mojligt en gangbana anordnas som ar separerad
fran koérytan (2)
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PRIVATA UTEPLATSER

Privata uteplatser &r ett uppskattat inslag och bér om
mojligt finnas (3)

Uteplatser skiljs av mot garden med bruksbuskage,
plank/spaljé eller fardig hack fér insynsskydd (2)

LEKYTOR

Lekplatsers storlek och omfattning ska bedémmas
tillsammans med Stockholmshem (1)

Lekytor ska inte placeras i nérhet av bilparkering eller
trafikerad véag (1)

God uppsikt éver lekytor bor finnas fran bostadshuset
(2)

Inom samma bostadsomrdde ska en varierad
lekutrustning som skiljer sig fran gard till gard
efterstrévas (3)

Ytorna boér utformas med tanke pa olika alders-
kategorier (2)

Lekytor boér utformas med tydlig inramning for att
skapa en trygg lekmiljé. Trad och &vrig gréonska kan
exempelvis anvéndas som inramning och bér da
utgdras av slittaliga arter (2)



- BYGGSTENAR

TRAD & BUSKAR

TILLGANGLIG

o Trad och buskar bér planteras dar de inte férsvarar :

framkomligheten, exempelvis med langre avstand fran :
smala gangvagar och entréer (1) :
Stamtrad och flerstammiga trads I6vverk stammas upp :
utmed gangstrék och vid entréer (1)

TRYGG & SAKER Allergiframkallande och giftiga vaxter boér undvikas (2)
Stamtrad och flerstammiga trad kan stammas upp
utmed gangstrak och vid entréer fér en god genomsikt
(2)

Det bér finnas en god insyn pa garden for att minska
risken for skadegorelse (2)

ANVANDBAR Taliga buskarter for barn att leka i bér anvéndas (2)
Buskar och bersaer fungerar bra fér att skapa 13 och
sma avgransade rum (3)

Klattervanliga tréd fér barn kan anvéndas i anslutning
till lekytor (3)

Buskar och trad med &tliga bar och frukter bor finnas

L&ga, bredkroniga och fruktbarande trad planterade i
anslutning till lekytor gor garden anvandbar aven for de
minsta barnen

Inslag av vintergront och arter med vackra hostfarger bidrar
till &rstidsvariation och och gor gérden trevlig att vistas pa
aven under host och vinterhalvaret

TILLTALANDE FOR ¢ Inslag av atbar véxtlighet bor finnas (2)
ALLA SINNEN e Vaxtligheten bor ha en god arstidsdynamik och stor
artrikedom (2)
¢ Inslag av vintergréna vaxter i anslutning till entréer
skapar ett valkomnande intryck aret om (1)
e Buskar och bersaer fungerar bra for att skapa 13 (3)
EKOLOGISKT HALLBAR e Fruktbarande trad &r ett dnskvért inslag (2)
e Bredkroniga trdd bdr anvédndas som skuggskapande
element i anslutning till vissa gemensamhetsytor (2)
SKOTSEL & FORVALTNING e  Placeringen av tréd ska styras av dess hojd efter 20-
30 ar och ska inte placeras sa de skymer fonster och
belysningsstolpar (1)
e Valj lagre buskarter vid placering framfor fonster.
Slutstorleken far inte bli hdgre an fénsterhéjden (1)
e Vid buskagens kanter anvénds lagre buskar eller
marktédckande perenner for att undvika 6ppna jordytor
(2)
e Vid val av hogstammiga trdd bor ett stamomfang pa
under 12 - 14 cm undvikas (2)
e Taggiga véxter bdr undvikas pa utsatta platser, till
exempel intill lekplatser (2)
BOENDEDELAKTIGHET e Hyresgaster bor varskos nér storre forandringar sker pa
garden, exempelvis nar trdd maste tas bort (2)
e Hyresgaster bor fa komma med forslag for placering av
tréd och méjlighet att hjélpa till vid nyplantering av trad
och buskar (3)
®  Hyresgaster ska fa mojlighet att vara med i diskussion

infor underhallsbeskérning (2)
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PERENNER & LOKAR

e Perenner ska ej placeras dar de férsvarar

. .
HGANGHS framkomligheten, till exempel dér de valler ut ver

gangvagar (1)

TRYGG & SAKER ¢ Allergiframkallande och giftiga vaxter bor undvikas att
valjas (2)

ANVANDBAR e Slittdliga perenner bor anvandas i anslutning till
lekytor (2)

EKOLOGISKT HALLBAR e Nektarrika perenner som ér tilltalande fér insekter bor
anvandas (2)

TILLTALANDE FOR e Vintergrona véxter bér anvéndas i anslutning till entréer

ALLA SINNEN for att skapa ett valkomnande intryck aret om (1)

e Lokvaxter blommar tidigt pa varen och bor placeras
tillsammans med andra vaxter (2)

e Atbara vaxtert. ex. smultron och kryddor &r ett dnskvart
inslag (2)

®  Rabatter med blomning under var, sommar samt sent
in pa hosten efterstravas (2)

e Perenner bodr anvéndas vid entréer och centralt pa
garden (2)

Upphojda planteringsytor med vackra perenner kan anvédndas som rums-
skapande element och placeras centralt pa garden och i anslutning till
gemensamhetsytor .

sjalva far valja vad som ska vaxa dar. Det blir dessutom en anledning att
vistas p& garden och dkar chansen fér hyresgaster att traffas.
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SKOTSEL & FORVALTNING *  Marktickare bor anviandas pé ytor som ar fér sma for

att utgora grasmatta (1)

e Marktickare med snabb etableringsférmaga gor
ytor skotselsndla och bér anvéndas dar sddana ytor
efterfragas (2)

e  Marktackare med snabb etableringsférmaga t.ex.
flockndva, skuggnéva, backtimjan, hasselort och
murgréna anvéands for att undvika 6ppna jordytor (2)

e Tidigtblommande perenner eller perenner som
blommar sent pd hdsten boér planteras pa en
solexponerad plats i la (1)

Kompost bér finnas i anslutning till odlingsytor (2)

En skotselmanual for perenn- och prydnads-
planteringar ska upprattas i varje enskilt projekt,
med tillhérande beskrivning pa hur planteringen ska
utvecklas éver tid (1)

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

e Forslag pa plats for odling eller rabatt for egenskétsel
bodr ges (2)

e Pa& gardar med mycket hardgjort boér pallkragar
anvandas (2)

BOENDEDELAKTIGHET

Egna odlingsmajligheter fér hyresgaster kan bidra till en bred artvariation
och dkade estetiska upplevleser pa garden.




GRONAVAGGAR & TAK

ANVANDBAR

*  Atliga klattervaxter kan véljas, exempelvis vinranka (3)

Plank, spaljéer, pergola och staket kan utnyttjas for
odling av klattervaxter vilket tillfor vertikal gronska (2)

TILLTALANDE FOR
ALLA SINNEN

EKOLOGISKT HALLBAR e Pa gardar med begriansad utrymme anvands i storre
utstrackning klattervaxter for att skapa vertikal gronska
(2)
L[]

Grona tak ar ett dnskvart inslag pa cykel- samt miljéhus.
da det bland annat kan bidra till en 6kad biologisk
mangfald (2)
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SKOTSEL & FORVALTNING e  Lokalt férekommande véxter anvands med férdel (3)
¢ Sedum- och mossvéxter anvdnds i forsta hand pa

grona tak (1)

AKTIG

& kg s L: S

Pa gardar med begrénsad utrymme anvands i stdrre utstrdckning
klattervaxter for att baland annat tillféra mer grénska

Grona cykeltak &r ett bra sétt att integrera ekosystemtjénster i bostadsmiljon
som utgdr ett estetiskt tilltalande inslag pa garden.

GRASYTOR & NATURMARK
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®  En storre centralt placerad 6ppen gréasyta som kan

anvandas for lek, hdang och andra aktiviteter bér om
mojligt finnas (2)

ANVANDBAR
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EKOLOGISKT HALLBAR o Aﬂngsmark okar biologisk miingfald och anvands med
fordel, till exempel under tréd (3)
e En klippningsfri zon kan anldggas runt tréd som star i
grésytor samt vid kanter och bryn (3)
¢ Vid begrénsat utrymme for gronska pa garden kan

pluggplantor av angsvéxter planteras (3)

TILLTALANDE FOR
ALLA SINNEN

Grasytor utgdr ett mjukt underlag att g3, sitta och ligga
pa och ar ett 6nskvart inslag pa garden. (2)

e Grasmatta bor undvikas att planteras dnda in till stam

(2)
Smala grésstrédngar ska undvikas da de utgdr svar-
skotta ytor (1)

SKOTSEL & FORVALTNING

S \!
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LOD

. Synliggjort vatten pa garden maste utformas sa att det
TRYGG & SAKER inte utgor en fara f6r mindre barn (1)

LOD-l6sning med synliggjort dagvatten bér ha en
genomtankt och vacker utformning, och exempelvis
gestaltas med vaxtlighet (1)

EKOLOGISKT HALLBAR

TILLTALANDE FOR
ALLA SINNEN

e Omhéndertagande av dagvatten ska ske lokalt och om

mojligt synliggéras (1)

LOD ska integreras vid p-platser och stora hardgjorda
ytor genom att exempelvis vélja vattengenomslappliga
ytmaterial som halad marksten (1)

Regnbdddar kan utformas som nedsénkta eller
upphdjda planteringsytor och ska gestaltas med vaxter
anpassade efter de specifika véxtférutsattningar som
rader (3)

En variation pa vaxtarter bor efterstrédvas da den dkar
den biologiska mangfalden (2)
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DJURBON

MLLGANG!
TRY( % SAK
ANDBAI
TILLTALANDE FOR e Fagelholkar och foderbord fér faglar kan bidra till
ALLA SINNEN rikare fagelliv pa garden och &r ett dnskvért inslag
(2)

EKOLOGISKT HALLBAR e Fagelholkar kan séttas upp i trdd och ar ett dnsk-
vért inslag pa garden (2)
e  Foderbord till faglar kan finnas (3)
*  Finns utrymme f6r déd ved kan det placeras i
rabattyta eller anvédndas som sittmdbel (2)
e Bioodling framjar den biologiska mangfalden och

ar ett onskvart inslag pa gardarna (2)

BOENDEDELAKTIGHET Hoéns som hyresgasterna tillsammans tar hand om
bor om majligt tillatas (3)

Det ska vara tillatet for hyresgéaster att satta upp
egna fagelholkar och insektshotell om det sker i
samrdd med Stockholmshem (1)

LOD som synliggér dagvatten utgér pedagogiska kvaliteter och ar ett
ekologiskt hallbart inslag pa garden.

Biodling &r ett ekologiskt hallbart inslag i bostadsmiljén. Bina &kar den
biologiska mangfalden i staden genom bland annat pollinering.

Dod ved i rabatt blir hem at insekter och 6kar darmed den biologiska
méangfalden pa garden.
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SITTMOBLER & BORD

TILLGANGLIG e Detbborfinnassittmdbler med hég sitthdjd och armstéd

som ar latta att komma upp ur fér aldre personer (2)

e Det ska finnas sittmdbler och bord som &r tillgéangliga
for rullstolsburna (1)
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ANVANDBAR e Anvindning av l6sa mobler efterstravas da de okar
anvéndbarheten och kan flyttas efter behov (2)
e Sittplatsernaskafinnas badeisolbelysta, vindskyddade,

skuggiga och avskilda lagen (1)

TILLTALANDE FOR e Madbler ska anpassas till husens arkitektoniska uttryck
ALLA SINNEN (1)

Underhéllsfria material ska i forsta hand anvandas
(2)

e Oljat tré ska valjas framfor malat (1)
Boende bor fa mojlighet att hjélpa till vid underhall
av utemobler (2)

SKOTSEL & FORVALTNING °

BOENDEDELAKTIGHET .

_{___

CYKELSTALL

TILLGANGLIG e  Ska framst anordnas vid entréer och vara synliga fran
fonster (2)
e De bor vara fasta och av sadan konstruktion att
respektive cykels ram kan lasas till stallet (2)
TRYGG & SAKER e Det ska finnas god belysning intill cykelstall (1)
e Cykelstall bor vara av en modell som majliggor for

fastlasning av cykelramen (3)

ANVANDBAR e Tak dver cykelstall féredras dér det ar majligt (2)

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 00

EKOLOGISKT HALLBAR e LOD kan integreras vi cykelparkering med mycket
hardgjord yta och gestaltas med véxtlighet (2)
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Anvandning av |6sa mobler efterstravas da de 6kar anvandbarheten och
kan flyttas runt av hyresgésterna
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LOD kan integreras vid cykelparkeringar for att ta hand om dagvatten dar
det finns mycket hardgjord yta.

ok gy ;o

Latttillganglig och vél synlig cykelparkeringsyta.



PERGOLA & SPALJE

TR CAK
] X OAT

e Pergola kan delvis forses med tak for att skapa olika

sorters rumslighet (3)

ANVANDBAR

TILLTALANDE FOR e En "pergolatunnel” eller spaljé med klattervéaxter
ALLA SINNEN anvands med fordel pa gardar med begransat utrymme
for att tillféra gronska (3)
[ ]

Pergola kan delvis férses med tak for att skapa
véderskyddande platser och skugga pa garden (3)

EKOLOGISKT HALLBAR

® En pergola eller spaljé med klattervéxter anvands med

fordel pa gardar med begransat utrymme for att tillféra
vertikal gronska (3)
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SKOTSEL & FORVALTNING

e  Underhéllsfria material ska i forsta hand anvandas. (2)

e Oljat tré ska valjas framfor malat (1)
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OENDED!

AKTIG

En pergola eller spaljé med klattervaxter anvands med fordel pa gardar med
begréansat utrymme for att tillféra vertikal gronska och skugga

Sandlada samt andra lekredskap ska finnas. Fler mindre redskap med olika
funktioner féredras framfor ett storre multufunktionellt lekredskap

LEKUTRUSTNING

TILLGANGLIG

.
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.

Sittplatser bor finnas i anslutning till lekplats (2)

: TRYGG & SAKER ¢ God uppsikt 6ver lekytor bér finnas fran bostaden (2)
: e Lekytor gestaltas med tydlig inramning (2)

Lejytor ska vara val avgransat fran bilparkering och
. trafikerade gator (1)

ANVANDBAR

e Fler mindre redskap med olika funktioner foredras
framfér ett storre multufunktionellt lekredskap (3)

: ® Rorelseskapande lekredskap bér om mgjligt anvandas,
exempelvis gunga, rutschkana och balansbana (3)

e Flerstammiga trdd och lagt sittande grenar kan
. anvandas for lek och placeras med foérdel i anslutning
till lekytor (3)

e Storre taliga buskar och tita, breda buskage

kan anvandas for att skapa lekmojligheter och
rumsupplevelse (3)

Lekredskap som uppmuntrar till rérelse (hoppa,
gunga, balansera mm) bér finnas (2)

TILLTALANDE FOR
o ALLASINNEN

SKOTSEL & FORVALTNING

Lekplatser och sandlador ska om méjligt utformas sa
att de nas med maskin for byte av sand (1)

Inramade men samtidigt lattoverskadliga lekytor kan skapa 6kad trygghets-
kansla for féraldrar med mindre barn.
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KONST & UTSMYCKNING

BELYSNING

* TILLGANGLIG

TRYGG & SAKER e Konst och évrig utsmyckning anvands med férdel for att-
stérka en gards identitet (3) :

Ceeceectseececcectseesteestcctctectstettceestsesteestestsceststestscestsststestscestocesree |

.
---------------------------

--------------------------

: TRYGG & SAKER

¢ God belysning ska finnas vid gardens samt bostadshu-
sets entréer (1)
e God belysning vid cykelstall (1)

--------------------------------------------------------------------

e Belysning far inte vara blandande mot bostader (1)

*  God belysning ska finnas vid gardens samt bostads-
husets entréer (1)

*  God belysning vid cykelstall (1)

-------------------------------------------------------------------

Lekytor ska vara val upplysta (1)
God belysning ska finnas vid gardens samt bostads-
husets entréer (1)

®  God belysning vid cykelstall (1)

¢ TILLTALANDE FOR

o ALLASINNEN

TILLTALANDE FOR e Kan forslagsvis besta av vattenfonténer eller lokal

ALLA SINNEN konstnars verk med mera (3)

FKOLOGISKT HALLBAR e  Fonténer kan fungera som ett tillhall for smafaglar (3)
BOENDEDELAKTIGHET e Hyresgéster ska fa mojlighet att paverka utsmyckningen

av garden och ska tillfrdgas om synpunkter vid planerad -
ny konstinstallation (2) :

[’ biZ, 7 ‘,// fo
Konst och temalekplats bidrar till att garden far en stark egen identitet och
kan 6ka de boendes kénsla av trygghet och kontroll dver garden.
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e Stamningsfull belysning bér finnas vid gardens motes-
platser (2)

e  Effketbelysning for trad, fasader och konstverk ska
anvandas for att skapa stamingsfull miljé kvallstid (2)

Belysning gor garden tillganglig kvallstid.
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MILJOHUS & PAPPERSKORGAR OVRIGT

TILLGANGLIG * Sopsortering bor ligga sa néra kérvdg som maojligt for
attunderlittahamtning (2) s esa e st aa e s seba e st e s b e e s s e ba e e s e
TRYGG & SAKER o Askkoppar bér e] placeras intill entréer (2) TRYGG & SAKER e  Grillar far ej placeras fér néra balkonger och privata
.............................................................................................. uteplatser (1)
e Pollare bér anvindas for att markera granser mellan
ANVANDBAR Papperskorgar ska alltid finnas invid sittbankar (1) olika trafikanter och trafikslag (2)

Uppséttning av askkoppar goérs vid behov (1)
Askoppar bor placeras tillsammans med papperskorg

Pollare bor anvandas for att hindra infart pa innergardar.

(2)

(2) ----------------------------------------------------------------------------------------------
.............................................................................................. ANVANDBAR *  Grillar kan placeras vid gemensamma uteplatser (3)
TILLTALANDE FOR e Miljhus bor biddas in i vixtlighet, till exempel peren- §©%+++###+##sstssesmntete sttt ettt sttt ettt
ALLA SINNEN ner och buskar (2) TILLTALANDE FOR e Planteringskérl placeras vid bostadens entréer eller
.............................................................................................. ALLA SINNEN entré till gard (2)

Skrépkorgar placeras i hardgjord yta for att underlatta
skotsel och drift (1)

Skrapkorgar bor i forsta hand placeras pa befintliga
stolpar (2)
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Planteringsskydd ska anvandas runt planetringsytor
som utsatts for hart slitage (1)

Tillfalliga planteringsskydd béranvéndas vid etablering
av buskage (2)



DISKUSSION




Syftet med arbetet var att ta fram ett program for
Stockholmshems nyproduktion av bostadsgardar som ska
resultera i en god utemiljo ur ett ekologiskt, ekonomiskt och
socialt hallbarhetsperspektiv. P4 kommande sidor fors en
diskussion kring viktiga aspekter och vidare fragestéliningar
som uppkommit under arbetets gang.

Vad blir det for gardar?

Jag har med min uppsats forsokt satta bostadsgarden i en
stérre kontext genom attundersdka hur den kan utformas fér
att utgéra en god livsmiljé och en hallbar byggsten i staden
som helhet. Under utbildningen till landskapsarkitekt har
jag lart mig anvdnda en systematisk gestaltningsprocess
som innefattar inventering, analys, program och férslag.
Rutinen har stora likheter med min arbetsprocess i detta
arbete. | detta fall har jag dock inte gjort ett gestaltat férslag
som svar pa det program jag tagit fram. En fraga att fundera
Sver &r darfor hur en bostadsgard kan se ut som gestaltats
med utgangspunkt i mitt program? Men den fragan kan
bara besvaras genom ett gestaltningsférslag, nagot som
utgdr nasta steg i processen och som detta arbete inte
omfattar.

En vidare fragestéllning att reflektera kring &r huruvida
programmet uppfyller dess syfte, nédmligen att kunna
medverka till att goda bostadsgardar gestaltas? Den fragan
gar inte att besvara innan programmet har implementerats
och anvants i ett nytt bostadsgardsprojekt. Dérefter maste
garden brukas under en period innan hyresgésternas
upplevelser av garden kan fangas upp, nagot som utgér
en vasentlig del i svaret pa fragan. Ett slutgiltigt svar skulle
dock vara svart att faststalla &ven pa nagra ars sikt, kanske
krévs decennier av dagligt bruk, férvaltning och anpassning
till tidens behov.

Programmet som fristdende dokument

Hur tolkas d& programmet nér det granskas som ett
fristdende dokument, helt frikopplat fran resten av arbetet?
Programmets utformning och innehall motiveras till stor del
genom de slutsatser jag drar i arbetet och de kunskaper
jag férvarvat under arbetets gang. Det ar darmed svart for
mig att utvardera programmet som fristaende dokument.
En reflektion som dock kan géras &r att det lag en utmaning
i att hitta ratt nivd pa, och bra balans mellan, vision och
detaljerade utformningsanvisningar. Att pa ett malande satt
beskriva en vision &r en viktig aspekt fér att nad fram med
ett budskap, ndgot som eventuellt kunde betonats mer
i mitt program. Dokumentet riskerar annars att bli alltfor
tekniskt, vilket inte var min intention, eftersom ett sddant
styrdokument redan finns idag pa Stockholmshem.

Granskningen av andra allménnyttiga bolags arbetssatt
och program fér utemiljé gav mig en insikt i att ett tydligt
koncept gor ett program lattare att férsta som utomstaende.
For en extern konsult skulle mitt programférslag méjligen
vara lattare att ta till sig med en tydligare profilering. Min
metod, att genom en litteraturundersdkning utreda vad
som definierar en god bostadsgard, resulterade i ett relativt
brett spektra av aspekter, med avsaknad av en tydlig
ledstjérna. Dessutom var min tolkning att Stockholmshem
ville ha ett starkt hallbarhetssignum, socialt och ekologiskt
och att det inte fanns nagon specifik aspekt som de ville
ldgga mest fokus pa. Det lag darfér en utmaning i att med
dessa férutsattningar skapa ett program som anda ar latt
for externa konsulter att forstd kdrnan i. Programmets
slutliga utformning och innehall riskerar eventuellt att
uppfattas som alltfér brett och dérmed svar att greppa. Pa
bostadsbolag med en tongivande person som ansvarar fér
utemiljéfragor, kan inriktningen och profileringen eventuellt
bli mer tillspetsad.
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Malmés kommunala bostadsbolags inspirationsdokument
hade en val uttryckt profil och vision fér deras yttre miljéer.
Deras dokument hade en tydlig koppling mellan givna
riktlinjer och miljé- och folkhélsomalen och framstar darfér
som valmotiverade genom att det satter bostadsgarden i ett
stérre sammanhang. Aven om denna koppling eventuellt
anses utgora en sjélvklarhet for vissa, kan det fortfarande
fungera som en nyttig paminnelse fér andra.

Alternativ programutformning

Mitt val av arbetsmetod &r bara ett av manga potentiella
satt att angripa samma d@mne och fragestallning. Eftersom
huvudsyftet med arbetet var att utreda hur ett program
kan utformas som okar férutsattningarna for goda bostads-
gardar, ar det intressant att fundera Gver en alternativ
programutformning. Exempelvis med utgangspunk i att
endast projektchefer pa Stockholmshem skulle utgéra
malgruppen. Programmets innehall skulle i detta scenario
antagligen fortfarande beskriva en gemensam vision, men
fokus hade kanske framférallt legat pa tillvdgagangssattet
och arbetsprocessen. Huvudsyftet hade da framst varit att
ge ett Okat stod till projektchefer och darigenom bidra till
ett battre samarbete mellan dem och externa konsulter.

Detaljeringsnivan pa programmet kan givetvis diskuteras
och vid framtida anvandande inom Stockholmshem
justeras. Exempelvis innehaller Svenska bostaders program
produktrekommendationer, vilket dven detta program kan
kompletteras med. Da kravs dock en mer djupgaende
utredning tillsammans med erfarna forvaltare med
kunskap om utrustning och véxtmaterial. Med en hogre
detaljeringsgrad blir programmet mer exemplifierande
vilket da ocksa kréver att utvérderingar och uppdateringar
sker kontinuerligt.



Vid en implementering av programmet i sin nuvarande
utformning skulle det antagligen utgora ett komplement
till de befintliga projekteringsanvisningarna. Alla bostads-
gardsprojekt har sina specifika forutsattningar som ett
program maste vdgas mot. Den framtagna malbilden &r
dock generellt hallen och bér darfor kunna anvandas som
grund i alla projekt. Géllande 6vriga delar av programmet
maste dock en anpassning ske efter varje specifikt projekts
forutsattningar. Jag &r val medveten om behovet av
en fortsatt process, med workshops, utvadrderingar och
revideringar. Programmet maste granskas och utvédrderas
som ett fristaende dokument fér att kunna fardigstéllas.
Mitt slutliga dokument kan darfér ses som ett forsta utkast
och ett diskussionsunderlag att anvdnda som utgangspunkt
i det fortsatta arbetet med utemiljé inom Stockholmshem.

Behovs ett program?

En relevant frdga att stélla sig & om Stockholmshem
overhuvudtaget ar i behov av den har typen av
dokument. Eller &r deras befintliga styrdokumenten
tillrdckliga? Utgangsldget var i detta fall ett dnskemal
fran Stockholmshem om nagon slags uppdatering av de
befintliga styrdokumenten, da dessa inte ansags utgora
ett tillrackligt stod till externa konsulter och interna
projektchefer. Under arbetets gang framkom det ocksa att
engagerade och insatta projektledare &r mer betydelsefulla
for lyckade projekt an ett bra gestaltningprogram. Denna
slutsats behéver dock inte sta i motséttning till forekomsten
av ett program. Eftersom Stockholmshem inte har nagon
egen landskapsarkitekt som ar med och granskar och
styr arbetet med nya utemiljéer, kan den nu féreslagna
utformningen och innehalletfér programmetutgéra ett stod
till projektchefer som inte har den sortens kunskap. Detta
eftersom tilltron till att den externa konsultens kunskap och

férmaga ér tillrécklig i varje enskilt projekt, utan guidning
och riktlinjer fran Stockholmshem, utgér en svag punkt i
den nuvarande processen. Trots att manga delar fastslas
i detaljplaneskedet finns det fortfarande flertalet viktiga
aspekter som behdver styras i 6nskad riktning i ett senare

skede.

Utéver syftet att utgdra ett stdd till externa konsulter
och projektchefer kan en annan positiv aspekt vara att
bostadsbolaget uppvisar hdga ambitioner géllande
utemiljon. Genom dokumentet signalerar de att de stéller
héga krav pa bostadsgardarnas utformning. Detta kan
leda till att ribban héjs och ger en dkad motivation hos
externa konsulter att skapa goda |ésningar som lever upp
till Stockholmshems férvantningar.

Nya erfarenheter

Det var en ny erfarenhet att angripa en yrkesmassig uppgift
fran ettannat hall och se pa den genom en bestéllares 6gon.
Det har gett mig en vardefull insikt och inblick i hur olika
aktorersroller fungerar. Jag forstar dven i storre utstrackning
vikten av att som extern landskapsarkitektkonsult, i storsta
mojliga man félja de riktlinjer och ramar som getts i ett
projekt.

Det ar en utmanande uppgift att som bestéllare formedla
sina intentioner endast genom ett skriftligt dokument, ett
dokument som dessutom &r riktat till olika malgrupper.
Det géller att formulera sig pa ett satt som dels forstas
av landskapsarkitekter, men &ven av de som inte ar vana
vid branschspraket. En lardom &r dérav att ett skriftligt
styrdokument aldrig ar tillrdckligt, en bra dialog och
ett ndra samarbete mellan alla olika aktorer &r en av
de mest betydelsefulla aspekterna for att ett projekt
ska falla val ut och na ett gott slutresultat. Dessutom &r
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férvaltningsaspekten en avgérande del och nagot som
den projekterande landskapsarkitekten inte alltid har full
koll pa. Men en eventuell brist pa kunskap och erfarenhet
av skotsel av utemiljder kan |6sas genom en god dialog
med forvaltaren. Det kravs ett gott samarbete och en
atekommande dialog med alla inblandade under hela
processen for ett gott slutresultat.

Da jag fatt en projektanstélining pa Stockholmshem
for att fortsdtta arbetet med gestaltningsprogrammet
tillsammans med utemiljdansvarig, kommer jag nu fa vara
med nar nasta steg i processen tas. Det ska bli roligt och
intressant att f& vara en del i arbetets fortskridande. Aven
om Stockholmshem i nuldget inte vet exakt at vilket hall de
vill ga, kan detta arbete ses som ett fro till ndgot som utgor
en startpunkt i arbetet med att lyfta utemiljén och ge den
ett stérre fokus inom bolaget.
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