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FORORD

Just nu nar sensommaren ar som allra vackrast och friskast kan det mahanda
kdannas lite mossigt av en skogsmastare att grotta ner sig i en massa lagtext. Men
fragor om jordagande, lagar och skatter tycks aldrig bli omodernt eller
ointressant.

Rapporten som du haller i din hand eller ser pa din skdrm, ar examensarbetet
omfattande 15 hp som avslutar min utbildning vid SLU, till att bli skogsmastare.
Arbetet syftar till att utdka Lantmateriets kunskap om de féretagare som ager
skogsfastighet i aktiebolagsform.

Jag vill tacka mina uppdragsgivare Gunnar Rutegard och Anders Bogghed pa
Lantmateriet for fortroendet och min handledare Eric Sundstedt for manga kloka
inspel och synpunkter om saval rapporten som livet.

Tack ocksa till LRF Konsult for att ni delade med er av material samt alla de

informanter och respondenter som tagit sig tid att svara pa mina fragor.

Skinnskatteberg augusti 2015
Hedvig Jédgeberg
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1. ABSTRACT

Owners of forest properties are automatically seen as entrepreneurs. The
Swedish Land Acquisition Act restricts the choice of company form for owners of
agricultural estates. Limited liability companies that want to acquire forest
properties must therefore comply with one of the exceptions of the acquisitions
law. The Income Tax Act is adapted to forest ownership in private business. But
some benefits to owning forest estate in a limited liability company mentioned in
debates are that it simplifies co-ownership and transfer.

This report is part of my bachelor thesis in forest management written at SLU
Skogsmastarskolan. It aims to investigate the owners of small forest-owning
companies and their view of ownership, transfers and taxes in order to expand
the knowledge in the field for Sweden's cadastral authority Lantmateriet.

A guestionnaire was sent to companies who own forest estates to solicit their
opinions. Regularly mentioned benefits for limited company was that their
company form enables transfer of capital and the entire profit can be invested.
Other recurring benefits were limited company providing easier administration
and that it separates the company's finances from the owner's private economy.
Tax motive has been identified as the single most important motive for
respondents. The disadvantages mentioned by most respondents were that the
limited company has fewer opportunities to profit regulation and that the supply
of possible acquisition of forest properties is limited. Most respondents,
however, saw no disadvantages to limited company as company form.

Most of the company owners had activities elsewhere than the municipality
where the majority of their forest holdings were, but almost all respondents
meant that their forest property was included in the company's main business.
The main value from the forest estate for the companies was the capital
investment, but many emphasized that the investment was safe and stable.
Other values were hunting and recreation but also the feeling of forest
ownership itself was important for several respondents.






2. INLEDNING

Vid en internationell jamforelse ar Sveriges jorddgande smatt unikt eftersom
halften av marken dgs av privatpersoner. Svensk lagstiftning har velat begransa
juridiska personers mojlighet att anskaffa skogs- och akermark sedan 1906. Da
instiftades Bolagsforbudslagen (BFL) som forbjod bolag att kopa
lantbruksfastigheter i Norrland. Lagen sags ha sin uppkomst i lobbyarbete av
bonderorelsen som oroades 6ver att sagverksentreprencrer och liknande bolag
lurade av bonderna skog och det forekom olovlig avverkning kallat baggbdleri
(Skogen, 2007, Lank A). Ekonomhistorikern Ove Lundberg hdvdar dock att de
flesta bonder fick bra betalt for skogen (Skogen, 2007, Lank A) och kunde fa
battre nytta av pengarna an av skogen. Sverige var fattigt och hade svart att
forsorja den vaxande befolkningen med mat och sysselsattning under denna
period. Skogsindustrin var dnnu i sin linda och skogsmark var darfor inte lika
mycket vard for landsbygdsbefolkningen som odlingsbar mark och reda pengar
som kunde anvandas till att ta sig darifran. Lundberg havdar att lagstiftarens
egentliga mal med BFL var att forhindra ytterligare emigration fran Sverige
(Skogen, 2007, Lank A). Mellan 1850-1910 utvandrade drygt en miljon svenskar,
framst till Nordamerika, och av de som var i arbetsfor alder handlade det om att
en femtedel av mannen forvann (SCB, 2013, Ldnk B).

Idag &r Sverige en forhallandevis valmaende nation med en val utbyggd
skogsindustri och dven en fungerande marknad for lantbruksfastigheter. Men
juridiska personers forvarvsmojligheter ar fortfarande starkt begransat, idag
genom jordforvarvslagen, BFLs eftertradare. Befolkningen har passerat nio
miljonersstrecket och den demografiska utmaningen ar inte langre att foérhindra
utvandring fran landet utan begransa avbefolkningen av glesbygden. Av dagens
dryga nio miljoner svenskar bor mer an en tredjedel i och kring de tre
storstdaderna (SCB, 2015, Lank C). Det ar ocksa i dessa regioner som de flesta
manniskorna i arbetsfor alder finns. Det forhallandet ger ocksa att storstaderna
har lagst forsorjningskvot av kommuntyperna (SCB, 2015, Lank C). | storstaderna
ska 100 personer forsorja sig sjdlva samt 57 andra personer, i
glesbygdskommunerna aterfinns Sveriges storsta forsorjningskvot, har ska 100
personers arbete forsorja 189 personer (SCB, 2015, Lank C).

Det ar i syfte att gynna och skydda bosattning och sysselsattning i
glesbygdsomraden som aktiebolags och andra juridiska personers forvarv av
lantbruksfastigheter annu begransas. Landsbygdsdepartementet menar att det
visat sig bra for Sveriges ekonomi med familjedgt’ nar det galler
lantbruksfastigheter (Skogsaktuellt, 2014, Lank D).



2.1 Definitioner och forkortningar

| detta avsnitt forklaras nagra definitioner samt férkortningar som anvands mer
eller mindre frekvent i rapporten.

2.1.1 Definitioner

Forst foljer en forklaring av vissa ord som ar grundlaggande for forstaelsen av
texten och i vissa fall den tolkning som valts just i detta arbete. Orden kommer i
bokstavsordning.

Brukningsenhet
Med brukningsenhet menas en skogsdgares sammanlagda produktiva skogsmark
i en och samma kommun (SVL §12).

Enskild firma

Kallas daven enskild naringsverksamhet och den som driver firman kallas enskild
naringsidkare. Kan startas av en fysisk person som vill driva foretag, denna ska
da registrera sig och godkdnnas for att betala F-skatt hos Skatteverket
(Skatteverket, 2015, Lank E). Att vara enskild naringsidkare och registrerad for F-
skatt innebdr att du sjalv maste betala de skatter och sociala avgifter som
inkomsterna av verksamheten genererar till skillnad fran att vara anstalld och
betala A-skatt da arbetsgivaren skoter detta. Enskild naringsverksamhet &r den
absolut vanligaste foretagsformen hos skogsagare.

Fastighetsreglering

Fastighetsreglering innebar att redan existerande fastigheter ombildas genom en
lantmateriforrattning. Det kan exempelvis innebara att 6verforing av en yta eller
ett utrymme eller servituts-bildning/-andring sker (Julstad, 2011). | detta arbete
menas i forsta hand markoverféring mellan fastigheter. Oftast sker
fastighetsreglering pa initiativ av en eller flera markagare som kommit éverens
om andring av deras fastigheter (Julstad, 2011).

Fastighetstaxering

Skatteverket genomfor tillsammans med Lantmateriet en allman
fastighetstaxering vart sjatte ar for alla skattepliktiga fastigheter (smahus,
lantbruk, hyreshus m.fl.), ddremellan gors en forenklad taxering. Den senaste
allmanna taxeringen for lantbruksenheter, dit skogsfastigheter raknas, gjordes
2011. Da bestamdes det skattemdssiga vardet, taxeringsvardet, pa alla
lantbruksfastigheter, vilket till 75 procent ska spegla marknadsvardet.
Marknadsvardet ar i sin tur ett spekulativt vdarde som sager vad fastighetens
sannolika pris vore om den skulle sdljas pa en 6ppen och fri marknad vid en given
tidpunkt. For fastighetstaxeringen ar denna tidpunkt tva ar innan taxeringsaret
(Skatteverket, 2014, Lank F).

Fysisk person

Kallas dven privatperson eller enskild person. En verklig manniska som gar att ta
pa. En fysisk person har rattskapacitet, vilket innebar rattigheter som exempelvis
att sluta avtal och dga egendom och skyldigheter som att betala skatt och att



straffas om man brutit mot lagen, under hela sin livstid (Lundberg, 2011). | detta
arbete raknas dven dodsbon in i fysiska personer dven fast de rent rattsligt ar
juridiska personer. Skalen till det ar att dodsboet ar en tillfallig funktion som
avslutar en fysisk persons rattskapacitet och i fallet med fastighetsoverlatelser
nastan uteslutande ar sédljande part. Det underlattar ocksa jamforelser da
Skogsstyrelsen hanterar dédsbon i samma kategori, enskilda dgare, som fysiska
personer (Skogsstyrelsen, Lank G).

Famansaktiebolag
Famansforetag ar enligt inkomstskattelagen (1999:1229), IL, de icke
borsnoterade aktiebolag och ekonomiska foreningar som uppfyller nagot av
foljande krav:
1) att fyra eller farre deldgare (maste vara fysiska personer) har mer an
halften av rosterna sett till alla andelar (56 kap § 2 IL). Eller
2) att verksamheten ar uppdelad i flera, av varandra oberoende, delar dar
nagon enskild dgare har bestammanderatt 6ver denna delverksamhet och
kan paverka dess resultat. (56 kap § 2 IL). Eller
3) att nagra deldgare haft resultatpaverkande inflytande 6ver foretaget
under beskattningsaret eller de fem tidigare aren.

Deldgarna till foretag som klassas som famansforetag beskattas lite annorlunda
an storre foretag, mer om detta i senare avsnitt.

Forvarv

Med forvarv menas har alla former av anskaffning, fang, av fastigheter utom
exekutiv auktion och fideikommiss. Hit raknas kop, gava, arv, testamente och
fastighetsreglering.

Glesbygd
| denna rapport anvdnds jordfoérvarvslagens definition av glesbygd som lyder:

"’stora sammanhangande omraden med gles bebyggelse och langa avsténd till

sysselsattning eller service och skdrgardsomrade, om det dr av regionalpolitisk

betydelse att sysselsattning eller bosattning inom omradena framjas. ”’
(Jordférvarvslag 1979:230)

Juridisk person

Ar liksom fysiska personer rattssubjekt som exempelvis har ritt att dga
fastigheter och kan démas for brott. Som juridiska personer raknas bl.a.
aktiebolag, handelsbolag, staten, kommuner, ekonomiska féreningar och
kyrkostift. For juridiska personer géller att de far rattskapacitet nar de officiellt
tillkommer, t.ex. for aktiebolagen nar de registreras hos Bolagsverket (Lundberg,
2011). Dédsbon ar ocksa de juridiska personer, men i detta arbete kommer
dodsbon behandlas som fysisk person, se den definitionen.



Lantbruk
Med lantbruk och lantbrukare asyftas i arbetet féretag som bedriver kombinerad
verksamhet inom jord- och skogsbruk (LRF Konsult, 2013).

Lantbruksfastighet
Inbegriper alla taxerade lantbruksenheter, bebyggda som obebyggda. De kan
besta av skogs-, aker- och/eller hagmark samt vatten.

Region

Regionindelningen av Sverige har i rapporten baserats pa den omradesindelning
som finns i Lantmateriets minienkat (som underséker marknadsvardesnivaer pa
lantbruksfastigheter i landet) ar indelat i. En karta 6ver indelningen finns i figur 1.

Omrédesindelning:

| = Gotaland

Il = Mélardalsregionen

Ill = Varmland, Dalarna, Gavleborg
IV = Norrlands kustland

V = Norrlands inland

Figur 1. Regionindelning efter Lantmateriets minienkat. Bild tagen fran Lantmateriet.

Skogsfastighet

Bebyggd eller obebyggd lantbruksenhet enligt fastighetstaxeringen dar minst 75
procent av taxeringsvardet baseras pa skogsmark, vilket inkluderar bade
produktiv skogsmark (vilken kan producera minst 1 m3sk per ar och ha) samt
impediment. Fastigheten ska i detta arbete besta av minst 2 ha skogsmark. Vad
som raknas till skogsmark foljer skogsvardslagens definition i § 2 att inom ett
sammanhangande omrade ar traden minst 5 meter hoga och har en
kronslutenhet pa minst 10 procent, eller ska kunna uppna detta utan
produktionshéjande atgarder.



Overlatelse

Med overlatelse menas har att overfora en fastighet till ndgon annan genom
forsaljning, gava, arv, testamente eller fastighetsreglering. Forfarandet vid
exekutiv auktion och fideikommiss ar undantagna i detta arbete.

2.1.2 Forkortningar
Har foljer ndgra forkortningar som anvands i rapporten.

ABL= Aktiebolagslagen

BFL = Bolagsforbudslagen

ha = hektar

IL = Inkomstskattelagen

JFL = Jordférvarvslagen

kap = kapitel

m3sk = skogskubikmeter, mattenhet som anvinds pa stdende trad for att
uppskatta virkesvolym, bark och topp réknas med men inte grenar och stubbe
(LRF Konsult, 2013, s. 89).

2.2 Sveriges skogsdgare idag

Hélften av Sveriges skogsmark dgdes 2012 av enskilda dgare (Christiansen, 2014)
vilka enligt Skogsstyrelsen definieras som fysiska personer, dodsbon och andra
bolag an aktiebolag (Skogsstyrelsen, Lank G). Den som ager, sjalv eller
tillsammans med nagon, minst 1 ha produktiv skogsmark vardera raknas till de
fysiska skogsagarna (Christiansen, 2014). Staten, som ar en juridisk person, ager
17 procent, da ingar Sveaskogs mark (14 procent) samt mark dgd av exempelvis
Fastighetsverket och Naturvardsverket. Kommuner, landsting, kyrkostift,
ekonomiska féreningar och liknande juridiska personer ager 8 procent (6vriga
privata samt allmadnna agare i figur 2). Den sista fjardedelen produktiv skogsmark
ags av juridiska personer i form av privata aktiebolag. | denna kategori ingar de
stora borsnoterade skogsbolagen som exempelvis Holmen och SCA samt dvriga
privatdagda aktiebolag. Se hela uppdelningen, som ar tagen fran Skogsstatistisk
arsbok, i figur 2. Underlaget har tagits fram genom fastighetsregistret till denna
upplaga av arsboken, tidigare har riksskogstaxeringen och Skatteverket varit de
framsta kallorna. Aven om siffrorna inte dr helt jamférbara pa grund av olika
kallor genom aren har uppdelningen i stort varit densamma sedan den forsta
skogsstatistiska arsboken utgavs 1953 (Skogsstyrelsen, 1953).
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Figur 2. Agarférdelning av Sveriges produktiva skogsmark i olika dgarklasser 2012. Klasserna &r
framtagna av Skogsstyrelsen som baserat uppgifterna pa material fran Lantmateriet.

Sammantaget rader alltsa balans mellan juridiska och fysiska personers dgande i
Sverige och ett av malen med dagens jordférvarvslag ar att bibehalla denna
balans. Sedan 1945 ars JFL har malsattningen varit att bevara jorden i den
jordbrukande befolkningens hand”’ (SOU 2001:38). Utéver denna malsattning har
ocksa tanken att JFL ska vara ett verktyg for staten att underlatta
rationaliseringar inom jord- och skogsbruk bestatt genom de manga andringarna
av lagen som genomforts under 1900-talet. Antalet lantbruksforetag, som
kombinerar jord- och skogsbruk, har minskat rejalt de senaste 60 aren, fran 75
procent till 33 procent (LRF Konsult, 2013). Visserligen har
lantbruksegendomarna under samma tid blivit storre, men det har ocksa bildats
fler renodlade jordbruks- eller skogsbruksfastigheter. Renodlade skogsfastigheter
krdver inte ndrvarande agare sasom jordbruk gor och ar i hog grad utboagda
(dgaren bor inte i den kommun dar fastigheten ar beldagen) nufortiden. Enligt
Skogsstatistisk arsbok 2014 var 25 procent av de 229 802 brukningsenheterna
som agdes av fysiska personer 2012 utboadgda. Ytterligare 7 procent var delvis
utboagda, vilket innebar att minst en av dgarna bor i en annan kommun an
fastigheten ar beldgen (Skogsstatistisk arsbok, 2014). For de privata aktiebolagen
anges ingen geografisk anknytning for deldgarna i statistiken.

Den som forvarvar en lantbruksfastighet ses automatiskt som foretagare och ska
skatta for inkomst av naringsverksamhet. Generellt galler for fysiska personer
som vill bli foretagare att de oavsett bransch kan valja mellan féretagsformerna
enskild firma, handelsbolag, kommanditbolag och aktiebolag (forutsatt att stallda
krav uppfylls och formalia ordnas) vilka berors av olika skatteregler.



2.3 Problemformulering och syfte

Denna rapport ska handla om den grupp féretagare vars val av féretagsform
paverkas av jordforvarvslagens mal att begransa juridiska personers dgande - de
lantbrukare och andra skogsagare som onskar driva sitt skogsbruk i
aktiebolagsform.

e Hur ser de skogsdgande aktiebolagens foretrddare pa fordelar och

nackdelar med den valda féretagsformen?

e Spelar skattelagstiftningen roll och i sa fall vilka delar?

e Hur ser deldgarna pa jordférvarvslagen?

e Har deldgarna tidigare erfarenhet av skogsdgande i enskild firma?

e Ingar skogen i bolagens huvudverksamhet?

e Var befinner sig bolagen geografiskt i férhallande till skogen?

e Vilka 6verlatelseformer anvands?

De har ar nagra av de fragestallningar rapporten vill besvara i syfte att ta reda pa
mer om dessa skogsagares verksamhet och motiv till foretagsformen. Arbetet
gors pa uppdrag av Lantmateriet som onskar utdka sin kunskap om de mindre
skogsagaraktiebolagen och dess deldgare.

2.4 Aktuella hindelser och debatt

Karl-Erik Eriksson skrev i Skogsaktuellt i maj 2014 ett debattinlagg om att “lagen
dr férlegad”. Lagen han kritiserade ar jordforvarvslagen som han menade
forhindrar honom att som dgare till 2 000 ha skog kunna valja féretagsform sjalv.
De argument Eriksson namnde for att vilja driva aktiebolag var bl.a. att det
underlattar samagande och 6verlatelse (Skogsaktuellt, 2014, Lank H).

I maj 2014 replikerade landsbygdsdepartementet till Erikssons debattinlagg att
lagen fortfarande ar viktig for att gynna mangfald i dgandet och foretagare med
koppling till bygden och darfor inte borde dndras (Skogsaktuellt, 2014, Lank D).
Det enda som skulle kunna fa departementet att ta upp fragan ar om den av
landsbygdsdepartementet tillsatta Konkurrenskraftsutredningen skulle lyfta
fragan (Skogsaktuellt, 2014, Léank D).

| Konkurrenskraftsutredningens slutbetankande Attraktiv, innovativ och hdllbar
(SOU 2015:15) som presenterades i mars 2015 foreslas att regeringen gor en
oversyn av JFL for att titta pa vilka konsekvenser det skulle ge att underlatta for
aktiebolag att forvarva jordbruksmark. Motiveringen till detta ar att utredarna
anser att lagstiftningen bl.a. "’férsvdrar fér extern kapitalférsérining och
komplicerar éverldtelse” . Vidare star det i utredningen:

Det kommer att kravas en 6kad dynamik och nya kategorier av dgare for att
kunna overlata och investera i jordbruks- och tradgardsforetag.
(SOU 2015:15)



Utredningen har fokus pa primarproduktion® och Sveriges langsiktiga
livsmedelsforsorjning, men en éversyn bor sannolikt dven berdra skogsmark
eftersom JFL reglerar den ocksa. | slutbetankandet star att utredningen inte har
mandat att foresld nagonting i skogsfragor. Men om regeringen tillstyrker dess
forslag om en 6versyn rekommenderas att den gors ur ett helhetsperspektiv dar
dven skog namns (SOU 2015:15).

Haraldsson m.fl. (2012) undersokte i sitt arbete Konsekvenser av en ny
jordférvirvslag mojligheter och hot om JFL skulle Iattas upp vad galler juridiska
personers forvarv av lantbruksfastigheter. De intervjuade nio aktorer fran bl.a.
jordbrukssektorn och kreditinstitut om vilken paverkan en hypotetisk lattnad av
lagen ansags ge. De flesta av intervjupersonerna ansag att en andring av
forvarvstillstandsprovningen skulle ha storre inverkan pa agarstrukturen av
skogsmark an jordbruksmark eftersom det inte kraver lika aktivt deltagande av
skotseln och ddarmed kunde vara mer intressant for exempelvis fondbolag som
vill placera kapital. Sex av de intervjuade trodde att konkurrensen kommer att
Oka och priserna stiga om marknaden 6ppnas for bolag. Resterande tre menade
att priserna redan idag ar héga och trodde inte att en andring skulle paverka
denna trend namnvart. Halften av informanterna oroades 6ver konsekvenserna
om utlandska bolag skulle kunna forvarva lantbruksegendomar fritt, da det skulle
forvarra konkurrensen ytterligare och dgarna komma annu langre ifran marken
geografiskt. En av de nio trodde daremot att intresset fran de utlandska bolagen
skulle vara litet sa lange priserna pa mark i Baltikum ar sa pass mycket lagre. Alla
informanterna och férfattarna ar éverens om att lantbruket blir alltmer
kapitalkravande eftersom priserna beror pa spekulation och inte
avkastningsvardet. Det papekas att en ung lantbruksintresserad manniska som
kommer utifran inte kan nyetablera sig inom produktionslantbruket och for
denna skulle aktiebolagsformen kunna vara ett bra alternativ eftersom det
mojliggdr externa finansidrer. Aven vid generationsskifte krdvs mycket kapital av
den som vill driva lantbruket vidare. Aktiebolag ses da som den basta
mojligheten for att kunna behalla de stora enheterna tack vare majligheten till
successiv kompensation i form av aktieutdelning och 16n till syskon, vilket kan
underlatta for ett av barnen att ta 6ver och I6sa ut 6vriga (Haraldsson m.fl.,
2012).

Tidigare forslag fran myndighetshall har fokuserat pa fysiska personer. Ar 2013
foreslog lansstyrelsernas landsbygdsdirektorer ett slopat krav pa ansékan om
forvarvstillstand for fysiska personer dven i glesbygdsomraden (idag finns sa
kallade friomraden, mer om detta i avsnittet om JFL). Syftet med forslaget ar att
forenkla for foretagare (Forenkla pa riktigt, 2013, Lank ). En representant pa
Naringsdepartementet sager att regeringen inte gjort nagot at forslaget och
heller inte i nuldget behandlar det. Men att detta troligen kommer ingad om det
blir aktuellt med den 6versyn av JFL som Konkurrenskraftsutredningen foreslagit
(Fredrik Gronvall, Naringsdepartementet, personlig kommunikation 2015-04-01).

! Produktion av mjélk och kétt, uppfédning av vilt och odling av véxter, bin och energigrédor
(Jordbruksverket, 2015, Lank J).
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Skattemadssigt finns det forslag som paverkar skogsforetagare i bade aktiebolag
och enskild naringsverksamhet. Féretagsskattekommittén [amnade in sitt
slutbetankande Neutral bolagsskatt — for 6kad effektivitet och stabilitet (SOU
2014:40) till regeringen i juni 2014. Kommitténs uppdrag har varit att
neutralisera skatten pa lanat kapital, som med dagens regler gynnas gentemot
eget kapital, for att skapa stabilare foretag med mer egna pengar. Bl.a. foreslas
att negativa finansiella netton (rantor, vinst pa kapitaltillgangar m.m.) inte far
dras av och inte rullas fram till kommande beskattningsar. Ett schablonmassigt
finansieringsavdrag pa 25 procent foreslas istéllet, vilket praktiskt skulle innebara
en sankt bolagsskatt till under 20 procent (Lundqvist m.fl., 2015).
Slutbetdnkandet har varit ute pa remiss dar mycket kritik mot forslaget
framforts, bl.a. tycker flera remissinstanser att det saknas en ordentlig
konsekvensanalys (Lundqvist m.fl., 2015).

Skatteférenklingsutredningen 2014 foreslar en genomgripande forandring av
beskattningen for enskilda firmor och deldgare av handelsbolag. | korthet gar
forslaget ut pa att ersatta ett antal resultatregleringsmojligheter (som
skogskonto, skogsskadekonto, expansionsfond m.fl.) med en sa kallad
foretagsfond och dndra reglerna for ranteférdelning och skogsavdrag. Reglerna
for rationaliseringsforvarv? tas bort. Syftet med forslaget ar att forenkla for
foretagare (SOU 2014:68). Det har forslaget ar ute pa remiss nu och dven i detta
fall ar flera remissvar kritiska till bristen pa konsekvensanalys. Skogsstyrelsen
svarar att de generellt stodjer ambitionen att férenkla for skogsagare, men att de
vill se en tydligare analys av hur manga som anvander dagens majligheter till
resultatreglering och hur forandringen skulle kunna paverka skogsnaringen innan
de tar stallning till forslaget (Skogsstyrelsen, 2015). Tillvaxtverket papekar i sitt
remissvar att det ar manga jordbruks-, fiske- och skogsforetag som "’sldr i taket”’
med de nya reglerna. Det de hanvisar till ar en tabell i utredningen dar det
uppskattats hur manga foretagare som 2011 satte av mer medel i dagens konton
och fonder an vad som kommer vara mojligt med féretagsfonden (SOU 2014:68).
Jordbruks-, fiske- och skogsforetagen utgor halften av de féretagare som satter
av mer an de skulle kunna med féreslagna dandringar varfor Tillvaxtverket vill se
ytterligare konsekvensanalys for dessa foretagsgrupper. | remissvaret sags ocksa
att 6vergangsreglerna borde utredas mer eftersom de skulle kunna ge negativa
konsekvenser for de féretagare som har mycket kapital avsatt i expansionsfond i
dagsldget. Dessa foretagare skulle bl.a. kunna ga miste om pensionsgrundande
inkomst med de foéreslagna reglerna (Tillvaxtverket, 2015). Mer om dagens
resultatregleringsmojligheter foljer i avsnittet om skattemassiga skillnader.

2.5 Jordforvarvslagen nu och da

Aven om dagens JFL bara gar drygt 35 ar tillbaka i tiden sa har landets
makthavare begransat juridiska personers innehav av lantbruksegendom anda
sedan 1906 ars BFL, som beskrevs i inledningsavsnittet. Da forbjods bolag att

2 Tillkép av skogsmark som gér att brukningsenheten blir rationellare/effektivare att skéta. (LRF
Konsult, 2013, 5.130)
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kdpa jordbruksmark och skog av béonderna i Norrland, ar 1925 utékades lagen till
att galla hela landet. Fram till 1937 var forbudet i stort sett undantagslost,
darefter infordes undantaget att bolag kunde avsta kompensationsmark for att
fa forvarva lantbruksegendom. Den forsta JFL tillkom 1945. | slutet av 1940-talet
tillkom sedan en lag som gav staten forkopsratt och sa kallade lantbruksnamnder
instiftades med mandat att pa statens vagnar |6sa in forsalda
lantbruksfastigheter till samma kopeskilling som den férbigangna kdparen skulle
betalat. Syftet var att underlatta strukturrationaliseringen inom jordbruket och
undvika "oldmpliga férvdrv’’ som spekulations- och kapitalinvesteringskop (SOU
2001:38). Under perioden mellan bolagsférbudslagens avskaffande 1965 och
andringen av JFL 1979 gallde samma restriktioner for juridiska personer som for
fysiska nar de ville skaffa sig skogsmark (SOU 2001:38). Vart att ndamna ar dock
att fastighetsmarknaden pa denna tid och fram till brytningen mellan 1980- och
90-talet var hart reglerad av lantbruksnamnderna och darmed var sa gott som
stangd for nyetableringar oavsett om det géllde fysiska personer eller bolag (LRF
Konsult, 2013, s. 33).

For lantbruksfastigheter maste forvarvaren i de flesta fall anséka om
forvarvstillstand for att kunna bli lagfaren dgare. Denna ansodkan gors till
Lansstyrelsen dar den forvarvade fastigheten ar beldgen och ansdkan ska ha
inkommit inom tre manader efter forvarvets tillkomst. Om ansdékan kommer in
for sent eller avslas blir forvarvet ogiltigt. | de fall dar kdpeskillingen dverstiger
tio miljoner kronor ar det Jordbruksverket som behandlar ansokan. Allt detta star
att lasa i dagens JFL som harstammar fran 1979 men har andrats vid flera
tillfallen. Syftet med den nuvarande JFL ar att framja bosattning och
sysselsattning pa glesbygden, underlatta rationalitetsforbattringar i
omarronderingsomraden och begransa juridiska personers dgande av
lantbruksegendom i hela riket (SOU 2001:38). Den viktigaste dndringen gjordes
1991, da sa kallade friomraden infordes dar fysiska personer slipper sdka
forvarvstillstand. Det ar regeringen som avgor vilka delar av landet som ska
klassas som glesbygd och omarronderingsomraden, 6vriga delar blir friomraden
(1 § JFL). Det ar framst de stora landomradena i inlandet som raknas till glesbygd.
Som omarronderingsomraden raknas orter, bl.a. i Dalarna, vilka har en stor
agosplittring med manga sma skiften (1 § JFL) dar malet att astadkomma
rationellare brukningsenheter ska prioriteras hégst av lansstyrelserna vid
provning av forvarvstillstand. Kartan i figur 3 visar indelningen.
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(Aven vissa dar,
framst i Stockholms
ldn ar glesbygd.)

Figur 3. Karta som visar de omraden som klassas som glesbygdsomraden enligt
jordférvarvslagen. De morkare omradena ar glesbygd. lllustrationen kommer fran
Jordbruksverket.

For fysiska personer racker det att anmala (till Lansstyrelsen) sitt forvarv av
lantbruksfastighet inom glesbygdsomraden om de kan pavisa att de bott inom
kommunen minst ett ar (5 § JFL) eller visar att han/hon planerar att bosatta sig
pa orten inom ett ar (7 § JFL). Forvarv fran de ndarmsta familjemedlemmarna ar
alltid undantagna fran tillstandsprovningsplikt (3 § p 5 JFL). Likasa behdéver man
inte tillstand om man arver eller far en lantbruksfastighet testamenterad till sig
(SOU 2001:38).

Juridiska personer genomgar en hardare prévning nar de férvarvat en
lantbruksfastighet, eftersom lagens mal ar att begransa deras dgarandel. Det
finns dock fem undantagna situationer i § 6 JFL. Juridiska personers ansdkningar
kan beviljas om

1)
2)
3)

4)
5)

Den avstar, kommer att avsta eller har avstatt mark med liknande
produktionskapacitet de senaste fem aren till fysisk person eller till staten
som naturvardsavsattning.

Egendomen ar avsedd for annat andamal an lantbruk.

Det ar en skogsfastighet och forvarvaren ager traforadlingsindustri, t.ex.
sagverk, som maste forsorjas med virke.

Lantegendomen forvarvas fran en annan juridisk person utom dédsbo.
Om det finns andra sarskilda skal. Ett sarskilt skal som godkants har varit
att egendomen ar mycket stor (Prop. 1978/79:85), har anstéllda och ar
kapitalkravande (LRF Konsult, 2013, s. 36), exempelvis med manga
byggnader av kulturhistoriskt varde (Nilsson, 2011, s. 29).
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Det finns ndgra andra undantag ocksa som exempelvis nar fastighet forvarvas pa
exekutiv auktion, men det forfarandet har uteslutits i detta arbete. For staten
och kommuner finns vissa undantag som inte heller beskrivs har.

2.6 Overlatelser och konkurrens

En utredning om skogsbeskattning fran 2001 motiverade JFLs fortsatta relevans
med att juridiska personer har mer kapital att investera och darfor ofta har “ett
6vertag i konkurrensen om mark /.../ gentemot de fysiska personer som bor i
bygden’’ (SOU 2001:38). Samtidigt sker fortfarande de allra flesta av de cirka

8 000 arliga fastighetsoverlatelserna (bade av jord- och skogsfastigheter) mellan
fysiska familjemedlemmar (LRF Konsult, 2013) och kommer inte ut pa den 6ppna
marknaden. For juridiska personer ar marknaden an mer begransad och en
uppfattning ar att skogsfastigheter som saljs av juridiska personer betingar ett
hogre pris (Skogssallskapet, 2013, Lank K). Maklaren Karl Danielsson sager i en
intervju 2014 att intresset for bolagsdagd skogsmark i Sverige ar stort och att
prispaslaget for bolagssalda fastigheter &r ca 10 procent (Danske bank, 2014).
Det finns dock ingen statistik pa omradet.

Ar 2007 undersokte Gustaf Florenius m.fl. vid Karlstads universitet
betalningsviljan for skogsfastigheter hos sex av de tio storsta (vad géller
skogsinnehav) svenska aktiebolagen samt statliga myndigheter. Forfattarna
ansag det belagt att bolagens betalningsvilja 6verlag var lagre &n
konkurrenternas och de framsta konkurrenterna var enligt informanterna
privatpersoner. Storst chans ansag sig bolagen ha nar det géllde storre
fastigheter. Dock sa flera av informanterna att vid ett hogprioriterat objekt finns
bade betalningsvilja och -férmaga (Florenius m.fl., 2007). Det bor papekas att nar
denna studie gjordes var det manga aktérer pa marknaden som hade
ersattningsfonder, efter stormarna Gudrun och Per i sddra Sverige, som maste
utnyttjas inom en tidsram om tre ar for att pengarna inte skulle ga férlorade.
Detta faktum paverkade sannolikt konkurrensen och prisbilden.

2.6.1 Olika overlatelsemojligheter

Ar 2005 gjordes de senaste dndringarna i JFL. Delvis forenklades den s& att
juridiska personer som férvarvar lantbruksfastighet fran annan juridisk person
inte behover forvarvstillstand utan bara behdver anmala forvarvet till
lansstyrelsen (Civilutskottet, 2014). 263 av 278 ansdkta forvarvstillstand gavs
2013 till juridiska personer (statistik fran Jordbruksverket, 2014), manga till
skogsforetag (SOU 2015:15). Hur manga av dessa forvarv som géllde
skogsfastigheter framgar dock inte.

Utover lagfarna dverlatelser med eller utan tillstand finns for juridiska personer
tva andra tillvdgagangssatt som anvands antingen ensamt eller i kombination
med lagfaren overlatelse. Det ena ar fastighetsreglering (se definitionsavsnittet
for forklaring) och det andra ar bolagsoverlatelse, daven kallad aktiedverlatelse.
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Antalet fastighetsregleringar av obebyggda skogsfastigheter 2011 uppgick, enligt
material fran Lantmateriets forenklade fastighetstaxering 2014, till 338 stycken (i
denna statistik ar det endast obebyggda skogsfastigheter om minst 4 ha som
registreras). LRF Konsult uppskattar det totala antalet fastighetsregleringar av
lantbruksfastigheter till ca 2000 per ar (LRF Konsult, 2013, s.32). Ett
tillvagagangssatt vid dverlatelser av stora brukningsenheter ar att forvarvaren
koper och lagfar en liten delfastighet for att sedan fastighetsreglera de 6vriga
delarna i syfte att betala lagre stampelskatt (LRF konsult, 2013, s.65).

2.6.2 Bolagsoverlatelse

Séllan aterkommande mojlighet att forvarva skog i AB. Skog i ett skifte. Inga
byggnader...//... Kdbparen kan vilja att 1agga bud pa fastigheten alternativt
aktierna i X AB. Om det blir aktuellt att bolaget, (X AB) skall dverlatas sa rensas
det fran allt forutom fastigheten.

(Prospekt, LRF Konsult, 2014)

Som K-E Eriksson tog upp i det tidigare namnda debattinlagget i maj 2014 sa ar
det lattare att Overlata ett aktiebolag dar skogsfastigheten ingar an att 6verlata
en fastighet. Genom sa kallad bolagsoverlatelse kan ett aktiebolag paketera
skogsfastigheten som enda tillgang inom ett dotterbolag for att sedan salja detta.
Gustav Stegfeldt (2014) forklarar i sitt examensarbete "’ Fastighetsvdrdering nér
jédmférelseobjekten sker som bolagskép’’ hur paketeringen gar till. Bolaget som
ager en fastighet har eller bildar ett dotterbolag dar fastigheten ar enda tillgang
och séljer sedan alla aktier i dotterbolaget. Affaren regleras da inom koplagen,
som till stor del ar dispositiv, istadllet for jordabalken. En lagdndring 2004 gjorde
detta forfarande attraktivt eftersom utdelning och vinst pa s.k. naringsbetingade
andelar blev skattebefriade. Med naringsbetingad andel menas dgarandelar som
inte dr borsnoterade eller att dgarandelen motsvarar minst 10 procent av
rosterna i det dgda bolaget (24 kap. § 13-14 IL). Syftet med lagandringen var att
ta bort kedjebeskattningen pa vinster i bolag dgda av andra bolag samt att
harmonisera lagstiftningen internationellt for att undvika att svenska
multilaterala bolag tog upp vinsten i land dar den inte beskattades (Prop.
2002/03:96). Bolagsoverlatelse innebar en stor skattemassig fordel for
overlataren som bl.a. slipper kapitalvinstbeskattning. For koparen finns det bade
fordelar och nackdelar skattemassigt. Fordelen ar att stampelskatten undviks
men nackdelen ar att vardeminskningsavdrag (exempelvis skogsavdrag som
beskrivs senare i texten) och latent skatteskuld (uppskjuten skatt) dvertas.

2.7 Samagande

Nar det ror sig om ett delat dgande av en skogsfastighet uppkommer genast
behovet av att reglera malsattningar och ansvarsférdelning i fraga om dgande,
brukande och 6verlatelseforfaranden for att undvika konfliktsituationer mellan
deldgarna. Skogsagare som samager fastigheten i enskild firma har lika stor
beslutsmakt oavsett hur stor andel de ager enligt lag (1904:48 s. 1) om
samdganderdtt. Vid tva deldgare kravs badas underskrift i alla fragor och
grundprincipen ar att de maste vara 6verens for att kunna genomfora skotseln av
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fastigheten som arrendedrenden, pantsattning, avverkningsratter m.m. Med den
har lagstiftningen finns risk att verksamhetsskotseln blir ineffektiv om dgarna vill
olika saker. Lagen ar dock dispositiv och det gar att forfatta samagandeavtal som
sager annorlunda. Samaganderattslagen har anklagats for att vara omodern och
icke flexibel, i en motion fran 2005 sags att den t.ex. inte passar sa bra for dagens
manga samboforhallanden som saméagare nar parterna separerar (Motion
2005/06:L320). Om det ar tre eller fler 4gare maste de utse en stallforetradare
for sig. Stallforetradaren fungerar lite som en VD for ett aktiebolag, han/hon
skoter verksamheten och har bl.a. befogenhet att sjalv sluta avtal med tredje
part. | sddana fall géller kompletterande lag/foreskrifter i lag (1989:31) om
férvaltning av vissa samdgda jordbruksfastigheter.

Vid samagande inom aktiebolag regleras beslutsgangen forhallandevis strikt. ABL
sager att varje bolag maste ha en arlig bolagsstamma dit alla aktiedgare ska
kallas och ha mojlighet att utdva sin beslutsratt. Aktiebolagen maste ha en
styrelse som skoter verksamheten, men alla aktiedgare kan vara med och
paverka genom att lamna forslag till styrelsen infor stamman samt rosta i de
fragor som stamman behandlar (7 kap § 1 ABL). Enligt grundreglerna avgor
antalet aktier storleken pa aktiedgarens rostratt vid bolagsstamman (7 kap § 8
ABL). Aven i aktiebolag kan andra regler avtalas mellan de berdrda deldgarna.

2.8 Skattemassiga skillnader mellan juridiska och fysiska
personer i dagens skattesystem

Ambitionen och grundidén med svensk foretagsbeskattning ar sedan 1990-talet
att den ska vara neutral och inte utgdra nagon anledning till val av féretagsform
(LRF Konsult, 2013, s 112). Majoriteten av skogsdgarna ar enskilda naringsidkare
och kan med anledning av JFLs mal inte valja att omvandla sina foretag till
aktiebolag. Darfor ar skogsbeskattningen framst utformad med enskilda firmor i
atanke. Det svenska skattesystemet ar omfattande och for djupare kunskap i
skogsbeskattningen for enskilda naringsidkare rekommenderas exempelvis LRF
Konsults bok "’Skogscigarens féretagsbok’ eller Mats Bygges “’Skatterna i
skogen’’ som bada utges arligen (se referenslistan i slutet av arbetet).

Manga ekonomiska radgivare ar 6verens om att basta skatteldge med nuvarande
regler for lantbrukare uppnas genom att kombinera enskild firma och aktiebolag.
Som agare till en lagt belanad fastighet som enskild naringsidkare finns
mojligheten att utnyttja rantefordelning sa att en del av inkomsterna i firman kan
skattas som kapitalvinst. Samtidigt kan det vara fordelaktigt att ha driften
och/eller sidoverksamheter i aktiebolag (Land Lantbruk, 2013, Lank L). Det ar
ofta de storre gardarna med anstallda och stort kapitalflode som
rekommenderas att driva foretaget som aktiebolag. For dessa bolag &r det ocksa
lattare att fa forvarvstillstand genom undantagen i JFL (se avsnittet om
jordférvarvslagen nu och da).

| foljande text kommer nagra utvalda skattemassiga skillnader mellan aktiebolag
och enskild naringsverksamhet beskrivas i grova drag.
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2.8.1 Starta foretag

For att kunna starta ett privat aktiebolag kravs minst 50 000 kronor i eget
aktiekapital (1 kap § 5 ABL) och féretaget maste registreras hos Bolagsverket for
att fa ett organisationsnummer och bli ett rattssubjekt. Till skillnad fran den
enskilda naringsidkaren, som ar personligen ansvarig med allt denna ager (LRF
Konsult, 2013, 5.70), halls aktiebolagsagaren i regel bara ansvarig med det
satsade kapitalet om affarerna gar daligt. Aktiebolagsdgaren maste dock se till att
minst halften av det registrerade aktiekapitalet hela tiden finns kvar i bolaget
annars kan agarens privata kapital riskeras. Andra krav for att kunna bilda
aktiebolag ar att en styrelse utses och en godkadnd revisor anlitas (Bolagsverket
2014, Lank M).

Den privatperson som koper, eller pa annat satt blir dgare till en skogsfastighet,
blir i och med det dgare till en naringsfastighet och ses som enskild naringsidkare
inkomstskattemassigt. Att starta enskild ndringsverksamhet ar relativt enkelt, det
som behdvs ar en registrering for F-eller FA-skatt och moms hos Skatteverket
(Skatteverket, Lank N). Privatpersonen &ar rattssubjektet och for att identifiera
foretaget anvands dgarens personnummer.

2.8.2 Skattesatser for de olika foretagsformerna

Juridiska personer, daribland aktiebolag, betalar statlig inkomstskatt om 22
procent (65 kap 10 § IL), pa resultatet av alla inkomster och utgifter som kan
harledas till innehav av tillgdngar som anses inga i verksamheten (13 kap 2§ IL).
For den enskilda naringsidkaren gar det inte att sdga en generell skattesats.
Eftersom enskild naringsverksamhet beskattas hos dgaren/-na i den kommun
denna bor varierar skattesatsen med geografin, men riksgenomsnittet ar 32
procent (SEB, 2014, Lank O). Utéver kommunalskatt betalas, precis som pa
inkomst av tjanst (anstallning), statlig skatt om 20-25 procent pa 6verskjutande
belopp nar arsinkomsten overstiger 420 800 kronor (SEB, 2014, Lank O).
Dessutom ska den enskilda naringsidkaren betala egenavgifter alternativt sarskild
I6neskatt vilket beskrivs narmare i avsnittet om anstallning och 16n.

For den enskilda naringsidkaren blir det svarare att skilja foretagets ekonomi fran
den egna privata. Till skillnad fran aktiebolag och andra juridiska personer far
kapitaltillgdngar som aktier inte inga i den enskilda naringsverksamheten utan
beskattas som kapital hos dgaren. Intdkter och kostnader maste ha direkt
samband med verksamheten for att fa tas upp respektive dras av i
naringsverksamheten. Kravet pa samband ar betydligt hardare for enskild
naringsverksamhet an for aktiebolag dar det i stort sett antas att alla bolagets
intdkter och kostnader har med verksamheten att gora (Camilla Widerlov,
forelasning beskattningsratt, Uppsala universitet 2014-11-13). Bada
foretagsformerna maste dock beakta regler om att inte sko sig sjalv eller sina
bekanta pa foretagets bekostnad. For enskilda naringsidkare ar det framst
reglerna om uttagsbeskattning (22 kap IL) som géller, vilket innebér att
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foretagaren inte far tillagna sig sjalv vara eller tjanst fran firman. Aktiebolag
berors framst av lagen om underprisoverlatelser (23 kap IL) som sdger att
tillgangar inte far dverlatas till ersattning under marknadsvardet (denna
lagstiftning ar aktuell t.ex. vid bolagsoverlatelser).

2.8.3 Att minimera skatten - varje foretagares mal

En faktor som manga foretagare skattar hogt ar att betala sa lite skatt som
mojligt pa foretagets vinst. Samtidigt galler det att skatta smart s3 att statens
valfardsystem i form av sjukpenning, foraldrapenning och pension kan nyttjas,
vilket bara uppnas genom att ta ut |6n. Om foretaget ar den enda inkomst man
har &r det for de flesta av intresse att se till att ta ut 16n upp till gransnivan for
pension, arsinkomst pa 426 750 kronor 2014 (Skatteverket, 2015, Lank P). Att
som dgare ta ut 16n fran sitt famansaktiebolag forbattrar dessutom underlaget
for att ta ut utdelning som skattas till 20 procent (SEB, 2014, Lank O), detta
beskrivs i ndsta avsnitt. De sociala avgifterna som laggs pa I6nen skiljer sig mellan
aktiebolag och enskild firma vilket kommer beskrivas i avsnittet om anstéllning
och |6n.

Finns det vinstpengar kvar i aktiebolaget finns maojlighet for dgaren/-na att ta
utdelning (maste dock beslutas pa bolagsstédmman) som skattas till 20-30
procent hos mottagaren, beroende pa foretagets storlek. Fér den enskilda
naringsidkaren finns inte utdelningsalternativet utan han/hon kan enbart
anvanda sig av mojligheterna till konteringar och fonderingar av vinstmedlen,
vilka beskrivs i avsnittet om att inkomstutjamna. Aktiebolagsagare har ytterligare
ett alternativ att ta ut vinsten, namligen som pension, men det beskrivs inte i det
har arbetet.

2.8.4 Utdelning och sarskilda regler for famansféretag

Deldgare till aktiebolag har alltsa tre alternativ for att sjalva kunna tillgodogéra
sig sin vinst, genom antingen 16n, utdelning eller pension (SEB, 2014, Lank O).
Utdelning skattas hos mottagaren (i detta fall deldgaren) med 20-30 procent,
vilket innebéar en dubbelbeskattning, men det ar fortfarande lagre skatt pa
utdelningen totalt sett ca 46 procent dn pa 16n totalt sett ca 48 procent (SEB,
2014, Lank O).

Aktiebolag med fa och inflytelserika deldgare kan beroras av
beskattningsreglerna (kallas ofta for 3:12-reglerna) for fdmansforetag (forklaras i
definitionsavsnittet) och har da mojlighet att skatta utdelningen till endast 20
procent. Dessa delagares utdelning och vinst ska delas upp vid ett sa kallat
gransbelopp. Summor under gransbeloppet beskattas som inkomst av kapital till
20 procents skatt och utdelningsbelopp 6ver gransbeloppet beskattas som
inkomst av tjanst (Skattverket, 2014, Lank Q). For de aktiebolag dar fa deldgare
ager minst fyra procent av rostetalen, har anstallda och dgaren/-na sjalv tar ut
I6n &r de nuvarande reglerna mest gynnsamma. Regeringen anser reglerna nagot
for gynnsamma och har initierat en utredning med syfte att minska
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mojligheterna for bolag att omvandla inkomster sa att de ger lagre skatt genom
3:12-reglerna (Finansdepartementet, 2015, Lank R).

Mojligheten till lagbeskattat uttag racker dock inte alltid till for den delagare i ett
famansbolag som gjort bra resultat ar efter ar och byggt upp ett stort kapital. For
dessa foretagare ar mojligheten att investera pengarna obeskattade inom
fortaget mer intressant an att skatta ut kapitalet for att investera som
privatperson. Mer om det i avsnittet om skog som kapitalplacering.

2.8.5 Anstallning och 16n

Alla foretag kan ha anstallda och dgaren/-na kan ocksa sjalva vara anstalld i ett
aktiebolag. Den |6n som tas ut av en deldgare beskattas som inkomst av tjanst
precis som for andra anstallda. Lontagaren betalar inkomstskatt pa ca 30-57
procent, beroende pa kommuntillhérighet samt huruvida l6nen kommer 6ver
gransen for statlig skatt. Aktiebolaget betalar arbetsgivaravgift for anstallda, den
avgiften var 2014 pa 31,42 procent (SEB, 2014, Lank O). Det totala skattetrycket
for en anstéalld deldgare blir nagon procentenhet ldgre om han/hon kan ta ut det
som utdelning an som |6n, dven om personen bara betalar kommunalskatt (SEB,
2014, Lank O).

Enskilda naringsidkare kan sjalv ta ut [6n och féretaget kan ocksa ha
utomstaende anstallda. En viktig skillnad mellan foretagsformerna vad géller
anstallning ar att enskilda firmor inte far avdrag for I6nekostnaderna till
make/maka samt barn under 16 ar (60 kap IL). | aktiebolag kan vem som helst
anstallas, undantaget fdmansbolag som ocksa berors av regler om l6neersattning
till ndrstaende barn under 16 ar. Pa den aktiva enskilda naringsidkarens resultat
av verksamheten efter eventuella fonderingar ska egenavgifter betalas vilka ar
olika beroende pa foretagarens alder (den som ar under 26 ar eller 6ver 65 ar
betalar lagre avgift) men for majoriteten av adldersgrupperna sa var den 28,97
procent beskattningsaret 2014 (Skatteverket, 2015). Passiva naringsidkare som
har sjukdoms- och féraldrapenninggrundande inkomst fran annat hall, betalar
sarskild I6neskatt pa 24,26 procent (Skatteverket, 2015) istéllet for egenavgifter.
Det totala skattetrycket, inklusive avgifter, pa inkomst av enskild
naringsverksamhet kan darfor variera stort. For en passiv naringsidkare ror det
sig mellan 45 och 65 procent och fér en aktiv mellan 47 och 67 procent (Bygge
m.fl., 2014, s.7).

2.8.6 Mojligheter att inkomstutjimna

Eftersom skogsbruk ar en verksamhet med mycket ojamn fordelning av
inkomster och utgifter mellan aren har det skapats mojligheter for féretagarna
att inkomstutjamna. | foljande avsnitt kommer nagra former av konton och
fonder dar delar av foretagets vinst kan placeras.

19



2.8.6.1 Periodiseringsfond

Periodiseringsfond ar en mojlighet bade for enskilda firmor och aktiebolag att
undanta en del av vinsten varje ar fran skatt. Pengarna som avsattsi en
periodiseringsfond maste aterforas i verksamheten senast efter sex ar (30 kap §
7 IL). Juridiska personer (privatbostadsforetag och investmentféretag
undantagna, 30 kap § 1 IL) far gora avdrag med 25 procent av overskottet i
verksamheten och fysiska personer med 30 procent (30 kap § 5-6 IL). For
juridiska personer galler striktare krav pa att fonderingen ska finnas med i
redovisningen och de ska dessutom ta upp en schablonintakt fér en del av
fondavdraget som fysiska personer slipper.

2.8.6.2 Expansionsfond

Expansionsfond ar en majlighet for enskilda naringsidkare att finansiera
kommande investeringar och utveckling i féretaget med egna medel. Pa de
avsatta medlen betalas 22 procent i skatt (samma skattesats som aktiebolagen).
Foretagaren maste ha ett positivt kapitalunderlag for att kunna nyttja denna
mojlighet, 128,21 procent (34 kap § 6 IL) av underlaget (tillgdngar minus skulder)
far sattas av till fonden. Om verksamheten ett kommande ar genererar ett
underskott kan expansionsfonden aterforas for att parera underskottet. Vid
aterforing betalas dven den erlagda expansionsfondsskatten tillbaka och
pengarna kan pa sa vis bli helt skattefria (LRF Konsult, 2013, 5.147-148).

2.8.6.3 Skogskonto for enskilda naringsidkare

En given utgift som skogsdgaren har efter avverkning ar foryngringskostnaden
nagot ar senare. Enligt skogsvardslagen och skogsvardsférordningen maste
atgarder som plantering eller sadd for att aterbeskoga kalhuggen mark vidtas
inom tre ar (nagot langre tid for naturlig foryngring). For fysiska personer finns
darfor ocksa mojlighet att sdtta av en del av avverkningsintdkterna till ett sa
kallat skogskonto for att tacka kostnader for foryngring som exempelvis
markberedning, plantering och atervaxtkontroll. Till skogskontot far avsattning
goras med en viss procentsats av virkesnettot beroende pa leveransform sa lange
det inte medfor att verksamheten ger underskott. Som lagst maste 15 000
kronor sattas in pa det arliga skogskontot. Senast det elfte aret maste pengarna
aterforas till verksamheten.

Utover skogskonto finns dven bl.a. skogsskadekonto och ersattningsfond med
liknande syfte, men som ska fungera som hjalp for den skogsadgare som forlorat
skog genom storm, brand, intrang eller dylikt. Dessa konton beskrivs inte i den
har texten.

2.8.6.4 Koncernbidrag for aktiebolag

For den som har flera verksamheter har aktiebolagsformen vissa férdelar. Hos en
enskild naringsidkare beskattas alla verksamheter hos samma fysiska person
medan aktiebolag i och med att de ar egna skattesubjekt skattas var for sig. Ett
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bolag (moderbolag) som dger andra bolag (dotterbolag) till minst 90 procent kan
flytta kapital mellan bolagen genom koncernbidrag for att inkomstutjamna (35
kap IL). Underskott i en verksamhet kan kvitteras genom ett bidrag fran en for
tillfallet mer I6nsam verksamhet inom samma koncern.

2.8.7 Fler mojligheter till lagre beskattning av vinsten

| detta avsnitt beskrivs tva ytterligare satt for foretagare att minska skatten pa
foretagets vinst.

2.8.7.1 Skogsavdrag

Det ar inte sjdlva dgandet som ska beskattas vid innehav av en skogsfastighet
utan tillvaxten. Vid avverkning gors ett uttag fran fastighetens skogslager for att
berika planboken eller bankkontot istallet. Samtidigt sa minskas, om an tillfalligt
vid gallring, vardet pa skogsfastigheten. Forvarv av skogsfastigheter ger darfor
majlighet till skatteavdrag for denna vardeminskning, kallat skogsavdrag.
Avdragsutrymmet ar 50 procent av skogens anskaffningsvarde for fysiska
personer (21 kap 9 § IL) men endast 25 procent for juridiska (21 kap 7 § IL).
Avdrag medges med en viss andel av skogsintdkten beroende pa leveransform
per beskattningsar.

Vid rationaliseringsférvarv har en enskild naringsidkare maojlighet att utnyttja
skogsavdraget snabbare (21 kap 10 § IL).

2.8.7.2 Rantefordelning

Att rantefordelning presenteras nast sist i denna beskrivning av skattemassiga
skillnader mellan foretagen betyder inte att den dr oviktig. Tvartom ar det en sak
som de flesta ekonomiska radgivare ar éverens om, att ranteférdelningen ar
anledningen till att det for skogsadgare blir mer formanligt att driva foretaget som
enskild firma an aktiebolag (Skogsséllskapet, 2013, Lank K och Land Lantbruk,
2013, Lank L). Manga lantbruksfastigheter har arvts i generationer och ar hogt
varderade (Land Lantbruk, 2013, Lank L) varfor reglerna om ranteférdelning ar
gynnsamma eftersom vardet av foretagarens tillgangar minus skulderna ar
underlag for rantefordelningen (33 kap § 8 IL). Har man hogt varderade tillgangar
och laga skulder kan man anvanda sig av positiv ranteférdelning da en viss
procentsats (baserad pa statslanerantan) av underlaget far anvandas for att
skatta motsvarande del av resultatet som kapital (30 procent) istallet for
naringsverksamhet (45-67 procent). Om férhallandet ar det omvanda maste man
med dagens regler istdllet omfora en del av eventuell kapitalvinst till
naringsverksamheten, s.k. negativ ranteférdelning. Det ar den senare som
foreslas forsvinna i Skatteforenklingsutredningen.
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2.8.8 Stampelskatt vid forvarv och pantsittning

Stampelskatt ar skatt som betalas vid forvarv av alla slags fastigheter och den
regleras i lag (1984:404) om stémpelsskatt vid inskrivningsmyndigheter. Den
bestar av tva delar, dels lagfartskostnad och dels inteckningskostnad. Bada
skatterna baseras pa det hogsta vardet av antingen kopeskillingen eller
taxeringsvardet aret innan lagfarten beviljas (8 §) och de betalas till
inskrivningsmyndigheten (31 §) som ar Lantmateriet (Julstad, 2011). Lagfart
maste sokas inom tre manader fran att fangeshandling ar undertecknad. Det ar
forst sedan man fatt inskrivet att man ar lagfaren agare till fastigheten som man
kan anvdanda den som sdkerhet vid |an och salja avverkningsratter.
Lagfartskostnaden ar hogre for juridiska personer an for fysiska, 4,25 procent av
det ovan namnda hogsta vardet mot 1,5 procent for fysiska personer. For det
aktiebolag som forvarvar en stor fastighet genom lagfaret kop kan
stampelskatten bli omfattande, darfor valjer manga som tidigare namnts att
fastighetsreglera vissa delfastigheter. Vid fastighetsreglering utgar inte nagon
stampelskatt eftersom ingen dndring i 4gandet behover registreras (LRF Konsult,
2013, s.65), daremot betalas en engangsavgift till Lantmateriet for forrattningen.
Vid tecknande av 1an med fastigheten som sakerhet betalas en skatt pa 2 procent
av inteckningsbeloppet.

2.8.9 Skog som kapitalplacering

Vissa famansaktiebolag, inom alla maojliga branscher, har byggt upp sitt kapital
genom goda resultat ar efter ar. Deldgarna tar ut I6n och utdelning for att
maximera sociala formaner och minimera skatten, men har likval mycket kapital
I3st i bolaget som skulle kunna investeras dar det kan generera avkastning. Har
bolagsdgaren under ett resultatar ett riktigt stort 6verskott kan det pareras
genom en kostnad for att investera pengarna i exempelvis en skogsfastighet.
Alternativet att skatta ut pengarna ur bolaget for att kdpa skog eller vardepapper
som fysisk person (Skogssallskapet, 2013, Lank K) ger en mycket hog
marginalskatt for deldgare i famansbolag och foljaktligen mindre pengar kvar att
investera. Mgjligheten att kunna investera bolagets obeskattade eller
enkelbeskattade (22 procent) medel ar klart mer attraktivt.

Marknaden for aktier och andra vardepapper ar 6ppen for bolagen att investera i
medan utbudet av mdjliga skogsfastigheter ar klart mer begransat. Historiskt sett
har dock skog varit en bra investering (LRF Konsult, 2013, s. 47-48) sa flera
famansfoéretagare onskar anda placera sitt kapital i en skogsfastighet istallet for,
eller som komplement, till aktier.
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3. MATERIAL OCH METOD

Lagrum och offentliga utredningar har varit en viktig informationskalla for
rapportarbetet. Aven litteratur inom dmnesomradet skogsbeskattning har
studerats. Vetenskaplig litteratur inom exakt samma omrade har inte hittats,
men daremot har nagra uppsatser som berér omradena studerats.

Mycket litteratur har sékts genom databaser som Primo och Epsilon samt
sokmotorn Google och densammas undergren Google Scholar. S6kord som
anvants i olika kombinationer ar:

e juridisk person

e forvarv

e skogsfastigheter

e bolagsoverlatelse

e aktiebolag

e famansbolag

e jordforvarvslagen

e andring bolagsskatt

Datamaterial om fastighetsoverlatelser har tillhandahallits av Lantmateriet och
LRF Konsult. Utsokningen har gjorts under aren 2012-14 dar nagon av parterna
vid overlatelsen varit juridisk person. Materialet har sorterats for att ta bort
juridiska personer i form av allmanningar, stiftelser, kommuner och liknande
samt de stora skogsbolagen.

Enkater anvands i kvantitativa studier nar man vill ha matbara variabler medan
intervjuer oftast anvands i kvalitativa studier i syfte att underséka exempelvis
attityder och resonemang (Trost, 2005). | denna studie skulle intervjuformen
kunna vara relevant da det delvis ar resonemang och motiv som studeras. For att
fullt ut forsta orsakerna till skogsagarens val av foretagsform och
fastighetsoverlatelseform antas dock att det behdvs en ingaende kunskap om
skogagarens totala skattemassiga situation varfor intervjuer med djupgaende
fragor valdes bort. Den ekonomiska och skattemassiga situationen ses som
potentiellt kdnsliga fragor. Fordelen med enkat som undersdkningsform éar bl.a.
att respondenten far en storre kdnsla av anonymitet och inte paverkas av
fragestallaren som den kan gora vid en intervju. Det ger ocksa respondenten
utrymme att ldsa fragan flera ganger och begrunda sina svar. Bland nackdelarna
kan namnas att man inte sdkert vet att det &r den tankta respondenten som
svarat, det finns heller ingen majlighet att forklara och fortydliga
fragestallningarna varfor det alltid finns en risk att fragorna tolkats annorlunda
an fragestallaren avsett.

Enkatformen ger inte utrymme for djupare uttommande fragestéallningar utan
man maste stalla enkla och raka fragor (Ejlertsson, 2014), vilket underlattar
sorteringen och analysen av svarsmaterialet. Fragorna i denna studie har
mestadels varit strukturerade med givna svarsalternativ att valja mellan. Men
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studien har inte varit renodlat kvantitativ, i ett férsok att ge utrymme for andra
svarsalternativ an de forutbestamda inleddes formuldret med nagra 6ppna
fragor som respondenten fritt kunnat besvara.

Aven om det finns statistik pa hur mycket skogsmark som ags av de privata
bolagen sa ar det svart att veta den exakta storleken pa populationen av
skogsdgande mindre aktiebolag, helst famansbolag, da det inte finns nagot
register for dessa. Bolagsverket registrerar alla foretag, men for att de ska kunna
hjalpa till med information maste ett bolagsnamn anges. | fastighetsregistret
finns alla fastigheter registrerade samt vem som ar lagfaren respektive taxerad
dgare. Men da en del av Overlatelserna sker pa ett satt som inte lagfars gar det
inte heller har att soka ut hela den tankta populationen. Urvalet av respondenter
har darfor skett pa flera satt, dels baserat pa lagfarna 6verlatelser som skett
2012-14 och pa personliga kontakter. Risken med det ar att man far bias, ett
systematiskt fel (Ejlertsson, 2014), eftersom det ar osdkert huruvida
respondenterna utgor ett representativt urval av populationen. For att minska
denna risk har majoriteten av respondenterna slumpats ut med hjalp av
internetsidor som allabolag.se och solidinfo.se som tillhandahaller viss
information fran Bolagsverket. Sokningen har dar gjorts pa aktiebolag inom
skogsforvaltning med en omsattning pa 0-999 000 kronor om aret. Dessa sidor
samt fastighetsregistret har anvants for att komma at kontaktuppgifter till de
totalt 60 respondenter som undersokningen skickats till. Bolagets representanter
har inte undersokts, men da utslumpade foretag haft samma adress har ett av
foretagen slopats i studien. Det finns en risk att flera bolag i studien har samma
agare, men denna risk bedéms som liten.

Ejlertsson (2014) skriver i ”Enkdten i praktiken’’ om svarigheten att fa tillrackligt
manga respondenter att svara nufértiden. Mycket pockar pa var
uppmadrksamhet, ofta i kommersiella syften, genom alla de kanaler undersdkaren
kan vélja sasom brev, telefonsamtal och mejl. Risken ar darfor stor att brevet
kastas utan att 6ppnas eller att telefonsamtalet inte besvaras eftersom
respondenten inte kdnner igen numret som ringer. Ejlertsson (2014) jamfor
dagens lage med hur det var pa 1970- och 1980-talet da nastan nio av tio svarade
pa enkatstudier. Nu ar det inte ovanligt med bortfall pa uppat 50 procent. For att
oka svarsfrekvensen ar det viktigt att motivera och paminna respondenterna.

For att fa svar fran maklare valdes en semistrukturerad telefonintervju som
metod. Det innebar att forutbestamda fragor har stallts till alla informanter, men
fragestallningarna har mestadels varit 6ppna och gett tillfalle till féljdfragor vilka
varierat beroende pa de svar som getts. Intervjuerna har inte spelats in utan
anteckningar har gjorts under samtalets gang, varfor atergivningen inte blir
ordagrann. For att minimera risken for feltolkningar och efterkonstruktioner har
intervjusvaren skrivits rent omedelbart. Denna metod har ansetts tillrdacklig med
tanke pa att maklarinformanter inte ar studiens huvudkalla. Vid urvalet av
maéklare har geografin spelat roll da en spridning 6ver landet ansetts dnskvart for
att se eventuella regionala skillnader och tdcka bade tattbebyggda och
glesbebyggda omraden.
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Databearbetningen har genomférts med hjdlp av programvaran Microsoft Excel
for allt material som anskaffats. Materialet fran Lantmateriet om lagfarna
overlatelser aren 2012-14 har sorterats ut sa att bara skogsfastigheter tagits i
beaktning. FOr att ta reda pa foretagsnamn pa de skogsfastigheter som
forvarvats av aktiebolag har fastighetsregistret anvants. Internetsidor som
allabolag.se och solidinfo.se har anvants for att ta reda pa verksamhetsomrade
for utvalda foretag.

Enkatsvaren har skrivits in i ett Exceldokument for att kunna sorteras. Pa de
kvalitativa fragorna har nyckelord plockats ut. For kryssfragorna har frekvensen
for varje svarsalternativ anvants.

3.1 Avgransning

Arbetet har avgransats till att handla om foretradare for privata aktiebolag som
dger minst en skogsfastighet pa mer dn 2 ha. Geografiskt har begransningen varit
att fastigheten ska ligga inom Sveriges granser da den nationella lagstiftningen &r
en stor del av arbetet.

25






4. RESULTAT

Av de 60 tillfragade bolagen, om att medverka i enkaten, har svar inkommit
brevledes fran 23 stycken och fran tva stycken genom telefonsamtal. Antalet svar
ar for litet for att generalisera utifran, oavsett populationens storlek, men kan
anda ge en indikation pa vad deldgarna till skogsdagande aktiebolag tycker. | detta
avsnitt foljer svaren pd ndgra utvalda fragestallningar. Enkaten i sin helhet finns
att I[asa som bilaga 1.

4.1 Fordelar och nackdelar med féretagsformen aktiebolag

Nar de fick svara fritt namnde ndstan haften av de 25 respondenterna
skattemassiga fordelar i nagon form med att ha skogsfastighetsdagandet i
aktiebolag. Att aktiebolagsformen mdjliggor kapitaldverforingar och
investeringar mellan dgarens olika verksamheter namndes av fem svarande. En
respondent skrev att det gor det " ldttare att fd fram eget kapital till
finansieringen av markképet”. Tva respondenter svarade att det var mojligheten
att kunna investera hela kapitalet utan att betala skatt som ar anledningen till att
de ager i bolagsform, en sa "hade pengar kvar i ett bolag som sysslat med
ldkemedel. Istéllet for att ta ut kapitalet och betala skatt investerade bolaget i
skog”’.

Andra fordelar som togs upp var att aktiebolag ger "enklare administration” och
begransar risken. Fyra stycken av bolagsforetradarna namnde mindre risk eller
att bolagets och den personliga ekonomin separeras som fordelaktigt med
aktiebolag. "’Bra med AB ndr vi dr flera dgare” var det tre respondenter som sa
pa ett eller annat satt. En femtedel av de svarande hade fokus pa framtida
overlatelser, tva stycken svarade att generationsskiften blir enklare medan tre
andra respondenter lyfte fordelen med flera potentiella kdpare vid ett agarskifte
eftersom dven juridiska personer kan férvarva utan tillstand.

Skatt och resultatreglering namndes av en femtedel av respondenterna som en
nackdel med skogsdgande i aktiebolagsform. Framsta anledningarna till det var
att det ger mindre skogsavdrag och att aktiebolag inte kan ha skogskonto. Tva av
dessa fem sag bade fordelar och nackdelar skattemdssigt med féretagsformen.
Den allra storsta nackdelen, som sju av respondenterna tog upp, var det
begransade utbudet och forvarvstillstandsprévningen, en svarade t.ex. att det
var "statens éverférmynderi! /.../hindrar mig att képa till mer areal fér att kunna
bruka skogen bdttre”. Tva stycken namnde att det blir mer administration och
byrakrati. En sag en nackdel i att dgandet “pa sikt kan spridas till flera
aktiedgare” och att kapitalet Iastes in i bolagssfaren. Fyra stycken svarade att de
inte sag nagra nackdelar med att ha aktiebolag jamfért med enskild firma. Tre
respondenter lamnade rutan blank och tva stycken svarade att de inte vet pa
fragan vad de upplever som de framsta nackdelarna med féretagsformen
aktiebolag.

27



4.2 Vikten av nagra utvalda faktorer for valet av foretagsform

Nar de svarande fick gradera sju olika faktorer efter hur viktiga de ar for valet av
foretagsform var det nagra faktorer som stack ut som extra viktiga respektive
oviktiga. De sju graderingsbara faktorerna var:

att bara ha ansvar for satsat kapital
samagande

Overlatelse

att ha anstallda

att dga exempelvis aktier inom foretaget
koncernbeskattningsregler
beskattningsregler for famansbolag

Graderingen gjordes mellan inte alls viktigt, mindre viktigt, viktigt och mycket
viktigt (vet inte fanns ocksa som svarsalternativ). Det som varderades hogst av
respondenterna var att bara ansvara for eget satsat kapital och
overlatelsemdjligheterna. 16 av 25 tyckte att ansvar endast for satsat kapital ar
viktigt eller mycket viktigt och lika manga varderade overlatelse som
viktigt/mycket viktigt for sitt val av foretagsform. Se hur alla respondenterna
varderade dessa faktorer i figur 4 och 5.

Mycket viktigt

Mindre viktigt

Inte alls viktigt

Vet inte _l

Viktigt

0 2 4 6 8 10 12

Figur 4. En av de tva faktorer som varderas hogst av respondenterna for sitt val av féretagsform
ar att bara ha ansvar for satsat kapital. Staplarna anger antalet respondenter for varje
svarsalternativ.
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Mycket viktigt

Viktigt

Mindre viktigt _
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Inte alls viktigt

Vet inte
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6 8 10 12

Figur 5. Den andra av de tva faktorer som varderades hogst av respondenterna for sitt val av

foretagsform var nar det galler dverlatelse. Staplarna anger antalet respondenter for varje
svarsalternativ.

Vad galler samagande ar meningen delad, 12 stycken tyckte att det var viktigt
och lika manga sag det som oviktigt for sitt val av féretagsform (en respondent
har svarat vet inte). Den faktor som varderades lagst var att ha anstallda, det var
bara 7 respondenter som ansag detta som viktigt/mycket viktigt, medan 16
stycken tyckte det var oviktigt. Tva svarade att de inte vet. Se figur 6.

Mycket viktigt

Viktigt

Mindre viktigt

Inte alls viktigt

Vet inte

o

2 4 6 8 10 12

Figur 6. Den faktor som varderades lagst av respondenterna for valet av foretagsform var att ha
anstéallda. Staplarna anger antalet respondenter for varje svarsalternativ.

Respondenterna ombads ocksa i enkaten att gradera vikten av tva
beskattningsregler, koncernbeskattning och reglerna for beskattning av
famansforetag. Reglerna for koncernbeskattning sags som viktigt av halften av de
22 respondenterna som graderade, tre stycken svarade att de inte vet. Det mest
utmarkande med graderingen av vikten av beskattningsreglerna for
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famansforetag ar att det var den fraga dar flest respondenter, sju stycken,
svarade "'vet inte”. Se figur 7 for fordelningen av svarsalternativen om
beskattningsreglerna.

Mycket viktigt

Viktigt

Mindre viktigt

Inte alls viktigt ﬁ

Vet inte

Mycket viktigt

Viktigt

H
Mindre viktigt —

Inte alls viktigt

Vet inte

o
N
S
()]
[>]

10 12

Figur 7. Respondenternas gradering av hur viktigt beskattningsreglerna for koncerner
(diagrammet Overst) respektive famansbolag (nederst) ar for deras val av féretagsform. Staplarna
anger antalet respondenter for varje svarsalternativ.

4.2 Bolagsdeldgarnas erfarenhet av skogsfastighetsigande
som enskild naringsidkare

Nastan halften av respondenterna tyckte, som tidigare namnts, att skatten ar en
fordel med att ha aktiebolag framfor enskild firma. Vid bearbetningen av svaren
testades hur manga av dessa som har erfarenhet av att dga skog som enskild
naringsidkare. Respondenterna tillfragades dels om nagon deldgare i bolaget
ager skogsfastighet som enskild naringsidkare i dagslaget samt om nagon
delagare tidigare agt skogsfastighet i enskild firma.
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16 av respondenterna har nagon deldgare som ager skog dven som enskild fysisk
person i dagsldget. Nagot farre, 14 stycken, anger att nagon av deldgarna tidigare
har agt skog som enskild fysisk person. Det &r samma bolag som svarat att nagon
delagare tidigare agt skogsfastighet enskilt som ocksa gor det i dagsldget. Bland
de bolag dar nagon deldgare dven dger skog enskilt idag namner nastan var
tredje skatt i ndgon form som en férdel for aktiebolag som foretagsform. Bland
de bolag dar ingen deldgare idag dger skog i enskild firma ar andelen som ser
skatten som fordel for aktiebolag hogre, tva tredjedelar. Se figur 8 for fullstandig
svarsfordelning.

20
18
16
14
12
H Namner inte skatt som

10 fordel med AB

8 i i Namner skatt som fordel

6 med AB

4

2

o L} L} L} 1

Ager dven Ager inte
skog enskilt skog enskilt

Figur 8. Antal respondenter som dger skog ocksa som enskild person respektive som inte gor det.
Staplarna anger antalet respondenter for varje svarsalternativ. Fargen representerar huruvida
respondenterna namnde skatt eller inte nar de fritt fick ndmna férdelar med aktiebolag, rott
betyder att de respondenterna inte ndmnde skatt som en fordel for aktiebolag och gront betyder
att de gjorde det.

4.3 Viktiga varden fran skogsfastigheten

Respondenterna fick fritt besvara fragan vilka varden fran skogsfastigheten som
var viktigast for bolaget. Nio av de som svarat namnde de ekonomiska vardena i
form av kapitalplacering och avkastning. En respondent uttryckte det som att
han/hon genom att placera pengarna i en skogsfastighet ar ”’lyckligt befriad fran
att kolla bérskurser”. Manga av respondenterna tycktes se
skogsfastighetsinvesteringen som ett langtidsprojekt, sex av respondenterna
namnde minst ett av orden "trygg”’, "’stabil’”’ och "’ ldngsiktighet”. Fyra stycken
namnde de sa kallade icke-monetara vardena som "jakt”’, "’ rekreation’ och
skogen som "exkursionsobjekt”’ bland de viktiga vardena fran fastigheten. Fyra
stycken ansag sjalva dgandet av skogen som viktigast, varav tre svarade enbart

detta.
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4.4 Aktiebolagens verksamhetsomraden

Vilka verksamheter ar det da som bedrivs av de skogsagande aktiebolagen?
Bland enkatens 25 respondenter var det 18 stycken som svarade ja pa frdgan om
skogsfastigheten ingar i bolagets huvudsakliga verksamhet. Bland de 6vriga har
tre stycken verksamhet inom ekonomisk konsultering/forvaltning, en ar
stalgrossist, en jordbrukare och en sysslar framst med fastigheter/byggnader.
Den sista respondenten, en stormarknad, svarade att bolaget ar ett dotterbolag.

En titt pa vilka branscher alla de 60 aktiebolag som tillfragats om att medverka i
enkaten uppgett pa hemsidan allabolag.se bekraftar bilden. Den bransch de
flesta, 32 stycken, anger som foretagets huvudbransch ar skogsfoérvaltning.
Fastighetsforvaltning ar nast vanligast med nio representanter, tatt foljt av
skogsbruk eller skogsskotsel. Bland 6vriga branscher finns bl.a. konsult, turism,
hotell, lantbruk och sjukvard representerade.

Vardepappersforvaltning
Virke/byggmaterial
Uthyrning av inventarier
Turism/fritid

Teknisk konsult

Skogsforvaltning/fritidshus

Skogsforvaltning
Skogsbruk/-skétsel
Hilsa & sjukvard

Lantbruk

Fastighetsfoérvaltning

Fastighetsférmedling

0 3 6 9 12 15 18 21 24 27 30 33

Figur 9. Aktiebolagens branschtillhorighet, respondenterna uppdelade i antal per
verksamhetsomrade. Uppgifterna har hamtats fran allabolag.se och baseras pa vad de 60
tillfrdgade aktiebolagen dar angett som sin bransch.

4.5 Aktiebolagens och deras skogsfastigheters geografi

De flesta respondenterna har postadress i sddra Sverige, 18 av 25 aktiebolag som
svarat aterfinns i region 1 och 2. | region 1, Gotaland, har hélften av
bolagsdeldagarna majoriteten av sitt skogsinnehav i samma kommun som bolaget
har sitt sate eller sin verksamhet. | Malardalsregionen, region 2, ar det ingen av
de 8 respondenterna som har majoriteten av skogen i samma kommun (dock ar
det osdkert vad géller en av dessa respondenter som inte svarat pa fragan).
Bland de respondenter som finns i region 4 har halften samma postadress som
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sin skogsfastighet och i region 5 har bada respondenterna sin skog i narheten. |
tabell 1 syns antal respondenter, hur manga som har majoriteten av
skogsmarken i samma kommun som bolagsadressen samt storleksintervall och
medelstorlek pa bolagens fastigheter inom varje region.

Tabell 1. Antal respondenter uppdelat efter region utifran postadress och antal i varje region som
har majoriteten av sitt skogsinnehav i samma kommun.

Varav har skogi | Storleksintervall Medelfastighet,
Region |Respondenter |samma kommun | prod. skogsmark, ha |ha
1 10 5 60-6470 1064
2 8 (0)* 34-750 229
3 1 0 5000 5 000
4 2 33-1500 426
5 2 2 90 - 294 192
TOTALT 25 9

*Internt bortfall fran en respondent.

4.6 Bolagsdelagarnas syn pa jordforvirvslagen

Knappt hédlften av respondenterna svarade i negativa ordalag pa fragan om JFL.
Fem stycken svarade att lagen begransar deras foretagande, de kan inte driva
och expandera sitt foretag som de vill. Fem respondenter menade att den ar
"fordldrad”’ eller "omodern” eller bor ses 6ver, varav en av dem uttryckte sig
sahar: "katastrof!! Omodern och hindrar utvecklingen pa landsbygden” .

Tva respondenter sag bade gott och ont med foérvarvslagstiftningen. En
respondent svarade att JFL ar "’krdnglig men samtidigt ett viktigt skydd fér
inlandet”’. En annan svarade att allmdnt ér samhdllets balanskrav bra...//...men
det drivs vdl hdrt ibland”. Intressant ar att fyra stycken svarade att den ar ""okej”,
“helt OK”, "’inga problem som den tillimpas idag’’ och att JFL ar " ett viktigt
vapen for att skydda véirdefull mark”. Gemensam namnare for dessa sex stycken
som uttryckte sig mer eller mindre positivt om JFL ar att de aterfannsi
regionerna 1 och 2, mest positiva var de i region 1.

En av de svarande jamforde med hur det var pa 80- och 90-talen da det var
svarare an idag att forvarva om man inte var bosatt i samma kommun som
fastigheten. En annan blickade mot Baltikum som namndes som "ett
avskrdckande exempel”’, denna respondent tyckte att forvarv i glesbygd ska
"’kopplas till aktivt brukande’” av marken. Det interna bortfallet ar forhallandevis
stort, sex stycken respondenter har svarat "vet inte”’/”ingen dsikt”’ eller lamnat
svarsrutan blank.

4.7 Vilka 6verlatelseformer anvinds mest av bolagen?

Bland de 25 respondenternas senaste forvarv av skogsfastighet tacks de flesta
vanliga former av forvarv in. Storst andel, 11 stycken, svarade att bolagets
senaste forvarv gjordes genom kop pa 6ppna marknaden. Fyra stycken anvande
sig av fastighetsreglering som metod. Lika manga kombinerade kop pa 6ppna
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marknaden med andra former av dverlatelsemetod. En respondent anvande sig
av kop pa 6ppna marknaden i kombination med aktiedverlatelse, tva stycken
kombinerade istdllet med fastighetsreglering. Tva bolag anvande sig av enbart
aktieoverlatelse (dven kallat bolagsoverlatelse) vid sitt senaste forvarv. Fyra
stycken svarade att de anvande sig av annat forfaringssatt, en av dessa arvde
fastigheten och en annan blev direkt erbjuden av en granne att kdpa. En
respondent svarade att forvarv inte skett ”’i modern tid”’ Se hela fordelningen i
figur 10.

Oppna markn. +
FR + aktieov.

Ko6p pa 6ppna

Oppna marknaden

marknaden + FR

Oppna / \

marknaden +
aktiedverlatelse

Fast. reglering Aktie-

overlatelse

Figur 10. Fordelning bland respondenterna vad géller 6verlatelsemetod for dennes senaste
forvarv av skogsfastighet.

4.8 Viktiga faktorer nar bolagsdeldgarna letar nya objekt

Respondenterna fick i enkdten gradera hur viktiga tre faktorer var nar de letade
nya objekt att investera i. Faktorerna var:

e juridisk person som saljare

o |age

e direktavkastning

Med tanke pa jordférvarvslagen ar det foga forvanande att 14 respondenter ser
juridisk saljare som en mycket viktig faktor nar de letar nya objekt. Ytterligare
fyra respondenter svarade att det var viktigt. Detta gallde i hela landet. | figur 11
aterfinns alla respondenternas gradering.
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Viktigt i“
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Inte alls viktigt
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Vet inte/letar inte P e j
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Figur 11. Respondenternas svar pa hur de varderar att det ar en juridisk person som &ar sdljare nar
de letar nya objekt. Staplarna anger antal respondenter per region som svarat respektive
svarsalternativ.

Aven laget ar en viktig faktor, om in inte lika avgdrande, nio stycken ansag det
vara mycket viktigt och nio stycken viktigt. Bland de 10 respondenterna i region 1
svarade alla utom en att det var viktigt/mycket viktigt. De som tyckte att detta
var av minst vikt var respondenterna i region 4. Se figur 12.

| _
Mycket viktigt % == |_J
Region
Viktigt ]l M1
£l 2
Mindre viktigt 5 3
ii 4
Inte alls viktigt m
45
Vet inte/letar inte

0 2 4 6 8 10 12 14

Figur 12. Respondenternas svar pa hur de varderar ldget nar de letar nya objekt. Staplarna anger
antal respondenter per region som svarat respektive svarsalternativ.

Vikten av direktavkastning har en storre tyngdpunkt pa de mittersta
svarsalternativen, 12 stycken tyckte det var viktigt och sex stycken att det var
mindre viktigt. Det var bara tva bolagsféretradare som svarade att det var
mycket viktigt med direktavkastning pa potentiella tillkop av skogsfastighet.
Hélften av respondenterna i region 2 svarade att det var mindre viktigt. Se figur
13. En respondent svarade att utover ovan namnda faktorer ar relationen till
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grannarna viktig och en annan svarade att dven boniteten ar en viktig faktor vid
bolagets skogsfastighetsinvesteringar.

Mycket viktigt hml
7 ] Region
Viktigt <o cmml[[[L01 M
7 Ll 2
Mindre viktigt 0000 1]"“_' i 3
Inte alls viktigt i k-4
4 k45
Vet inte/letar inte

0 2 4 6 8 10 12 14

Figur 13. Respondenternas svar pa hur de varderar direktavkastning nar de letar nya objekt.
Staplarna anger antal respondenter per region som svarat respektive svarsalternativ.

4.9 Bolagsdeldgarnas upplevelse om konkurrensen

Som namndes i forra avsnittet svarade sammanlagt 18 av respondenterna att det
ar viktigt att det ar en juridisk person som séljare nar bolaget letar nya objekt. Pa
fragan om vilka som uppfattats som de framsta konkurrenterna vid kép av
skogsfastighet fran en juridisk person dominerade ortsbor och aktiebolag, tatt
foljt av andra juridiska personer. Se figur 14. Observera att en och samma
respondent kan ha fyllt i flera alternativ. Sju respondenter har inte svarat pa
fragan vilket kan bero pa att de antingen inte kopt en skogsfastighet av en
juridisk person eller inte har nagon uppfattning om vilka konkurrenterna var.
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Figur 14. Respondenternas svar pa vilka de upplevt som de framsta konkurrenterna nar de kopt
skogsfastighet av en juridisk person. Staplarna anger hur manga kryss varje svarsalternativ fatt.
Samma respondent kan ha angett flera av svarsalternativen.

4.10 En liten maklarkoll over landet

Sett Gver Sverige ar det jamvikt mellan fysiska och juridiska personers dgande,
men fordelningen skiljer sig markant mellan de olika regionerna i landet. For
studiens rakning har information om marknadslaget for mindre bolag i de fem
olika regionerna ocksa inhamtats via telefonsamtal med fastighetsmaklare. Se
definitionsavsnittet i kapitel 2 for en karta 6ver regionindelningen. En
fastighetsmaklare fran varje region har kontaktats och svarat pa nagra fragor om
marknaden i respektive omrade. De intervjuade maklarna ar:

1) Karl Danielsson, Karl Danielsson egendomar, Norrképing, 2015-03-11.

2) Fredrik Luhr, Areal, Stockholm, 2015-05-14.

3) Anna Melin-Nystrém, Skogsmaklarna i Varmland, Eksharad, 2015-03-12.

4) Lars Hegstam, Skogsmastarna i norr, Lulea, 2015-03-10.

5) Sofia Palmkvist, LRF Konsult, Ostersund, 2015-05-13.

Grundfragorna finns att ldsa i bilaga 2, men darutéver har nagra foljdfragor
stallts. Med anledning av de fa informanterna kan svaren bara tas som en
indikation pa intresset for skogsfastigheter fran aktiebolag i regionerna.
Fastighetsmaklarnas svar kommer nedan redovisas i urval. Siffran star for den
region som maklaren verkar i och darmed far representera. | féljande text
kommer endast siffran sta framfor svaret.

4.10.1 Fordelningen mellan lokala och nationella
bolagsforetridare i respektive omrade.

Maklare 2 svarar att "’ ju mindre fastighetsaffér desto ndrmare vill man ha
skogsinnehavet. De smd bolagen dr mer intresserade av att skogsfastigheten ska
vara i ndrheten/.../ De tdtortsndra stora fastigheterna (i 80-100 miljoner kronors
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klassen) som sdlts av Stockholms stad har oftast gatt till ndgot fastighetsbolag
for framtida exploatering. Néir det gdller fastighetsafférer i 6vriga landet ér det
ofta fdmansbolag inom andra branscher (exempelvis tandlékare) vars
verksamhet gatt bra som vill investera i skogsfastigheter. De vill képa skog i
bolaget med enkelbeskattade medel istdillet for att ta ut vinsten och képa privat
dd marginalskatten blir sG hég” .

| region 5 dr det nastan bara lokala bolagsaktorer som maklarfirman kommer i
kontakt med. Den har gjort en hel del affarer at Persson Invest och ett lokalt
traforadlingsforetag.

| region 1 och 3 ar det nastan uteslutande nationella bolag i den stérre
storleksklassen som maklarna kommer i kontakt med. Men anledningarna skiljer
sig at. Maklaren i region 1 hanterar manga stora skogsfastigheter, de som saljs till
juridiska personer &r i storleksklassen 500-5000 ha. Utlandsagda bolag
forekommer som intressenter, men da enbart pa de riktigt stora fastigheterna.
Maklaren i region 3 sager att dar finns bara de stora skogsbolagen, ""inlandet har
varit vdldigt utsatt av bolagen /.../det finns ndstan ingen privatdgd skog alls sG
trycket dr enormt ndr ndgot privatédgt kommer ut pG marknaden’’ . Samtidigt
sager maklaren att det mesta av den privata skogen i regionen ags av utbor.

4.10.2 Vilken radgivning énskar bolagsforetriadarna vad giller
kop av skogsfastighet?

| region 3,4 och 5 hdander det sa sallan att maklarna inte anser sig kunna svara pa
fragan. Méklare 1 svarar skatteplanering. Maklare 2 ser ocksa ett stort 6nskemal
om skatteradgivning fran bolagsagarna, i ovrigt vill de ha samma radgivning som
fysiska forstagangskopare eftersom de flesta ar nyborjare som skogsagare.

4.10.3 Vilka uppfattas som de framsta konkurrenterna om
skogsfastigheter som siljs av juridiska personer?

Alla maklarna ar 6verens om att det ar andra aktiebolag som ar de framsta
konkurrenterna nar en skogsfastighet dgd av juridisk person kommer ut pa
marknaden. Maklare 2 sdger att "’dven om rdgrannar har bra férutsdttningar
med méjligheten till rationaliseringsférvérv kan de dndd inte konkurrera med
bolagens enkelbeskattade kapital”.

4.10.4 Vilken overlatelseform uppfattas som den vanligaste
mellan juridiska personer?

Pa fragan om vanligaste Overlatelseform gar svaren isar nagot. Maklare 1 svarar
att aktieoverlatelse ar vanligast. "’ Ett annat vanligt tillvdgagdngssdtt ér att man
lagfar en liten fastighet och reglerar de évriga, for att slippa den stérsta delen av
lagfartskostnaden som annars blir mycket h6g” . | region 4 och 5 upplever
maklarna det senare férfarandet som det vanligaste. Maklare 2 svarar att de
flesta dverlatelser sker pa 6ppna marknaden, ibland i kombination med
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fastighetsreglering. Bolagspaketeringar forekommer bland de stérre
skogsbolagen.

Maklare 1 berattar att de fastigheter som 6verlats genom aktiedverlatelse
forutsatts overlatas pa samma satt dven framgent. "’ Parterna tar oftast inte
ndgon hénsyn till den latenta skatteskulden i éverldtelseavtalet eftersom
férvdrvaren sannolikt ocksa kommer éverldta fastigheten genom aktieéverldtelse
och vérdestegringen pd fastigheten ddrfor inte kommer upp till beskattning hos
férvdrvarbolaget heller”.

4.10.5 Utveckling/tendenser pa marknaden

Maklarna i de olika regionerna har arbetat med férmedling av
lantbruksfastigheter olika lang tid, det varierar fran att ha varit registrerade i tre
ar upp till 27 och har darfor olika férutsattningar till jamforelse over tid. | region
1,2, 4 och 5 anser méklarna att intresset har 6kat. Maklare 1 tycker det blev
skillnad nar JFL dndrades sa att 6verlatelser mellan juridiska personer bara kraver
anmalan. Maklare 2 tycker att utbudet 6kat och upplever att det funnits ett
uppdamt behov fran bolag. Méaklare 2, 4 och 5 sager alla att de far manga samtal
fran famansbolagsagare som vill investera i skog. Men manga vet inte om
forvarvslagstiftningens begransning av juridiska personers skogsfastighetskop.
Maklare 2 sager att "’den diskussionen har jag minst en gdng i manaden med
ndgot famansbolag”’. Maklare 3 sdger att "’det dr en déd marknad, en helig ko,
det finns inga tendenser” .
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5. DISKUSSION

Ingenting ar sdkert har i varlden utom déden och skatter.
(Benjamin Franklin, 1789, citat hamtat fran Holm, Pelle).

Detta pastdende ar lika sant idag som pa 1700-talet. Sakert ar ocksa att de flesta
svenskar, daribland skogsagare, till skillnad fran Mona Sahlin och Anders Borg
inte tycker det ar sa "hdftigt att betala skatt”’ (SVT, 2011, Lank S) utan garna
behaller s3 mycket som mojligt av sina intjdanade pengar till egna investeringar.
Att skatta mindre och behalla mer uppfattar jag ocksa genomgaende som det
starkaste motivet till att vissa skogsagare vill dga sin skogsfastighet i
aktiebolagsform. En person som har eller har haft en I6nsam verksamhet i ett
aktiebolag betalar avsevart mindre i skatt pa affairen om han/hon kan investera
sitt kapital inom bolaget an genom att ta ut kapitalet ur bolaget och investera det
som privatperson. Ndstan halften av de 25 bolagsféretradare som besvarat
rapportens enkat svarade att de anser mojligheten till battre skatteplanering
som en fordel med aktiebolag framfor enskilt dgande. Gissningsvis ar den
viktigaste skillnaden just vid inkopstillfallet da kop inom bolag forutom en stérre
summa att investera mojliggor ytterligare en overlatelsemojlighet i form av
aktiedverlatelse.

Det rader dock inte total enighet om att de skattemassiga forhallandena ar
battre for ett aktiebolag an for enskild firma som skogsagare. Det &r sma
skattemassiga skillnader mellan aktiebolag och enskild firma i sjélva
skogbrukandet och respondenterna dr oense om vilken féretagsform som
gynnas. Flera respondenter saknar de resultatregleringsmajligheter som enskilda
skogsagare har. Skattesystemet for skogsagare ar utformat for att passa enskild
naringsverksamhet men det finns andra generella skatteregler for aktiebolag
oavsett bransch som kan ge fordelar. Hur de skogsdagande bolagsdeldgarna ser pa
skatten kan dels bero pa olika férestallningar, men ocksa pa olika forutsattningar
och erfarenheter. De respondenter som saknade erfarenhet av att dga skog som
enskild person var de som var mest 6vertygade om att aktiebolag innebar
skattemadssiga fordelar som skogagare. Pa grund av enkatens utformning vet jag
dock inte om de framst tanker pa forvarvstillfallet och/eller under dgandet.

Respondenterna sag overlag fa nackdelar med foretagsformen aktiebolag. Om
valet av foretagsform ar enkelt baserat pa den skattemadssiga situationen ar det
med tanke pa jordforvarvslagen inte nagot fritt val. Trots JFLs begransningar av
bolagsdgda skogsfastigheter finns det dock ett intresse och trenden ar 6kande,
enligt de maklare jag talat med. Kunskapen om aktiebolags begransade
forvarvsmojligheter verkar dock dalig bland de intressenter maklarna samtalar
med i sitt arbete. Bland mina respondenter ar vissa hdgst medvetna och kritiska
till jordforvarvslagstiftningen. Men asikterna var mer nyanserade an jag vantat
mig och sex stycken uttryckte sig positivt om lagen. Férvanansvart manga
respondenter var utan asikt om JFL. Nagra ar formodligen obrydda om JFL
eftersom sju av respondenterna ager foretag med forvarvsratt, sasom sagverk,
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hyvleri eller vildmarksturismfoéretag. En bidragande orsak kan ocksa vara, som en
av maklarna sa, att utbudet av fastigheter som séljs av juridisk person de senare
aren varit relativt stort eftersom en del kommuner m.fl. salt av fastigheter. Det
skulle kunna gora att dven andra aktiebolag haft lattare till forvarv da de anvant
sig av undantaget i JFL att juridisk person far foérvarva av annan juridisk person.

Det ar tydligt att aktiebolagsdgarna ser skogsfastigheter som en trygg och
langsiktig investering av det kapital som byggts upp i bolaget. Direktavkastning
var av mindre vikt for respondenterna aven om det hade betydelse. Utbudet sags
allmant som den storsta nackdelen bland respondenterna. For en respondent
ingick det ocksa i det langsiktiga tdanket att se till nasta led - vid en eventuell
forsaljning av skogsfastigheten var det en fordel att det fanns fler potentiella
intressenter av en aktiebolagsadgd fastighet. For de kontinuerliga
skogsfastighetsinvesterarna finns det ett starkt motiv i att behalla de
skogsfastigheter som &gs av en juridisk person forvarvsbara. Fér den som har
mojligheten att valja aktiebolag som foretagsform nar han/hon investerar i en
skogsfastighet innebar det darmed ocksa en konkurrensfordel for ens “’vara”,
skogsfastigheten, eftersom marknaden vid en forséljning ar storre.

Jag hade forvantat mig att fler respondenter skulle ha en asikt om skattereglerna
for famansbolag. De flesta av dem verkade uppfylla kraven och vissa antydde i
sina svar pa de Oppna fragorna att de anvande sig av reglerna. Bl.a. skrev en
respondent att mojligheten att ta utdelning med 20 procent skatt var en férdel
samtidigt svarade densamma att han/hon inte visste hur viktiga reglerna for
famansbolag var. Det finns flera tankbara forklaringar till att fa respondenter
hade en asikt i fragan. Det kan bero pa att sjdlva ordet famansbolag ar okant
dven om deldgarna anvander sig av reglerna i sin skatteplanering, reglerna gar
ocksa under namnet 3:12-reglerna. Det kan ocksa bero pa att fa av de svarande
bolagen har sa fa deldgare att de kan klassas som famansbolag dven om jag inte
finner detta for troligt.

En tredjedel av Sveriges enskilt dgda skogsfastigheter har dgare som bor pa
annan ort an den kommun dar fastigheten ligger. Jag hade férvantat mig att
minst lika stor andel av deldgarna i de skogsdagande aktiebolagen skulle befinna
sig pa annan plats an skogsfastigheterna. Jag blev darfor lite forvanad Over att
hélften av de svarande bolagen i region 1 och 4 samt de bada bolagen i region 5
svarade att de hade majoriteten av sitt skoginnehav i samma kommun som
bolaget hade sitt sate och/eller sin verksamhet. Sett till hela riket stammer dock
min férvantan om stort utbodgande bland bolagen. Bland bolagen i region 2 ar
det inget av bolagen som har skogsinnehavet dar bolaget finns. Det ska dock
sdagas att bolaget inte alltid hittas i samma kommun som bolagsdgarna bor.

Kénslan av att dga skog var viktig for flera av respondenterna. Men den som ager
skogsfastighet genom sitt bolag dger ju i faktisk mening inte sin skog, det gor
bolaget. Detta var ocksa ett viktigt motiv for en lantbrukare jag talat med som
valt att dga skogen som enskild person men att ha driften i ett aktiebolag. Det
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kunde vara intressant att vidare undersdka om kanslan av att dga skog skiljer sig
mellan dem som ager skogen direkt och dem som dger skogen genom sitt bolag.
Det ar svart att diskutera de har amnena utan att ga in pa politik. | Civilutskottets
betdnkande 2013/14 namns att en eventuell framtida 6versyn av JFL bor ta upp
fragan om valmaijlighet av foretagsform for familjeforetag inom lantbruk. Jag
tanker att JFL dven vad galler skogsfastigheter borde fokusera mer pa narhet
samt ett aktivt och langsiktigt dgande an pa skogsagarens foretagsform. Att
tillata famansbolag, som da sjalvklart inte far ombildas till stort bolag, att
forvarva skogs- och lantbruksfastigheter skulle 6ka valfriheten fér den som vill
bedriva skogsbruk. Det skulle gynna skogs- och lantbrukare att kunna sprida sina
risker och hitta det mest fordelaktiga skattelaget. Tandlakaren som tjanat
miljoner i sitt fadmansaktiebolag som han/hon investerat i en skogsfastighet
behdver inte vara en mindre engagerad och narvarande skogsagare @n en person
som koper skog privat. Bade svaren fran respondenterna och méaklarna tyder pa
att det finns intresse fran mindre bolags dgare att gora sin fastighetsinvestering
lokalt, dven om det skiljer sig mycket bade mellan bolagen och mellan
regionerna. Avgorande ar att det bara omfattar just famansbolag dar det handlar
om ett fatal dgare eller flera, men aktiva, delagare. Skogsskattemassigt finns
redan en definition av aktiva respektive passiva skogsdgare som borde kunna
anvandas.

JFL har historiskt sett haft ett viktigt syfte att skydda inlandet fran 6kat
bolagsdagande. Men numera ar det inte sjalvklart att inlandet skyddas av denna
begrdansning. En andring av JFL som underlattar for fdmansbolag att forvarva
jord- och skogsfastigheter skulle kunna ha en positiv inverkan pa marknaden
eftersom det ger alternativ for lokala lantbrukare och andra foretagare.
Generationsskiften dar flera barn tillsammans ska dverta dgarskapet av
skogsfastigheten skulle formodligen underlattas i och med att samagandet blir
mer reglerat. Det skulle gissningsvis inte heller innebara sa stor inverkan pa
fastighetspriserna. FAmansbolagens kapitaltillgdngar borde vara mer jamférbara
med enskilda naringsidkares an med de stora skogsbolagen.

Apropa politik sa ar denna studie en farskvara eftersom den handlar s3 mycket
om lagstiftning och skatteplanering. Studiens resultat skulle kunna bli helt
annorlunda om de féreslagna reformerna av skogsskattelagstiftningen blir
verklighet och enkaten gors om efterat.

Jag funderade mycket pa vilken metod av intervjuer eller enkdt som lampade sig
bast for studiens syfte. Kvalitativa intervjuer hade kunnat ga pa djupet med
bolagsagarnas, tillika skogsdgarna, motiv och resonemang kring foretagsform,
foretagande och JFL. Men eftersom det tidigt under min litteraturstudie stod
klart att skattesystemet spelar stor roll antog jag att respondentens ekonomiska
forutsattningar har stor inverkan pa motiv till valet av féretagsform. Ekonomi och
skatteplanering kan vara kansligt att tala om och jag ansag att det fanns risk att
manga skulle avboja en intervjuforfragan. Det kan dessutom skilja mycket mellan
de olika respondenternas férutsattningar och da skulle det bli svart att kunna dra
nagra slutsatser utifran svaren.
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Bearbetningen av datamaterialet blev betydligt mer rationell och tydlig med
enkatsvar. | enkdten behandlas nagra generella motiv, men orsaken till varje
enskild bolagsagares forutsattningar och tankar missas. De 6ppna fragorna gav
dock en viss insikt i hur respondenterna resonerade.

Det ar svart att fa folk att ta sig tid att svara pa enkater. Med facit i hand gor den
laga svarsfrekvensen att jag skulle fundera ytterligare ett varv till 6ver
arbetsmetod. Fordelen med att prata med manniskor ar att fragestallaren far
direktrespons pa frageformuleringar och snabbt vet hur manga svar som
inhdmtats. Enkadten innebar ocksa nackdelar eftersom det inte ar sakert att alla
respondenter gjort samma tolkning av begrepp och frageformuleringar som jag
foresatt mig. Trots manga genomldsningar av bade mig och andra insag jag i
efterhand att vissa fragor gick att tolka pa flera olika satt. Jag kan bara instamma
i Ejlertssons pastaende att man behover gora manga enkater innan det blir riktigt
bra. Det finns flera fragor jag skulle formulera om, stryka eller lagga till om jag
skulle gora om enkéaten idag. Andra lardomar jag gjort ar att bifoga definitioner
till enkaten och inte forutsatta att begrepp betyder samma sak for alla.

Mina handledare pa Lantmaéteriet och Skogsmastarskolan har varit tillgangliga for
fragor och gett snabb respons.

| inledningen av arbetet med denna rapport férekom en prisjamférelse mellan de
skogsfastigheter som saljs av fysisk respektive juridisk person for att se om det
finns nagon skillnad som en potentiell fragestallning. Jag strok emellertid den
idén nar jag inte lyckades fa tillgang till tillrackligt dataunderlag for en sadan
prisjamforelse. Enligt en representant for NAI Svefa® ska dock detta utféras eller
ha utforts av en student for deras rakning. Om inte sa borde det goras for att se
om férestdllningen att skogsfastigheter som saljs av juridiska personer betingar
ett hogre pris stammer. Ett till forslag for vidare studier utdver det tidigare
namnda, kdnslan av dgande, ar att jamfora hur aktiva famansbolagsskogsagare ar
jamfort med enskilda.

3 Ett féretag som arbetar med "véirdering, analys, samhéllsbyggnad, fastighetsutveckling,
transaktioner, uthyrning och fastighetsinformation”” (NAI Svefa "’ Fokus skog 2014”, 2014)
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6. SAMMANFATTNING

Agare till skogsfastigheter ses automatiskt som féretagare vare sig han/hon vill
eller inte. | andra branscher an jord- och skogsbruk star det foretagare fritt att
vdlja foretagsform mellan exempelvis enskild firma och aktiebolag. Men svensk
lagstiftning begransar detta val inom de har tva branscherna i och med
jordférvarvslagen vars mal ar att begransa juridiska personers dgande av
lantbruksegendomar. Aktiebolag som vill férvarva skogsfastigheter maste darfor
uppfylla ndgot av forvarvslagstiftningens undantag.

Inkomstskattelagen ar i mangt och mycket anpassat efter skogsdgande i enskild
naringsverksamhet. De flesta radgivare ar 6verens om att detta dr den mest
fordelaktiga dgandeformen av skog, men det finns nagra skattemassiga skillnader
som gynnar aktiebolagen. De férdelar som annars namnts i debatter med att dga
skogsfastighet i aktiebolag ar att det underlattar samadgande och dverlatelse.
Samagande mellan aktiebolagsdeldgare ar mer lagstyrt an samagande mellan
enskilda fastighetsdgare och rostratten ar generellt baserad pa dgarandel.
Betraffande overlatelser finns fler alternativ for bolag, de kan vélja att knoppa av
fastighetsinnehavet i ett dotterbolag och sedan 6verlata aktierna i dotterbolaget
istallet for att overlata skogsfastigheten. Denna 6verlatelseform innebar avsevart
mindre skattetryck jamfort med en traditionell lagfaren fastighetsoverlatelse.

Studien ar mitt examensarbete skrivet vid SLU Skogsmastarskolan i syfte att
undersoka deldgarna till mindre skogsagande aktiebolag och deras syn pa
agande, overlatelser och skatter for att utoka Lantmateriets kunskaper inom
omradet.

Lagrum, offentliga utredningar samt litteratur inom @mnesomradet
skogsbeskattning har utgjort informationsbasen i studien. En enkdt med bade
Oppna och strukturerade fragor har skickats ut till bolagsdelagare for att inhamta
deras synpunkter. De tankta respondenterna till enkaten ar delagare i
famansbolag som ager skog, men denna population har inte gatt att soka ut i
nagot register. Populationens storlek gar darfor inte heller att sdkert uttala sig
om. Respondenterna har valts ut pa tva satt. Dels genom dataunderlag som
tillhandahallits av Lantmateriet och LRF Konsult och dels genom utsokningar pa
hemsidor med bolagsinformation.

Av 60 tillfragade representanter fér mindre skogsdagande aktiebolag inkom svar
fran 25 stycken. Pa fragan om vilka fér- och nackdelar de sag med
foretagsformen aktiebolag jamfort med enskild firma ndmnde nastan héalften av
respondenterna skatt i nagon form som en férdel med att ha
skogsfastighetsdagandet i aktiebolag. Att aktiebolagsformen mojliggor
kapitaloverforingar och investeringar mellan agarens olika verksamheter
namndes liksom att aktiebolaget kan investera hela vinsten utan att behova
skatta innan. Andra aterkommande fordelar var att aktiebolag ger enklare
administration och att det separerar féretagets ekonomi fran den egna privata.
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De nackdelar som namndes av flest respondenter var att aktiebolag har sdmre
mojligheter till resultatreglering samt att utbudet pa férvarvsbara
skogsfastigheter ar begransat.

Nar respondenterna ombads gradera hur viktiga nagra utvalda faktorer var for
deras val av foretagsform ansags ansvar enbart for satsat kapital samt
overlatelsemojligheter som viktigast. Att ha anstallda varderades lagst av
respondenterna. Nagot forvanande var att skattereglerna for famansbolag
verkade relativt okdnda bland respondenterna trots att de flesta verkade
uppfylla kraven och vissa i sina svar pa de 6ppna fragorna visade att de anviande
sig av reglerna.

16 av de 25 bolagen hade nagon deldgare som aven ager skog som enskild
naringsidkare i dagslaget. En tredjedel av dessa ansag skatt som en fordel for
aktiebolag som foretagsform. Intressant ar att tva tredjedelar av de som saknade
erfarenhet av skogsdgande i enskild firma ansag skatt som fordel for aktiebolag.

Skogsfastighetens viktigaste varde for bolagen var kapitalplaceringen och
avkastningen, men manga betonade vikten av att investeringen sags som trygg
och langsiktig. Andra varden var exempelvis jakt och rekreation men flera ansag
sjalva dgandet av skogen som viktigast. Bolagen anvande sig av alla
Overlatelsesatt, men manga svarade att de anvant sig av 6ppna marknaden
antingen ensamt eller i kombination med exempelvis fastighetsreglering eller
aktiedverlatelse. Att det var en juridisk person som séljare av skogsfastigheten
sags som avgorande for de flesta respondenterna och de framsta konkurrenterna
om de fastigheterna uppfattades som ortsbor och andra aktiebolag.

Geografiskt fanns representanter fran alla fem regioner bland respondenterna,
men sodra Sverige dominerade. | region 5 fanns majoriteten av skogsinnehavet i
samma kommun som bolagsadressen hos alla respondenter, i region 1 och 4 hos
halften. | region 2 hade ingen skogen i samma kommun som bolaget. Storleken
pa respondenternas skogsinnehav varierade mellan 33 — 6 470 ha produktiv
skogsmark. Region 2 och 5 hade de minsta medelfastigheterna om ca 200 ha.
Nastan alla respondenterna ansag att skogsfastigheten ingick i foretagets
huvudsakliga verksamhet. Utéver det fanns bl.a. konsulter (framst inom
ekonomi- och skatteradgivning), lantbruk, turism och sjukvard representerade.

De maklare jag talade med var i stort sett 6verens om att intresset av att kdpa
skogsfastigheter fran mindre aktiebolag 6kade, i region 3 sag dock maklaren
detta som en dod marknad. Flera av maklarna fick manga samtal fran
bolagsagare som vill investera, men kunskapen om JFLs begransningar for
aktiebolagsforvarv var dalig. Utover JFL var det skatteradgivning de flesta
onskade och samma radgivning kring skogsskotsel som en enskild
forstagangskopare behover da manga intressenter var nya som skogsagare. Ju
mindre bolag och skogsfastighet desto ndarmare geografiskt vill bolagsdgaren/-na
att forvarvet ska ske.
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Skattemassiga motiv har konstaterats vara det enskilt viktigaste motivet foér de
tillfragade smabolagsdgarna, som dger skog genom sitt bolag, istallet for att
skatta ut vinsten och képa som privatperson. Fler 6verlatelsemajligheter och
mindre risk i och med att dgaren bara har personligt ansvar for det satsade
kapitalet var ocksa viktigt. | sjalva skogsagarskapet var respondenterna inte lika
eniga om vilken féretagsform som hade bast skattemassiga férutsattningar.
Nagra tyckte att de simre mojligheterna till resultatreglering var en nackdel med
att dga skog i aktiebolag, men den storsta nackdelen var att utbudet var samre.
De flesta respondenterna sag dock inga nackdelar med féretagsformen
aktiebolag. De bolagsdgare som inte nagonsin hade dgt skog som enskild person
var den grupp dar flest ansag att skatten talade for aktiebolagsformen.

De flesta av bolagsdelagarna hade verksamheten pa annan ort an den kommun
dar majoriteten av skogsinnehavet fanns. Nastan alla ansag dock att
skogsfastigheten ingick i foretagets huvudverksamhet. Narmast sin skog var
respondenterna i region 1, 4 och 5 dar minst halften hade skog och bolag i
samma kommun. | region 2 aterfanns inga bolag i samma kommun som den
agda skogen.

Metodvalet foll pa enkat da det gav enklare och tydligare databearbetning samt
som det ansags mindre kansligt &n en intervju nar fragorna berér ekonomi och
skatteplanering. En del frageformuleringar hade kunnat vara tydligare
definierade och formulerade. Med tanke pa detta samt hur fa svar som inkommit
skulle intervjuformen kanske varit att féredra anda eftersom det ger direkt
respons pa frageformuleringar och svarsunderlaget.
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BILAGA 1

1. Aktiebolag som dgandeform

1.1 Vilken/vilka ser du som de frimsta fordelarna med att driva sin skogsfastighet i

aktiebolagsform istillet for enskild naringsverksamhet? Skriv fritt.

1.2 Vilken/vilka ser du som de frimsta nackdelarna med att driva sin skogsfastighet i

aktiebolagsform istillet for enskild naringsverksamhet? Skriv fritt.

1.3 Hur vérderar du féljande faktorer for ditt eget val av foretagsform?

Kryssa i den ruta pa skalan som stammer bast for varje faktor.

Inte
alls Mindre Mycket Vet
viktigt viktigt Viktigt viktigt inte
Bara ansvar for satsat
kapital
Samégande | | | | | |

Overlatelse ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Ha anstallda ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Aga ex. aktier i bolaget ‘ ‘ ’ ‘ ’ ‘ ’ ‘ ’

Koncernbeskattning ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Beskattningsregler fér
FAAB*
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*FAAB = FAmansforetag enligt inkomstskattelagens kapitel 56-57.

1.4

Vad/vilka dr de viktigaste virden skogsfastigheten ger bolaget?

15

Hur ser du som skogséagare pa jordforvarvslagen?

2.1

2. Overlatelser av skogsfastigheter

Har foljer ndgra kryssfragor om forvarv och overlatelser.

Hur viktiga ar féljande faktorer nar bolaget letar nya objekt?

Inte Mindre
alls viktigt
viktigt &

Viktigt

Mycket
viktigt

Vet
inte

Juridisk pers. som siljare ‘ ‘ ‘

Lage | | |

Direktavkastning ‘ ‘ ‘

Annat: ‘ ‘ ’

Annat: ‘ ‘ ‘
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2.2 Vilken overlatelseform anvande bolaget vid sitt
senaste forvarv av skogsmark?

K6p pa 6ppna marknaden
Aktiedverlatelse
Fastighetsreglering

Annat:

2.3 Har bolaget anvdnt nagon annan form
for forvarv?

K6p pa 6ppna marknaden

Aktieoverlatelse

Fastighetsreglering

Annat:

2.4 Vilken 6verlatelseform anvande bolaget
vid sin senaste 6verlatelse av skogsmark?

K6p pa 6ppna marknaden

Aktieoverlatelse

Fastighetsreglering

Annat:

2.5 Har bolaget anvint nagon annan form fér
overlatelse?

K6p pa 6ppna marknaden

Aktiedverlatelse

Fastighetsreglering

Annat:

2.6 Om bolaget kopt en skogsfastighet fran en juridisk

person, har du nagon uppfattning om vilka av
féljande som var de framsta konkurrenterna?

Aktiebolag

Andra juridiska personer

Lokala fysiska personer

Utsocknes fysiska personer

|0

57



31

3. Bakgrundsfragor

Slutligen skulle jag vilja ha svar pa nagra enkla faktauppgifter om bolaget.

Anvands skogsfastigheten i bolagets huvudsakliga verksamhet?

Ja

Nej

i

3.2

Om inte, vilken ar bolagets huvudsakliga verksamhet

33

Finns majoriteten av skogen i samma kommun som bolaget har sitt sate?

-
Q

Nej

34

Ager ndgon av deldgarna i bolaget dven skogfastighet i enskild firma?

—
Q

Nej

Vet inte

3.5

Har nagon deldgare dgt skog i enskild firma tidigare?

—
Q

Nej

Vet inte

3.6

Om bolaget har anstillda; hur manga arsheltidstjanster (40 h/vecka) sysselsitter

bolaget?

3.7

Hur manga ha produktiv skogsmark dger bolaget?

3.8

Vilket ar gjorde bolaget senast ett forvarv av en skogsfastighet?

L FE AR

Tack for din medverkan!
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BILAGA 2

Huvudfragor till miklare av skogs- och jordbruksfastigheter

1. Hur manga ar har du arbetat som lantbruksmaklare?

2. Hur manga juridiska personer uppskattar du att ditt kontor férmedlar
fastigheter till arligen?

3. Hur ser fordelningen mellan lokala och andra bolagsforetradare ut i ditt
omrade?

4. Vilken radgivning onskar bolagsforetradarna vad géller kép av skogsfastighet?

5. Vilka uppfattas som de framsta konkurrenterna om skogsfastigheter som siljs
av juridiska personer?

6. Vilken overlatelseform uppfattar du som den vanligaste mellan juridiska
personer?

7. Upplever du att intresset for skogsfastigheter fran mindre bolag andrats 6ver
tid? I sa fall hur?
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