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1. ABSTRACT

During the past 20 years, the price of forest estates in Sweden has raised more
than the price of timber. The purpose of this study is to investigate if it, despite
this development, is possible to buy a forest estate based on economic grounds.
Different forest parameters will also be studied to analyse their effect on the
profitability.

The study is done in cooperation with the company LRF Konsult. Purchase price
of 34 forest estates near the coast of Norrbotten, Sweden, has been compared
to yield valuation. For the valuation, guidelines from the Swedish author
Lantmateriet was used. For comparison, a valuation with a discount rate that is 2
points of percentage higher than the guidelines was also done.

Using the rate from the guidelines, 13 of the investigated estates was sold for a
price under, and 21 for a price over the yield valuation. In average, the purchase
price was 2,3 percentage higher than the yield valuation. The parameter with
greatest impact between purchase price and yield valuation is the proportion of
forest that has reached the minimum age for final felling. High proportion of that
type of forest has a negative effect of the profitability. Second highest impact the
proportion of forest in young ages has. Forest estates with high proportion of
young stands is cheaper to buy compared to the yield valuation than estates with
low proportion.

Using the higher discount rate, the purchase price in average was 88 percent
higher than the yield valuation. This rate seems to be higher than the required
rate of return the purchasers has. Using this high rate the studied parameters
also effect the connection between purchase price and yield valuation
differently. High proportion of forest that has reached the minimum age for final
felling now effect the profitability in a positive way. High proportion of young
forests is on the other hand negative for the profitability. With this discounting
rate all of the forest estates was sold for a price higher than the yield valuation.






2. INLEDNING

Priset pa skogsfastigheter i Sverige har dnda sedan mitten av 1900-talet haft en
stigande trend. Historiskt sett har fastighetspriserna alltid varit lagre an
virkespriser och rotnetton. Fram till bérjan av 1970-talet krympte dock skillnaden
allteftersom, for att sedan fram till mitten av 1990-talet ligga pa en hyggligt stabil
niva och foljas at relativt val. De senaste 20 aren har dock fastighetspriserna
stigit i en snabbare takt dn vad virkespriser och rotnetton gjort. | slutet av 1990-
talet passerade fastighetspriserna vardet fér rotnettot och sedan mitten av 2000-
talet ligger fastighetspriserna dven hogre an virkespriserna. Utvecklingen mellan
1949 och 2008 ses i figur 1 nedan (Arvidsson, 2009).
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Figur 1. Utvecklingen av fastighets- och virkespriser samt rotnetton mellan aren 1949 och 2008.
Realt i 2008 ars prisniva (Arvidsson, 2009).

Mellan aren 1996 och 2014 har priset pa skogsfastigheter i Sverige stigit med 104
procent i reella varden. | Norr — och Vasterbottens kustregioner har 6kningen
varit 95 procent under samma period (LRF Konsult, prisstatistik 1996 — 2014).

2.1 Syfte

Denna studie ska underséka om det trots denna pris - och kostnadsutveckling
finns nagon mojlighet att idag kopa en skogsfastighet pa ekonomiska grunder.
Med ekonomiska grunder menas i denna studie att kopesumman ska understiga
avkastningsvardet. Studien ska dven s6ka svar pa om, och i sa fall hur, olika
skogliga parametrar paverkar l6nsamheten vid kép av en skogsfastighet. De
parametrar som ska undersokas ar fastighetens areal, bonitet, antal skiften,
andel skog i huggningsklasserna S1 och S2, och andelen skogsmark som &r kal
eller yngre an 20 ar. Aven virkesforrad totalt och per ha, genomsnittligt
skotningsavstand samt kdpeskillingens inverkan ska undersokas.



Eftersom undersokningen bygger pa jamforelser mellan avkastningsvarde och
verklig kopesumma ska resultatet dven kunna anvandas vid vardering for att
utifran en avkastningsvardering kunna bedéma marknadsvardet mer korrekt.

Undersokningen gors i Norrbottens kustregioner och bygger pa genomforda kép
av skogsfastigheter i Kalix, Luled, Pited, Boden och Alvsbyns kommuner under
aren 2012 till 2014.

2.2 Skogsfastigheters pris

Som namnts ovan har prisutvecklingen pa skogsfastigheter sett i det langa
perspektivet varit stigande. Efter att under 2012 och 2013 ha sjunkit nagot har
priserna nu stabiliserat sig och 6kat under 2014. Priserna varierar dock mycket
mellan olika regioner i landet. De hogsta priserna aterfinns i soder samt i
Stockholmsregionen. De lagsta aterfinns i norra Sveriges inland. Figur 2 nedan
visar genomsnittspriser for skogsfastigheter salda 2014 férdelat pa 10 regioner.
Aven inom dessa regioner férekommer dock stora prisvariationer. (LRF Konsult,
2015, Lank A).
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Figur 2. Genomsnittspriser pa skogsfastigheter i olika regioner 2014 (LRF Konsult, 2015, Lank A).

Norrbottens kustndara kommuner som denna studie behandlar ligger inom region
9. Dar ligger priserna under riksgenomsnittet, men visar dven de pa en langsiktigt
stigande trend. Figur 3 visar, realt i 2014 ars prisniva, prisutvecklingen de senaste
20 aren pa skogsfastigheter for denna region samt Sverige som helhet (LRF
Konsult, prisstatistik 1995 — 2014).

LRF Konsult (2015, Lank A) har dven Oversatt dessa priser till hur manga hektar
skog en investering pa 3 miljoner kr racker till. Ar 2014 fick man inom omrade nio
99 ha skog for den summan, medan genomsnittet i Sverige var 60 ha.
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Figur 3. Prisutveckling for region 9 samt hela landet, realt i 2014 ars prisniva (LRF Konsult,
prisstatistik 1995 — 2014).

2.3 Faktorer som paverkar priset

Priset pa skogsfastigheter paverkas av en mangd olika faktorer. Politiska
styrmedel i form av exempelvis lagar och skatter paverkar marknaden for
skogsfastigheter eftersom de ger olika intressenter olika forutsattningar for ett
forvarv. De har ocksa forandrats under arens lopp och har darmed gett olika
forutsattningar vid olika tidpunkter.

Det varde som de vdaxande traden skapar ar forstas en stor och viktig faktor, men
en hel del annat paverkar ocksa. Paverkande faktorer kan vara bade monetara
och icke — monetédra, manga forvarv av skogsfastigheter gors atminstone till viss
del med andra syften dn enbart ekonomiska.

En beskrivning av hur olika regleringar férandrats genom aren foljer nedan. Dar
finns dven en genomgang av tidigare studier som undersokt vilka faktorer som
paverkar priset, samt vilka motiv som styr kop av skogsfastigheter.

2.3.1 Jordforvarvslagen

Jordférvarvslagen som inrdttades 1945 &r en av dessa regleringar. Nar den
inrattades hade den som syfte att skogsmarken skulle dgas av lantbrukarna och
inneholl regler om fysiska personers forvarv av lantbruksfastigheter. Regleringen
av juridiska personers forvarv av skogsmark gjordes da med en separat lag,
bolagsforbudslagen. Dess syfte var att férhindra att skogen i Norrland képtes upp
av skogsbolagen.

Jordfoérvarvslagen har under aren omarbetats och uppdaterats efter andrade
politiska forhallanden. | och med 1965 ars upplaga togs bolagsforbudslagen bort
och integrerades da delvis i den da nya versionen av jordférvarvslagen. Syftet
med den nya versionen var att géra det lattare att etablera och utveckla
lantbruksforetag. Bl.a. fick nu féradlingsforetag som anvande jord- och



skogsprodukter storre mojlighet att forvarva mark. Dock fick man en del
oonskade effekter da utbudet av fastigheter minskade och priserna steg.
Andelen forvarv mellan sldktingar steg (dessa lag utanfor lagens
tillampningsomrade) och samtidigt 6kade ocksa andelen fastighetsforvarv med
spekulativt syfte (Statens offentliga utredning, 2001).

Ytterligare en ny version av jordforvarvslagen kom 1979. Den hade da anpassats
till landets jordbrukspolitik 1977 och hade som huvudsyfte att rationalisera jord-
och skogsbruksfastigheterna. Nu skarptes priskontrollen vid forvarv,
kopeskillingen fick inte avsevart overskrida avkastningsvardet pa fastigheten.
Man begransade ocksa slaktingars ratt att utan tillstand forvarva
lantbruksfastigheter till att endast galla for 6verlatarens make/maka och barn.
Forvarvstillstand skulle dven nekas om forvarvet gjordes i syfte att placera kapital
och kunde nekas om marken behoévdes till annat lantbruksforetag eller som
kompletterande sysselsattning i glesbygd. Fysiska personer som bedrev jord-
eller skogsbruk fick foretrade att forvarva mark. Mark som inte behovdes av
dessa kunde juridiska personer fa forvarvstillstand for. Huvudregeln var dock att
likvardig mark skulle avstas for att inte rubba balansen mellan juridiska och
fysiska personer (Prop. 1978/79:85).

Efter en 6versyn av lagen 1987 Overgick syftet mer till att utvecklingen av
lampliga lantbruksforetag skulle framjas. Prisprévningen och
rationaliseringskraven begransades och det blev lattare for fysiska personer att
fa forvarvstillstand (SOU. 2001:38).

Landets livsmedelspolitik genomgick 1990 en omfattande avreglering. Det
medforde forandringar i jordforvarvslagen 1991. Prisprovningen slopades nu helt
och rationaliseringsbestammelserna begransades. De omfattade nu endast
omraden med stor dgosplittring med behov av, eller planer for
arronderingsforbattringar. Fysiska personer behévde nu endast soka
forvarvstillstand om fastigheten |ag i glesbygd eller omarronderingsomrade. For
personer som varit bosatta i glesbygd minst sex manader eller gjorde ett
atagande om att bosatta sig pa fastigheten minst fem ar undantogs ocksa fran
krav pa forvarvstillstand (Prop. 1990/91:155).

Den senaste andringen kom 2005 och innebar hardare krav for fysiska personer
och forenklingar for juridiska personer. Tiden som fysiska personer maste varit
bosatta i glesbygdsomrade fér att komma undan kravet pa forvarvstillstand
forlangdes fran sex till tolv manader och méjligheten till bosattningsatagande
togs bort helt. For juridiska personer innebar forandringen att man fritt kunde
forvarva lantbruksfastigheter mellan sig. Lagens syften ar idag att framja
sysselsattning i glesbygd, att behalla dgarbalansen mellan juridiska och fysiska
personer samt att gora strukturforbattringar i omarronderingsomraden lattare.
(Prop. 2004/05:53).



Emil Leander, (2007) har studerat vilken inverkan jordforvarvslagen har for
sysselsadttning och bosattning inom Vasternorrlands lan. Han kunde inte pavisa
att lagen har nagra effekter inom dessa omraden.

2.3.2 Skatter

Pa 1990-talet reformerades skattesystemet i Sverige och beskattningen av
skogsbruk foérdandrades. Det tillkom mdjlighet till ranteférdelning, avsattning till
expansionsfond samt i vissa fall kvittning mot tjansteinkomst.

Rantefordelning innebar att inkomster kan féras dver fran inkomst av tjanst till
inkomst av kapital, vilket i manga fall leder till Iagre beskattning. Under 1990 —
talet och bérjan av 2000 — talet var det belopp som arligen kunde rantefordelas
ungefar tio procent av det kapital som var bundet i naringsverksamheten.
Genom att skogsbrukets reella avkastning ar lag, omkring tre procent, fanns
mojlighet att skatta naringsinkomster fran annan verksamhet genom
rantefordelning. Detta gjorde det mer gynnsamt for personer som sedan tidigare
drev Ionsam naringsverksamhet att forvarva skog.

Expansionsfond ar en mojlighet for foretag att behalla kapital i foretaget och
anvanda detta till expansion. Detta avsatta kapital kan exempelvis anvandas till
expansion i form av skogsfastigheter, och medfér mojlighet att de férvarvas med
oskattade medel. Jordforvarvslagen beskriven ovan reglerar dock foretags
mojligheter att forvarva skogsfastigheter.

Kvittning mot tjansteinkomst ar en mojlighet att kvitta underskott i
naringsverksamheten mot just tjansteinkomst. Maojligheten galler de férsta fem
aren for en nybliven néaringsidkare. Kvittningsmojligheten ar maximerad till

100 000 kr per delagare. Denna mojlighet ar mest |6nsam foér personer med hog
inkomst eftersom hog marginalskatt ger storre skattesankning (Lonnstedt &
Rosenqvist, 2002).

Formogenhetsskatt fanns i Sverige fram till och med inkomstaret 2006
(Proposition, 2007). Innan den avskaffades paverkades skattesituationen for
personer med beskattningsbar formogenhet om de forvdarvade en skogsfastighet.
Detta eftersom det privata kapitalet da skulle hamna i ndringsverksamhet och
darmed inte vara till grund for formogenhetsbeskattning (Lonnstedt &
Rosenqvist, 2002).

Olika mojligheter att géra skogsavdrag ar ocksa en reglering som paverkar ett
forvarv. Kop av skogsfastigheter medfor ratt att gora skogsavdrag pa 50 procent
av kopeskillingen for skogsmarken. Hur snabbt man kan nyttja avdraget (hur
mycket man behdver avverka) beror pa om kopet klassas som
rationaliseringsforvarv eller inte. | normalfallet, om det inte ar ett
rationaliseringsforvarv, far man gora avdrag pa 50 procent av netton fran
avverkningsratter och 30 procent pa leveransvirke. Om kopet klassas som
rationaliseringsforvarv ar motsvarande siffror 100 procent for avverkningsratt



och 60 procent for leveransvirke. For att nyttja hela avdragsutrymmet behdver
storleken pa skogsinkomsten alltsa bara vara halften sa stor vid ett
rationaliseringsforvarv som i normalfallet. Dock ar det fortfarande endast 50
procent av kdpeskillingen som ar avdragsgill (Alstad m.fl., 2014).

For att ett kdp ska kunna rdaknas som ett rationaliseringsférvarv ska vissa krav
vara uppfyllda. Forvarvaren ska sedan tidigare vara dgare av en skogsfastighet,
och varken den tillkdpta eller den befintliga fastigheten far underskrida 10
procent av arealen pa den nya brukningsenheten. For att den ska raknas som
rationell ska arealen uppga till minst 400 ha pa den nya brukningsenheten. Om
den sedan tidigare dgda fastigheten redan ar rationell kan tillkopet inte raknas
som ett rationaliseringsforvarv. Under vissa omstandigheter kan dock ett kdp bli
ett rationaliseringsforvarv utan att arealkravet ar uppfyllt. Detta om kdpet
medfér andra rationaliseringseffekter som motiverar ett rationaliseringsforvarv.
Tidigare har andra regler tillampats inom detta omrade (Skatteverket, 2013, Lank
B).

2.3.3 Ransoneringsregler

Ransoneringsreglerna styr hur mycket som far avverkas pa en brukningsenhet,
dvs. pa fastigheter i samma kommun med samma dgare. Maximalt far 50 procent
av en brukningsenhets areal besta av kalmark eller skog yngre an 20 ar, dock ar
enheter pa mindre an 50 ha undantagna fran dessa regler. Pa brukningsenheter
storre an 1000 ha tillkommer ytterligare ransoneringsregler (Férordning
1997:712). Fran 1:a september 2014 ar det pa fastigheter storre an 50 ha alltid
tillatet med minst 50 ha skog som &r yngre an 20 ar (Férordning 2014:1027).

Dessa bestammelser gor att forutsattningarna for forstagangskopare och
tillkdpare kan se helt annorlunda ut. Aven mellan olika tillképare kan
forutsattningarna variera beroende pa aldersférdelning och areal pa den redan
agda fastigheten.

2.3.4 Studier om prispaverkande faktorer

Ett flertal studier finns gjorda angaende vilka faktorer som paverkar priset pa
skogsfastigheter och vilka olika motiv som legat till grund for kopet. Nedan foljer
en sammanstallning pa vad dessa studier kommit fram till.

Nicou och Sand, (2006) har i sin studie ”Privata skogsagares vardering av
monetara och icke — monetéara varden i Malardalen och Norrbotten”
telefonintervjuat 40 st. skogsdgare som mellan 2003 och 2006 férvarvat en
skogsfastighet inom dessa omraden. De lan som ingick i undersdkningen var
Norrbottens, Stockholms, S6dermanlands, Uppsala och Vastmanlands lan, och
gallde endast forvarv av “rena” skogsfastigheter som alltsa enbart bestod av
skogsmark. Medelpriset for kopen var i Malardalen 47 485 kr/ha och 752
kr/m>sk. | Norrbotten var motsvarande siffror 6 749 kr/ha och 174 kr/m3sk. De
tillfragade i Méalardalen ansag féljande angaende det pris de betalat for sin



fastighet: hogt 8 procent, normalt 73 procent och lagt 19 procent. For
Norrbotten fordelade sig motsvarande siffror 36 procent pa hogt, 43 procent pa
normalt och 21 procent pa Iagt pris. Enligt intervjuerna utgoér vardet av
virkesproduktionen 47 procent och andra varden for 53 procent av priset i
Malardalen. | Norrbotten var siffrorna 55 respektive 45 procent. Kategorin andra
varden har enligt studien en andel av priset enligt tabell 1 nedan.

Tabell 1. Olika faktorers andel av pris pa skogsfastigheter (Nicou & Sand, 2006).

Andel av Jakt Agandets | Avkoppling | Naturvdrdet | Annat
fastighetspris egenviarde
Mailardalen 9,54 % 25,44 % 9,00 % 9,00 % 0%
Norrbotten 12,25 % 16,20 % 8,55 % 3,60 % 3,60 %

Lundmark, (2012) har i sin studie gjort en enkdtundersokning om hur képare av
skogs- och lantbruksfastigheter i Vasterbotten har varderat de olika delarna av
fastigheten vid kopet. Undersdkningen har delats upp mellan de som sedan
tidigare dgde en lantbruksfastighet och de som inte gjorde det. Av dem som inte
dgde nagon fastighet sedan tidigare angav 14 procent aktivt brukande, 28
procent boende, 29 procent kapitalplacering och 29 procent kanslan av att dga
mark som huvudskal till kdpet. Bland dem som sedan tidigare dgde en
lantbruksfastighet var aktivt brukande det dominerande huvudskalet till kbpet,
50 procent angav detta. Andra skal var koppling till fastigheten (20 procent) och
kapitalplacering (10 procent). Boende, jakt/fiske, kanslan av att 4ga mark samt
annat skal var det 5 procent som hade som huvudskal till kbpet.

Arvidsson, (2009) har genom att intervjua tio stycken kdpare av skogsfastigheter
i sin studie forsokt hitta argument for prissattning av skogsfastigheter.
Fastigheterna i studien képtes under 2008 i Orebro, Uppsala, Ostergétlands och
Sodermanlands lan. Arvidsson upprattade ocksa en avkastningsvardering for
varje fastighet vilken visade att kdpeskillingen i genomsnitt dverskred
avkastningsvardet med 28 procent. For sma fastigheter var skillnaden storre. Det
fanns dven en storre differens till avkastningsvardet for forvarven som var gjorda
utan beldning dn de som finansierades med krediter. Intervjuerna visar att
argumenten for att forvarva en skogsfastighet kan se valdigt olika ut. Den storsta
delen, fem av de tio som deltog i studien hade bade monetara och icke —
monetara argument for sitt kop. Tre angav att de endast hade icke — monetéra
motiv och tva att de endast hade monetdra motiv. Bland de monetara motiven
var kapitalplacering med inslag av spekulation det vanligaste. Gallande icke —
monetara varden var fritid och rekreation det mest forekommande motivet.
Ingen av de intervjuade hade jakt som motiv till kopet.

| ett examensarbete av Sofia Carlsson, (2012) har olika faktorers inverkan pa
skogsfastighetspriser studerats. De faktorer som studerats ar volymen skog pa
fastigheten, andelen skog i avverkningsbar alder, fastighetens medelbonitet,
antalet skiften som fastigheten bestar av samt vilken LRF — region fastigheten &r
beldgen inom. Undersdkningen visar att volymen skog pa fastigheten ar den
faktor som paverkar priset mest. Okat antal skiften och 6kad areal leder till l3gre



pris. Daremot kunde studien inte pavisa ndgon prispaverkan for medelbonitet
eller andel skog i avverkningsbar alder. Carlsson diskuterar ocksa om héga och
stigande fastighetspriser kan bero pa “Winner's curse”. Det dr en teori om att
det alltid ar den mest optimistiska skattningen av en affarsmajlighet ocksa ar den
skattning som har storst risk att vara en dverskattning. For att en budgivare ska
riskera att drabbas av Winner's curse maste kopet ske genom budgivning och
kdparen i viss man agera irrationellt. Enligt Carlsson kan det inte uteslutas att de
hoga priserna pa skogsfastigheter till viss del kan bero pa detta fenomen.

Torbjorn Sundelin, (2011) havdar att marknadsvardet pa en skogsfastighet
baseras pa tva huvuddelar, virkesvardet och markvardet. Virkesvardet ar enbart
monetart och beror framforallt pa priset for timmer och massaved. | markvardet
ingar monetdra varden som intdkter fran vindkraft och jakt etc., men dven olika
icke — monetdra vdarden. Vidare anser Sundelin att bedémning av
marknadsvardet for en skogsfastighet inte kan goras om det inte finns tillgang till
prisstatistik fran genomforda fastighetsaffarer i omradet.

Hogberg, (2012) har i sin studie undersokt hur féljande faktorer paverkar
skogsfastigheters marknadsvarde: fastighetens storlek, form, antal skiften och
bonitet samt kapitaltatheten i omradet. Vad som menas med kapitaltathet
beskriver Hogberg sa har: ” Kapitaltatheten beskriver egenskaper hos
efterfragesidan i de omraden en skogsfastighet ar beldagen i, med avseende pa
medelinkomst, populationstathet samt fastighetens rumsliga placering i relation
till ndrbeldgen ort” (Hogberg, 2012, s15). Enligt studien har 6kad areal negativ
inverkan pa markvardet (per hektar), och detsamma galler for 6kat antal skiften.
Nagot samband med fastighetens form och dess markvarde kunde inte pavisas.
For kapitaltatheten finns dock ett samband. En hog kapitaltathet har positiv
inverkan pa markvardet och kan vara en forklaring till regionala skillnader pa
markvardet. Gallande bonitetens inverkan pa markvardet kunde inget samband
styrkas. Boniteten korrelerade dock val med kapitaltatheten vilket enligt studien
troligtvis beror pa att manniskor sedan urminnes tider bosatt sig i omraden dar
marken varit som bordigast. Hogberg tror vidare att boniteten bor beaktas och
att den inom samma marknadsomrade borde ha inverkan pa prisbilden. Det kan
dock som namnts inte styrkas av studien.

2.4 Saljare och kopare

En intressant aspekt ar vem som koper respektive sdljer skog. Av de som koper
skog ar det fler som sedan tidigare dger skog @an de som inte gor det. Cirka 60
procent av kdpen ar tillkép och omkring 40 procent ar nykop. Skillnaden har dock
minskat de senaste aren, ar 2008 var drygt 70 procent tillkop och knappt 30
procent nykop.

Aldersmassigt ar skillnaden pa kopare och saljare relativt liten. Medelaldern pa
de som 2014 salde en skogsfastighet i Sverige var 64 ar och de som kopte var 52
ar. En skillnad finns mellan de som gor nykop respektive tillkop. Medeldldern pa
de som gor nykdp var 48 ar medan de som gjorde tillkop var 53 ar. Aldern pa
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bade séaljare och kdpare har 6kat under de senaste aren, saljarna dock mer an
képarna.

Fordelningen mellan kvinnor och man ar bland saljarna relativt jamn. Bland
saljarna av skogsfastigheter 2014 var 46 procent kvinnor och 54 procent man.
Bland kdparna var skillnaden stérre. Kvinnor kdpte endast 26 procent av
fastigheterna och mannen saledes 74 procent (LRF Konsult, 2014). Bland dem
som 2012 dgde en skogsfastighet var 38 procent kvinnor och 61 procent man.
Ovriga dgdes av kvinnor och mén tillsammans (Skogsstyrelsen, 2014).

2.5 Skogsdgarnas tro om framtiden

Enligt Skogsbarometern 2014, en rapport gjord av Swedbank och sparbankerna
samt LRF Konsult, ar skogsagarna generellt sett relativt ndjda och ser positivt pa
framtiden. Vad man tror om framtiden skiljer sig dock dver landet, mest positiva
ar norrlandska skogsdgare med fastigheter mellan 26 och 100 ha. | tabell 2
nedan visas vad skogsdgarna svarat pa fragor om bl.a. virkespriser och
[6nsamhet. Svaren ar uppdelade mellan Norrland, Svealand och Gétaland.

Tabell 2. Skogsédgares tro om framtiden (Skogsbarometern, 2014)

Norrland | Svealand | Gotaland

Andel av skogsdgarna som anser att [onsamheten i

skogsbruket ar mycket bra eller tillfredsstéllande 49 49 53
Andel av skogsagare som tror pa stigande priser pa

sagtimmer de narmaste tre aren 67 60 58
Andel av skogsagare som tror pa stigande priser pa

massaved de ndrmaste tre aren 38 28 39
Andel som i férsta hand skulle investera i skog om man

hade en miljon kronor éver 67 54 56
Andel av skogsdgarna som anser att skog ar en I6nsam

investering 62 47 57

Efter nagra ar med sjunkande priser pa skogsfastigheter tror trots allt manga
skogsagare pa stigande priser framover. Fler tror pa stigande priser i arets
undersokning an forra aret. Jamfort med hur det sett ut under aren 2004 till
2011 ar det dock farre idag som tror pa stigande priser (Skogsbarometern, 2014).

2.6 Virderingsmetoder

Att bestdmma en skogsfastighets varde ar som synes komplext. De paverkande
faktorerna ar manga och varierande. Det finns dock utarbetade metoder och
modeller som hjalpmedel for vardering. Nagra av dessa kommer att beskrivas
nedan. En fastighet bestar ocksa ofta av andra delar an bara skog, det kan vara
bostad, ekonomibyggnader, akermark, tomtmark etc. Det gor varderingen an
svarare. Hur detta ska hanteras beskrivs dock inte har, utan nedanstaende
metoder och modeller galler for ren skogsmark.

Foretaget Areal, som arbetar med fastighetsférmedling och radgivning inom

jord- och skogsbruk, har tagit fram ett verktyg som kan anvandas for att snabbt
fa ett 6versiktligt besked om vardet pa en skogsfastighet. Verktyget bygger pa att
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uppgifter om fastighetens areal, virkesférrad, bonitet och arrondering fylls i,
samt att aldersfordelning och hur laget ser ut med skogsvarden anges. Utifran
dessa uppgifter tillsammans med statistik fran fastighetsaffarer i det omrade som
fastigheten ligger presenteras ett bedomt varde. | vardet ingar skogsbruks- samt
jaktvarde. Byggnader, jordbruksmark etc. ingar inte. Areal poangterar att det ar
en modell och att varderingen ar oversiktlig (Areal, 2015, lank C).

Sveriges lantbruksuniversitet marknadspris (Slump), ar ett annat hjalpmedel for
vardering av skogsfastigheter. Den bygger pa en matematisk modell skapad av
Torbjorn Sundelin och Lars Lonnstedt. For att berdkna det totala vardet for en
fastighet delas det upp i tva huvuddelar, virkesvardet och markvéardet.
Virkesvardet berdknas genom att avverkning av alla bestand over lagsta alder for
foryngringsavverkning och med lagre vardetillvaxt an kalkylrdantan simuleras.
Statistik fran omradets timmer - och massavedspriser samt stambankar och
utbyte hamtas in for att ge en bra bedémning av intdktens storlek. Efter avdrag
for kostnader for avverkning och skogsvard erhalls nettot fran dessa
avverkningar. Kvarstaende skogsvolym vardeberaknas genom att intakter och
kostnader fram till avverkningstidpunkten réantebelastas. Dessa bada delar
tillsammans utgor virkesvardet. Markvardet bedoms utifran fastighetens storlek,
arrondering, bonitet/vaxtzon och agosplittring samt forsaljningsstatistik fran
omradet dar fastigheten ar beldgen. Om vardehojande faktorer som
avstyckningsbara tomter, vindkraft, bergtakt och dylikt finns ska korrigering
goras for detta. En fast kalkylrdnta satt till 5 procent anvands (Slump, 2014, Lank
D; Lonnstedt & Sundelin, 2005).

Ett annat alternativ for vardering ar bestandsmetoden med t.ex. lantmateriets
programvara BM — win. Det dr en metod som bygger pa nuvardesberakning av
varje enskilt bestand pa en fastighet. Grunden i varderingen ar de
bestandsuppgifter som anges och vilka avverknings- och skotselatgarder som
foreslas. Skotseln kan styras i 30 ar. Forutom innevarande skogsgeneration
simuleras aven foryngringsavverkningar, gallringar och skogsvardsatgarder for
nasta generation. Vidare maste de forutsattningar som ska galla fér varderingen
anges. Det galler faktorer som kalkylranta, virkespriser samt avverknings — och
terriangtransportkostnader. Aven en lanstabell och en kvalitetstabell ska finnas
(Lantmateriet, 2013). Lanstabellen innehaller exempelvis uppgifter som styr
sortimentsutbyte och tillvaxt. Kvalitetstabellen i sin tur innehaller uppgifter om
hur fordelningen av kvalitetsklasserna for timmer ser ut for respektive tradslag
(Lantmateriet, 2005). Varderaren har i programmet stora mojligheter att anpassa
olika parametrar till den fastighet som ska varderas och de férutsattningar som
galler for just den (Lantmateriet, 2013). Det varde som denna varderingsmetod
ger ar fastighetens avkastningsvarde, alltsa vardet pa det virke som finns idag
och nuvérdet pa det som i framtiden kommer att vaxa pa fastigheten.
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2.6 Hypoteser

Nedanstaende hypoteser ar stillda dels utifran de tidigare gjorda
undersokningarna som presenterats ovan, och dels utifran egna teorier om
skogskoparnas vardering av fastigheterna.

8.

9.

Det ar mojligt att kdpa skogsfastigheter i de undersékta kommunerna pa
ekonomiska grunder, dock inte alla.

Okad areal skogsmark paverkar Idnsamheten pa képet positivt.

Hogre bonitet paverkar Idonsamheten pa kopet positivt.

Hogre andel kalmark eller skog yngre an 20 ar paverkar ld6nsamheten pa
kopet positivt.

Hogre andel skog som uppnatt lagsta alder for foryngringsavverkning
paverkar [6nsamheten pa kopet negativt.

Langre terrangtransportavstand paverkar [6nsamheten pa kopet negativt.
Okat antal skiften som fastigheten bestar av paverkar [dnsamheten pa
kopet negativt.

Okat totalt virkesférrad paverkar [dnsamheten pa kdpet positivt.

Okat virkesforrad per ha 6kar Idnsamheten pd kdpet positivt.

10. Okad képeskilling paverkar Ild6nsamheten for kép positivt.
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3. MATERIAL OCH METODER

For att gora undersékningen majlig har ett antal begransningar och urval gjorts.
Det geografiska omradet har begransats till Kalix, Lulea, Pited, Boden och
Alvsbyns kommuner. Omradets omfattning har valts for att prisnivan pa
skogsfastigheterna ska vara sa likvardig som majligt, men samtidigt ska ett
tillrackligt stort underlag erhallas. Den tidsperiod som arbetet behandlar har
begransats till aren 2012 — 2014. | det fallet ar det likvardighet pa marknaden for
skogsfastigheter som efterstravats, men ocksa att underlaget ska bli tillrackligt
stort. De krav som stalls pa fastigheten ar att den ska besta av minst 10 ha
produktiv skogsmark och att den ska vara skogsdominerad. | detta fall avser
skogsdominerad att som lagst ska 75 procent av fastighetens totala képeskilling
avse skogsmarken. Fordelningen av kdpesumman mellan fastighetens olika
agoslag (skogsmark, akermark, tomtmark, bostadshus och ekonomibyggnader)
har bedomts av méaklaren vid forsaljningstillfallet. | undersékningen ingar endast
fastigheter salda av LRF Konsult. Totalt omfattar undersdkningen 34 fastigheter.

3.1 Vardering

For att bedoma lonsamheten i képen gors en avkastningsvardering av samtliga
fastigheter. Det verktyg som anvands for detta ar Lantmateriets datorprogram
BM — win 4.2.0. Glidande diskonteringsranta pa 2,4 — 2,6 procent anvands for
aren 2012 - 2013 och 2,3 — 2,5 procent for 2014. Glidande rénta innebar att olika
rantor anvands beroende p& skogens alder. Aldersjustering 100 anges i BM — win,
vilket innebér att den hogre rantan anvands for skog som uppnatt lagsta alder for
foryngringsavverkning. Den lagre for kalmark och for generation tva av skogen.
Fran behandlad kalmark och upp till lagsta alder for foryngringsavverkning okar
rantan linjart fran den lagre till den hogre. Inga ransoneringsbestammelser har
anvants vid varderingarna eftersom de ser olika ut for olika kopare. | 6vrigt
anvands foljande varderingsforutsattningar:

e Indirekt drivningskostnad: 12 kr/m3f.
e Kulturkostnad: 7000 kr/ha.

e Sjalvforyngringskostnad: 2700 kr/ha.
e Rojningskostnad: 2300 kr/ha.

e Allm3nna omkostnader: 45 kr/ha.

Ovan namnda forutsattningar ar enligt Lantmateriets rekommendationer for
varje aktuellt ar. Diskonteringsrantan varierar men Ovriga
varderingsforutsattningar ar samma for alla ar. Vidare satts alder for
foryngringsavverkning till 15 procent 6ver lagsta tillatna, och mangden naturvard
anges till 3 procent.

De virkespriser som anvands baseras pa den vid kontraktsdatumet géllande

prislistan fran SCA (Bilaga 1). Utover dessa priser gors ett generellt paslag,
samma for alla &r. Fér talltimmer anvinds 100 kr/m>fub och fér ovriga sortiment
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50 kr/m>fub. Detta enligt rekommendation av Mats Oberg, marknadschef vid
SCA Norrbotten (personlig kommunikation 2015-02-06). Vardet pa
skogsimpediment anges till 1000 kr/ha fér samtliga fastigheter.

Huggnings- och terrangtransportkostnader hanteras i BM —win med hjalp av
tabeller. Vardena i dessa ar dven de enligt lantmateriets rekommendationer. For
ar 2012 kommer de fran Boggheds (2010) rapport ”Skogsbrukets kostnader
2010” och for 2013 samt 2014 fran rapporten Skogsbrukets kostnader 2013
(Bogghed, 2013).

Terrangtransportavstandet har beddomts genom matning pa kartunderlag i
programmet pcSKOG 2011. Avstandet har uppskattats som ett genomsnitt for
hela fastigheterna. Bestand som ligger pa 6ar finns pa tva av fastigheterna. For
att kompensera de 6kade kostnader detta innebar har
terrangtransportkostnaden fér dessa bestand héjts med 100 kr/m>fub.

Tillvéxtprognoser hanteras genom lanstabell for Norrbottens kust. | den har
minimidiameter for massaved angivits till 5 cm for samtliga tradslag. For tall och
gran har minsta diameter for timmer satts till 14 cm. For ovriga tradslag tas
enbart massaved ut. Barktypen har angivits till mellantyp respektive mellantjock
for samtliga tradslag. Alla berdkningar baseras pa aptering i fallande langder.
Prognostalen for virkespriserna har angivits till 100 vilket innebar att de berdknas
folja samhallets prisutveckling i stort.

| kvalitetstabellen har fordelningen mellan olika kvalitetsklasser pa timmer
uppskattats i enighet med lantmateriets rekommendationer. Férdelningarna
framgar i tabellerna 3 (tall) och 4 (gran) nedan.

Tabell 3. Fordelning mellan olika kvalitetsklasser for talltimmer i olika aldersklasser.

Aldersklass| 0-40ar | 41-60&r | 61-80&r | 81-100 r [101-120 & 121+ &r
Kvalitet 1 4% 5% 8% 11% 16% 19%
Kvalitet 2 14% 13% 15% 17% 18% 18%
Kvalitet 3 51% 58% 59% 58% 54% 51%
Kvalitet 4 31% 24% 18% 14% 12% 12%

Tabell 4. Férdelning mellan olika kvalitetsklasser for grantimmer i olika diameterklasser.
Dgy-klass 0-19cm | 20-24cm | 25-29cm | 30-34cm | 35-39 cm | 40+ cm

Kvalitet 1 90% 90% 89% 89% 88% 85%
Kvalitet 2 10% 10% 11% 11% 12% 15%

De skogliga uppgifterna som angivits i faltblanketterna kommer for samtliga
fastigheter fran skogsbruksplaner gjorda i programmet pcSKOG. For att kunna
anvanda skogsuppgifterna i BM — win har planerna exporterats med BM — win
konvertering i pcSKOG 2011. | vissa fall har konflikt uppstatt mellan
skogsbruksplan och varderingsprogram. En plan saknade uppgift om
medeldiameter for samtliga bestand, dar har varderingsprogrammets forslag
anvants istallet. | 6vrigt har de anpassningar som behovts for att kunna gora
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varderingarna gjorts enligt vad som bedémts som rimligt for de berérda
skogsbestanden. For skog i huggningsklasserna R1 och R2 har
ungskogskorrektionerna antagits till 1 — 1 — 1. Det innebadr att bestanden till 100
procent bestar av barrtrdd, att det finns minst 3 000 stammar per ha och att de
ar oskadade.

For skog i huggningsklasserna K1 till R2 anvander BM — win schablonmassiga
volymuppgifter och inte de volymer som angetts i skogsbruksplanen. Vid de
analyser som gjorts har dock skogsbruksplanernas volymuppgifter anvants.

For att undersdka hur ett hogre avkastningskrav inverkar pa de olika undersokta
faktorernas paverkan har vardering gjorts dven med en hogre diskonteringsranta.
En rénta som &r tva procentenheter hogre dn den ovan beskrivna har anvants till
detta. Ovriga férutsittningar var identiska vid b&da varderingarna.

3.2 Sammanstillning och analys av data

For att sammanstalla, berakna och analysera data anvands programmet
Microsoft Excel 2013. En fil med alla salda skogsfastigheter inom det berdrda
omradet tillhandahalls av LRF Konsult. Den innehaller uppgifter om kopeskilling
och dess férdelning mellan fastighetens olika dgoslag. Aven uppgifter om
kontraktsdatum samt virkesforrads - och arealuppgifter finns angivet.
Uppgifterna om areal och virkesforrad stams av mot skogsbruksplanerna.

Filen kompletteras med det avkastningsvarde som erhalls fran varderingen i BM
— win, samt med uppgifter om 6vriga faktorer som ska undersokas: Bonitet, antal
skiften, andel skog i huggningsklasserna S1 och S2, andel skog yngre an 20 ar
samt terrangtransportavstand. Den faktorn stryks dock fran vidare undersokning
eftersom variationerna i terrangtransportavstand ar sma mellan fastigheterna
och att matningen av densamma ar svar att gora. Risk for att variationen i hogre
grad beror pa feluppskattning an att det faktiska avstandet varierar foreligger.
For att fa en battre bild av hur stor del av fastigheterna som bestar av yngre skog
kompletteras undersékningen med en parameter som inte fanns med i den
ursprungliga planeringen. Denna parameter ar andel skog yngre @n 30 ar.

For att bedoma kopens olika I6nsamhet anvands kvoten mellan képeskilling och
avkastningsvarde (K/A). Detta ger ett procentuellt resultat vilket bedoms vara
mer rattvisande an att rakna med kronor. K/A har ocksa anvants i tidigare
undersokningar som gjorts i samarbete med LRF Konsult mellan
avkastningsvarde och képeskilling.

Sambandet mellan kdpeskilling och avkastningsvarde samt mellan de olika
undersokta parametrarna och K/A erhalls genom regressionsanalyser. Alla

regressionsanalyser som gors i studien ar av linjar typ.

Provning av de stallda hypoteserna gallande de undersoékta parametrarnas
inverkan gors genom att fastigheterna delas in i tva grupper, 6ver respektive
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under ett visst varde pa undersdkningsparametern. Darefter berdknas
medelvarden och standardavvikelse pa K/A for varje grupp. Kontroll pa att
standardavvikelsen inte avviker mer @dn 50 procent mellan grupperna gors. Med
funktionen “t-test” i Excel berdknas sedan ett t-varde. Med hjalp av detta varde
kan sannolikheten for att skillnaden i medelvarde mellan grupperna beror pa
undersokningsparametern avlasas i tabell for t-fordelning (bilaga 2).

18



4. RESULTAT

Forsta och storsta delen av de resultat som presenteras galler for den
undersokning som ar gjord med diskonteringsranta enligt lantmateriets riktlinjer.
Resultat for undersokningen med hogre diskonteringsrianta presenteras under
rubriken 4.2.

Medelpriset for de 34 undersokta skogsfastigheterna blev 1 898 tusen
kr/fastighet och 282 kr/m3sk, medan avkastningsvardet blev 1 856 tusen
kr/fastighet och 276 kr/m>sk. Det innebir att man i genomsnitt betalade 2,3
procent mer an avkastningsvardet. Av de undersdkta fastigheterna har 13 salts
till ett lagre pris an avkastningsvardet och 21 till ett hogre. Regressionsanalys av
sambandet mellan kdpeskilling och avkastningsvarde gav ett R? - virde pa 0,912.
| genomsnitt stammer képeskilling och avkastningsvarde bra éverens, men for
enskilda fastigheter kan skillnaden vara stor. Se figur 4 nedan.

10000
o000 | V= L0051x+32,738
8000
7 000
6000
5000 '
4000 .
3000 e f

2000 0. 8% R=0,955
1000 w.*.’ R2=0,912

0
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Avkastningsvarde (kkr)

Figur 4. Kopeskillingens samband med avkastningsvardet for de undersokta fastigheterna.

4.1 Paverkande faktorer

De understkta parametrarnas korrelation med kvoten mellan képeskilling och
avkastningsvarde (i fortsattningen kallad K/A) visas i tabell 5. Dar framgar ocksa
de olika parametrarnas korrelation med varandra. Ju hogre positivt eller negativt
varde korrelationskoefficienten har desto storre ar sambandet.
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Tabell 5. De undersokta faktorernas korrelation (R — virde) med K/A och med varandra.

K/A Képesumma Areal (ha) m’sk, tot. m’sk/ha Bonitet  Ant.skiften Andel S-skog Andel 0-20 r Andel 0-30 &r
K/A 1
Koépesumma 0,1384 1
Areal (ha) -0,2141 0,8138 1
m>sk, tot. 0,0266 0,9674 0,8942 1
m>sk/ha 0,4614 0,3095 -0,1229  0,2391 1
Bonitet -0,1678 -0,1388 -0,2048 -0,1683 0,1917 1
Ant. skiften -0,1242 -0,0713  -0,0526 -0,0968 -0,0818 0,1029 1
Andel S-skog 0,5960 0,1754 -0,2353 0,0585 0,5722 -0,1149 -0,0686 1
Andel 0-20ar| -0,3561 -0,1363 0,0558 -0,1435 -0,6461 -0,2741 -0,0281 -0,2951 1
Andel 0-304r| -0,4218 -0,2035 0,0368 -0,2372 -0,7299 -0,0051 0,1526 -0,2836 0,7466 1

Kopesumma, totalt virkesforrad, bonitet och fastighetens antal skiften visar pa
svaga samband med K/A. Hur K/A varierar beroende pa hoga eller laga varden pa
dessa parametrar framgar av tabell 6. Dar syns dven hur manga fastigheter som
finns i varje urvalsgrupp samt den undersdkta parameterns medelvdarde i samma
grupp. Skillnaden i medelvarde pa K/A for dessa fyra parametrar ar inte
signifikant. De stallda hypoteserna gallande dessa parametrar kan darfor inte
bekraftas. Observeras bor att antal skiften inte paverkar avkastningsvardet
eftersom den parametern inte kan anges i BM — win. Den kan darfor inte tolkas
pa samma satt som évriga parametrar.

Tabell 6. Skillnad pa K/A for fastigheter med hoga respektive laga virden pa undersokta
parametrar. Antal skiften paverkar ej avkastningsvardet.

Antal | Parametervirde (medel) | K/A (medel) | Standardavv.

Bonitet <= 33 m’sk| 16 3,0 1,09 0,18

>3,3m’sk 18 3,6 1,00 0,28
Antal 1till 2 18 1,4 1,10 0,20
skiften 3eller mer 16 45 0,98 0,27
m’sk <5000 m3sk| 16 2799 1,05 0,25
totalt > 5000 m3sk 18 10211 1,04 0,23
Kope - </=1350 kkr 17 843 1,01 0,23
skilling > 1350 kkr 17 2953 1,08 0,25

Faktorerna areal, virkesférrad/ha, andel skog i huggningsklasserna S1 och S2,
andel skog yngre an 20 ar, samt andel skog yngre an 30 ar har stérre samband.
De har en korrelation till K/A som &r storre dn 0,2 (positiv eller negativ) och
kommer att presenteras narmare nedan.

Sambandet mellan fastighetens areal och K/A visas i figur 5 nedan. Om K/A ar

storre an ett har alltsa kopeskillingen varit hogre dan avkastningsvardet och om
vardet ar lagre an ett galler motsatsen.
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Figur 5. Samband mellan fastighetens areal och K/A.

Tabell 7 visar hur K/A skiljer sig mellan fastigheter mindre respektive storre an 70
ha. Storre fastigheter har i genomsnitt lagre varde pa K/A men skillnaden ar inte
signifikant. Hypotesen att 6kad areal paverkar Ild6nsamheten pa ett kop positivt
kan darmed inte bekraftas.

Tabell 7. Skillnad pa K/A for fastigheter mindre och stérre dn 70 ha.
Antal |Areal (medel)|K/A (medel)|Standardavv.
<70 ha 18 34,4 1,10 0,21
>70ha 16 116,0 0,98 0,26

Hur virkesférradet/ha paverkar K/A framgar i figur 6. Hur samma faktor skiljer sig
mellan fastigheter med hogre respektive lagre virkesforrad dn 90 m®sk/ha visas i
tabell 8. | genomsnitt ar K/A storre for fastigheter med hogre virkesférrad/ha.
Skillnaden i medelvarde pa K/A mellan de bada urvalsgrupperna ar signifikant pa
nivan 1 procent. Den stallda hypotesen att 6kat virkesforrad/ha paverkar
I6nsamheten i kopet positivt kan darmed forkastas.

21



1,6
(o]

o 14 °
=4 [+]
Il o] ..
=172 o .. @
E" o oo ° WO o
€ 1 %@ °
s Qe o
g .... . . .
= 08
o (o] o) e
—
) o
£ 056 o ©
% 0,4
o
=]
2 0,2

0

0,0 50,0 100,0 150,0
Virkesférrad/ha (m3sk)

o
o
R=0,461
R2=0,213

200,0 250,0

Figur 6. Samband mellan virkesférrad/ha och K/A.

Tabell 8. Skillnad pa K/A for fastigheter med hégre och ligre virkesférrad dn 90 m’sk/ha.

Antal |m?sk/ha(medel)| K/A(medel) |Standardavv.
<90 m3sk/ha 18 66,3 0,95 0,25
>90 m3sk/ha 16 129,9 1,15 0,18

Hur stor andel av fastighetens volym som bestod av skog i huggningsklasserna S1
och S2 var den faktor som visade pa hégst samband med K/A. Ratlinjig regression
resulterade i ett R? — virde pa 0,355. Se figur 7.
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Figur 7. Samband mellan K/A och volymandelen skog i huggningsklasserna S1 samt S2.

En jamforelse av medelvardet for K/A mellan fastigheter med mer respektive
mindre an 40 procent av skogsvolymen i dessa huggningsklasser visade pa
signifikant skillnad pa nivan 0,1 procent. Vardena visas i tabell 9 nedan. Att
medelvardet pa K/A ar hogre for skog med hogre andel i dessa huggningsklasser
beror darmed till 99,9 procents sannolikhet pa den undersdkta variabeln. Den
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stallda hypotesen att 6kad andel skog i dessa huggningsklasser paverkar
[6nsamheten i ett kdp negativt anses darmed bekraftad.

Tabell 9. Skillnad pa K/A for fastigheter med hogre respektive lagre andel S1 och S2 dn 40 %.

Antal |Andel S1,52 (medel)| K/A (medel) |Standardavv.
<40 % 17 17% 0,90 0,22
>40 % 17 68% 1,19 0,16

Hur stor andel av fastigheten som bestar av skog som ar yngre &n 20 ar paverkar
ocksa K/A. Sambandet visas i figur 8.
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Figur 8. Samband mellan arealandelen skog yngre &n 20 ar och K/A.

Okad andel skog i denna alder tenderar att minska képeskillingen i férhallande
till avkastningsvardet. Tabell 10 visar hur K/A varierar mellan fastigheter med
hogre och lagre andel &n 20 procent. Skillnaden i medelvarde for de bada
grupperna ar signifikant pa nivan 1 procent. Den stallda hypotesen att 6kad
andel skog i den har aldern paverkar Ionsamheten i ett kop positivt anses
darmed bekraftad.

Tabell 10. Skillnad pa K/A for fastigheter med mer respektive mindre dn 20 % areal med skog
yngre an 20 ar.

Antal |Andel <20ar(medel) | K/A (medel) [Standardavv.
<20% 18 6% 1,13 0,20
>20% 16 31% 0,95 0,25

Den parameter som beskriver andelen areal med skog i aldern 0 och 30 ar har
stor korrelation med aldern 0 — 20 ar (R = 0,747). Sambandet med K/A ar dock
nagot starkare for den areella andelen skog i aldern 0 — 30 ar, se figur 9 nedan.
Hur K/A skiljer sig mellan fastigheter med stor respektive liten andel skog i denna
alder framgar av tabell 11. K/A &r i genomsnitt mindre for fastigheter med hog
andel skog i denna alder. For denna parameter finns ingen stalld hypotes, men
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med en sannolikhet pa 95 procent beror skillnaden i medelvarde pa den
undersokta faktorn.

1,6
[+]
P 1,4 ) )
1=
T 1,2 e ..... S ° i "
En 0 G -------------------- 0 o o o
E 1 O g @,
5 o ----------------- 0
m o . P s e,
e ST
] ° o |
e,
on 06 )
£ 0 0 0
=% R=-0,422
€ o2 R?=0,178
0
0% 10% 20% 30% A0% 50% 60% 70% o
Andel areal med skog 0 - 30 ar

Figur 9. Samband mellan K/A och andelen skogsmark med skog i aldern 0 — 30 ar.

Tabell 11. Skillnad pa K/A for fastigheter med mindre respektive mer dn 30 % areal med skog
yngre an 30 ar.

Antal |Andel 0-30ar (medel)|K/A (medel)|Standardavv.
<30% 19 15% 1,13 0,20
>30% 15 45% 0,93 0,24

4.2 Hojd diskonteringsrantas inverkan

Med en diskonteringsranta héjd med 2 procentenheter jamfért med
lantmateriets riktlinjer blir det genomsnittliga avkastningsvardet 1 103 tusen
kr/fastighet och 164 kr/m>sk. Jamfért med dessa virden ligger den faktiska
kopeskillingen 88 procent hogre. Samtliga fastigheter erholl ett avkastningsvarde
som understeg kopeskillingen. Figur 10 visar hur sambandet mellan kopesumma
och avkastningsvarde ser ut med denna ranta. Trots att vardena skiljer sig mer ar
korrelationen hogre mellan képeskilling och avkastningsvarde med den hogre
rantan an med den lagre.
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Figur 10. Samband mellan kopeskilling och avkastningsvarde med hojd diskonteringsranta.

Med denna hogre rénta forandras ocksa de olika faktorernas inverkan pa
forhallandet mellan kopeskilling och avkastningsvarde. Med en hogre andel skog
i huggningsklasserna S1 och S2, som med lantmateriets rekommenderade ranta
visade pa okande varde pa K/A ger nu motsatt verkan. Detsamma galler for
andelen skog i aldern 0 — 20 ar samt 0 — 30 ar. Med hojd ranta tenderarar dessa
faktorer att 6ka vardet pa K/A medan de med den lagre réantan sankte vardet.
Aven andra faktorer paverkas. Tabell 12 visar korrelationen mellan K/A och de
undersokta faktorerna med bade lantmateriets rekommenderade ranta samt
den hdjda.

Tabell 12. De olika faktorernas korrelationskoefficient vid rekommenderad samt hojd
diskonteringsranta.

K/A rek. rinta K/A hojd rinta
Képesumma 0,1384 -0,2335
Areal (ha) -0,2141 -0,1032
m3sk, tot. 0,0266 -0,2459
m3sk/ha 0,4614 -0,4643
Bonitet -0,1678 -0,1581
Ant. skiften -0,1242 -0,1730
Andel S-skog 0,5960 -0,2939
Andel 0-20 ar -0,3561 0,2864
Andel 0-30 ar -0,4218 0,3126
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5. DISKUSSION

Trots att priserna pa skogsfastigheter under lang tid stigit snabbare an vad
virkespriserna gjort ar det fortfarande majligt att i det undersékta omradet kdpa
skogsfastigheter pa ekonomiska grunder, dvs. att avkastningsvardet (med
lantmaéteriets rekommenderade diskonteringsranta) ar hogre an priset pa
fastigheten. Dessa forutsattningar galler dock langt ifran alla fastigheter. | manga
fall ar den erlagda kopeskillingen avsevart hogre an avkastningsvardet. Att priset
ofta hamnar hogre an avkastningsvardet stammer bra 6éverens med de
undersokningar som gjorts angaende vilka faktorer som paverkar priset pa
skogsfastigheter och vilka motiv kdparna har. Manga ganger ligger atminstone
delvis andra motiv an ekonomi bakom ett kdp av en skogsfastighet, och det ar
mycket troligt att sa dven ar fallet i de undersokta fastighetskopen.

Att priserna pa skogsfastigheter stigit i den omfattning som de gjort kan ocksa till
viss del bero pa de dndringar som gjorts i jordférvarvslagen och i skattesystemet.
Den tidpunkt pa 1990 — talet nar priskurvan borjar stiga brantare sammanfaller
med bade fordandringar i jordforvarvslagen och skattesystemet. |
jordforvarvslagen togs prisprovningen bort vilken tidigare begransat
prisutvecklingen. Forandringarna gjorde aven att det blev enklare att kdpa
skogsmark. Forandringarna i skattesystemet medforde en lagre beskattning av
skogsinkomster an tidigare. Det dr formodligen ingen slump att priserna borjar
stiga samtidigt som dessa bada atgarder gors.

Olika motiv for képet och olika mal med dgandet kan ocksa vara en orsak till att
forhallandet mellan képeskilling och avkastningsvarde varierar sa mycket som
det goér mellan de enskilda kopen. | tidigare undersékningar namns
kapitaltatheten som en faktor som paverkar prisbilden for en region. Det omrade
som ingar i denna undersékning har valts bl.a. for att kapitaltatheten ar relativt
jamn i hela omradet. Det ar dock troligt att den ar nagot hogre narmast staderna
Lulea och Pitea, men det finns inget i studien som tyder pa att fastigheterna dar
salts till ett hogre pris i forhallande till avkastningsvardet @n i 6vriga omradet.
Personal vid LRF Konsult upplever dock ett samband mellan antalet spekulanter
pa valdigt lokal niva och vilken prisniva som salda fastigheter i just det lokala
omradet hamnar pa. Kanske kan detta vara en del av férklaringen till variationen.

Vilka personer som koper skog har forandrats en del under de senaste aren. Det
ar fortfarande en stérre andel av kdparna som dger skog sedan tidigare an som
inte gor det. Mdjligheten till rationaliseringsférvarv ar formodligen den befintliga
skogsagarens storsta fordel jamfoért med nykoparen. De regler som styr
mojligheten till ett sddant forvarv ar dock bade otydligare och hardare nu an
tidigare. Detta ar en trolig orsak till att skillnaden mellan andelen ny — och
tillkdpare har minskat.

Sambanden mellan I6nsamhet i kdpet och de undersdkta faktorerna var generellt
sett relativt svagt, vilket stamde val 6verens med forvantningarna. Det fanns
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dock faktorer som i viss man paverkar. Vissa i forvantad riktning och vissa i
motsatt.

Det ar allmant omtalat att stora fastigheter ar Ilonsammare att kdpa an sma.
Antalet presumtiva kopare tros vara farre pa de stora fastigheterna och tidigare
studier visar pa att sma fastigheter till storre andel kops med ickemonetara
motiv. Tittar man arealmassigt sa ser det ut att stimma dven enligt denna studie.
| genomsnitt har de stora fastigheterna salts billigare an de mindre i forhallande
till avkastningsvardet, dock ar inte skillnaden signifikant. Det ar mojligt att
sambandet varit tydligare om dven de minsta fastigheterna (mindre @n 10 ha)
tagits med i studien. Om man daremot tittar pa kdpeskillingens storlek fanns en
forvantan att fastigheter med hog kopeskilling skulle vara billigare att kdpa
relativt avkastningsvardet an vad de med lagre pris var. Har finns indikationer pa
att motsatt férhallande rader. Aven det totala virkesférradet kan ju ses som ett
matt pa hur stor fastigheten ar. Enligt denna studie paverkas l6nsamheten i stort
sett inte alls av det. Underlaget av storre fastigheter ar dock tamligen litet i
undersokningen sa resultatet kan ha paverkats i ganska hog grad av enskilda
affarer.

Nar det géller parametrarna bonitet och antal skiften sa var férvantningen att
marknaden drar mot mitten, alltsa att manga skiften och 1ag bonitet betalas hogt
i forhallande till avkastningsvardet och det motsatta for fa skiften och hog
bonitet. Enligt studien finns indikationer pa att det stammer for boniteten, men
sambandet ar valdigt svagt sa nagra bestamda slutsatser angaende detta kan inte
dras. Hur manga skiften en fastighet bestar av blir lite annorlunda att hantera i
denna undersokning. Detta for att parametern inte kan anges i BM — win och
darfor inte paverkar avkastningsvardet. Att undersdkningen visar pa att 6kat
antal skiften ger ett lagre K/A — varde behdver darfor inte innebéra att det i
vekligheten ar ett [onsammare kép. Man kan anta att avkastningsvardet for
fastigheter med hogt antal skiften blir overskattat. | vilken utstrackning ar det
dock svart att sdga nagot om. Att K/A — vardet ar lagre for fastigheter med
manga skiften bor daremot kunna tolkas som att kdparnas betalningsvilja ar
nagot lagre for sadana fastigheter.

Andelen skog i huggningsklasserna S1 och S2 paverkar [d6nsamheten pa kopet i
negativ riktning. Det stdmde bra 6verens med den stdllda hypotesen. Hog andel
skog av denna kategori gor att de satsade pengarna atminstone till viss del
snabbt kan aterfas genom avverkningar. Att man snabbt kan fa tillbaka pengarna
gor kanske att avkastningskravet sjunker. Det ar ocksa mojligt att képarna har
raknat med hogre virkespriser an de som anvants i avkastningsvarderingen. Det
ar mojligt att man tidvis kan fa hogre priser, men sett over tiden ligger nog de
anvanda priserna pa en rimlig niva. Om andelen skog i dessa huggningsklasser &r
hog kan ocksa likviditetssituationen for kdparen forbattras. Om avverkningsbar
skog finns kanske den egna insatsen kan bli lagre. Virkesforradet/ha paverkar
I6nsamheten pa ett liknande satt som andelen S1 - och S2 — skog. Sannolikt beror
det pa att en hog andel skog i dessa huggningsklasser dven ger ett hogt
virkesforrad/ha.
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En hog andel yngre skog, 0 — 20 ar och 0 — 30 ar paverkar [d6nsamheten i kdpet i
positiv riktning. | genomsnitt betalar man ett pris som ar lagre an
avkastningsvardet om andelen skog i denna alder dr hog. Denna typ av skog har
hog tillvaxt, atminstone i den 6vre delen av denna alderskategori. Det ger ett
hogt avkastningsvarde. Den kostnad som anvands vid avkastningsvarderingen for
rojning och annan skogsvard har stor betydelse for skog i den har aldern. | den
har studien har rojningskostnaden bedomts vara 2 300 kr/ha i enlighet med
lantmateriets riktlinjer for norra Sverige. Denna kostnad kan nog stimma for de
billigaste rojningarna, men i genomsnitt ar min bedomning att kostnaden ar
hogre i de undersdokta kommunerna. Detta skulle i viss man sénka
avkastningsvardet och darmed |6nsamheten att kdpa unga skogar, men
formodligen inte i ndgon hogre utstrackning. Det drojer ocksa lange innan skogen
kommer att ge agaren nagra storre intakter. Vilken diskonteringsranta man
anvander har darfor stor betydelse. Att avkastningsvardet blir hogt i forhallande
till den faktiska kopeskillingen tyder pa att den glidande ranta som lantmateriet
rekommenderar inte ar korrekt for denna typ av skog inom det undersokta
omradet. Dessa rekommendationer innebar ju att en lagre ranta anvands for de
yngre skogarna. Denna studie tyder daremot pa att kdparna har hogre
avkastningskrav pa skog med lag alder, vilket innebar att diskonteringsrantan
borde vara hogre for den unga skogen. For att battre spegla marknadens
betalningsvilja kan det tyckas att en omvand glidande ranta som ar hogre for ung
skog och lagre for dldre skog hade kunnat vara ett alternativ i denna region.

Med en diskonteringsrdanta som ar tva procentenheter hogre an lantmateriets
riktlinjer forandras de olika parametrarnas inverkan i ganska hég omfattning.
Detta galler framforallt parametrar dar tiden har stor inverkan. Hog andel skog i
huggningsklasserna S1 och S2, som ju innebar snabb realisering av satsade
pengar, blir féormanligare med hogre ranta. Tvart om blir det med fastigheter
med hog andel ungskog. Har ar pengarna langt borta och blir darfor mindre
varda idag med hojd ranta. Denna hogre ranta ser dock ut att vara betydligt
hogre dn de avkastningskrav som kdparna av skogsfastigheter i det undersdkta
omradet har. Den av lantmateriet rekommenderade diskonteringsrantan ser
daremot ut att i genomsnitt motsvara avkastningskraven val.

5.1 Svagheter med studien

Studien ska undersdka Ionsamheten vid kop av skogsfastigheter och vilka
skogliga faktorer som paverkar densamma. | det har fallet antas kop som gjorts
under avkastningsvardet som ldnsamma och de som betalats hégre som inte
[6nsamma. Hur val detta stammer med verkligheten ar okdant. Om och hur
Ionsamt ett kdp av en skogsfastighet ar vet man ju inte med sdkerhet forran man
salt fastigheten igen, och kan summera alla kostnader och intakter.

Avkastningsvarderingen bygger pa en mangd antaganden som alla innehaller en

viss osdkerhet. Som namnts ovan ger ocksa olika val av diskonteringsranta olika
resultat. Det dr ocksa omaijligt att idag forutspa vilka forutsattningar som

29



kommer att gdlla i framtiden. Skog har langa omloppstider, sa sannolikheten att
samma forutsattningar som galler idag dven kommer att galla nar en idag
nyplanterad skog ska avverkas ar inte sarskilt hog. Exempelvis har virkespriserna
svangt en hel del bara under de senaste aren. Skulle priserna stiga till de nivaer
som radde nar de var som hogst 2010 — 2011 sa skulle férmodligen skillnaden
jamnas ut mellan fastigheter med hég andel gammal och med hég andel ung
skog. Det skulle i varje fall gynna fastigheter med hég andel avverkningsmogen
skog mer an fastigheter med hog andel ungskog.

Dock kadnns valet av metod dnda som den mest lampade. En
avkastningsvardering bor ge en relativt rattvisande bild av vilket ekonomiskt
varde en skogsfastighet har idag, utifran de forutsattningar som géller nu. Och
kdanner man inte till vilka forutsattningar som galler i framtiden bor val dagens
vara en rimlig utgangspunkt. Resultatet kan dock inte ses som ett facit, utan
galler endast med de forutsadttningar som studien ar gjord med.

En detalj som jag skulle gjort annorlunda om studien skulle goras om ar att
anvanda en hogre andel naturvard. Nivan 3 procent ar nog i underkant i dagens
skogsbruk dar de flesta aktorer ar certifierade enligt FSC/PEFC. En niva pa 5
procent hade varit mer lamplig. Tror dock inte att detta skulle ha nagon storre
inverkan pa resultatet.

Ar ocks3 lite missndjd dver att terrdngtransportavstandet fick strykas fran
undersokningen. Det var svart att pa ett korrekt satt uppskatta detta endast
utifran kart — och flygbildsunderlag. Bl.a. var det svart att veta vilka vagar som ar
korbara med lastbil. For att battre kunna bedéma terrangtransportavstandet
hade faltbesdk behovt goras. Detta tillat dock inte tidsplanen.

En annan mindre bra detalj géller parametern antal skiften. Detta far ses som en
svaghet bade for den har studien och for varderingsprogrammet BM — win. Om
en fastighet bestar av flera skiften férsamras arronderingen vilket rimligen borde
paverka avkastningsvardet. Sa ar dock inte fallet i och med att den parametern
inte kan anges i BM — win. Resultatet av studien blir darfor svart att tolka. Vet
dock inte hur man skulle hanterat detta pa ett battre satt, och tycker anda att
det ar en intressant parameter att ha med i studien.

5.2 Forslag pa fortsatta studier

Det finns ndgra saker som skulle vara intressant att titta vidare pa inom detta
omrade. Framst handlar det om kanslighetsanalyser av den har studien for att se
hur olika varderingsforutsattningar skulle paverka resultatet. Det vore
exempelvis intressant att se hur ett hogre virkespris och lite hégre kostnader for
rojning skulle paverka de olika parametrarnas inverkan. Det skulle ocksa vara
spannande att undersdka hur resultatet skulle paverkas av en glidande
diskonteringsréanta som tvart emot den anvanda ar nagot hogre for ung skog an
for aldre.
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6. SAMMANFATTNING

Ett examensarbete vid Skogsmdastarprogrammet har under borjan av ar 2015
gjorts i form av en studie om salda skogsfastigheter i Norrbottens kustland.
Arbetet har gjorts i samarbete med LRF Konsult i Lulea. Studien har gatt ut pa att
undersdka om det trots de kraftiga prisokningar som skett pa skogsfastigheter de
senaste 20 aren fortfarande ar mojligt att kopa en skogsfastighet pa ekonomiska
grunder. Man har dven velat komma fram till om, och i sa fall hur, olika skogliga
parametrar paverkar Idnsamheten i ett kop.

Utgangspunkten har varit alla skogsdominerade fastigheter med minst 10 ha
produktiv skogsmark som LRF Konsult salt i Kalix, Lulea, Pited, Boden och
Alvsbyns kommuner under aren 2012 till 2014. Data om férséljningarna samt
skogsuppgifter i form av skogsbruksplaner har tillhandahallits av LRF Konsult. Pa
samtliga fastigheter har avkastningsvardering gjorts. Sedan har den faktiska
kopesumman jamforts med avkastningsvardet for fastigheterna. Fastigheterna
har varderats med tva olika forutsattningar. Dels helt enligt de riktlinjer som
lantmateriet har och dels med en diskonteringsranta som ar tva procentenheter
hogre, men i 6vrigt med samma forutsattningar.

Med ranta enligt lantmaéteriets riktlinjer stamde den faktiska kopeskillingen
relativt val overens med avkastningsvarderingen. Av 34 undersokta fastigheter
saldes 13 till ett pris under och 21 till ett pris 6ver avkastningsvardet.
Kopeskillingen 1ag i genomsnitt 2,3 procent hogre an avkastningsvardet. Dock
fanns stora skillnader mellan de enskilda fastigheterna. Av de undersokta
parametrarna var det hur stor andel av fastigheten som bestod av skog i
huggningsklasserna S1 och S2 som paverkade forhallandet mellan kopeskilling
och avkastningsvarde mest. Fér skog med hog andel var kopeskillingen i
genomsnitt hogre i forhallande till avkastningsvardet an for skog med lag andel.
Hur stor del av fastigheten som bestod av ungskog ser ocksa ut att ha en
inverkan. Undersokningen tog upp bade andelen skog i aldern 0 — 20 ar och i
aldern 0 —30 ar. Jamfort med avkastningsvardet betalades skog med hog andel
av arealen i de har dldrarna i genomsnitt lagre an skog med I3g andel. Sambandet
var nagot starkare for parametern 0 — 30 ar.

Avkastningsvarderingen med rdantan hojd tva procentenheter ger
avkastningsvarden som stammer betydligt samre 6éverens med kdpeskillingen. |
genomsnitt hamnar kdpeskillingen 88 procent 6ver avkastningsvardet och
samtliga fastigheter saldes till ett pris som Oversteg avkastningsvardet. Med
denna diskonteringsranta blir utfallet av hur olika parametrar paverkar
I6nsamheten helt annorlunda. Hog andel skog i huggningsklasserna S1 och S2
visar nu pa lagre képeskilling an skog med lag andel, relativt avkastningsvardet.
Det motsatta galler for andelen skog i aldrarna 0 — 20 ar samt 0 — 30 ar. Med
denna diskonteringsréanta blir hog andel i de aldrarna mindre fordelaktiga att
kopa.
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8. BILAGOR

Bilaga 1 Virkesprislistor sida39-46

Bilaga 2 Tabell for t — fordelningen sida 47
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Bilaga 1

PLUS Timmer
Nytt sortiment fran 2012-01-09
Avverkningsuppdrag

SCAs shgverk i Holmsund och Munksund specisliserar sig for sit ke effekdivitet och lonsembet.
Specislisering mojiggor it betydigt stome volymer Kenmmer kan foradias
For stt Gka uttaget nfoe vi darfor det Z PLUS

Ambitionen & sif def ska var elt enkelt och Istibegripligt sorfment Srde sival hos

Sortiment: Kientimmer av tsi

Dismeter: 115 mm — 158 mm
Langd 34-520m

SCA snpassar vid i timret efter [Bnpdd & frin =4 kunder.
- Utiwer grundpriset filkommer dirfar en spteringspremie pé 12 knim'fun.
Avverkningsuppdrag
Viak
Fran den 9 januari 2012 och fills vidare avseende For wisk ingbende i levererst PLUS Timmer beislas loksit banmasssvedspris -30 kim fub
SCA SKOG AE, Nombotten

Skellefted, Arvidsjaur, Arjeplog, Pited, Alvsbyn, Luled, Boden samt Pris: 420 kr{m:‘ fub
okis kommun

SCA SKOG

Sagtimmaer Gran
Sagtimmer Tall
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Sagtimmer

Kvalitet och inmatning

ifter ach mathasts enligt VMR 1-07 géller. Fér némare
kénnedom hznvisss fil e bests ‘som lokalt 1l lampas av VMF
(www yminord sa)

Eventuells framtids kan crssks sit prisrikning miste ske mot
annan prisists &n denna et el Ko e Arget e o prislists stt bibehillss i
prishistan

&v langd i dm, bersk
langd i cm, bersknas volym efier

efter Klassmitten kubering. Vid métning sv

Al prisrakning sker enligt prislistsn som anges | m3toub,

Vrak
For vk ingbende i levererst sigtimmer betslas loksk barmasssuedspris -30 krim'fub
Fér vrak orsakade av frammande faremél sdsam kol, ot, sten, metsll ach plast utghr ingen erséttning

Boqu 1ill kampanjen Timber 2000 Sﬂlm forskningsbidrag

den svensks
rmgsgm har trifists som innebar tt Du som virkesleverantr bidrar il stt gemensamt med industrin
finansiers Timber 2000 — en framghngsrik kampanj med syfte att ka iréfrbrukningen i Europa

Frin grundpriset | denns prislists kommer det vid prisrskningen = geras et avkag ph 50 Greimfub fil
Timber 2000. Sgverken betslar sjaiva lics myckst fil kampanje

Frén grundprisemsa pa immer dras ccksd eft forskningsbidrag pa

80 Greim’fub som betslss il SkogForsk. insii avhela
ten (v
Avdragen inte pé mét- aller

Massaved
Dimensioner
Dismeter: Min 5 cm i topp under berk
Max 80 cm under bark
Langd: Min 27 dm
Max 57 dm

Barmasseved frin Iagringsskadst virke betales med 85 % sv bammassavedspriset.
Wsssaved av esp och Gviigt lov betslas med 80 % respelkdive 60 % av priset for bjorkmessaved.
Branslevad, sorment 502 (gran) samt 500 betslas med 215 kym*fub, brutiovolym.

Transponawlrag
vid vig 6l for

n&mﬂemm\mmmmwwfmm Awdraget &1
maximerst fill 44 keim'f (22 mil).

Kvalitet och |nmall||||g

bestammeizema hmises il VMR, sarmt VAP & = Soner (www: e}

Bransleved, sortiment 502 samt 500 ksn partsmétes.

Fo(slmmgsbcdrag

wmmmﬂwm i = heis
skogsnaningsn och staten (www skopforsk s2)

Awvdragen s& isas inte pé mat- eller

Fragor gallande prsistan:
Lars Stefsnsson Tel 060-18 34 63, 070-319 34 68

Omsiagsioto: Per-Anders Sjoqust

£51 83 SUNDSVALL
Tel 060-18 30 00
com

Virkesprislista CC1202
Avverkningsuppdrag

Fran den 1 juli 2012 och tills vidare avseanda
SCA SKOG AB, Norrbotten

Skellefted, Arvidsjaur, Arjeplog, Pited, Alvsbyn, Lulea, Boden samt
Joklanokks kommun

SCA SKOG

PLUS Timmer
Avverkningsuppdrag

nhummmmmm
mmmmﬂmmmmwmmmmmm
skogsagare som hos industr,
Soriment: Klentimmer av tall
Dimension
Diameter: 115 mm — 159 mm
Langd: 34-520m
Maimetng: Travmatning
SCA anpassar vid . timret efier funder.

Utower grundprise! fllkommer darior en apleringspremie pa 12 kafm iub.
Vrak
For vrak ingaends i levererat PLUS Timmer betalas lokalt barmassavedspris -30 krimiub

Pris: 400 kr/m* fub
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Sagtimmer Gran
Sagtimmer Tall

Krim*to ub
Krim'*io ub Topian
h-mliarar eI e e S | bl S BE. AL, - e
Wt | 729 | 001 | 563 | 014 | 54 | o4 | 087 | 000 | e | bee | w6 Wi 2 ape | anr [ oo [mao [ now [s00 [ w2 [ won [ s [ m0a [mre [ ame
e | s | 7
[ _mimlmmmmwmmmm i %30 ub,
Wass 4.8 | a47 | 480 | 504 | 5065 | 06 | 507 | S00 | 500 | 510 | e8| 34 For 12.0ch 13 om MmO gen Magcetinon, dell 10F 4T Shkir il o O Ol MAsiieeionel
=
Langdkorrektion krim*io ub, diameterberoende 2D 0w | SR WS o a2 e e o oo L0 0| 9100 | D, 00 | OF
F R I S R I LR
[ = R B e e R I I I e
iR R R a2 a3 a5 o 50|51 52 63 64 E5 = B [ D i B i i |
= o g o _sH«ns.wnl:uvw!.az?sr'nlr«nunn
A I A I S A A E A E
=R N A E TN
ﬂwﬂ - e verkts busider
Apteringspremic v
SCA I, ségrworiets kundar. DArce ingar |
on 15 kthmn. Premien gl Keimio ub omesknat 1l krimfub
by hakpimisign Tppderal 45 dm
Krim'ta ub omrikna 1l kem*fub E [
i ki opplomat 4 o = e w » .3“"“"]"_1*"_'
" =1 mm«mﬂﬂnrmﬂauamm
em) u—|-l.an—| ERE R NE-NETE s 04 | 6 | W3 | 08 | 415 |20 |3 | A | | A A WS
i | mom | sa1 | Ba4 | mes | s | 7er | T8
I Dimensiones:
J 98 (o o0 [ FM M im M ) . h*ummmmnmnmmm
(42 | a0 | B | a4 | 4 4 | M7 | e Laingd 34-55 dm (i il
Dimensioner:
Diamator 16-80 cm
Langs 34-55 dm i mdn av ancien Bngder
] 4
Sagtimmer Massaved
Kvalitet och inmatning Dimensioner
i1 i i enligt VMR 1-07 galler. For narmare Diameter Min 5 cm i fopp under bark
kannedom har 1ill de som lokalt till lampas av VMF Max 50 cm under bark
(www yminord so).
Langd: Min 27 dm
Eventuelia framiida forandringar | VMF:s mainingsforeskrifier kan orsaka all prisrakning maste ske mot Max 57 dm
annan prislista an denna. Bir del aktuellt kommer virkesvarde! ufran denna prislista all bibehalkas |
prsisian som ersaftar denna.
Priser
Vid matning av langd i dm, berak i kubering. Vid matning av i = " R
angd i cm, boraknas Wmmmwmmm” mm”w Sortiment Mottagande industrier g;mﬁumhllm
All prisrakning sker enfigt prislisian som anges | m3ioub. Bjdrkmassaved Muricsund och Husum 330 kem*fub
Vrak Massaved tilrads normak fran levande trad.
For vrak ingdende i lavererat saglimmer betalas lokalt barma mPtub. Bammassaved frin lagnngsskadat vke betalas med 65% ay bammassavedspriset
For akmmavhammandummalsaswkd.wtshm mmllwnplmlumnngnnsrsamw mmwaﬁomwwmm m-‘m
sortiment 502 (gr 15
Bntag till kampanjen Timber 2000 samt forskningsbidrag Transportavdrag
n overenskommelse melian den svenska sagverksindusirin och de skogsbrukande: for vid vag il 10r sorimentet
lnrmagen har traffats som innebar att Du som virkesleveranior bidrar til att gemensamt med industrin narmaste mottagande industri med 20 ore/m™f och km. Avdraget ar
finansiera Timber 2000 — en framgangsiik kampanj med syfte att Oka iraforbrukningen i Furopa. maximerat il 44 kim ™ (22 mill.
Fran grundpriset Ialnrn Eﬂslsu kommes dat vid pristakningen all goras ell averag pa 50 oreim’ub il Kvalitet och inmatning
Timber 2000, sfaiva lika mycke! ‘Skogsstyrelsens virkesmamingsiareskrifier galier. IFor narmare kannedom om kvalitets -
Fetn mmer N . besiammelserna hanvisas il VMR, sami VIMFs lokalt gallande instruktioner (sww.vminord se).
T
60 ora/mfub som hsr;l:s fill SkogForsk. Btar‘scmns skogsforskningsinstitut finansierat av hela Bransleved, sofiment 502 samt 509 kan partsmatas.
staton sa)
. Forskni
Avdragen inte p& mat- eller mewﬁgmmmmﬁ
60 ora/m*1ub som botalas Bl SkogForsk ingsi finansierat av hela
och stalen (www.
Avdragen jisas inte pa& mat- eller
[Fragor gallande priskstan:
Lars Stefansson Tel 060-10 34 68, 070-310 34 68
Omsiagsioto: Per-Anders Sjoquist
SCA SKOG AB
851 88 SUNDSVALL
Tl 060-19:30 00
‘wwn saskog com
5 6
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Virkesprislista CC1204

Avverkningsuppdrag

Fran den 1 november 2012 och tills vidare avseende
SCA SKOG AB, Norrbotien

SCA SKOG

Sagtimmer Tall

Kr/m*o ub

Toppdam |

= w2 2 2|xlaln n ow

Kass 1 770 | 820 | 860 | 900 | 830 | 950 | 960 | 970 | 890

Klass 2 &30 | 0

Kes3 530 | 550 | 565 | 575 | ses | ses | 05 | e15 | 588

Kiess 4,8 20 | a0 | ass | aro | 450 | am0 | a0 | 4m0 | 40
L kr/m’to ub,
For 12 och 13 cm tillampas ingen langdkorraktion.

Langd

@n 313233 34 3% 3% 37|38 W 0 M QMO MK T 880528 S
B o ||| | 1|50 || a0 2 0|2 0 |0 w0 s m|m @ m
’.‘.’: 4 |-7H|-72| 65|58 51|45 |08 3 X 20 450 6 3 0 3|7 10 150X T X0
R R S e e R R R D R R A L e
Apleﬂngspmmlﬂ

Darfor ingar i
mmmmwmmed |5Imm’|n Premien samedovisas vid siutreglering.

Kr/m®to ub omraknat till krim*fub
eniigt kalkyimassiga toppformat, 46 dm

r r
|s‘s|n—‘u|s|s\s‘nu—
6a7| 69| 728 763| 79| s1z| ez1| sem| ver
50| s16
445 462| 479| 487| so0| ses| ;17| som| a7e
37| 367| sez| 3e8| a10| 4w| 10| a10| 3s0)

Dimensioner:
Diamater 14-60 cm {ESE om i man av avsatining och prisiontsatining)
Langd 34-55 dm (i man av = '

Sagtimmer Gran

Krim*to ub
Toppekam
{em) 14 | 16- | 18- | 20 | 22- | 24 | 2% | 26 | 30 | 22
Klass 1 430 | 460 | 480 SD0| 515| 525( 535| 540 545 505
Klass 2,5 300| 410 425| 435| 440| 440| 4s0| a40| 440| 420

Langdkorrektion Kkrim’to ub, diameterberoende
For 12 och 13 cm tilampas ingen kangdkorrektion.

Langa

(| 31|32 3334|3536 37|38 39 40 41 42 43 8445 46 47 4849 50| 51|52 5354 55
ety | 7| 70 66| e0| 52| 46| 40| 25 |0 25 | 0| 15| 10 5| 0 | 58|26 || % 2| w| ¢ |w
oy | 57|54 | 50| 45| 40|25 0| 25| 20|45 | 3| 41|10 5| 0 | 5 @ 2|16 4615 5| 47|10 |20
ooy | 7|5 0| o0 25510 2|10 0 | 6| 5 2| 2|5 7|9 |10 2|1l |20
Apteringspremie

SCA timrat after | kunder. Darfor ingar i

anpassar angdonskem:
‘grundprismatrisen apteringspramia mad 15 krm*to. Pramien sanadcwsas vid slutraglering.

Kr/m'to ub omraknat till kr/m*fub
enligt kakyimassiga topplomat, 46 dm

18- |20 |2 |28 | 2% |2 | W |32
384| 407| 423| 434 | 442| 445| 450| 417
340| 354| 361) 364| 364| 364| 64| 347

Dimensioner:
Diameter 1450 cm [{EXE cm i man av avsatining och pnsmrulsatmmg:
Langd 34-55 dm (i man av avsaiining och

Sagtimmer

Kvalitet och inmétning

‘enligt VMR 1-07 galler. For narmare
de som lokalt til lampas av VMF

(www vinfnord se).

anmnonslmaanm Biir
priskstan som ersatier denna.

Vid matning av langd i dm,
langd i om. beraknas pr

bibehatas i

volym efter ing av

lym after
Al prisrakning sker eniigt prisiistan som anges | m3toub.

Vrak
For vrak ingaendo i
quakorsmawammmmunalsmnmlnts!m mnmuaduna:mmusam

Bidrag till kampanjen Timber 2000 samt forskningsbidrag

innebar at Du som vi bidrar il a industrin
finansiera Timber 2000 an oka i Europa.

Fran grundpriset i i Piub 1l
Timber 2000, Sagverken betalar sjalva lika myckel 1l kampanjen.

Fréan grundpriserma pa timmer dras ocksa elt forskningsbidrag pa
60 Ore/mfub som befalas tll SkogForsk. Branschens skogsforskningsinstitul finansieral av hela
‘skogsnaringen och stalen (www.skogforsk se).

inte pa mat- aller
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Massaved

Dimensioner
Diameter Min 5 cm i topp under bark
Max 60 cm under bark

Langd: Min 27 dm
Max 57 dm
Priser
Sortiment Mottagande industrier Grundpris fritt vig
i urksund, la, Raifsborg 270 Ki
Bjorkmassaved Munksund och Husum 230 knm’fub.

Massaved tilirads normalt fran levande irad.
B fran i med B5% av

Massaved av asp och dvngt v betalas med 80% respektive 60% av priset for bjdrkmassaved.
Bransleved, sorment 502 (gran) saml 509 betalas med 200 krim fub, bruttovalym

Transportavdrag
Ti vid viig 1l for sortimentet

gors for frén
narmaste mottagands industri med 20 orefm?f och km. Avdraget ar
maximerat til 44 krim’f (32 mil).

Kvalitet och inmétning

galler. For om kvalitets -
bestammealserma hamvisas till VMR, samt VMFs lokalt gallande instruktioner (www vminord se)
Bransleved, sortiment 502 samt 504 kan partsmatas.

Forskningsbidrag

Fran grundprisema pa massaved dras elf forskningsbidrag pa

60 gra/mfub som batalas till SkogForsk. Branschens skogsforskningsinstitut finansiorat av hela
skogsnaringen och staton (www.skogforsk sa).

inte p& mat- aller

Avdragen

Omslagstoto: Per-Anders Sioquist

SCA SKOG AB
851 88 SUNDSVALL
Tel 060-19 30 00
v sezishar com

SCA SKOG

Virkesprislista CC1301
Avverkningsuppdrag

Fran den 1 februari 2013 och tills vidare avseende
SCA SKOG AB, Narrbotten

Sagtimmer Tall

Kr/m*to ub

18 |15 18 2
500 | 685 | 725 | 785
525 | 575 | 05 | 605
415 | 455 | 405 | 515 | 530 | 40
350 | 365 | 385 | 405 | 420 | 435

R
¥
¥
¥
g |8
g8
g8

550 | 560 | 570
445 | a4s | ass

520

3]

La ion kr/m’to ub, di

For 12 och 13 cm tikampas ingen iangkomekiion

Langa

@m |31 32 33 3435 3637 38 30 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 S0 51 52 53 B4
R e R e e b e e R R R R A I e e A )
o | ®| 7 s 5 5w =506 3 0|3|7 0|5 x7a
:' 70|62 % 0 2 % m|m 07 9306 s 0 3 7 0|8 7 @2
Apteringspremie

SCA anpassar vid timret efter Kunder. Darldr ingar i
grundpnsmairsen apteringspremie med 15 kifm to. Premien sarmedovisas vid siufregiening.

Kr/m*to ub omraknat till krim*fub

enligt kalkyimassiga topplormat, 46 dm
18 |20 22 24 2% 28 30 T 34
600 | 660 | 6m6 | 703 | 726 | 7as | 761 | 760 | 684
a72 | am
416 | 433 | a0 470 | a9 | 87 | 496 |aas
318 | 338 | 353 | 369 | 380 | 380 | 380 | 380 | 329

Dimensioner:
Diameter 14-50 cm ({EE cm | man av avsatining och prisionutsatining).
Langd 34-55 dm (i man av avsattning och andra Bngder
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Sagtimmer Gran

Krim'to ub

435 | 455 | 475 510 | 515 | 520

385 | 400 | 410 | 415 | 415 | 415 | 415 | 415 | 308

Langdkorrektion kr/m'to ub, diameterberoende
For 12 och 13 cm fillampas ingen langdkorraktion.

L;?l|QHS‘S’STH”I‘IHuﬂu‘ﬂn‘ﬂﬂﬁu““‘
21 3| 10| 50 0| 52 40 40| 35 0 25|05 0] 5|0 s [0 w2 w5 m e
225 |7 1|0 45] 0 -3 -0 5| 0 15 0| 11 0] 5 |0 5 | w12 1615 46 6 40| 10| 0
:’,"nm:a&-snmm-es--s-ws.nz-ma-s!.-e2sremueuwsn?wz«

Apteringspremie
SGA vid

timret aftar Darlor ingar i
grundprismatrisen aptaringspromis mad 15 krm“to. Premion ss:mdwwvn slutraglering.

Kr/m’to ub omréknat till krim*fub
enligh kalkyimassiga topplormat, 46 dm

Sagtimmer
Kvalitet och inmatning
anligt VMR 1-07 galler. For namare
kannedom om “som lokalt til lampas av VMF
Eventuelta framtida prisrakning maste ske mol
bibehalkes i

annan prislista an denna, Mﬂmmmmmmm
priskstan som ersatier denna.

Vid matning av kangd i dim, baraknas prisgrundande volym efter Klassmitlen kubering. Vid matning av
Iangd i cm, boraknas prisgrundands volym ofter kiassbotion kuboring.

Al prisrakning sker eniigt prisistan som anges i mStoub.

Vrak

Foir vrak ingaende i botalas lokall s 30 keim3fub.

For kol sot, sten, metall och plast uigar ingen ersattning.
Bidrag till Hmparuen rmmmmnm
mmmﬁmmmn ‘bidrar ill att F
finansiera Timber 2000 £ i Europa.

Fran grundprisel | denna prisiista kommer def vid prisrakningen al il avdrag pa S0 ore/m Tub til
Timber 2000 2000, Sagverken betatar sial nhmuwww

Fran wmmmwnmmmm
60 Ore/m ub som till SkogForsk.

av hela

Avdragan

nte pa mat- aller

16 | 18 | 20 2% | % | 32
343 | 361 | 3m6 | 39m | 013 | az0 | aze | aso | ser
303 | 320 | 333 | 340 | 343 | 343 | 343 | 343 | 326
Dimensioner:
Diameter 14-60 cm ([EE
Langd 34-55 dim (i man av avsattning ra lAngdor
3 4
Massaved
Dimensioner
Diameter. Min 5 cm i topp under bark
Max 60 cm under bark
Langd: Min 27 dm
Max 57 dm
Priser
Sortiment Mottagande industrier Grundpris fritt vag
o unksund, 270 R TuD,
Bjorkmassaved Murksund och Husum 300 krm®fub

Massaved tillreds normalt fran levande trad.

Barmassaved fran lagringsskadat virke 65% av

Massaved av asp och Ovrigt lov betalas mad 80% msmmemavumlmmmmm
Bransleved, sortiment 502 (gran) saml 509 betalas med 200 krimub, bruttovolym.

Transponmrag

s for wid vag lill for
masle rlloﬂ.aua'nu industr med 20 om{m’f och km. Avdragel ar
maximerat (il 44 ksl (22 mil.

Kvalitet och inmatning

Skogssiyrelsans virkesmainingsioreskifier galler. For narmare kannedom om kualitets -
bestammelsemna hanvisas till VMR, samt VMFs lokalt gallande instruktioner (www vmfnord sa).
Bransleved, sortiment 502 samt 509 kan parismatas.

Forskningsbidrag

Fran grundpriserna p& massaved dras ett forskningsbidrag pa
] olen’m’lll:l som batalas till SkogForsk.

skogsnaringen och staten (www.skogforsk.se).

‘Avdragen inte pa mat- eller

finansierat av hela

‘Omslagsioto: Per-Anders Sjoquist

SCA SKOG AB
851 88 SUNDSVALL
Tel 060-19 30 00
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Sagtimmer Tall

Krim'to ub
u‘n‘l|;|nu—
60 | a0 | &7 | eso | 500 | 600
540 | s0 | s | s | s | =0
55 | a5 | 445 | a5 | a5 | s

La kiim*to ub, di
For 12 och 13 cm tilampas ingen langdkomekdion.
Langa
@M 31 32 33 34 35 36 37 38 30 40 &1 & 43 A4 45 46 47 48 & SO 51 52 53 55
P e e e i e e e e e e B e R R B R L R e e A
o || 7|7 e 58|51 45 % m|2s| 0|05 | 00| 5| al0|3|7 w60 s e
R I R R R I R R R A I
Apteringspremie
SCA anpassar vid efter Darlor ingar i

15 kefmlo. Prami

Krim'to ub omraknat till krim'fub

‘eniigt kalkyimassiga topplormal. 46 dm
ts‘la-‘n—‘n—|u—‘x.‘u-‘u- kS
554 | 609 GBSO 686 | FO3 | 726 | 44 | TE) | 765 | 6B4
ws | a2 | ams
375 | 416 | 433 | aa0 | 458 | 470 | 47 | 487 | 4s6 | 4aa
=7 ne 338 | 353 | 359 | 380 380 | 380 | 380 | 329
. NT
Virkesprislista CC1302 Dimensioner:
Avverkningsuppdrag kust L e e gl
Fran den 1 ulli 2013 och tills vidare avseende
A SKOG AB, Norrbotten S( :A
SCA SKOG . 2
Careof Life
Sagtimmer Gran Sagtimmer
Kvalitet och inmatning
enligt VMR 1-07 galler. For namare
Krim’to ub kannedom om i ‘som lokat til lampas av VMF
16- | 18- [ 20- | 22- |24 | 26 [ 26- | 30 | B> Eventuelia framiida forandringar | VMF s matningsforeskrifier kan orsaka all prisrakning masie ske mol
435 | 455 | 475 | 485 | 500 | 510 | 515 | 520 | 480 annian prisista an denna. Bir det akluelll kommer virkesvardel ulifran denna prisiista at bibehalkas i
priskstan som ersatier denna.
385 | 400 | 410 | 15 | 415 | 415 | 415 | 415 | o5

Vid matning av langd i dm, beraknas prisgrundands volym efter Kiassmilien kubering. Vid matning av
1angd i Gm, beraknas prisgrundande volym efler kiassbolien Kubering.
orrektion kr/m’to ub, diameterberoende

For 12 och 13 cm fillampas ingen langdkorrektion. Al g sker enligt priskstan som anges i
Vrak
=7 For vrak ingaende i betalas lokall s -30 kfmafub.
@m) | 3152333495 36|37 383940 41|42 43|44 45|46 |47 48 49 60 61 62 53|64 |66 For o Vol 5oL, ston, motalloch plast Uigar R
Yoy |73| 70 | 56|60 | 52| 45 40 5|0 | 25 |20 |45 40| 5 |0 | 5|9 w25 w2 w W W %
22 |57| 54|50 45| 40|05 | 0| 25| 20| 15|13 11 |10 | 5 |0 | 5 |8 w215 15|45 15| 17|19 0 Blﬁwﬂllhﬂwmrmmﬂww“wﬂm
:o a7 |35 || 0|90 25|45 3|92 0| 8|6 5|2 2 5|7 9|02 M4]5] 7] 180 mmnﬂmmmmmMmmﬂaﬂmmm
finansiera Timber 2000 i Europa.
mew i denna prisista kommer del vid prisrakningen all goras fl avdrag pa 50 orefm fub till
Apteringspremie Timber 2000. Sagverken betalar sjakva lka mycket 1l kampanjen
SCA wd timrot u'tsrsm Darlor ingar i Frin o timmor s - o
rismatrisen apteringspremie med 15 kr'mo. Premien sarredovisas vid slutregleri grundprisema mer ocksd it forskningsbidrag
grunce e e 0 Ore/mfub som batalas il SkogForsk. r av hela
skogsnaringen och stalen (ww skogforsk o).
Krim’ta ub omréknat till keim*fub o
enligt kakyimassiga topplormat, 46 dm Avdragen inte pa mat- eller
16 [ 18- | 20- | 2 | 24 | 26 |28 | 30- | 32
343 [ 364 | 306 | 398 | 413 | 421 | 426 | 420 | 297
303 | 320 | 333 | a0 | 543 | 343 343 | 326

Dimensioner:
Diamater 14-60 cm ] cm i man av avsatining och prisforutsattning).
34-55dm (i man av avsattning
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Massaved

Dimensioner
Diameter: Min 5 cm i topp under bark
Max 60 cm under bark

Langd: Min 27 dm
Max 57 dm
Priser
i il i pris fritt vig
Bammassaved Munksund, Obbola, Ransborg 250 Riim Tub.
Bjorkmassaved Munksund och Husum 200 krim*fub

Massaved tilireds normalt fran levande trad.
Barrmassaved fran virks 65%

Massaved av asp och owrig lov betalas med 80% respektive 60% av prisat for bjorkmassaved.

Bransleved, soriment 502 (gran) samt 509 betalas med 180 krim’fub, bruttovolym
Transportavdrag
vid vag til for

gors for fran
narmaste moftaganda industn med 20 ra/m™ och km. Avdraget ar
maximerat fill 44 kim’f (22 mil).

Kvalitet och inmatning
Skogsstyrelsens virkesmainingsioreskrifier galler. For narmare kannedom om kvalitets -
besiammelserna hanvisas till VMR, samt VMFs lokalt gallande instruktioner (www vmfnord se)

Bransleved, sortiment 502 samt 509 kan partsmatas.

Forskningsbidrag
Fran pa

Avdragen isas inte pd mat- eller

att pé 50 dra/mub som betalas 1l Skogorsk,
finansiarat av och staten (www.skogforsk sa).
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Bilaga 2

Tabell 11. t-fordelningen

Dict Mok 0 given sanialkher svarunde Fvinde

Frideis- Sanuslikhul P5
jpruier
L1 150 I 5% a, 1 U5

| B34 [l EIEA e RYEFEI LT Xl
3 TN 4. in 5 4515 el 3.
k] 3353 118 4.4 Azl 61,213 12824
1 L 1T i 4y T LAt
5 XIAM5 T ER 4 L 11,51
It 1,643 1T J i 5nn 5,20 A4
? [k L 1A 34w i 541
5 §.BAdl i 3 30 1155 4.5 LRFE]
i I, H33 i S AZE 1M 4 uy 4.7¥]
1] 1512 el 2 Tind [ 4,149 2,567
li 1.749h ran 3TE v 41035 145
12 1,782 1M 1081 I MES Sk 4304
(K] 1.771 2ledy L] a2 3D 4,231
14 1.7l 204% Iald 2457 AT 4340
L5 1,743 1M Qi wT T 44173
) It 1750 11m 1541 202 5.0 4013
7 1,741 2.11n 1 AT bl Jin R B
18 1,734 211 2552 MR Al L
14 1724 AR Tiwm Ikhl 1LEW ¥t
bl 1,734 2 {iRi 1528 il T 5552 150
= .77 24T 155 TR T 10
| 1.711 3 il 1.y * T JART 3743
I 1,041 0I5 1479 2T 3435 i
L] 1,11 JAHE 24T iy ] ik i
| 1, K47 REITh 15T 20 R b
] [ 1oay k| il 17} L 3331
il 1,471 2.0y R L Ll 21 Al
[l | A | SfIN 1AW 3T LT m
= (. 1, 4nl I 15 ERILH] 3

For en slumpvariabel X giller:

E(X) = EX - Pr(X) Var(¥] = EX? « PriX) — (EQOF

For tvd oberoande slumpyariabler X ach Y gillar;

Eix 4 ¥] = E{¥} + E[¥}, E{% = ¥] = E[¥) = E(¥), Var(¥ + ¥] = Var{s} + Var[¥], VariX — ¥] = Var{X] + Var{¥}
Wid linjdriransformationen av slumpuariabeln X till L = a " ¥ + b gdiller:

E[L) =a" E[X) + boch VarlL) - a' " Var[X)
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