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SAMMANFATTNING

Allt fler véljer att flytta in i staderna idag. Detta gor att vi maste bygga fler bostader, och
darmed utvidga staden for att kunna méta inflyttningen. Samtidigt blir vi idag allt mer
medvetna om naturens positiva effekter pa oss manniskor och de gréna miljéerna i
staderna blir viktigare i arbetet med fértatning och exploatering. Nar en ny anlaggning
ska uppféras med bostader, skolor och plats for naringsliv stéller det ocksd krav pd att
det finns mdjlighet att vistas i gréna miljoer. En vdlm&ende plantering kan vara en plats
for flera generationer att uppskatta. Fér att uppna en inbjudande utemiljé kravs god
planering, anlaggning och darefter férvaltning.

Férutsattningarna for en vaxts liv satts under planteringen och de férsta arens skotsel av
den. Med en bra skétsel fran bérjan kan skétselinsatserna minskas avsevért senare
under vaxtens liv vilket sparar bade tid och pengar. Det ligger darfér i mangas intressen
att skotseln utfors gynnande for vaxterna. Malmo stad har upplevt att det ar just
skdtseln av vegetation som brister ndr nya omraden byggs i staden. Att vaxterna dor
och byts ut istallet for att skoétas korrekt under den garantitid som foljer en ny
anlaggning. Detta har diskuterats vara ett problem aven under
Landskapsingenjorsutbildningen. En enkatundersdkning har utférts for att fa en
uppfattning om besiktningsméan ocksd anser detta vara ett utbrett problem.
Undersodkningen styrker det antagande som ligger till grund fér detta arbete.

Med anledning av detta utreds i detta arbete, genom en fallstudie, om skoétselns kvalité
gar att paverka i de handlingar som uppréttas infor ett byggprojekt. Tre objekt som
befinner sig strax efter eller under garantitiden har studerats med avseende p3 vilka krav
som funnits for skotseln. Malmé stad har valt ut objekten och sedan tagit fram
underlagen som ligger till grund for studien. Syftet med arbetet ar att utreda om det
finns krav och férvantningar pa skétseln under garantitiden som inte &r formulerade i
handlingarna. Med utgdngspunkt i dessa handlingar kan konstateras att anvisningar finns
pa vilka skoétselinsatser som ska utféras. Trots detta dor vaxter och byts ut istallet for att
skotas under garantitiden. Problematiken kan saledes inte hanforas till att bekrivningarna
ar otillrackliga utan handlar snarare om en bransch med manga olika aktérer med olika
intressen.
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1. INLEDNING

1.1 Bakgrund

Malmos befolkning har 6kat de senaste 28 aren och har de senaste tre aren 6kat med i genomsnitt
1000 personer per ar (Malmo stad, 2014-01-27). 70 % av bostdderna ar smahushall med en eller tva
boende (Malmo stad, 2014-01-27). Detta staller givetvis krav pa nybyggnation och exploatering av
staden och lagenhetskomplex 6kar behovet av naturliga moétesplatser. En utokning av stadens
bostader staller ocksa krav pa dess bostadsnara utemiljo. Forskning finns idag som visar pa naturens
positiva effekter pa oss manniskor. | boken Utemiljo (Andrén, 2004) beskrivs nagra av de sociala
funktionerna som utemiljon har: som en plats for aktiviteter, méten och upplevelser, skdonhet, lek,
rekreation och en kadnsla av idientifiering som kan ge trygghet mm. Vidare bidrar gronytor i stader till
att lokalt forbattra mikroklimatet genom att de till viss del kan rena luften fran luftféroreningar, ta
hand om dagvatten fran hardgjorda ytor, ge skugga och reducera vind och ljudnivan fran ex. storre
vagar (Givoni, 1991). Gronytor framjar ocksa biodiversitet (Andrén, 2004) och kan lokalt forbattra
bade inom- och utomhusklimatet (Givoni, 1991).

Detta ar bara nagra av de positiva effekter som gronytor har i vara tatbebyggda omraden och som
borde kunna uppmuntra till att ocksa skéta dem pa ratt satt. En fran borjan valskott tradplantering
kan ses av flera generationer méanniskor (Andrén, 2004), och med de ekosystemtjanster den kan
bidra med (Givoni, 1991) kan det tyckas vara en liten investering pa lang sikt. Det borde alltsa ligga i
mangas intresse att skapa valplanerade gréna miljoer i vara stader. Genom att férsumma
nyplanterade vaxter gar flera ars potentiell tillvaxt férlorad och darmed den nytta och estetiska varde
de kunnat bidra med under dessa ar.

Nar en ny byggnad eller anlaggning ska uppforas ar det en byggnadsentreprendr som utfor arbetet,
for att sedan ocksa ha ansvar for skétseln av den under en garantitid. Vanligen ar garantitiden pa
cirka tva ar. Olika besiktningar utfors for att kontrollera att anldaggningsarbetet gjorts enligt de
handlingar som finns for projektet (Hedberg, 2010). En slutbesiktning gors i anslutning till
fardigstallandet av anldggningsarbetet och en garantibesiktning gors vid utgangen av garantitiden
(S6derberg, 2005). Lunderot (2013) utreder i sitt examensarbete vilka som &r de vanligaste felen vid
en slutbesiktning av gréna utemiljoer. Hennes studie visar att det vanligaste felet vid de undersokta
entreprenadformerna ar att vaxterna ej ar etablerade eller déda vid slutbesiktningen. | utbildningen
till Landskapsingenjor har det papekats vara ett mycket vanligt problem aven vid
garantibesiktningen. Alltsa ungefar tva ar efter att slutbesiktningen gjorts av en anldggning.

Denna uppfattning forstarktes nar Patick Bellan, anstéalld pa Gatukontoret i Malmo, kom med idén till
detta examensarbete. Patrick hade under sina promenader i staden noterat att nyanlagda gronytor
sag ut att inte skotas, utan att vaxterna istéllet tillats do for att sedan bytas ut. Fragan som véacktes
var hur det kan hdnda att projekt med stor investering kan byggas for att sedan inte skotas. Kan det
vara brist pa kunskap, tid eller pengar som gor att vaxterna inte skots optimalt? For att borja i nagon
dnde av problematiken vacktes fragestallningen: om det finns nagra formulerade krav pa
garantiskotseln i de handlingar som upprattas till ett byggprojekt. Om krav finns, varfor féljs de inte
av de som har ansvar for skoétseln?



1.2 Syfte och mal
Syftet med denna studie ar att undersdka om garantiskétselns kvalité gar att sakerstélla i de
handlingar som upprattas infér en nyanlaggning.

For att kunna na en slutsats behover det utredas om de forvantningar som finns 6verensstammer
med handlingarna och gar att méata och kontrollera vid besiktningen av garantitidens slut.

1.3 Fragestillning
Foljande fragestallningar ska besvaras for att kunna uppna syftet med detta arbete:

1. Finns krav pd garantiskétseln formulerade i de handlingar som upprdttats fér garantitiden?
2. Kan de krav som finns pd garantiskotseln mdtas och kontrolleras vid garantibesiktningen?

3. Finns det férvdntningar pd garantiskétseln som inte dr formulerade i handlingarna eller Gr métbara
vid garantibesiktningen?

1.4 Avgransningar

Denna studie ar inriktad pa utemiljo och gronytor bestdende av planteringar, grasytor, trad och
buskar. Darav kommer andra ytor an dessa att uteslutas fran arbetet. Studien kommer bara behandla
de handlingar som funnits tillgangliga till valda objekt och utifran de svara pa fragestallningarna.

Den tredje fragestallningen syftar till att utreda om eventuella férvantningar pa garantiskotseln ar
formulerbara. Arbetet kommer saledes inte att utreda forbattringar till skotselplaner eller andra
lampliga styrningsmetoder.

1.5 Genomforande, metod och material

En enkdtundersokning med ett fatal fragor kommer att skickas ut till nagra av de personer som
arbetar med besiktningar av utemiljoer i Sverige. Kontaktuppgifter hamtas genom BEUMs hemsida
(BEUM 2014-05-27), nagra av mejladresserna har tillkommit genom rekommendation fran de
tillfragade besiktningsmannen. Enkatundersokningen syftar till att fa en uppfattning om antagandet,
som ligger till grund for detta arbete, har relevans.

En studie av litteratur ligger till grund for de entreprenadjuridiska faktorer som berér garantitiden.
Denna del syftar till att ge lasaren en forstaelse for byggprocessen och for att belysa de lagar och
forskrifter som finns géllande garantiskotsel. Denna del kommer ocksa att utgéra en beskrivning av
vanliga begrepp som anvands i byggbranschen. S6kning av litteratur har skett via Malmo
stadsbiblioteks katalog, Epsilon och internet och de nyckelord som anvants ar: garantitid, besiktning,
upphandling, byggprojekt, utemiljé. Information om Malmo stad och stadens tekniska handbok har
hittats via stadens hemsida. Artikeln skriven av Givoni anvdandes som litteratur i kursen Vaxtteknik
HT2013, SLU Alnarp, och hittades via kurshemsidan fér denna.

En fallstudie av tre objekt som befinner sig strax fore, eller strax efter, utgdngen av garantitiden
kommer utgora grunden for att svara pa fragestallningarna. De krav som finns specificerade for
projekten kommer att jamforas med de protokollférda kommentarer som finns kring skotseln. Vidare
kommer kontroll ske om kraven ar formulerade pa ett satt som ar matbart for att motsvara de
forvantningar som eventuellt finns. Objekten véljs av anstéllda pa Malmé stad, som ocksa
tillhandahaller de handlingar som tillhor projekten.



En jamforelse av prisuppgifter mellan garantitidens skotsel och forvaltningen efter garantitiden ska
ge ett komplement till fallstudien. Siffror fran jamforelsen far inte redovisas utan jamforelsen

kommer att redovisas i procent.

Ett mote med anstallda pa Gatukontoret i Malmo syftar till att utreda vilka forvantningar som finns
pa garantiskotseln. Motet genomfors i diskussionsformat. Ett telefonsamtal med en
driftsentreprendr i Malmo ger svar pa vilka férvantningar som finns fran deras synvinkel.



2. ENKATUNDERSOKNING

For att fa en uppfattning om det ar ett vanligt problemet med dott eller daligt etablerat vaxtmaterial
skickades tva fragor ut till ett antal personer som har erfarenhet av besiktningar av utemiljoer.
Fragorna har formulerats med férhoppningen att de skulle ge en bred svarsbild for att inte styra
svaren i nagon riktning. Besiktningsmannen har uppdrag éver hela Sverige. Den information och de
fragor de fick var foljande:

[...] Ex-jobbet ska i stora drag handla om vilka punkter som vanligen anmdirks pd
vid garantibesiktningen och jag kommer att utgd frdn ett antal fallstudier i Malmé
Stad. Jag vill nu be om er hjdlp fér att fa en éversiktlig bild av vad problemen dr i
samband med éverlimnande av anléggningsentreprenaden till drift. Min frdga dr
vad ni har fér uppfattning om hur det ser ut baserat pd era erfarenheter. [...]

1. Vilka uppskattar du dr de vanligaste felen du anmdrker pa ndr du gér en
garantibesiktning, baserat pd de senaste fem Grens uppdrag? Skriv det vanligaste
felet forst, ndst vanligaste pd andra plats osv.

2. Vilka uppskattar du dr de vanligaste felen du anmdrker pa ndr det gdller endast
grénytorna vid en garantibesiktning, baserat pd de senaste fem drens uppdrag?
Skriv det vanligaste felet férst, ndst vanligaste pa andra plats osv.

2.1 Sammanstadllning av enkitsvaren

Nedan har svaren listats pa fragorna med en rangordning, dar 1 anses vara det vanligaste felet. En
2:a anses vara det nast vanligaste felet osv. Langst ut till hoger i tabellerna finns en kolumn markt
med X i stallet for en siffra. Detta beror pa att dessa alternativ uppgavs som vanliga fel men de var
inte rangordnade. Svaren har kortats ner for lasbarhetens skull och placerats till det svarsalternativ
som bast beskriver det fel som papekats. De tillfragade &r tolv stycken, nedan listas svar fran de sju
personer som har svarat.



Tabell 1: Sammanstdllning av enkdtsvaren pa fréga 1.

Sattningar i plattytor | |
Skotsel generellt Il
Dalig tillvaxt/torkskador | | |
Efterfyllning av fogar bristande | |

Markstensytor slapper i kanter Il

Grasytor i dalig kondition/ej etablerade | Il

Diverse skador, B-markta, ex. rost | | | |
Brist pa bevattning |

Ej atgardade vinterskador | |

Do6tt/bytt vaxtmaterial | |
Sattningar vid entréer I

Nedsjunkna teleskopbeteckningar |

Sattningar Ovre trappsteg (terrangtrappa) |

Forsegling av asfaltfogar slapper |
Efterdragning skruvar i traprodukter |

Ytskiktet sldpper pa platt- o marksten |

Tabell 2: Sammanstdllning av enkdtsvaren pa fraga 2.

Skotsel generellt Il

Dalig tillvaxt/torkskador [ | |
Grasytor i dalig kondition/ej etablerade [ |

Do6tt/bytt vaxtmaterial I | |
Dalig utveckling trad pga dalig dranering I

Ej atgardade vinterskador pa bl.a. gréas I

Ogras i rabatt I

Brist pa bevattning I

Bristande hantering av vaxtmaterial |

Uppbyggnadsbeskarning |

Kontroll av uppbindningar o.d. |

Skav till féljd av bristande tradskydd I

Sattningar i grasyta |

2.1.1 Analys av enkidtundersékning

Nagra av de tillfragade ansag sig ha arbetat for kort tid med besiktningar varfor de inte kunde svara
pa fragorna. Andra har helt eller delvis lamnat yrkeslivet och/eller besiktningsarbetet och har darfor
gett svar som inte bara ar baserade pa de senaste arens besiktningar. Da svaren till viss del &r tolkade
for att passa in i den mest lampliga kategorin kan tabellerna endast ge en bild om vilka de vanligaste
felen ar.

For fraga ett, tabell 1, ar sattningar i plattytor det som angivits som ett av de vanligaste felen och tre
tillfragade har svarat att det ar det absolut vanligaste felet. For fraga tva, tabell 2, anses skotseln
generellt vara det vanligaste felet vilket ocksd hamnar hogt upp i tabell 1. Detta svarsalternativ kan
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betyda att det finns manga olika faktorer som bidrar till att anlaggningen ser misskott ut ex. ogras,
trasiga tradstod, trimmning av gras kring lycktstolpar osv.

For fraga tva, tabell 2, ar bristande etablering for bade grasmatta och planteringsytor/trad svar som
fatt hog rankning. Tolkningen pa dott eller bytt vaxtmaterial, dalig tillvaxt och brist pa bevattning kan
betyda liknande fel men har behallits som olika svar da de i olika grad beskriver samma problem. Ex.
leder brist pa bevattning till dalig tillvaxt och férmodligen déda véaxter. Medan doda vaxter behover
inte nodvandigtvis betyda brist pa bevattning utan kan bero pa flera andra faktorer, ex.
anlaggningstekniska, hanteringen av vaxterna, sjukdom etc (Andrén, 2004). Med hjalp av svaren kan
det konstateras att problem med vaxter finns med under kategorin vanligaste felen
besiktningsmannen anmarker pa. Detta bekraftar det antagandet som ligger till grund foér detta
examensarbete, att det finns en problematik med dalig tillvaxt och déda vaxter under garantitiden.



3. BYGGPROCESSEN

Ett byggprojekt berérs av manga inblandade parter, regler och villkor som styr hur arbetet ska ga till
(Soderberg, 2005). For att forsta vad som paverkar handelser under garantitiden beskrivs har
byggprocessen i korthet.

| ett forsta skede uppkommer ett behov av en byggnad eller anldggning. Exempelvis kan statistik over
antal nyinflyttade i en stad utgora grunden till hur manga fler bostader som behover byggas. Nar
behovet ar klarlagt startar ett utredningsarbete som ska bestdmma inom vilka ekonomiska ramar,
resursbehov och tidsperspektiv som projektet ska halla sig (Nordstrand & Révai, 2002).
Utredningarna ska leda till ett byggnadsprogram som beskriver vilka forutsattningar som finns och
hur anlaggningen ska anvandas (Nordstrand & Révai, 2002). Ska det vara bostader kravs ocksa
mojlighet till férskola, skola, naringsliv, utrymmen for parkering, gronomraden osv. | detta skede
kravs vanligtvis ett avtal med en projektor for att fa fram de forsta ritningarna om dessa inte kan
goras i egen regi (Soderberg, 2005).

Den som ar ytterst ansvarig for projektet ar byggherren (Séderberg, 2005). Byggherren ar den
organisation, forvaltning, myndighet, foretag eller privatperson som vill fa arbetet utfort. Oftast ar
byggherren ocksa den som ar bestallare av arbetet (Séderberg, 2005). Bestallaren véljer beroende
pa resurstillgang och kunskap vilken typ av upphandlingsform projektet ska ha (Séderberg, 2005). En
upphandlingsform ar sattet for hur anbudsinfordran ska ga till, vilken entreprenadform som ska
anvandas och ersattningsformen for arbetet (Séderberg, 2005). Projektet kan delas upp och olika
entreprenader och projektorer kan anlitas fér de mindre delarna, samordnat av bestallaren. Eller i
motsatt rikning kan bestéllaren vélja att anlita en entreprendr som i sin tur kan ta in
underentreprendrer for de olika delarna av projektet: projektering, belysning, asfaltering osv
(Soderberg, 2005).

Nar upphandlingsformen ar bestamd maste ett férfrdgningsunderlag upprattas for projektet. Denna
handling ar det viktigaste dokumentet vid upphandling och bestammer férutsattningarna for
projektet (Pedersen, 2013). Forfragningsunderlaget ska tillsammans med ritningarna vara sa pass
utforliga att en entreprendr ska kunna berdkna kostnader, lamna anbud, for att utféra arbetet
(Soderberg, 2005). Innehallet ska forutom alla nédvandiga ritningar ocksa innehalla en tillhérande
beskrivning som specificerar olika krav pa projektet. Fér denna beskrivning anvadnds ett referensverk
som kallas AMA, Allmén material- och arbetsbeskrivning. AMA bestar av branschstandardiserade,
tekniska kvalitétskrav som uppdateras kontinuerligt (Soderberg, 2005) av Svensk Byggtjanst. Genom
att koppla sitt projekt till AMA kan specifika krav laggas till eller tas bort men arbetet omfattas
fortfarande av AMAs kvalitétskrav. AMA innehaller beprovade beskrivningar av material och
utférande som kan anvdandas genom hela byggprocessen (Svensk Byggtjanst, 2014). Pa sa satt har
branschen en gemensam standard och genom att foreskriva AMA behover bestéllaren/projektéren
inte uppratta egna beskrivningar for varje nytt projekt. For att entreprencrer ska kunna rakna pa
prisuppgifter laggs mangder pa material och ytor in i AMA. For utforliga regler kring
mangdbeskrivning finns ett kompletterande verk som kallas MER, M¢it- och erséittningsregler
(Soderberg 2005). Mer om hur AMA fungerar praktiskt finns under rubriken AMA-beskrivning.

Som ytterligare komplement till AMA, som innehaller de tekniska foreskrifterna, finns AF AMA,
Administrativa féreskrifter och AB, Allmdnna bestdmmelser. | AF finns de juridska och administrativa
krav som byggprocessen styrs av (Soéderberg, 2005). AB innehaller “vedertagen juridisk praxis for



entreprenadavtal inom byggbranschen” (Soderberg, 2005, s. 164). Bland annat finns det beskrivet i
AB vilken rangordning de olika handlingarna har. Om motstridiga uppgifter skulle finnas star det i
vilken ordning de ska gélla, dar kontraktet har den hégsta rangordningen. Vidare finns ocksa RA, Rad
och anvisningar, tillhérande AMA-delarna, som inte ar jurididiskt bindande utan en hjalp till
anvandandet av AMA (Séderberg, 2005).

Nar forfragningsunderlaget ar fardigt finns det mojlighet for entreprendrer att rakna pa kostnader for
projektet. Denna process styrs av lagen om offentlig upphandling (LOU) nér priset 6verskrider en viss
summa. For statliga myndigheter géller att LOU ska gélla for varden hogre an 1 233 401 kr (Pedersen,
2013). Vilka faktorer som avgor vilken entreprenérs anbud som antas ska vara preciserade i
forfragningsunderlaget och en entreprenad som inte kan uppfylla dessa far ej antas (Pedersen,

2013). Storre forandringar i forfragningsunderlaget inte far géras nar det har skickats ut for
anbudsforfragning (Pedersen, 2013). Nar ett anbud har antagits enligt forfragningsunderlagets krav
inleds ett avtal, och kontrakt skrivs med entreprendren (Soderberg, 2005).

Darefter startar byggprocessen vid vars slut en slutbesiktning ska ske. Besiktingen syftar till att
kontrollera att entreprenaden har uppfylit kraven enligt kontraktet (Hedberg, 2010). Nar
anlaggningen fatt godkant vid slutbesiktningen startar en garantitid. For material ar garantitiden pa
tva ar och for arbetsprestationen ar garantin pa fem ar om parterna inte har kommit 6verrens om
nagot annat (Hedberg, 2010). Vaxter raknas i dessa sammanhang tillhora kategorin material. Fel som
uppstar under garantitiden och kan kopplas till anlaggningsskedet ansvarar entreprenéren for
(Soderberg, 2005). Fel som beror pa bristande projektering eller handlingar kan bestéllaren bli
ansvarig for (Hook, 2005). Fore utgangen av den kortaste garantitidens slut ska en garantibesiktning
ske (Hedberg, 2010). Hedberg (2010) menar att det skulle kunna utforas tva garantibesiktningar, en
géllande material efter tva ar och en géllande arbetsprestation efter fem ar. Nar garantibesiktningen
blir godkand ar entreprendren endast ansvarig for fel som uppstar om de kan visas bero pa
vardsloshet vid anlaggningningsarbetet (Soderberg, 2005). Om bestéllaren upptacker fel under
garantitiden som entreprendren inte anser sig vara skyldig till, ar det entreprendrens ansvar att ta
fram bevis for detta (H66k, 2005).

Under garantitiden utférs sa kallad garantiskétsel. Krav pa garantiskotseln ska finnas med i
forfragningsunderlaget och entreprendren har saledes redan riaknat pa pris for detta arbete i sitt
anbud (Soderberg, 2005). | entreprenaden kan de vilja att utfora garantiskétseln i egen regi eller
genom en underentreprenad. Skotseln under garantitiden ar viktig nar det galler vaxter da de ar som
kdnsligast de forsta aren efter plantering. Det dr under dessa ar de ska etableras och den skotsel som
utfors under denna period kallas for etableringsskétsel. Etableringstiden ar vanligen pa tva till fem ar
for trad och tva till tre ar for buskar (Andrén, 2004). Genom skotseln under etableringstiden skapas
forutsattningar for vaxtens framtida behov av skotsel (Andrén, 2004). Praktiskt innebar
etableringsskotseln av trad och buskar, uppbindning och férankring av vaxten, bevattning,
ograsrensning kring stammen, stamskydd, eventuell uppbyggnadsbeskarning och tillférsel av néring
(Andrén, 2004). | Kbpenhamn bevattnas traden efter ett schema och bevattningan anses vara den
viktigaste faktorn for att fa traden att 6verleva (Jergmo, 2013). Fér perenner och grasmatta galler
forutom en god grundldggning av ratt jord och plantering (Andrén, 2004) ocksa viss
etableringsskotsel. Framst bestar denna av bevattning av de unga plantorna under torkperioder och
ograsrensning (Andrén, 2004). Generellt fér alla vaxter ar att nar de val ar etablerade ska de inte
krdva nagra storre skotselinsatser férutom bevattning vid ovanligt torra perioder. Nar vaxten ar val



etablerad har den sa pass utbrett rotsystem att den kan sta utan tradstod och genom rotterna finna
vatten och naring pa ett brett upptagningsomrade.

Da vaxter lever bade ovan och under mark kan det vara svart att avgéra om den ar vl etablerad eller
om det foreligger fel under mark. Nagra faktorer som kan paverka vaxters tillvaxt under mark
negativt ar bl.a. stord jordstruktur och kompaktering av jorden (Lagerstrém, Sjoman 2007).
Kompakterad jord kan bli ogenomtranglig for rotterna varfor deras narings- och vattenupptag
begrédnsas. Vidare bestar en anldggning vanligen av bade hardgjorda ytor och gronomraden. Under
mark skapar detta en konflikt d& de hardgjorda ytorna behdéver vila pa en grund av packad grus for
att inte sattningar ska uppsta. Vaxterna daremot behover en lucker jord som kan halla bade syre,
vatten och niring. Overgdngen mellan dessa gor att vixterna vanligen far en mindre volym till
rotutrymme an vad de behdver (Lagerstrom, Sjoman 2007).



4. PROJEKTPROCESSEN I MALMO

Drift och Underhall (DoU) ar en avdelning pa Gatukontoret i Malmé som ansvarar for driften av

Malmos offentliga utemiljoer. Nar garantitiden for ett projekt |6per ut skoter DoU dverlamningen till

en skotselentreprenad. For att ta reda pa hur Malmos arbetssatt ser ut i ett projekt ordnades ett

mote med fyra anstallda pa denna avdelning den 6 maj 2014.

4.1 Projektoversikt
Nedan féljer en kort version av hur projektprocessen ser ut i Malmo, fran planeringsstadie till

forvaltning. Den bestdr av manga olika skeden dar olika intressenter, foretag och myndigheter ar

involverade i projektet.

1.

| ett forsta skede har behovet av en produkt uppkommit. Produkten, i detta fall en
anlaggning, ska beskrivas och olika forstudier som ar nédvandiga for att na slutmalet maste
goras. Nar Malmo agerar som bestallare av ett projekt utses en projektledare och ett ombud
for detta. Projektledaren ansvarar for projektets tidsplan samt externa och interna resurser i
projektets olika skeden. Dessa lamnas till gatukontorets projektsamordningsgrupp for
tillsattning av bemanningsresurser. Ombudets roll &r att géra den ekonomiska regleringen for
entreprenaden vilket sker i samrad med projektledaren. Det ar ocksa ombudet som
upprattar AF-delen (Administrativa foreskrifter) for projektet.

En uppdragsbeskrivning gors vilken utgor forfragningsunderlag for upphandling av projektor.
Projektering och forfragningsunderlag upprattas. | detta skede sitter DoU med pa
projekteringsmoten och far maojlighet att kommentera pa driften av anlaggningen. Det kan
galla vaxtval eller matt pa olika ytor som forsvarar forvaltningen av anlaggningen. Eventuellt
omarbetas forfragningsunderlaget med hansyn till givna synpunkter fran DoU.

Vid ett startmote for byggnadsentreprenaden lamnas bygghandlingen 6ver. Darefter startar
byggtiden, DoU &r inte delaktiga i detta skede av projektet.

Slutbesiktningen ar DoU med pa. De hardgjorda ytorna och renhallningen gar ofta direkt i
drift, och grénytor och vaxter hamnar under garantitiden. Vilka ataganden bygg-
entreprendren har under garantitiden beskrivs under koden DHB i AMA-beskrivningen. Dessa
sammanstalls i en garantiskotselrapport.

Vid slutbesiktningen lamnas ett underlag for relationshandlingar 6ver. Dessa tillsammans
med forfragningsunderlaget utgor projektets relationshandling. Denna handling beskriver
hur projektet verkligen blev och utgor det underlag som skotselentreprenéren sedan skall
prissatta.

Overlamnandeméte dar dverldmningen fran entreprenad till férvaltning hanteras. DoU sitter
med pa ett internt 6verlamnandemote dar byggentreprendren inte medverkar.

Garantitid. | Malmo galler generellt att garantitiden varar i tva vaxtsasonger plus tiden fram
till den 31 oktober det sista aret. Vidare ar aret indelat fran 1 april till den 31 mars vilket
beror pa att garantitiden ska folja vaxtsdasongen. | praktiken betyder det att garantitiden
galler minst tva ar plus den tid som ar kvar fram slutet pa oktober det aret som garantitiden
gar ut. Nar garantitiden gar ut i oktober ar ocksa vaxtsdasongen slut. Darfor behdvs ingen
skotsel forutom renhallning (och ev. snoéréjning) av anlaggningen fram till den 1 april aret
darpa. En etableringskontroll av vegetationen sker vanligen pa varen for att sdkerstélla att de
vaxter som besiktigats sent pa aret har etablerats. Malmo skriver pa sin hemsida for deras
tekniska handbok att “val av omfattning av garantiskotsel i entreprenaden grundar sig pa vad
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som ger bast kvalitet och som ar det ekonomiskt mest fordelaktiga for Malmo stad” (Malmo
stad, 2013-12-03). Vidare star det att garantiskotseln generellt omfattar all skétsel utom
vintervaghallning (Malmo stad, 2013-12-03).

9. Tillsyn. Under garantitiden sker tva tillsyner per vaxtsdasong av nagon fran DoU. Vanligtvis
utfors en i april och en i september. Vid en tillsyn kontrolleras anlaggningen ockulart och
jamfors med vad som star under kod DHB, skotsel under garantitiden, i AMA. Brister som
uppmarksammas protokollférs och skickas till ombudet for projektet for vidare reglering mot
byggentreprendren.

10. Garantibesiktning. Om fel finns, t.ex. doda eller oetablerade trad, kan garantitiden forlangas
for de ytor eller produkter det géller. En ansvarsdialog fors mellan bestéllare (via projektets
ombud) och entreprendr om vem som ska atgarda felet och vem som ska sta for den
ekonomiska biten.

11. Overldamnande till férvaltning sker genom att skdtselentreprenéren och DoUs
entreprenadansvariga far material fran projektéverlamnandemotet.

12. Overtagandesyn tillsammans med DoU och skétselentreprenér. Eventuella brister
protokollfors. Skétselentreprendren och DoU vill helst se att anldggningen som ska tas dver
inte har nagra fel vid 6vertagandet.

4.2 Skotselbeskrivning

4.2.1 AMA-beskrivning

Som namnt under rubriken Byggprocessen ar AMA en viktig vagledning nar en byggprocess ska
planeras, genomforas och sedan forvaltas (Pedersen, 2013). Malmos tekniska handbok hanvisar till
att AMA, AMA RA och MER anlaggning 10 (senaste versionen) ska galla for deras projekt (Malmo
stad, 2011-10-24). Malmo har gjort en mall med sina krav som ar utéver, eller istéllet for, AMAs
anvisningar. Denna anvands av projektorer och entreprendrer som ska utféra arbeten dar Malmo
stad ar bestéllare. Anvisningar for skotseln under garantitiden finns under koden DHB (nas via:
Malmo stad, 2013-12-01). I mallen finns formuleringar som kan anvandas i sin helhet, kompletteras
eller tas bort for att passa projektet i fraga. Efter motet med DoU konstateras att koden DHB i princip
alltid anvands som den ser ut idag i deras projekt. Under DHB star ocksa att det finns en mall till en
blankett (nas via: Malmo stad, 2013-12-01) som ska projektanpassas med mangder for
inrapportering av egenkontroll pa garantiskotseln (Malmo stad, 2012-04-01).

Koderna i AMA ar rangordnade (Soderberg 2005). | praktiken betyder det att DHB géller generellt for
alla koder som borjar med dessa bokstaver. Koderna borjar med en 6versikt och blir mer specifika for
varje enskild yta som beskrivs under vardera punkt. Pa sa satt behover generell information inte
upprepas. Exempelvis betyder DHB.317 att de ytor som har denna kod ar féljande koder gallande:

DHB Skétsel av markanldggning under garantitiden |[...]
DHB.3 Skotsel av vegetationsytor under garantitiden |[...]
DHB.31 Skétsel av tréd, buskar mm under garantitiden |[...]
DHB.317 Skétsel av perenner under garantitiden:

Efter vixtsdsongen skall nedvissnade viéxtdelar ligga kvar som
vinterskydd. Klippning/ansning ska utféras i mars/april. Bortférsling av
overblivna viixtrester ska goras direkt. Nedklippning utférs sa att ev.
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I6kviéixter inte skadas. Blast efter I6kviixter tas endast bort om den ger
planteringen ett ovdrdat intryck och dad efter att blasten dr helt
nedvissnad. Komplettering av perenner skall géras snarast.

Generellt under koderna DHB star angivet atgidrder som pa olika satt ska gynna vegetationen eller
forbattra utseendet av ytorna. Exempelvis star det under koden DHB.311, skotsel av planteringsyta,
att de ska ”hallas fria fran ogras och fraimmande féremal samt uppvisa ett vardat intryck under hela
aret” (nas via: Malmo stad, 2013-12-01). Denna formulering ar den som uttrycker ett visst utseende
eller malbild under denna punkt. Resterande information ar baserad pa fysiska atgarder sa som
vattning innan torktecken uppstar, att jorden ska luckras infor vintern och att den ska gédslas utifran
en viss typ av jordanalys. Beskrivningen av skotseln ar utforlig och svar att feltolka vilket gor att de
entreprendrer som lamnat anbud har kunnat berakna pris pa samma mangd och typ av skdtselinsats.

4.2.2 Funktionsbeskrivning

Garantitiden avslutas vanligtvis i slutet pa oktober. Darefter ar det ingen tillvaxt varfor gronytorna
generellt inte behover skotsel forutom renhallning (se punkt 8 under Projektéversikt). Perioden
mellan oktober och 1 april ar det antingen byggentreprendren eller skotselentreprenéren som skoter
renhallningen. Pa sa satt blir det ett halvar da det finns tid till att planera forvaltningen infor
kommande vaxtsasong. Skillnaden mellan garantitidens skotsel och férvaltningen ar att alla ytor som
tas over ska kodas. Det finns en kod for varje typ av skotsel som ytan behover. Ex. aktivitetsgras ska
klippas xx ganger per sdasong och har en kod, medan grés i vagslanter klipps xx ganger per sdsong, och
har darfér en annan kod. Detta gor att man maste koda de 6vertagna anlaggningarna pd samma vis
som 6vriga utemiljder i Malmo vilket lamnar mindre utrymme for projektspecifika detaljer. Till viss
del kan detta underlattas om den som projekterar har god kunskap kring férvaltningen och hur den
gar till praktiskt. Det ar darfor viktigt att underlaget som lamnas 6ver vid projektdverlamningen
maste vara tydligt och korrekt (se punkt 7 under Projektéversikt).

Avvikelser fran dessa koder kan justeras genom att underhallsinsater laggs till i en
malbeskrivningsplan. Underhall &r en skotselinsats som inte ingar i den dagliga driften men som
forstarker den tekniska funktionen genom ex. materialbyten, beskarningar, gallringar osv. Det
huvudsakliga malet nar garantitiden ar 6ver ar att varje yta ska kunna skotas enligt dessa koder. Det
betyder att en perennyta beskriven i AMA enligt exemplet ovan sedan ska tillfalla en
skotselentreprenad som har i uppgift att uppfylla ett av dessa tva alternativ:

Perenna véixter med mycket hégt prydnadsvdrde (i parkmiljé):

Perennrabatter utgor viktiga blomstersmycken pad strategiska platser i stadens parker
och offentliga rum. Dessa har hégt prydnadsvdrde och gdller fér vissa planteringar
dven vintertid.

Perennytorna ska vara slutna under "hégsésong”. Kompletteringsplantering ska
utféras efter behov och redovisas efter atgdrd for bestdllaren.

Marktédckande perenner: (i parkmilié)

Perennytor, typ prydnadsgrés och annan marktéckande vegetation.
Perennytorna ska vara slutna under "hégséisong”. Kompletteringsplantering ska
utféras efter behov och redovisas efter atgdrd till bestdllaren.

(Gatukontoret, Malmo stad, 2012).
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Vidare finns tva olika skotselnivaer i Malmos funktionsbeskrivning. Dessa nivaer innebér olika
skotselintensitet och darmed olika pris, dar skoétselniva A ar den dyrare.

Skétselnivd A:

Nivd A skall oberoende av drstid upplevas som tilltalande for flertalet malmébor. F6r
att uppnd detta mdste dven mindre fel och brister kontinuerligt atgdrdas. Viss mdngd
skrdp och eller ogrdis kan férekomma men inte i betydande mdngd i férhdllande till
ytan.

Skétselnivd B:

Tidsatgdngen for respektive skétselinsats ér mindre och kvaliteten ddrmed mer ojémn
jamfért med nivd A. [...] Viss mdngd skrdp och eller ogrds kan férekomma men inte i
betydande mdngd i férhdllande till ytan. Hér kan dock ndgot mer skrdp och/eller ogrdis
férekomma innan Gtgdrd dn i skétselniva A. Helhetsintrycket ska fortfarande upplevas
som vdrdat.

(Gatukontoret, Malmo stad, 2012).

Har finns alltsd mojlighet att valja vilken typ av funktion ytan ska ha och darefter vilken typ av
skotselniva. Skétselnivan beror pa bl.a. det geografiska laget av planteringen och vilken typ av
prydnadsvarde den ska ha. Jamfor man denna typ av beskrivning med AMA-beskrivningen ger den
ingen beskrivning av skotselatgard. En skotselentreprendr har hand om manga liknande ytor och
forutsatts kunna rdkna pa vilken typ av insats som kravs for att uppratthalla funktionen som beskrivs.
Det ar denna arbetshandling (Gatukontoret, Malmo stad, 2012) som ligger till grund for den fortsatta
skotseln nar garantitiden ar slut.

4.3 Skotselentreprenoren

En driftsentreprencr verksam i Malmo-regionen berattade via ett telefonsamtal den 13 maj 2014 om
hur de hanterar éverlamningarna fran garantitid till forvaltning. De borjar 6verlamningen genom att
aka ut till anldggningen for att se hur den ser ut. Darefter kan de borja rakna pa priset for att skota
den enligt den arbetshandling som finns beskriven i féregaende stycke. Det hdnder att det finns
skotselmoment i anlaggningen som ar onddigt svara eller dyra varfér de lamnar forslag till
forbattringar for att underlatta det dagliga arbetet. Det kan handla om att Iagga markplattor kring
lyktstolpar for att minska trimning av gras kring dessa. Genom att géra mindre justeringar kan den
totala summan for skotseln minska. Om anldggningen blir l1attskott ar i regel brukarna av den ocksa
mer noéjda. Just trimning kring stolpar i grasmatta ar ett visuellt stérande inslag om det inte blir gjort
samtidigt som graset klipps. Darav kan det ge ett skrapigt intryck for besdkare. Om de far ta over
anlaggningar dar manga brister férekommer, ex. flerarigt ogras i perennrabatter, hdander det att de
maste géra om hela ytan fran borjan. Skotseln blir Iattare om de gér om fran bérjan med ny jord och
nya perenner. Det blir svarare och dyrare att forséka reparera en yta genom skotselinsatser an att
bygga om.
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5. RESULTAT

5.1 Fallstudie

Under nedanstaende rubriker kommer tre olika projekt att redovisas. Objekten har valts ut av Drift
och Underhallsavdelningen pa Gatukontoret da dokumentationsnivan pa dessa projekt ar tillracklig
for att kunna studera dem.

De brister som direkt beror vaxtligheten kommer att tas upp, alltsa utesluts eventuella fel pa harda
material, belysning, utrustning och renhallning. Brister i dokumentationsnivan har uteslutits likasa de
punkter som ej har betydande roll for vegetationens etablering och vitalitet. Den AMA-beskrivning
som hanvisas till har ar den som finns i Malmos tekniska handbok (Nas via: Malmo stad, 2013-12-01).
Pa en del av punkterna &r kommentarerna fran protokollen forkortade. Borttaget material beskriver
en specifik plats for var i anlaggningen problemet patraffats, alternativt har informationen inte varit
relevant for vegetationen. Vissa punkter, exempelvis staende vatten i grasmatta ar troligen ingen
brist ut skotselsynpunkt utan en anldggningsmiss. Men det spelar roll for vegetationen da grasmattan
kan forsamras lokalt. Alltsa har dessa punkter tagits med da de paverkar utseendet och
etableringen/tillvaxten av gronytorna.

Den text som ar kursiverad ar forfattarens tillagg och sdledes inte taget i sin helhet ur protokollet.
Texten kan ha behovt sammanfattas for att fa fram konkret jamférelsebar fakta. Om inget annat
anges betyder det att besiktningsmannen ansett entreprendren ansvarig for det anmarkta felet.

Tillsynsprotokollen &r inte lika specifika som de fran besiktningarna men de syftar till att kontrollera
skicket pa anldggningen och inte att avgora ansvarsfragan kring fel. Genom att jamféra mot AMA-
beskrivningen kan det kontrolleras om de gar emot handlingarna eller ej. Darav kan de fungera som
en checklista pa hurvida skotseln foljer de skrivna riktlinjerna eller inte. Besiktningarna ar inte heller
bindande kring ansvarsfragan utan syftar endast till att notera vilka fel som finns och vem som anses,
enligt besiktningsmannen, vara ansvarig for felet (Soderberg, 2005).

5.1.1 Kvarteret Draken

Nedan féljer en sammanstallning av viktiga datum for Kvarteret Draken. Garantitiden gick ut 2011-
12-31 och ar det enda studerade objekt som befinner sig efter garantitiden. Detta innebar att det
finns protokoll fran bade slutbesiktning, tillsyner och garantibesiktning.

Slutbesiktning, mark: 2009-10-07
Slutbesiktning, vegetationsytor (SB): 2010-06-24
Fel atgardade enl. SB: 2010-09-borjan av
Tillsyn 1 (protokoll saknas): 2010-08-06
Tillsyn 2: 2010-11-17
Tillsyn 3: 2011-07-29
Garantibesiktning, vegetation (GB): 2011-10-18
Fel atgardade enl. GB: 2011-11-16
Garantitidens slut (vegetation): 2011-12-31
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Slutbesiktning
Vid den forsta slutbesiktningen uteslots vegetationsytorna, darav gjordes slutbesiktning pa dessa aret
darpa. | protokollet for slutbesiktningen av mark ndmns som generell punkt att graset ej ar etablerat.

Figur 1: Sammanstdllning 6ver punkter rérande vegetationen vid slutbesiktningen av Kvarteret Draken.

SLUTBESIKTNING, VEGETATION 2010-06-24
Parternas éverenskommelse om ndr fel ska vara atgérdade: bérjan av september 2010.
Syn av grdsytor gérs under varen 2011 da de anses vara etablerade |...]

Grasytor ar flackvis daligt etablerade, glesa, ograsbemangda och ojamna.

Antalet Rosa helenae i planteringsytor [...] ar for fa. Parterna var 6verens om att utganget vaxtmaterial i
dessa ytor ersdatts med Rosa helenae.

Tva st vaxter nr 15 (enl. ritning tolkad av férf: Corylus avellana) ar d6da.
Trad med nr 3, (enl. ritning tolkad av férf: Cercidiphyllum japonicum), har begynnelse till torkskador.

Planteringsytor ar stenbeméangda.

Tillsyn

Nedan ar en sammanstallning av de tillsynsprotokoll som finns for detta projekt. Protokollet for den
forsta tillsynen undantaget. Den AMA-text (nas via: Malmo stad, 2013-12-01) som plockats ur &r den
som mest lampligt beskriver hur den aktuella ytan ska skétas/se ut under garantitiden. De &r i viss
man forkortade for lasbarhetens skull.

Figur 2: Sammanstdllning 6ver tillsynsprotokoll fér Kvarteret Draken.

AMA-BESKRIVNING TILLSYN 2, 2010-11-17 TILLSYN 3, 2011-07-29

DHB.311, Skotsel av planteringsyta: | En del av ytorna uppvisar ett

Ytorna skall hallas fria fran ogras mindre vardat intryck och

och fraimmande féremal samt innehaller frammande foremal.

uppvisa ett vardat intryck under

hela aret.

DHB.311, Skotsel av planteringsyta: | | buskplanteringar vaxer mycket Mycket ogras i

Ytorna ska luckras (klésning eller ogras. Jordytestrang utanfor buskplanteringar. Omkring
motsvarande) infor kommande natstangsel helt igenvaxt. Ytor ej buskar star meterhoga ogras i
vinter. [...] luckrade infor vinter. och omkring natstangsel.

Kant mot gras skall vara markerad.
DHB.311, Skotsel av planteringsyta | Ingen tillvdxt pa klattervaxter.

DHB.312, Skotsel av trad: En del ogréas i tradringar. Ok. En av l6nnarna [...] har dalig
Tradbindning, tradstdd och Stabiliseringstriangel pa ett av utveckling och ser déende ut.
gnagskydd kontrolleras vid varje traden trasigt.

skotseltillfalle och justeras eller
bytes vid behov.

[...] Traden skall efter den sista
vaxtsdsongen vara val etablerade
och ha en for arten god tillvaxt.
DHB.313, Skotsel av buskar mm. Dalig tillvaxt pa buskar [...]
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DHB.316, Skotsel av klattervaxter, Stor mangd ogras runt Tyvarr ar ograsen storre an
text under DHB.311, Skotsel av klattervaxt, f.0. osdkert om klattervaxterna har. Bor bytas
planteringsyta: klattervaxt lever. ut snarast.

Ytorna skall hallas fria fran ogras
och fraimmande foremal samt
uppvisa ett vardat intryck under

hela aret.
DHB.317, Skotsel av perenner, Rikligt med ogras bland
text under DHB. 311, Skotsel av perenner.

planteringsyta:

Ytorna skall hallas fria fran ogras
och fraimmande féremal samt
uppvisa ett vardat intryck under

hela aret.
DHB.3291, Skotsel av Grds nagot hogre an spec i Ser bra ut.
aktivitetsgrasyta: handling.

Klippningsfrekvensen laggs upp sa
att ytorna under hela
klippningssdsongen ser vardade,
valskotta och inbjudande ut.

Garantibesiktning
Nedan ar de punkter som ror vegetationen som har protokollforts under garantibesiktningen. En del
punkter innehaller ocksa en |6sning som parterna kommit 6verens om.

Figur 3: Sammanstdllning 6ver punkter rérande vegetationen vid garantibesiktningen av Kvarteret Draken.

GARANTIBESIKTNING, 2011-10-18

Parternas éverenskommelse om ndr fel ska vara Gtgdrdade: 2011-11-16

Del av planteringsyta med ddlig tillvixt samt ddr det saknas ett antal buskar. Ogrds i och runt resp. véixt.
Parterna dr 6verens om att delar av dessa planteringar éverfors till grésytor. [...] Utférs varen 2012.

Generell punkt:

Ograsbemangt utmed hénsnatet runt planteringsytorna. [...] Parterna 6verens om att stangsel borttages
och ytorna under stangsel klippes resp. ograsrensas.

1 st Wisteria sinensis ar dod.

8 st Symphoricarpus saknas.

1 st Syringa saknas.

15 st Hypericum sp ar doda. Ovriga plantor uppvisar ingen eller liten tillvixt. Enl dverenskommelse mellan
parterna planteras ytan igen med Eunymus fortunei var. vegetus. Hypericum utgar saledes.

Vaxter samt nat runt planteringsyta har plockats bort av annan entreprenad. Ingen atgard enligt
bestallaren.

5.1.2 Analys av sammanstallning for kvarteret Draken

Det anges i slutbesiktningsprotokollet (figur 1) att fel ska vara atgardade senare samma ar som
besiktningen utfordes. En uppfoljning pa detta saknas i de handlingar som funnits att tillga.
Tillsynsprotokollen (figur 2) ger inte specifik information kring de punkter som papekats under SB.
Detta kan tolkas som att felen &r atgardade, eller avskrivits i en dialog som ej finns med i de
handlingar som behandlats har.

Sammanstéllningen av tillsynsprotokollen i figur 2 beskriver brister i skotseln som med kontroll mot
AMA-beskrivningen visar att ytorna inte skots enligt AMA. En del formuleringar i protokollen &r
tolkningsbara huruvida de stammer 6verens med AMA eller ej. Exempelvis vid tillsyn 3, punkt
DHB.312 att en av I6nnarna har dalig utveckling och ser déende ut, skulle kunna bero pa klimat,
markfoérhallande eller liknande. Ovriga rérande ogrés, renhalining o.d. &r tydligare att det beror pa
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skotsel som inte utforts. Tidpunkten for tillsynen kan ha varit strax fore planerad skotselinsats fran
ansvarig entreprenad. Den tillsyn som skedde i november daremot talar for att ograset inte rensats
pa en tid da det vaxer forhallandevis sakta sa sent pa aret.

Vid tillsynen nagra manader innan garantibesiktningen utférdes kommenterades pa ograset vilket
star med som en generell punkt i GB-protokollet, figur 3. Nagra véxter papekas saknas eller har dott.
De 15 Hypericum som var doda ska bytas ut mot en annan art enligt protokollet. Att de har dott
skulle kunna bero pa att de placerats pa en for arten samre vaxtplats. Atgard for 6vriga doda eller
saknade vaxter saknas. Kommentaren i tillsyn 3, figur 2, om en riklig mangd ogras i perennyta namns
inte vid GB, figur 3. Detta skulle kunna bero pa att den har rensats innan detta men en stor mangd
ograsborttagning brukar leda till en stor mangd bar jord. Vidare betyder det ofta att perennerna
tryckts undan av ograset med férsamrad tillvaxt som foljd. Da det inte ndmns har det troligen inte
varit sd pass stort problem. Men ytan borde pa nagot satt vara estetiskt paverkad av att det ett par
manader tidigare varit en riklig mangd ogrés pa platsen.

Tillsynsprotokollen, figur 2, hanvisar till klattervaxter vilka skulle kunna vara antingen Rosa helenaea
som anmarks pa i SB eller Wisterian som anmarks pa i GB. Oavsett vilka som avses vid tillsynerna
saknas en atgard av detta i protokollet for GB. Vidare star i GB att en del av en planteringsyta haft
dalig tillvaxt och darfor ska overforas till grasytor. Detta i sig kan sdkert underlatta den fortsatta
forvaltningen av anlaggningen. Men fragan vacks vad konsekvensen blir for entreprenéren att en yta
byter karaktar och funktion pa grund av dalig tillvaxt. Problemet hade kunnat avhjilpas med 6kade
skotselatgarder alternativt byte till mer taligt vaxtmaterial som passar battre for platsen.

5.1.3 Hyllie Vattenpark, etapp 1

Nedan foljer en sammanstallning av viktiga datum for Hyllie Vattenpark, etapp 1. Anldaggningen stod
fardig i oktober 2011 och befinner sig under den sista vaxtsdsongen pa garantitiden nar
sammanstallningen gors for denna fallstudie.

Slutbesiktning (SB): 2011-10-21
Fel atgardade enl. SB: 2011-11-30
Tillsyn 1 (protokoll saknas): 2012-01-16
Tillsyn 2: 2012-03-26

Efterbesiktning 1 (EB1, protokoll saknas): 2012-03-28

Fel atgardade enl. EB1: 2012-05-08
Efterbesiktning 2 (EB2): 2012-05-08
Fel atgardade enl. EB2: 2012-06-07
Tillsyn 3: 2012-08-02

Etableringskontroll (EB3, protokoll saknas): 2012-09-21
Garantitiden slutar: 2014-10-21

Slutbesiktning
Till detta projekt utfordes en slutbesiktning med tva efterbesiktningar varav protokollet for den
forsta, EB1, ej funnits att tillga.
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Figur 4: Sammanstdllning 6ver punkter rérande vegetationen vid slutbesiktning och efterbesiktning av Hyllie

Vattenpark, etapp 1.

SLUTBESIKTNING, 2011-10-21

EFTERBESIKTNING2, 2012-05-08

Parternas éverenskommelse om ndr fel ska vara
dtgdrdade: 2011-11-30

Parternas éverenskommelse om ndr fel ska vara
dtgdrdade: 2012-06-07

Grasytor ar nysadda och darfor oetablerade.

Ej atgardat, punkt kvarstar.

Glesa grasytor med flerariga ogras .

Punkt kvarstar.

Yta som ej ar bearbetad, nivajusterad fore utford
sprutsadd.

Ojamn och stenbemangd, ej etablerad.

Trad som saknar tillvaxt och har intorkade skott.

Trad bytt men ej godkant, bytes.

Trad planterade med for stor eller ingen
overhojning.

Har markerats med E/S i protokolletvilket anger att
slutlig bedémning anstdr till senare besiktning.

Sneda tradstod.

Punkt borttagen frdn protokollet.

Yta som kdnns vattenmattad, risk for att vaxter
"drunknar”.

Enl. protokoll EB1 anses entreprenaden ej ansvarig.

Ca 200 doda vaxter.

Véaxter utbytta. Ca 100 av de totala antalet ar ej
etablerat eller dott.

26 st klangvaxter saknas eller ar déda.

8 st ar doda resp. ej etablerade.

Véaxtmaterial ar nyplanterat och saledes inte
etablerat.

Ca 10 % av vaxtmaterialet ar ej etablerat.

For tjockt lager med barktackning.

Atgardas ej. enl. bestillare ska resp. vixt godslas.

Vixter ej planterade enligt ritningar. Atgardas ej
enligt bestallaren.

Tillsyn

Nedan beskrivs de punkter som anmarkts pa vid tva olika tillsyner. Den forsta tillsynen skedde under

januari manad och den andra i mars. Under denna period ar viaxtmaterialet i vila och den férsta

tillsynen har uteslutits. Vidare fanns endast bilder till tillsynen i januari varfér det ar mer relevant att

jamfoéra protokollférda synpunkter. Den AMA-text (nas via: Malmo stad, 2013-12-01) som plockats ur

dr den som bast beskriver hur den aktuella ytan ska skotas/se ut under garantitiden. De &r i viss man

forkortade for lasbarhetens skull.

Figur 5: Sammanstdllning éver tillsynsprotokoll for Hyllie Vattenpark, etapp 1.

AMA-beskrivning

Tillsyn 2, 2012-03-26

Tillsyn 3, 2012-08-02

DHB.311 Skotsel av
planteringsyta, text under
DHB:3, Skotsel av
vegetationsytor mm:

Varje sommar, under augusti
manad, skall entreprenéren
gora en etableringskontroll av
allt vaxtmaterial, inkluderande
gras.

Dalig etablering av buskar. De
flesta ser ut att vara livlGsa.

Bitvis dalig etablering av buskar.
Flera doda buskar.

Gras och ogréas i buskytor.
Ogrés i planteringsyta for
klattervaxter.

(Forf. tilldgg: Tidpunkt fér
tillsynen dr precis i bérjan pd
augusti varfér
etableringskontrollen ev. inte
hunnit utféras)
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DHB.3291, Skotsel av
aktivitetsgrasyta:
Klippningsfrekvens laggs upp sa
att ytorna under hela
klippningssasongen ser
vardade, valskotta och
inbjudande ut. [...] Klippningen
far ej utforas vid sadana
vaderleksforhallanden att
grasytorna skadas.

Inte sdsong for klippning, dock
finns en del kérskador fran
klippning i grasslanter.

Bristfallig etablering av grasytor-
sarskillt kullarna, ovrigt gras
borjar ta sig. En kulle ar oklippt.

OVRIGT

OVRIGT

Buskageutformning vid trabrygga
andrad men matt ar inte tillrackligt
for att grasklippare ska komma in
mellan plantering och trabrygga.

Brist att klattervaxter inte har en
planteringsyta- finns salunda ej
nagon skotsel kopplad till
markytan.

5.1.4 Analys av sammanstillning for Hyllie vattenpark, etapp 1

| detta projekt &r slutbesiktning gjord i slutet pa vaxtsasongen och efterbesiktningen i borjan pa
vaxtsasongen foljande ar. Detta tidsrum lamnar utrymme for att vaxterna, beroende pa vader, inte
nodvandigtvis hunnit uppvisa nagra storre tecken pa att etableras eller ej. Etableringskontrollen
(EB3) som skulle utforst drygt fyra manader efter EB2 saknas i det material som tillhandahallits. Da
EB2, figur 4, kommenterar pa att ursprungligt vaxtmaterial (de 200 d6da vaxterna) ar bytt men att
dessa till stor del ocksa détt hade EB3 varit relevant att titta pa. Enligt ritningarna och protokollen har
dessa vaxter tolkats vara mindre kvalitéer av sorterna bjork, magnolia, valnot, prydnadskorsbar och
oxel. Aven om det ar arter som vanligtvis raknas som trad planterar man dem ibland i mindre, mer
busklika kvalitéer, for att lata dem vaxa upp och forma en mer naturlik plantering. Dessa skulle kunna
kunna vara en del av de ytorna som hade for tjockt lager av barktdckning. | nedbrytningsprocessen av
barkflis kravs naring (Andrén, 2004) som da gar at till nedbrytningen och darfor inte blir tillganglig for
vaxten. Darfor har man rekommenderat godning till vaxterna vid EB2. Det ar inte sdkert att den
godningen har rackt for att tacka vaxternas behov. Oavsett forloras tid for etablering och tillvaxt
under dessa manader vilket forlanger den tidsapekt som kravs for etableringsskotseln. Vid en ockular
syn av omradet utford av forfattaren i maj konstateras att planteringarna med barkflis &r glesa och
vaxterna generellt klena (med tanke pa att synen utférdes tva ar efter EB2).

Tillsynsprotokollen, figur 5, hjalper till att ge en spridning tidsmassigt for detta projekt 6ver forsta
vaxtsasongen. Tillsynerna namner buskplanteringarna som har dalig tillvaxt. Enligt stycket ovan
tolkas dessa vara samma punkt som géller de 200 doda vaxterna. Det ndmns ocksa grasets etablering
vilket genom protokollen kan hanforas till att ytorna ej behandlats som de ska fore sprutsadd. Det
skulle ocksa kunna bero delvis pa att kompletteringsplanteringen troligen har kravt viss aktivitet pa
grasytorna som kan orsaka skador pa graset (Andrén, 2004).

Detta projekt lamnar vissa funderingar kring anlaggnings- och planteringsarbetet. Manga vaxter har
dott och en del missar har gjorts i anlaggningsskedet. Felplanterade och felplacerade trad namns. Det
skulle kunna bero pa att de som utfért arbetet inte har kunskap kring vaxthantering och utférande av
planteringen. Innan planteringen utférs kan vaxter behéva forvaras, dven om det inte ar 6nskvart. De
maste skyddas for uttorkning och rétterna maste skyddas for solljus och vind (Andrén, 2004). Om de
har tvingats forvaras pa grund av forseningar i arbetet skulle det kunna vara en forklaring till att sa
manga vaxter har dott under en relativt kort tidsperiod.
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5.1.5 Varvsparken, etapp 2

Nedan foljer en sammanstallning av viktiga datum for Varvsparken, etapp 2. Slutbesiktningen dgde
rum i april 2012 och garantitiden I6per aret ut ar 2014. Liksom Hyllie Vattenpark, befinner sig
anlaggningen under den sista vaxtsdsongen pa garantitiden.

Vaxtmaterialet ar kontrollerat i Tyskland: 2011-09-01

Slutbesiktning (SB): 2012-04-23
Fel atgardade enl. SB: 2012-05-30
Efterbesiktning 1 (EB1): 2012-05-30
Fel atgardade enl. EB1: 2012-06-28
Efterbesiktning 2 (EB2): 2012-08-21
Tillsyn 1: 2012-08-23
Efterbesiktning 3 (EB3): 2013-06-17
Tillsyn 2: 2013-06-28
Tillsyn 3: 2014-04-30
Garantitid slutar: 2014-12-31
Slutbesiktning

Nedan listas nagra av de fel och brister som papekats rorande vegetationen vid besiktningarna. De
punkter som inte har en betydande roll for vegetationen har uteslutits.

Figur 6: Sammanstdllning 6ver punkter rérande vegetationen vid slutbesiktningen av Varvsparken, etapp 2.

SLUTBESIKTNING, 2012-04-23
Parternas éverenskommelse om ndr fel ska vara Gtgdrdade: 2012-05-30

Parterna 6verens om att en kontroll av trad och buskars etablering samt sddda och torvlagda grasytors
etablering utfors vid kommande efterbesiktning.

| vaxtjord till vissa planteringsytor for perenner kunde flerarigt ogras konstateras.

Kulle vid hdngbro; Skarvar mellan grastorvlangder ar ej dressade. Har punktvis glidit isar.

Trad ar planterat for djupt.

Hackar av Pyrus sp och Sorbus mougeotii ar felplacerade. Skall byta plats med varandra. Enl.
dverenskommelse mellan parterna ska Pyrus utmed den norra sidan om hundrastplatsen st& kvar. Ovrigt
Pyrus flyttas och planteras runt den s6dra kvadranten. Sorbus mougeotii flyttas till planteringsytor runt
hundrastplatsen.

Sjunkbrunn fungerar ej. Staende vatten pa grasytan. Bestalldes vid slutmotet att brunnen skall sattas och
kopplas in pa bef. intilliggande ledningsnat.

Hundrastplatsen: Vaxtmaterialet ar ej planterat. [...]

Luftningsbrunnar med staende vatten.

Planteringsytan ar bemangd med makadam.
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Figur 7: Sammanstdllning éver punkter rérande vegetationen vid efterbesiktningar av Varvsparken, etapp 2.

EFTERBESIKTNING 1,
2012-05-30

EFTERBESIKTNING 2
2012-08-21

EFTERBESIKTNING 3
2013-06-17

Parternas éverenskommelse om
ndr fel ska vara dtgdrdade: 2012-
06-28

Fel avseende véixtmaterial Gtgédrdas
under oktober/november 2012.
Grdsytor skall vara atgdrdade i
mitten av september 2012.

Ovriga fel skall vara dtgédrdade 2012-
09-10.

Fel avseende vixtmaterial
dtgdrdas under
september/november mdnad
2013 beroende pd perenner
resp buskar och tréd.

Parterna 6verens om att en kontroll
av trad och buskars etablering samt
sadda och torvlagda grasytors
etablering utfors vid kommande
efterbesiktning.

Sammanfattning av
perennplanteringar, siffror tagna
fran protokoll och ritningar:

Ca 65 st Anaphalis sp ér déda.

Ca 67 st Astrantia sp dr déda.

Ca 64 st Miscanthus sinensis sp ér
déda.

Ca 307 st Lavandula sp dr déda.
Ca 50 st Poa nemoralis ér déda.
Ca 20 st Salvia sp dr déda.

8 st Poa nemoralis saknas.

25 st Pyrus salicifolia ar ej
etablerade. Band som haller ihop
vaxterna ar ej borttaget pa ett
fleral av plantorna.

6 st Potentilla fruticosa ‘Manchu’ ar
doda.

8 st Buddleja sp ar doda (blandade
sorter).

4 st Pyrus salicifolia ar ej
etablerade.

Tradringar ar bemangda med
tistlar.

Trad T9, Quercus petraea, ar ej
etablerade. Galler 90% av antalet.
Utbytes.

Vaxt B1, Amalanchier sp, uppvisar
tecken pa torkskador. Ar ej
etablerade. Galler generellt for
dessa.

Vaxt B2, Prunus ceracifera sp, ar ej
etablerade.

Sammanfattning perennplanteringar:

Nya vixter enligt nedan kommer att
planteras oktober 2012:

65 st Anaphalis sp

Ca 67 st Astrantia sp

64 st Miscanthus sinensis

58 st Poa nemoralis

20 st Salvia

10 st Pyrus salicifolia dr ej
etablerade.

6 st Potentilla fruticosa kommer att
planteras oktober 2012.

8 st Buddleja sp kommer att
planteras oktober 2012.

Kvarstar.

Utbyte kommer att ske under
november 2012.

Sammanfattning av
perennplanteringar:

20 st perenner av olika slag
saknas.

10 st Anaphalis triplinervis dr
déda.

10 st Astrantia major dr déda.
10 st Lavandula sp saknas.

1 st Buddleja sp ar dod.

Ca 90 % av ekarna ar déda.
Punkten 6verfors till en B-
anmarkning. Bestallaren
plockar fram ett forslag till
ersattning av ekarna.
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38 st Sorbus mougeotii ar ej
etablerade.

Tallar med storre mangd bruna
barr. Observeras.

Trad T2, Crataegus persimius, ar ej
etablerade. Observeras.

Trad T6, Prunus sargentii, har
generellt intorkade grenspetsar.

[.]

Trad, T10, Prunus sargentii, ar
daligt etablerade. Ger ett visst
skrapigt intryck.

Samtliga sadda ytor ar gj
etablerade.

Fardig grastorv; Skarvar ar ej
igenvaxta. Grasytor som ar daligt
etablerade.

7 st Sorbus mougeotii ar ej
etablerade.

Grasytor som ar ej etablerade
Grasytor som ar nysadda och ej
etablerade.

Tidigare etablerade grasytor som har
torkskador.

3 st Sorbus mougeotii ar ej
etablerade.

Samtliga planteringsytor med
perenner, E-jord, &r bemangda
med flerarigt ogras av typ tistlar.

Entreprendren ska sta for den extra
ograsrensningen som erfordras.

Fran SB: Skarvar mellan
grastorvlangder ar ej dressade. Har
punktvis glidit isar.

Felet ar ej atgardat.

Fran SB: Trad ar planterat for djupt.

Punkt finns ej med i protokollet.

Punkt finns ej med i protokollet.

Fran SB: Sjunkbrunn fungerar e;j.
[...]

Atgérd med ny brunn och ledning
till bef nat skall avvaktas.

Ingen ny anmdrkning, bef ndt skall
avvaktas.

Fran SB: Hundrastplatsen:
Vaxtmaterialet ar ej planterat. [...]
Planteringsarbetet pagick vid EB1.

Punkt finns ej med i protokollet.

Luftningsbrunnar med staende
vatten.

Punkten kvarstar.

Punkten kvarstar.

Fran SB: Planteringsytan ar
bemangd med makadam.
Ingen kommentar i protokollet.

Punkt finns ej med i protokollet.

NYA PUNKTER:

Gréasyta som ej aterstallts efter
transporter mm. [...]

Fel ar ej atgardat.

Yta som satts med angsfro ar ej
etablerad.

Ytan innehaller fa orter.

1 st trad, ek, ar dod.

UPPLYSNING:

Nytt skotselprogram avseende
lekytor, stadning samt uttkad skotsel
av den cirkulara grasytan skall
upprattas av bestallaren.
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Tillsyn

| tabellen nedan listas de synpunkter som papekats vid olika tillsyner av anldggningen. De AMA-

beskrivningar (nas via: Malmo stad, 2013-12-01) som béast behandlar de synpunkterna finns med

langst till vanster. De ar i viss man forkortade for lasbarhetens skull.

Figur 8: Sammanstdillning 6ver tillsynsprotokoll for Varvsparken, etapp 2.

AMA-BESKRIVNING

TILLSYN 1, 2012-08-23

TILLSYN 2, 2013-06-28

TILLSYN 3, 2014-04-30

DHB.3, Skotsel av
vegetationsytor:
Anldggningen skall
uppvisa ett vardat
intryck under
garantitiden.

Glomt trad. Total
avsaknad av
ograsrensning skiljer sig
fran resten av
anlaggningen. Tradet i sig
har vatten i
bevattningssacken.

Glomt trad. Avsaknad av
ograsrensning.
Stora ogras vid flera trad.

DHB.312, Skotsel av
trad:

Tradbindning, tradstod
och gnagskydd
kontrolleras vid varje
skotseltillfalle och
justeras eller bytes vid
behov.

2st trad och tradstod
lutar. Flertalet trad
saknas, Quercus petraea.

DHB.313, Skotsel av
buskar mm, text under
DHB.31, Skotsel av trad,
buskar mm:

Vid den kontinuerliga
ersattningen av doéda
vaxter kravs bestallarens
godkannande innan
sadd/plantering.

Enstaka doda
héckplantor av Pyrus.

Enstaka doda hackplantor
av Pyrus.

DHB.312, Skotsel av
trad:

Endast beskarning av
brutna/intorkade skott
eller grenar samt
avlagsnandet av stam-
och stambasskott skall
utforas. Detta skall
kontrolleras regelbundet
under hela sdsongen och
atgardas omedelbart,
forutom stam- och
stambasskott (juli-
augusti).

Torkskador pa Prunus.
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DHB.314, Skotsel av
klippt hack:

Hackar klipps 1 gg /ar.
[...] Stod och
uppbindning ska
kontrolleras regelbundet
och justeras efter behov.
DHB.311

Avarter far ej

Flertalet av de storre
Pyrus-plantorna har
korsande grenar,
troligen till foljd av att
de statt ihopbundna for
lange.

Hackar ej klippta.

Flertalet av de storre
Pyrus-plantorna har
korsande grenar. Flera av
plantorna har rotskott
fradn ympstallet. Detta
kommer att bli ett
driftsproblem dar hacken
andrar karaktar. En del
flakskador har patraffats.

Flera av Pyrus-plantorna
har korsande grenar.
Héackar ej klippta.

forekomma. Hackar ej klippta.
DHB.317, Skotsel av Ogrés i perenn- och
perenner: buskplantering [...]. Svagt

Text under DHB.311,
skotsel av
planteringsyta:

Ytorna skall hallas fria
fran ogras och
frammande féremal
samt uppvisa ett vardat
intryck under hela aret.

etablerade buskar/
perenner. [...] Rot och
stamskott pa
uppstammade Syringa.

DHB.317, Skotsel av
perenner:
Komplettering av
perenner skall goras
snarast.

Forekomst av rotogras i
perennrabatter.
Utgangna perenner ej
kompletterade.

Bortfall av perenner.
Ograsi
planteringsytorna.

DHB.3291, Skotsel av
aktivitetsgrasyta:
Klippningsfrekvens laggs
upp sa att ytorna under
hela klippningssdasongen

Torkskador pa gras.
Skador pa grés.
Skarvar mellan
grastorvlangder.
Stora graspartier ej

Skador pa gras. Rotogras i
grasyta, sa stora att de
stor visuellt. Daligt
etablerad grasyta [...].
Hart slitage vid lekytor.

Ogras i grasyta, géller
stora delar av parken.
Hart slitage kring lekytor.
Skador pa grasyta.
Slitage vid sydostra

ser vardade, valskotta etablerade. Hur hog ar toleransen? entrén.
och inbjudande ut. [...] Bor grasyta kring spanger
Klippningen far ej och lekstugor bytas ut till
utforas vid sadana annats ytmaterial?
vaderleksforhallanden
att grasytorna skadas.

OVRIGT OVRIGT OVRIGT

Buskar i planteringen
intill skolgarden
nedtrampade. Ev bor
springskydd sattas upp
mot skolan.

Stamskydd som inte ar pa
ratt plats ger ett skrapigt
intryck.

Vatten i luftningsbrunnar

[...].

Luftningsbrunn ej i niva
med mark. Staende
vatten i brunnar.

5.1.6 Analys av sammanstallning for Varvsparken, etapp 2
Slubesiktningsprotokollet, figur 6, hanvisar till att kontroll av vegetationsytor sker vid EB1, en drygt
manad efter SB. Sammanstéllningen av den forsta punkten, figur 7, med antalet déda eller saknade
vaxter vid EB1 har gjorts med hjalp av protokoll och ritningar. De siffror som har cirka framfor sig
beror pa att det i protokollets ritningsbilaga ar tolkat av forfattaren vilka ytor som avses. Nér siffrorna
jamfors med de skrivna i EB2 konstateras att de stammer, Astrantia sp ar dock fortfarande tolkad
enligt ritning. De punkter som finns med i SB-protokollet men tagits bort i EB1 kan tolkas som att de
ar atgardade enligt 6verenskommelse mellan parterna.
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Har finns en del anmarkningar pa doda eller ej etablerade véaxter i figur 7. De ar val dokumenterade
under de olika efterbesiktningarna men lamnar trots det nagra luckor att diskutera. En punkt som
saknas ar vad som har hant med de ca 307 déda Lavandula som papekas i EB1. Det skulle kunna vara
sa att de inte ansags passa for vaxtplatsen och darfor har dott, men borde da ha ersatts med nagot
annat vilket inte anges i protokollen. Om de inte ersatts med nagot 6ppnar det upp bar jord som ger
Okade skotselinsatser da ogras har lattare att etableras (Andrén, 2004). Detta styrks under punkten
géllande tistlar i perennplanteringarna vid EB1, figur 7. P4 samma punkt under EB2 star att
entreprendren ska sta for den extra ogrdsrensningen som erfordras. Men flerariga ogras som tistlar
ar svara att bekampa (Andrén, 2004). Vid en ockular syn av omradet utford av forfattaren i maj 2014
kan konstateras att tistlarna ar kvar, tillsammans med annat ogras.

Vidare ar det punkten om ekarna som ska nyplanteras under november 2012 enligt EB2. | EB3, tio
manader senare, namns att bestéllaren ska ta fram ett annat forslag pa ersattning. Har saknas
information om en dialog funnits kring varfor entreprendéren inte har ersatt traden i oktober, eller om
dessa ocksa har dott till 90 %. Det troligaste ar att de inte har ersatts da det i tillsyn 2, figur 8,
papekas att de saknas. Detta vacker fragan om varfor de bara avlagsnats och inte ersatts under drygt
ett ar, mellan EB1 och EB3. En teori ar att sa lange det bara saknas gor det ingen storre skada rent
estetiskt, ett dott trad ger ett skrdpigare intryck dn inget trad. Aven om ytan i stort ser ok ut gar det
utanfor den grundtanke som funnits vid projekteringen och det bestéllaren ocksa betalat
entreprendren for att producera.

Att grasytorna inte ar etablerade vid EB2, figur 7, kan bero pa att tiden mellan EB1 och EB2 ar relativt
kort och dessutom beldgen under sommaren. Detta forsvarar for graset att kunna ta sig och
bevattning kan vara nédvandigt for att lyckas etablera graset under denna period (Andrén, 2004). Vid
tillsynerna papekas ocksa att grasmattan innehaller rotogras. Detta kan férklaras med att om graset
ej ar etablerat har det heller inte lika hog konkurrensférmaga att halla undan ogrédset (Andrén, 2004).

Den upplysning som foljer sist i EB2, figur 7, tolkas som att skotseln brister generellt och att det kravs
mer intensiv skotsel for att atgdrda de synpunkter som papekats. De déda Pyrus-plantorna som
namns vid tillsynerna, figur 8, namns inte i EB3 som utférdes bara ett par veckor innan tillsynen.
Vidare namns punkten om staende vatten i luftningsbrunnarna i alla protokoll utom vid tillsyn 1. Men
det ndmns ingen atgard pa I6sning eller att felet avskrivs. Luftningsbrunnar finns till véxtjordar som
befinner sig under ett hart och tatt lager som ska ga att ga pa, exempelvis grusgangar eller plattyor.
Luftningsbrunnarna maste finnas for att kunna férse vaxtjorden och darmed rétterna med syre vilket
vaxten behover for att 6verleva (Andrén, 2004).

Den senast utforda tillsynen ar gjord knappt tva ar efter EB1. Generellt har liknande punkter
papekats som brister genom hela garantitiden, figur 7. Bl.a. ogras i perennplantering och bortfall av
perenner. Samma synpunkter har protokollférts kring Pyrus-hdckarna sedan EB1 pa alla tillsyner.
Tillsyn 2 ndmner att trad saknas. Detta kan tolkas som att de ej ar bytta sedan EB1 som papekar att
90 % av ekarna (Quercus petraea) ej ar etablerade och ska bytas ut. De kan ocksa ha bytts ut och dott
igen.

5.2 Ekonomisk jamforelse

For att fa en uppfattning av vilka priser byggnadsentreprendrerna har pa skotseln av gronytor under
garantitiden jamfordes dessa mellan de priser en driftsentreprencr har satt for samma typ av ytor.
De tva projekt som ar under garantitid, Vattenparken etapp 1 och Varvsparken etapp 2, dr de som
har jamforts. Ett totalpris har raknats ut for skotseln av alla grénytor tillsammans med skotseln av
grusgangar. Darefter raknades totalsumman ut fér samma typ av ytor med de priser som en
driftsentreprendr har satt. Da det finns olika typer av skotselintensitet raknades priset med den
hogsta skotselintensiteten. Det index som angetts for garantiskétseln anvandes till siffrorna for
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forvaltningen for att fa fram ungefarliga dagspriser. De prissatta skotselmomenten far ej lov att delas
utan resultatet redovisas har som procent.

For Vattenparken blev priset for forvaltningen av de jamforda ytorna knappt 9 % billigare an skotseln
under garantitiden. Den aktivitet som ar billigare under garantitiden ar skotseln av trad, ovriga ytor
har getts ett hogre pris under garantitiden jamfort med férvaltningen.

For Varvsparken ar priset for forvaltningen ca 5,5 % dyrare an priset for skotseln under garantitiden.
Priset for skotsel per trad ar avsevart mindre under garantitiden medan Ovriga poster generellt ar
dyrare.

5.2.1 Analys av ekonomisk jaimforelse

De prisuppgifter som fanns att tillga for forvaltning efter garatitiden gallde siffror fér ar 2012-2013.
Da det fanns ett index for garantiskotselns prisuppgifter anvandes detta for att rakna ut 2014 ars
forvaltningspriser. Vidare har ytorna olika skotselintensitet vilket ej ar kdnt for dessa projekt da de
fortfarande befinner sig under garantitid. Den hogsta skotselintensisteten anvandes for bada projekt
framst da Varvsparkens geografiska lage ligger i ett omrade som ar ett av Malmos mest valbesokta
omraden. Vattenparken ligger i ett omrade som i skrivande stund exploateras och pa Malmads
hemsida beskrivs omradet som ”en knutpunkt i Oresundsregionen” (Malmé stad, 2012-08-21). Dirav
valdes den hogsta skotselintensiteten som enligt Malmo stads gemensamma arbetshandling betyder
att ytorna ska ha en hog finish och “ge ett mycket valvardat intryck under hela aret” (Gatukontoret,
Malmo stad, 2012).

Att tradens skotsel ar billigare for bada parker under garantitiden kan bero pa manga faktorer. Det
kan bero pa att de inte beraknats behdva beskarning under garantitiden. Eller att det ar manga trad
planterade just i denna anldaggningen varfor priset per trad skulle kunna sankas. Att det kan sankas
kan bero pa att atgarder kan goras vid samma tillfalle. Alltsa anvandandet av maskiner, vattenbil osv
kan goras vid ett och samma skotseltillfalle vilket sparar tid och ddrmed pengar. Det kan ocksa i
praktiken bli precis tvart om, att mangden trad gor skotseln dyrare och mer tidskravande. Det beror
mycket pa utformningen av anldaggningen och maskintillgang. Det borde inte kunna bli sa mycket
billigare med tanke pa att trdden behdver mer skétsel och bevattning under etableringsfasen
(Andrén, 2004). Priserna for forvaltningen tar inte hansyn till mangder vid varje enskild anlaggning
utan det priset ar detsamma for alla trad i en viss etableringsfas i Malmo. Troligtvis ar Malmo stads
pris for traden mer korrekt da traden enligt fallstudien inte har fatt den skotsel de behovt.

6. DISKUSSION

Svaret pa de tva forsta fragorna som stalldes i inledningen av arbetet hor till viss del ihop varfor de
kommer besvaras samtidigt.

1. Finns krav pd garantiskétseln formulerade i de handlingar som upprdttats fér garantitiden?
2. Kan de krav som finns pd garantiskétseln mdtas och kontrolleras vid garantibesiktningen?

De handlingar som avser skotseln under garantitiden finns beskrivet under rubriken AMA-
beskrivning, s. 8, dar ocksa ett exempel fran beskrivningen finns med. Fragestéllningarna gar att
besvara med tva utgangspunkter. Den forsta ar utifran entreprendrens behov av AMA-beskrivningen.
De behover ett val bearbetat material for att kunna berakna kostnaderna for att skéta anlaggningen
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(Soderberg, 2005). AMA-beskrivningen innehaller tydliga skotselinsatser som gar att rdkna ut ett pris
for, oavsett om du har god kunskap om grényteskotsel eller inte. Priset raknas ut med avseende pa
resursanvandning, maskinanvandning, materialatgang osv (Nordstrand & Révai 2002). Detta pris
maste ha relevans for att kunna antas som ett seridst bud men da lagsta priset ofta antas (Séderberg,
2005) kravs ocksa att entreprendren inte lagger sig i 6verkant prismassigt. Entreprendren har darfor
nytta av de formulerade kraven som finns i Malmds AMA-mall. Under garantitiden kan de ocksa
enkelt bocka av i egenkontrollsblanketten (nas via: Malmo stad, 2013-12-01) for att kunna visa upp
vid garantibesiktningen. Det kravs alltsa inte nagon expertkunskap kring vaxters krav och behov for
att rakna ut ett pris for skotseln av dem. Men kraven ar formulerade och de gar att kontrollera vid
garantibesiktningen, och tillsynerna, genom egenkontrollsrapporteringen.

Det andra perspektivet ar ur ett vaxtperspektiv dar AMA-beskrivningen berattar vad som behovs for
att vaxten ska Overleva, sa som vatten, gddning, ograsrensning (Andrén, 2004). Men det finns
mycket lite om hur grénytorna ska se ut eller fungera pa sikt, till skillnad fran den funktionsbaserade
beskrivning som beskrivs under rubriken Funktionsbeskrivning, s. 9. Om en funktionsbeskrivning lases
av en person med god vaxtkdannedom kan personen enkelt relatera till vilka insatser som behovs for
att fa ytan att uppfylla funktionen. Men en funktionsbeskrivning dr svarare och darfér mer kostsam
att rakna ut ett pris pa. Forutom det lamnar den mycket mer tolkningsbarhet vid en besiktning. Att
den ska ha hogt prydnadsvarde och vara sluten under hogsasong ar krav som kan vara svara att mota
efter tva ars garantitid. Detta perspektiv vdver ocksa in fraga nummer tre:

3. Finns det férvdntningar pd garantiskétseln som inte dr formulerade i handlingarna eller Gr médtbara
vid garantibesiktningen?

Forvantningar som finns fran framtida forvaltare ar just att anldggningen ska kunna skotas efter en
funktionsbeskrivning (se under rubrik 4.3 Skétselentreprenéren). Denna kopplingen ar inte uppenbar
vid en kontroll av handlingarna. Dessa forvantningar tydliggjordes under motet med DoU och
telefonsamtalet med skotselentreprendren, och inte genom de handlingar som fanns for objekten
studerade i fallstudien. De krav som finns pa garantiskdtseln utesluter nastan helt en framtidsvision,
annat an att de ska "uppvisa ett vardat intryck” (DHB.311, skotsel av planteringsyta) och “ha en for
arten god tillvaxt” (DHB.312, skotsel av trad)( nas via: Malmo stad, 2013-12-01). Férvantningarna ar
alltsa att de ska vara valvardade under garantitiden och kunna 6verforas till arbetshandlingens
funktionsbeskrivning. Men det finns fa eller inga egentliga mal med garantitidens skotsel beskrivna
annat an att vaxterna ska leva. Och gor de inte det ska de bytas ut mot en storlek storre per
vaxtsasong som gatt forlorad (AMA: DHB.312 Skotsel av trad, nas via: Malmo stad, 2013-12-01).

Under rubriken Byggprocessen namndes anledningen till att en besiktning utfors: att godkanna att
entreprenaden har uppfyllt uppdraget kontraktsenligt (Hedberg, 2010). Detta [amnar teoretiskt ett
utrymme for bestéllaren att féra in en malbeskrivning av vegetationen. Kompletterande med krav pa
kunskap kring vaxter i de Administrativa foreskrifterna (AF) for projektet skulle det kunna paverka
hur entreprendren ser pa garantitidens skotsel. For detta kravs med stor sannolikhet viss
omstrukturering pa Gatukontoret. Personer med andra, olika kompletterande kompetenser behover
komma in i projekten tidigare. Det ar ocksa viktigt da att alla inblandade i projektet ser lika allvarligt
pa problematiken kring d6tt vaxtmaterial. Redan i forfragningsunderlaget kan vikten av skotsel av
vegetationen vara tydliggjord pa ett sadant satt att det finns incitament fér entreprendren att skota.
Ett incitament skulle kunna vara att deras anbud inte far antas om de inte satter ett rimligt pris pa
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skotseln och visar pa att de har ratt resurser for att hantera plantering och skotsel. Ett annat skulle
kunna vara viten i ndgon form som ar tillrackligt hoga for att det ska I6na sig for entreprendren att
gora ratt fran borjan.

| den totala summan for ett byggprojekt ar priset for garantitidens skotsel procentuellt Iag. Nar det
handlar om att uppféra en byggnad eller anlaggning ar det har i de stérre kostnaderna ligger. Da
entreprendren ar ute efter att bygga och fa sina pengar for utfort arbete och bestallaren ar ute efter
en hallbar och vialfungerande anldggning, kan dessa intressen inte alltid dra at samma hall. Detta blir
tydligt nar information kring hanteringen av garantitiden ska hittas, det finns valdigt lite skrivet om
skotseln av gronytor under garantitiden. Utemiljo och vaxter utgor ingen, eller valdigt liten del i den
litteratur som anvénts for att ta reda pa de entreprenadjuridiska faktorer som finns i ett byggprojekt.

6.1 Forbattringsmojligheter i projektprocessen

Foljande diskussion baseras pa den information som diskuterades under métet med DoU i maj 2014.
Darfor refereras har till den punktlista som finns under rubriken Projektéversikt pa s. 7 for att
beskriva var i processen forbattringar skulle kunna goras.

Projekteringsskedet, punkt 3 under Projektprocessen:

Forutsattningarna for en god forvaltning satts redan i projekteringsskedet (Soderberg, 2005). Att DoU
ar med i detta skedet &r bra da de kan lamna sina kommentarer for att paverka utformningen sa att
den blir hanterlig for de maskiner och redskap som anvands. Detta kan tidigt ge en uppfattning om
anlaggningen kommer kunna skdtas med rimliga insatser utan att ge for stort avkall pa den estetiska
utformningen. Det &r viktigt att dessa detaljer tas hansyn till, annars forsvarar det driften och darmed
priset av den. Skotseln ska vara kostnads- och tidseffektiv, vilket ocksa innefattar att den ska folja
aktuell arbetsmiljolagstiftning.

DoU skulle kunna vara med i projektet vid anbudskedet for att kunna kommentera pa rimligheten i
det pris entreprendrerna satt pa garantitiden. De hade med en relativt liten insats kunnat fa fram ett
ungefarligt pris for jamforelsen. En anledning till att detta inte gors idag skulle kunna vara da
summan for garantiskotseln ar, i ssammanhanget, relativt lag. Byggentreprendren arbetar, i
jamforelse med bestallaren, kortsiktigt. Forvaltningen ska fortga under anlaggningens hela tekniska
livslangd medan entreprendren ska lamna projektet helt nar garantitiden ar slut. De har darfor olika
tidsmassiga och ekonomiska intressen av anldaggningen.

Bygagtid, punkt 4 under Projektprocessen:

Planteringen av vaxter ar vanligtvis bland det sista som gors under byggtiden. Da vaxten har behov
bade ovan och under mark (Lagerstrom & Sjéman 2007) ar det en del detaljer som &r svara att
kontrollera i efterhand. For detta kan man ha nagon form av kontroll av tradgropar eller
planteringsytor under sjalva anldaggningsarbetet av dem. De som utfér schakt och grundlaggning kan
ha utbildning inom anldggning men inte nédvandigtvis utbildning som rér vaxter. Om nagon detalj
missas i anlaggningen kan det paverka tradet negativt under lang tid framover (Lagerstrom & Sjéman
2007). En faktor som kan paverka under mark dr om jorden kompakteras sa att tradets tillvaxt under
mark hindras (Lagerstrom & Sjoman 2007). Genom att reglera trafiken under byggtiden kan
kompaktering av vaxtjorden undvikas. Vid tidpunkten for kritiska moment i anlaggningsskedet kan
det vara Onskvart att bestallaren narvarar.
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Ett par olika diskussioner har funnits pa DoU kring att lata en driftsentreprenad utféra
planteringsarbetet. Men da schakt och grundlaggning skots i byggnadsentreprenaden kan det bli en
fraga om ansvar om fel upptacks i efterhand. Ett alternativ som diskuterats 4r om en kontrollant fran
DoU fanns med under grundlaggningen av vaxtbaddarna. Efter ett godkdannande av kontrollanten kan
driftsentreprendren for det aktuella omradet sedan utfora planteringen. Detta skulle innebéra att
samma entreprendr som planterar ocksa skulle ha hand om skotseln. Férmodligen skulle det
frambringa en helt annan motivation till att skota etableringen korrekt d& de har samma intresse som
DoU av en hallbar anlaggning. Dvs. att de vill utfora ett gott arbete till ett rimligt pris for bada parter
for att kunna fortsatta ha hand om driften pa lang sikt. Problemet i det forslaget &r att dd kommer
garantitiden att utebli for de grona delarna vilket kraver en omstrukturering av ganska stor
omfattning pa Gatukontoret. Ansvarsfragan loses inte riktigt sa latt som det later har och det skulle
kravas fler och andra resurser an de som anvands idag. Hela projektprocessen skulle behéva
fordndras vilket ar ett stort arbete.

Tillsyn, punkt 9 under Projektprocessen:

De tillsyner som goérs under garantitiden syftar till att tidigt kunna upptécka eventuella brister. Vid
tillsynerna kontrolleras det om skotseln motsvarar de krav som finns i AMA-beskrivningen (se 4.2.1
AMA-beskrivning). Det innebar att de som skoter ocksa bor ha tillgang till beskrivningen for att kunna
kontrollera att de f6ljs i det dagliga arbetet. Den egenrapport som ska fyllas i och skickas in till
bestallaren ar ett satt att bocka av. Men i AMA finns viss kompletterande information som berattar
hur anlaggningen ska se ut under garantitiden (nas via: Malmo stad, 2013-12-01). Da
tillsynskontrollerna syftar till att tidigt upptacka eventuella brister ar det ocksa viktigt att de tas pa
allvar. Om ex. torktecken pa trad upptacks tidigt kan det finnas en storre chans att atgarda det innan
det gar for langt och tradet dor. Likadant galler att om nagot ar fel under mark kan det, om det
upptacks i tid, ocksa ge en mindre insats for att hantera situationen. Lampligast hade det varit om de
som skoter anlaggningen under garantitiden kunde fa tillgang till protokollen fran tillsynerna sa att
de kan diskutera snabba atgarder. Som det ser ut idag skickas protokollen till ombudet for projektet
som sedan har ansvaret att informera och/eller fora diskussion med entreprendren. AMA-
beskrivningen borde kunna komplettera blanketten for egenkontroll fér att skapa ndgon form av
skotselplan som da givetvis ska finnas tillganglig for skotselarbetarna.

Garantibesiktning, punkt 10 under Projektprocessen:

Om en planteringsyta inte etableras kan man férlanga garantitiden for just de delar som avses (H66k,
2005). Men om detta géller enstaka trad i en anldggning kan det administrativa arbetet fér DoU bli
onodigt tidskrdavande. DoU har inte bara hand om en anldggning i taget utan det skulle kunna handla
om nagra trad pa valdigt manga olika platser vilka da skulle skétas av flertalet olika entreprenader. |
vissa fall blir det da smidigare att vélja att inte forlanga utan lamna 6ver anlaggningen i sin helhet.
Detta gor att den driftsentreprendr som tar 6ver behdver utféra etableringsskotsel som inte hade
varit nodvandigt om vaxterna varit etablerade vid 6vertagandet.

Overldmnande till férvaltning, punkt 11 under Projektprocessen:

De koder som anvénds i den Gemensamma arbetshandlingen Funktion (Gatukontoret, Malmo stad,
2012) anger inte bara den dagliga driften utan dven sant arbete som sker med jadmna mellanrum, se
s. 9. Dessa insatser kan exempelvis handla om gallringar av landskapslika planteringar. Pa lang sikt
innebar det en i sammanhanget relativt liten summa pengar som behdvs for underhallet, men som
kan vara svar att fa igenom nar dskningen ska godkannas for drift- och underhallsarbetet. Om
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budgeten behdver skaras in ar det ofta pengarna till underhallsinsatserna som stryks. Detta innebér
att nodvandiga insatser uteblir vilket kan forandra den malbild bade projektor och bestallare hade for
ytan.

6.2 Slutsats

Fallstudien visar pa att de krav som finns formulerade inte racker for att garantera att skotseln
utfors. Problemen aterfinns med upprepade byten av vaxtmaterial trots synpunkter vid alla typer av
besiktningar och vid tillsynerna. De férvantningar som finns pa garantiskotseln fran DoU kan inte
motas med hjalp av de handlingar som upprattas infor ett byggprojekt aven om de ar till synes
tillfredsstallande.

6.3 Framtida studier

Arbetet lamnar ett par fragor obesvarade som hade kunnat utgéra en grund for fortsatta arbeten.
Bland annat om det ar ett problem med att entreprendérerna inte har tillrdckliga incitament for att
utfora skotseln eller om det ar kunskapsbrist, eller bade och. Den ekonomiska diskussion som maste
funnits mellan entreprenér och projektledare/ombud for projekten saknas i detta arbete. Denna
hade forhoppningsvis kunnat ge svar pa vilka konsekvenser ex. en stor mangd doda vaxter har for
entreprendren. Det hade ocksa varit intressant att i en sadan fraga fa reda pa vem som utférde
planteringen, hanteringen av vaxterna innan planteringen och sedan hur de skottes fram till
slutbesiktningen. En uppfoljning av konsekvenserna hade fort fragan langre. Genom att anvanda den
sammanstallning som gjorts i detta arbete kunde eventuellt ett forslag pa I6sningar tas fram som ar
mindre diskussionbaserade.

6.4 Metod och material
| detta avsnitt diskuteras valda metoder for de olika delarna av arbetet som ar enkatundersoékning,
litteraturstudie, fallstudie och diskussion via méte och telefonsamtal.

Enkadtundersdkningen som skickades ut till besiktningsmannen gav fran borjan fa svar tillbaka.
Daremot mottogs rekommendationer pa erfarna personer som arbetat ldange med besiktningar. De
star inte med som certifierade besiktningsman via BEUMs hemsida (BEUM 2014-05-27) men fick
delta i undersdkningen trots att alla inte ar yrkesverksamma i dagsldget. Det forandrade till viss del
fragan da den stélldes med perspektivet "baserat pa de senaste fem arens uppdrag”. Da svaren var
lika de som kommit fran i nuldget yrkesverksamma besiktningsman tolkades detta som att
problemen ar ungefar de samma idag som for nagra ar sedan. Undersdkning visade pa att detta
arbete har relevans i hur det kan se ut vid tiden fér garantibesiktningen.

Metoden for jamforelsen mellan protokoll och de underlag som finns for projekten var ett bra satt
for systematisk kontroll. De handlingar som har funnits for projekten har varit till stor hjalp for att
kunna bocka av om de féljer kraven eller inte. Det har ddaremot varit ineffektivt tidsmassigt att fa
fram handlingarna. Detta ledde till att fragor som dykt upp sent under arbetets gang inte har hunnit
besvaras. Bland annat hade ett samtal med respektive projektledare eventuellt kunnat utreda nagra
av de fragor som diskuteras i diskussionen.

Den ekonomiska jamforelsen kan tyvarr inte siffrorna redovisas for men den var till stor hjalp for att
fa en bild av hur prissattningen ser ut. Denna tillsammans med telefonsamtal med
skotselentreprenér och motet med DoU gav en bred bild av hur garantitidens skotsel ser ut.
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Framforallt motet med DoU bekraftade mycket av det som inte finns skrivet i litteraturen utan framst
cirkulerar som uttalad uppfattning i Landskapsingenjoérsutbildningen.

Den litteratur som anvants ar fokuserad pa bygg- och anlaggningsprojekt varfor fragor som rér
vegetationen under garantitiden varit mycket svar att finna. En del av de fragor som dykt upp sent
under arbetets gang hade formodligen gatt att finna svar pa med mer tid till att hitta ratt litteratur.
Aven om garantitiden faller under samma juridik kan det i vissa situationer bli svart att applicera pa
levande ting.

Vidare saknas i detta arbete en geografisk spridning da fallstudien och hela projektprocessen ar
baserad pa Malmas satt att arbeta. Detta gor att slutsatsen eventuellt inte ar applicerbar i en annan
stad. Daremot kan de delar av materialet som fungerar, eller inte fungerar, appliceras i den grad som
onskas.
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