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Sammandrag

Globaliseringen har forsatt Stockholm i en konkurrenssituation gentemot
vérldens stidder. For att bemoéta konkurrensen har Stockholms stad bland annat
valt att satsa stora resurser pa stadsbyggnadsprojektet Norra Djurgardsstaden.
Forhoppningen &r att det ska bli en miljostadsdel i virldsklass som samtidigt ska
representera Stockholms stads arbete kring ett modernt och hallbart stadsbyg-
gande. P4 sa sitt ska Norra Djurgardsstaden fungera som ett skyltfonster for
Stockholm som stad.

Hallbart stadsbyggande innefattar tre aspekter; ekologiska, ekonomiska och
sociala. Syftet med var kandidatuppsats ar att undersoka den sociala hallbarheten
i Norra Djurgardsstaden och hur arbetet med den har bedrivits 1 den bebyggda
miljon. Vi har valt att i uppsatsen studera fyra konkreta faktorer i den bebyggda
miljon, ndmligen fastighetsindelning, kvartersformer, boendeformer och moétes-
platser i utemiljon.

Vi undersoker hur utférandet av faktorerna paverkar den sociala hallbarheten
i stadsdelen. Eftersom Norra Djurgardsstaden dnnu inte ar fardigstélld har detta
arbete inriktats pa delomradet Hjorthagen dér planeringen ar langst kommen. Dér
har Stockholms stad hittills presenterat fem detaljplanerade etapper samt en etapp
med en omfattande planering av den yttre miljon.

Vi valde att utfora undersdkningen genom litteraturstudier, intervjuer samt
granskning av befintliga detaljplaner och illustrationsbilagor. Litteraturstudien
gav oss bakgrundsfakta om hur begreppet social hallbarhet kan definieras och hur
det uppnas i bebyggd milj6. Dessa kunskaper kunde vi sedan applicera pa Norra
Djurgardsstaden. Studien innefattade d&ven utomstadende experters beddmning av
den sociala héllbarheten i Norra Djurgardsstaden. For att f4 en mer djupgéende
information om planeringen intervjuade vi stadsdelens projektchef. Eftersom
Hammarby Sjostad fungerat som en forebild for Norra Djurgardstaden intervjua-
des dven projektledaren for detta projekt. Vi granskade dven tillgéngliga
detaljplaner och illustrationsbilagor for Norra Djurgérdsstaden for att {4 kunskap
om hur den sociala héllbarheten har konkretiserats.

Resultatet av undersdkningen visade att stadsdelen kommer ha en relativt god
anpassningsforméga i framtiden nir nya behov uppstar. Den visade dven att
stadsdelens boende kommer ha en stor mojlighet till en upplevd trygghet. De
boende riskerar dock att besta av en homogen och kapitalstark grupp vilket kan
bidra till att utomstdende besokare létt kan kdnna ett utanforskap i Norra Djur-
géardsstaden. Den homogena boendestrukturen riskerar dven att bidra till segre-
gation i Stockholm.
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Abstract

Globalization has put Stockholm in a situation where it has to compete with other
cities. To be able to compete in this market, the City of Stockholm has decided to
spend large amounts of money on the city planning district Stockholm Royal
Seaport. The City of Stockholm hopes that this district will become a world class
environmentally friendly city district and represent the City of Stockholm’s work
with modern and sustainable urban development. Stockholm Royal Seaport is
intended to function as an advertisement for the whole city of Stockholm.

Sustainable development comprises three aspects, environmental, economic
and social sustainability. The purpose of this essay is to examine the work with
social sustainability in the Stockholm Royal Seaport and how it has been con-
ducted in the built environment. Throughout this essay built environment in-
cludes four tangible factors. These factors are plot sizes, block shapes, housing
configurations and meeting places in the outdoor environment.

We examine how the factors affect social sustainability in the district. As the
Stockholm Royal Seaport is not yet fully built, this essay focuses on the area of
Hjorthagen, which is most advanced in the planning process. The City of Stock-
holm has so far presented five development plans for different parts of
Hjorthagen and an extensive programme for the exterior environment of yet an-
other part.

We chose to conduct the study through literature studies, interviews and scru-
tiny of development plans and illustration attachments. From the literature study
we gathered background facts about social sustainability, how it can be defined
and how it is achieved in the built environment. We then applied this knowledge
on the Stockholm Royal Seaport. The literature studies also included opinions of
independent experts on social sustainability in the Stockholm Royal Seaport. To
get more in depth knowledge about the planning, we interviewed the project
manager for the district. We also conducted an interview with the project manag-
er of Hammarby Sj0stad because that district has been a model for the Stockholm
Royal Seaport project. To gain knowledge about how the social sustainability has
been made tangible in the Stockholm Royal Seaport, we reviewed available de-
velopment plans and illustration attachments.

The results show that the city district will have a relatively good ability to
conform to changes in the future needs of the inhabitants. They also indicate that
the inhabitants of the Stockholm Royal Seaport will have a high sense of security
in their living environment but there is a risk that those inhabitants will be a ho-
mogeneous and wealthy group which could lead to visitors feeling unwelcome
and also to a more segregated Stockholm.
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Introduktion

Globaliseringen har forsatt Sverige och Stockholms stad i en konkurrenssituation
gentemot andra liander och stdder i varlden (Stockholms stad 2008a). Det 4r en
tavling om arbetstillfillen, verksamheter och investeringar (Stockholms stad
2008a). For att bemota konkurrensen har Stockholms stad bland annat valt att
profilera sig via stadsbyggnadsprojektet Norra Djurgardsstaden (Torsvall, Kérs-
ten, & Barthel 2012). Det dr ett av Europas mest omfattande stadsbyggnadspro-
jekt (Foretagsgruppen Norra Djurgardsstaden 2009). Forhoppningen ar att det ska
bli en miljostadsdel i varldsklass som samtidigt ska representera Stockholms
stads arbete kring ett modernt och héllbart stadsbyggande (Torsvall, Kérsten, &
Barthel 2012). Den uttalade mélséttningen ar att den nya stadsdelen ska ligga sa
langt i framkant inom hallbart stadsbyggande att den bade blir ett internationellt
foredome och en modell for andra stdder (Torsvall, Kérsten, & Barthel 2012). Pa
sé satt ska Norra Djurgardsstaden fungera som ett skyltfonster fér Stockholm
(Strom 2011).

Hallbart stadsbyggande innefattar inte endast ekologiska aspekter utan dven
ekonomiska och sociala (Stockholms stad 2010a, s.11). Enligt Josefin Wangel
(2013), doktor 1 planering och beslutsanalys pa Kungliga Tekniska Hogskolan,
kan dessa aspekter ses som likvardiga och for att uppna ett hallbart stadsbyg-
gande ska de i planeringen ges samma tyngd och véirde. Hon menar dock att det
kan uppsta konflikter mellan de olika aspekterna, framst mellan de ekologiska
och sociala. Ett exempel ar att ekologiskt hallbart byggande driver upp kostna-
derna som sedan syns i bostadspriserna vilket i sin tur kan bidra till segregation
(Wangel 2013).

I Norra Djurgardsstaden har landskapsarkitekturen fatt en framstaende roll
(Torsvall, Karsten, & Barthel 2012). Det framsta malet &r att uppna ett ekologiskt
hallbart stadsbyggande (Ahlberg 2009). Stockholms stad har satsat betydligt
storre resurser pa stadsdelen jaimfort med andra byggnadsprojekt (Wangel 2013).
I ett sa pakostat omradde som Norra Djurgdrdsstaden, anser vi darfor att det dr en
viktig uppgift att ocksa undersoka stadsdelens sociala hallbarhet, eftersom det latt
uppstér konflikter mellan de ekologiska och de sociala aspekterna av hallbarhets-
begreppet. Vi anser att den sociala hallbarheten i Norra Djurgirdsstaden bestdms
av formégan att i framtiden bli en levande och dynamisk plats, samt stadsdelens
framtida effekter p& Stockholms segregation.

Uppsatsen ar inriktad pé stadsbyggnadsméssiga faktorer kopplade till social
héllbarhet och vi undersoker faktorernas konkretisering i planeringen av Norra
Djurgardsstaden. Uppsatsen behandlar social hallbarhet i form av mojligheten till
méngfald och trygghet bland boende och besokare samt stadsdelens forutsétt-
ningar att anpassa sina funktioner dver tid.

Social hallbarhet i stadsplanering

Social hdllbarhet dr ett mangtydigt begrepp med ménga olika definitioner, menar
Soren Olsson (2012), professor emeritus i socialt arbete. Enligt honom kan det i
vissa fall syfta pa hur sociala aspekter paverkar den miljomissiga héllbarheten.
Det kan ocksé handla om en stadsmiljos kapacitet att hantera problem och ge
utrymme f0r flera olika intressen (Soren Olsson 2012). Olsson anser ocksa att en
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definition for ett socialt hallbart omrade &r vilfard, att det finns trygghet och en
god levnadsmiljo. Boverket menar att en definition av social hallbar utveckling
ar att den ska motverka segregationen och frimja integration (2010, s.3).

Utifran dessa definitioner har vi valt att definiera begreppet social hallbarhet i
ett omrdde med f6ljande tre aspekter:

Anpassningsformaga till forindringar i behov av verksamheter, service och
boende. Trygghetsframjande for omridets boende och besdkare. Mangfald
genom omradets formaga att inhysa olika sociala grupper hos de boende men
dven besokare fran néirliggande omraden.

Social héllbarhet i ett omrade kan pa flera sitt paverkas av stadsplaneringen
(Boverket 2010 ss. 44-56). En del av stadsplaneringen som har betydelse dr mor-
fologin, hur stadens rum och volymer 4r formade (Carmona, Tiesdell, Heath &
Oc 2010, ss.109-110). Darfor finner vi det lampligt att undersoka kvarterens ut-
formning utifrén kunskaper om hur olika kvartersformer paverkar social
hallbarhet.

En annan faktor handlar om variation i innehéll och utseende vilket kan fram-
jas pa olika sétt med hjdlp av fastighetsindelning, vilket ocksé dr mojligt att stu-
dera (Marcus 2007). En social aspekt som gar att paverka genom stadsplanering
ar vilka som bor i ett omrade (Carmona et al 2010, s. 145). Vi anser att det &r
lampligt att undersdka genom att granska vilka olika boendeformer som finns i
ett omrade och hur de ekonomiska forutsittningarna ser ut.

Till sist innefattar var tolkning av begreppet social hallbarhet att ett samhélle
ska vara dynamiskt och en plats dar alla ska ha mojlighet att vistas och rora sig.
Dérfor finner vi det lampligt att undersoka hur utemiljoer ar gestaltade for att
mojliggéra méten mellan olika sociala grupper pa neutrala villkor (Carmona et al
2010, ss. 137-141). Efter dessa utredningar har vi valt att undersoka foljande fyra
konkreta faktorer:

Fastighetsindelning
Kvartersformer
Boendeformer och ekonomi
Motesplatser 1 utemiljon

Fastighetsindelning som verktyg

En smaskalig fastighetsindelning kan bidra med en variaton till stadsrummet dér
ménga aktivitetspunkter kan uppstd (Gehl 2010 s.77). Denna form av fastighets-
indelning kan dven skapa méinga aktorer i stadsrummet vilket forbattrar omrédets
anpassningsforméga gillande utbyte av funktioner och verksamheter (Marcus,
2007). Historiskt sett har det dock férekommit en méngd storskaliga stadsbygg-
nadsprojekt dir ensamma byggherrar har varit ansvariga for utvecklingsforlop-
pet. Dessa projekt har en 6kad risk att i slutindan ha en bristande diversitet och
karaktdr samt att den urbana viven latt blir monoton (Carmona et al 2010, s.
264).

Ett tillvigagangssétt for att undvika ett sidant scenario dr att dela upp stora
projekt i mindre etapper. De olika etapperna gor det littare for bestillaren att
samarbeta med flera byggherrar och arkitekter under projektens gang, vilket oft-
ast ger ett mer dynamiskt slutresultat (Carmona et al 2010 s.264). Nér ett storska-
ligt stadsbyggnadsprojekt delas upp i mindre etapper forlédngs ofta tidsramen
vilket kan ge en variationsrik arkitektur da arkitekter kan himta inspiration fran
flera olika tidstrender (Carmona et al 2010, s.264).
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Variationer i stadsmiljon okar antalet lokaliseringspunkter for besokare vilket
framjar en kénsla av identitet i stadsrummet och stérker tryggheten hos de boende
(Nobs & Orest 2008). Ett omrdde med manga fastigheter ger ocksa utrymme for
fler aktorer som kan bidra med ett storre urval av funktioner i stadsrummet (Mar-
cus 2007). Norra Djurgardsstadens projektchef Staffan Lorentz' menar dock att
det finns en nackdel med en sméskalig fastighetsindelning eftersom manga in-
blandade aktorer forlanger tiden for ett projekt da samtliga parter méste na en
overenskommelse. Det kan ddrmed resultera i att projektet blir mer kostsamt.

Kvartersformers betydelse

Den sociala hallbarheten kan paverkas av ett kvarters form. Till exempel skiljer
sig aktiviteten i stadsrummet markant mellan traditionell stenstad med slutna
kvarter och modernistiska fororter med hus-i-park (Marcus 2007). Om ett kvarter
ar helt slutet s blir det en hogre tathetsgrad (Joosten & van Nes 2005, s.17). Det
innebér att kvarteret kan inhysa fler invanare per ytenhet (Guindon, Lopez, Silk,
Zhang 2009). Det ger dven ett sammanhédngande stadsrum, vilket ger stérre mdj-
lighet till verksamheter och service inblandat i bostadsomraden (Joosten & van
Nes 2005, s.17). Det leder i sin tur till 6kad kontakt mellan ute- och innemiljo,
ddr aktivitet kan spilla Gver ut i gaturummet och skapar ocksa en tryggare om-
givning (Gehl 2010, s.149). Den slutna kvartersstrukturen som ger dessa goda
forutsattningar for social hallbarhet, dterfinns i Stockholms innerstad (Stock-
holms lins landsting 2009, s.29).

Enligt Cohlmeyer (2006) skapar slutna kvartersformer distinkta granser mel-
lan de privata och offentliga zonerna i stadsrummet. Tydliga granser okar trygg-
heten for boende och besokare da det ar lattare att forsta sin tillhdrighet i
stadsdelen (Cohlmeyer 2006). Samtidigt 6kar acceptansen hos de boende for en
storre heterogenitet och mangfald hos de som rér sig i stadsrummet (Cohlmeyer
2006). Det beror pa att det ar tydligt var i omradet besokare kan rora sig utan att
det uppfattas som ett intrang (Cohlmeyer 2006).

I en rapport som tagits fram av Evidens och Spacescape (2011) presenteras
de kvartersformer som anses vara mest attraktiva for kop av bostadsrétter.
Rapporten visar att det dr just slutna kvarter med utatvinda entréer som skapar en
storre attraktivitet. Formodligen for att kvartersformen skapar tydliga grénserna
mellan privata och offentliga zoner samtidigt som det ger en tyst innergard och
ett tryggt aktiverat stadsrum (Evidens & Spacescape 2011, s.35). Resultatet i
rapporten visar dven att kvarterens byggar spelar en roll i ssmmanhanget och det
ar fraimst den tidiga funktionalismen och sekelskiftskvarter som virderas hogst.
Rapporten fastslar dven att det dr en hog tithetsgrad som anses vara attraktiv.

Sattet hur en stadsdel méoter angransande omraden kan alltsa paverka den
sociala hallbarheten. En stadsdel med tydligt markerade grénser till sin
omgivning ger en identitet och en kénsla av samhorighet och gemenskap inom
omrédet (Vialard 2012). Det okar i sin tur invdnarnas upplevda trygghet, vilket
framjar den sociala hdllbarheten i omradet (Carmona et al 2010, s.55). Samtidigt
menar Kevin Lynch (1981, s.401) att omréden riskerar att bidra till segregation
om de méter sin omgivning pa ett abrupt och avskdrmande stt.

Olika kvartersformer ger olika mojligheter till fortétning i framtiden. I rap-
porten Tétare Stockholm (Stockholms léns landsting, 2009 s.3) beskrivs det att
vikten av att fortita ett omrade ligger i att skapa attraktiva stadsmiljoer med hog

" Intervju med Staffan Lorentz, projektchef for Norra Djurgardsstaden, den 23 april 2013.
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tathetsgrad. Rapporten presenterar dven de ledande faktorerna som bidrar till ett
okat fortdtningstryck i ett omrade, dér fortétningstrycket avser det formodade
tryck som skapas av marknadens intressen och viljan att investera (Stockholms
lans landsting 2009, s.51). De faktorer som presenteras &r néra tillgang till natur,
parker och vatten, tillging till service, kultur och handel, tillgéng till stadsrum
och god regional koppling (Stockholms léns landsting 2009, s.51).

I rapporten presenteras foljande tillvigagéngssitt vid fortitning:

I. Komplettera: Nya hus laggs till pad obebyggd mark enligt den befintliga
strukturen.

I1. Lyfta: Befintliga hus héjs i snitt med 50 procent.

I11. Fornya: Nya 50 procent hogre hus ldggs till enligt den befintliga strukturen.
IV. Forvandla: 10-20 procent rivs och nya 50 procent hogre hus laggs till enligt
ny struktur.

Listan &r hamtad fran rapporten Tatare Stockholm (2009 s.31)

Rapporten Tétare Stockholm (2009, s.36) visar att kvarter med hég och
sluten bebyggelse lampar sig vl for fortdtning, de nutida fortdtningarna i Stock-
holms innerstad ses som ett bevis pa detta. Ett liknande omrade i Stockholm med
denna bebyggelseform ér exempelvis Vasastan (Stockholms 14ns landsting, 2009,
s.36). I andra bebyggelseformer ar fortatningsutrymmet 7-55 procent medan det i
bebyggelseformer likt Vasastan ligger pa fem procent (Stockholms lans landsting
2009, s.36). Rapporten visar dnda att fortdtningsféormagan ér jamforelsevis stor 1
dessa bebyggelseformer di det gér att anvinda sig av tillvigagingssétten Lyfta
och Forvandla.

Boendeformer och ekonomi

Ett varierat utbud av lagenhetsstorlekar har positiv paverkan pa den sociala hall-
barheten. Ett omrade som bestar av bade sma och stora lagenheter mojliggdr for
flera att gora bostadskarridr vilket motverkar segregation da olika sociala grupper
och dldersgrupper har mojlighet att bo déar (Boverket 2010, ss.48-49). Ett annat
tillvigagéngssatt for att bygga socialt héllbart &r att ha en blandning av
upplatelseformer (Boverket 2010, s.49). Om ett nybyggt omrdde innehaller en
andel hyresratter ger det mojlighet for grupper som inte har mdjlighet att kopa en
bostadsritt att f4 hyra en bostad, vilket bidrar till en 6kad heterogenitet och 1
langden ett socialt hallbart samhille (Hyresgistforeningen 2012). Dessa grupper
bestar framst av unga och dldre (Hyresgastforeningen 2012). Samtidigt visar
undersdkningar att boende i homogena bostadsomraden ofta kidnner sig trygga.
Den homogena strukturen gor det l4tt att identifiera sig med sina grannar, vilket
Okar tryggheten (Herngren 2008).

Hyresritter leder i och med storre in- och utflyttning ocksa till 6kad rorlighet
hos befolkningen. Nackdelar ar dock att de boende i hyresratt har liten formaga
att paverka sin boendemiljo samtidigt som det blir dyrare pa 14ng sikt (Sveriges
bostadsrittscentrum 1996, s.11). Bostads-réatter har ocksé fordelar som att de
boende kan paverka sin boendemiljo i storre utstrackning och efter ett kdp av en
bostadsritt &r omkostnaderna oftast lagre &n i en hyresrétt (SBC 1996, ss.11-14).
P& grund av kravet pa handpenning har dock bara vissa grupper rad att ta sig in
pa bostadsréttsmarknaden, 4ven om ménga fler skulle ha rdd med avgifterna.

I en rapport som har tagits fram av Evidens och Spacescape (2011, s.12) &t
Stockholms landsting och ett antal kommuner i ldnet, presenteras sju konkreta
faktorer i stadsmiljon som péverkar priset pa ldgenheter. Det handlar om nérhet
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till city, nérhet till sparstation, tillgang till urbana verksambheter, nérhet till vatten,
nérhet till park, kvartersform och tillgang till gang- och gatunétet. Nér det géller
nérhet till city tar rapporten upp géngavstdnd som den prishdjande faktorn.
Urbana verksamheter bestar enligt rapporten av hur manga restauranger, kultur-
verksamheter och affarer som finns inom gangavstand. Kvartersformer ar ocksa,
enligt rapporten, en avgérande faktor som spelar in i priset. Det som framst 6kar
vardet och attraktionskraften &r slutna kvartersformer och manga utatvinda
entréer (Evidens & Spacescape 2011, s.12).

Motesplatser i utemiljon
Offentliga platser som erbjuder ett stort utbud av aktiviteter bidrar till att manni-
skor ror sig utomhus och skapar pa sa sitt liv i staden (Gehl 2010, s.21).
Utemiljoer som parker, gator och torg kan om de gestaltas rétt fungera som
motesplatser for boende och besokare i omradet (Gehl 2010, s.22). Idag bor allt
fler manniskor i ensamhushall, vilket 6kar behovet av motesplatser i den
offentliga miljon, utanfér hemmet och arbetsplatsen (Rasmusson, 2013).
Anders Rasmusson, chef for SLU:s tankesmedja for hallbar utveckling, Mo-
vium, menar att gestaltning av en miljo diar méanniskor vill vistas, leka och réra
sig, innebér frimst att man skapar en attraktiv stadsbild ddr man stimuleras av
omgivningarna. Det ar enligt honom positivt for folkhédlsan och darfor ocksa for
social hallbarhet. Det som ocksé bidrar till social hillbarhet &r att skapa motes-
platser vid ytor som adr multifunktionella, dar flera aktiviteter koncentreras till
samma plats och dar
utovarna kan interagera (Rasmusson 2012).

Forebilder inom hallbar utveckling

I Stockholm finns det en foregangare nér det géller stadsbyggnadsprojekt med
hog miljoprofil. 1990 borjade planarbetet med Hammarby Sjostad. Planerna var
ursprungligen att utveckla en OS-by for ett eventuellt framtida olympiskt spel
(Stockholms stad 2013a). Nar Stockholm inte blev tilldelat OS blev istéllet
Hammarby Sjostad ett projekt for att utvidga den centrala innerstaden genom att
omvandla ett gammalt industriomrade till en modern stadsdel med en hog mil-
joprofil (Stockholms stad 2013a). Nar stadsdelen &r fardigstidlld kommer den
innehalla cirka 11000 bostdder for 25000 invanare och all form av service och
verksamheter som en central stadsdel bor innehalla (Stockholms stad 2013a).
Hammarby Sjostad anses vara ett hogexploaterat omrdde med en hog tithetsgrad
(Wangel 2013, s. 2). Hela projektet berdknas vara klart 2017.

Naér det giller kvartersutformningen sa uttrycker Martin Skillbédck, projekt-
chef for Hammarby Sjéstad pa exploateringskontoret', att stadsdelen ér tinkt som
en forlingning av innerstaden pd S6dermalm och dess tita stenstadsstruktur.
Karaktéren ar dock enligt Skillback halvt uppbruten for att {2 in solljus fran
soder. Han menar ocksé att det fanns 6vergripande direktiv om att kvarteren
skulle delas upp mellan ett flertal byggherrar for att fa in en variation bade
estetiskt och funktionsmassigt. Vid utformning av utemiljoerna var arkitekterna
tvungna att, pa grund av den hoga téthetsfaktorn, gestalta for en effektiv anvind-
ning av offentliga parker och torg. Pa en liten yta skulle det f& plats manga
funktioner som idrott, barnlek och 6vrig rekreation. For att kunna 16sa det pa ett
hogkvalitativt sitt anviinde sig Stockholms stad av parallella uppdrag for gestalt-

" Intervju 23 april 2013
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ningen av de stora parkerna och torgytorna i omradet'. I Hammarby Sjostad har
Stockholms stad, enligt Skillback, valt att framst placera verksamheterna i
bottenvaningar ldngs huvudtrafikstraken och vid viltrafikerade gatuhorn.

Enligt Skillback uppstod det tidigt i Hammarby Sjostad en problematik kring
en bristande mojlighet att Komplettera med nya hus som placeras pa obebyggd
mark. Nér storre delen av inflyttningen av boende dgt rum uppstod en stor brist
pa forskoleverksamheter. Skillbdck menar att det i planeringen inte hade ldmnats
nagra tomma ytor for att i efterhand, nir faktiska funktionsbehov uppdagats,
kunna bebyggas med lampliga funktioner. Istéllet hade Stockholms stad forlitat
sig pa de prognosunderlag som tagits fram om framtida funktionsbehov.

Skillback sdger ocksa att det, pa grund av ett bristande prognosunderlag, i
efterhand uppstod en del andra ofrutsedda problem i Hammarby Sjostad. Ett
problem som uppkom, géllande upplételseformer, var att manga hyresrétter
snabbt omvandlades till bostadsritter. Skillbdck menar att det var planerat for en
jamn fordelning mellan bostads- och hyresratter. Hyrorna blev dock hoga, vilket
enligt honom resulterade i att de boende bestod av kapitalstarka personer, som
hade mdjlighet att gd samman och kdpa sina hyresritter. Stockholms stad forut-
spadde dven att en stor del av inflyttningen skulle utgoras av édldre personer.
Skillbdck menar att det istdllet blev manga barnfamiljer som flyttade in, vilket
inte ldgenheterna eller omradets service var anpassat for. Det uppstod ocksa
problem géllande etableringen av verksamheter och ménga verksamhetslokaler
var initialt svara att fa uthyrda (Foretagsgruppen Hammarby Sjostad 2010).

Andra forebilder och referenser till Norra Djurgardsstaden i Stockholm som
har liknande forutsattningar, vad géller ldge och stadsbyggnadsprinciper, ar
Liljeholmen, Vistra Kungsholmen och Lilla Essingen. De ér alla likt Norra Djur-
gardsstaden exempel pa en ny tit bebyggelse i innerstadsndra miljo och lardomar
darifran har darfor anvénts i Norra Djurgardsstaden.

Norra Djurgardsstaden

Norra Djurgérdsstaden &r likt Hammarby Sjostad ett stadsbyggnadsprojekt dir
det uttrycks hoga miljéambitioner (Stockholms stad 2013b). Det &r precis som
Hammarby Sjostad ett stort omrédde som tidigare har anvénds till industri- och
hamnverksamhet och Norra Djurgardsstaden ska nu ge plats at 12000 bostéder
och 35000 arbetsplatser (Stockholms stad 2013b). Stadsdelen ska utvecklas med
en innerstadskaraktdr och med den hoga téthet som det innebér (Stockholms Stad
2010b, s.51).

Planerna for Norra Djurgardsstaden innefattar frén norr till soder delomra-
dena Hjorthagen, Vartahamnen, Frihamnen och Loudden. Hjorthagen kommer
byggas forst och hela Norra Djurgardsstaden ska sté klart 2030. Hela omradet ar
omgivet av vatten i norr och oster i form av Husarviken och Lilla Vértan, och i
Ovriga vaderstrick av Nationalstadsparken. Hjorthagen ar uppdelat i tio detalj-
planeomraden och bestar till stor del av bostdder (Stockholms stad 2012b).

Endast det forsta detaljplaneomrédet ar byggt och inflyttningen inleddes
under 2012. Den andra etappen bdrjade byggas under 2012. Under 2013 sker
byggstart i den tredje etappen som utgors av det gamla gasverksomradet med ett
stort kulturhistoriskt virde. Omrédet dr ursprungligen ritat av arkitekten
Ferdinand Boberg. Gasverket planeras bli en central del av det nya Hjorthagen

" Intervju med Martin Skillbick, projektchef for Hammarby Sjostad, den 25 april 2013.
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och ska innehélla olika verksamheter som service, skola och omsorg (Stockholms

Hjorthagen

Norra Djurgardsstaden

Ostermalm

Norrmalm

Kungsholmen

Gamla Djurgarden
stan

Sodermalm A N

Figur 1. Bilden presenterar Norra Djurgardsstadens lage i Stockholm. Den del av stads-
delen som uppsatsen behandlar ar Hjorthagen som &r rédmarkerat.

stad 2013c).

Detaljplanearbetet dr paborjat for alla tio omraden i Hjorthagen och for fem
av dem finns fardiga plankartor (Stockholms stad 2012b). Den befintliga bebyg-
gelse som finns i Hjorthagen idag bestar av en koncentration av smal- och
lamellhus kring det centrum som finns vid Ropstens tunnelbanestation. Bostéder
i gamla Hjorthagen bestéar till storsta del av en- och tvarumsldgenheter (Torsvall,
Kaérsten, & Barthel 2012). I 6vrigt finns det gamla gasverksomradet samt ett antal
lagerlokaler och stormarknadsverksamheter i Angsbotten som ligger i sydvistra
delen av Hjorthagen (Stockholms stad 2012d).

Syfte

Syftet med uppsatsen ér att undersoka hur arbetet med social hallbarhet, i den
bebyggda miljon, bedrivs i Norra Djurgardsstaden samt att svara pa frigan:
Hur har den sociala hallbarheten i den bebyggda miljon konkretiserats i detalj-
planerna for Norra Djurgirdsstaden?

Avgransningar

Var utgingspunkt infor uppsatsen var att tidig planering av de fyra konkreta
faktorerna fér stora effekter pa den sociala hallbarheten i ett omrade.
Undersokningen avgrinsades till Norra Djurgardsstaden och behandlade
dmnet social héllbarhet utifrn fyra konkreta faktorer inom stadsplanering. Dessa
faktorer var fastighetsindelning, kvartersformer, boendeformer och métesplatser i
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utemiljon. Vi ansdg att dessa faktorer tillsammans gav en heltickande uppfatt-
ning om hur social héallbarhet konkretiseras i bebyggd miljo.

Granskningen begrinsades geografiskt till delomradet Hjorthagen. Vi
granskade omradets fem detaljplanerade etapper som var: Norra 1, Norra 2,
Vistra, Angsbotten, och Gasklocka 3 och 4. Utdver dessa etapper granskade vi
dven omradet Gasverket, dér det fanns ett detaljerat program for den yttre miljon.
Vi granskade inga Ovriga etapper da de befann sig i ett tidigt skede i planeringen
och inte hade négra fardigstéllda detaljplaner.

Begreppsprecisering

Stadsmaéssighet- Syftar till stadsrummets utformning och dess formaga att skapa
en attraktiv och dynamisk miljé med en hog mangfald bland de som vistas dar
(Tunstrém 2009).

Trygghet- Definieras som en kéinsla av upplevd sdkerhet. Alla upplever offent-
liga miljoer pa olika sétt. Vilka offentliga miljéer som upplevs som otrygga eller
trygga kan bero pa platsens fysiska utformning och pa platsens nérhet till be-
folkade omraden. Ménga platser som upplevs som otrygga for manniskor kan
vara tdmligen ofarliga att vistas pa, men en kénsla av otrygghet leder dnda till
stress och obehag hos ménniskor (Urban utveckling & samhéllsplanering AB,
2012).

2013-06-23
Johan Jacobsson & Svante Soldemo



Metod

Med hjilp av litteraturstudier tydliggjorde vi begreppet social héllbarhet och
vilka fysiska faktorer i stadsplaneringen som kan péverka den sociala hallbarhet-
en. Genom intervjuer med projektansvariga fran Stockholms stad undersokte vi
hur faktorerna har tillimpats i planarbetet av Norra Djurgardsstaden. Undersok-
ningen innefattade dven platsbesok och granskning av detaljplaner och illustrat-
ionsbilagor.

Litteraturstudier

For att tydliggora begreppet social hallbarhet undersokte vi hur ett antal kéllor
hade definierat begreppet. Vi valde sedan att rikta in oss pa den definition som
passade bist utifran landskapsarkitektens synvinkel. Utifran definitionen anvéinde
vi ytterligare litteratur for att reda ut hur det gér att konkretisera social hallbarhet
i stadsbyggnad. Litteraturen utgjordes av examensarbeten, avhandlingar,
rapporter, bocker, internetsidor och artiklar. Vi fann lamplig litteratur genom att
soka 1 internetdatabaserna Libris, Google Scholar och Web of Knowledge. Véra
sokord var: Hallbar utveckling, social hallbarhet, Norra Djurgérdsstaden,
sustainable development, social sustainability. Vi fick rekommendationer om
Kéllor fran Ann Legeby, doktorand pd KTH.

Sérskilt viktig litteratur som vi anvinde bestod av bockerna Cities for People
av Jan Gehl och Public Places Urban Spaces av Matthew Carmona, Steve
Tiesdell, Tim Heath och Taner Oc, Boverkets rapport Socialt hallbar stadsut-
veckling- en kunskapsdversikt och artikeln Laboratoriestaden i tidskriften
Arkitektur av Jonas Torsvall, Carl Kérsten och Stephan Barthel.

Cities for People behandlar amnet stadsbyggnad och gor det utifrdn ménni-
skornas synpunkt. Boken var viktig i undersokningen da den behandlar stads-
planeringens paverkan pa manniskors anvindande av stadsmiljder. och var en
kélla for att finna ndgra av de faktorer som vi anvinde oss av i bedomningen av
Norra Djurgardsstaden. Public Places Urban Spaces ér en bok som gar igenom
de flesta aspekter inom stadsbyggnad. Vi anvidnde den liksom Gehls bok for att
reda ut hur konkreta stadsbyggnadsgrepp paverkar ménniskor i staden. Boverkets
rapport Socialt hallbar stadsutveckling- en kunskapsoversikt var viktig for att
koppla konkreta stadsbyggnadsldsningar till manniskors upplevelse och till social
hallbarhet. Artikeln Laboratoriestaden gav en inblick i Norra Djurgadsstaden och
information om hur vissa av faktorerna var representerade dér.

Intervjuer

For att fa insyn i vilka val som har gjorts i planeringsprocessen och hur de
motiveras genomforde vi tvé telefonintervjuer, en med Staffan Lorentz, projekt-
chef for Norra Djurgérdsstaden pa exploateringskontoret i Stockholms stad, och
en med Martin Skillbdck som dr projektchef for Hammarby Sjostad pa exploate-
ringskontoret. Vi anvinde oss av en semistrukturerad intervjuform eftersom vi
ville fa svar pé de specifika fragorna men samtidigt ha mojlighet att stilla f6ljd-
frégor (Bryman 2008, s.415). Vid bada dessa intervjuer fick intervjuobjekten
frégorna i forvég for att kunna forbereda sina svar. Vi genomforde dven en upp-
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foljningsintervju med Staffan Lorentz via e-mailkorrespondens. Foljande fragor
stélldes i intervjuerna:

Telefonintervju, Staffan Lorentz:

Hur ténker man angaende valet av kvartersformer i Norra Djurgérdsstaden? Hur
ser man pa mojliga variationer av funktionsbehov i framtiden vid planeringen av
kvartersformer?

Vad efterstravar man nér det giller blandningen av funktioner (bostiader, kontor,
verksambheter) i1 kvartersstrukturer samt i omradet som helhet?

Hur ténker man nér det giller fastighetsindelningen i Norra Djurgéardsstaden?
Hur arbetar man for att skapa en hdg variation av aktiviteter 1 utemiljon?

Hur arbetar man med variationen av boendeformer som tillater olika sociala
grupper?

Vad har man tagit for lardomar av Hammarby Sjostad, bade positiva och nega-
tiva?

Telefonintervju, Martin Skillback:

Hur ténkte man angdende valet av kvartersformer i Hammarby Sjostad? Hur sag
man pa mdjliga variationer av funktionsbehov i framtiden vid planeringen av
kvartersformer?

Vad har man efterstravat nér det géller blandningen av funktioner (bostdder, kon-
tor, verksamheter) i kvartersstrukturer samt i omradet som helhet?

Hur har man tinkt nér det géller fastighetsindelningen i Hammarby Sjostad?
Hur har man arbetat for att skapa en hog variation av aktiviteter i utemiljon?
Hur har man arbetat med variationen av boendeformer som tillater olika sociala
grupper?

Finns det ndgon aspekt i planeringen som med dagens kunskaper borde ha gjorts
annorlunda?

E-mailintervju, Staffan Lorentz:

Vilka detaljplaneomraden i Hjorthagen utgor etapp 1 och etapp 2?

Finns det ndgon siffra pa exploateringstalet i Norra Djurgardsstaden? Skiljer sig
titheten mellan etapp 1 & 27 Beror det i s fall pa striktare ekologiska mal med
spridningskorridorer?

Har man medvetet arbetat med variation i taklandskapet? Med olika hojder och
lutningar till exempel. Vad ar anledningen till det i sa fall och skiljer det sig fran
Hammarby Sjdstad?

Blir det dyrare att bygga kvarter med fler byggherrar?

Granskning av handlingar

For att undersoka hur den sociala hallbarheten konkretiseras i stadsplaneringen
granskade vi tillgingliga detaljplaner 6ver Norra Djurgérdsstaden. De utgors av
fem detaljplaner i delomrddet Hjorthagen. Vi granskade vidare handlingsprogram
for de detaljplaneomréden dir det dnnu inte finns ndgon férdig detaljplan. Under-
sokningen innefattade tillhorande illustrationsbilagor till detaljplanerna. Vi laste
ocksa planbeskrivningar for att utreda vad som har skrivits om de fyra faktorerna.
Vi studerade dven plankartorna, som ér juridiskt bindande, for att kontrollera att
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de stimmer Gverens med planbeskrivningarna. Norra Djurgérdsstadens form- och
utseendemissiga gestaltning undersokte vi med hjilp av illustrationsbilagorna.
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Resultat

I resultatavsnittet presenteras hur faktorerna fastighetsindelnig, kvartersformer,
boendeformer och ekonomi och motesplatser i utemiljon har konkretiserats i de
detaljplanerade delarna av Norra Djurgardsstaden. Varje faktor redovisas under
varsin rubrik. I fastighetsindelningens resultat har vi valt att bortse fran Gas-
klocka 3 och 4. Det beror pa att omradet bestar av befintliga byggnader och darav
inte behandlas av Stockholms stad pa samma sétt som Ovriga kvarter i stadsdelen.
Gasverksomradet presenteras endast i avsnittet Métesplatser i utemiljoer ef-
tersom det omrédet saknar detaljplan och endast har ett gestaltningsprogram for
den yttre miljon.

Nationalstadsparken Husarviken

Gasverksomradet

Gasklocka 3 och 4

Hjorthagsparken

Gamla Hjorthagen

| AR
Angsbotte @’7 @3

Norra lanken
0 200m
| | | N

Figur 2. Bilden presenterar Hjorthagens samtliga etapper, torg och parker som
behandlas i uppsatsen.
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Fastighetsindelning

Norra Djurgérdsstaden &r idag ett av de storsta stadsutvecklingsprojekten i
Europa (Foretagsgruppen Norra Djurgardsstaden 2009). Darfor kan det ses som
ett storskaligt stadsbyggnadsomrade och med ett sddant projekt finns det en risk
att arkitekturen blir monoton och utan tydlig karaktdr (Carmona et al s.264).
Stockholms stad har forsokt undvika dessa risker pa flera olika sétt. En atgérd ar
att man har delat in stadsbyggnadsprojektet med Norra Djurgéardsstaden i flera
delomraden dir varje omrade ar uppdelad i etapper (Stockholms stad 2012a). De
innefattas i sin tur av flera kvarter (Stockholms stad 2012b). Vid undersdkning av
de olika etapperna upptickte vi skillnader i de arkitektoniska uttrycken (Stock-
holms stad 2008b, 2009, 2012¢, 2012d). Kvarteren med byggstart mellan aren
2010-2011 har en mer enhetlig arkitektur utan direkta visuella 6verraskningar,
medan kvarteren som planeras byggas 2013-2014 har en mer innovativ gestalt-
ning (Torsvall, Kérsten, & Barthel 2012).

Nationalstadsparken Husarviken

Gamla Hjorthagern

0 200m

I I | N
Figur 3. Siffrorna i kvarterens mitt visar antalet byggherrar som ansvarar for varje
kvarter. Varje féarg indikerar en enskild byggherre i vardera kvarter.
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Enligt Staffan Lorentz' har Stockholms stad dven forsokt fa in en si stor
variation som mdjligt gillande form och funktion genom att dela in kvarteren i
mindre fastigheter. Totalt dr det idag arton kvarter som har presenterats i plan-
kartor (Stockholms stad 2008c, 2009b, 2012¢, 2012f). Enligt illustrations-
bilagorna for de arton kvarteren varierar mangden ansvariga byggherrar for varje
kvarter (Stockholms stad 2008b, 2009a, 2012¢, 2012d). [llustrationsbilagorna
visar att nio av de totalt arton kvarteren endast har en ansvarig byggherre. Bland
de ovriga kvarteren har sex stycken tva ansvariga byggherrar och endast ett
kvarter har s& manga som fem byggherrar (Stockholms stad 2008b, 2009a,
2012¢, 2012d). Enligt illustrationsbilagorna har totalt dr 23 byggherrar delaktiga
och de har hittills totalt anlitat arton arkitektkontor. Platsbesdk visade att det
kvarter som har fem ansvariga byggherrar har en variation i fasadernas gestalt-
ning medan kvarteren med enskilt ansvariga byggherrar snarare utgér individ-
uella enheter i stadstummet da deras fasader har en mer enhetlig gestaltning.

Kvartersformer

I valet av kvartersformer i Norra Djurgardsstaden har man enligt Staffan Lorentz
anammat principer fran Stockholms innerstads rutnétskvarter. Han menar att
Norra Djurgérdsstaden pa sa sétt ska fungera som en forldngning av Stockholms
innerstad. Planeringen av stadsdelen visar en relativt homogen rutnitsstad dar
kopplingen till den omgivande naturen har tagits i ansprak (Torsvall, Kérsten, &
Barthel 2012). Norra Djurgardsstaden har, enligt Lorentz, en hog téthetsgrad och
den har hojts ytterligare jamfort med Hammarby Sjostad.

Kvartersformerna i omréadet har olika utformning beroende pa var i stads-
delen de ligger. Stockholms stad vill uppna en hog stadsméssighet da kvarteren
ar slutna langs huvudtrafikstraken samtidigt som bostadsgardarna inom kvarteren
skyddas fran hoga trafikbullernivéer’. De kvarterssidor som vetter ut mot den
omgivande naturmarken i norr och véster har en mer 6ppen struktur. Enligt
Lorentz ska det forstdrka kopplingen till Nationalstadsparken samtidigt som
utblickar skapas ut mot naturen for de byggnader som dr placerade langre in i
kvarteren.

Undersokning av tillgdngliga detaljplaner visar att kvarteren i Norra Djur-
gardsstadens sddra ytterkanter i Angsbotten méter angriinsande omriden pa ett
mer avskdrmat sitt (Stockholms stad 2012f). Angsbotten méoter Norra linken
med slutna fasader och dér blir kontrasten tydlig mellan kvartersbebyggelsen och
de 6ppna ytorna kring Norra linken (Stockholms stad 2012d). Vid Norra Djur-
gardsstadens mote med gamla Hjorthagens skogsbeklddda hojd har fa slutna
fasader anvénts (Stockholms stad 2008b, 2009a). Dér ar kvartersstrukturen
istéllet Oppen men kontrasten blir and4 stark eftersom kvarteren
skapar en tydlig grans mellan bebyggelse och natur.

I Norra Djurgérdsstaden styrs formen pa kvartersytorna av manga olika
faktorer. Enligt Lorentz 4r dragningen av vigar och ledningar en mycket kostsam
faktor, mellan vig- och elledningsdragningarna skapas det ytor dér kvarteren
sedan ritas in. Han sdger dven att ytornas storlek paverkas av de parkeringsytor
som ska fa plats under byggnaderna.

" Intervju den 25 april 2013.
* Intervju med Staffan Lorentz, projektchef for Norra Djurgardsstaden, den 25 april 2013.
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Figur 4. Bilden visar etappernas kvartersformer. Varje etapp presenteras med en
egen farg.

P4 sé sdtt menar han att marken utnyttjas pé ett effektivt sdtt nir manga parke-
ringsplatser placeras under byggnader och bostadsgardar. Férhoppningen &r att
det dven ska forhindra tréingsel i gatumiljon och att det skapar en god stadsmiljo
som Okar attraktiviteten och tryggheten i stadsdelen (Stockholms stad 2011a).

Skillnader mellan etapper

I plankartorna for de etapper som kallas Norra 1 och Vistra, syns det tydligt att
kvarteren ar av mer sluten innerstadskaraktir (Stockholms stad 2008c, 2009b).
Plankartorna visar att bostadsgéardarna ar placerade mellan hus och gata och
saknar dirmed en direkt kontakt med huvudtrafikstréken. Dessa etapper hade inte
lika hoga krav pa de ekologiska aspekterna som senare stélldes pa de dvriga
etapperna (Torsvall, Kérsten, & Barthel 2012).

En tydlig skillnad kan ses i etappen Norra 2, dir kvartersstrukturen har blivit
mer uppbruten och luftig (Stockholms stad 2012¢). Anledningen till detta &r att
projektdrerna har tagit storre hinsyn till ekologiska kvaliteter och planerat for
spridningskorridorer for fauna mellan kvarterens byggnader (Torsvall, Kérsten,
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& Barthel 2012). De uppbrutna kvartersformerna ska dven 6ppna upp och skapa
siktlinjer for de boende ut mot Nationalstadsparken pa andra sidan Husarviken
(Torsvall, Karsten, & Barthel 2012). Tathetsgraden for dessa kvarter ar lagre 4n
for kvarteren i Norra 1 och Véstra men Staffan Lorentz menar att det endast del-
vis beror pé spridningskorridorerna.

Aven arkitekturen skiljer sig i sin utformning mellan de olika etapperna. I
etappen Norra 1 &r arkitekturen och kvartersformen av typisk svensk nyfunkis i
2000-talstil medan arkitekturen i etappen Norra 2 visar en hogre grad av nytin-
kande gillande variationen i materialval, kvartersformer och uttryck
(Torsvall, Karsten, & Barthel 2012).

Enligt Lorentz ar taklandskapet en viktig del i Norra Djurgardsstadens stads-
byggnad. Taklandskapet ska bidra med en stor variation i stadsrummet och
Stockholms stad har planerat for olika vaningsantal men dven forsokt att
optimera takens vinklar for att kunna anvénda sig av grona tak och lokal energi-
produktion'. Lorentz menar att den stora variationen ska ge en mer spannande
och dynamisk stadsmiljo for stadsdelens boende och besokare. Hjorthagens
etapper har olika variationer i taklandskapen. Ett exempel med en stor variation
4r etappen Angsbotten dir ett kvarter har ett viningsantal mellan sex och femton
(Stockholms stad 2012d). Aven etappen Norra 2 har en tydlig variation i takland-
skapet dér vaningsantalen ligger mellan fem och tio (Stockholms stad 2012e¢).
Omradena Norra 1 och Vistra har istéllet en svag variation dé flera kvarter har ett
genomgéende vaningsantal och majoriteten av kvarterens taklandskap har endast
en skillnad pa en till tva vaningar (Stockholms stad 2008c, 2009b).

En etapp som utmérker sig dr Gasklocka 3 och 4, dar ett nytt hoghus ska bli
en symbol for Norra Djurgardsstaden och samtidigt ett nytt landméarke for Stock-
holm (Stockholms stad 2012g). Hojden planerades forst till 170 meter av
Stockholms stad men efter flertalet kritiska synpunkter har byggnadens sluthéjd
sénkts till 140 meter (Brandt 2013).

Verksamheter i kvarteren

Undersokning av delomradenas plankartor visar att manga kvartersstrukturer i
Norra Djurgédrdsstaden &r av stenstadskaraktér. De relativt slutna kvarteren gor
att manga platser blir limpade for verksamheter i bottenvaningarna (Joosten &
van Nes 2005, s.21). Verksamheter i omradet frimjar stadslivet och okar trygg-
heten vilket paverkar den sociala hallbarheten pé ett positivt sitt (Gehl, s.149).
Staffan Lorentz séger att Stockholms stad i Norra Djurgardsstaden har planerat
for en liknande 16sning géllande placering av verksamheter som i Hammarby
Sjostad. I plankartorna for Norra Djurgardsstaden har verksamheter framst
placerats i gatuhdrn (Stockholms stad 2008c, 2009b, 2012e, 2012f). Lorentz
menar att de utvalda gatuhornen tillhor de delar av gatunitet dér trafiktrycket
forvintas vara hogt. Stockholms stad har i plankartorna dven kravt att byggnader
langs huvudtrafikstréken ska inhysa verksamheter i bottenvaningen. Nér det gil-
ler bottenvaningarna léngs kvartersgatorna i omradet finns det stérre mdjligheter
for byggherrarna att bestimma om de ska konstrueras for verksambheter. I detalj-
planerna har det mdjliggjorts for verksamheter i dessa bottenvaningar men det
har inte krévts att de ska kunna inhysa verksamheter, utan det ar byggherrarna
som bestimmer vad de ska innehélla (Stockholms stad 2008c, 2009b, 2012e,
2012f).

! E-mailkorrespondens med Staffan Lorentz 14 maj 2013
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Figur 5. Bilden presenterar med orange farg vart i kvarteren det planeras fér verk-
samheter i markplan.

Vid ett platsbesok vid de idag fardigbyggda kvarteren i etappen Norra 1,
konstaterades att bottenvéningarna ldngs kvartersgatorna inte ar gestaltade for
verksamheter. Lokalerna &r endast gestaltade for bostdder da de har en sockel-
hojd pa ungefér 1,5 meter och saknar en tilltagen takh6jd. For att frimja en god
grannsdmja har Stockholms stad planerat in gemensamhetslokaler i samtliga
bostadshus (Torsvall, Kérsten, & Barthel 2012). Det paverkar den sociala hall-
barheten pa ett positivt sitt da det bidrar till ett utokat lokalt féreningsliv och
skapar en mojlighet till ett tryggare boende (Carmona et al 2010, s.55).

Framtida fortatningar
Norra Djurgérdsstaden innehaller samtliga faktorer som kan komma att dka for-
tatningstrycket i stadsdelen (Nordic Construction Company 2013). Faktorerna ér
tillgang till natur, parker och vatten, tillgang till service, kultur och handel, till-

gang till stadsrum och god regional koppling (Stockholms lidns landsting 2009). I
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framtiden kan det darfor forvintas att Norra Djurgardsstaden behover anpassas
efter ett hogt fortdtningstryck.

Enligt Staffan Lorentz har Stockholms stad inte planerat in nagra obebyggda
ytor i Norra Djurgardsstaden utan istéllet forlitar man sig pa de nya och for-
battrade prognosunderlagen. Han menar att det dr problematiskt att planera for
tomma tomtmarker i ett sddant stort byggnadsprojekt, &ven om det skulle kunna
vara ett bra sitt att undvika framtida funktionsbrister i stadsdelen. Risken &r att
avsaknaden av obebyggda ytor paverkar den sociala hallbarheten i Norra Djur-
géardsstaden pa ett negativt sitt, likt det som skedde i Hammarby Sjostad, i och
med att anpassningsformagan forsamras.

Boendeformer och ekonomi

Nér Norra Djurgardsstaden ar fardigbyggd kommer stadsdelen att innehalla
12 000 bostader (Stockholms stad 2012h). Dessa bostidder kan paverka den
sociala hallbarheten pa olika sétt och vi har undersdkt hur upplételseformerna
och lagenheternas fysiska utformning ser ut i Norra Djurgérdsstaden. Vi har
ocksé undersokt hur de ekonomiska forutsdttningarna kommer se ut for de
boende i stadsdelen.

Upplatelseformer

Enligt Staffan Lorentz finns i dagsldget detaljplaner for cirka 4 000 av stadsde-
lens 12 000 bostider, varav hélften planeras bli bostadsrétter och hélften hyres-
ratter. Av dessa 4 000 lagenheter dr 700 studentbostdder. Enligt planerna ska
samma fordelning av upplatelseformer géilla 1 hela omradet. Den hér variationen
kan bidra till att grupper som inte har finansieclla méjligheter att kopa bostad
istéllet kan hyra bostad i omradet (Hyresgéstforeningen 2012). Det ar ett forsok
till att gora stadsdelen mer socialt hédllbar.

Lagenhetsstorlekar

Staffan Lorentz menar att man i Norra Djurgdrdsstaden planerar for att i en
variation av bostéder som ar lampliga for olika sociala grupper. Det beror pé att
Stockholms stad vill undvika att samma problem uppstir som i Hammarby
Sjostad, dir prognoserna om aldersfordelningen visade sig vara felaktiga. I Norra
Djurgardsstaden anvénds, enligt Lorentz, olika byggherrar som specialiserar sig
pa vissa samhéllsgrupper, som éldre, familjer eller studenter.

I och med de olika byggherrarna har det uppnétts en variation av lagenhets-
storlekar i Norra Djurgardsstaden. Storlekarna &r dock inte reglerade i detaljpla-
nerna och dérfor ar det svart att avgora hur stor variation det kommer bli
(Torsvall, Kérsten, & Barthel 2012). Den variation som énda gar att forutspé ar
den som kommer uppsta i Hjorthagen som helhet. De vanligast forekommande
lagenhetsstorlekarna i Norra Djurgarsstaden &r tre- och fyrarumsldgenheter,
vilket kompletterar gamla Hjorthagens ett- och tvArumslédgenheter (Torsvall,
Kaérsten, & Barthel 2012).

Priset pd marken ar hogt i Norra Djurgérdsstaden, vilket enligt Anders
Widerberg pé exploateringskontoret beror pé att det &r marknaden som
bestdmmer priset och marken gér dérfor till hogstbjudande (Fastighetstidningen
2012). Marken i Norra Djurgardsstaden var och &r kraftigt férorenad av 1dngvarig
industrindrvaro och saneringen i Hjorthagen kommer, nér den &r klar, ha kostat
Stockholms stad ungefér 500 miljoner kronor. Det innebér 900 kronor for varje
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kvadratmeter for bostdder och verksamhetslokaler (Stockholms Stad 2012a).
Detta anges som en anledning till att priserna pa ldgenheter i omradet &r hoga
(Torsvall, Karsten, & Barthel 2012). De hoga priserna i Norra Djurgardsstaden
motverkar mdjligheten till att det ska bli en stadsdel med hog heterogenitet.
Enligt forfattarna av artikeln Laboratoriestaden i tidsskriften Arkitektur, kommer
Norra Djurgérdsstaden istillet befolkas av en vilbiargad homogen grupp
(Torsvall, Karsten, & Barthel 2012).

Attraktiva stadskvaliteter

De kvaliteter som enligt rapporten fran Spacescape och Evidens (2011, s.12)
paverkar vardet pa lagenheter gar att applicera pa Norra Djurgéardsstaden for att
undersoka prisnivan pa bostdder. Fran Hjorthagsomradet &r det cirka tre kilo-
meter till centralstationen och kortare till Stureplan och centrala delar av Oster-
malm. Nérhet till sparstation finns i form av tunnelbanstationen i Ropsten och
dven Lidingdbanan ar tillgdnglig 1 Ropsten. Det finns dven en planerad utbygg-
nad av Sparvig City fran Sergels torg via Djurgardsbron (Storstockholms lokal-
trafik 2012).

Det finns tillgang till vatten i omradets Ostra del i form av Lilla Vartan och i
norra delen i form av Husarviken. I stort sett hela stadsdelen dr omringad av Nat-
ionalstadsparken.

I omradet mellan delomradet Véstra i Hjorthagen och gamla Hjorthagen
anldggs Hjorthagsparken, som &r en ny stadsdelspark, (Stockholms stad 2009b).
Nar det géller tillgangen till gdng- och gatundtet uttrycker Stockholms stad att
stadsdelen ska bli vil integrerad i trafikstrukturen (Stockholms stad 2013b).
Enligt rapporten fran Spacescape och Evidens (2011, s.12) bidrar alla dessa
kvaliteter till att bostadspriserna kan bli hdga 1 Norra Djurgardsstaden.

Motesplatser i utemiljon

Vid utformning av utemiljoerna har, enligt Staffan Lorentz, stadsplanerarna i
Norra Djurgdrdsstaden medvetet gestaltat offentliga platser som malpunkter for
invanarna. For att skapa optimala malpunkter har man forsokt att identifiera de
framtida huvudstrdken. Det har ocksa gjorts undersékningar om hur ldngt ménni-
skor dr villiga att ga for att vistas i utemiljon. Lorentz séger att undersdkningarna
har visat att olika &ldersgrupper kan tinka sig att gé olika langt.

Hjorthagsparken

Mellan det nya detaljplaneomridet Véstra och det befintliga Hjorthagen ligger
Hjorthagsparken. Det &r den storsta parken i Hjorthagen och den utformas av
landskapsarkitekter fran Grontmij. Som koncept har parken en romantiserad bild
av naturen. Man planerar for att {4 in en variation av aktiviteter, som parklek,
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Figur 6. Bilden presenterar de utemiljoer i form av parker, torg och omraden som vi
har granskat i uppsatsen.

utkiksplats, spontanidrott, stigar och sittplatser (Grontmij 2012). Den bland-
ningen av aktiviteter dr enligt Anders Rasmusson, chef for Movium, positiv for
social hallbarhet (Rasmusson 2012). I presentationen av parkens utformning
uttalar dock landskapsarkitekterna att aktiviteterna ska koncentreras till tydligt
avgrinsade platser for att skapa en tydlig grins mellan natur och byggd miljo
(Grontmij 2012). Det innebér att man delar upp funktionerna pa platsen vilket
kan leda till att farre moten uppstér och pé sa sétt motverkas den sociala héllbar-
heten.

Gardstorget

I detaljplaneomradet Norra 2 ligger Gardstorget mellan tvd kvarter och det som
ar malet med torget &r det ska bli ett aktivt stadsrum. Ett grepp for att uppna det
ar att gora markytan flexibel géllande trafikanvéindningen da bilister far kora pa
géendes villkor (Stockholms stad 2012c). Det innebar att man prioriterar fot-
géangare vilket gynnar aktivitet och rorelse pa torget. Aktivitet mojliggors ocksé
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av att det forekommer restaurang- och serviceverksamhet runt torget. Det frédmjar
den sociala héllbarheten.

Bobergs torg

Bobergs torg blir centrumpunkten i det titbebyggda detaljplaneomrade som
kallas Vistra. Torget ska utformas som ett stadstorg med byggnader som
omsluter pa alla sidor. Torget dr Sppet i sin utformning och ska uttryckligen vara
multifunktionellt (Stockholms stad 2009a). Med det menar Stockholms stad att
det ska vara en yta som ger utrymme for bland annat torghandel, cirkuskaruseller,
skateboard, lek och vistelse (Stockholms stad 2009a). Det finns ocksa i torgets
ena kant ett tradick och ett grusfyllt tradrum. Dessa ytor som striacker sig ldngs
hela torgets langsida kommer att innehélla mer specifika funktioner, till exempel
sittplatser, boulebanor och liggsoffor. Vid torgets mittpunkt ska det finnas ett
konstnérsutformat vattenspel som pa natten belyses med olika farger for att ge
platsen en egen pragel (Stockholms stad 2009a). Genom att torget utformas som
en Oppen multifunktionell yta s& bjuder man in bade olika aktiviteter och dar-
igenom ocksé olika ménniskor. Dessa faktorer kan bidra till omrédets sociala
héllbarhet.

Strandparken

Strandparken utformas som en smal parkremsa med en bred gdngvag for att ge
mdjlighet till att bade promenera och motionera (Stockholms stad 2012c). Langs
promenadstréket finns en lekplats som ar tdnkt att fora in aktivitet pa platsen.
Den ska uppmuntra till uppehallande vistelse och motverka att Strandparken
enbart blir ett rorelsestrak. Enligt Stockholms stad far parken ocksa en upp-
levelsemaissig variation i form av en béljande formad sldant som gér langs med
gangvigen. Langs gangvigen finns dven tradgrupper som skapar rum av
varierande storlek. Strandparken ska ge forutséttningar for att invanare enkelt ska
kunna ta sig vidare ut i Nationalstadsparken.

Kontorsparken

I Kontorsparken finns det sedan tidigare en park som tillhorde det gamla
kontorshuset som stér i parken. Den ska rustas upp men till stor del bevaras den
gamla karaktdren, som bland annat innehéller stora parktrdd och frukttrad
(Stockholms stad 2012c). For att {4 in aktivitet i parken kommer en forskola att
anldggas och for att till viss del behalla den aktiviteten dven nér forskolan har
stingt kommer den att anvindas som allmén park di (Stockholms stad 2012c).

Gasverksomréadet

For Gasverksomradet har Stockholms stad satsat mycket pé att ta fram ett
gestaltningsprogram for den yttre miljon. Det &r foretaget Sweco som har tagit
fram programmet och de uttrycker att hela omrédet ska skapa forutséttningar for
allmédnna platser dér béde tillfalliga och varaktiga aktiviteter far utrymme (Sweco
2011, s.12). Pa detta sitt vill man uppnd en flexibilitet i de offentliga rummen
som mdjliggor anpassningar till framtida fordndringar i aktiviteten i omradet. Det
ar ett medvetet val for att h6ja anpassningsformégan och pa sa sitt dven den
sociala hallbarheten. Man skriver ocksa att tillgdngligheten &r en viktig fraga.
Omradet ska vara tillgéngligt for alla och kommer anpassas for funktions-
hindrade. Gestaltningen kommer &ven att verka for en flexibilitet i hur ytor
anvénds for att forsoka fa in aktiviteter som gor att olika grupper vistas pé platsen
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samtidigt (Sweco 2011, s.12). Det man férsoker uppna ér att f in en mangfald av
ménniskor som ror sig i omrédet vilket gynnar social héllbarhet.
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Analys

I analysavsnittet undersoks resultat av de fyra stadsbyggnadsméssiga faktorerna i
Norra Djurgéardsstaden. Analysen utgar fran var bedomning av resultatets paver-
kan pa den sociala héllbarheten i stadsdelen.

Fastighetsindelning

Det ar ett bra tillvigagangssatt Stockholms stad har valt att dela upp stadsbygg-
nadsprojektet Norra Djurgérdsstaden i flera delomréden och etapper. Det 6kar
sannolikheten att stadsdelens omraden far individuella karaktérer vilket 6kar
orienterbarheten for invanarna. Projektet spanner 6ver en tidsperiod pa ungefar
22 ar da den forsta plankartan fardigstdlldes ar 2008 och stadsdelen forvéntas
vara klar ar 2030. Det ger forhoppningar om en arkitektur som lyckas inspireras
av olika arkitektoniska stilar vilket kan bidra till ett karaktirsfullt stadsrum. Aven
om byggstarterna skiljer sig at for de olika etapperna i Hjorthagen ar det inte en
bidragande faktor till skillnaden i det arkitektoniska uttrycket, eftersom tidpunk-
terna for etappernas byggstarter endast skiljer sig tva till tre &r. Det innebir att
uttrycket inte kan ha paverkats av de arkitektoniska trenderna i ndgon storre ut-
strackning. Istdllet bedomer vi att skillnaderna beror pé de olika kraven som
Stockholms stad har stillt pa etappernas byggherrar.

I Norra Djurgardsstaden har Stockholms stad hittills anvént sig av 23 bygg-
herrar pa totalt arton kvarter (Stockholms stad 2008b, 2009a, 2012¢, 2012d). Det
ger mojlighet till en relativt smaskalig fastighetsindelning, men fastighetsindel-
ningen f6ljer 4nda en storskalighet da hélften av kvarteren endast har en
enskild byggherre vardera.

Den arkitektoniska variationen himmas i de kvarter med enskilda byggherrar
eftersom det dven ar enskilda arkitektkontor som star bakom gestaltningen. I det
arkitektoniska uttrycket syns en tydlig skillnad mellan de kvarter som har en-
skilda byggherrar och kvarteren med ett flertal byggherrar. Kvarteren med flera
byggherrar har en mer brokig arkitektur med fler visuella avvikelser medan
ovriga kvarter har ett mer enhetligt uttryck (Stockholms stad 2008b, 2009a,
2012c, 2012d).

I kvarteren med manga inblandade byggherrar skapas fler och mindre fastig-
heter. Den mer smaskaliga fastighetsuppdelningen i dessa kvarter ger forutsatt-
ningar for fler aktorer att bli en del av omrédet. Det mdjliggor for ett storre utbud
av service och aktiviteter kopplade till olika verksamheter (Marcus 2007). Det
paverkar kvarterens forméga att 6ver tid kunna bidra till ett dynamiskt stadsliv da
fler funktioner gynnar en mangfald bland de personer som ror sig i omrédet.

Ett flertalet mindre fastigheter underléttar for en flexibilitet p4 marknaden da
det 4r mindre kostsamt att investera i dessa fastigheter. Déarfor 4r det en brist att
Stockholms stad inte har anvént denna sméskaliga fastighetsindelning i fler kvar-
ter. Med de 23 byggherrarna borde Stockholms stad ha kunnat uppné en storre
spridning av fastigheter dir varje fastighet utgdr en mindre del inom kvarteren.
Stockholms stad skulle &ven kunna anvénda sig av flera byggherrar. Det garante-
rar dock inte att fler gestaltande arkitekter blir delaktiga da vi kan konstatera att
de 23 byggherrarna tillsammans endast har anlitat arton arkitektkontor (Stock-
holms stad 2008b, 2009a, 2012c, 2012d). Fler delaktiga byggherrar kan ge vari-
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ationer i stadsdelens arkitektoniska uttryck men variationerna riskerar att besta av
upprepningar da det 4r samma arkitekter bakom gestaltningen.

En viktig del géllande fastighetsindelningen i Norra Djurgérdsstaden &r att
gora den smaskalig. Det 6kar sannolikheten att stadsrummet hade fatt en identi-
tetsskapande karaktir som underldttar for ménniskor att lokalisera sig i stadsde-
len. Aven omradets anpassningsformaga hade 6kat da fler fastigheter ger fler
aktorer som i sin tur bidrar med olika funktioner och verksamheter. Detta tillvé-
gagangssitt hade frimjat den sociala héllbarheten i Norra Djurgardsstaden, bade
gillande den upplevda tryggheten och géillande mojligheten till ett dynamiskt
stadsliv.

Samtidigt menar Staffan Lorentz att tidsramen blir ldngre ju fler aktorer som
innefattas i ett projekt vilket gor det mer kostsamt. De 6kade kostnaderna riskerar
i sin tur att 6ka boendekostnaderna. Norra Djurgardsstaden har redan hdga boen-
dekostnader av andra anledningar och ytterligare hojningar skulle géra det dnnu
svarare for mindre kapitalstarka samhallsgrupper att bosétta sig i stadsdelen. Det
skulle paverka mangfalden i Norra Djurgardsstaden pa ett negativt sétt och da
dven den sociala hallbarheten.

Kvartersformer

Rutnétsstrukturen i Norra Djurgérdsstaden &r ett grepp som verkar ligga i dagens
tidsanda da den liknar nutida projekt som till exempel Liljeholmen, Vistra
Kungsholmen och Lilla Essingen (Torsvall, Kirsten, & Barthel 2012). Enligt var
mening paminner den dven mycket om Hammarby Sjostads kvartersformer. Det
generella valet av kvartersformer 1 Norra Djurgardsstaden ar effektivt da det bade
ger en tydlig stadsméssighet och en dkad trygghet for de boende.

Stockholms stad har planerat for att ge Norra Djurgardsstaden en relativt
distinkt avgransning gentemot Norra ldnken och gamla Hjorthagen (Stockholms
stad 2009b, 2012d). Den tydliga avgransningen kommer forstdrka stadsdelens
identitet och 6ka kénslan av samhdrighet hos de boende, vilket frimjar den
sociala hallbarheten (Cohlmeyer 2006). Det kan dock forsdmra kopplingarna till
omgivande stadsdelar vilket, enligt Kevin Lynch (1981), kan bidra till segregat-
ion i staden.

I Norra Djurgéardsstaden har manga parkeringsytor placerats under byggnader
och bostadsgardar (Stockholms stad 2011a). Kvarterstrukturerna undviker pé séa
sétt ytor som endast ldmpar sig for bilparkering och dar annan aktivitet sillan
forekommer. Vi beddmer att resultatet blir en mer sammankopplad stadsmiljo
med en formaga att skapa en 6kad stadsmaissighet d& den blir utan aktivitetssvaga
parkeringsytor mellan husen. Det syns dven tydligt i plankartorna att kvarteren
blir mer tillgdngliga di stadsrummet inte bryts upp av parkeringsytor (Stock-
holms stad 2008c, 2009b, 2012e, 2012f).

Skillnader mellan etapper

Enligt Staffan Lorentz &r Stockholms stads vilja att ge Norra Djurgérdsstaden en
innerstadskaraktér. Etapperna Norra 1 och Véstra foljer till viss del den karakté-
ren med dess mer isolerade bostadsgardar och dess slutna fasader ut mot huvud-
straken. Enligt Cohlmeyer (2006) skapar denna kvartersstruktur en
stadsméssighet som gor det latt for boende och besdkare att skilja mellan de
privata och offentliga zonerna. Han menar dven att den tydligheten ger starkare
trygghet for samtliga parter och en storre acceptans for 6kad heterogenitet i stads-
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rummet. Darfor dr det ett sémre val av kvartersformer i etappen Norra 2. Dér har
Stockholms stad valt en mer uppluckrad kvartersstruktur 4&ven om mer slutna
fasader placerats ut mot huvudtrafikstraket (Stockholms stad 2012¢).

Den uppluckrade kvartersstrukturen ar ett resultat av att de ekologiska fak-
torerna som spridningskorridorer for flora och fauna har givits en 6verordnad roll
i planeringen. Byggnaderna har kortare huskroppar som i ménga fall inte ramar
in kvarterens horn, vilket annars ar vanligt for kvarter med stenstadskaraktér.
Husen har placerats péa ett sitt som skapar ytor ut mot de omkringliggande ga-
torna. Det gor att kvartersstrukturerna liknar en blandning mellan stenstad och
hus-i-park. Stenstad eftersom byggnaderna star relativt titt och hus-i-park da
kvarteren inte dr slutna, utan byggnaderna star fritt med utrymme mellan sig.
Utrymmena ska fungera som bostadsgardar och féorhoppningsvis dven som sprid-
ningskorridorer for djur och insekter (Stockholms stad 2012c).

Kvarteren far en svagare stadsméssighet da bostadsgardarna gar enda fram
till gatorna och torg. For besdkare och de boende blir, enligt var bedomning,
grinsen otydlig mellan privata bostadsgardar och offentliga gator och torg. De
otydliga granserna i dessa kvarter gor stadsrummet mer svarlast for boende och
besokare, vilket enligt Cohlmeyer (2006) kan leda till otrygghet.

Variationer i taklandskapen &r en bidragande faktor till en upplevd trygghet
hos invanarna. Stockholms stad har i etapperna Angsbotten och Norra 2 tydligt
arbetat med variationsrika taklandskap (Stockholms stad 2012¢ 2012d). Dessa
omraden innehaller darfor manga lokaliseringspunkter vilket underléttar oriente-
ringsbarheten och 0kar pa sa sitt tryggheten hos besokare och boende. Etapperna
Vistra och Norra 1 visar istillet en bristande variation i taklandskapet. Kvarteren
har ett ndst intill genomgaende monotont taklandskap vilket inte bidrar med
nagra lokaliseringspunkter for invanarna. Det 6kar anonymiteten i omradet och
kan forsdmra den upplevda tryggheten.

Etappen Gasklocka 3 och 4 bidrar med en stor originalitet till Norra Djur-
gardsstaden da den 140 meter hdga byggnaden kan bli ett landmérke for bade
stadsdelen och Stockholm som stad. Vi bedomer att byggnaden, pa grund av sin
hojd, kommer att underlétta for invinarna att orientera sig var de dn befinner sig i
omrédet och pa s sitt kan byggnaden frimja tryggheten i hela stadsdelen.

I rapporten av Evidens och Spacescape (2011, s.35) presenteras kvarters-
former som en faktor som péverkar omradens attraktionskraft. En hog attrakt-
ionskraft 6kar sannolikheten att ett omrade blir bebott och dérav far ett dynamiskt
stadsliv. Om vi applicerar rapportens resultat gillande kvartersformer pa Norra
Djurgardsstaden bedomer vi att etappen Norra 1 och Vistra samt
etappen Angsbotten har en hog tendens till att uppfattas som attraktiva. Norra 1
och Vistra har bdda en mer sluten kvartersstruktur och en arkitektur som klassifi-
ceras som nyfunkis (Torsvall, Kérsten, & Barthel 2012). Darav har de minga
likhetstecken med éldre funkisarkitektur fran 30-50-talet och kan dérfor komma
att uppfattas som sarskilt attraktiva. Stockholms stad har gatt ifran denna struktur
nér de planerade etappen Norra 2, dér arkitekter har givits ett stérre spelrum i
gestaltningen (Torsvall, Kérsten, & Barthel 2012). Om vi utgar frén uppgifterna
om kvartersformers attraktion i rapporten av Evidens och Spacescape (2011,
s.35), och undersoker etappen Norra 2, kan vi se att attraktionsvirdet blir svagare
i omrédet eftersom kvarteren har en mer dppen struktur jAimfort med kvarteren i
de tva fOrsta etapperna. Samtidigt visar illustrationsplanerna for etappen en arki-
tektur med ett storre nytédnkande och hogre variationsrikedom. Det ger en hdgre
grad av trygghet for boende och besokare da fler lokaliseringspunkter skapas
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vilket underléttar for personer att navigera i omradet (Nobs & Orest 2008). Dessa
kvarter har dven niarmare till vatten vilket 6kar attraktionen (Evidens & Spa-
cescape 2011, s.33).

Verksamheter i kvarteren

I Hammarby Sjostad uppstod det problem med uthyrning av verksamhetslokaler
da efterfragan till en borjan var lag (Foretagsgruppen Hammarby Sjostad 2010). 1
Norra Djurgérdsstaden har Stockholms stad 4nda valt att placera verksamhetslo-
kalerna pa ett liknande sitt som i Hammarby Sjostad (Stockholms stad 2008c,
2009b, 2012¢, 2012f). Vi bedomer dock att risken dr mindre att samma problem
uppstar i Norra Djurgérdsstaden eftersom tédthetsgraden ar dnnu hogre dér dn i
Hammarby Sjostad. Daremot saknar Norra Djurgérdsstaden den starka koppling
till andra stadsdelar som Hammarby Sjostad har. Det kan forsvara for verksam-
heter att etablera sig i Norra Djurgardsstaden, inte minst initialt innan trafikstruk-
turen har blivit mer vélintegrerad till ndrliggande stadsdelar. Vi bedomer att detta
kan paverka den sociala hallbarheten pa ett negativt sétt da tomma verksamhets-
lokaler forsvagar aktiviteten och dirav den upplevda tryggheten.

Stockholms stad visar i detaljplanerna att det &r ett krav att verksamheter ska
placeras vid kvartershorn och langs stadsdelens huvudtrafikstrak (Stockholms
stad 2008c, 2009b, 2012¢, 2012f). Det ar lampligt att placera verksamheter pa
detta sitt di Norra Djurgérdsstadens kvartersstrukturer skapar manga gatuhérn
dir aktivitet litt kan uppstd. Aven placeringen av verksamheter lings huvudtra-
fikstraken dr lamplig da de forvéntas bli valtrafikerade, vilket skapar fler potenti-
ella kunder.

Platsbesok har visat att de lokaler diar Stockholms stad inte stéller krav pa vad
som ska inhysas har byggherrarna hittills gestaltat for bostdder da bottenvaning-
arna har en hog sockelhdjd och saknar en tilltagen takh6jd. Det ger lokalerna en
lag flexibilitet eftersom det blir dyrt och komplicerat att anpassa dem foér andra
dndamal. Vi bedomer att dessa bostédder i bottenplan forsvagar stadsdelens for-
méga att over tid anpassas nir nya mdjliga behov uppkommer och det péverkar
den sociala héllbarheten pé ett negativt satt. Samtidigt ar det forstaeligt att bygg-
herrar undviker att bygga bostidder som ldmpar sig for flera &ndamal, eftersom
efterfrigan pa dessa lokaler riskerar bli lagre.

Framtida fortatningar

En viktig del i planeringen av ett omride &r att tillgodose framtida fortdtningsbe-
hov. Om ett omrade har en god fortdtningsformaga bidrar till en god anpass-
ningsformaga da det skapar forutsattningar att inhysa nya funktioner till
stadsdelen nir nya behov uppstér. I rapporten Tétare Stockholm (2009) presente-
ras olika faktorer som bidrar till ett omrédes framtida fortétningstryck. Utifrdn
dessa faktorer bedomer vi att Norra Djurgérdsstaden kommer att utséttas for ett
hogt fortdtningstryck i framtiden. Detta stéller hoga krav pa stadsdelens fortét-
ningsformaga.

Enligt Staffan Lorentz utgérs bebyggelseformen i Norra Djurgardsstaden till
stor del av innerstadskaraktir med flertalet relativt slutna kvarter. Enligt
rapporten Tétare Stockholm (2009) lampar sig denna bebyggelseform daligt for
tillvagagangssétten Komplettera och Fornya. Men storre potential visas istillet
for tillvagagangssitten Lyfta och Forvandla dir goda resultat kan uppnas (Stock-
holms lans landsting 2009 s.36).
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Det visar dven att Norra Djurgardsstaden har en god forméga till fortitning i
framtiden, trots den tita kvartersstrukturen. Den goda fortdtningsformagan pa-
verkar den sociala héllbarheten pé ett positivt sitt da stadsdelen har en relativt
hoég anpassningsformaga dé framtida behov fordndras och fortatningstrycket
oOkar.

En viktig lardom av projektet med Hammarby Sjostad hade varit att i Norra
Djurgardsstaden anvéinda sig av obebyggda ytor. Dessa ytor skulle kunna fungera
som en sdkerhet om Stockholms stads framtidsprognoser inte visar sig stimma
fullt ut. Vi bedomer att det ar svart att ta fram prognoser som tillgodoser samtliga
framtida behov i stadsdelen. Darfor hade det varit mycket lampligt av Stock-
holms stad att anvinda sig av obebyggda ytor i Norra Djurgéardsstaden. Om
Stockholms stad valt att anvénda sig av obebyggda ytor i stadsdelen hade dven
tillvagagangssétten Komplettera och Fornya kunnat anvéndas. Det hade ytterli-
gare Okat Norra Djurgérdsstaden fortatningsformaga och darav dven den sociala
héllbarheten.

Boendeformer och ekonomi

De boende i Norra Djurgardsstaden kommer troligtvis utgéras av en homogen
grupp (Torsvall, Kérsten, & Barthel 2012). Hur det paverkar den sociala hallbar-
heten kan ses utifrén tva perspektiv, de boendes i Norra Djurgardsstaden eller
utifrdn Stockholm som stad. Undersdkningar visar att boende i bostadsomraden
med en homogen struktur kdnner en trygghet och tillit gentemot sina grannar.
Det beror pa att det ar latt for dem att identifiera sig med personer de uppfattar
som likasinnade (Herngren 2008).

En homogen struktur hos de boende 6kar sannolikheten att de dven har lik-
nande livsstilar. Detta leder till att de boendes vardagsrutiner kan f6lja ett likfor-
migt monster, vilket riskerar att aktiviteten 1 omradet blir svag under vissa tider
pa dygnet. For besokare kan da stadsdelen upplevas som otrygg vissa tider pa
dygnet eftersom aktiviteten pé gatorna ar ldg. Stadsdelens forvintade homogeni-
tet pdverkar dven den sociala hallbarheten i Stockholm. Huvudstaden har idag
stora problem med segregation och vi beddmer att den forvantade homogeniteten
i Norra Djurgardsstaden endast kommer att forvirra situationen.

Upplatelseformer

Hyresritter ger mojlighet for grupper som inte har rad att kdpa en bostadsritt att
ta sig in pd bostadsmarknaden. Hyresrétterna kan pa sa sitt bidra till den sociala
héllbarheten da segregationen minskar i omradet (Hyresgéstforeningen 2012).
Bostadsritter har ocksé vissa ekonomiska fordelar jaimfort med hyresritter, som
lagre omkostnader i lingden (SBC 1996, s.11-14). Med tanke pé det sé& kan det
anses rimligt att de detaljplanerade delarna av Norra Djurgardsstaden innehéller
cirka 50 procent hyresratter. Det finns dock en risk att hyresrétterna, likt i Ham-
marby Sjdstad, snart omvandlas till bostadsratter pa grund av kapitalstarka hy-
resgéster. Det gor att den andelen hyresrétter som man planerat for inte uppnés
vilket minskar mdjligheten for unga att bo i omradet.

Ett av de andra verktyg som man har arbetat med i Norra Djurgardsstaden for
att fi en variation bland de boende &r studentbostdder (Stockholms stad 2013b).
Det ar ett sétt att {4 in bostdder som inte &r fullt lika utrustade som vanliga lagen-
heter ér. De é&r istéllet anpassade for en sérskild grupp som &r i ett speciellt
stadium i livet dér man inte har samma och lika stora behov och krav som ménga
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andra grupper. Det kan tyckas vara negativt for omradets anpassningsférmaga i
framtiden att gora ldgenheter som ar sa programmerade for en specifik grupp.
Dock sa dr det en av fA mojligheter som idag finns tillgéngliga for att gora det
mdjligt for mindre bemedlade personer att kunna bositta sig i omradet. Négot
som fortfarande &r svart att styra dr priserna pa dessa studentbostdder som byggs
och de hamnar 4dnda i prisklasser som &r s pass hoga att endast ett fatal studenter
som har det gott stéllt kommer ha rad att bo dar.

Reningsarbetet i Norra Djurgardsstaden har varit kostsamt for Stockholms
stad vilket dr en anledning till de hoga priserna pa marken. Det kan ses som ett
kortsiktigt tankesatt. Staden dger marken och borde prioritera héllbart stadsbyg-
gande framfGr vinstintressen pa ett enskilt stadsbyggnadsprojekt som Norra
Djurgéardsstaden.

Lagenhetsstorlekar

Att lagenhetsstorlekar inte regleras i detaljplaner gor det mojligt for entreprendrer
att sjdlva bestimma storlekarna. Det kan paverka den sociala hallbarheten
negativt genom att byggforetagen kan bygga de mest 1onsamma storlekarna,
vilket skulle bidra till en homogen sammansittning av boende. Det finns dock en
variation i de entreprendrer som anlitats. De &r specialiserade pé olika grupper i
samhdllet och kan pa sa sétt bidra till att Norra Djurgardsstaden uppnar en viss
mangfald.

Mojligheten att gora bostadskarridr inom ett omrade ar viktigt for dynamiken
och for att uppna en stabil befolkningsutveckling (Boverket 2010, s.49). Om
lagenhetsstorlekarna skulle bli for enformiga, vilket det finns risk for i Norra
Djurgardsstaden, ar det mgjligt att man far en alltfor homogen befolkning. Da
kan det vid ett tillfdlle snabbt ske stora fordandringar i behov om till exempel en
stor del av befolkningen flyttar ut vid ungefar samma tid beroende pa en snedfor-
delad éldersstruktur (Boverket 2010, s.49).

Négot som kan paverka den sociala hillbarheten som man inte nimner i
planmaterialet for Norra Djurgardsstaden &r hur manga rum man har i en ldgen-
het i forhéllande till ytan. Det finns inget som reglerar att en tvda blir storre dn
vad som &r brukligt och pa sa sitt dyrare dn vad en normal tvda normalt skulle
vara. Om det istéllet byggs ldgenheter med fler rum pa en mindre yta sa &r det
mer flexibelt. Med mdnga rum kan flera personer leva tillsammans och dela pa
kostnaden. Lagenheterna kan &nda kopas av enskilda personer som dr mer
bemedlade och pa sa sitt begrdnsar man inte invanarna i omradet till en speciell
inkomstgrupp. Ett annat sitt att med planlésningen gora det littare for olika
grupper att bositta sig i omrédet &r att arbeta med flexibla planldsningar dér
rumsfordelningen ar anpassningsbar. Det kan till exempel ske med lattborttagna
eller utdragbara viggar. Det kan ocksa mojliggora for en hypotetisk framtida
omvandling till ndgot annat dn bostéder, till exempel verksamheter eller kontor.

Attraktiva stadskvaliteter

Rapporten fran Evidens och Spacescape (2011, s.11) visar att det finns en direkt
koppling mellan priset pd ldgenheter och ett antal konkreta stadsmiljoprinciper.
Vi har i undersdkningen kommit fram till att det ska finnas billiga bostider 1 ett
omréde for att uppna en social héllbarhet eftersom det mojliggor for olika
grupper att bo i omradet. Darfor kan dessa principer som, enligt Evidens och
Spacescape Okar priset pa ldgenheter, paverka social hillbarhet negativt. Nagra
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av dessa faktorer har vi dock tidigare angivit som nagot som paverkar social
héllbarhet direkt positivt, vilket innebér att det finns en motséttning. Bland dessa
faktorer finns kvartersformer, som vi har beskrivit som socialt hallbara om de ar
slutna och har manga entréer.

Det ér den gestaltningen hos kvartersformer som Okar vérdet pa ldgenheterna.
Det finns dirfor en motséttning ddr mellan 1dga priser och andra faktorer som
paverkar social héllbarhet. Kanske finns det darfor ocksa i slutdndan en motsétt-
ning mellan social hallbarhet och en attraktiv stad. Alexander Stahle (2011) me-
nar att man inte kan hélla bostadspriser nere genom att neka nagon tillgang till
park, vatten, bostadsgard, handel, service, kultur eller kollektivtrafik. Han anser
att det &r innerstadsstruktur som ir eftertraktat och déarfor &r det béttre att striva
efter att 6ka dess tillgang istillet for att kortsiktigt bygga boenden av sdmre
kvalitet, vilket inte ar socialt hallbart.

Motesplatser i utemiljon

Det viktigaste som utemiljon kan bidra med till social hallbarhet &r att skapa en
arena dér alla kan moétas och interagera pa samma villkor. Nyckelord som multi-
funktionella och flexibla ytor presenteras i programmen for utemiljéerna vilket
antyder att man prioriterar den sociala hallbarheten. Det finns dock en del brister
1 hur man gestaltar utemiljoer for att skapa motesplatser som sammanfor de bo-
ende med besokare fran omkringliggande omraden.

Hjorthagsparken

I Hjorthagsparken finns det en mojlighet att skapa en métesplats mellan det
gamla Hjorthagen och nya Norra Djurgardsstaden. Pa sa sitt kan det skapas en
dynamik i platsens anvdndande. Det verkar dock inte ha prioriterats av Stock-
holms stad eller av arkitektkontoret Grontmij, eftersom det inte uttrycks nagra
idéer om hur man ska frimja méten mellan de olika bostadsomrddena. Med tanke
pa alla de aktiviteter som planeras forekomma i parken ser vi 4ndé en mojlighet
att det blir en moétesplats mellan omrédena. Det skulle dock ha varit en stor fordel
for bade gamla Hjorthagen och Norra Djurgirdsstaden om det mer genomgéende
hade presenterats hur offentliga miljoer ska gestaltas for att integrera omréddena
med varandra.

Gardstorget

Gardstorget ligger mellan tva kvarter som har en 6ppen struktur ut mot torget.
Mojligen kommer det leda till att torget inte riktigt fir den torgfunktion som
Stockholms stad vill uppna pé platsen. I illustrationsbilagan for etappen Norra 2
uttrycker de att torget ska atskiljas fran bostadsgardarna genom att torget far ett
boljande osymmetriskt formsprék som bryter av mot gardarnas strikta former.
Risken ér dock att griansen inte blir tillridckligt tydlig och att torget istéllet blir en
svardefinierad zon dé det l4tt kan upplevas som en forlingning av bostadsgérdar-
na. Enligt Cohlmeyer (2006) ger otydliga grénser en 6kad otrygghet i stadsrum-
met. I detta fall riskerar otryggheten att 6ka hos bade besokare till torget och hos
boende som ser torget som en del av sin privata zon. Darfor &r Gérdstorget inte
optimalt utformat for att gynna social héllbarhet. En aspekt hos torget som dock
kan ses som positivt for den sociala hillbarheten &r att bilar inte har dverordnats
andra trafikslag. De olika trafikslagen samsas istéllet i samma gatuniva. Det gor

2013-06-23 33
Johan Jacobsson & Svante Soldemo



att det finns en mdjlighet att i framtiden anpassa platsens funktioner utan att be-
hova utfora stora forédndringar 1 gatustrukturen.

Bobergs torg

Bobergs torg dr planerat som en central métesplats i stadsdelen och den har for-
utsdttningar att kunna bidra till omradets sociala hallbarhet. Den 6ppna utform-
ningen Okar tryggheten eftersom platsen blir 6verskadlig och samtidigt skapas
utrymme for ett brett utbud av aktiviteter. Det 6kar forutséttningarna for att olika
grupper ska kunna métas och interagera pa torget. Med tanke pa det lige som
torget har i stadsdelen, mellan slutna och inramande fasader, ar det beréttigat att
lagga sérskild omsorg vid torgets utformning. Det ar dérfor bra att det i illustrat-
ionsbilagan for etappen Véstra uttrycks att torget ska fa en unik karaktér, bland
annat genom det specialdesignade vattenspelet.

Strandparken

Strandparkens form goér den mer till ett strdk &n en park. Det finns en mdjlighet
att Strandparken blir en uppskattad strandpromenad och att den pa sa sitt kan
fungera som en motesplats, samtidigt underléttar stréket for de boende och beso-
kare att rora sig genom stadsdelens olika delar. Dessa tva faktorer paverkar den
sociala hallbarheten positivt. Eftersom Strandparken ligger i Norra Djurgérdssta-
dens utkant mot Nationalstadsparken ser vi ocksa fordelar med en vil gestaltad
plats dir manga ror sig da det kan oka tryggheten for de boende i stadsdelens
perifera delar.

Kontorsparken

Parken bidrar inte naimnvért till den sociala hallbarheten i Norra Djurgardsstaden.
Den dr dock ett exempel pa hur planeringen kan bedrivas for att fa in aktivitet pa
en plats under ett langre tidsspann, bade under dygnet och under veckan, genom
att lata den ha flera funktioner. Ett exempel pa det ar en planerad forskola vars
lekplats dven ska kunna anvidndas nér skolan ar stingd. Det leder till att aktivitet
frimjas pé platsen under ett ldngre tidsspann.

Gasverksomradet

Gasverksomradet kommer att vara det centrala kultur- och verksamhetsomradet i
Hjorthagen vilket gor att det har en stor mojlighet att utvecklas till en viktig
motesplats. Det finns ett omfattande gestaltningsprogram for omrédet som
presenterar hur utemiljderna kommer gestaltas for att anpassas till de kulturellt
vérdefulla delarna av omrédet. Den omsorg som har lagts pa detta program som
innefattar att omréadet ska vara flexibelt i sin anviandning och vara tillgingligt for
alla, tyder pé ett grundligt bakomliggande arbete. Det leder oss att tro att
Gasverksomradet med sin attraktionskraft faktiskt kommer kunna bli en moétes-
plats for invanarna i Norra Djurgérdsstaden, for besdkare fran nérliggande
omréden och fran hela Stockholm.
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Diskussion

I diskussionsavsnittet drar vi slutsatser om den sociala héllbarheten i Norra Djur-
gardsstaden som baseras pa resultatet av var undersokning och den foregdende
analysen.

Anpassningsformaga

Vi anser att Stockholms stad skulle kunna ha anvént sig av en mer sméskalig
fastighetsindelning i Norra Djurgérdsstaden. Det hade gynnat anpassningsfor-
magan eftersom fler aktdrer med mindre fastigheter hade skapat en flexibilitet for
olika funktioner och verksamheter i stadsdelen. Vi ser dven en viss problematik
med den generella gestaltningen av kvarterens bottenvaningar dar samtliga loka-
ler har relativt l1asta funktioner, de dr antingen anpassade for bostdder eller affars-
lokaler. Det ger en troghet vid en senare anpassning av lokalerna nir nya behov
kan komma att uppsta. Vi bedéomer dock att Norra Djurgérdsstaden trots sin hdga
tathetsgrad har en relativt god anpassningsformaga gillande en mgjlig framtida
fortdtning. Sammanfattningsvis tror vi att Stockholms stad inte har

prioriterat Norra Djurgardsstadens anpassningsformaga sérskilt hogt. Man forlitar
sig pé sitt prognosunderlag ndr man bedomer stadsdelens framtida behov och
bygger darefter.

Trygghetsframjande

En stor del av Norra Djurgardsstadens kvartersformer fraimjar tryggheten hos de
boende och besdkare da dessa kvarter &r relativt slutna och har entréerna ut mot
gatan. Det ger distinkta granser mellan gata och bostadsgard vilket dven tydliggor
granserna mellan offentliga och privata zoner. Aven om stadsdelens samtliga
kvarter inte har den strukturen bedomer vi att tryggheten kommer bli hog inom
stadsdelen. For de kvarter som saknar den slutna strukturen har istéllet en mer
variationsrik arkitektur vilket 6kar orienterbarheten. Den framjas dven i storre
delen av stadsdelen av den 140 meter hdga byggnaden i omridet Gasklocka 3
och 4.

Den lokala integrationen frimjas da stadsdelen har distinkta avgransningar
gentemot nirliggande stadsdelar. Stadsdelen kommer &dven ha ménga métesplat-
ser med ett hogt attraktionsvirde for de boende. Dessa motesplatser som torg,
kolonitradgardar, parker och kulturevenemang frimjar en lokal integration som
Okar tryggheten i omrédet. Eftersom téthetsgraden i Norra Djurgardsstaden ar
hog finns det ett stort antal boende som kan bidra till ett aktiverat stadsliv. Vi
anser dock att sannolikheten &r stor for att de boende i Norra Djurgardsstaden
kommer utgdra en homogen samhéllsgrupp med liknande livsstil. Det framjar
tryggheten hos de boende men far motsatt effekt for besokare i omrédet, eftersom
aktiviteten i stadsdelen riskerar att endast dga rum under vissa tider pa dygnet.

Mangfald
Mangfald dr mdjligtvis den aspekt av social hdllbarhet som dr svarast att paverka

med stadsplaneringsmedel. Nér det géller mangfald hos de boende dr det framst
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de ekonomiska forutsittningarna som styr om det &r mojligt for olika grupper att
bo i omradet. De styrmedel som en planerare har ar hur bostdderna utformas och
vilka upplételseformer som skapas. Med tanke pa Norra Djurgardsstadens stads-
néra lage anser vi dock att hdga bostadspriser dr oundvikliga i stadsdelen, vare
sig det handlar om hyres- eller bostadsrétter eller studentbostidder. Det kommer i
alla dessa fall vara ett tillrdckligt attraktivt 1age att véardet riskerar bli hogt. Efter
att ha undersokt detaljplaner och program fran det hir perspektivet menar vi att
stadsdelen inte kommer fi en stor variation av olika sociala grupper bland de
boende och pa sa sitt bidra till segregationen i Stockholm som stad. Med de till-
gangliga medel som stadsplanerare och arkitekter har, anser vi att alla mojliga
medel anvénts for att f4 in mangfald i omradet. Det finns bara inte verktyg som
gor det mojligt att i ett sddant ldge bygga attraktiva bostdder som inte har hdga
priser.

Den mangfald som mojligtvis kan vara littare att fi in i Norra Djurgéards-
staden ar den som innebar att alla ror sig pa samma villkor i stadsdelen och att
det finns métesplatser och malpunkter. Det gor att bade boende och besdkare fran
andra delar av Stockholm kan vistas i omradet. Vi tycker att Stockholms stad
delvis har tdnkt pa det, fraimst vid planeringen av Gasverksomradet. Daremot ser
vi en brist i att det inte tydligare presenteras hur man vill skapa métesplatser for
besokare fran Norra Djurgardsstadens ndromraden.

Hur paverkar Norra Djurgardsstaden Stockholm som
stad?

I forhallande till andra projekt i Stockholm ar Norra Djurgardsstaden ett mycket
pakostat stadsbyggnadsomrade. Darfor ser vi det relevant att fraga sig vad
projektet betyder for den sociala hallbarheten i Stockholm som stad. Vi bedomer
att det kommer vara tryggt att leva och bo i Norra Djurgardsstaden samtidigt som
bebyggelsestrukturen till viss del tillater framtida forandringar i bruk och behov.
Dessa aspekter har dock ingen paverkan pé den sociala hallbarheten i Stockholm.

De sociala problem som Stockholm har idag ér fraimst en omfattande
bostadsbrist och segregerade stadsdelar. Bygget av Norra Djurgirdsstaden skapar
visserligen fler bostdder men ménga av dem ldmpar sig endast for kapitalstarka
grupper. Dessa grupper har redan bra forutsittningar for att kunna kopa ett
boende. Norra Djurgardsstaden bestér inte av ndgot yteffektivt boende som berét-
tigar storre resurser per enhet dn andra projekt i Stockholm. Vi bedomer istéllet
att de stora resurserna satsas for att marknadsfora Stockholm som en modern
stad.

Stockholms segregation kommer inte heller att p4 nagot sétt forbattras av
Norra Djurgérdsstaden. Stadsdelens lidge och andra attraktiva kvaliteter som till
exempel bidrar till tryggheten for de boende, gor att priserna pé bostéderna stiger.
Det motverkar att stadsdelen far en mangfald som skulle kunna frdmja Stock-
holms sociala héllbarhet. Det finns alltsa en stor risk att Norra Djurgardsstaden
blir en homogent befolkad enklav som istéllet bidrar till Stockholms segregation.
Med tanke pa de effekter som stadsdelen kommer ha pa Stockholms sociala hall-
barhet tycker vi att resurserna som har lagts pa Norra Djurgardsstaden &r
oproportionerligt stora. Vi anser att det hade varit battre for Stockholms stad att
investera i tgirder som motverkar stadens egentliga problem som bostadsbrist
och segregation. Vi tycker att det ar pa det séttet som staden bor marknadsfora
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sig, som en stad som inte lagger oproportionerligt stora resurser pa enskilda
stadsomraden, utan istéllet aktivt forsoker 16sa stadens egentliga problem.

Hur bygger man for social hallbarhet?

Vid undersdkningen av hur den sociala héllbarheten har konkretiserats, kom vi
fram till att samtliga aspekter inom begreppet ar svara att uppné inom samma
omrade. De redskap som finns att tillga vid planeringen av ett nytt stadsbygg-
nadsomrade &r inte tillrickliga. Vi anser dérfor att det inte finns nigra exakta
tillvigagéngssitt for att uppnd en hog social hallbarhet. Istéllet handlar det om att
skapa en blandning av de olika aspekterna. Om planeringen enbart frimjar trygg-
het blir stadsdelen ldtt homogen och riskerar fa en ldg mangfald. Ligger istéllet
fokus pa mangfald och planeringen till storsta delen ar ténkt att leda till billiga
boenden finns det en risk att otrygghet uppstar bland de boende. Pa grund av
dessa motsattningar kan resultatet av ett stadsbyggnadsprojekt som profilerar sig
via social hallbarhet, men till storst del fokuserar pa tryggheten hos de boende,
bli att stadsdelen far en homogen invanargrupp, likt den Norra Djurgardsstaden
forvéntas fa.

Fragor infor framtiden

Mangfald ar den svaraste aspekten av social hallbarhet att planera for och déarfor
ar det ocksé en intressant vidare diskussion hur man konkret planerar en stadsdel
for mangfald. Framtida studier skulle kunna férdjupa sig i hur det kan ga till med
dagens lagar och styrmedel, och hur den optimala planeringen av en ny stadsdel
for minskad segregation ser ut om man bortser fran radande lagstiftning. Det har
blivit tydligt under undersdokningens gang att det finns motsattningar inom
begreppet social hallbarhet. En viktig framtida utredning dr hur dessa motsétt-
ningar ser ut och vilka av begreppets aspekter som ar mest betydelsefulla for den
sociala hallbarheten. Aspekterna kan vara betydelsefulla kort- och 14ngsiktigt, for
stadsdelen, for staden och mgjligtvis dven pé en global niva.

For Norra Djurgérdsstaden ér det relevant att f6lja upp unders6kningen nir
storre delar av stadsdelen dr bebyggda for att se hur planeringen faller ut i slutén-
dan.

Felkallor

Mojliga felkallor i1 var arbetsprocess ligger framst i hur begreppet social hallbar-
het har tolkats och hur de konkreta stadsbyggnadsfaktorerna diarigenom valdes ut.
Eftersom det inte finns ndgon allmdn definition av social hallbarhet var vi
tvungna att sjélva vilja hur vi definierade begreppet vilket kan ha lett till en
relativt bred definition. Var definition innehdll de tre aspekterna anpassningsfor-
maga, trygghet och mangfald. Undersokningen visar att dessa aspekter kan mot-
verka varandra. Till exempel kan mangfald paverka trygghetskénslan

negativt och ett omrédde som innehaller positiva faktorer for tryggheten har inte
alltid en mangfald. Om undersdkningen hade riktats in pé antingen trygghet eller
méngfald hade vi mojligtvis uppnétt ett tydligare resultat. Kanske hade vi d&
kunnat gora en mer djupgaende undersokning och till exempel undersokt fler
stadsbyggnadsmaéssiga faktorer. Vi anser dock att motséttningarna mellan de

2013-06-23 37
Johan Jacobsson & Svante Soldemo



38

olika sociala aspekterna &r ett intressant diskussionsdmne vilket gor de relevanta
att undersoka tillsammans.

Problematiken med att definiera social hdllbarhet ledde &ven till svarigheter
med att vilja de stadsbyggnadsméssiga faktorerna, fastighetsindelning, kvarters-
former, boendeformer och ekonomi och métesplatser i utemiljon. Vi anser att
dessa faktorer har en bredd i hur de paverkar social hallbarhet. Vi tror ocksa att
faktorerna pé ett effektivt sétt behandlar hur social hallbarhet paverkas inom
stadsbyggnad. En faktor som mojligtvis kan ha fallit bort, som till viss del faller
under nigra av de andra faktorernas omrade, &r hur den nya stadsdelen kopplar
till staden. Var viktiga strak gar och vilka moéjligheter det finns att rora sig ut och
in i stadsdelen.

Négra planerade intervjuer med oberoende experter lyckades aldrig genomfo-
ras. Det kan mojligtvis ha forsdmrat underlaget for undersokningen. Vi har dock
last artiklar och rapporter av oberoende experter om Norra Djurgardsstaden och
darigenom tagit del av deras asikter.
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