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Forord

Detta dr ett examensarbete i landskapsplanering skrivet vid LT]-
fakulteten vid Sveriges Lantbruksuniversitet (SLU) 1 Alnarp.

Det talas ofta och vil om BoOls miljosatsningar och om
gronytefaktorn som ett lyckat planeringsverktyg. Under en
forelisning om gronytefaktorn som hoélls pa stadshuset i Malmo
fick jag for forsta gangen veta att det inte fanns ndgra krav pa att
gronytefaktorn skulle uppritthallas efter anliggandet. Det var en
stor satsning vid anliggandet men utan krav pa framtiden. Jag
bestimde mig da for att jag ville undersoka hur detta har paverkat
gronytefaktorn. Vad har gardarna for faktor nu, elva ar senare?

Tack tll. ..

alla som har tagit sig tid for att hjalpa mig i mitt arbete. For att ni
visat intresse och engagemang,

Linn Ekstrom



Sammanfattning

I en tid dd vi blir fler och fler méinniskor pa jorden
talas det mycket om hallbar utveckling. Det tita
stadsidealet fOresprakas av madnga men i sparet
av stadsfortitning foérsvinner maénga gronytor.
For att  frimja vixt- och djurliv i stiderna finns
det olika planeringsverktyg. Ett av dom kallas for
gronytefaktorn och anvindes for forsta gangen i
Sverige till bomdssan Bo01 i Malmé.

Vid anliggandet av BoO1 stillde man manga krav
péa utemiljon. Ett av kraven var att alla gardar skulle
uppna 0.5 1 gronytefaktor. Det fanns dock inga
mojligheter att ge pafdljder till de som inte levde
upp till kraven. Inte heller kunde man kriva att
gronytefaktorn skulle uppritthallas. Hur har detta
paverkat gronytefaktorn? Kan gronytefaktorn anses
vara ett hallbart planeringsverktyg sett 6ver tid?

For att svara pa mina fragor har jag gjort en fallstudie
pa BoO1 i Malmé dir jag besokt 17 bostadsgardar
och inventerat de forindringar som skett pa tio ar.
Malet med studien ir att undersoka hur utvecklingen
av bostadsgardarna pa BoO1 har skett 6ver tid och
diskutera vad vi kan lira oss av utvecklingen.

Studien har visat att gardarna inte har forindrats
sa mycket i den Gvergripande strukturen. Bara en
gard har fitt en helt ny gestaltning, I 6vrigt har
sma forindringar skett och det dr framfor allt
vixtmaterialet som har férindrats. Av fallstudien kan
man se att vissa ytor dr mer robusta dn andra ytor.
Det giller de ytor som representerar markytor. De
ytor som representerar vixtlighetet r inte s robusta
och har férindrats mer.

Den genomsnittliga gronytefaktorn f6r gardarna har
blivit ligre sedan dr 2002. Manga gardar levde inte
upp till kravet pa 0.5 varken ar 2002 eller ar 2012.
Dirfor kan gronytefaktorn, sa som den anvindes pa
Bo01 inte anses vara ett hallbart planeringsverktyg
sett 6ver tid. Aven om faktorn har minskat pa Bo01
finns det mycket potential i att utveckla verktyget.

Abstract

In a time when we are becoming more and more
people on earth. Sustainable development is a hot
topic. A dense urban structure is today promoted
by many. A lot of green spaces disappears when we
build denser. There are various planning tools to
promote plant and animal life in the cities. One of
them is called the green space factor. The exhibition
Bo01 in Malmo was the first place in Sweden to use a
planning tool like this.

Under the construction of BoOl there were many
demands on the outdoor environment. One of the
requirements was that all courtyards would reach
0.5 in green space factor. However, there were no
possibilities to provide sanctions for those who did
not live up to the requirements. How has this affected
the green space factor? Can green space factor be
considered as a sustainable planning tool seen over
time?

To answer my questions, I have done a study on the
Bo01 in Malmé where I visited 17 courtyards and
observed the changes that has happened over ten
years. The aim of the study is to examine how the
development of courtyards at BoO1 has occurred
over time and discuss what we can learn from that.

The study has shown that the courtyards have not
changed that much in the overall structure. Only one
courtyard has been completely re-design. Otherwise,
small changes has occurred and it is mainly the
surfaces for plants that has changed. The study
shows that some surfaces are more solid than other
surfaces. These are the surfaces that represent ground
surfaces. The surfaces that represents plants is not as
solid and has changed more.

The average green space factor for the courtyards
is lower today. Many courtyards did not meet
the requirement of 0.5 either in 2002 or in 2012.
Therefore, the green space factor, as it was used at
Bo01 cannot be considered a sustainable planning
tool seen over time. Although the green space factor
has decreased at Bo0O1, there is potential in developing
the tool.
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Inledning



Hallbart byggande

Det talas vitt och brett om hallbarhet idag. Att det ér
viktigt med hallbarhet 4r nog de flesta 6verens om.
Men vad dr det egentligen som dr hallbart. Vad betyder
det och hur uppnar vi det. Inom stadsbyggnad ér
ordet vanligt férekommande i form av den hallbara
staden eller hallbar stadsplanering, Hallbarhet ér ett
begrepp som dr svart att definiera och det ir ofta
Oppet for tolkningar och diskussioner eftersom
inneborden kan variera vid olika situationer.

Redan 1981 introducerades begreppet hallbar
utveckling av  den amerikanske miljovetaren
och forfattaren Lester Brown. Begreppet fick
internationell ~ spridning ~ genom  rapporten
Var  gemensamma  framtid som gavs ut 1987 av
Virldskommissionen fér miljé och utveckling, dven
kallad Brundtlandkommissionen. I rapporten gav
man foljande definition: ”En hallbar utveckling ér
en utveckling som tillfredsstiller dagens behov utan
att dventyra kommande generationers mojligheter
att tillfredsstilla sina behov”. Man menade ocksa att
héllbar utveckling var beroende av tre olika aspekter.
Ekologisk hallbarhet, ekonomisk hallbarhet och

social hallbarhet. (FN-férbundet, 2012)

Ekologisk
hallbarhet

Ekonomisk
hallbarhet

Social
hallbarhet

Hallbar
utveckling

I boken Bilder av framtidsstaden beskriver man
héllbar stadsutveckling pa ett liknande sitt: “En
stad dir stadsinvanarna inte orsakar en hogre

resursanvindning 4n vad jorden tal pa lang sikt.”
(Gullberg et al. 2007)

Vikten av att bygga hallbart och resurssnalt blir allt
viktigare i takt med att befolkningen Okar. Idag bor
halva jordens befolkning i stider och andelen okar
hela tiden och vintas inom ndgra decennier vara

uppe 1 70 procent. (Christian, 2004)

Det finns manga olika idéer f6r hur man ska skapa
en hallbar stad. Idag 4r det manga som foéresprakar
en tit stad. Det tita stadsidealet har vuxit fram ur
nyurbanismen som senare har utvecklats at olika hall.

Nyurbanismen utvecklades 1 USA under 1990-talet
som en reaktion pa stidernas utglesning (urban
sprawl). Inom nyurbanismen féresprakar man den
tita och funktionsblandade staden déir man har nira
till service, arbete och néjen. Det ska finnas tydliga
granser mellan stadslandskap och jordbrukslandskap.
(CNU, 2000) Man kan uppna det tita stadsidealet
vid nybyggnation men kanske framfor allt genom
fortitning av redan befintliga stadsstrukturer. Att
fortita innebir alltsa att bebygga de obebyggda ytor
som finns inne 1 staden.

Erland Ullstad skriver sa hir i skriften Hdillbar
stadsutveckling. ”Genom att vara tit och samlad kan
staden ge ett stort och varierat utbud tillgangligt
for alla. Tdtheten ar en forutsittning for stadens
ekonomiska kraft och stadspuls”” Men med de
moderna transportmedlens nya mojligheter till
snabba forflyttningar bygger vi allt glesare stider och
1 jamforelse med femtiotalet sa tar stiderna idag fyra
ganger sa mycket markyta i ansprik per invanare.
(Ullstad, 2008) Det ir inte bara stadens funktion som
tar skada av utglesningen. Virdefull odlingsmark far
ge plats at stiderna. Mark som behovs for att kunna
producera mat it en vixande befolkning. Stiderna
ar och har alltid varit beroende av f6rsorjning utav
resurser utifrin. Forr kom resurserna frin det
direkt omgivande landskapet. Idag med moderna
transportmedel kan resurserna transporteras langa
strickor och komma fran jordens alla horn. I takt
med att stiderna brer ut sig pa det omgivande rurala
landskapet blir stiderna allt mer beroende av den
internationella marknaden for livsmedelsproduktion.
(Gullberg et al. 2007)

Syftet med att fortita dr att fa en mer resurseffektiv
stad. Men i fortitningens spar ar detldtt att det blir de
grona friytorna som stryker med. I dagens samhalle
hardgor vi allt storre delar av var omgivning, Speciellt
1 stider och titorter blir detta ett allt storre problem.
Det stiller storre krav pa att man anvinder marken
effektivt. For det behdvs gronska 1 stiderna bade
for manniskor och djurs vilbefinnande. Gronskan
fungerar som Oversvimningsforebyggande atgird,
som temperatur sinkare och luftférbittrare. Den
stirker den biologiska mangfalden i staden och bidrar
till rekreation och vila f6r dess invanare. (Boverket,
2010)



Ekosystemtjanster

Alla dessa aspekter kan ses som tjanster som vi far
tack vare ekosystemen sa kallade ekosystemtjinster.
Ett ekosystem dr det system som skapas mellan alla
levande organismer och denicke levande milj6 som de
samspelar med. I UN habitats Millenium Ecosystem
Assessment definieras ekosystemtjanster sa har:
“Ecosystem services are the benefits people obtain
from ecosystems.” Alltsa den nyttan manniskor har
av ekosystemen. (MEA, 2005)

Bade direkt och indirekt sa bidrar ekosystemen till
valfird for oss manniskor och dr pd minga satt
nodvindiga for var existens. De indirekta tjansterna
kan sdgas vara nodvindiga for att uppritthalla
ekosystemen. (Constanza et al. 1997)

Man kan dela upp ckosystemtjinster inom olika
funktionsomraden. I UN Millenium Ecosystem
Assessment har man angett f6ljande indelning;

- Provisioning Services: dessa forser oss med mat,
vatten , brinsle och mycket mer.

- Regulating Services: dr de tjdnster som till
exempel reglerar klimatet, luftkvalitet, vattenrening,
pollinering med mera.

- Cultural Services: dr bidrag som inte 4r materiella
varden. Det kan till exempel vara rekreation, estetiska
viarden och pedagogiska virden.

- Supporting Services: 4dr tjanster som dr en
forutsittning for att kunna producera tjanster i
ovan namnda kategorier. Dessa tjinster paverkar
inte manniskan direkt pa samma satt som till
exempel de provianterande tjinsterna gor. Men de
ar nodvandiga for att kunna producera ovan nimnda
tjanster. Darfor paverkar de oss indirekt. Det kan
till exempel vara fotosyntes, jordmansbildning och
niringsomsittning, Detta kan ocksa forklaras genom
vilket tidsspann tjansterna paverkar oss manniskor.
Provianterande, reglerande och kulturella tjanster
har en kortsiktig paverkan medan uppritthallande
tjanster har en langsiktig paverkan. (MEA, 2005)

En mindre biologisk mangfald skulle innebira en
forsamring av ekosystemens resiliens. Vilket skulle
gora vira ekosystem mer sarbara och risken storre
att ekosystemtjanster inte kan uppritthallas. (MEA,
2005)

Bostadsgirden

En tit stadsstruktur har ma hinda manga fordelar
miljomassigt. Men sa klart finns det ocksa nackdelar
sa som avgaser, buller och tringsel vilket kan
paverka var hilsa negativt. Det dr fortfarande
viktigt att man kan tillgodose en bra utemiljo trots
den tita stadsstrukturen. Bostadsgarden kom till pa
1800-talet f6r att rada bot pa hilsoproblemen som
radde 1 stiderna da. Stiderna var verbefolkade och
forhillandena var ohilsosamma med bland annat
stor smittspridning, Gardarna hade till uppgift att
slippa in solljus och gronska till den da 6verbefolkade
stadsmiljon. (Kristensson, 2003)

En bra bostadsgard bor uppfylla vissa kriterier. Eva
Kristensson menar att bostadsgarden kan fylla fyra
olika roller. En i taget eller flera 6verlappande.

Rollerna ar:

- Ett Dbostadsnira uterum som stir for
vardagsaktiviteter och rekreation som har kopplingar
till niarheten av hemmet.

- Lekmilj6 f6r barn.

- Motesplats ddr bade planerade och oplanerade
moten sker.

- Utsikt. De intryck garden ger oss via vara 6gon. Bade
inifran hemmet och pa vig till och frin bostaden.

Kristensson menar ocksa att rymliga gardar dr mer
anvindbara girdar eftersom de kan anvindas pi
flera olika sitt och fylla manga olika funktioner. En
bostadsgard har en karaktir som varken dr privat
eller offentlig. Den dr inte privat eftersom man delar
den med de 6vriga boende men samtidigt dr det en
begrinsad grupp av minniskor som anvinder den
och dirfor dr den inte heller offentlig. Den ligger lite
mittemellan. (Kristensson, 2007)



Mata hallbarhet

I stravan efter héllbara stider forséker man stindigt
mita hallbarheten. Och 6r att kunna gora det skapar
man olika system ddr man virderar olika aspekters
héllbarhet. Sidana virderingssystem kallas ibland f6r
miljocertifiering och det finns en mingd olika sidana
system bade for stadsbyggand och fér enskilda
byggnader.

I BoO1 anvinde man gronytefaktorn for att frimja
héllbarhet. I sitt examensarbete har Anders Blomberg
forsokt att applicera ett annat system pa omradet,
BREEAM Communities. (Blomberg, 2012) Breeam
ar ett sysem som kommer fran Storbritannien och ar
utvecklat och administreras av organisationen BRE.
Begreppet Breeam stir for BRE Environmental
Assessment Method. Breeam certifierar bade
byggnader och stadsdelar. (Lds mer pa: www.breeam.

org)
Exempel pd andra milj6certifieringssystem:

Leed
Ett amerikanskt mil6certifieringssystem.

Lias mer pa: www.new.usgbc.org/leed

Miljobyggnad
Ar ett svenskt miljoklassningssystem anpassat efter
svenska forhallande och lagstiftningar.

Lias mer pa: www.sgbc.se/ certifieringssystem/miljoebyggnad

Gronytefaktorn

Gronytefaktorn dr ocksa ett sitt att mata héllbarhet
pa. Det ar ett planeringsverktyg for att frimja
héllbarhet inom stadsplanering. Gronytefaktorn ér
ett relationstal for att mita gronyta i forhallande till
héardgjord yta.

I Malmé dr det aterkommande exemplet inom
modern och hallbar stadsbyggnad vildigt ofta BoO1.
Bo01 som byggdes till en bomissa ar 2001 och
som hade den hillbara staden som ledord. For att
uppna sina mal tog man fram ett planeringsverktyg
for att stimulera gronska, biologisk mangfald och
dagvattenhantering, Det ir alltsa detta verktyget som
kallas for gronytefaktorn och det var forsta gangen
i Sverige man anvinde ett siadant verktyg inom
stadsplaneringen. (Persson, 2005)

Tillsammans med byggherrarna férhandlade Malmé

stad fram de kriterier som skulle gilla f6r BoOl.
Dessa redovisades i ett Kvalitetsprogram som
byggherrarna skrev under att folja. Varje gard skulle
uppna en gronytefaktor pa 0.5 pa en skala fran O till 1.
Alla gardar skulle aven foérses med 10 grona punkter.
Malet med de grona punkterna vara att stimulera
biologisk mangfald. Exempel pa grona punkter
skulle kunna vara att man pa garden placerade ut
en fagelholk for varje ligenhet eller att man hade
anlagt biotoper for preciserade insekter. En lista med
punkter fanns tillgingliga men det var gick ocksa att
foresla egna punkter. (Dalman, 1999)

Gronytefaktorn ska alltsa stimulera till mer gronytor,
biologisk méangfald och mer lokal dagvattenhantering,
Genom detta dr tanken att man bland annat ska uppna
bittre boende miljéer. Hanna Centervall har skrivit
ett examensarbete som undersoker gronytefaktorns
relevans for att sikra ekosystemtjinster. Hon har
jamfort bostadsgardar som planerats bide med och
utan gronytefaktorn i atanke. Centervall menar att
bara for att man anvinder gronytefaktorn uppnar
man inte nodviandigtvis bra boendemiljéer. Detta
eftersom gronytefaktorn idag saknar maénga av
de aspekter som krivs for att skapa just en bra
boendemilj6. Det handlar om girdens funktioner,
rumslighet, estetik, kinsla av trygghet och mycket
mer. (Centervall, 2012)

Gronytefaktorn var ett sitt att stilla krav pa effektiv
anviandning av ytorna i stadsdelen BoOl. Alla
byggherrarna skulle i sin bygglovsansokan visa pa
hur de skulle uppna den gronytefaktor som krivdes
innan de kunde fa bygglov for fastigheten. Kraven var
specificerade 1 ett kvalitetsprogram som upprittades
mellan Malmé stad och byggherrarna. Programmet
fanns inskrivet 1 markanvisningsavtalet mellan
markdgaren Malmo stad och byggherrarna. Tyvarr
hade man inte resurser nog att folja upp satsningen
med gronytefaktorn och att stilla krav pa den fortsatta
driften. Det fanns alltsa inga méjligheter till pafoljder
om man inte levde upp till de kraven som hade stallts.
(Larsson & Wallstrom, 2005)



Syfte & Mal

Man stallde alltsa manga krav pa bostadsgardarna vid
anldggandet av BoO1. Hur héllbara var dessa krav i
verkligheten. Ser girdarna fortfarande likadana ut
eller har det skett férandringar? Vilka fordndringar
har i si fall skett och varfor? Vad kan vi lira oss
av de forindringar som har skett och av det som
fortfarande ir oférindrat? Ar gronytefaktorn ett
héllbart stadsplaneringsverktyg sett 6ver tid?

Malet med studien dr att undersoka hur utvecklingen
av bostadsgardarna i BoO1 har skett 6ver tid och
diskutera vad vi kan lira oss av utvecklingen.

Metod & Material

For att svara pa mina fragor har jag gjort en fallstudie
av bostadsgirdar inom BoOl-omridet i Malmé. I
fallstudien har jag undersokt vilka férandringar som
har skett pa gardarna de senaste tio aren och hur det
har paverkat gronytefaktorn.

Gronytefaktorn ar ett relativt nytt planeringsverktyg
och har bara anvints 1 Sverige i elva ar. BoO1 var
det forsta omradet i Sverige dir gronytefaktorn
anvindes. Det dr alltsa hir det har gaitt lingst tid
sedan anlidggandet och det dr hir ursprungsidén till
det svenska systemet har sin grund. Det dr dirfor
relevant att f6lja upp just detta omradet.

Under sommaren 2002 gjorde Sabina Jallow i
sammarbete med Annika Kruuse och gaturkontoret
1 Malmé en utvirdering av bostadsgardarna i Vistra
hamnen. Den utvirderingen resulterade i en rapport
som heter Kvalitet for midnniskor, diur och wvixter. 1
rapporten finner man en grundlig inventering av
17 bostadsgardar i BoOl omradet. Frin denna
inventeringen kommer jag utga for att gora en
jaimforelse med hur gardarna ser ut i dag, tio ér
senare. Eftersom denna undersékningen ticker in alla
gronytefaktorns delar dr den relevant som underlag
for en heltickande jimforelse av gronytefaktorns
torindring,

For att fa en klarare bild av hur girdarna sag ut frin
bérjan har samtal med boende och foérvaltare hjilpt
till. Aven fotografier har kunnat visa hur girdarna
tidigare har sett ut. Det finns en del litteratur om
omradet dir det har férekommit bilder som dr har
styrkt en del foérandringar. P4 Malmé stadsarkiv har
jag studerat underlaget fran bygglovsanstkningarna

vilket ocksa har gett en bild av hur gardarna var
tankta att se ut.

En litteraturstudier ligger till grund f6r diskussionerna
kring gronytefaktorn som planeringsverktyg.

Avgréinsningar

Urvalet av gardar har gjorts efter de gardar som fanns
representerade i rapporten Kvalitet for mdnniskor, djur
och vixcter. (Jallow & Kruuse, 2002) Nir den rapporten
skrevs var de representerade gardarna de gardar som
da stod firdiga inom BoOl. Tva stycken av de 17
gardarna tillhor enfamiljshus och de 6vriga tillhor
flerfamiljshus. Det finns bade bostadsrittshus och
hyresrittshus representerade.

I min studie har jag till stor del varit begrinsad till
underlaget som finns i rapporten. Bygglovsunderlaget
som fanns tillgdngligt pa stadsarkivet var litet. Och
manga ganger fanns inget som visade pa utformningen
av garden utan bara berikningen av gronytefaktorn.
Pa nagra av bygglovsunderlagen hade man redovisat
en utformning av bostadsgarden som sedan inte blev
anlagd.

Man boér ha 1 atanke att utvirderingen i rapporten
fran ar 2002 gjordes under sommarmanader och min
utvirderinghar gjortsunderhosten. Arstidsvariationer
kan darfor ha paverkat vad vi har sett vid vara olika
inventeringar.

I kvalitetsprogrammet stilldes ocksé krav pa att man
skulle uppna tio grona punkter. Jag har valt att inte ta
med de grona punkterna 1 min fallstudie da jag anser
att jag inte har tillrickliga kunskaper inom ekologi
for att kunna bedomma hur vidare vissa av dessa
punkterna finns pa gardarna idag eller ej.
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Gronytetaktorn
1 BoO1



BoO1

Bo0O1 var en bostadsmissa som arrangerades i
Malmé under ett par manader ar 2001. Temat for
missan var “Framtidsstaden i det ekologiskt hallbara
informations- och vilfirdssamhallet”. BoO1 ir
lokaliserat till vistra hamnen i Malmé som ar ett
omride som bildats av utfyllnadsmassor i havet
under aren 1948 till 1987. Vistra hamnen har tidigare
varit ett industriomrade och hdr har bland annat
Kockums byggt fartyg och Saab tillverkat bilar. Idag
gar omradet fran industriomrade till en ny stadsdel
med blandad bebyggelse bestiende av bostider,
kontor, affirer och resturanger. BoO1 var den forsta
etappen i utvecklingen av stadsdelen vistra hamnen.
(Dalman, 2001)
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Bo01 var allts3d en bomissa. Bomissorna annordnas
for att visa upp idéer f6r moderna bostadsomraden
och for att fungera som en motesplats for intressenter
inom omradet. For BoOl missan fanns det tre
huvudaktorer som skapade massan. Malmé stad,
SVEBO och byggherrarna. Det ir SVEBO som
arrangerar bomissorna i Sverige. Organisationen
ir bildad av den statliga myndigheten Boverket.
(Olsson, 2005)

Klas Tham utsags till massarkitekt och var ansvarig
for att ta fram Oversiktsplanen f6r omradet. Omradet
har en skala som ir tit, intim och yteffektiv. Planen
formades till stor del med tanke pa det omgivande
havet. Gatunit och husvolymer planerades in
for att forsvara vindens framfart. (Tham, 2001)
Smiskaligheten och de intima gaturummen ér
karakteristiska f6r BoO1. Samt att man anvint sig av
shared space, vilket innebdr att bilar kan ta sig fram
1 omradet men pa de giendes vilkor. (Malmé stad,
2011)

Lokala investerings program

Nir ombyggnaden av vistra hamnen borjade planeras
1 slutet av 1990- talet var klimatférindringar inget
lika vilkint problem som det ir idag. Det var inte
heller nagot som man jobbade med lika aktivt som
man gor idag. (Kruuse, u.d.) Bomissornas syfte ar att
ligga i framkant och visa upp det nya och moderna
inom stadsplanering, For att skapa medvetenhet
och debatt. Ett tema f6r BoO1 var alltsa ekologisk
héllbarhet. Utan statligt st6d hade BoO1 aldrig kunnat
fa den miljosatsning som det fick. En férutsittning
for att man skulle kunna satsa stort pa miljé och
ekologi inom Bo0O1 var LIP-programmet. LIP star
for lokala investeringsprogram och var ett statligt
stod som delades ut mellan aren 1998 till 2003. Syftet
med programmet var att fa ett mer ekologiskt hallbart
samhille. Bidragen kunde sokas av kommuner och
kommunalférbund. Till BoO1 fick man LIP-bidrag
till 67 atgarder, till ett belopp av 250 miljoner kronor.
Atgiirderna tillhorde 4tta olika insatsomriden som
var:

- stadsplanering

- marksanering

- energi

- kretslopp

- trafik

- gronstruktur och vatten

- bygga och bo

- information, kunskapsspridning och massaktiviteter
(Persson, 2005)

Gronytefaktorn

Gronytefaktor ér ett planeringsverktyg for att frimja
gronska och biologiska virden i staden. Pa BoO1
stilldes ett krav pa att varje tomt skulle ha minst 0.5
1 gronytefaktor. Man kunde stilla kravet eftersom

kommunen dgde marken som bostiderna skulle
byggas pa. (Dalman, 2001)

Gronytefaktorns ursprung

Gronytefaktorn dr inspirerad frin Berlin ddr man
pa 1990-talet borjade anvinda Biotopflichenfaktor.
Oversatt betyder det biotopytfaktor. Det ir frin det
hir systemet som gronytefaktorn har sina rotter. Men
man kopierade inte systemet rakt av utan Malmo stad
har anpassat systemet for att man skulle frimja det
man ville uppna foér just BoOl. Gronytefaktorn ska
ses som ett levande verktyg som kan anpassas efter
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de mal man vill uppna for olika projekt. (Dahl et al.
2003)

Kvalitetsprogram

Tva ar innan bomadssan stod fardig, innan tomterna
saldes upprittade man ett kvalitetsprogram 1 samrad
med byggherrarna. Det kom att heta Kvalitetsprogram
BoOT Framtidsstaden. Programmet blev en 6versittning
av visionerna f6r Bo01 till konkreta krav. Malet var
att skapa en grundliggande standard for att sikra
en hog kvalité pa stadsdelen. Programmet skulle
anviandas som vigledning for de som abetade med
att planera och bygga bomissan. (Dalman, 1999)

Det saknades dock sanktionsmojligheter for
kvalitetsprogrammet. Darfér kan avtalet snarare
ses som ett moraliskt atagande. All publicitet 1 och
med bomissan kan moijligtvis ha hjalpt till att fa
byggherrarna att i stor del folja avtalet inda. (Larsson
& Wallstrém, 2005)

Miljobyggprogram syd

Man har efter BoOl fortsatt att arbeta med
gronytefaktorn men genom ett nytt projekt som heter

Girdsgatan inom BoOlomridet.

Miljobyggprogram syd. Aven detta projektet,
precis som gronytefaktorn syftar till att stimulera
hallbart byggande. Malmé stad och Lunds
kommun borjade anvinda programmet ar 2009
ochunderslutetavar 2012 antogs enandra version
av programmet. Projektet miljobyggprogram syd
ar ett samarbete mellan de bida kommunerna
och Lunds universitet. Man kan uppna olika
miljoklasser A, B och C. Miljoklass C anses vara
bra och har lite stringare krav 4an lagen. Miljoklass
B ir lite bittre och miljoklass A ir bast. For att
fa bygga pa kommunal mark maste man minst
uppna miljoklass C sen ir det upp till byggherren
att sitta sin egen ambitionsniva. (Malmo stad,
Lunds kommun & Lunds Universitet. 2012)
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Sa beraknas gronytefaktorn

Gronytefaktorn dr ett genomsnittligt varde for en
hel tomts yta som riknas ut pa foljande sitt. Tomten
delas upp 1 olika delytor som sedan tilldelas ett virde
(faktor) mellan 0.0 - 1.0. Vilket virde en yta far avgors
av dess genomslipplighet och ekologiska virde.
Vid berikningen multipliceras antalet kvadratmeter
med aktuell delfaktor. Direfter ligger man samman
alla faktorberiknade ytor och dividerar med den
totala tomt ytan. (BoOl Framtidsstaden & Malmo
stadsbyggnadskontor, u.a)

Gronytefaktorn =
ckoeffektiv yta / fastighetens totala yta

Faktorer

Atergivet enligt skriften Gronytefaktor fir Bo01 (Bo01 Framtidsstaden & Malmé stadsbyggnadskontor, u.4)

Delfaktorer for gronska

1.0 Gronska pa marken

(med fullgoda férutsittningar vad giller vixtbaddens
och terrassens drinering, rotpenetrerbarhet etc).
Terrassen ska vara anpassad till biotopen. Den
far ej skira av eller forsvara kontakten mellan
vaxtbddden och underliggande jord pa ett sitt som
gbr att vixtlighetens eller biotopens lingsiktiga
utveckling dventyras. Vixtbadden och terrassen ska
ge forutsittningar for en naturlig infiltration och
perkolation till grundvattnet. Om vixtbiddar och
terrass inte utformas pa ett acceptabelt sitt, ska ytan
riknas lika som gronska pa bjalklag,

0.7 Gronska pa viggar

Kling- och klittervixter med eller utan stod av
spaljéer, linor etc. Ytan riknas for den del av viggen
upp till hogst 10 meters hojd, som inom loppetav 5 ar
kan férvintas bli dvervuxen. Det innebar att artvalet
paverkar vilken yta som kan tillgodoraknas. En
klingande vaxt som kraver stod kan bara ticka den
yta dir det finns stod monterat. En sjalvklattrande
vaxt beriknas tdicka alla ytor inom den bredd som
de planterade plantorna kan forvintas ticka (detta
ar artberoende), exklusive fonsterytor. (Ska redovisas
med skiss av fasaden och forvintad tickning efter 5
ar).

0.8 Grona tak

Tunna vixtbdddar med torktalig vixtlighet som
anviands som ytskikt pa tak 1 stillet for, eller som
komplement till, andra ytskikt. Taken raknas med
verkligt antal kvadratmeter takgronska och inte med
yta enligt takens projektion pa marken.

Gronska pa bjilklag, dvs pa taket till garage och
parkeringshus, terrasser pa hus, balkonger etc. Till
vaxtbdddsdjupet riknas endast det som dr moijligt
for vixternas rotter att tringa in i och som ir
biologiskt aktivt. Overbyggnader under rotspirr
av t ex gummiduk far siledes inte rdknas in i
vaxtbdddstjockleken. Ej heller isoleringsmaterial typ
frigolit som inte ar mojligt for rotterna att vaxa in
1. Daremot drineringsskikt av t.ex. lecakulor eller
grus kan inga 1 vixtbidden om det inte avgrinsas av
rotspart.

0.8 Vixtbidd pa bjilklag
> eller 800 mm djup.

0.6 Vixtbiadd pa bjilklag
< 800 mm djup.
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Tillaggstaktorer for gronska

Stora plantor ger en tilliggstaktor f6r planteringsytor
savil pa mark som pa bjilklag, For bjilklag giller
dock den begrinsningen att vaxtbdddens tjocklek
och uppbyggnad ska ha foérutsittningar for att
langsiktigt bara de planterade vixterna och ge dem
en god utveckling;

0.4 Trid med stamomfing 35 cm eller storre
Faktorn riknas for en yta av hogst 25 kvm
planteringsyta/trad.

0.2 Solitarbuskar, flerstammiga trid hoégre dn 3
m

Faktorn riknas for en yta av hogst 5 kvm
planteringsyta/buske eller flerstammigt trad.

0.2 Klidng- och klittervixter hégre in 2 m
Faktorn riknas for en viggyta med 2 m bredd/planta
ganger den hojd som plantan nar efter plantering och
uppbindning, avrundad nedat till jimnt antal meter.

Delfaktorer for vatten

1.0 Vattenytor i dammar, biackar, diken etc.
Avser vattenytor som finns under minst 6 manader
av aret.

Tillaggstaktorer for lokal
dagvattenhantering

0.1 Avvattning av tita ytor

(till omgivande gronska pa marken). Tita ytor (faktor
0,0) och hardgjorda ytor med fogar (faktor 0,2) som
inte har nagra brunnar och som hojdsitts sd att de
avvattnas till intilliggande ytor med grénska pa
marken (faktor 1,0) ger en tilliggsfaktor. Faktorn
beriknas for den yta som avvattnas, dock hogst det
antal kvadratmeter som vegetationsytan omfattar.

0.2 Uppsamling och fordr6jning av dagvatten
En tilliggsfaktor ges for dagvatten som samlas upp
1 damm eller andra magasin. Vattnet ska kunna
himtas upp och anvindas pa garden eller i husen.
Tilliggsfaktorn giller tita ytor (faktor 0,0) och
hardgjorda ytor med fogar (faktor 0,2) och under
forutsittning att magasinet/dammen rymmer minst
20 1/kvm avvattnad yta.

Delfaktorer f6r hardgjorda ytor

0.0 T4ta ytor

Takytor, asfalt och betong som inte har nagon
form av vixtbddd eller annan méjlighet att utveckla
biotoper for vixtlighet och som inte slapper igenom
dagvatten.

0.2 Hardgjorda ytor med fogar

Traditionellt lagda platt- och stenytor, som
betongplattor, gatsten och klinker, med normala fogar
fogade med sand som ger en viss genomslipplighet
for dagvattnet.

0.4 Halvoppna till 6ppna hardgjorda ytor
Grisarmerad betong- eller natursten, 6ppen
asfalt, grus, singel, sand och andra ytor med hog
genomslapplighet f6r dagvatten.
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Fallstudie



Bostadsgirdarna

Gardarna som ingér i den hir fallstudien dr samma
gardar som ingick i utvirderingen i rapporten Kvalitet
for mdnniskor, djur och véxter av Sabina Jallow och
Annika Kruuse. Ar 2002 nir rapporten skrevs var de
representerade gardarna de gardar som stod firdiga
inom BoOlomradet.

Nedan foljer en lista pa samtliga gardar. Pa kartan kan
man se dess placering inom omradet. Namnen ér de

namn som arkitekterna gav husen till bomissan. Tva
av de sjutton fastigheterna ar enfamiljshus, resten ar
flerfamiljshus. Av flerfamiljshusen har tre fastigheter
hyresrattsligenheter och resterande dr bostadsritter.

Pa foljande sidor foljer en genomgang av varje gard
for sig. Dar beskrivs garden, vilka férandringar som
har skett och hur gronytefaktorn har paverkats. Dar
efter en sammanstillning av resultatet.

Pregnum Bianca och Terra
Steglitsen

Villa Yxhult

Det enkla huset

Trihus 2001

Tango

Framtidshus 1

Havslunden

O 31 &N Ul K~ W N -

9 Entréhuset

1 O Tegelborgen

11 Vitruvius

12 Kajplats 01
13  Havshuset
14 Sundsblick

1 5 Friheten

1 6 Kajpromenaden

1 7 Scaniaplatsen

§

3
9
]




Pregnum Bianca & Terra

Adress: Salongsgatan 27 och
Rodergatan 32-36
Byggherre: Matmar Fast 1 S6dra Sandby
Landskapsarkitekt: Klaus Volbrecht
Boendeform: Bostadsrittsligenheter
Gardens yta: 12 m x 22 m = 264 m’

Beskrivning av garden

Garden har en markbeldggning av tegel lagt i ett
fiskbensmonster. Garden har tva nivder som skiljs
at av en stddmur och en hick. Pa ett stort upphojt
triddck har man en gemensam uteplats. Garden har
fyra stor trid och de tillsammans med de omgivande
byggnaderna skapar en ganska skuggig gard.

Garden skdrmas av pa langsidorna av flervaningshus
i vitt respektive rott och pa ena kortsidan av ett
forradshus med gront tak. Pi den andra kortsidan
I6per ett staket mot en liten grind som gar mellan
garden och grannfastighetens gard.

Forandringar
Man har lagt ett triddck ddr det tidigare var samma
markbeliggning som pa Gvriga garden.

Det staket som idag skdrmar av garden i ena
kortsidan fanns inte 2002. D4 avgrinsades tomten
endast med den planteringsyta och de trid som
finns dér dven idag. Tomten pa andra sidan var inte

bebyged ar 2002.

Nytt triddck for uteplats. -
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Forandring av gronytefaktorn

Ar 2002 Ar 2012
Faktor | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta

Tomt 0.5 770 [ 385.0 770 385.0
Gronska pa marken 1.0 80 80.0 80 80.0
Gronska pa viggar 0.7 0 0.0 0 0.0
Grona tak 0.8 24 19.2 24 19.2
Vattenytor 1.0 8 8.0 8 8.0
Vixtbidd pa bjilklag <800 mm djup 0.6 0 0.0 0 0.0
Vixtbidd pa bjilklag >800 mm djup 0.8 0 0.0 0 0.0
Trad SO >35 cm 0.4 33 13.2 100 40.0
Solitirbuskar, flerstammiga trid hogre an 3 m [ 0.2 0 0.0 15 3.0
Kling och klittervixter hogre dn 2 m 0.2 0 0.0 0 0.0
Tita ytor 0.0 0 0.0 0 0.0
Hardgjorda ytor med fogar 0.2 170 [ 34.0 170 34.0
Halvoppna till 6ppna ytor 0.4 0 0.0 0 0.0
Avvattning av tita ytor 0.1 0 0.0 0 0.0
Uppsamling och f6rdréjning av dagvatten 0.2 220 |44.0 220 44.0
Uppnidd faktorberiknad yta 198.4 228.2
Uppnadd gronytefaktor 0.26 0.30

I bygglovsansékan angav man att man skulle komma
upp i en gronytefaktor pa 0.50. Ar 2002 kom man
dock bara upp i en faktor pa 0.26. Ar 2012 har
faktorn stigit nagot till 0.30. Detta pd grund av att
trid och solitirbuskar har vuxit till sig och pa sa viss
ger ett storre virde.

Personliga reflektioner

Garden kommer upp i en vildigt liag gronytefaktor
bade ar 2002 och 4r 2012. Aven om faktorn 6kat nigot
sa ar den fortfarande lingt under kravet. Garden har
en vildigt hard kdnsla med stora plattlagda ytor. Men
den kinns dnda ombonad och trevlig att vistas pa.

Det finns inte sa mycket att uppticka eftersom det
finns lite variation.

Ett nytt staket skirmar av girden fran grinden.
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Steglitsen

Adress: Salongsgatan 64
Byggherre: LB-Hus
Landskapsarkitekt: Mona Wembling
Boendeform: Enfamiljshus, privat

Gardens yta: 13 m x 22 m = 286 m?
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Beskrivning av garden

Garden ligger mellan villan och tillhérande gardshus.
Kortsidorna avskiarmas med plank respektive spaljé
med plateringsytor framfor. Marken ticks av gra
betongplattor som l6ses upp i mitten dir en yta med
grus, sten och planteringar tar 6ver. I denna ytan star
en stor tall som domminerar garden. Under tallen
finns en sinka dit dagvatten frin bada byggnaderna
leds. Langs husets ena sida finns en plattbelagd yta

som anvinds som biluppstillningsplats.

Forindringar

Lings husets ena sida hade man tidigare
planteringsytor dessa finns inte lingre kvar. Hir har
man i stillet lagt plattor for att kunna ha parkering
intill huset.

Nigra perenner har dott och andra lagts till. I 6vrigt
haller garden sitt ursprungliga utseende.

Den stora tallen dominerar girden.
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Forandring av gronytefaktorn

Ar 2002 Ar 2012
Faktor | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta

Tomt 0.5 305 [153.0 305 153.0
Gronska pa marken 1.0 93 93.0 73 73.0
Gronska pa viggar 0.7 21 14.7 21 14.7
Grona tak 0.8 0 0.0 0 0.0
Vattenytor 1.0 6 6.0 6 6.0
Vixtbidd pi bjilklag <800 mm djup 0.6 0 0.0 0 0.0
Vixtbidd pa bjilklag >800 mm djup 0.8 0 0.0 0 0.0
Trad SO >35 cm 0.4 25 10.0 25 10.0
Solitirbuskar, flerstammiga trid hogre an 3 m [ 0.2 20 4.0 20 4.0
Kling och klittervixter hogre dn 2 m 0.2 0 0.0 0 0.0
Tita ytor 0.0 0 0.0 0 0.0
Hardgjorda ytor med fogar 0.2 66 13.2 86 17.2
Halvoppna till 6ppna ytor 0.4 7 2.8 7 2.8
Avvattning av tita ytor 0.1 59 5.9 59 5.9
Uppsamling och f6rdréjning av dagvatten 0.2 0 0.0 0 0.0
Uppnadd faktorberiknad yta 149.6 133.6
Uppnadd gronytefaktor 0.49 0.44

I bygglovsanstkan angav man att man skulle uppna
en gronytefaktor pa 0.50. Ar 2002 nidde man inte
riktigt upp till det utan landade pa en faktor pa
0.49. Till ar 2012 har faktorn sinkts ytterligare
till 0.44. Detta pa grund av att man har tagit bort
planteringsytor och istéllet lagt plattor for att fa plats
att parkera bilen.

Personliga reflektioner

Man kan ta del av garden dven inifrin huset genom
stora fonser. Den stora tallen sitter karaktiren
for garden. Garden kinns ganska karg men dnda
ombonad. Att man tagit bort en remsa av tridgarden
lings huset kan man inte ana om man inte vet om det.
Garden hade dock bibehallit samma gronytefaktor
som dar 2002 om ytan inte hade dndrats.

Sinka dit dagvatten leds.
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Villa Yxhult

Adress: Salongsgatan 62
Byggherre: Yxhult
Landskapsarkitekt: Ann-Sofi Hégborg,
Svenska Landskap AB
Boendeform: Enfamiljshus, privat

Gardens yta: 7mx17m =119 m?

Beskrivning av garden

Villa Yxhult ér ett friliggande enfamiljshus i tva plan.
Huset har en fasad av ljusgra puts med gula detaljer.
Mitt emot huset ligger ett gardshus i samma stil
och mellan dessa finns tridgarden. Garden dr vil
avgrinsad med byggnaderna pa varsin kortsida. Den
ena langsidan mot grannliggande hus skirmas av
med ett staket samt ett férrad. Den andra langsidan
vetter mot en gardsgata och skidrmas av med en lag
mur samt en hog spaljé med klittervixter. Trots den
starka avgrinsningen dr insynen i tridgarden stor.
Framfor allt fran kringliggande flervaningshus.

Tradgarden har en markbelidggning av gra marktegel
som omringar en grasmatta. Planteringsytor finns
lings gardens laingsidor samt en mitt i grasmattan dit
dagvattnet leds. Mellan gardshuset och forradet finns
en planteringsyta med tre sma frukttrid omringad av
en lag formklippt buxboms hick.

Forindringar

En del forindringar har gjorts pi girden men
man kan fortfarande tydligt se den ursprungliga
strukturen. Tidigare fanns det ett vixthus 1 anslutning
till forradet. Men det 4r nu borttaget och istillet
har man fitt en storre uteplats mellan férradet och
bostadshuset. Uteplatsen ir idag nagot upphdjd och
tackt av ett tradéck istillet for gra marktegel som det
var tidigare. En mindre uteplats vid gardshuset har
tagits bort och ersatts av en planteringsyta. Man har
byggt till en bit pa den spaljé som avgrinsar girden
mot gardsgatan. Med den nya biten bildar spaljén en
L-form runt grasmattan.

Tidigare fanns det tva rabatter i graismattan, en fuktig
och en torr. Idag har man bara den fuktiga kvar. Den
torra har lagts igen med grids och pa sa vis har man
fatt en storre Oppen grasyta som dr mer anvandbar
f6r aktiviteter.

-T--
L]

Vitplantering i svacka dit dagvatten leds. Tidigare fanns en torr
plantering brevid.

Intill f6rradsbyggnaden lag det tidigare ett vixthus.
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Forandring av gronytefaktorn

Ar 2002 Ar 2012
Faktor | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta

Tomt 0.5 420 [210.0 420 210.0
Gronska pa marken 1.0 94 94.0 98 98.0
Gronska pa viggar 0.7 30 21.0 30 21.0
Grona tak 0.8 84 67.2 84 67.2
Vattenytor 1.0 0 0.0 0 0.0
Vixtbidd pi bjilklag <800 mm djup 0.6 0 0.0 0 0.0
Vixtbidd pa bjilklag >800 mm djup 0.8 0 0.0 0 0.0
Trad SO >35 cm 0.4 25 10.0 50 20.0
Solitirbuskar, flerstammiga trid hogre an 3 m [ 0.2 15 3.0 15 3.0
Kling och klittervixter hogre dn 2 m 0.2 0 0.0 0 0.0
Tita ytor 0.0 0 0.0 0 0.0
Hardgjorda ytor med fogar 0.2 79 15.8 75 15.0
Halvoppna till 6ppna ytor 0.4 0 0.0 0 0.0
Avvattning av tita ytor 0.1 20 2.0 20 2.0
Uppsamling och f6rdréjning av dagvatten 0.2 0 0.0 0 0.0
Uppnadd faktorberiknad yta 213 226.2
Uppnadd gronytefaktor 0.51 0.54

Enligt bygglovsansokan skulle man komma upp
1 en gronytefaktor pa 0.51 vilket man dven gjorde
ar 2002. Alla forindringar som har gjorts paverkar
inte gronytefaktorn. Planteringsyta med perenner
har bytts till planteringsyta med gris. Marktegel till
triddck. Dock har man tagit bort en liten stenlagd
uteplats och ersatt den med en planteringsyta vilket
ger ett nagot hogre virde. Det mindre tridet har
vuxit till sig och nitt ett storre stamomfang dn 35
cm, vilket ger den storsta skillnaden. Idag kommer
man upp 1 en gronytefaktor pa 0.54.

Personliga reflektioner

Garden dr mysig och innehaller alla klassiska element
som en villatridgard brukar innehalla grismatta,
rabatter, mindre trid, f6rrdd och uteplats. Den kinns
dock ganska 6ppen for insyn. Bade mot vigen men
dven fran omringande flerfamiljshus.

Garden dr fint skott. Markbeliggningen blir tyvirr
ganska hal nir det dr vitt ute.

Inging fran gardsgata.



Det enkla huset

Adress: Salongsvigen 23-25
Byggherre: LIR Invest
Landskapsarkitekt: Heidi Palmgren
Boendeform: Radhus, privat

Gardens yta: 8mx14m=112m?

Beskrivning av garden

Det enkla huset bestar av fyra radhus som delar pa
en gard. Det dr en liten gard och husen sluter sig i
en L-form runt garden. Husen ér tva till tre vaningar
héga med firgade fasader. De Gvriga sidorna av
garden avgrinsas av liga forradsbyggnader och hoga
plank vilket g6r garden helt skyddad fran insyn.
Marken idr tickt av en mosaik av betongplattor,
smagatsten och planteringsytor vilket ger en kansla
av att vixterna vixer upp slumpmissigt hir och dir.
Garden priglas av formklippta vixter som moter
viaxter med ett mer vilt vixtsitt. Garden dr mycket
lummig och till stor del vintergrén. Dd byggnaderna
sluter sig s titt omkring garden rader det till storsta
del skugga pa garden.

Forandringar

Man har inte gjort nagra medvetna férindringar pa
garden. Diremot har vixterna vuxit till sig rejilt.
Enligt de boende lite vil f6rvuxet. De menar att de
borde ha varit bittre pa att klippa ner vixterna. En
del av de klattervaxter som fanns frin borjan finns

inte lingre och har férsvunnit genom ett naturligt
bortfall.
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Mycket vintergréna vixter.

Formklippta vixter méter frivixande.
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Forandring av gronytefaktorn

Ar 2002 Ar 2012
Faktor | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta

Tomt 0.5 339 170.0 339 170.0
Gronska pa marken 1.0 32 32.0 32 32.0
Gronska pa viggar 0.7 30 21.0 15 10.5
Grona tak 0.8 0 0.0 0 0.0
Vattenytor 1.0 0 0.0 0 0.0
Vixtbidd pi bjilklag <800 mm djup 0.6 0 0.0 0 0.0
Vixtbidd pa bjilklag >800 mm djup 0.8 0 0.0 0 0.0
Trad SO >35 cm 0.4 25 10.0 25 10.0
Solitirbuskar, flerstammiga trid hogre an 3 m [ 0.2 20 (85)4 4.0 (17.0)* 20 4.0
Kling och klittervixter hogre dn 2 m 0.2 0 0.0 0 0.0
Tita ytor 0.0 210 [0.0 210 0.0
Hardgjorda ytor med fogar 0.2 73 14.6 73 14.6
Halvoppna till 6ppna ytor 0.4 10 4.0 10 4.0
Avvattning av tita ytor 0.1 73 7.3 73 7.3
Uppsamling och f6rdréjning av dagvatten 0.2 210 1420 210 42.0
Uppnadd faktorberiknad yta 134.9 124.4
Uppnadd gronytefaktor 0.40 0.37

* Viirdet inom parentes dr det virde som angavs i rapporten frin ar 2002. Detta anser jag vara ctt felaktigt virde dd det dr orimligt hogt.
Det angivna virdet skulle innebira att man 4r 2002 hade 85 m?* solitirbuskar pd girdens totala yta pa 112 m?, det vill sidga 17 buskar. Idag
finns det fyra stycken solitirbuskar och de boende menar att man inte har férindrat nagot. Darfor dr det rimligt att anta att samma antal

solitarbuskar fanns ar 2002.

Enligt bygglovsanstkan skulle man uppna en
gronytefaktor pa 0.51. Ar 2002 kom man dock bara
upp 1 en faktor pa 0.40 vilket dr lingt under kravet
pa 0.50. Idag har faktorn sjunkit ytterligare och man
kommer endast upp i en gronytefaktor pa 0.37. Detta
beror pa att ytan for gronska pa viggar har halverats
genom ett naturligt bortfall och utan aterplantering.

Personliga reflektioner

Garden kinns mer som en tridgird 4n som en
bostadsgard och trots att den dr mycket liten kinns
det som att kliva in i en lite oas ndr man gar genom
grinden fran en liten grind in pa girden. Tridgarden
ir ganska vildvuxen och de boende menar sjilva att
de latit den vixa allt f6r mycket. Men trots det sa
tycker dom mycket om sin gard och sdger att den ger
ett stort mervirde. Tack vare stora fonster kommer
gronskan med in i1 bostiderna. Tyvirr dr det inte sd
mycket sol pa garden, en av uteplatserna har mer sol
an de andra och det dr framfor allt boende i detta
radhus som anvinder sin uteplats pa garden. Husen
har dven balkonger och de 6vriga boende anvinder
istallet dessa som uteplaster.

Skétseln dr nagot eftersatt. Bade av vixter och
markplattor. Men garden kinns trots det mysig och
lummig,

Ar 2002 har man angett ett orimligt hogt virde for
solitirbuskar som mdste vara ett tryckfel. Det kan
dérfor vara rimligt att anta att man dven ar 2002 hade
en gronytefaktor som var mycket mindre dn de 0.40

som ar angett.

En mosaik av gatsten, betongplattor och planteringsytor.
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Trahus 2001

Adress: Salongsgatan 17-21 och
Rodergatan 18-22
Byggherre: Skanska Nya Hem

Landskapsarkitekt: Rolf Larsson,
Landskapsgruppen Syd AB

Boendeform: Bostadsrittsligenheter

Gardens yta: 20m x40 m = 800 m?

Beskrivning av garden

En stor giard som avgrinsas av tva till fyra viningar
héga byggnader i alla riktningar férutom i den ena
kortsidan ddr den avgrinsas av ett lagt staket. Garden
kinns dnda ganska 6ppen pa grund av att det ir en
stor gard samt att det finns en Sppning i bottenplan
pa byggnaderna pad vardera lingsida. Det dr en ganska
klassisk bostadsgard. Halva garden dr tickt av en
grismatta med nio stycken frukttrid. Ligenheterna i
bottenplan har uteplatser pa tridick som skdrmas av
med upphéjda planteringsbdddar. Markbeliggningen
bestar av betongmarksten i tva storlekar. De mindre
stenarna har storre fogar med plats for vixtlighet och
for storre genomslipplighet.

Det finns ordentligt med utrymme f6r lek och
aktivitet pa garden.

Forandringar
Inga stora foérindringar har kunnat identifieras
garden. En del vixtmaterial dr utbytt. Man har lagt

till en lekstuga och sandladan dr utbytt mot en annan
sandlada.
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Ny lekstuga till barnen.
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Forandring av gronytefaktorn

Tomt

Gronska pa marken

Gronska pa viggar

Grona tak

Vattenytor

Vixtbidd pa bjilklag <800 mm djup
Vixtbidd pa bjilklag >800 mm djup
Trad SO >35 cm

Solitdrbuskar, flerstammiga trid hogre dn 3 m
Kling och klittervixter hogre dn 2 m
Tita ytor

Hardgjorda ytor med fogar

Halvoppna till 6ppna ytor

Avvattning av tita ytor

Uppsamling och f6rdréjning av dagvatten

Uppnidd faktorberiknad yta

Uppnadd gronytefaktor

Ar 2002 Ar 2012
Faktor | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta
0.5 2100 |1050.0 2100 1050.0
1.0 0 0.0 0 0.0
0.7 16 11.2 16 11.2
0.8 453 |362.4 453 362.4
1.0 8 8.0 8 8.0
0.6 415 1249.0 415 249.0
0.8 220 | 176.0 220 176.0
0.4 25 10.0 125 50.0
0.2 60 12.0 20 4.0
0.2 16 3.2 0 0
0.0 0 0.0 0 0.0
0.2 324|648 324 64.8
0.4 140 156.0 140 56.0
0.1 200 120.0 200 20.0
0.2 0 0.0 0 0.0
972.6 1001,4
0.46 0.48

I bygglovsansokan anger man att man ska uppna
en grontefaktor pa 0.52. Detta uppnar man inte ar
2002 utan kommer bara upp i en faktor pa 0.46.
Ar 2012 okar faktorn nagot och man kommer upp
1 0.48. Gronytefaktorn har paverkats da manga
av traden har vuxit till sig och kan nu riknas in till
ett storre stamomfang dn 35 cm. Vilket ger hogre
viarden. Diremot sa har gronytefaktorn dven minskat
pagrund av ett bortfall av klittervixter som inte har
aterplanterats och en borttagen vattenyta. Hade man
varit battre pa aterplantering av de vixter som har
dott hade man kunna ha en dnnu stérre 6kning,

Personliga reflektioner

Gardenhar mycketkanslan aven klassisk bostadsgard.
Den ir stor och har mycket plats for aktivitet och lek,
vilket 4r mycket positivt. Diaremot kunde man lagt
lite mer omsorg pa den estetiska utformningen. Man
har idag en ndgot eftersatt skotsel av markbelaggning,
Mycket ogris i fogarna. En del tradack dr tickta av
alger.

Man har inte kommit upp i den gronytefaktor som
man angav att man skulle vid bygglovet vilket ar

synd. Ett enkelt sitt att hoja gronytefaktorn skulle
vara att ha klattervixter lings loftgangarna vilket
hade gjort stor skillnad f6r gronytefaktorn och hade
gjort giarden betydligt gronare och lummigare.

Det syns att det dr barn som leker pa den hir garden.

.....
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En av de tva entréerna till garden.



Tango

Adress: Salongsgatan 5-15

Byggherre: MKB

Landskapsarkitekt: Moore Ruble Yudell architects
& planners.
Siv Degerman, FFNS
Arkitekter AB

Boendeform: Hyresrattsligenheter

Gardens yta: 15x 30 m = 450 m*

Beskrivning av garden

Tango ir ett u-format flervaningshus med utstickande
bursprik. Vid den kortinde av garden som vetter
mot gardsgatan dar huset inte omsluter garden ligger
ett lagt uthus som tillsammans med staket och murar
avskdrmar garden.

I mitten av garden finns en oval singelyta delad pa
mitten med tva olika firger. Runt singelytan 16per en
trispang fran vilken det viker av spanger mot husets
fyra entréer. Spangerna gir Gver planteringsytor
som har fluktuerande vattennivaer. Storsta delen
av garden ar tickt av planteringsytor. Ligenheterna
1 bottenplan har dock sma privata uteplatser lings
burspraken. Uteplatserna har en markbeliggning av
kalksten. Formen pad garden uppfattas snarare som
oval dn rektangular.

Forandringar

Inga storre forindringar har skett pa garden. Man har
enligt férvaltaren planterat in en del nytt vixtmaterial
pa grund av att vaxter har dott. Mycket gronska pa
viggarna har férsvunnit samt ett trid har tagits ner.

En oval singelyta blir det gemensamma rummet pa garden.

Spinger leder fram till husets entréer.
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Forandring av gronytefaktorn

Tomt

Gronska pa marken

Gronska pa viggar

Grona tak

Vattenytor

Vixtbidd pa bjilklag <800 mm djup
Vixtbidd pa bjilklag >800 mm djup
Trad SO >35 cm

Solitdrbuskar, flerstammiga trid hogre dn 3 m
Kling och klittervixter hogre dn 2 m
Tita ytor

Hardgjorda ytor med fogar

Halvoppna till 6ppna ytor

Avvattning av tita ytor

Uppsamling och f6rdréjning av dagvatten

Uppnidd faktorberiknad yta

Uppnadd gronytefaktor

Ar 2002 Ar 2012
Faktor | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta
0.5 1861 |[930.5 1861 |[930.5
1.0 405 1405.0 405 1405.0
0.7 180 [126.0 35 24.5
0.8 491  1392.8 491 13928
1.0 42 42.0 42 42.0
0.6 0 0.0 0 0.0
0.8 0 0.0 0 0.0
0.4 75 30.0 50 20.0
0.2 20 4.0 20 4.0
0.2 0 0.0 10 2
0.0 0 0.0 0 0.0
0.2 104 120.8 104 120.8
0.4 110 [44.0 110 | 44.0
0.1 756 | 75.6 756 | 75.6
0.2 42 8.4 42 8.4
1148.6 1039.1
0.62 0.56

I bygglovsansckan angav man att man skulle uppna
en gronytefaktor pa 0.62 och det gjorde man aven
ar 2002. Idag kommer man endast upp i en faktor
pa 0.56. En stor minskning men dnda ganska mycket
over kravet som stilldes pa 0.50. Anledningen till
den stora minskningen ar framfor allt att det inte
finns lika mycket klittervixter idag som man hade
2002. Det finns inte heller lika manga trid nu som
da.

Personliga reflektioner
Garden ger ett mycket enhetligt intryck. Bambun
avger ett behagligt ljud i vinden.

Skotseln av garden ar bra men kalkstensbeldggningen
pa de flesta privata uteplatserna ar eftersatt och
plattorna har antagit en gron farg, Planteringsytorna
har pa sina stillen stora ytor bar jord, vilket inte ser
sa fint ut. Speciellt inte fran uteplatserna. Hir skulle
behovas en del aterplantering, I singelytan blandas
de tvé olika fargerna med varandra och ger en suddig
grins mellan firgerna. Troligtvis svart att skota.
Klittervixterna vaxer pa olika anordningar vissa ser
mer permanenta ut andra mer spontant uppsatta.

Murgrona har dven boérjat klittra lings stupréren.
Nigra vixer pa palar och en del pa vixtvajer.
Lo6s ledbelysning har satts ut vid en entré. Det ser

ut som att en boende har satt ut den, vilket visar
pa omtanke om girden och en vilja att sdtta mer
personlig prigel pa garden. Som for Ovrigt i sin
strikta struktur dr ganska svar att ta i ansprak.

v

En av de privata uteplatserna.
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Framtidshus 1

Adress: Salongsgatan 18-24
Byggherre: Framtidsstaden
Landskapsarkitekt: Peter Gaunitz
Boendeform: Bostadsrittsligenheter
Gardens yta: 13,5x13,5m = 182 m?

Beskrivning av garden

Framtidshus 1 dr ett flerfamiljshus med
bostadsrittsligenheter. De fyra vaningar hdoga
husen bildar en ganska liten kvadratisk innergard.
Husen har trifasad och loftgingar som vetter mot
innergarden. Alla ligenheterna har sina entréer fran
innergarden eller fran loftgangarna som vetter mot
innergarden. Detta skapar forutsittningar f6r moten
mellan grannarna och ger mer liv till innergarden.
Garden dr inte avskdrmad med grindar. De boende
har ganska stora mojligheter att sitta sin egen pragel
pa garden. Speciellt 1 anslutning till deras entréer.

Gardens huvudsakliga drag wutgérs av  stora
planteringsytor som gor garden mycket gronskande,
gangar av betongmarksten och en centrerad
gemensam uteplats. Det finns dven en mindre damm.
Runt om hela garden 16per ett triddck fran vilket
vissa ligenheter har sina entréer och vissa ligenheter
har sma privata uteplatser pa tridacket.

Forandringar

Garden haller till storsta del samma struktur som
tidigare. Men den ek som tidigare stod i mitten
av garden dr borttagen och planteringsgropen
igenlagd med samma typ av betongsten som resten
av markbeldggningen. Man kan dock se var gropen
varit da stenen skiftar i nyans. Detta skulle kunna
bero pa att stenens firg forindras 6ver tiden och
troligtvis kommer stenarnas firg med tiden att
smalta samman. Enligt bostadsrittstoreningens
ordférande tog man ner eken pagrund av att den
inte madde bra. Efter att tridet har tagits bort har
man fatt en storre uteplats. Nu har man istillet tre
flerstammiga trad i planteringsytorna som omgérdar
uteplatsen. Pa den gemensamma uteplatsen har man
idag andra utemébler och tva flyttbara grillar istillet
for en fast. Tidigare hade man bara ett bord och en
grill nu har man tva av varje. Det kinns mer rimligt
till s4 manga ligenheter. Runt en uteplats har man
satt upp ett staket vilket leder till att denne har fitt en
mer privat uteplats dn tidigare. Visuellt férindrar det
upplevelsen av girden fran semiprivat till mer privat.




Forandring av gronytefaktorn

Tomt

Gronska pa marken

Gronska pa viggar

Grona tak

Vattenytor

Vixtbidd pa bjilklag <800 mm djup
Vixtbidd pa bjilklag >800 mm djup
Trad SO >35 cm

Solitdrbuskar, flerstammiga trid hogre dn 3 m
Kling och klittervixter hogre dn 2 m
Tita ytor

Hardgjorda ytor med fogar

Halvoppna till 6ppna ytor

Avvattning av tita ytor

Uppsamling och f6rdréjning av dagvatten

Uppnidd faktorberiknad yta

Uppnadd gronytefaktor

Ar 2002 Ar 2012

Faktor | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta

0.5 1600 | 800.0 1600 | 800.0

1.0 162 1162.0 162 |162.0

0.7 0 0.0 0 0.0

0.8 0 0.0 0 0.0

1.0 8 8.0 8 8.0

0.6 70 42.0 70 42.0

0.8 0 0.0 0 0.0

0.4 20 8.0 0 0.0

0.2 20 4.0 15 3.0

0.2 0 0.0 0 0.0

0.0 0 0.0 0 0.0

0.2 100 120.0 100 ]20.0

0.4 0 0.0 0 0.0

0.1 126 |12.6 126 12.6

0.2 610 (122 610 122.0
378.6 369.6
0.24 0.23

I bygglovsansokan har man angett att garden ska
komma upp i en gronytefaktor pa 0,49 men det som
man planerade for i bygglovsansékan var inte det som
till slut byggdes. Ett ar efter anldggandet hade man
en gronytefaktor pa 0,24. Idag har gronytefaktorn
sjunkigt ytterligare lite pa grund av eken som tagits
bort. Idag kommer garden upp i en gronytefaktor pa
0.23.

Personliga reflektioner

Det ir forvanande att garden har en sa lag
gronytefaktor redan ar 2002 och att den sedan har
sjunkit ytterligare 4r sa klart ocksa trakigt. Trots den
liga faktorn kinns garden vildigt grén. Man hade
dock ganska litt kunnat komma upp i en hogre
faktor. Det kan tyckas specielltférvanande att man
inte har satsat mer pa klittervixter eftersom man
har fOrutsittningar att ha det lings pelarna till
loftgangarna. Detta hade pa ett enkelt sitt kunnat
héja gronytefaktorn och skapat en mycket gréon och
lummig gard. Inte heller har man nagra grona tak pa
husen vilket hade hojt gronytefaktorn.

Garden dr fin och hemtrevlig dven om skotseln pa
garden ar nagot eftersatt. Man har en liten damm
som idag dr igenvuxen sa att man inte lingre kan se

vattenytan. Markbelidggningen bestar till storsta del
av betongmarksten dir fogarna dr igenvuxna med
mossa och pa sina stillen dr rabatterna glesa och
skulle beh6va kompletteras. Att garden inte har ndgra
grasmattor kanns positivt da grasmattor ar ett vanligt
standard inslag pa bostadsgardar och i tridgardar.
Dock paverkar det méjligheten till aktivitet pa garden.

Man kan se att de boende tar garden till sig och sitter
sin personliga pragel pa den. Manga har stillt ut
tridgardsmébler och blomkrukor.

Ett nytt staket runt en privat uteplats som tidigare var
Oppen mot garden.
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Havslunden

Adress: Rodergatan 8
Byggherre: M
Landskapsarkitekt: Simon Irvine Designs
Boendeform: Bostadsrittsligenheter

Gardens yta: 8 m x 40 m = 320 m*

Beskrivning av garden

Garden omgirdas av byggnader pa alla sidor.
Lings ena langsidan ligger ett flervaningshus och
pa motsatt sida radhus. I den ena kortinden finns
en férradsbyggnad och i den andra ett cykelforrad.
Markbeldggningen vid entréerna bestar av gult tegel.
Ovriga gingar bestir av stenmijél med tre storre
omriden av natursten. Alla ligenheter i bottenplan
har privata uteplatser. Aven radhusen har smi
privata tridgardar som skdrmas av frin garden
med en vagformad klippt ligusterhdck. I mitten av
garden finns en cirkelformad vattenspegel och i
6vrigt domineras garden av planteringsytor med lag
vixtlighet och tre trad.

Forandringar

Den stora forindringen dr att forradsbyggnaderna
inte lingre har grona tak. Man har dven byggt en koja
till barnen. I 6vrigt haller girden samma struktur
som tidigare.

Béljande former.
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Forandring av gronytefaktorn

Ar 2002 Ar 2012
Faktor | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta

Tomt 0.5 1987 1993.5 1987 [993.5
Gronska pa marken 1.0 299 1299.0 299 299.0
Gronska pa viggar 0.7 137 959 37 25.9
Grona tak 0.8 391 [3128 300 240.0
Vattenytor 1.0 11 11.0 11 11.0
Vixtbidd pi bjilklag <800 mm djup 0.6 79 47.4 79 47.4
Vixtbidd pa bjilklag >800 mm djup 0.8 0 0.0 0 0.0
Trad SO >35 cm 0.4 50 20.0 50 20.0
Solitirbuskar, flerstammiga trid hogre an 3 m [ 0.2 0 0.0 15 3.0
Kling och klittervixter hogre dn 2 m 0.2 0 0.0 0 0.0
Tita ytor 0.0 0 0.0 0 0.0
Hardgjorda ytor med fogar 0.2 310 1620 310 62.0
Halvoppna till 6ppna ytor 0.4 198 |79.2 198 79.2
Avvattning av tita ytor 0.1 84 8.4 34 8.4
Uppsamling och f6rdréjning av dagvatten 0.2 0 0.0 0 0.0
Uppnidd faktorberiknad yta 935.7 795.9
Uppnadd gronytefaktor 0.47 0.40

I bygglovsansbkan har man angivit att man ska

komma upp i en faktor pa 0.50. Men sommaren
2002 kom man alltsi bara upp 1 0.47. Idag har
faktorn sinkts ytterligare till 0.40. Detta beror pa
att man av okdnd anledning inte lingre har grona
tak pa forradsbyggnaderna. Man har inte heller
klittervixter i den utstrickning som man tidigare
hade. Detta har till viss del kompenserats av storre
varde for solitirbuskar.

Personliga reflektioner

Garden har en romantisk och elegant karaktir. Mer
som en prydlig entré 4n som en vistelse yta. Storsta
delen av girden bestir av rabatter och det finns lite
utrymme for aktivitet. Till barnen som dnda leker pa
garden har man byggt en koja under en spaljé. Ett
fint och troligtvis uppskattat inslag pa en i 6vrig strikt
gard.

[ - = AR o
Nybyged koja till barnen pa en annars inte sa lekvinlig
gard. 33



Entréhuset

Adress: Propellergatan 7-13 och
Rodergatan 2-6
Byggherre: Skanska Nya Hem
Landskapsarkitekt: Mario Campi
Boendeform: Bostadsrittsligenheter

Gardens yta: 23 mx30m = 690 m?

Beskrivning av garden

Entréhuset har en stor gard som omgirdas av
flervaningshus pa alla héll. Ligenheterna i bottenplan
har uteplatser lings med gardens sidor som skirmas
av med spaljéer. I mitten finns en stor upphojd
viaxtbddd med tio trid som skapar en stor tridvolym.
Under triden finns stenmjol dar man bade kan spela
boule och hoppa hage. Det finns dven fyra sma rum
omgirdade av klippt hick. De olika rummen har olika
funktioner si som; uteplats, utomhusschackbride,
sandldda och plantering,

Forandringar

Man har tagit bort vattenspegeln pagrund av ridsla
for barnens sdkerhet. En hel del vixter har dott
men man haller nu pa att plantera in nytt. Man har
1 efterhand lagt till grindar till garden, som alltsa
tidigare var helt 6ppen f6r vem som helst att komma
in pa. Man upplevde stora problem med att det kom
mycket folk och anvinde giarden och valde darfor att
sitta upp grindar.

Upphojd vixtbidd med trid, samt boulebana.

Mbobler i betong,
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Forandring av gronytefaktorn

Ar 2002 Ar 2012

Faktor | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta
Tomt 0.5 2630 |1350.0 2630 |1350.0
Gronska pa marken 1.0 34 34.0 34 34.0
Gronska pa viggar 0.7 534 | 373.8 200 |140.0
Grona tak 0.8 391 [3128 391 | 3128
Vattenytor 1.0 11 11.0 0 0.0
Vixtbidd pa bjilklag <800 mm djup 0.6 79 47.4 79 47.4
Vixtbidd pa bjilklag >800 mm djup 0.8 0 0.0 0 0.0
Trad SO >35 cm 0.4 50 20.0 250 ]100.0
Solitirbuskar, flerstammiga trid hogre an 3 m [ 0.2 0 0.0 30 6.0
Kling och klittervixter hogre dn 2 m 0.2 0 0.0 0 0.0
Tita ytor 0.0 0 0.0 0 0.0
Hardgjorda ytor med fogar 0.2 310 1620 310 |62.0
Halvoppna till 6ppna ytor 0.4 198 179.2 198 179.2
Avvattning av tita ytor 0.1 84 8.4 84 8.4
Uppsamling och f6rdréjning av dagvatten 0.2 0 0.0 0 0.0
Uppnidd faktorberiknad yta 948.6 798.8
Uppnadd gronytefaktor 0.36 0.30

Att vattnet har forsvunnit paverkar gronytefaktorn
negativt. Att manga klittervixter har dott ut
paverkar ocksa gronytefaktorn negativt. Daremot har
manga trad och buskar vuxit till sig vilket paverkar
gronytefaktorn positivt. Sammantaget sa uppnar
denna gard ett ligre virde idag 4n vad man gjorde ar
2002. Idag uppnir girden endast 0.30. Ar 2002 hade
man en faktor pa 0.36. I bygglovsansokan hade man
angett att man skulle uppna en faktor pa 0.50 ett mal
man langt ifran nadde upp till.

Personliga reflektioner

Man kunde utnyttjat skuggan under triden bittre
och placerat nagra sittplatser dir. Pa boulebanan
under triden vaxer det gott om ogris. Det ser tomt
ut i manga rabatter. Boende menar att man ska borja
aterplantera vaxter som dott. Garden ar rymlig och
med flera olika rum. Det finns utrymme f6r olika
typer av aktiviteter. Trots den stora ytan har garden
kommit upp i en vildigt lag gronytefaktor.

Tomt i minga rabatter.
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Tegelborgen

Adress: Sundspromenaden 5-13
Byggherre: MKB
Landskapsarkitekt: Sven-Ingvar Andersson
Boendeform: Hyresrattsligenheter
Gardens yta: 18x 17 m = 306 m*

Beskrivning av garden

Karaktirsdraget for garden blir det réda teglet och
den strikta formen pa garden. Gérden har en strikt
struktur och dr varken lummig eller gron. Den
bestar till storsta del av hardgjorda ytor med en
centrerad rund yta som ar uppdelad i grasmatta och
vattenyta. Over vattenytan finner man en pergola.
Flervaningshuset sluter sig i en L-form runt garden.
I 6vrigt avgrinsas garden av en ldg byggnad och en
mur. Garden ar insynsskyddad fran gatan. I ett hérn
finner man en liten sittplats och en planteringsyta
med ett trad.

Forindringar

Inga forandringar har kunnat identifieras pa den hir
garden. Forvaltaren menar ocksd att man inte har gjort
nagra forindringar. En stor mingd klattervixter har
dock forsvunnit. Enligt férvaltaren ar det ett naturligt
bortfall som inte har blivit aterplanterat. Man har
talat om att eventuellt paborja en aterplantering;

Mycket tegel och hirdgjorda ytor.

Strikt struktur.
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Forandring av gronytefaktorn

Ar 2002 Ar 2012
Faktor | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta

Tomt 0.5 1525 1762.0 1525 | 762.0
Gronska pa marken 1.0 100 ] 100.0 100 | 100.0
Gronska pa vaggar 0.7 570 1399.0 50 35
Grona tak 0.8 0 0.0 0 0.0
Vattenytor 1.0 30 30.0 30 30.0
Vixtbidd pa bjilklag <800 mm djup 0.6 50 30.0 50 30.0
Vixtbidd pa bjilklag >800 mm djup 0.8 0 0.0 0 0.0
Trad SO >35 cm 0.4 0 0.0 0 0.0
Solitirbuskar, flerstammiga trid hogre an 3 m [ 0.2 0 0.0 0 0.0
Kling och klittervixter hogre dn 2 m 0.2 300 [60.0 0 0.0
Tita ytor 0.0 0 0.0 0 0.0
Hardgjorda ytor med fogar 0.2 0 0.0 0 0.0
Halvoppna till 6ppna ytor 0.4 410 [ 164.0 410 | 164.0
Avvattning av tita ytor 0.1 0 0.0 0 0.0
Uppsamling och f6rdréjning av dagvatten 0.2 0 0.0 0 0.0
Uppnadd faktorberiknad yta 783.0 359
Uppnadd gronytefaktor 0.51 0.24

I bygglovsansdkan hade man angett att man skulle
uppna  0.50 1 gronytefaktor. Sommaren 2002
uppnidde man 0.51. Idag kommer man bara upp i en
taktor pa 0.24 vilket beror pa att man inte alls har den
mingden klittervixter som man hade frin borjan.

Personliga reflektioner

Troligtvis dr anledningen att man inte gjort s
mycket forindringar pa den hir girden att garden
har en mycket strikt karaktir som inte inbjuder
till forindringar. Det skulle vara ett stort arbete
att forindra den. Dessutom bestar den av sa pass
mycket hardgjorda material som inte har samma
forbrukningstakt. Slitaget dr inte det samma som pa
viaxter. Markteglet blir ganska halt nir det ar vatt.
Garden kinns liten trots att den till ytan dr ganska
stor.

Gardens sittplats.
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Vitruvius

Adress: Sundspromenaden 15
Byggherre: Seniorgarden AB
Landskapsarkitekt: John Taylor
Boendeform: Bostadsrittsligenheter

Gardens yta: 13 m x 20 m = 260 m?
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Beskrivning av garden

Garden har ett tydligt tema i formklippta vixter. I
den struktur som skapas av de klippta vixterna
far det vilda plats. Planteringsytorna ar fyllda av
varierande vixtmaterial, formklippta, vildavuxna,
laga, hoga, storbladiga och smabladiga. Detta skapar
en spannande dynamik som gér att man linge kan
uppticka nya saker. Gangytorna ir belagda med rott
tegel. I mitten pa garden finns en gemensam uteplats
som omsluts av en klippt ligusterhick.

Garden avgriansas lings en sida av ett tre vaningar
hogt flervaningshus och pa en sida av radhus
med tillhérande tridgardar. De tva Gvriga sidorna
avgrinsas av forradsbyggnader.

Forindringar

Man har bara gjort en férindring pa giarden och det
ar att man har lagt igen dammen med bridor och
istillet har man nu en gemensam uteplats pa garden,
vilket bade visuellt och funktionsmaissigt dr en stor
forindring,

Klippta vixter ir ett tema.

Entré till flerbostadshuset.

i

B ll|1|:-" =3 F =
1

il Wt W R ;
Ingangen till girden har fitt en list grind som inte fanns fran
bérjan.
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Forandring av gronytefaktorn

Ar 2002 Ar 2012
Faktor | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta

Tomt 0.5 1510 |755.0 1510 | 755.0
Gronska pa marken 1.0 350 [350.0 350 [ 350.0
Gronska pa viggar 0.7 100 [ 70.0 20 14.0
Grona tak 0.8 109 |87.2 109 |87.2
Vattenytor 1.0 14 ©0)*] 14.0 (0.0y* 0 0.0
Vixtbidd pi bjilklag <800 mm djup 0.6 35 21.0 35 21.0
Vixtbidd pa bjilklag >800 mm djup 0.8 0 0.0 0 0.0
Trad SO >35 cm 0.4 50 20.0 75 30.0
Solitirbuskar, flerstammiga trid hogre an 3 m [ 0.2 0 0.0 0 0.0
Kling och klittervixter hogre dn 2 m 0.2 0 0.0 0 0.0
Tita ytor 0.0 670 0.0 670 0.0
Hardgjorda ytor med fogar 0.2 125 [25.0 125 [ 25.0
Halv6ppna till 6ppna ytor 0.4 204 [81.6 204 | 81.0
Avvattning av tita ytor 0.1 124 [12.4 124|124
Uppsamling och f6rdréjning av dagvatten 0.2 0 0.0 0 0.0
Uppnadd faktorberiknad yta 681.2 621.2
Uppnadd gronytefaktor 0.45 0.41

* Virdet inom parentes dr det virde som angavs i rapporten frin 2002. Dock kan detta anses vara ett felaktigt virde d4 man kan se bide
i text och bild att det fanns en vattenyta pa samma plats dir man idag har en tribelagd uteplats. For att kunna géra en korrekt jimforelse
har jag dirfér anvint ett virde som jag anser vara det korrekta virdet.

I bygglovsanstkan har man angett att man ska uppna
en faktor pa 0.50. Ar 2002 kom man endast upp i
en faktor pa 0.45 och idag ir faktorn dnnu ligre pa
0.41. Det som har paverkat faktorn ir att gronskan
pa vaggar har minskat men det vigs upp ndgot av att
ett trad har vuxit sig till ett stérre stamomfang.

Personliga reflektioner

Garden inbjuder idag tackvare den nya gemensamma
uteplatsen till mer vistelse pa girden. Tidigare var
garden mer uppbyggd for betraktelse och som en
trevlig entré.

Uteplats som tidigare var en damm. 39



Kajplats 01

Adress: Sundspromenaden 17-27
Byggherre: MKB
Landskapsarkitekt: Anders Marsén, NOD
Boendeform: Hyresrattsligenheter
Gardens yta: 22mx 30 m = 660 m*

Beskrivning av garden

Garden bestair av tva rum. Ett lingsmalt och
ett mindre cirkelformat rum. Tritrall skapar ett
gangsystem pa garden dir marken i Ovrigt ticks av
kalksten, laga Orter och gris. I det langsmala rummet
ar cirkelformade och halvcirkelformade vixtbdddar
utplacerade och det finns en cirkelformad sandlada.
Dagvatten leds i rinnor lings med forradshusens
vaggar.

Det cirkelformade rummet har spegelviggar mot
dessa vixer parontrad pa spaljé. I den hir delen av
garden finns uteplats med grillar och utemébler. Ett
schakt slipper ner ljus till det underliggande garaget
och i schaktet vixer ett trid.

Forandringar

Garden har fatt en helt ny gestaltning av det
langsmala rummet. Det runda rummet ser likadant
ut som tidigare. Man har behallit samma tritrall men
lagt till vissa nya strickor. Det finns nya cirkel- och
halvcirkelformade planteringsytor. Man har iven
bytt ut sandladan till en ny rund sandlada.

Cirkelformat rum med uteplats.
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Forandring av gronytefaktorn

Ar 2002 Ar 2012
Faktor | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta

Tomt 0.5 1860 1930.0 1860 | 930.0
Gronska pa marken 1.0 0 0.0 0 0.0
Gronska pa vaggar 0.7 0 0.0 20 14.0
Grona tak 0.8 850 1680.0 850 [ 680.0
Vattenytor 1.0 065 65.0 65 65.0
Vixtbidd pi bjilklag <800 mm djup 0.6 483 [289.8 57 34.2
Vixtbidd pa bjilklag >800 mm djup 0.8 12 9.6 0 0.0
Trad SO >35 cm 0.4 12 4.8 12 4.8
Solitirbuskar, flerstammiga trid hogre an 3 m [ 0.2 0 0.0 0 0.0
Kling och klittervixter hogre dn 2 m 0.2 0 0.0 0 0.0
Tita ytor 0.0 200 [0.0 200 0.0
Hardgjorda ytor med fogar 0.2 68 13.6 75 15.0
Halvoppna till 6ppna ytor 0.4 30 12.0 463 | 185.2
Avvattning av tita ytor 0.1 0 0.0 0 0.0
Uppsamling och f6rdréjning av dagvatten 0.2 0 0.0 0 0.0
Uppnidd faktorberiknad yta 1074.8 998.2
Uppnadd gronytefaktor 0.58 0.54

I bygglovsanstkan angav man att man skulle uppna
en gronytefaktor pa 0,58 vilket man ocksa gjorde ar
2002. Idag uppnar garden en gronytefaktor pa 0.54.
Vilket trots den sidnkta faktorn dr Gver kravgrinsen.

Personliga reflektioner

Det dr bara i den cirekelformade delen som garden
kinns vistelsevinlig. Resten av garden kidnns mer
som en entré eller passage. Man har satsat pa att ha
mycket vegetation pa marken vilket pa sitt och vi ér
bra och man gor det pa ett annorlunda sitt genom
marktickande vixter istillet for till exempel en vanlig
grismatta. Diremot dr funktionerna pa garden
ganska fa och garden blir dirmed inte sa anvindbar.
Detta dr synd med tanke pa att garden dr rymlig och
skulle kunna bjuda pa manga olika funktioner.

I det cirkelformade rummet kinner man diremot sig
ombonad och det kinns trevligt att uppehalla sig hir.
Spegelviggarna blir effektfulla och gbr att garden
kinns speciell och annorlunda.

Ljusinslipp till garage.
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Havshuset

Adress: Sundspromenaden 29-31
Byggherre: Skanska Nya Hem
Landskapsarkitekt: Britt-Marie Landin
Boendeform: Bostadsrittsligenheter
Gardens yta: 15x 26 m = 390 m*

Beskrivning av garden

Garden avskdrmas av ett fyraviningar hogt
flerfamiljshus pa ena lingsidan mot havet. Lings
den andra lingsidan ligger tvavanings radhus. Utmed
kortsidorna ligger tva ligre byggnader.

Storsta delen av garden ticks av en stor upphdjd
vaxtbddd med sju trid samt buskplanteringar. I
anslutning till den upphdjda vixtbidden ligger
en mindre damm dit dagvattnet leds. Mycket
klittervixter, vilket ger ett lummig intryck.

Forindringar

Enligt de boende forsoker man halla garden sa
mycket som mojligt som det var tinkt att den skulle
vara. Men det ska vara enkelt att skéta den. Man har
fatt byta ut en del vaxtmaterial pa grund av skadedjur
som gjort att vaxterna inte klarart sig pa platsen. Till
exempel har man bytt ut clematis mot murgrona. En
del av de plantor som inte har klarat sig har inte blivit
ersatta annu men man planterar in nytt lite da och da
och tanken 4r att man sia smaningom ska ha ersatt
alla plantor.

Man har fatt ta ner tva trid i den upphoéjda vixtbadden
pa grund av att det blev f6r trangt. Tva mindre hiackar
har planterats in for avskarmning, Och man har fatt
installera en pump i dammen dia man haft mycket
problem med att fa dammen att fungera. Vid byte
av vaxtmaterial forsoker dom fa in mer vintergrona
VAXtet.

Grona tak pa alla forradsbyggnader.
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Forandring av gronytefaktorn

Tomt

Gronska pa marken

Gronska pa viggar

Grona tak

Vattenytor

Vixtbidd pa bjilklag <800 mm djup
Vixtbidd pa bjilklag >800 mm djup
Trad SO >35 cm

Solitdrbuskar, flerstammiga trid hogre dn 3 m
Kling och klittervixter hogre dn 2 m
Tita ytor

Hardgjorda ytor med fogar

Halvoppna till 6ppna ytor

Avvattning av tita ytor

Uppsamling och f6rdréjning av dagvatten

Uppnidd faktorberiknad yta

Uppnadd gronytefaktor

Ar 2002 Ar 2012
Faktor | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta
0.5 2230 |1115.0 2230
1.0 186 1186.0 186 [ 186.0
0.7 401 ]280.7 300 |210.0
0.8 121 196.8 121 196.8
1.0 24 24.0 24 24.0
0.6 46 27.6 46 27.6
0.8 151 1120.8 151 120.8
0.4 225 190.0 200 |80.0
0.2 0 0.0 25 5.0
0.2 98 19.6 0 0.0
0.0 1034 10.0 1034 (0.0
0.2 230 146.0 230 | 46.0
0.4 454 | 181.6 454 | 181.6
0.1 0 0.0 0 0.0
0.2 210 1420 210 142.0
1115.1 1019.8
0.50 0.46

I bygglovsanstkan angav man att man skulle uppna
en gronytefaktor pa 0.50 vilket man ocksa gjorde ar
2002. Idag kommer man bara upp i en faktor pd 0.46.
Detta pagrund av att man har varit tvungna att ta
ner tva trid och pd grund av att man inte har lika
mycket klittervixter som tidigare. Diremot har en
del solitirbuskar vuxit till sig vilket kompenserar
minskningen nagot.

Personliga reflektioner

Det finns ingen gemensam uteplats pa garden vilket
jag tycker kinns synd. Man skulle kunna utnyttja den
upphojda vixtbidden dir det finns en liten glinta
for att gora en uteplats. Pa sa vis skulle man kunna
komma in i gronskan och inte bara betrakta den frin
avstand.

En del aterplantering av klittervaxter skulle
behovas f6r att komma upp 1 samma mingd som
ursprungligen.

Da jag besokte garden var de vattenrinnor som ska
transportera vattnet till dammen helt eller delvis
igensatta med bédde 16v och jord vilket hindrar
vattenflodet. Nir inventeringen gjordes var det host
vilket troligtvis paverkar detta. Dock dr det av stOrsta

vikt att rinnorna halls fri fOr att systemet ska fungera.
Jag fick vid samtal med boende veta att de rensar
rinnorna fyra ganger per ar och att de upplever att
rinnorna da fungerar.

Jag tycker det dr forvanande att den hir garden inte
uppfyller ett hégre virde i gronytefaktor da den
kidnns vildigt grén och lummig och innehar manga

olika element.

Ena langsidan skdrmas av med staket. Pi andra sidan ligger
radhustridgardar.
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Sundsblick

Adress: Sundspromenaden 33
Byggherre: Riksbyggen
Landskapsarkitekt: Ann-Sofi Hogborg
Boendeform: Bostadsrittsligenheter

Gardens yta: 9x22m =198 m?

Beskrivning av garden

Gardens huvudkaraktir far den av en markbeliggning
av tegel. En torgliknande plats bildas framfor
flerfamiljshuset som sedan fortsitter i ett gangstrak
forbi radhus med deras tridgardar och férradshus. Pa
forraden klittrar vixter pa spaljéer och pa andra sidan
gangstraket finns en storre planteringsyta med tréd,
klippta sméd buxbomshickar och perennplanteringar.
Garden dr mycket Oppen eftersom endast en sida av
garden skidrmas av med ett flervaningshus. I 6vrigt
ar det laga byggnader och staket som skdrmar av
garden. En del av garden ir en liten allmogeinspirerad
tridgard med Kklippta buxbomshickar och sma
frukttrad. Har ar gardens enda bank.

Forindringar

Inga stora forindringar har skett pa den hir girden.
Man har tagit ner tva solitirbuskar och nagra
klingvixter har forsvunnit. Man har dven tagit bort
en sittplats vid pergolan som nu ir helt fylld med
vaxtlighet.
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En lang gang leder forbi radhustomterna fram till en
torgliknande plats framfér flerbostadshuset.
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Forandring av gronytefaktorn

Ar 2002 Ar 2012
Faktor | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta

Tomt 0.5 1380 1690.0 1380 1690.0
Gronska pa marken 1.0 188 1188.0 188 | 188.0
Gronska pa viggar 0.7 95 66.5 95 06.5
Grona tak 0.8 0 0.0 0 0.0
Vattenytor 1.0 5 5.0 5 5.0
Vixtbidd pi bjilklag <800 mm djup 0.6 415 [249.0 415 1249.0
Vixtbidd pa bjilklag >800 mm djup 0.8 91 72.8 91 72.8
Trad SO >35 cm 0.4 100 1 40.0 100 140.0
Solitirbuskar, flerstammiga trid hogre an 3 m [ 0.2 10 2.0 0 0.0
Kling och klittervixter hogre dn 2 m 0.2 16 3.2 0 0.0
Tita ytor 0.0 0 0.0 0 0.0
Hardgjorda ytor med fogar 0.2 245 149.0 245 [49.0
Halvoppna till 6ppna ytor 0.4 0 0.0 0 0.0
Avvattning av tita ytor 0.1 60 6.0 60 0.0
Uppsamling och f6rdréjning av dagvatten 0.2 0 0.0 0 0.0
Uppnidd faktorberiknad yta 681.5 676.3
Uppnadd gronytefaktor 0.49 0.49

Enligt bygglovsansokan skulle man komma upp i en
faktor pa 0,52. Ar 2002 kom man upp i en nagot
ligre faktor pa 0,49. Till ar 2012 har gronytefaktorn
minskat sa pass marginellt att det endast ror sig om
decimaler inte syns efter avrundning, Gronytefaktorn
landar dven 2012 pi 0,49.

Att man har tagit bort en sittplats paverkar inte
gronytefaktorn. Det gbér diremot att man har tagit
bort tva solitirbuskar och klingvixter. Detta ir
dock i sa pass liten utstrickning att det inte paverkar
gronytefaktorn efter att decimalerna har avrundats.

Personliga reflektioner

Garden dr vacker och markbeliggningen ger ett
stort intryck men garden kinns inte speciellt gron
eller lummig. Anda har man kommit upp i en hég
gronytefaktor. Det kdnns inte som en gard didr man
gar ut och vistas utan mer som en trevlig passage nar
man dr pa vig hem. Garden kianns valdigt hard med
sin stora 6ppna plattbeliggning. Pa hela garden finns
det bara en bink. Det kidnns i minsta laget foér en
sd pass stor gard. Dir det dessutom finns sa mycket
friytor.

Allmogeinspirerad del av girden.
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Friheten

Adress: Sundspromenaden 37
Byggherre: Peab Sverige
Landskapsarkitekt: Ann-Sofi Hégborg
Boendeform: Bostadsrittsligenheter

Gardens yta: 15 x 30 m = 450m?

Beskrivning av garden

Friheten dr ett flerfamiljshus i vit puts. Pa den ena
sidan om huset har man havet och pa andra sidan
innergarden. Garden ger ett Sppet intryck dd den bara
har en sida som omringas av ett hégt hus. De 6vriga
sidorna omringas av murar och tvavaningsradhus.
For att komma in till garden far man gd igenom laga
grindar som inte 4r lasta. En stor del av girden ar
tickt av en grdsmatta och i graismattan star tolv trdd
1 rader. Lings den ena sidan 16per en pergola med
béinkar under.

Garden ar strikt och offentlig. Den bjuder inte in
till att tas i ansprak av de boende for att goéras mer
personlig. Det dr mer en tridgard som ir uppbyggd
for betraktelse 4n for aktivitet.

Forandringar

Garden haller till storsta del samma struktur som
tidigare. Tva trdd har tagits ner vilket forandrar
symmetrin 1 vilken triden dr placerade i. Varfor
triden har tagits ner har inte framgatt. Det skulle
kunna vara pa grund av sjukdom eller pa grund av
att det blev for trangt.

Tidigare fanns det mycket klittervixter pa garden
men idag dr det vildigt lite av det kvar. P4 uthuset
ar det bara tre klittervixter kvar och de ticker en
valdigt liten yta. Inte heller pa pergolan och muren
viaxer det lingre ndgra klittervaxter. Det kan vara
sa att pergolan och uthuset dr nymalat, det ser
nymalat ut och det dr dirfér som man har tagit bort
klittervixterna. Man kan ocksi se att det har varit
klittervixter pa muren men att de har tagits ner.
Murgrénan vixer fortfarande pa marken.
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Mycket gronska och skugga ges av triden.
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Forandring av gronytefaktorn

Tomt

Gronska pa marken

Gronska pa viggar

Grona tak

Vattenytor

Vixtbidd pa bjilklag <800 mm djup
Vixtbidd pa bjilklag >800 mm djup
Trad SO >35 cm

Solitdrbuskar, flerstammiga trid hogre dn 3 m
Kling och klittervixter hogre dn 2 m
Tita ytor

Hardgjorda ytor med fogar

Halvoppna till 6ppna ytor

Avvattning av tita ytor

Uppsamling och f6rdréjning av dagvatten

Uppnidd faktorberiknad yta

Uppnadd gronytefaktor

Ar 2002 Ar 2012

Faktor | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta

0.5 1113 | 157.0 1113 [ 157.0

1.0 160 160.0 160 [ 160.0

0.7 205 143.5 20 14.0

0.8 60 48.0 60 48.0

1.0 8 8.0 8 8.0

0.6 139 83.4 139 834

0.8 0 0.0 0 0.0

0.4 150 60.0 300 |120.0

0.2 65 13.0 35 7.0

0.2 16 3.2 0 0.0

0.0 0 0.0 0 0.0

02 143 04 28.6 0.0 143 | 28.6

0.4 0 0.0 0 0.0

0.1 42 4.2 42 4.2

0.2 0 0.0 0 0.0
551.9 473.2
0.50 0.43

* Viirdet inom parentes dr det virde som angavs i rapporten frin 2002. Dock kan detta anses vara ett fel dd man kan se bade i text och

bild att det fanns sidana ytor. Jag har berdknat ytan genom att dra ifrin alla markytor frin gardens totala yta. For att kunna gora en korrekt

jimforelse har jag dirfor anvint ett virde som jag anser vara det korrekta virdet.

I bygglovsansdkan har man angett att man skulle
komma upp i en faktor pa 0.51. Ar 2002 kom man
inte riktigt upp i det utan landade pa 0.50 vilket indé
uppnir kravet. Idag har faktorn sjunkit under kravet
och man uppnar bara en faktor pa 0.43.

Flera trad har vuxit till sig och fatt ett stamomfing
som Overstiger 35 centimeter. Det gor att trots
att man har tagit ner tva trid fir garden ett storre
virde nir det kommer till kategorin trid. Daremot
far man ett mindre virde fér solitirbuskar och
flerstammiga trid eftersom dessa nu riknas in under
kategorin trad. Det sammanlagda virdet for dessa
tva kategorierna Okar. Virdet for gronska pa viggar
har minskat drastiskt och édr den storsta faktorn till
att gronytefaktorn f6r tomten minskat.

Personliga reflektioner

Girden skots av en vaktmistare och den har en
god skotsel. Dock ér det ganska tomt i rabatterna.
En hel del aterplantering skulle beh6vas. Garden ir

inte speciellt mycket utrymme for aktivitet, utan det
ar snarare en gard for betraktelse. Tack vare triden
blir girden mycket gron men skulle kunna vara dnnu
gronare med mer klittervixter, si som det ocksa
var tinkt frain borjan. Pergolan skapar trivsamma
sittplatser.

Radhustomter till vinster och férradsbyggnad till héger.
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Kajpromenaden

Adress: Sundspromenaden 39
Byggherre: Whilborgs fastigheter
Landskapsarkitekt: Bengt Isling,

Nyréns Arkitektkontor AB

Boendeform: Bostadsrittsligenheter

Gardens yta: 16 m x 25 m = 400 m*

Beskrivning av garden

En stor och luftig gard. Mot havet skirmas garden
av med ett flervaningshus och pa motsatt sida av
tre stycken radhus. Lings de Gvriga sidorna skirmas
garden av mot granngardarna av roda tegelmurar.

Lings den ena langsidan loper en pergola. Lings
motsatt lingsida l6per en vattenrinna. Mellan
vattenrdinnan och muren star stora urnor med
formklippta buxbomsklot. I mitten finns en stor
Oppen grismatta med en uteplats. PA marken har
man stora betongplattor pa vissa stillen med inslag
av glas.

Forandringar

Garden har samma struktur som for tio ar sedan
men sma forindringar har skett. Méinga vixter i
rabatterna under pergolan har fatt bytas ut da de inte
klarat sig nir andra vixter har tagit 6ver. Man har
dven planterat in 16kar bade 1 grasmatta och rabatter.

Man har haft mycket problem med vattenrinnan.
Forutom att den dr svar att skota har vatten dven
tringt ner i garaget. Boende menar att vattenrinnan
sikert hade varit fin om man hade haft en vaktmistare
som regelbundet hade skott den. Men nu skéter de
boende sjilva garden och vattenrinnan behéver mer
skotsel dn vad de kan ge. Den sitter igen med 16v
och man har problem med att vattnet star still. Det
ar for lite fall. Man har fatt installera en pump for att
fa rorelse 1 vattnet. Men det ser inte sa snyggt ut. Fér
att motverka problemet med lickage ner i garaget har
man tickt vattenrinnan med plat invindigt.

T, -

Vattenrinna kopletterad med pump.
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Forandring av gronytefaktorn

Ar 2002 Ar 2012
Faktor | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta

Tomt 0.5 951 |475.5 951 | 475.5
Gronska pa marken 1.0 127 127.0 127 1127.0
Gronska pa viggar 0.7 112 |78.4 75 52.5
Grona tak 0.8 330 |264.0 330 |264.0
Vattenytor 1.0 23 23.0 23 23.0
Vixtbidd pi bjilklag <800 mm djup 0.6 86 51.6 86 51.6
Vixtbidd pa bjilklag >800 mm djup 0.8 36 28.8 36 28.8
Trad SO >35 cm 0.4 25 10.0 25 10.0
Solitirbuskar, flerstammiga trid hogre an 3 m [ 0.2 0 0.0 15 3.0
Kling och klittervixter hogre dn 2 m 0.2 72 14.4 72 14.4
Tita ytor 0.0 0 0.0 0 0.0
Hardgjorda ytor med fogar 0.2 36 7.2 36 7.2
Halvoppna till 6ppna ytor 0.4 209 183.6 209  [83.6
Avvattning av tita ytor 0.1 59 5.9 59 5.9
Uppsamling och f6rdréjning av dagvatten 0.2 543  1108.6 543 [ 108.6
Uppnadd faktorberiknad yta 802.5 779.6
Uppnadd gronytefaktor 0.84 0.82

I bygglovsansokan angav man att man skulle uppna
0.84 i gronytefaktor vilket man ocksa gjorde ar 2002.
Idag kommer man upp 1 en faktor pa 0.82 men trots
sankningen ligger man lingt Over kravet pa 0.5.
Sinkningen beror pa minskade ytor for grona viggar
och for klingvixter. En del av vixterna dr ersatta
med nya plantor men inte alla.

Personliga reflektioner

Garden kinns vildigt luftig dd den bara har en hog
byggnad pa en sida. Tva boende skoéter om girden.
Enligt en av dem ér garden mycket uppskattad. Den
har en stor grismatta som gor den flexibel for olika
aktiviteter. Det dr dock en ganska stor gard och den
hade talt att ha lite mer vertikal vixtlighet. Tyvirr
ar jorddjupet inte sa djupt vilket gbr det svirt att
plantera in storre vaxter.

Pergola.
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Scaniaplatsen

Adress: Scaniaplatsen 1-3
Byggherre: NCC Boende
Landskapsarkitekt: Elisabeth Elfstréom
Boendeform: Bostadsrittsligenheter
Gardens yta: 11mx15m=165m’

Beskrivning av garden

Huset sluter sigien L-form runt garden och lings den
andra lingsidan I6per en r6d tegelmur som angrinsar
mot granngarden. Lings kortsidan avgrinsar en
upphojd vixtbidd mot ytterligare en granngard.

Det dr en mycket liten bostadsgard. Tva stora privata
uteplatser tar upp en stor del av giarden. Det finns
aven en liten gemensam uteplats. En dagvattenrinna
av gatsten slingrar sig fram. Alla ytorna har béljande
former, markbeliggningar sa vil som planteringsytor.
Tva stora bambuplanteringar ger karaktir till garden.

Forandringar

Man har tagit bort en liten sandlida samt en mindre
vattenspegel. Man har planterat in bambu och gjort
en liten uteplats. Till en av markligenheterna har lagt
ett triddick pa deras uteplats dir det tidigare var
markplattor.

Bambuplanteringarna paverkar inte gronytefaktorn
men gOr en stor skillnad f6r garden. Tidigare var
giarden mer en Oppen yta. Nu har garden fatt fler
mindre rumsbildningar. Dessutom kinns girden
lummigare men nagot mindre verblickbar.

o
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Tvé privata uteplatser tar upp stor del av girden.



Forandring av gronytefaktorn

Ar 2002 Ar 2012
Faktor | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta

Tomt 0.5 625 |3125 625 3125
Gronska pa marken 1.0 0 0.0 0 0.0
Gronska pa viggar 0.7 14 9.8 14 9.8
Grona tak 0.8 300 |240.0 300 240.0
Vattenytor 1.0 1 1.0 0 0.0
Vixtbidd pi bjilklag <800 mm djup 0.6 85 51.0 81 48.6
Vixtbidd pa bjilklag >800 mm djup 0.8 4 3.2 4 3.2
Trad SO >35 cm 0.4 15 6.0 15 6.0
Solitirbuskar, flerstammiga trid hogre an 3 m [ 0.2 10 2.0 10 2.0
Kling och klittervixter hogre dn 2 m 0.2 25 5.0 0 0.0
Tita ytor 0.0 110 10.0 110 0.0
Hardgjorda ytor med fogar 0.2 45 9.0 55 11.0
Halvoppna till 6ppna ytor 0.4 1 0.4 0 0.0
Avvattning av tita ytor 0.1 0 0.0 0 0.0
Uppsamling och f6rdréjning av dagvatten 0.2 0 0.0 0 0.0
Uppnadd faktorberiknad yta 327.4 320.6
Uppnadd gronytefaktor 0.52 0.51

I bygglovsanstkan angav man att man skulle uppna
en gronytefaktor pa 0.55. Ar 2002 uppnadde man en
faktor pa 0.52. Idag ir faktorn bara nagot lagre, 0.51.

Nir man har byggt uteplatsen har man tagit vixtbadd
1 ansprak da det var grismatta dér tidigare. Garden
tar da ett ligre virde eftersom vixtbddd har en hégre
faktor 4n hdrdgjorda ytor med fogar. Man har dven
tagit bort vattenytan och sandladan vilket ger ett
nagot mindre virde.

Personliga reflektioner

En mycket liten giard med mycket villatridgards
kinsla. Den kinns vildigt intringd, kantad av de
héga husen. Det kinns som att det framfor allt ér
de tva ligenheterna som har uteplats pa garden,
som anvinder giarden dirfor far den en nistan lite
privat kinsla. Kanske for att den ér sé liten och man
kommer ndra ligenheterna 1 bottenplan. Garden
kinns mer vildvuxen nu, tidigare hade garden klippta
och formade vixter som tema. Ett sidant tema kan
man inte se idag,

Privat uteplats.

51



Analys av fallstudie



Forandring per yta

Som bilagor ligger mer detaljerade tabeller for
varje yta. Dessa ligger till grund foér nedanstiende
slutsatser.

Antal gardar med forindring pa respektive yta
Réda siffror symboliserar att samtliga ytor har minskat.

Det finns inga ytor som bara har 6kat.

Bla siffror symboliserar att ytorna har bade 6kat och minskat.

Gronska pa marken 2
Gronska pa viggar 1
Grona tak 1
Vattenytor 3
Vixtbadd pa bjilklag <800 mm djup 2
Vixtbadd pa bjilklag >800 mm djup 1
Trad med stamomfing >35 cm 9
Solitirbuskar, flerstammiga trad 9
Kling och klittervaxter hégre dn 2 m
Tata ytor

Hardgjorda ytor med fogar

0
4
Havlvoppna till 6ppna ytor 2
Avvattning av tita ytor 0

0

Uppsamling och férdréjning av dagvatten

Gronska pa marken

Denna yta har bara forindrats hos enfamiljshusen,
det vill siga pa tva girdar. De tvd ytorna som har
forindrats har minskat med 20 m? respektive 6kat
med 4 m*

Gronska pa viggar

Mer dn hilften av gardarna har férindringar pa denna
yta, tio av sjutton gardar. Det dr bara flerfamiljshusen
som har forindringar pa den har ytan.

Storsta forindringen dr en minskning av 520 m?.
Den gard som star for den storsta minskningen ér
ocksa den gard som ar 2002 hade den storsta ytan
och girden ligger nu under den genomsnittliga ytan.

Grona tak

Det ar bara pa en gard som denna yta har férindrats
och det dr pa ett cykelfoérrdd som man av okiand
anledning har tagit bort det grona taket.

Vattenytor

Vattenytor har férandrats pa tre gardar. All ytorna
som har forindrats har tagits bort helt. Den minsta
ytan som har tagits bort var pa endast 1 m*de Gvriga
tvd pa 11 respektive 14 m?

Vixtbadd pa bjilklag <800 mm djup
Forandringar har skett pa tva gardar. Det ar stor
skillnad i ytornas storlek. Den minsta férandringen ar
en minskning av 4 m* Hir har man tagit bort ytan for
att gora en gemensam uteplats vilket tidigare saknades.
Den storsta forandringen dr en minskning av 426 m?.
Detta pa grund av den totala omgestaltning som man
blev tvungen att gora pa Kajplats 01.

Vixtbadd pa bjilklag >800 mm djup
Hir har forindringar bara skett pa en av de sjutton
gardarna. En minskning av 12 m*

Trid med stamomfing >35
Ytorna for trad har bide dkat och minskat. P4 nio
gardar har en férindring skett.

Solitarbuskar, flerstammiga trad

hogre 4n 3 m

Ytor pa nio gardar har férindrats. Bade 6kningar och
minskningar har skett.

Kling och klittervixter hogre 4n 2 m
Pa sju gardar har denna yta forindrats. Endast en yta
har 6kat resten har minskat.

Tita ytor
Inga tita ytor har férandrats.

Hardgjorda ytor med fogar
Pa fyra gardar har denna ytan fordndrats. Ytorna har
bade 6kat och minskat.

Halvéppna till 6ppna ytor

Tva gardar har forindringar av den hir ytan. Den
ena girden har en minskning av endast en m>. Den
andra girden har en stor 6kning pa 433 m* Detta pi
grund av en stor omgestaltning som gjordes pa denna
garden. Okningen balanseras av en stor minskning av

vaxtbddd pa bjilklag;

Avvattning av tita ytor
Inga ytor har forindrats.

Uppsamling och férdréjning av dagvatten
Inga ytor har forindrats.
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Forandring av gronytefaktor

GF 2012 Forindring
0.30 +0.04
0.44 -0.05
0.54 +0.03
0.37 -0.03
0.48 +0.02
0.56 -0.06
0.23 -0.01
0.40 -0.07
0.30 -0.06
0.24 -0.27
0.41 -0.03
0.54 -0.04
0.46 -0.04
0.49 0

0.43 -0.07
0.82 -0.02
0.51 -0.01

Bostadsgard GF 2002
Pregnum Bianca och Terra 0.26
Steglitsen 0.49
Villa Yxhult 0.51
Det enkla huset 0.40
Trihus 2001 0.46
Tango 0.62
Framtidshus 1 0.24
Havslunden 0.47
Entréhuset 0.36
Tegelborgen 0.51
Vitruvius 0.44
Kajplats 01 0.58
Havshuset 0.50
Sundsblick 0.49
Friheten 0.50
Kajpromenaden 0.84
Scaniaplatsen 0.52
Genomsnittlig gronytefaktor ar 2002: 0.48
Genomsnittlig gronytefaktor ar 2012: 0.44
Lagsta / hogsta faktor ar 2002: 0.24 / 0.84
Lagsta / hogsta faktor ar 2012: 0.23 / 0.82
Genomsnittlig forindring: -0.04
Storsta forandring: -0.27
Minsta férandring: 0

Hur manga har uppfyllt/ uppfyller 0.50 eller hogre
I bygglovsansokan: 15 av 17 gardar

Ar 2002: 8 av 17 gérdar

Ar 2012: 5 av 17 gérdar

Den genomsnittliga gronytefaktorn ér ligre ar 2012
an ar 2002.

Samma gardar star f6r de hogsta och lagsta virdena
béade ar 2002 och ar 2012.

Det dr stor skillnad mellan storsta och minsta
forindring men den genomsnittliga férandringen ar
inte sa stor.

Fa kunde na upp till kravet som stilldes i
kvalitetsprogrammet bade ar 2002 och ar 2012. Aven
om nistan alla hade anget 1 bygglovet att de skulle
gobra det.
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Diskussion



Syftet med det hidr arbetet var att undersoka om
gronytefaktorn dr ett hallbart planeringsverktyg sett
over tid. Malet med studien var att undersdka hur
utvecklingen av bostadsgardarnaiBo01 har skett 6ver
tid och diskutera vad vi kan lira oss av utvecklingen.

I detta kapitlet kommer jag fora en avslutande
diskussion gillande den metod som har anvints och
om resultatet.

Metod och material

Metoden f6r examensarbetet bestod av en fallstudie
pa BoOl dir 17 bostadsgardar har besckts och
inventerats pa forandringar som har skett de senaste
tio aren. Som underlag for jimforelsen har jag anvint
rapporten Kvalitet for mdnniskor, diur och vixter skriven
av Sabina Jallow och Annika Kruuse i samarbete med
Malmo stad gatukontoret.

Rapporten har fungerat som ett bra underlag for
studien. Den har tickt in det jag har behovt veta
for att kunna gora jamforelsen. Ibland har det varit
tydligt att virdena i berikningarna fran rapporten
inte har stimt 6verrens med verkligenheten. Detta
har fatt 16sas genom att jag har anvant ett uppskattat
virde for att fa en mer korrekt jimforelse. Detta
har till viss del forsvirat jamforelsen. Rapporten
har visat sig vara en forutsittning for att genomfora
den hir fallstudien eftersom det var svart att hitta
motsvarande information fran andra killor.

Tanken var att bygglovsunderlagen skulle fungera
som kompletterande underlag till studien. Men
omfattningen av information om utemiljon i de
bygglovsunderlag som fanns pa stadsarkivet i Malmo
skiljde sig mycket at mellan de olika fastigheterna.
Minga av byggloven inneholl dessutom lite
information och om vissa fastigheter fanns ingen
information alls om utemiljon. Manga gianger fanns
inget som visade pa utformningen av giarden utan
bara berikningen av gronytefaktorn. Vilket gjorde
det omoijligt att avgora vad som hade forindrats pa
girden. Pa nagra av bygglovsunderlagen hade man
dessutom redovisat en utformning av bostadsgarden
som sedan inte blev anlagd. Darfor har jag i min
studie till stor del varit begrinsad till underlaget som
finns i rapporten.

Under arbetets gang har jag kommit 6ver fotografier
och illustrationer fran litteratur, landskapsarkitekters
hemsidor och fran boende. Dessa bilder har kunnat

styrka vissa forindringar som inte tydligt har kunnat
urskiljas fran rapporten, Kvalitet for ménniskor, diur och
vaxter (Jallow & Kruuse, 2002).

De forindringar jag har kunnat identifiera ar
begrinsade till det underlag jag har hittat om
gardarna och den kinnedom som de minniskor jag
har pratat med har om gardarna. Det ar alltsa mojligt
att fler forandringar har skett som jag inte har kunnat
identifiera. Berikning av gronytefaktorn har gjorts
sa noga som mojligt men i vissa fall grundar sig
virden pa en uppskattning av ytornas storlek. Da en
uppskattning inte ar absolut kan alltsd virdena skilja
sig nagot frian det faktiska virdet.

Till min teoretiska del har det varit svirt att hitta
artiklar som beror begreppet gronytefaktor. Jag har
sokt 1 databasen Scopus pa bade “green space factor”
och ”’biotop area factor” utan resultat.

Frigestallningar

Ser gardarna fortfarande likadana ut eller har det
skett forandringar?

De flesta gardarna i fallstudien ser till stor del
likadana ut idag som de gjorde ar 2002. Jag tycker
det dr intressant att de flesta girdarna édr intakta 1
den o6vergripande strukturen och karaktirsdragen.
De gardar som har en speciell karaktir eller distinkta
karaktirsdrag dr de som har férindrats minst. De ger
inte utrymme for att sittas personlig prigel pa. De
gardar som ar lite luddigare i formspraket ér lattare
att komma in och dndra. Det ir egentligen bara en
gard som har férindrats mycket och det dr Kajplats
01. Garden fick ett helt nytt utseende eftersom den
forsta utformningen inte fungerade som man hade
tankt sig. I Ovrigt 4r det sma forindringar som har
gjorts pa gardarna.

Vilka forindringar har i sa fall skett och varf6r?
Samt hur har det paverkat gronytefaktorn?

Kanske foga forvinande dr de ytor som star for
vaxtlighet de ytor som har forindrats mest, ytorna har
bade 6kat och minskat. Vixtlighet dr levande material
och det dr inte konstigt att de forandras 6ver tid. De
vaxer och blir storre men kan ocksa litt d6 om de inte
tas om hand ordentligt. De vanligaste férindringarna
ar att vaxter har tagits bort bade medvetet och genom
naturligt bortfall. En del vixter har ersatts med nya
plantor men pa manga stillen har ingen aterplantering
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skett. Framfor allt ar det klattervaxter som inte lingre
finns kvar. Det dr svart att veta om det beror pa
bristande skotsel eller andra faktorer. Om skotseln
inte fungerar skulle ett skotselprogram kunna hjilpa
till som ett stod f6r de boende. Sa de vet hur deras
gard ska skotas pa basta satt. Det kinns som att man
pa manga gardar har lagt till just klittervixter som
ett enkelt medel for att komma upp i en faktor pa
0.50. Vissa gardar har namligen haft vildigt mycket
klittervixter ar 2002 men ar 2012 finns néstan inga
kvar. Eventuellt b6r man omvirdera klittervixternas
héga poing i gronytefaktor systemt eftersom de
verkar ge en ganska kortsiktig effekt.

Vixtytorna har ocksa i manga fall 6kat. Detta beror
pa att manga trad har vuxit till sig vilket ger hogre
varden.

Pa manga girdar har man lagt till grindar och staket
runt gardarna i efterhand for att fa privata gardar.
Enligt de boende kom det valdigt mycket utomstiaende
folk in pa gardarna. Detta blev troligtvis ett storre
problem 4n vad man trodde det skulle bli eftersom
Bo0O1 blev en mer uppskattad allmanplats dn vad
man hade riknat med. Grindarna paverkar inte
gronytefaktorn men upplevelsen av bostadsomradet
och saklart aven arkitekternas visioner.

Markytorna dr de ytor som ar mest robusta och de
har inte fordndrats lika mycket som de andra ytorna.
Framfor allt ar det i enfamiljshusen som markytorna
har dndrats. Det kan vara sd att det ar for att det
ar lattare att fatta sidana beslut i ett enfamiljshus
eftersom man bestimmer sjilv och inte maste ta
hinsyn till andra, medan det i ett flerfamiljhus blir ett
stort projekt.

Vad kan vi lira oss av de férindringar som har
skett och av det som fortfarande ar oforandrat?

Man bor reflektera 6ver att olika ytor ar olika robusta
och dirfor ocksa behandla dessa olika nidr man ger
dem sitt virde till gronytefaktorn. Ett exempel skulle
kunna vara att man reglerar de ytor som ror levande
material pa ett sitt eftersom de dr mindre robusta.
Medan man reglerar de mer robusta markytorna pa
ett annat sitt. Det skulle man tillexempel kunna gora
genom att ge de mer robusta ytorna hogre virden
eftersom de star sig battre 6ver tid och darfor vill
man premiera dessa. Forindringarna som har skett
pa de robusta ytorna ir medvetna foérindringar
medans forindringarna som har skett pa det mindre
robusta ytorna ofta ar omedvetna.

Vatten idr en yta som egentligen skulle kunna riknas
in till markytor och som skulle kunna férvintas vara
ganska robust med tanke pa att det inte dr en sa latt
yta att forindra. Trots detta har vattenytor férandrats
pa en del gardar.

Manga har haft problem med dammar och
dagvattenrinnor. Pi en del stillen har man fatt
sitta in pumpar for att fa systemen att fungera. De
Oppna dagvattenrinnorna sitts litt igen och far da
inte 6nskad effekt. Storre kunskap om hur dessa
vattensystemfungerar skulle kanske ha kunnat 16sa
vissa av dessa problemen.

Nir det kommer till vatten ar det viktigt att manniskor
kan kinna trygghet. Pa en gard har man tagit bort
vatten pa grund av sikerhetsskil. Man tyckte inte att
det kindes tryggt att ha 6ppna dammar pa garden nir
barn lekte dar. Samma sak har hint pa de allminna
ytorna inom omradet. Dar har man pa vissa hall
tickt 6ver vattenmagasin med bridor si man inte
lingre ser att det finns vatten dir. Det ar trakigt med
tanke pd att vatten dr en del av BoOls tema. Men att
manniskor kidnner sa hir dr nagot man bor ha i dtanke
vid planering av bostider. Da kanske man kan hitta
l6sningar att fa vattnet att kinnas tryggt sa att vattnet
inte tas bort. Ricken och galler ar sikerhets atgarder
som fortfarande gor det mojligt att se vattnet men
utan risken att trilla i.

Ovriga reflektioner

Under mina besok pa girdarna har jag markt att om
min forsta uppfattningen av garden ar att den ar
trevlig och vacker betyder det nédviandigtvis inte att
det stimmer 6verens med en hog gronytefaktor. Det
har dven varit sa att dir manga fordndringar har skett
har gronytefaktorn bara forindrats lite. Och dir fa
forindringar har skett har gronytefaktorn férandrats
mycket. Detta beror sa klart pa vilken typ av ytor det
ar som har férandrats. Men det dr dndé intressant att
reflektera Gver att ens upplevelse inte alltid stimmer
overrens med gronytefaktorn. Det kravs alltsa mer 4n
en hog gronytefaktor for att skapa bra bostadsgardar.
Precis som Centervall skrev efter sin studie. De
rekreativa, estetiska och funktionella virdena finns
inte med 1 gronytefaktorn men ar avgorande for en
lyckad bostadsgard.

Det idr ocksa intressant att nimna att de gardar som
kinns grona och lummiga att vistas pa inte alltid har
speciellt hog gronytefaktor. Ofta beror det pa att man
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inte far hogre virde for att man har rabatter med
vaxter om de inte ar solitdrbuskar eller flerstammiga
trid Gver tre meter hoga. Man hade alltsa lika girna
kunnat ha en enkel grismatta som att ha en stor
perennplantering och fi samma faktor. Vilket ar
synd. Eftersom olika typer av vegetation ger olika
virden, bade estetiska och ekologiska. Vilket ir ett av
malen med gronytefaktorn. Eftersom gronytefaktorn
inte ger nagra poang for estetiska eller funktionella
viarden kan det uppsta en intressekonflikt mellan att
uppnid en hog gronytefaktor och att uppna andra
viktiga virden.

Gronytefaktorn hjalper till att bidra till en hogre
andel gronytor i staden vilket skulle 6ka ménniskors
vilbefinnande. P sd vis kan gronytefaktorn leda till
bade mer ekologisk och social hallbarhet vilket ar
tva av tre grundpelare for hallbar utveckling enligt
Brundtlandkommissionen. Men det dr viktigt att
tanka pa att bara for att man anvander gronytefaktorn,
och har en viss andel eko effektiva yta, sa far man inte
per automatik bra miljoer att visats i. Gronytefaktorn
kan hir ses som en del 1 ett mycket storre arbete. Det
ligger mycket i gestaltningen och den som gestaltars
kunskaper for att fa bra miljGer att vistas 1.

Minga gardar har inte kommit upp i den faktor som
de angett i bygglovet ens till ar 2002 4n mindre till ar
2012. Bara ett ar efter att man anlagt gardarna kom
inte atta gardar (som hade angett i bygglovsansokan
att de skulle uppna kraven) upp i 0.5 i gronytefaktor.
Att det inte fanns nagra sanktionsmojligheter ar
sikert en stor anledning till det. Om byggherrarna
verkligen hade velat komma upp i minsta niva enligt
kvalitetsprogrammet tror jag inte att det hade varit
sa svart for dem att gora det. Jag anser dnda att man
kan se att det finns en storre ambitionsniva angaende
utemilén 1 BoO1 4n pa andra bostadsomraden runt
om i Malmé. Det dr manga gardar som ir fina och
som kinns speciella och annorlunda. Fragan ir
dock om man har anstringt sig med gardarna for
gronytefaktorns skull eller f6r bomassans skull? Jag
tror att det till stor del har att géra med bomassan
och den publicitet som missan férde med sig. Vill
man i framtiden vara siker pa att de krav man staller
ska forverkligas bor man ha mojlighet till sanktioner.

En annan taktik for att nd hogre viarden over tid
skulle kunna vara att acceptera att faktorn kommer
att sjunka nagot med tiden och att darfor istillet sikta
pa ett hogre krav fran borjan for att sedan ha “’rad”
med en minskning under ndgra ar framover.

En mycket viktig atgird for att uppratthélla

gronytefaktorn tror jag dr att man informerar de
boende 1 omradet om gronytefaktorn. Vid mina
samtal med de boende si var det manga som inte
kinde till gronytefaktorn alls. Speciellt de som har
flyttat in under de senaste aren. Om man inte vet om
att gronytefaktorn finns eller hur den fungerar sa ar
det inte heller sa konstigt att man inte kan uppritthalla
den.

Slutsats

Resultatet visar pa att den genomsnittliga
grénytefaktorn har blivit ligre sedan ar 2002. Aven
om den inte blivit mycket ligre. Den genomsnittliga
gronytefaktorn har sjunkit med 0.04.

De olika ytorna som anvinds for att berikna
gronytefaktorn har visat sig vara olika robusta.
Ytorna som representeras av vaxter dr minst robusta
medans ytor som representeras av markmaterial ar
mer robusta.

Det var manga gardar som inte kom upp 1 kravnivan
varken ar 2002 eller ar 2012. Trots det upplever
jag att gardarna generellt har en hogre kvalité dn
bostadsgardar i allminhet. Hur vidare detta grundar
sig 1 att man anvint gronytefaktorn eller att det var en
bomissa ar svart att avgora.

Eftersom gronytefaktorn inte har uppratthallits
anser jag inte att gronytefaktorn ar ett hallbart
planeringsverktyg sett over tid, si som den har
anvants pa BoO1. Daremot tror jag att det finns stor
potential 1 att utveckla verktyget. Viktigast av allt
ar nog att gronytefaktorn har okat medvetenheten
angaende biologisk mangfald och vikten av goda
utomhusmiljéer. For nér vi blir fler och fler manniskor
pa jorden giller det att arbeta aktivt for att skapa
héllbara stider.
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Gronska pa mark

Bostadsgard Ar 2002 Ar 2012 Forindring
m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta

Pregnum Bianca och Terra | 80 80.0 80 80.0 0 0.0

Steglitsen 93 93.0 73 73.0 - 20 -20.0

Villa Yxhult 94 94.0 98 98.0 +4 +4.0

Det enkla huset 32 32.0 32 32.0 0 0.0

Trahus 2001 0 0.0 0 0.0 0 0.0

Tango 405 405.0 405 405.0 0 0.0

Framtidshus 1 162 162.0 162 162.0 0 0.0

Havslunden 299 299.0 299 299.0 0 0.0

Entréhuset 34 34.0 34 34.0 0 0.0

Tegelborgen 100 1 100.0 100 | 100.0 0 0.0

Vitruvius 350 350.0 350 350.0 0 0.0

Kajplats 01 0 0.0 0 0.0 0 0.0

Havshuset 186 186.0 186 186.0 0 0.0

Sundsblick 188 188.0 188 188.0 0 0.0

Friheten 160 160. 160 160. 0 0.0

Kajpromenaden 127 | 127.0 127 | 127.0 0 0.0

Scaniaplatsen 0 0.0 0 0.0 0 0.0
Kvadratmeter Faktorberiknad yta
Genomsnittlig yta ar 2002: 136 Genomsnittlig yta dr 2002: 136.0
Genomsnittlig yta ar 2012: 135 Genomsnittlig yta dr 2012: 135.0
Minsta / storsta yta ar 2002: 0 / 405 Minsta / stOrsta yta ar 2002: 0.0 / 405.0
Minsta / storsta yta ar 2012: 0 / 405 Minsta / stOrsta yta ar 2012: 0.0 / 405.0
Genomsnittlig forandring: -0,9 Genomsnittlig forindring: -0,9
Storsta forindring: -20 Storsta forindring: -20.0
Minsta férandring: +4 Minsta férandring: +4.0

Antal gardar dir ytan har férindrats: 2 av 17




Gronska pa vaggar

Bostadsgard Ar 2002 Ar 2012 Forindring
m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta
Pregnum Bianca och Terra | 0 0.0 0 0.0 0 0.0
Steglitsen 21 14.7 21 14.7 0 0.0
Villa Yxhult 30 21.0 30 21.0 0 0.0
Det enkla huset 30 21.0 15 10.5 -15 | -10.5
Trahus 2001 16 11.2 16 11.2 0 0.0
Tango 180 126.0 35 24.5 -145 | -101.5
Framtidshus 1 0 0.0 0 0.0 0 0.0
Havslunden 137 | 95.9 37 25.9 -100 [ -70.0
Entréhuset 534 | 373.8 200 140.0 -334 | -233.8
Tegelborgen 570 399.0 50 35.0 -520 | -367.0
Vitruvius 100 70.0 20 14.0 -80 | -56.0
Kajplats 01 0 0.0 20 14.0 +20 | +14.0
Havshuset 401 280.7 300 210.0 -101 | -70.7
Sundsblick 95 66.5 95 66.5 0 0.0
Friheten 205 143.5 20 14.0 -185 [ -129.5
Kajpromenaden 112 | 784 75 52.5 -37 [ -259
Scaniaplatsen 14 9.8 14 9.8 0 0
Kvadratmeter Faktorberiknad yta
Genomsnittlig yta ar 2002: 144 Genomsnittlig yta dr 2002: 100.7
Genomsnittlig yta ar 2012: 56 Genomsnittlig yta ar 2012: 39.0
Minsta / storsta yta ar 2002: 0 /570 Minsta / stOrsta yta ar 2002: 0.0 / 399.0
Minsta / stOrsta yta ar 2012: 0 /300 Minsta / stOrsta yta ar 2012: 0.0 / 210.0
Genomsnittlig forandring: - 88 Genomsnittlig forindring: -61.8
Storsta forandring: - 520 Storsta forandring: - 367
Minsta férandring: -15 Minsta férandring: -10,5

Antal gardar dir ytan har forindrats: 10 av 17




Grona tak

Bostadsgard Ar 2002 Ar 2012 Forindring
m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta
Pregnum Bianca och Terra | 24 19,2 24 19,2 0 0,0
Steglitsen 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Villa Yxhult 84 67,2 84 67,2 0 0,0
Det enkla huset 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Trahus 2001 453 3624 453 362,4 0 0,0
Tango 491 | 3928 491 | 392,8 0 0,0
Framtidshus 1 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Havslunden 391 | 3128 300 | 240,0 91 -72,8
Entréhuset 391 | 3128 391 312,8 0 0,0
Tegelborgen 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Vitruvius 109 | 87,2 109 | 87,2 0 0,0
Kajplats 01 850 | 680,0 850 | 680,0 0 0,0
Havshuset 121 | 96,8 121 96,8 0 0,0
Sundsblick 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Friheten 60 48,0 60 48,0 0 0,0
Kajpromenaden 330 264.0 330 264,0 0 0,0
Scaniaplatsen 300 240,0 300 240,0 0 0,0
Kvadratmeter Faktorberiknad yta
Genomsnittlig yta ar 2002: 212 Genomsnittlig yta ar 2002: 169,6
Genomsnittlig yta ar 2012: 207 Genomsnittlig yta dr 2012: 165,32
Minsta / storsta yta ar 2002: 0 /850 Minsta / stOrsta yta ar 2002: 0,0 / 680
Minsta / storsta yta ar 2012: 0/ 850 Minsta / stOrsta yta ar 2012: 0,0 / 680
Genomsnittlig forandring: -5,4 Genomsnittlig forindring: -4.3
Storsta forandring: 91 Storsta forandring: -72,8
Minsta férandring: 91 Minsta férandring: -72,8

Antal gardar dir ytan har férindrats: 1 av 17




Vattenytor

Bostadsgard Ar 2002 Ar 2012 Forindring
m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta
Pregnum Bianca och Terra | 8 8,0 8 8,0 0 0,0
Steglitsen 6 6,0 6 6,0 0 0,0
Villa Yxhult 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Det enkla huset 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Trihus 2001 8 8,0 8 8,0 0 0,0
Tango 42 42,0 42 42,0 0 0,0
Framtidshus 1 8 8,0 8 8,0 0 0,0
Havslunden 11 11,0 11 11,0 0 0,0
Entréhuset 11 11,0 0 0,0 -11 -11,0
Tegelborgen 30 30,0 30 30,0 0 0,0
Vitruvius 14 14,0 0 0,0 -14 -14,0
Kajplats 01 65 65,0 65 65,0 0 0,0
Havshuset 24 24,0 24 24,0 0 0,0
Sundsblick 5 5,0 5 5,0 0 0,0
Friheten 8 8,0 8 8,0 0 0,0
Kajpromenaden 23 230 23 230 0 0,0
Scaniaplatsen 1 1,0 0 0,0 -1 -1,0
Kvadratmeter Faktorberiknad yta
Genomsnittlig yta ar 2002: 16 Genomsnittlig yta ar 2002: 16,0
Genomsnittlig yta ar 2012: 14 Genomsnittlig yta ar 2012: 14,0
Minsta / storsta yta ar 2002: 0/ 65 Minsta / stOrsta yta ar 2002: 0,0 / 65,0
Minsta / storsta yta ar 2012: 0/ 65 Minsta / stOrsta yta ar 2012: 0,0 / 65,0
Genomsnittlig forandring: -2 Genomsnittlig forindring: -2,0
Storsta forandring: -14 Storsta forandring: -14,0
Minsta férandring: -1 Minsta férandring: -1,0

Antal gardar dir ytan har férindrats: 3 av 17




Vixtbidd pa biilklag <800 mm djup

Bostadsgard Ar 2002 Ar 2012 Forindring
m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta

Pregnum Bianca och Terra | 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Steglitsen 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Villa Yxhult 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Det enkla huset 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Trihus 2001 415 | 249,0 415 | 249,0 0 0,0

Tango 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Framtidshus 1 70 42,0 70 42,0 0 0,0

Havslunden 79 474 79 474 0 0,0

Entréhuset 79 474 79 474 0 0,0

Tegelborgen 50 30,0 50 30,0 0 0,0

Vitruvius 35 21,0 35 21,0 0 0,0

Kajplats 01 483 289,8 57 342 -426 | -255,6

Havshuset 46 27,6 46 27,6 0 0,0

Sundsblick 415 | 249,0 415 | 249,0 0 0,0

Friheten 139 | 83,4 139 | 83,4 0 0,0

Kajpromenaden 86 51,6 86 51,6 0 0,0

Scaniaplatsen 85 51,0 81 48,6 -4 -2,4
Kvadratmeter Faktorberiknad yta
Genomsnittlig yta ar 2002: 117 Genomsnittlig yta dr 2002: 70,0
Genomsnittlig yta ar 2012: 91 Genomsnittlig yta ar 2012: 54,8
Minsta / storsta yta ar 2002: 0 /483 Minsta / stOrsta yta ar 2002: 0,0 / 289,8
Minsta / storsta yta ar 2012: 0 /415 Minsta / stOrsta yta ar 2012: 0,0 / 249,0
Genomsnittlig forandring: -25 Genomsnittlig forindring: -15,2
Storsta forandring: -426 Storsta forandring: -255,6
Minsta férandring: -4 Minsta férandring: 2,4

Antal gardar dir ytan har férindrats: 2 av 17




Vixtbidd pa biilklag >800 mm djup

Bostadsgard Ar 2002 Ar 2012 Forindring
m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta

Pregnum Bianca och Terra | 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Steglitsen 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Villa Yxhult 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Det enkla huset 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Trihus 2001 220 | 176,0 220 176,0 0 0,0

Tango 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Framtidshus 1 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Havslunden 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Entréhuset 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Tegelborgen 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Vitruvius 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Kajplats 01 12 9,6 0 0,0 -12 19,6

Havshuset 151 | 120,8 151 120,8 0 0,0

Sundsblick 91 72,8 91 72,8 0 0,0

Friheten 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Kajpromenaden 36 28,8 36 28,8 0 0,0

Scaniaplatsen 4 32 4 32 0 0,0
Kvadratmeter Faktorberiknad yta
Genomsnittlig yta ar 2002: 30 Genomsnittlig yta ar 2002: 24,2
Genomsnittlig yta ar 2012: 29 Genomsnittlig yta ar 2012: 23,6
Minsta / storsta yta ar 2002: 0/ 220 Minsta / stOrsta yta ar 2002: 0,0 /176,0
Minsta / storsta yta ar 2012: 0/ 220 Minsta / stOrsta yta ar 2012: 0,0 / 176,0
Genomsnittlig forandring: -0,7 Genomsnittlig forindring: -0,56
Storsta forandring: -12 Storsta forandring: -9,6
Minsta férandring: -12 Minsta férandring: -9,6

Antal gardar dir ytan har férindrats: 1 av 17




Trad stamomfang >35 cm

Bostadsgard Ar 2002 Ar 2012 Forindring
m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta
Pregnum Bianca och Terra | 33 13,2 100 40,0 +67 | +26,8
Steglitsen 25 10,0 25 10,0 0 0,0
Villa Yxhult 25 10,0 50 20,0 +25 | +10,0
Det enkla huset 25 10,0 25 10,0 0 0,0
Trihus 2001 25 10,0 125 | 50,0 +100 | +40,0
Tango 75 30,0 50 20,0 -25 -10,0
Framtidshus 1 20 8,0 0 0,0 -20 -8,0
Havslunden 50 20,0 50 20,0 0 0,0
Entréhuset 50 20,0 250 | 100,0 +200 | +80,0
Tegelborgen 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Vitruvius 50 20,0 75 30,0 +25 | +10,0
Kajplats 01 12 4,8 12 4,8 0 0,0
Havshuset 225 | 90,0 200 | 80,0 25| -10,0
Sundsblick 100 | 40,0 100 | 40,0 0 0,0
Friheten 150 | 60,0 300 120,0 +150 | +60,0
Kajpromenaden 25 10,0 25 10,0 0 0,0
Scaniaplatsen 15 6,0 15 6,0 0 0,0
Kvadratmeter Faktorberiknad yta
Genomsnittlig yta ar 2002: 53 Genomsnittlig yta ar 2002: 21,3
Genomsnittlig yta ar 2012: 82 Genomsnittlig yta ar 2012: 33,1
Minsta / storsta yta ar 2002: 0/ 225 Minsta / stOrsta yta ar 2002: 0,0 /90,0
Minsta / storsta yta ar 2012: 0 /300 Minsta / stOrsta yta ar 2012: 0,0 /120,0
Genomsnittlig férindring: +29 Genomsnittlig foérindring: +11,7
Storsta forindring: +200 Storsta forindring: +80
Minsta férindring: -20 Minsta férindring: +-10

Antal gardar dir ytan har férindrats: 9 av 17




Solitarbuskar, flerstammiga trad hogre an 3 m

Bostadsgard Ar 2002 Ar 2012 Forindring
m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta
Pregnum Bianca och Terra | 0 0,0 15 3,0 +15 | +3,0
Steglitsen 20 4.0 20 4,0 0 0,0
Villa Yxhult 15 3,0 15 3,0 0 0,0
Det enkla huset 20 4.0 20 4,0 0 0,0
Trahus 2001 60 12,0 20 4.0 -40 -8,0
Tango 20 4,0 20 4,0 0 0,0
Framtidshus 1 20 4,0 15 3,0 -5 -1,0
Havslunden 0 0,0 15 3,0 +15 | +3,0
Entréhuset 0 0,0 30 6,0 +30 | +6,0
Tegelborgen 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Vitruvius 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Kajplats 01 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Havshuset 0 0,0 25 5,0 +25 [ +50
Sundsblick 10 2,0 0 0,0 -10 -2,0
Friheten 65 13,0 35 7,0 -30 | -6,0
Kajpromenaden 0 0,0 15 3,0 +15 | +3,0
Scaniaplatsen 10 2,0 10 2,0 0 0
Kvadratmeter Faktorberiknad yta
Genomsnittlig yta ar 2002: 14 Genomsnittlig yta ar 2002: 28
Genomsnittlig yta ar 2012: 15 Genomsnittlig yta ar 2012: 3,0
Minsta / storsta yta ar 2002: 0/ 65 Minsta / stOrsta yta ar 2002: 0,0 /13,0
Minsta / storsta yta ar 2012: 0/35 Minsta / stOrsta yta ar 2012: 0,0/70
Genomsnittlig férindring: +0,9 Genomsnittlig foérindring: +0,18
Storsta forandring: -40 Storsta forandring: -8,0
Minsta férandring: -5 Minsta férandring: -1,0

Antal gardar dir ytan har férindrats: 9 av 17




Klang och klattervaxter hogre an 2 m

Bostadsgard Ar 2002 Ar 2012 Forindring
m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta
Pregnum Bianca och Terra | 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Steglitsen 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Villa Yxhult 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Det enkla huset 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Trihus 2001 16 3,2 0 0,0 -16 -3,2
Tango 0 0,0 10 2,0 +10 | +2,0
Framtidshus 1 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Havslunden 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Entréhuset 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Tegelborgen 300 | 60,0 0 0,0 -300 | -60,0
Vitruvius 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Kajplats 01 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Havshuset 98 19,6 0 0,0 -98 -19.6
Sundsblick 16 3,2 0 0,0 -16 -3,2
Friheten 16 32 0 0,0 -16 -3,2
Kajpromenaden 72 14,4 72 144 0 0,0
Scaniaplatsen 25 5,0 0 0 -25 -5,0
Kvadratmeter Faktorberiknad yta
Genomsnittlig yta ar 2002: 32 Genomsnittlig yta ar 2002: 6,4
Genomsnittlig yta ar 2012: 5 Genomsnittlig yta ar 2012: 1,0
Minsta / storsta yta ar 2002: 0/ 300 Minsta / stOrsta yta ar 2002: 0,0 / 60,0
Minsta / storsta yta ar 2012: 0/72 Minsta / stOrsta yta ar 2012: 0,0 /14,4
Genomsnittlig forandring: -28,3 Genomsnittlig forindring: -5,4
Storsta forandring: -300 Storsta forandring: -60,0
Minsta férindring: +10 Minsta férindring: +2,0

Antal gardar dir ytan har férindrats: 7 av 17




Tata ytor

Bostadsgard Ar 2002 Ar 2012 Forindring
m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta
Pregnum Bianca och Terra | 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Steglitsen 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Villa Yxhult 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Det enkla huset 210 0,0 210 0,0 0 0,0
Trahus 2001 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Tango 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Framtidshus 1 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Havslunden 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Entréhuset 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Tegelborgen 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Vitruvius 670 | 0,0 670 | 0,0 0 0,0
Kajplats 01 200 | 0,0 200 | 0,0 0 0,0
Havshuset 1034 | 0,0 1034 | 0,0 0 0,0
Sundsblick 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Friheten 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Kajpromenaden 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Scaniaplatsen 110 0,0 110 0,0 0 0,0
Kvadratmeter Faktorberiknad yta
Genomsnittlig yta ar 2002: 131 Genomsnittlig yta ar 2002: 0,0
Genomsnittlig yta ar 2012: 131 Genomsnittlig yta ar 2012: 0,0
Minsta / stOrsta yta ar 2002: 0/ 1034 Minsta / storsta yta ar 2002: 0,0 /0,0
Minsta / stOrsta yta ar 2012: 0/ 1034 Minsta / stOrsta yta ar 2012: 0,0 /0,0
Genomsnittlig forandring: 0 Genomsnittlig forindring: 0,0
Storsta forandring: 0 Storsta forandring: 0,0
Minsta férandring: 0 Minsta férandring: 0,0

Antal gardar dir ytan har férindrats: 0 av 17




Hardgjorda ytor med fogar

Bostadsgard Ar 2002 Ar 2012 Forindring
m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta
Pregnum Bianca och Terra | 170 34,0 170 34,0 0 0,0
Steglitsen 66 13,2 86 17,2 +20 [ +4,0
Villa Yxhult 79 15,8 75 15,0 -4 -0,8
Det enkla huset 73 14,6 73 14,6 0 0,0
Trihus 2001 324 | 64,8 324 | 6438 0 0,0
Tango 104 | 20,8 104 | 20,8 0 0,0
Framtidshus 1 100 | 20,0 100 | 20,0 0 0,0
Havslunden 310 | 62,0 310 | 62,0 0 0,0
Entréhuset 310 | 62,0 310 | 62,0 0 0,0
Tegelborgen 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Vitruvius 125 | 25,0 125 | 25,0 0 0,0
Kajplats 01 68 13,6 75 15,0 +7 +1.4
Havshuset 230 | 46,0 230 | 46,0 0 0,0
Sundsblick 245 | 49,0 245 | 49,0 0 0,0
Friheten 143 | 28,6 143 | 286 0 0,0
Kajpromenaden 36 7,2 36 7,2 0 0,0
Scaniaplatsen 45 9,0 55 11,0 +10 | +2,0
Kvadratmeter Faktorberiknad yta
Genomsnittlig yta ar 2002: 143 Genomsnittlig yta dr 2002: 28,6
Genomsnittlig yta ar 2012: 145 Genomsnittlig yta dr 2012: 29,0
Minsta / storsta yta ar 2002: 0/ 324 Minsta / stOrsta yta ar 2002: 0,0 / 64,8
Minsta / storsta yta ar 2012: 0/ 324 Minsta / stOrsta yta ar 2012: 0,0 / 64,8
Genomsnittlig férindring: +2 Genomsnittlig foérindring: +0,39
Storsta forindring: +20 Storsta forindring: +4
Minsta férandring: -4 Minsta férandring: -0,8

Antal gardar dir ytan har férindrats: 4 av 17




Halvoppna till 6ppna ytor

Bostadsgard Ar 2002 Ar 2012 Forindring
m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta

Pregnum Bianca och Terra | 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Steglitsen 7 2.8 7 2,8 0 0,0

Villa Yxhult 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Det enkla huset 10 4.0 10 4,0 0 0,0

Trihus 2001 140 | 56,0 140 | 56,0 0 0,0

Tango 110 | 44,0 110 | 44,0 0 0,0

Framtidshus 1 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Havslunden 198 | 79,2 198 79,2 0 0,0

Entréhuset 198 | 79,2 198 79,2 0 0,0

Tegelborgen 410 | 164,0 410 | 164,0 0 0,0

Vitruvius 204 | 81,6 204 | 81,6 0 0,0

Kajplats 01 30 12,0 463 | 1852 +433 | +173,2

Havshuset 454 181,6 454 181,6 0 0,0

Sundsblick 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Friheten 0 0,0 0 0,0 0 0,0

Kajpromenaden 209 83,6 209 83,6 0 0,0

Scaniaplatsen 1 0,4 0 0,0 -1 -0,4
Kvadratmeter Faktorberiknad yta
Genomsnittlig yta ar 2002: 116 Genomsnittlig yta dr 2002: 46,38
Genomsnittlig yta ar 2012: 141 Genomsnittlig yta ar 2012: 56,5
Minsta / storsta yta ar 2002: 0/ 454 Minsta / stOrsta yta ar 2002: 0,0 / 181,6
Minsta / storsta yta ar 2012: 0/ 463 Minsta / stOrsta yta ar 2012: 0,0 / 185,2
Genomsnittlig férindring: +25 Genomsnittlig foérindring: +10,2
Storsta forindring: +433 Storsta forindring: +173,2
Minsta férandring: -1 Minsta férandring: -0,4

Antal gardar dir ytan har férindrats: 2 av 17




Avvattning av tita ytor

Bostadsgard Ar 2002 Ar 2012 Forindring
m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta
Pregnum Bianca och Terra | 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Steglitsen 59 5,9 59 5,9 0 0,0
Villa Yxhult 20 2,0 20 2,0 0 0,0
Det enkla huset 73 7,3 73 7,3 0 0,0
Trihus 2001 200 | 20,0 200 | 20,0 0 0,0
Tango 756 | 75,6 756 75,6 0 0,0
Framtidshus 1 126 | 12,6 126 12,6 0 0,0
Havslunden 84 8,4 84 8,4 0 0,0
Entréhuset 84 8,4 84 8,4 0 0,0
Tegelborgen 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Vitruvius 124 | 124 124 | 12,4 0 0,0
Kajplats 01 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Havshuset 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Sundsblick 60 6,0 60 6,0 0 0,0
Friheten 42 4,2 42 4,2 0 0,0
Kajpromenaden 59 5,9 59 5,9 0 0,0
Scaniaplatsen 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Kvadratmeter Faktorberiknad yta
Genomsnittlig yta ar 2002: 99 Genomsnittlig yta ar 2002: 9,9
Genomsnittlig yta ar 2012: 99 Genomsnittlig yta ar 2012: 9,9
Minsta / storsta yta ar 2002: 0 /756 Minsta / stOrsta yta ar 2002: 0,0 /75,6
Minsta / storsta yta ar 2012: 0 /756 Minsta / stOrsta yta ar 2012: 0,0 /75,6
Genomsnittlig forandring: 0 Genomsnittlig forindring: 0,0
Storsta forandring: 0 Storsta forandring: 0,0
Minsta férandring: 0 Minsta férandring: 0,0

Antal gardar dir ytan har férindrats: 0 av 17




Uppsamling och f6rdrojning av dagvatten

Bostadsgard Ar 2002 Ar 2012 Forindring
m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta | m? Faktorberiknad yta
Pregnum Bianca och Terra | 220 440 220 44,0 0 0,0
Steglitsen 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Villa Yxhult 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Det enkla huset 210 | 42,0 210 | 42,0 0 0,0
Trahus 2001 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Tango 42 8,4 42 8,4 0 0,0
Framtidshus 1 610 | 122,0 610 1220 0 0,0
Havslunden 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Entréhuset 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Tegelborgen 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Vitruvius 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Kajplats 01 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Havshuset 210 | 42,0 210 | 42,0 0 0,0
Sundsblick 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Friheten 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Kajpromenaden 543 108,6 543 108,6 0 0,0
Scaniaplatsen
Kvadratmeter Faktorberiknad yta
Genomsnittlig yta ar 2002: 105 Genomsnittlig yta dr 2002: 21,6
Genomsnittlig yta ar 2012: 105 Genomsnittlig yta dr 2012: 21,6
Minsta / storsta yta ar 2002: 0 /610 Minsta / stOrsta yta ar 2002: 0,0 /122,0
Minsta / storsta yta ar 2012: 0 /610 Minsta / stOrsta yta ar 2012: 0,0 /122,0
Genomsnittlig forandring: 0 Genomsnittlig forindring: 0,0
Storsta forandring: 0 Storsta forandring: 0,0
Minsta férandring: 0 Minsta férandring: 0,0

Antal gardar dir ytan har férindrats: 0 av 17







