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Sammanfattning

Sveaskog AB har av sin dgare svenska staten fatt i uppdrag att sélja 10 % av det
markinnehav man hade 2002 i syfte att stirka enskilt jord- och skogsbruk. Detta for att det
forvéntas bli lattare for enskilda privatpersoner att fa en utkomst i glesbygden. Syftet med
studien var att granska forsiljningsprocessen och vilka fastigheter som salts. Kdparna,
deras motiv till kopet och hur det paverkat dem och omgivningen har ocksé studerats.
Nyckelpersoner inom Sveaskog intervjuades for att forstd forsdljningsprocessen och vilka
kriterier man hade for att vdlja omraden till forsdljning. Studien omfattade 36 fastigheter
som Sveaskog salt i Dorotea och Vilhelmina mellan 2003-2011. Fastigheterna
analyserades for att se hur de uppfyllde Sveaskogs kriterier. En dgare per sald fastighet
erbjods att medverka i en telefonintervju. Totalt intervjuades 15 fastighetskopare for att
undersdka motiven till skogskdpet och hur det paverkat deras val av bostadsort samt
inkomst och livskvalitet.

Forsdljningsprocessen Sveaskog har anvint sig av har med tidens gang fordndrats fran att i
bdrjan ha haft ganska hoga krav pa kdparna av fastigheterna till dagens ldge nir vem som
helst kan fi kopa. Konflikter med andra niringar som rennéringen har inte 6kat i och med
forsdljningen, men rendgarna pétalar att man vill ha mojlighet att yttra sig innan
forsdljningen paborjas. Den paverkan forsédljningen haft pa kdparna varierar nér det géiller
mojlighet att bo kvar/bositta sig i kommunen och paverkan pa inkomstmaojligheterna.
Dérmed ar det 1angt ifran sjdlvklart att fastighetsforséljningen haft den positiva paverkan
pa glesbygden i Vilhelmina och Dorotea som man tinkte sig.

Nyckelord: Privata skogsdgare, markforsadljningsprogrammet, intervjuer, enkat



Summary

Sveaskog AB has by its owner the Swedish state received mandated to sell 10% of the land
holdings it had in 2002 in order to strengthen private farming and forestry. This is because
it is expected to be easier for private individuals to earn a living in rural areas. The purpose
of this study was to examine the sale process and the properties sold. Buyers, their motives
for purchasing and how it affected them and their surroundings have also been studied.
Key people within Sveaskog were interviewed to understand the sales process and what
criteria they had in areas that have been sold. The study considered 36 properties sold by
Sveaskog in Dorotea and Wilhelmina between 2003-2011. The properties were analyzed to
see how they met Sveaskog criteria. One new owner of a property purchased from
Sveaskog was invited to participate in a telephone interview. Total sample 15 buyers were
interviewed in order to consider the reasons for forest acquisition and how it influenced
their choice of residence, income and quality of life.

The sales process Sveaskog has applied has changed over time and from the beginning
they had relatively high standards for the purchasers of the properties to the current
situation where anyone can buy and property. Conflicts with other industries such as
reindeer husbandry in the area have not increased with the sale, but the reindeer owner’s
points out that they want the opportunity to be heard before the sales starts. The impact by
the sales on buyers vary in terms of the opportunity to stay / reside in the municipality and
the impact on livelihoods. Thus, it is far from obvious that property sales had a positive
impact on rural areas in Vilhelmina and Dorotea as intended.

Keywords: Private forest owners, land sales program, interviews, questionnaire
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Inledning
Bakgrund

Den svenska skogen stod sedan 1500-talet under dganderitt av staten, &ven om den 1 sddra
Sverige av hivd nyttjats av allmogeklassen (Tornqvist 1995). I och med de liberala
stromningar, som med bdrjan under 1700-talet fatt inflytande pa den nationella politiken,
inleddes en omfattande dverlatelse av statens skogstillgangar (avvittring) till privata dgare.
Bruk och sdgverk erbjods kopa de skogar de tidigare disponerat av kronan och bonderna
kom att genom en efterfoljande skiftesreform att erhalla betydande skogsarealer som
enskild egendom (Nilsson 1996). I norra Sverige, var motivet fraimst att 4stadkomma en
kolonisering av ”obruten mark™ (Tornqvist 1995), m a o uttryck for den tidens
glesbygdspolitik. Nar den industriella revolutionen tog fart 1 mitten pd 1800-talet 6kade
efterfragan pa skogsprodukter fran Sverige, forst pa sdgade varor men senare dven pa
massa och papper. Da fick skogen ett tydligt kommersiellt viarde. Férmdgna privatpersoner
och bolag borjade kdpa upp bondernas skogstillgangar och pa sa sitt kom en stor del av
landets skogsmark att kontrolleras av bolag. Denna process pagick tills dess riksdagen
1906 inforde ett forbud for bolag att kdpa skogmark 1 norra Sverige. Bolagens uppkop av
bondeskogen sdgs nimligen som “ett hot mot den jordbrukande befolkningen, som
behdvde den avkastning skogen kunde ge”’(Enander 2007 s 21). Dessutom sag man en risk
1 det exploaterande skogsbruket som bedrevs vid denna tidpunkt och man var rddd for en
framtida virkesbrist. En annan politisk atgérd vid denna tid, for att sdkerstdlla ett framtida
virkesbehov, var inférandet av den forsta skogsvéardslagen som inférdes 1903 (Enander
2007).

Den senaste stora fordndringen i1 dgarstrukturer av svensk skogsmark ér att Svenska staten
har valt att bifalla regeringens forslag att ge Sveaskog i uppdrag att sdlja 10 % av det
innehav de hade 2002. Detta for att man vill underlétta utkomstmojligheterna i glesbygden
for enskilda markégare och for att stimulera lokal utvecklig dir. Overgripande har svenska
staten enligt riksdagen ett intresse att dga viktiga naturtillgdngar sa som skog, malm och
vattenkraft. De borgerliga partierna i Sverige har den fasta dsikten att statligt skogsdgande
borde minska och det enskilda dgandet 6ka (Riksrevisionen 2010), vilket genom det
borgerliga styret i Sverige idag dr ndgot som regeringen formodas fororda. Detta liknar pa
manga vis de intentioner man hade med avvittringen tidigare i Sveriges historia. Fast man
idag mer vill hindra avfolkningen av glesbygden mer &n att kolonisera obruten mark.

Tidigare studier visar dock att skogbruk numera inte &r en tillrdckligt arbetsintensivt naring
for att skapa ménga arbetstillfillen och en betydande ekonomisk tillvaxt i de skogsrika
men glesbefolkade omrddena som finns pa Sveriges landsbygd (Karlsson, 2007). I fallet
Storumans kommun, visar Holmgren (2006) att endast en liten del av skogsinkomsterna
fran Storumans skogar, genererar skatteintdkter & kommunen. Det framgar dven att privata
skogsdgare som bor pé sin fastighet aterinvesterade mer av skogsinkomsterna én de som
inte bor pa sin fastighet. Holmgrens slutsats dr att det svenska skattesystemet saknar
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incitament for att gynna lokal utvecklig baserad pa skogsbruk (Holmgren 2006). A andra
sidan pekar Thellbros (2006) undersokning av kommersiella verksamheter 1 Vilhelmina
kommun att tillgdngen pa lokala naturresurser, t ex skogsmark, ar viktigt speciellt for smé
foretag 1 kommunen. Var for sig sysselsitter de sma foretagen ett fatal personer, men
sammantaget svarar de for en stor del av sysselséttningen och ddrmed bade direkta och
indirekta inkomster till kommunen. Respondenterna i studien nyttjar de lokala
naturresurser pa olika sétt men oftast som en kombination av 4gande av marken och dess
materiella och immateriella resurser som i olika kombinationer dr viktiga for foretagen. En
viktig sak i en glesbygdskommun som Vilhelmina &r att hitta en hallbar balans i nyttjandet
(och nyttjarna) av de lokala naturresurserna (Thellbro 2006). Stravandet efter mer
multifunktionalistiska skogar som kan tillgodose flera olika nyttor, inte bara de som for
nédrvarande &r prissatta, dr ett generellt fenomen for manga industrialiserade lander (Slee &
Freerk Wiersum 2001). Hyttinen et al (2000) hdvdar dock att for att skogssektorn ska
kunna oka sitt bidrag till utvecklingen av glesbygden behdvs stimulans for entreprendrskap
och utvecklingen av méinniskor snarare dn utvecklig av skogen sjélv.

For den privata skogsédgaren ser man en tydlig trend av allt ldgre nettoinkomster fran sitt
skogsbrukande. Mellan &ren 1952-2008 har inkomsterna minskat med mellan 60-70 %
(Pettersson 2011). I takt med att skogens bidrag till hushéllsekonomin minskat har andra
nyttor som rekreation, brukartradition och arbetstillfredsstéllelse blivit viktigare relativt
sett (Lindroos 2005). Skogen anses dock kunna vara en strategiskt viktig inkomstkalla och
till viss utstrackning paverka skogsédgarens val av forsérjning och livsform da den kan
fungera som en kompletterande inkomst. I Norrbotten till exempel har man i en studie som
jamforde monetéra och icke monetira virden for privata skogsidgare sett att 55% av virdet
pa fastigheten fanns i virkesproduktionen och 45% i andra vérden s& som dgandets
egenvirde, jakt, naturvirde mm (Nicou & Sand 2006). Att kopa till mer skog har visat sig
vara en Onskan for ménga skogségare och det har ocksa visat sig att intresset ar storre ju
mer skogsmark som skogsigaren redan dger (Tornqvist 1995). Dock ér utbudet ofta
begrénsat och ett tillkop av skogmark kan sdllan motiveras enbart ekonomiskt, menar
Tornqvist (1995). Det dr béttre att forsoka bedriva ett effektivare skogsbruk pa den mark
man redan dger (Tornqvist 1995). Knuten till skogsfastigheten finns en social och kulturell
identitet som ocksd maste beaktas for att fullt forstda méanniskors vilja for att 4ga skog.
Manga av de personer som har drvt skogsfastigheter har rotterna i det gamla
bondesambhillet och tydligt dr att viljan inom denna grupp é&r att bevara och forvalta det
som tidigare genrationer byggt upp. Fastigheterna i sig ser manga som ett
generationsgemensamt projekt som hdller samman generationerna och reproducerar en viss
typ av kultur (Tornqvist 1995). Skogsinnehavets storlek verkar ocksé ha betydelse for
bendgenheten att bo kvar pa orten (Lagerqvist 2008).



Sveaskog

Sveaskog dr ett aktiebolag som forvaltar 3,1 miljoner hektar av den produktiva
skogsmarken 1 Sverige och med staten som ensam &gare (Anon 2012m).
Huvudverksamheten for Sveaskog dr skogsbruk och man ska inte ha négra egna intressen 1
vidareforadlingen av skogsravaran. Regeringen har 1 sitt uppdrag till Sveaskog betonat att
deras verksamhet ska vara affarsméssig samt generera marknadsmassiga intékter (Anon
2013d). Organisatoriskt dr Sveaskog uppdelat pa tre marknadsomraden, nord, mitt och syd
som har resultatansvar for sitt respektive geografiska omrade. Utover detta finns ocksa
affarsomréade fastigheter dér Sveaskogs fastighetsaffdrer, fastighetsadministration och
fastighetsforsdljning dr organiserat (Anon 2013c).

Sveaskog innehar medlemskap i organisationen FSC, Forest Stewardship Council, (Anon
2012n) och har dven ett PEFC certifikat for sparbarhet av virke samt ett gruppcertifikat
(Anon 20121). ”FSC ir en oberoende, internationell medlemsorganisation som verkar for
ett miljdanpassat, socialt ansvarstagande och ekonomiskt livskraftigt bruk av varldens
skogar.”(Anon 2012b). FSC vilar pd 10 grundprinciper. En av dessa grundprincipen &r
hénsynstagande till ursprungsbefolkningars réttigheter, dar man kréaver att ’de lagliga och
hidvdvunna réttigheterna man har att dga, nyttja och skota sina marker ska erkidnnas och
respekteras”(Anon 2012c¢). Nér tvister uppstar mellan skogségare ansluten till FSC ska
skogsdgaren ta en neutral part till hjalp for att 16sa konflikten (Anon 2012d). "PEFC star
for Programme for the Endorsement of Forest Certification schemes och ér en global
fristdende paraplyorganisation for utviardering och dmsesidigt erkdnnande av nationella
skogsstandarder som verkar for uthélligt skogsbruk genom oberoende tredjeparts
certifiering” (Anon 2012h). PEFC garanterar att certifierade skogar skots pa ett uthalligt
sdtt och att skogsskotseln dr naturvardsanpassad enligt officiella kriterier (Anon 2012h). I
Svenska PEFC standarden ndmns att “relationen mellan renndring och skogsbruk ska
bygga pa dmsesidig respekt for och avvigningar mellan olika behov av markavvégning i
norra Sverige. Lokal samverkan och behovsanpassade avvigningar ska efterstriavas for att
lokalt finna det mest 1dmpliga 16sningarna”(Svenska PEFC 2012) samt att man ska ta den
allménna hansynen som skogsvardslagen pabjuder (Svenska PEFC 2012). Sveaskog ska
avsitta 20% av den produktiva skogsmark till formén for naturvard. Foretaget anvéander sig
av maélklasser for att klassa olika bestdnd nar det giller hur mycket hdnsyn som ska tas till
den biologiska mangfalden for att kunna ha en ldng kontinuitet i sitt naturvdrdarbete och da
finns fyra klasser. NO — Naturvdrdsmal dar skogen lamnas ordrd. NS — Naturvadsmal med
naturvirdande skotsel. PF — Produktionsmal med forstirkt hdnsyn (minst 15% av skogen
lamnas av naturhénsyn). PG — produktionsmél men generell hinsyn (2,5-12,5% av skogen
lamnas av naturhdnsyn) (Anon 20120).

Allméanna bestammelser

De lagar och allméinna bestdmmelser om hantering och dgande/nyttjanderétter for olika
lokala naturresurser som finns 1 Sverige regleras pé nationell niva av riksdagen 1 de flesta
fall. Lokala naturresurser ar viktiga for olika typer av foretagare 1 glesbygd som 1 sin tur ar
valdigt viktiga fOr att sékra sysselsittning for invanarna i glesbygdskommunerna. For vissa
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foretag kan till exempel d4gande av mark vara viktigt och for andra allemansrétten. Vidare
finns flera foretag som dr beroende av olika kombinationer av lokala naturresurser till
exempel renndringen (Thellbro & Lidestav 2008). I denna artikel menar de att det vore
battre om det pé lokal nivé fanns en strategi for att hantera och ta hénsyn till olika
intressen. For ocertifierade skogsédgare géller idag endast skogsvardslagens paragrafer for
hdnsyn mot rennédringen, fram for allt paragraf 31 som séger att hiansyn i friga om
hyggesstorlek och ldge pd avverkning ska anpassas for att mildra paverkan for rennéringen.
For markégare som dger mer dn 500 ha géller &ven att man pd aret runt markerna ska ge
berdrd sameby mojlighet att yttra sig innan foryngringsavverkning eller avverkning for
anldggande av skogsbilvdg. Markégare under 500 ha undantas frén regeln om hygget i
fraga dr mindre 4n 20 ha, i fjillndra skog &r motsvarande hyggesareal 10 ha. Dock ska
alltid majlighet till samrad ges om ett sérskilt viktigt omréde for renndringen berors
oberoende av planerad hyggesstorlek. Skogsvardslagen definierar viktiga omraden for
renndringen som, rastbeten, hanglavsbarande skog, flyttleder, arbetshage, eller hyggen som
ansluter till karlmark eller plantskog som samanlagt med det planerade hygget dverstiger
20 ha (10 ha inom fjdllndra skog) inom samma brukningsenhet (Anon 20121). Renndringen
har flera ganger haft synpunkter pd skogsbruksmetoder som forsvarar renskotseln till
exempel hyggesplojning. Denna markberedningsmetod forbjods 1991 till foljd av samernas
synpunkter och de omfattande miljoeffekter som foljde i dess spar (Enander 2007). Den 30
juni 1992 fick dven renskotarna renskdtselrdtt som var utdkade pd kronomark. Dessa
rattigheter géller fortfarande pa den mark som dgs/dgdes av staten vid den tidpunkten
(Sveaskog 2003).

Hénsyn till naturvard vid skogsbruk regleras dvergripande i1 skogsvardslagen dar de
allménna raden till 5 paragrafen tredje stycket deklarerar; ”Sadan mark bor inte tas i
ansprak for virkesproduktion om avverkning eller atervaxtitgirder kan komma att skada
sarskilda virden for naturvarden, kulturmiljévérden eller renndringen.”
(Skogsvardslagstiftningen 2012 s 13). Konkret kan det vara att man ldmnar buffertzoner
mot vattendrag for att buffra mot exempelvis urlakning av ndringsdmnen. Ett annat
exempel dr avvikande biologiskt vardefulla partier till exempel en samling édldre aspar eller
att skapa hogstubbar och dir igenom dod ved som ar viktiga for manga hotade insekter och
lavar (Weslien & Widenfalk 2009).

Markforsaljningsprogrammet

Svenska staten har gett Sveaskog 1 uppdrag att genom forsdljning av mark till enskilda
underlitta utkomstmojligheterna och lokal utveckling i skogs- och landsbygd” (Regeringen
2010 sidan 5). Landsbygden skulle i detta uppdrag uttryckligen prioriteras och
forsdljningen skulle uppga till mellan 5-10% av Sveaskogs areal 2002 (Regeringen 2010).
Denna skrivelse skérptes 2010 nér riksdagen godkénde regeringens forslag till forandring
av Sveaskogs uppdrag till att forséljningen ska ske till dess att 10% av arealen bolaget hade
2002 har salts (Anon 2012j). Detta statliga beslut ska leda till omarronderingsmojligheter
och tillképsmojligheter for enskilda som i slutinden ska leda till en battre
utkomstmojlighet for enskilda och gynna lokal utvecklig pé lansbygden och i1 skogen
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(Regeringen 2010). Detta fastslogs senast nir regeringens proposition 2009/10:169
godkédndes av kammaren den 23 juni 2010 och fordndringar 1 beslutet om
fastighetsforsiljning som antogs forsta gdngen 2001 foreslogs (Anon 2012j). Ar 2002
borjade Sveaskogs fastighetsforsiljning av skogsmark och Sveaskogs fastighetspolicy
sdger uttryckligen att glesbygden ska prioriteras 1 forséljningen och att all férséljning ska
ske till marknadsmassiga priser. Det forsta kravet som dé stilldes pa koparna 1 s6dra
Sverige vara att de var lokala privatpersoner som var taxerade jord- och skogsidgare boende
1 samma kommun som fastigheten 1&g i. For de boende i Norrland (norr om Bergslagen)
géllde kriterierna att man som minst bott i kommunen dér fastigheten skulle séljas i ett
halvér eller mer. I sodra Sverige géller dven detta personer som &r boende i glesbyggd
enligt jordforvérvslagen. (Sveaskog 2006). 2010 dndrades dessa till att alla boende 1
samma lén som fastigheten ligger i fr kopa den. Privatpersoner som dgde en
skogsfastighet i samma lén fick kopa mer skogsmark fast denne inte bodde i ldnet och
dessutom togs begrénsningen pa bara ett fastighetskop per familj bort (Riksrevisionen
2010), sedan dess har man littat ytterligare pa reglerna och idag far vem som helst kdpa
skogsfastigheter av Sveaskog (Mettdvainio, pers. komm. 2012-09-06).

Sveaskog har sjdlva redovisat hur de har sett utvecklingen av sin fastighetsforsiljning
mellan 2002 och september 2006. Den visar bland annat att de fastigheter Sveaskog har
salt under den perioden star for 30-40% av arealen som sélts under denna period till
marknadsmaissiga priser. Sveaskog sdlde under perioden 3,4% av sitt innehav vilket
motsvarar 147 584 ha genom 927 olika affdrer. [ norra Sverige fick man som potentiell
kopare inkomma med en intresseanmélan som senare ledde till ett erbjudande att fa kdpa
skogsmark. Dessa var under perioden 2056 stycken och 37% av dessa ledde till affar. I
sOdra Sverige bjuds fastigheterna ut via méklare. Totalt uppgick summan av forsiljningen
till 1957 Mkr. Sett till geografisk fordelning av kdparna bodde 72% av kdparna i den
kommun dér affaren genomforts, 14% bodde inte i samma kommun men samma ldn och
resterande 14% bor utanfor det aktuella lanet. Man gjorde ocksa beddmningen att man
hade en bra prisbild och att priserna pa fastigheterna foljde géllande statistik for likande
fastigheter (Sveaskog 2006). I oktober 2009 hade Sveaskog salt ytterligare mark och lag pa
en total forsdljning pd 260 000 ha eller 6% av markinnehavet och den nedre grinsen for
riksdagens uppdrag som fanns da hade natts. Sett 6ver landet hade efterfragan pa
fastigheter varit betydligt storre 1 sodra Sverige dn i norra delen av landet. Forsdljningen
till och med september 2006 hade skett med en sned fordelning geografiskt sett (Tabell 1)
vilket diskuterades av Sveaskogs fastighetsutskott dér man ansag att det inte skulle vara
mojligt att hlla en jamn fordelning pd kommunnivd utan ansag att det rickte att mélet
uppnaddes nationellt. Riksrevisionen har ocksa granskat hur fastighetsforsdljningen har
gatt och hur vél Sveaskog har uppfyllt sitt uppdrag mot sina dgare den Svenska staten till
och med 2010. Uppdraget att sdlja skogsmark till enskilda personer har skett genom
markforsiljningsprogrammet och reglerats 1 bolagets fastighetspolicy.
Forsdljningsprogrammet har fatt kritik for att vara ldngsamt och krangligt och kritiserats
for policyn kring vilka som fatt kopa marken. Sveaskog gjorde en for sndv tolkning av
vilka som skulle fa kopa fastigheter utifran riksdagens beslut, men i och med
fordndringarna av kriterierna 2010 6kar man mojligheten for enskilda att forvarva
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skogsfastigheter. Regeringen har preciserat att forséljning av fastigheter ska “mojliggora
omarrondering och tillkdp for enskilt jord och skogsbruk sirskilt i glesbyggd”
(Riksrevisionen 2010 s 27). Med denna formulering ser riksrevisionen det som att
uppdraget inte enbart varit &mnat att begrénsas till glesbygdsbor. Att enskilda i glesbygd
sen ska gynnas star klart men en ndrmare definition pa vad detta &r finns inte heller s&
uppdraget ér svartolkat. Sveaskogs fastighetsforsiljning har efter granskningen av
riksrevisionen fétt utldtandet att ”det kanske finns andra mer effektiva metoder for att

stimulera lokal utveckling i glesbyggd” (Riksrevisionen 2010 s 10). 2011 lag forséljning pa
totalt 302 799 ha vilket motsvarar 6,94 % av Sveaskogs innehav 2002. Sett till tidigare ar
har forsiljningstakten minskat (Figur 1). Sveaskog berdknar att man kommer nd malet att
sdlja 10 % av sitt tidigare innehav 2017(Sveaskog 2012).

Tabell 1. Forsiljning inom markforséaljningsprogrammet per léin 2002- september 2006

(Sveaskog 2006)

Table 1. Sales in the land sales program for each county 2002 - september 2006 (Sveaskog 2006)
Lan Antal affdrer (st) Sald areal( ha)
Stockholm 4 523
Uppsala 0 0
Sédermanland 9 173
Ostergétland 25 3237
Jonkoping 26 3502
Kronoberg 18 2 349
Kalmar 31 4 008
Gotland 0 0
Blekinge 1 60
Skane 4 520
Halland 0 0
Vistra Gotaland 31 2773
Vérmland 10 1 448
Orebro 58 5513
Vistmanland 28 3344
Dalarna 51 7 926
Gévleborg 94 8078
Visternorrland 11 1 757
Jamtland 77 13 980
Visterbotten 219 39 984
Norrbotten 230 47411
Totalt 927 147584
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Figur 1. Sveaskogs forséljning inom markforsaljningsprogrammet per ar(Sveaskog 2012), dar
representerar den sélda arealen och - - - - - antalet affarer.

Figure 1. Sveaskogs sales within the land sales program per year (Sveaskog 2012) where
represent the area of the sold property’sand - - - - - number of sales.

Olika syn péa skogen och dess brukande

I Finland har det utretts 1 vilken inriktning skogbruket borde styras mot dels enligt
jordbrukarna som bodde pa landsbyggden och dels enligt de politiska tjinsteminnen for att
kunna bli en bidragande faktor till glesbygdsutvecklingen. Slutsatsen var att jordbrukarna
och de politiska rddgivarna inte hade samma uppfattning om hur skogen och dess
nyttigheter skulle kunna bidra till lokal utveckling Detta kan leda till konsekvenser da
utveckligs och stimulansatgérder for glesbygden inte virdesitter rétt” nyttigheter enligt de
som faktiskt bor i glesbygd (Selby et. al. 2007). I Sverige har Mattson et. al. (2003)
studerat skillnader mellan privatskogsdgarna och skogstjansteméannen och kommit fram till
att det finns skillnader grupperna emellan dir skogstjdnsteménnen 6vervarderar parametrar
som “’virket” och ”skogen som en del av sldkttraditionen” mot vad privatskogsdgarna
sjdlva vérderar det till. I Europa upplever minga ménniskor som bor i glesbygden att
skogsbruket inte kommer vara en viktig del av den framtida utvecklingen (Erlands et. al.
2004).

Syfte och avgransningar

Huvudsyftet med detta examensarbete dr att undersdka hur Sveaskogs fastighetsforsdljning
har paverkat glesbygden i mitt studiecomrade Vilhelmina och Dorotea kommun. Ett delsyfte
var att dskadliggora vilka fastigheter som Sveaskog har valt att sélja och vilka
urvalskriterier man haft vid forséljning av skogsfastigheter i detta studieomridde. Genom
intervjuer med nyckelpersoner inom Sveaskog, andra markintressenter t.ex. rennaringen,
intervjuer med fastighetskopare och analys av de sdlda fastigheterna vill jag undersoka
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vilka fordndringar dessa forsédljningar har gett denna glesbygd och om statens ambitioner
med forséljningen har infriats.

Avgrinsningarna i detta arbete bestar av att studieomradet koncentrerats till de 36
fastigheter som salts inom Vilhelmina och Dorotea kommuner. Vidare dr antalet intervjuer
begrénsat till en person per fastighet for att rymmas inom ramen for detta examensarbete.

De fragestéllningar som att analyseras &r:

Vilken typ av omraden har Sveaskog salt?

Hur har dessa omréaden valts ut och vilken forsdljningsprocedur har man haft?

Har markégarkonflikter med andra intressenter tex rennédringen uppstatt som foljd av
forsdljningen?

Vilka har kopt mark?

Hur har fastighetskdpen péverkat koparnas utkomst?

Hur har fastighetskdpen paverkat koparnas mdjlighet/vilja att bo kvar/bositta sig i narheten
av sina fastigheter?
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Material och metod

Fastighetsanalys

Fastighetsanalysen gjordes pa data som tillhandaholls av Sveaskog. For att ta reda pé vilka
urvalskriterier som Sveaskog hade for fastigheter som salts genomfordes intervjuer med
Ulf Andersson, kundansvarig for forséljning av skogsegendomar, jordbruksmark,
byggnader och ovrigt i Lycksele samt med Sveaskogs fastighetschef Eivor Mettdvainio,.
Analysen bestod av en rumslig analys dér en karta skapades i ESRIs ArcMap (Anon 2010)
for att ge en geografiskoverblick 6ver var de 36 salda fastigheterna lag i forhéllande till en
rad andra faktorer sdisom Sveaskogs dvriga innehav, naturreservat, och omréden for
riksintresse for bade naturvard och rennédring. Omraden for riksintressen dr omraden som
ska skyddas mot dtgirder som pétagligt kan skada natur eller kulturmiljé och skyddas i
miljobalken (Anon 2012g). Intervjuer har dven gjorts med ordforande i Vilhelmina norra
sameby och ordforande i Vilhelmina sddra sameby for att fa veta hur forsdljningen av
skogsmark som Sveaskog gjort har paverkat den. En sammanstéllning 6ver de dataset i
vektorformat som anvéndes redovisas 1 tabell 2.

Tabell 2. Sammanstillning av dataset som ingar i den rumsliga analysen for studieomradet
Table 2. The data included in the spatial analysis for the study area

Dataset Format  Skala Datats dlder Tillhandahéllare
Oversiktskartan Polygon 1:250 000 2012 Lantméteriet
Végkartan Linje 1:100 000 2012 Lantméterier
Fastighetsinnehav i Vilhelmina Polygon 2012 Sveaskog

& Dorotea

Avyttrat inom markforsdljnings Polygon 2012 Sveaskog

Programmet i Vilhelmina & Dorotea
Riksintresse for rennéring Polygon 1:250 000 2005 Lénsstyrelsen
Riksintresse for naturvard Polygon 1:100 000 2000 Lénsstyrelsen

Den andra delen av fastighetsanalysen gjordes pé data dver 34 av de 36 forsélda
fastigheter. Fordelningen av skogsmarken pa malklasserna, generell hiansyn (PG), forstarkt
hiansyn (PF), naturvardsmal med skotsel (NS) och naturvardsmal som 1dmnas ordrd (NO)
analyserades, andel skogsmark pé fastigheten och hur stort virkesforrdden som fanns vid
forsiljning.

Intervjuer med fastighetskopare

Sveaskog tillhandaholl en adresslista pa koparna till fastigheterna i Vilhelmina och
Dorotea. De 36 fastigheterna som salts mellan 2003-2011 har kdpts av totalt 53 olika
kopare. Da det bedomdes som ett for stort arbete att forsdka intervjua alla
fastighetskOparna lottades en person per fastighet fram for att sedan erbjudas att bli
intervjuad. Till dessa har sedan ett brev skickats ut (bilaga 1) med tillhérande
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svarsdokument (bilaga 2) samt enkéten (bilaga 3) dér alla frigor som intervjun kommer
handla om presenteras. I svarsdokumentet ges fastighetskdparen valmajligheten att
antingen delta i studien eller tacka nej. Intervjun skedde sedan dver telefon och om
fastighetskOparen gav sitt samtycke spelades dven intervjun in for att det 14tt skulle kunna
gas tillbaka och lyssna igenom intervjuerna sa att inget missats. Intervjun bestod av 19
fragor (bilaga 3) som handlar om hur skogsfastighetskopet paverkat koparna. Totalt
kontaktades 33 kopare eftersom nagra kopt fler dn en fastighet

Totalt atersdnde 12 fastighetskdpare svarsdokumentet, tre av dessa svarade skriftligt och en
avbojde att intervjuas. De dvriga fastighetskdparna som inte svarat och dér aktuella
telefonnummer fanns att tillgd via sdkmotorerna Eniro (Anon 2012a) eller Hitta (Anon
2012e) (da materialet som Sveaskog tillhandahdll inte innehdll telefonnummer utan enbart
adresser till fastighetskoparna). Dessa ringdes sedan upp en géng och for att kontrolera om
de inte skulle kunna tidnka sig att stilla upp pa intervjun. Detta resulterade i fyra ytterligare
intervjuer. Elva fastighetskopare intervjuades per telefon i oktober-november 2012 och tre
svarade skriftligt totalt. For att vdrna om anonymiteten har svaren fran respektive
fastighetskopare avidentifierats.
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Resultat

Forsaljningsprocessen

Efter en omorganisation har Sveaskog sedan den 1/4-2012 ett affirsomrédde som heter
Fastigheter. Inom detta hanteras allt inom markforséljningsprogramet av flera sa kallade
kundansvariga for fastighetsaffarer. Urvalskriterierna for att ett omrdde idag ska kunna bli
aktuellt for forsdljning ar framst:

Mojlighet att kunna bilda en ny fastighet enligt lag.

Sédljbarhet pa marknaden.

Att fastigheten kan fa en ldmplig utformning.

Att den ligger ldmpligt med tanke pa infrastrukturen sé att en forséljning inte begriansar
Sveaskogs framtida tillgdnglighet till innehavet man har kvar.

En bra fordelning pa bestdndsélder, barighet, tradslagsfordelning m m av skogen pé
fastigheten.

Koncentrationsmdojligheter av Sveaskogs innehav.

Att marken inte har ndgon annan pdgdende markanviandning, som tex master, vindkraft
och terminaler eller liknade.

Att det inte finns ndgra arrenden pé de fastigheter som ska séljas t.ex. for naturturism
Fér inte innehalla fasta anldggningar for renndringen.

Totalt dr det en sammanvéagning av alla dessa kriterier som gors nidr man dvervéger vilka
omraden som ska séljas som fastigheter (Mettévainio, pers. komm. 2012-09-06 ). Urvalet
av lampliga fastigheter gors pé regional niva genom interna samrad inom Sveaskog.
Utifrén dessa foreslas omraden till den kundansvariga som har hand om omréadet och denne
gor ytterligare en beddmning om omradet ldmpar sig till forsdljning. Ldmpar sig omradet
till forsdljning upprittas en skogsbruksplan pa omradet innan det laggs ut till forséljning
(Andersson pers. komm. 2012-08-23). Prisets sitts efter en jamforelse med den prisstatistik
pa liknande fastigheter samt utifrdn berdkningar av fastighetens avkastningsvirde
(Mettdvainio pers. komm. 2012-09-06). Sedan géller budgivning och om intressenterna ar
flera vinner det hogsta budet. Nér det kommer till hdnsyn till renndringen sé& informerades
samebyarna ndr markforsiljningsprogrammet startade 2002. Dé valde vissa av samebyarna
t.ex. Vilhelmina norra, som ligger inom mitt studieomréde, att ta en dialog med Sveaskog
och informera om vilka omraden de ansag inte borde komma till forsdljning. Sveaskog har
forsok respektera dessa. Andra samebyar t.ex. Vilhelmina sddra inom mitt studieomrade
har inte haft ndgon liknande dialog med Sveaskog (Andersson pers. komm. 2012-08-23).

Tvé foretrddare for samebyarna, ordférande i Vilhelmina norra sameby (Baer pers. komm.
2012-10-30) och ordférande 1 Vilhelmina sddra sameby (Nejne pers. komm. 2012-11-01)
intervjuades per telefon om hur de upplevt Sveaskogs fastighetsforsiljning. Ett stort
orosmoment med forsédljningen som de upplevt var mgjlighet att fa reda pa vilka omraden
som kommer séljas sd man har tid att yttra sig innan forsiljningen, sa att fram for allt inga
fasta anldggningar sdljs. Ett annat problem som man upplevt med forsdljningen var att de
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ofta kan genererars fler nya kalhyggen jaimfort med vad som ananas hade varit fallet vilket
missgynnar renskotsel. Detta da fastighetskdparna avverkar for att kunna bekosta delar av
sitt kop med uttag av virke pd den nya fastigheten.

Fastighetsanalys

De 34 fastigheterna som studerades i fastighetsanalysen hade en total areal pd 9 045 ha var
5 559 ha produktivskogsmark och 75 ha bete. Uppdelat pa mélklasser var 5 209 ha av
skogsmarken klassad till PG (produktionsmal med generell hdnsyn), 139 ha
PF(Produktionsmal med forstarkt hansyn), 45 ha NS (naturvddsmél med naturvardande
skotsel) och 167 ha NO (naturvadsmal lamnas ordrd). Arealfordelningen samt andelen
skogsmark pé de salda fastigheterna illustreras i Figur 2. Dér framgar att totalarealen
varierar mellan 84 ha till 793 ha och med ett medel pa 266 ha. Minsta areal skogsmark for
de sélda fastigheterna var 65,1 ha mot den fastighet som hade storsta arealen 564 ha
skogsmark och ett medel pa ca 164 ha. Detta resulterade i en skillnad p4 709 ha i
totalstorlek och 499 ha skillnad pd produktivskogsmark mellan minsta och storsta fastighet
vid forséljning.
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Figur 2. Fordelning mellan total areal (ha) och skogsmarkens areal (ha) pa de salda fastigheterna 1
Vilhelmina och Dorotea. Dir fastighet 1 4r den minsta fastigheten och 34 den storsta.

Figure 2. The distribution of total area (ha) and forest land area (ha) per sold property in
Vilhelmina and Dorotea. Where property 1 is the smallest property and 34 the largest.

Virkesforradet pa de silda fastigheterna var i medeltal 79 m’sk/ha men spridningen var
vildigt stor; fran 30 m’sk/ha pa den med minst virkesforrad till 159 m>sk/ha (Figur 3).
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Figur 3. Variation i virkesforrad for de salda fastigheterna, dér fastighet 1 &r fastigheten med 14gst
virkesforrad m’sk/ha och 34 den med hégst virkesforrad, msk/ha.

Figure 3. Variation of growing stock for the sold properties. Where property 1 has the lowest
growing stock m*sk/ha and 34 with the highest growing stock, m*sk/ha.

Variationen av olika mélklasser med olika hog hansyn till naturvirden inom de forsalda
fastigheterna (Figur 4). PG (skogsmark med produktionsmal med generell hénsyn)
varierade mellan 53% och 100% pa de 34 fastigheterna. I snitt hade fastigheterna en total
andel av PF, NS och NO (malklasser med utdkad hinsyn till naturvirden) pa 6% .
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Figur 4. | Mélklassfordelning for de salda fastigheterna i Vilhelmina och Dorotea. Fastighet 1 &r
fastigheten som hade ldgst andel PG och fastighet 34 dr den med hogst andel PG.

Figure 4. Target class distribution of the properties sold in Vilhelmina and Dorotea. Property 1 is
the property that had the least proportion PG and building 34 is the one with most PG.
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Andelen produktivskogsmark inom de forsilda fastigheterna varierade kraftig som framgér
av (Figur 5). Fastigheten med minst andel skogsmark hade 16% skogsmark medan den
som har hogst andel lag pd 99% skogsmark och ett snitt Gver alla fastigheter hamnade pé
ca 67% skogsmark.
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Figur 5. Agoslagsfordelning pa de salda fastigheterna i Vilhelmina och Dorotea, dér fastighet 1 &r
fastigheten med minst andel skogsmark och 34 den med hogst andel skogsmark.

Figure 5. Land distribution on the properties sold in Vilhelmina and Dorotea, where property 1 is
the property with the least percentage s woodland and 34 with the most percentage woodland.

Avseende riksintressen for naturvard och rennéring inom studieomradet framgér av Figur 6
att tva av fastigheter ligger inom riksintressen for naturvard och sju fastigheter ligger inom
flyttleder vilka &r riksintressen for renndringen.
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Figur 3. Karta dver studieomradet inom Vilhelmina och Dorotea kommuner, de sélda fastigheterna
och Sveaskogs innehav.

Figure 3. Map of the study area in Vilhelmina and Dorotea municipalities, the sold property’s and
Sveaskogs remaining holdings.
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Koparna
Av samtliga kopare var 75% min, 23% kvinnor och 2% 6vriga (Tabell 3).

Tabell 3. Fastighetskoparna i Vilhelmina och Dorotea fordelade pa mén och kvinnor
Table 3. The Property Buyers in Vilhelmina and Dorotea spread between men and women

Antal salda Antal
fastigheter, st kopare  Antal mén Antal kvinnor Ovriga
Vilhelmina 31 (86 %) 44 (83 %) 33 (75 %) 10 (23 %) 1(2%)
Dorotea 5 (14 %) 9 (17 %) 7 (78 %) 2 (22 %)
Totalt 36 (100 %) 53 (100 %) 41 (76 %) 12 (23 %) 1(2 %)

Av de salda fastigheterna blev 15 stycken (42 %) utboédgda (kOparna bor inte i samma
kommun som skogsfastigheten) och 21 stycken (58 %) nérboédgda (kdparna bor 1 samma
kommun som skogsfastigheten ligger 1) efter forséljningen fran Sveaskog. Tva tredjedelar
var bosatta i samma kommun som den kdpta fastigheten medan 8 % bodde utanfor
kommunen men i samma ldn och 25% bodde utanfor lanet. En kdpare bodde utomlands
(Tabell 4).

Tabell 4. Bostadsort for koparna vid koptillfallet i forhallandet till vart skogsfastigheten
ligger

Table 4. Place of residence for the buyers at the purchase in relationship to where the forest
property is located

Samma Samma

Kommun (%) Lin (%) Ovriga Sverige (%) Utland (%)
Vilhelmina 31 (70 %) 3(7%) 10 (23 %)
Dorotea 3 (33 %) 222 %) 3 (33 %) 1 (11 %)
Totalt 35 (66 %) 4 (8 %) 13 (25 %) 12 %)

Intervjustudien

Totalt ingick 15 fastighetskdpare 1 intervjustudien vilka alla kopt olika fastigheter av
Sveaskog mellan aren 2003-2011 i Vilhelmina eller Dorotea kommun (sammanstillning av
svar finns 1 tabell 5). Av dessa var elva mén (73%) och fyra (26%) kvinnor
Genomsnittséldern vid intervjutillféllet var 60 ar. Sju respondenter uppgav att de bodde i
samma kommun som fastigheten de kopt (46 %), tva (13%) bodde i samma lédn som
fastigheten och sex (40%) bodde varken i samma kommun eller 14n som fastigheten ligger
1. Nio (60%) av koparna uppgav att de fatt, storre inkomster pa grund av kdpet. Fem (33%)
av koparna menade att man visserligen inte fatt storre inkomster men att kopet ér en
langsiktig investering. Endast fem (33%) av kdparna uppgav att kdpet dkat deras vilja och
mojlighet att bo kvar i kommunen medan de resterande tio (67%) inte tyckte att kopet
paverkat dem i denna fraga.

Alla utom tvé kopare (87%) hade tidigare erfarenhet av att kopa skogsfastigheter ut 6ver
kopet fran Sveaskog. Tillkop av mark till befintligt skogsinnehav var ocksé det vanligaste
motivet (14 av 15 kdpare). Ovriga anledningar som nimns som viktiga for fastighets-
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kdparna vid valet att kdpa fastighet var att man sig det som en bra investering, en trygghet
och ”for barnens skull”. Tolv respondenter (80%) uppgav att de dessutom fétt en hogre
livskvalité i och med kopet och de resterande fastighetskdparna tyckte inte att det minskat
deras livskvalité. Nio kopare (60 %) uppgav att de inte bedriver ndgon typ av egen
ndringsverksamhet. Av de som bedriver egen niringsverksamhet var tillredning och
forsdljning av ved den vanligaste sysslan. Ingen av de intervjuade fastighetskdparna
upplevde att det hade uppstatt nagra markégarkonflikter pa den nya fastigheten.

Kopet fran Sveaskog upplevdes av majoriteten som smidigt och enkelt, men vissa menade
att Sveaskog har haft en ganska dyr prisbild och att processen med forfragningar tagit
ganska lang tid. Alla fastighetskopare kénde till den radande policyn vid tidpunkten for
deras kop. P4 frdgan om vad det tyckte om tidigare respektive nuvarande policy gar
asikterna isdr. Vissa kénner vialdigt starkt att de hardare kraven pé kdparna som fanns
tidigare var béttre medan andra menar att det var béttre nu. Generellt var ndrborna mer
benédgna att tycka att det var battre med de hérdare kraven pa koparna medan utborna var
lite mer positiva till att det sldppts pa kraven for att fa kopa en skogsfastighet av Sveaskog.
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Tabell 5. Sammanfattning av svar fran fastighetskoparna i intervjustudien
Table 5. Summary of responses from the property buyers in the interview study

Paverkat Péaverkat
Relation Péaverkat utkomst livskvalit¢ ~ Upplevelse av  Upplevelse av
Nirbo/utbo  Alder Kén  tillorten Motivtill kop  boende  Positivt positivt process policyn Anmérkning
Nirbo 56 M Bor dir Ja, bekosta Bra men Bittre forut med
Droém om att kop med lantméteriet mer krav pa Vill skydda
dga mark Nej avverkning Ja dyrt koparna naturvirden
Narbo 68 K Tidigare Utdka Enkelt men Bittre forr, blir
skogs- innehav, Ja,nui Ja, roligt att  Overvarderad mycket utbor
dgande  investering Nej borjan skota om. fastighet annars
Narbo 56 M Tidigare Bra affar.
skogs- Utoka Bittre som det
dgande  innechavet Ja Ja Ja Lang process var forut
Narbo 55 M Tidigare
skogs- Intresse. Oka Just nu storre Enkel men for
dgande  innehav Nej belaning Ja hog prisbild Bra
Narbo 60 K Tidigare Utdka
skogs- innehav. Ja, tinker sig  Nja, gett Bittre som det
dgande  Intresse Ja det trygghet - var innan
Narbo 37 M Tidigare Utdka Synd att &ndra
skogs- innehav. Ja, Nej inte pa Ja, dr ute Blir mycket Saljer
dgande  Investering delvis kort sikt mycket Tog lang tid utbor jaktupplevelser
Narbo 67 M Tidigare Tillkop.
skogs- Bevara
dgande  historia for Ja, Bra, smidig Synd att sléappa
bygden. delvis Tror inte det Ja men dyr pa kraven.
Utbo 56 M Tidigare
skogs-
dgande  Tillkop. Bra
affar Nej - Ja Ok Ok
Utbo 47 M Tidigare
skogs-
dgande  Oka innehav.
Intresse Nej Ja Ja Bra Ok
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Paverkat Péverkat

Relation Péaverkat utkomst livskvalit¢ ~ Upplevelse av  Upplevelse av
Nirbo/utbo  Alder Kon  till orten  Motiv till kdp boende  Positivt positivt process policyn Anmirkning
Utbo 67 M Tidigare Bra, var tvungen

skogs- Intresse. att dndras for att  Ska borja tillverka

dgande  Sysselsittning Nej Ja Ja Smidig kunna sélja briketter
Utbo 56 M Tidigare Erséttningsma Ja, trivs Bittre som det

skogs- rk. Oka med att 4ga ar nu. Fler kan

dgande  innehav Nej Ja skog Bra kopa
Utbo 68 K Tidigare Oklart, fatt Enklare, folk har

skogs- Tillkop. Ja,omvivill mer att inget intresse av

dgande  Investering Nej avverka skota Bra skog langre
Utbo 57 K Tidigare Oka Ja, tror pa

skogs- innehavet. utdelning i Nja, inte Inga problem,  Béde bra och

dgande  Investering Nej framtiden minskat tog lang tid daligt.
Utbo 81 M Tidigare Forvaltningsin Nej Ja, mer

skogs- tresse. Oka langsiktig utrymme Tvadelat men

dgande  innchav Nej investering for hobby Tog lang tid kanske béttre nu
Utbo 64 M Tidigare Tycker det

skogs- Utoka borde gynna

dgande  innchav. Bra men tog folk fran

Investering Ja Nej Ja, trygghet lang tid bygden.
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Diskussion

Diskussion av metoder

Fastighetsanalysen

For att svara pa fradgor om hur forséljningen gatt till har nyckelpersonerna Ulf Andersson
kundansvarig for forsdljning av skogsegendomar pa Sveaskogs kontor i Lycksele och
Eivor Mettévainio fastighetschef pa Sveaskog intervjuats dver telefon. For att fa veta hur
forséljningarna paverkat samebyarna i omradet har dven ordférandena i Vilhelmina norra
sameby och Vilhelmina sddra sameby intervjuats, ocksa de dver telefon. Intervjuer ansikte
mot ansikte ger en mojlighet att avldsa mer av personer i form av kroppssprak och
ansiktsuttryck vilket ger battre och tydligare svar, men av resursskél var telefonintervjuer
det sdtt som majoriteten av respondenterna i denna studie blev intervjuade. Idealiskt hade
varit att man hade haft ett storre urval av informanter och att man intervjuat dem ansikte
mot ansikte men pa grund av tidsbegriansningen inom detta examensarbete och logistisk
forutséttningar var urvalet av intervjuade begrinsats och metoden att anvénda sig av
telefonintervjuer var nddvandigt.

Analysen av de sélda fastigheterna baseras helt pd de data som Sveaskog tillhandhéllit,
lantmateriets kartdata samt lansstyrelsens data om riksintressen for naturvard och
renndring. Det &r svart att sdga hur kvalitén pa dessa data har varit men de bor énda vara
relativt bra data pa egenskaperna hos fastigheterna som sélts sett ut. Sveaskogs och
lantmiteriets data dr senast uppdaterad 2012 och dr ddrmed relativt aktuella. Lénsstyrelsens
data om riksintressen for naturvérd &r inte uppdaterade sedan 2000 och riksintresse for
renndring dr inte uppdaterad sedan 2005 vilket gor det till ganska gamla dataset men det
var det senaste som fanns att tillga.

Det hade varit bra for representativiteten att analysera fler omraden dir forséljning har
skett for att se hur det ser ut dir och om resultatet skiljer sig frdn denna studie. Det skulle
dven varit intressant att analysera manga andra parametrar som relaterar till dessa omraden.
Till exempel om avverkningstakten skiljer sig pa de salda fastigheterna och pa Sveaskogs
kvarvarande innehav i samma omraden.

Intervjuer

Urvalsmetoden med att lotta fram en person per fastighet var nddvéndig da arbetet hade
blivit for omfattande om alla fastighetskdpare i Vilhelmina och Dorotea skulle ingatt i
studien. En anledning till varfor urvalet gjordes om en person per fastighet dr att man kan
anta att pa manga punkter har fastighetskopare som kopt en fastighet tillsammans samma
eller véldigt liknade svar pé fragorna i studien. Generellt &r en liten méngd ordentligt
genomforda intervjuer alltid béttre dn ett storre antal simre utférda intervjuer. Inom
kvalitativa studier 6nskar man helst att urvalet ska vara heterogent inom den givna
homogeniteten”(Trost 2009 s 177). Gruppen fastighetskdpare dr en homogen grupp med
manga heterogeniteter inom parametrar som till exempel kon, alder och. Problemet med
kvalitativa studier att man ofta far en dverrepresentation av vanliga méanniskor (Trost
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2009). Forhoppningen é&r att den tillimpade urvalsmetoden har dkat variationen pa de
intervjuade personerna inom gruppen fastighetskopare.

Svarsfrekvensen blev 48 % 1 och med att 16 av 33 mdjliga fastighetskdpare svarade
antingen pd utskicket eller per telefon. Av det totala urvalet har 45 % av fastighetskoparna
svarat da en fastighetskdpare svarat med svarsposten att denne inte ville delta i en intervju.
Detta dr betydligt ldgre &n det 50-75% som ndmns som snitt for manga
enkédtundersokningar och dnnu lédngre ifrdn de 75-85% svarsfrekvens pé telefonintervjuer
enligt Trost (2008). En del i problemet med detta kan ju vara att kontaktuppgifterna
saknade telefonnummer till kdparna men framfor allt kan en stor del av problemet ligga i
att spannet for kopen strickte sig mellan 2003-2011, vilket gor det sannolikt att vissa av
fastighetskOparna har flyttat sedan kopet har gjorts och att Sveaskogs uppgifter da inte
stimde med de uppgifter fastighetskoparna hade nér studien genomfordes. Soktjansterna
Eniro (Anon 2012a) och Hitta (Anon 2012e) for att forsoka fa fram telefonnummer till de
fastighetskOpare som inte svarat pa enkéten och inte alla fastighetskopare gick att hitta dér.
Detta ér olyckligt da vissa personer inte har fatt samma chans att vara med 1 studien. Om
man hade haft mer tid hade ett ytterligare utskick ocksé varit ett alternativ till att forsoka néd
dessa fastighetskopare.

Gor man en bortfallsanalys och jamfor fordelningen pé urvalet och de som svarat pd
intervjun (Tabell 6) fordelat pa boende i forhédllande till den kopta fastigheten och (Tabell
7) fordelat pa kon kan man se att det finns en viss skillnad. Eftersom urvalet ér litet kan en
svarande gora stor skillnad pa det procentuella utfallet. Enligt Trost (2008) ska man dock
alltid vara forsiktig med de slutsatser man drar utifran data &ven om skillnaderna inte ar
stora da likheter i vissa variabler inte automatiskt kan siga att andra variabler inte kan
variera. Uppldgget pd studien med en kombination av utskick med post och telefonintervju
ar bra da detta forfarande gor att man forhoppningsvis far mer relevanta svar utan att
intervjuerna tar sa ldng tid. Fastighetskdparen har i detta fall fatt tid pa dig att titta igenom
frigorna och hunnit tdnka igenom dessa ordentligt innan intervjun dgt rum (Trost 2008).

Tabell 6. Skillnad i bostadsort i forhallande till var de kopt en skogsfastighet av Sveaskog for
de antal personer som var med i urvalet samt det personer som var med i
intervjuundersokningen

Table 6. The difference of residence in relation to where they bought a forest property from
Sveaskog for the number of people who were in the sample, and the people who were in the
interview study

Boende Kommun Lén Ovriga Sverige Totalt
Urvalet 20 (61 %) 4 (12 %) 927 %) 33 (100 %)
De som svarat 7(47%) 2013 %) 6 (40 %) 15 (100 %)
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Tabell 7. Skillnader i konsfordelning pa antal personer som var med i urvalet samt det antal
personer som var med i intervjuundersokningen

Table 7. Differences in gender distribution of the number of people who were in the sample and the
number of people who took part in the interview study

Kon Man Kvinna Annan Totalt
Urvalet 25 (76 %) 721 %) 1(3%) 33(100 %)
De som svarat 11 (73 %) 4 (26 %) 0(0%) 15(100 %)

Infér intervjuerna sé hade det varit en fordel om jag hade genomfort nagra provintervjuer
innan jag borjade med de egentliga intervjuerna. Det hade lett till att man hade kunnat
utforma frdgorna pa ett béttre sitt och fatt mer ut av intervjuerna. Det hade antagligen
ocksa minskat risken frén att stélla ledande fragor till fastighetskoparna och gett mer
tillforlitliga svar.

Diskussion av resultat

Sveaskogs Overgripande uppdrag frén regeringen ir att agera affarsmassigt och att ha en
marknadsmassig avkastning pa sin verksamhet (Anon 2013d) detta kriterium kan anses
vara uppfylld mot bakgrund av hur de har hanterat detta uppdrag inom
markforséljningsprogrammet i Vilhelmina och Dorotea. Sveaskog har tagit fram flera
urvalskriterier for fastigheterna som skulle séljas for att kunna genomfora forsédljningen
utan att varken Sveaskog sjélv eller andra markintressenter skulle bli lidande av en
forsdljning (Mettavainio pers. komm.2012-09-06). Forsdljningen har 1 Vilhelminas och
Doroteas fall skett i utkanterna av Sveaskogs skiften (Figur 2) och i vissa fall har
forséljning skett pd omraden som identifierats som riksinteresse for antingen naturvéard
eller for renndringen. Dock ér fragan om det skulle ha gatt att genomfora forséljningen
utan att inte paverka ndgon annan intressents intresse. Sjélv anser jag att det dr i princip
omdjligt for Sveaskog att sélja av skogsmark utan att pdverka ndgon typ av intressent i ett
berort omréde.

Enligt NAI Svefa (Anon 2012f) dr medelarealen pé skogfastigheter i Vasterbotten 134 ha
vilket kan jamforas med de skogsfastigheter som salts i Vilhelmina och Dorotea av
Sveaskog som var pa 266 ha. Medelvirkesforradet i Visterbotten dr 97 m’sk/ha enligt
Skogstyrelsen (c 2012) och medelvirkesforradet dr pd de sélda fastigheterna i denna studie
var 79 m’sk/ha. T skogsstatistisk arsbok 2011 (Skogsstyrelsen 2012) ir dgarfordelningen pa
kon 61 % maén, 38 % kvinnor och 1 % Ovriga dgare i hela Sverige. Av fastighetskoparna i
Vilhelmina och Dorotea som kopt skogsfastigheter av Sveaskog var 75,5 % mén, 22,6 %
kvinnor och 1,9 % 6vriga. Andelen mén av kdparna 1 Vilhelmina och Dorotea dr ndgot
hdgre 4n riksgenomsnittet och kvinnorna nagot firre. Agarfordelningen pé
skogsfastigheterna 1 Sverige dr enligt Skogsstyrelsen (2012) 68 % nérboédgda (bor 1 samma
kommun som skogsfastigheten) och 25 % utbodgda (bor ej i samma kommun som
skogsfastigheten), 7 % delvis utbodgda (ndgon av dgarna bor ¢j i samma kommun som
skogsfastigheten). I denna undersdkning var 58 % av fastigheterna nérbodgda och 42 %
utboédgda. Alltsa &r en storre andel av Sveaskogs sélda fastigheter i Vilhelmina och Dorotea
utboédgda dn riksgenomsnittet. Generellt kan man se att Sveaskog i Visterbotten siljer stora

27



skogsfastigheter med lite ldgre medelvirkesforrdd dn snittet. Det dr ocksd i storre
utstrdckning utbor som blir dgare till dessa fastigheter d4n genomsnittet for landet.

Endast 60 % av de intervjuade fastighetskoparna ansag att fastighetskopet gett dem en
storre inkomst och 33 % menade att kopet 6kat viljan och mgjligheten att bosétta sig/bo
kvar i kommunen dér fastigheten finns. En bidragande orsak till att koparna inte upplever
att de fatt en storre inkomst efter fastighetskdpet kan vara att de privata skogsdgarnas
nettoinkomst vid avverkning minskat med 60-70 % de senaste 50 &ren (Pettersson 2011).
Samtidigt har beroendet av inkomster fran skogsbruket minskat d& skogsédgarna i dagslaget
1 mycket mindre utstrdckning har sin huvudsakliga inkomst ifran fastigheten.
Skogsfastigheten bidrar i dagsldget med en komplementinkomst men som i manga fall kan
vara strategiskt viktig for skogségaren i vissa lagen (Tornqvist 1995). Enligt Niskanen et
al. (2007) kan skogsidgande hos smaskaliga dgare vara viktigare som symboliskt kapital dn
som en kélla till inkomst. Den lilla paverkan pa viljan/mgjligheten att flytta kan till viss del
forklaras med att gruppen fastighetskopare 1 denna studie har en snittélder pa 60 ér, precis
som riksgenomsnittet for skogsidgare (Swedbank, Sparbankerna och LRF Konsult 2012)
och att dldre personer dr generellt mindre flyttningsbendgna &n yngre ménniskor
(Andresson 2000).

En stor del av fastighetskoparna uppgav att de redan dgde en skogsfastighet i Vilhelmina
eller Dorotea och den dominerande anledningen till kopet var ocksa “tillkép av
skogsmark™. Detta maste ses som en bekriftelse pa det Tornqvist (1995) menar att det
finns ett stort interesse inom skogsdgarkaren att utdka sitt skogsinnehav samt att bevara
och forvalta de tidigare generationer byggt upp. En liknande indikation framkommer 1
Skogsbarometern 2012 (Swedbank, Sparbankerna och LRF Konsult 2012) dér skogségare i
Norrland tillfragats om hur det skulle investera en miljon kronor om de hade den
mojligheten; 74% svarade att de skulle investera i skog. En annan anledning till att ménga
av koparna till Sveaskog fastigheter redan innan kopet ar skogségare kan vara ar de
generOsa skatteregler kring rationaliseringsforvarv. Dessa gor det mdjligt for skogsdgare
att gora ekonomiskt fordelaktiga avdrag nér de koper skogsmark (Anon 2013¢). Sedan
ndmns ofta ”barnen” som en viktig anledning till kdpet av skogsfastigheten och det &r ju en
indikation pa att skogsfastigheten knyter samman familjer och som ett medel for
overforing av kultur mellan generationer (Tornqvist 1995). Att manga av de fastigheter
som byter dgare i Sverige Overlats inom familjen och/eller till sldktingar dr ett vilként
fenomen som understryks av Skogsbarometern 2012 som visar att 81 % av
skogsfastigheterna bytte dgare pa detta sitt och bara 19 % nadde den 6ppna marknaden
(Swedbank, Sparbankerna och LRF Konsult 2012).

Som en annan viktig anledning till kdpet ndmns bra investering”, men endast 60 % av
fastighetskOparna ndmner att kopet fran Sveaskog har gett dem en storre inkomst. Detta
beror nog pé flera anledningar till exempel att for privata skogsidgare ligger inte allt vérde i
en skogsfastighet i monetéra virden utan dven icke monetéra virden som ofta vérderas
hogt av skogsdgarna (Ingemanson et al 2006; Nicou & Sand 2006; Jonsson 2008). En
annan anledning kan vara att fastighetskoparna pa lingre sikt forvéntar sig att
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investeringen i skog ska forranta sig. Betydelsen av de icke monetéra vdrdenas virde for
skogsdgarna syns dven tydligt i den undersokning Swedbank, Sparbankerna och LRF
Konsult (2012) har 14tit gora i den sa kallade Skogsbarometern. Dar man undersoker vad
som betyder mest med innehavet for svenska skogsdgare. Bland skogsidgarna i den
undersokningen virderas en ”god langsiktig investering” hogst, titt foljd av “kénslan att
dga skog” vilka var det tva frimsta. Andra virden som de privata skogsdgarna varderar
enligt Skogsbarometern ar ’god lopande tillvaxt” och jakt och rekreation” vilka ocksa
upplevs som viktiga.

Enligt fastighetskdparna upplevde man inte att det uppstatt nagra konflikter med andra
interessen pa de nya fastigheterna man kopt av Sveaskog. Detta ligger i linje med de
kriterier som Sveaskog satt upp for de fastigheter som ska sdljas. Dér ingér att inga fasta
anldggningar for renndringen pa Sveaskogs mark ska séljas, inte heller omrdden med
arrendeavtal om turism eller omraden som tar ndgon annan markanviandning 1 ansprak sa
som terminaler eller vindkraftsparker (Mettidvainio pers. komm. 2012-09-06).
Representanter for renndringen i omradet (Bear pers. komm. 2012-10-30, Nejne pers.
komm. 2012-11-01) upplevde inte heller att det uppstétt ndgra nya konflikter i och med
forsdljningen men man vill verkligen inte att fasta anldggningar pd Sveaskogs mark ska
sdljas. Vidare upplevde man att avverkningen 6kade pé de sdlda fastigheterna ndgot som
missgynnar renndringen. Inget sdger att Sveaskog inte hade gjort avverkningar pd samma
fastigheter om de fortsatt vara i Sveaskogs dgo men i sé fall hade det antagligen samratts i
en storre omfattning om omréadena i och med Sveaskogs medlemskap 1 FSC dér kraven att
respektera ursprungsbefolkningars ér viktig for att behalla sitt medlemskap (Anon 2012 c;
Anon 2012 d). Icke certifierade privata skogsdgare som dger mindre dn 500 ha som
avverkar mindre &n 20 ha eller 10 ha fjéllndra behover inte ge berdrd sameby ritt att yttra
sig om kommande avverkning (Anon 20121). Denna fordndring i och med égarskiftet kan
vara en av forklaringarna till att man upplevde det som att avverkningarna dkade i och med
fastighetsforsiljningen.

Det dr svart att gora en enhetlig bedomning om Sveaskogs fastighetsforsdljning av
skogsmark har stirkt enskilt jord- och skogsbruk och dédrigenom gett ménniskor storre
mojligheter att bo kvar och fa en utkomst 1 glesbygd som till exempel Vilhelmina och
Dorotea. Att forsdljningen av skogsmark frén Sveaskog har stérkt enskilt skogsbruk genom
att mer mark dgs av privatpersoner star klart. Svarare att avgora om forsédljningen
dédrigenom gett minniskor stdrre mojlighet att bo kvar och fa utkomst i glesbygden.
Historiskt sett har egenforetagare som dger mycket skog och redan bor i glesbyggd haft en
storre bendgenhet att bo kvar i1 glesbygd dn de egenforetagarna med mindre skog
(Lagerqvist 2008). I studieomradet Vilhelmina och Dorotea dr 58 % av de salda
fastigheterna dgda av personer som bor i samma kommun och for dessa kanske detta till
viss del kan stimma. Dock vet man ju inte som detta dr nagot som dven kommer att gélla
tor ménniskor boende 1 glesbygd 1 framtiden. Men sedan méste det till andra och storre
atgdrder frdn samhaéllet i stort om man vill att fler ménniskor ska kunna bo kvar 1
glesbygden och minska den negativa befolkningstrend som Statistiska Centralbyrin
forutspar for dessa kommuner perioden 2012-2041 (Karlsson 2012).
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Eftersom en stor del av koparna i studien redan var skogsidgare innan de kdpte en
skogsfastighet av Sveaskog kan man ifrdgasitta varfor man viljer att silja s stora
fastigheter. Dock finns det dokumenterat att storleken pé skogsfastigheten paverkar
bendgenheten att bo kvar nédra den (Lagerqvist 2008). Rimligt &r 4nda att tro att en mindre
fastighet maste vara billigare dn stora och att dé fler personer skulle kunna ha mojlighet att
kopa till skogsmark. P4 sa vis kanske man kan oka fler privatskogsédgares och deras
familjers intresse for sin skogsfastighet och dven bygden runt omkring, i férldngningen
samtidigt som man kan fa fler spekulanter pé sina forséljningar. Men den stora delen av
atgarder som behovs for att skogsbruket ska kunna bidra till glesbygdsutvecklingen kan
inte Sveaskogs std for. Dir behovs annan stimulans, till exempel for entreprendrskap hos
privatpersoner (Hyttinen et al 2000), mer lokalfordandring av skogsrévaran (Karlsson 2007)
for att 6ka andelen skogsédgare med egen niringsverksamhet, och stirka upp de som redan
jobbar med det. Detta kan 1 sin tur leda till att glesbygdskommunerna fér storre
skatteintdkter utifran skogsdgandet dn det som sektorn bidrar med idag som Holmgren
(2006) beskriver. I Sverige idag finns ett par sddana program, bl.a. Skogsriket som forfogar
over 40 miljoner kronor 1 stdd under en period av fyra &r som ska gynna framvéxande av
fler arbeten med koppling till skog (Anon 2013a). Sedan finns dven
Landsbygdsprogrammet som omfattar 35 miljarder kronor dver en period pa sju ar dér en
fjardedel ska ga till att gynna foretag pa lansbygden (Anon 2013b). Men ytterligare saker
skulle kunna goras for att gynna landsbygd med stora skogstillgdngar. Till exempel skulle
det svenska skattesystemet kunna ses over sa att skogsbruket bidrar med storre andel
inkomster for kommuner dér skogen finns vilket Holmgren (2006) visar ar litet med
nuvarande skattesystem. Detta for att battre kunna ge kommunerna i glesbygd med stora
skogstillangar storre intékter vilket i forlingningen skulle gynna lokal utveckling i dessa
kommuner. Fridmst d& genom att de glesbygdskommunerna fir mer pengar att investera i
sina kommuninvénare och deras vélfard.

Man kan alltid frdga sig om forsdljning av staten skogar ar rétt vag att gd pa det
overgripande planet. Riksrevisionen (2010) ifragasétter om fastighetsforsiljning frén
Sveaskog verkligen &r ritt sétt att stimulera glesbygdsutveckling. Samtidigt pekar en finsk
studie (Selby et. al. 2007) och en svensk studie (Mattson et. al. 2003) pa att de politiska
tjdnsteméannen/skogstjinstemannen inte har tillracklig forstielse for vad
jordbrukarna/skogsidgarna i glesbygden har for virden i skogen. Detta maste utredas och
hallas under uppsikt av de involverade parterna si att stimulansatgérder i glesbyggd
verkligen gynnar det inom skogen som glesbygdsbefolkningen tycker dr viktigt. Kanske ér
det sé att regeringens politiker som tagit detta beslut om Sveaskogs utforséljning inte har
tillracklig forstaelse for vilka stimulanséatgarder som verkligen gynnar glesbygden.

Forskning 1 Europa pa skog och skogsbrukets betydelse for glesbygdsutveckling i
framtiden pekar pé att skogsbruk inte kommer vara en viktig del av framtidens
glesbygdsutveckling (Erland et al 2004). Dock verkar dndé lokala naturresurser vara
viktiga faktorer for smé foretag i glesbygdskommuner i Sverige (Thellbro 2006). Ur ett
rent ekonomisk perspektiv dr det en béttre investering for en skogsdgare att skota sin
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befintliga skog béttre &n att investera i ytterligare skogmark enligt Tornqvist (1995). Dessa
fakta pekar i samma riktning som forskningen i Europa inom vilken man vill se en
utvecklig mot mer multifunktionella skogar som kan tillgodose flera olika nyttor inte bara
de som ér prissatta idag (Slee & Freerk Wiersum 2001). For att utvecklingen ska ga mer
mot det hallet bor mer forskning ldggas pé att undersoka vilken typ av skogségare som
bidrar mest nir man ser till glesbygdsutvecklig for alla boende i omrddet och kommunen 1
stort. Dock kan man inte bara se till enskilda individer da samhéllet kan paverka individen
mer 4n individen kan paverka samhéllet.

Sveaskogs forsdljning av skogsmark har paverkat fastighetskdparna pé ett varierande sétt
och det &r svért att dra slutsatser om den lett till de mél som riksdag och regering har satt
upp. Tydligt i Vilhelmina och Dorotea dr &ndé att en stor del av fastighetskdparna redan ar
skogsédgare innan de koper skog av Sveaskog, att de &r relativt gamla (i genomsnitt 60 ar)
och att deras livskvalité 1 och med kopet 6kar. Padverkan pa majlighet att bo kvar/bosétta
sig i kommunen och om kopet gett dem en storre utkomst dr vildig varierande fran
fastighetskopare till fastighetskdpare. Det dr dirmed svart att gora en bedomning pa denna
punkt mer &n att det dr 14ngt ifrén sjalvklart att fastighetsforsédljningen haft den positiva
paverkan pé glesbygden i Vilhelmina och Dorotea som man tinkte sig fran borjan.
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Personlig kommunikation

Andersson, U. 2012-08-23 kundansvariga for forséljning av skogsegendomar, jordbruksmark,
byggnader och dvrigt i Lycksele. Intervju, Sveaskogs kontor i Lycksele.

Bear, K. 2012-10-30 Ordforande Vilhelmina norra sameby. Telefonintervju

Holm, S. (soren.holm@slu.se) 2012-09-20 RE: Urvalsmetodik. E-post till Jenny Lindgren
(jeli0010@stud.slu.se)

Mettivainio, E.2012-09-06 Fastighetschef pa Sveaskog. Telefonintervju.

Nejne, T. 2012-11-01 Ordféranade Vilhelmina norra sameby. Telefonintervju
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Bilaga 1, Inbjudan till telefonintervju

S

SLU ‘

Sveriges lantbruksuniversitet
Swedish University of Agricultural Sciences

Institutionen for skogliz resurshushillning 2012-09-24
Hej!

Jag heter Jenny Lindgren och gar sista aret pa jagmistarprogrammet vid
Sveriges lantbruksuniversitet 1 Umea. Nu under hésten skriver jag matt
examensarbete som handlar om Sveaskogs utforsiljning av ett 30-tal
skogsfastigheter 1 Vilhelmina och Dorotea. Da du. enligt uppgifter fran
Sveaskog, ir en av kdparna skulle jag vilja komma 1 kontakt med dig fior en
intervju. Jag vill nimligen ta reda pa képamas motiv och erfarenheter av
fastighetskdpen. Ett annat, mer dvergripande, syfte r att underséka hur
utforsiljningen generellt paverkar glesbygden.

Intervjun, som beriknas ta cirka 20 minuter, hade jag tinkt skulle ske via
telefon nagon gang under oktober - november manad. Dina svar kommer
givetvis ocksa att behandlas konfidentiellt, d v s inga uppgifter som
redovists pa ett sadant sitt att ingen enskild intervjuperson kan identifieras.
Enbart jag. min handledare och examinator kommer ha tillging till det
fullstindiga materialet under arbetets gang. Nir arbetet ar avslutat kommer
det avidentifierade materialet att arkivera inom ramen for
forskningsprojektet Baltic Landscape.

For att hitta en intervju tid som passar dig ber jag dig fylla 1 bifogad blankett
med nigra alternativa datum och klockslag. Alternativt, om du inte vill
medverka, sa anger du detta pa blanketten. Tacksam for svar senast 5
oktober.

Med vinliga hilsmingar

Jenny Lindgren Gun Lidestav
Jigmistarstuderande Docent och handledare
073-0230537 090-786 83 91
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Bilaga 2, Svarsblankett for telefonintervju

gh LIniversity of Agnic tural 5S¢

Institutionen f5r skoglig resurshushillning 2012-09-24
Svar
Tag(Namn)........oooiieiiessiosnsneesnses.nnn..ar beredd pd att stallaupp pd en

telefonintervju i avseende examensarbete om Sveaskogs forsiljning av
skogsfastigheter di jag ir kopare till en sddan fastighet.

Jag har tid fér intervju

Jag(mamn),,..._............._ vilINTEmedverkai
denna interviju.

Atersindes senat den 5 oktober 2012 i bifogat adresserat och frankerat
kuvert
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Nk W=

Bilaga 3, Enkiit fastighetskoparna
Enkét Fastighetskopare

Man / Kvinna (flera kopare till samma fastighet?)

Alder.........

Bostadsort, kommun, lan .......................

Yrke, sysselsittning ...........

Hur kom det sig att du kopt en skogsfastighet av Sveaskog 1 Vilhelmina eller
Dorotea?.............

Varfor valde du att kopa skog (inriktning med kopet)?.........cccveeeenennnne

Har du annan erfarenhet av kop av skogsfastigheter?...............

Vad dr frimsta andledningen till fastighetskopet ( flera anledningar lista, rangordna)?

Nyttjar du fastigheten for att bedriva ndgon egen typ av niringsverksamhet? (Tex,
vidareforadling av vedrivara, silja kott efter jakt eller likande) och 1 sa fall
varfor?......ceveeeennenne.
Agande av fastighet i Kommunen innan (vart ligger den)? J/N

Agande av fastighet i lin innan (vart ligger den)? J/N

Om ja hur skots fastigheten, (inriktning)?............ccceeneee.

Boende 1 Kommunen Icke boende 1 Kommunen

Har fastighetskopet fran Sveaskog paverkat
din instéllning och mojlighet till att bo kvar
1 kommunen dér fastigheten finns?

Har fastighetskopet fran Sveaskog paverkat
din instéllning och mojlighet till att bositta
dig i kommunen dér fastigheten finns?.

Har du utnyttjat mdjligheten att bosétta dig 1

Har du utnyttjat mdjligheten att bosétta dig 1

kommunen? kommunen?.

Har fastighetskopet gett dig en storre utkomst?
Har fastighetskopet gett dig storre livskvalité?

Har det uppstatt nagra konflikter med andra markintressenter pa din nya fastighet, tex
renndringen eller turistnaringen?.........c..cccceeveevvennenne.

Hur upplevde du processen kring kopet av fastigheten fran Sveaskog?........
Kénde du till den rddande policyn som fanns vid kdp av fastighet fran Sveaskog?.......

Vad tyckte du om policyn for kop av fastighet av Sveaskog?.........
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