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Detta arbete bygger pa material insamlat frimst under varen 2012. D4
BREEAM kontinuerligt utvecklas bér detta dokument ses som ett barn
av sin tid, och det dr mojligt att flera saker som presenteras i arbetet
redan inom en snar framtid kommer att vara reviderade och inte lingre
stimma med dagsaktuella forutsittningar.

Med detta sagt vill jag rikta ett stort tack till de som hjilp mig i mitt
arbete for att skriva denna uppsats:

e White Arkitekter Linkdping

e Tim Delshammar
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Sammanfattning

Detta examensarbete idr resultatet av arbetet under sista delen av min
landskapsarkitektutbildning pa Alnarp, SLU. Arbetet riktar sig frimst till de
med ett intresse for fragor som hallbar stadsbyggnad och stadsplanering.

Arbetets grund ligger i en utvirdering av stadsdelen BoO1 i Malmé enlige
ett certifieringssystem for hela stadsdelar — BREEAM Communities. Som
upptake till detta gors en omvirldsanalys och introduktion av aktuella
miljofragor, och di i synnerhet sidana med relation till staden. Med hyjilp av
de bedémningsverktyg BREEAM Communities erbjuder gors en utvirdering
av ett antal aspekter pd BoO1. Dessa aspekter spinner éver omraden sasom
transport, energi, plats, ekologi, resurser, tillginglighet och samhille.
Utvirderingen av BoO1 grundar sig i litteraturstudier da stora delar av Bo01
redan blivit utvirderat i andra sammanhang. Totalt anvinds 25 av de 62
aspekter som finns i BREEAM Communities for att utvirdera BoOl.

Som avslutning diskuteras miljosatsningarna pi BoO1, BREEAM som system,
metoder for att arbeta med héllbarhet, samt landskapsarkitektens roll i detta
arbete.



Apstract

This master’s thesis is the results of the work during the last part of my masters’
degree in landscape architecture at Alnarp, SLU. The paper is mainly written
for those with an interest in topics such as sustainable cities and planning.

The work is based upon an assessment of the BoOl-district in Malms,
Sweden according to a certification used on the district level - BREEAM
Communities. The work starts with a broad introduction to some current
environmental issues, and especially those that relate to the city. Some
aspects of the the city district of BoO1 in Malmé is then assessed according
to BREEAM Communities criteria. These aspects span across topics such as
transport, energy, place, ecology, resources, accessibility and community. The
assessment of BoO1 is done with a literature study as basis, as many other
assessments have been done of BoO1. A total of 25 of the 62 issues presented
by BREEAM Communities are used in this assessment.

The thesis ends with a discussion of environmental achievements and efforts
at BoO1, the system of BREEAM Communities, methodology for working
with sustainability, as well as the role for the landscape architect in this field.
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Bakgruno

Linge har “hallbarhet” varit ett buzzword, men det definieras sillan pa ett pragmatiske vis.
Diskussionerna har ofta gatt i cirklar dir man till slut landar i att hallbarhet inkluderar allt. Tuija
Hilding-Rydevik sitter fingret pd problemet i boken Spelet om Staden; “Det ir ju ingen som vet
vad hallbar utveckling egentligen 4r! Och nidr man siger vad det ir sa inbegriper det allting och om
det inbegriper allt s& blir det ju ingenting!”.! Det 4r alltsd vara ldte ate bli férvirrad.

I detta arbete utforskar jag begreppet héllbarhet samt utvirderar stadsdelen Bo0O1 i Malmé enligt
en metod som anvinds for att skapa och certifiera hallbara stadsdelar - BREEAM Communities.

I foljande stycken beskriver jag varfor detta arbete dr relevant i ett stdrre perspektiv, aktuella
fragestillningar, samt problematiken i att mita héllbarhet.

Den stora skalan — var jord

I en artikel av Johan Rockstrom et al.? i tidskriften Nature beskriver Rockstrom hur virlden har gtt
ifrin Holocen —en 10 000 ar ling period av relativ stadga i jordens langa och stundom omvilvande liv
— till Antropocen — en period av f6rindring dir minniskan spelar en central roll. Under Antropocen
har den minskliga civilisationen uppkommit och frodats, di forutsittningarna varit tillitande for
detta. Starten av holocen sammanfaller ungefirligt med den tidpunkt dd minniskan startade med
jordbruk.®! Sedan den industriella revolutionen har mycket férindrats, och bland annat har vir
paverkan pé jordens miljo eskalerat till den grad att ménniskan nu dr den drivande faktorn bakom
miljéférindringar pa jorden enligt Rockstrom et al. I artikeln! presenterar Rockstrom nédgra av
de miljosystem som finns pa jorden och hur taliga dessa system ir for férindring, han kallar detta
planetens grinser. Av de nio system som presenteras konstaterar Rockstrém att vi redan passerat
grinsen for tre av dessa system — kvivecykeln, klimatet, samt biodiversiteten. Rockstrom redogdr
dven for hur dessa system paverkas.

Kvivecykeln stors framforallt genom den massiva anvindningen av godningsmedel samt odlingen av
baljvixter. Dessa dr orsaken till att stora minger kvivgas i atmosfiren binds upp och tillgingliggors i
andra reaktiva former. Dessa orsakar i sin tur 6kade mingder av vixthusgasen lustgas i atmosfiren,
samt bidrar till att férorena vattendrag och kustzoner.

Klimatférindringen drivs framforallt av vixthusgaser dir koldioxid 4r den huvudsakliga killan.

Forlusten av biodiversitet forekommer dven utan minsklig inverkan, men forlusterna har accelererat
kraftigt under Antropocen. Detta beskriver Rockstrom som det system gétt lingst utéver vad jorden
klarar av. Han visar att férlusterna nu ar mellan 100 och 1000 génger st6rre 4n vad som ér naturligt.
Forindring av markanvindning 4r den drivande faktorn. Omdaning av naturliga ekosystem till
urbana omraden eller agrikultur 4r tva sidana forindringar. Men 4ven introduktion av nya arter
som tar Over i existerande ekosystem péaverkar negativt. Klimatf6rindringar beskriver Rockstrom
som en tilltagande orsak dven har.

Globalt sett dr det endast ett fatal linder som ir orsaken till storre delen av problemen. Idag

1 T Hilding-Rydevik, ‘Hallbar utveckling - en dimrida?’ i Spelet om staden, G Frank (red.), Formas,
Stockholm, 2005, sid. 68.

2 JRockstrom et al., ‘A safe operating space for humanity, Nature, vol. 461, september 2009, sid. 472-475.

3 JRockstrom et al., ‘Planetary Boundaries: Exploring the Safe Operating Space for Humanity’, Ecology and
society, vol. 14 (2), 2009 (online).

4 ] Rockstrom et al., ‘A safe operating space for humanity’, sid. 472-475.
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konsumerar 20 % av jordens befolkning 80 % av jordens resurser’, ddrfor 4r det viktigt att rikea
reaktiva insatser mot de 20 % som orsakar majoriteten av problemen. Samtidigt 4r det viktigt
att komma ihag att manga tillvixtlinder gar mot en konsumtion som allt mer efterliknar var, sa
proaktiva insatser 4r viktiga i dessa linder.

Fokus pa staden

Vara stider spelar en central roll i den forindring som sker och den paverkan vi har pa omvirlden.
Rockstrom et al® har konstaterat att urbana omraden orsakar forluster i biodiversitet och dven kan
leda till ytterligare problem i forlingningen. Da stider ofta byggs i nirheten av odlingsomraden
expanderar stiderna pa denna marks bekostnad och orsakar di forflyttning av odling till mindre
produktiva marker dir paverkan blir innu storre.

Stidernas paverkan pé klimatet dr ocksa stor, dven om det dr debatterat till vilken grad. Enligt The
Clinton Initiative dr vara stider killan till 70 % av alla koldioxidutslipp, emedan IPCC beriknar
ate siffran ligger pd mellan 30-40 %."’ Den stora spannvidden pa siffrorna grundas till stor del i att
manga av virldens stora stidder ligger i utvecklingslinder dir fullstindig data inte finns tillginglig,
men visar ocksa pa svarigheterna i en sidan hir mitning.

Samtidigt vixer véra stider, och urbaniseringstrenden ir tydlig i hela virlden. Det innebir troligen
att dnnu mer av var paverkan kommer att ske genom stiderna, bade procentuellt och i faktiska tal.
Idag bor strax éver 50% av jordens befolkning i stider, och 2050 beriknas siffran vara uppe i 70 %
globalt.¥ T Europa riknar man med att 83 % av alla mianniskor kommer att vara stadsbor 2050."!
Det blir alltsa viktigare och viktigare att begrinsa stadens negativa miljopaverkan och forsoka
vinda denna till en positiv inverkan. I USA har dock befolkningstillvixten i stiderna Gvertriffats
av stidernas ytexpansion, vilket innebir att mer och mer mark tas i ansprik allteftersom stidernas

befolkning 6kar.!"”

Trots dessa tydliga trender tycks det vara brist pA sammanhéllen fokus pa staden. Som Erland
Ullstad uttrycker det i skriften Hallbar utveckling “...vi har en glesbygdspolitik men ingen
stadsbyggnadspolitik. Vi har en jordbruksminister men ingen stadsbyggnadsminister.”.""! Nigra
stader har enskilt tagit stora initiativ, men de stora riktade greppen tycks saknas.

\Vart ekologiska fotaviryck

William Rees och Mathis Wackernagel har tillsammans med kollegor och studenter skapat det nu
sd populira uttrycket “ekologiskt fotavtryck”. Rees och Wackernagel beskriver konceptet i boken
“Our ecological fooprint”.!"” En stads ekologiska fotavtryck kan beskrivas som den totala yta som
behdvs for att producera alla de varor som staden konsumerar, samt den yta som behévs for att ta
hand om det avfall som staden producerar. Man kan ocksa forestilla sig en bubbla 6ver staden, och
ingenting utanfor denna bubbla far staden anvinda sig av. Storleken av bubblan ir stadens ekologiska
fotavtryck.

5 S Lehmann, The principles of green urbanism, Earthscan, London, 2010, sid. 215.

6 Rockstrom et al., ‘Planetary Boundaries: Exploring the Safe Operating Space for Humanity’, 2009.
7 C Beattie, ‘A carbon assessment and design tool to assist in planning low carbon development, 19th
International Congress on Modelling and Simulation, Perth, Australia, 12-16 December, 2011, sid. 3011.
8 World and European Sustainable Cities, Europeiska kommissionen, Bryssel, 2010, sid. 1.

9 ibid, sid. 1.

10 T Beatley, Green urbanism, Island press, Washington, 2000, s. 3.

11  E Ullstad, Hallbar utveckling, Sveriges arkitekter, 2008, sid. 6.

12 M Wackernagel & W Rees, Our ecological footprint, New society publishers, Gabriola island, 1996.
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Londons avtryck kan tas som exempel. London stad ir till ytan ca. 158 000 hektar stort, men
stadens ekologiska fotavtryck ir ca. 19 789 000 hektar."” Dir innebir att stadens fotavtryck ir ca.
125 ganger storre dn dess fysiska form, och nistan lika stort som hela Storbritannien till ytan. Det
skall dock pipekas att London ofta lyfts som ett diligt exempel%, dven om goda initiativ tagits
dven ddr.

Ofta presenteras de ekologiska fotavtrycken per |,
capita. Det ger, tillsammans med biokapaciteten, @ 5evyoacyta @D Skog
en bild av hur hur mycket plats en invanare @) eres O setesmarc

- Fiskeyta - Odlingsmark

tar och hur mycket plats som finns tillginglig.
Biokapaciteten ir den area som finns disponibel.
En sidan analys presenteras av Wackernagel
et al.'¥ dir de skriver atc fotavtrycket frin
medelkanadensaren ar 1999 var ca. 7,5 hektar,
vilket var nistan 4 ginger denna persons del av
jordklotet. Samtidigt vixer jorden befolkning
och individens del av jorden blir mindre. I
samma artikel gjorde Wackernagel et al. en analys
av det divarande Malmohus lin och visade att
fotavtrycket hir var ca. 7,2 hektar per capita.
Alltsa dven hir mycket hogt i jaimforelse med

tillganglig biokapacitet.

Antal jordklot

Ett diagram i The Times Atlas of the World visar
inom vilken sektor virt gemensamma globala
fotavtryck vixer.'”! Det ir fraimst vart avtryck
genom energisektorn som vixer. Vart totala

globala avtryck har redan gfitt ff)rbi planetens 1961 1966 1971 1976 1981 1986 1991 1996 2001
totala biokapacitet, och fortsitter vi med Vart ekologiska fotavirgeh, efier forlaga fran Times
“business as usual”, s& kommer vi med vixande books “The Times Atlas of the World”, sid. 38.

befolkning i framtiden behdva flera jordklot for
att kunna ticka vart fotaveryck. Detta tar dock
inte i beaktande att andra livsformer ocksa kriver
utrymme for sitt fortlevande.

Att mata halbarhet

En av de problemstillningar som man i samtliga fall maste handskas med vid utvecklingen av en
hallbar stad eller en idébyggnad kring detta, 4r hur man miter héllbarheten eller progressionen
mot héllbarhet. I en artikel i av Virginia W. Maclaren i tidskriften Journal of the American
Planning Association beskriven Maclaren nigra av problemstillningarna och lésningarna som
uppkommer i sidana sammanhang."¥ For att mita hillbar utvecklingen maste man forst veta vad

13 Beatley, Green Urbanism, sid. 233.

14  ibid, sid. 233.

15 S M Wheeler & T Beatley, The sustainable urban development reader (2a upplagan), Routledge, London,
2009, sid. 441.

16 M Wackernagel et al, ‘Evaluating the Use of Natural Capital with the Ecological Footprint: Applications in
Sweden and Subregions, Ambio, vol. 28 (7), November 1999, sid. 604.

17 The times comprehensive atlas of the world (12e upplagan, andra trycket), Times books, London, 2008, sid. 38.
18 'V W Maclaren, ‘Urban sustainability reporting), Journal of the American Planning Association, vol. 62 (2),
1996, sid. 184-202.
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begreppet innebdr. Maclaren tar upp nagra faktorer som ir vanligt forekommande i litteraturen:
rittvisa mellan generationer, rittvisa inom generationer, skydd av den naturliga miljon, minimalt
anvindande av icke fornyelsebara resurser, ekonomisk vitalitet och diversitet, sjilvforsérjande
samhillen, sjilvstindig tillfredsstillelse, samt basala behov. Hon menar vidare att balansen mellan
dessa faktorer inte 4r utredd och fortfarande debatteras, men nagon form av beslut maste tas for
att kunna kvantifiera resultatet i en héllbarhetsmitning. Inte heller anser hon att denna balans 4r
likbordig 6verallt utan att faktorer kan variera mellan samhillen.

Vidare diskuterar Maclaren hur hillbarhetsindikatorer skiljer sig fran de pa vanlig miljs, sociologi,
eller ekonomi, och visar pé fyra sitt som parametrarna kan skilja ut sig. Det 4r inte alltid som dessa
sitt stimmer, men den sistnimnda bér alltid ingd i héllbarhetsindikatorer.

* Integrerade indikatorer kan pavisa flera aspekter i ett iamne. Exempelvis kan kvaliteten pa lax
i en dlv visa pa biade god milj6, da laxen mar bra, samt god ekonomi, da laxen kan siljas. Ett
annat exempel dr arbetsloshet som kan vara ett exempel pa bade anstringd ekonomi samt sociala
problem. Kompositindikatorer som kombinerar flera indikatorer kan utgéra ett metodologiskt
problem dé en vigning mellan olika delar méste géras. Dock kan indikatorer som har en stor
spannvidd vinna genom att vara littanvinda, och Maclaren nimner HDI (Human Development
Index) som ett exempel som vunnit mycket mark.

e Framaitblickande indikatorer ir viktiga for att kunna dra slutsatser om framtida utveckling.
Trendindikatorn dr den vanligaste typen av sidan indikator, dir man tittar pd hur utvecklingen
hittills har varit, och sedan gor ett antagande att utvecklingen kommer att fortsitta i samma
riktning. Sjilvfallet dr denna typ av forutsigelse mycket osiker da historiska trender inte maste
fortsitta framdt i tiden. Sddana indikatorer, skriver Maclaren, 4r ocksa bittre for reaktiva insatser,
snarare dn proaktiva. Tvd andra typer av framatblickande indikatorer ir grinsvirden och mal.
Mal 4r mal som bor uppnas och grinsvirden ir virden som inte bor underskridas. Denna
typ av indikator ir till sin natur mer framatblickande. Sist ut 4r betingade indikatorer. Dessa
indikatorer forutsiger ett resultat av ett visst mal. Exempelvis betingar en bestimd tdthet i staden
ett behov av en viss ytareal for boende vid ett givet invinarantal. Denna typ av forutsigelse kan
troligtvis sdgas vara den som med storsta sannolikhet kan visa pa framtida utveckling, sa linge
samband mellan indikator och mal styrks.

* Distribuerande indikatorer ir indikatorer som visar pé en vil distribuerad rittvisa. Som motsats
visar Maclaren pd BND, som kan 6ka trots att en stor majoritet fatt det simre stillt. Exempelvis
skall inte en hillbarhetsvirdering av ett omrade visa pa god héllbarhet om problemen forskjutits
till ett annat omrade.

* Det fjirde sdttet som hallbarahetsindikatorer skiljer sig pa 4r genom att de 4r baserade pa input
fran ett flertal intressenter. Detta dé dessa dr de indikatorer som historisk visat sig fungera bist,
enligt Maclaren.

De flesta virderingssystem anvinder sig av indikatorer pé olika sitt, och uppbyggnaden av dessa ir
det som fundamentalt profilerar systemen. I detta arbete ges exempel pd hur certifieringssystemet
BREEAM (British research establishment environmental assessment method) Communities ir
uppbyggt. Systemet miter inte bara miljoprestanda i enskilda byggnader, sisom manga andra
certifieringar gor, utan i hela stadsdelar.

Idéer for en halbar stad

Forslagen for att skapa en hillbar stad 4r ménga och varierande, och finns frin den globala skalan ner
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till koksbordsskala. Sett bakat i tiden 4r inte tanken ny, utan har funnits linge, om 4n formulerad
pa andra vis. En tidig publikation som ofta citeras dr Ebenezer Howards Garden Cities of To-
morrow.""” Boken publicerades i ursprungligen 1898. Howard beskriver London som den horribla
plats han uppfattar den som, och férklarar de attraktioner som lockar i urbaniseringen. Han gar
sedan vidare och beskriver landsbygden (country) som en motpol pd méinga sitt, for att efterdt
beskriva en symbios av de bada, dir det bista av tvé virldar méts. Detta gor han i planform, om én
konceptuellt, vilket kanske har bidragit till idéernas slagkraft. Denna symbios mellan stad och land
dr sedan nagot som i olika former férekommer i senare teoribildningar.

En urskiljningslos genomgang av samtida idébildningar pa olika nivaer ger en mangsidig och
varierad grund for arbete med héllbar stadsbyggnad. Négra exempel ir; Agenda 21, Nyurbanism
(New Urbanism), Gron urbanism (Green Urbanism), LEED, BREEAM, TOD (transit oriented
development), styrdokument frin EU sisom European Sustainable Cities eller World and European
Sustainable Cities!”
Handbok i bilsnil samhillsplanering?”, Cittaslow-rérelsen och Biofiliska stider.

, Riodeklarationen, Gronytefaktor, lokala dokument som Lunds kommuns

Dessa exempel ror sig pa olika plan och hanterar héllbarhetsfrigorna olika. Riodeklarationen
och Agenda 21 — skapade under FN:s 6verseende — tillsammans med Gron urbanism och EU:s
styrdokument griper 6ver en mingd omréden och kan klassificeras som virdegrunder. Gronytefaktor,
LEED och BREEAM anvinds som manualer och praktiska handbdcker. Lehmann?? skriver att
kritik framforts mot exempelvis LEED och BREEAM da de greppar efter vildigt mycket men dnda
inte omfattar allt. Kritikerna menar dock att det i dagsliget dr omojligt att omfatta alle i ett enda
system. Beatley och Wheeler® resonerar ocksé kring huruvida, eller till vilken grad, FN-dokument
om hiéllbarhet implementeras och anvinds i praktiken. Detta kan vara en svaghet i virderingsgrunder
av den typ som publicerats i FNs regi. De exemplifierar med World Trade Organization, vars regler
pa ett mycket tydligare sitt implementeras i medlemsstater.

Gemensamt f6r de manga idébildningarna ir att de spanner 6ver vildigt mdnga dmnesomraden,
men for tydlighetens skull brukar man prata om ekonomisk, miljémassig, och kulturell hillbarhet.
Denna uppdelning dr mahinda av nagot nyare snitt men enligt Beatley och Wheeler har den stora
spinnvidden av iamnesomraden funnits med dtminstone under hela 1900-talet.

Agenda 21 ir ett dokument som producerades av FN ar 1992 och har inférts av 178 regeringar
runt om i virlden. Dokumentet har sedan flitigt citerats och lagt grunden for en hallbar utveckling.
Ett kapitel avhandlar hillbarhet i stider (kapitel 7)*, och dir presenteras en rad mal och iven
overgripande metoder for implementering. I Sverige har samtliga kommuner pa frivillig basis
producerat en lokal tolkning av Agenda 21.1%

I den moderna planeringsteorin har Nyurbanism blivit en pA manga sitt inflytelserik idébildning, dér
bide ménga tidigare fragment samlats under en sammanhallen teori, men har ocksa i sitt eftermile
lett till vidareutvecklingar eller alternativ som Gron Urbanism. I Nyurbanismen har Peter Calthorpe
varit en tydlig férgrundsfigur. I sin bok The next American Metropolis: Ecology, Community, and

19 E Howard, Garden cities of to-morrow, Forgotten books, 2008.

20 World and European Sustainable Cities, Europeiska unionen, 2010.

21 Handbok i bilsndl samhdllsplanering, L Edvardsson (red.), Lunds kommun, Lund, 2005.

22 Lehmann, The principles of green urbanism, sid. 245.

23 S M Wheeler & T Beatley, The sustainable urban development reader (2a upplagan), sid. 59.

24  United Nations Department of economic and social affairs, ‘Promoting Sustainable Human Settlement
Development, Agenda 21 (online).

25 B Westman, ‘Local agenda 21 in Sweden, Swedish planning towards sustainable development, G Guinchard
(red.), Swedish society for town and country planning, Gévle, sid. 83.
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the American Dream™ presenterar Calthorpe delar av Nyurbanismen och visar pd dess vision.
Nyurbanismen visar inte enbart en vision, utan presenterar mycket konkreta gestaltningsprinciper,
sasom hastighetsbegransningar och typsektioner av gaturum. Grunderna i Nyurbanismen ligger i
den medeltida europeiska staden, men hog tithet och mycket gingvinliga omriden. Den gréna
urbanismen tar sedan ett steg tillbaks och presenterar en mer 6vergripande vision for den héllbara
staden, men innehéller ocksi konkreta exempel. Timothy Beatleys bok Green Urbanism™®’ gar
igenom motiv for att skapa en héllbar stad och metoder for detta. Metoder beskrivs bade i generella
termer och konkreta exempel frin byggda platser i virlden. Steffen Lehmann™ gir sedan vidare
och presenterar 15 principer fér gron urbanism. Dessa rér omraden som klimat, energi, vatten,
biodiversitet och transport. Den gréna urbanismen kan alltsa sigas vara en bredare benimning pa
manga sitt att skapa en hallbar stad. Nyurbanismen skulle kunna falla inom denna definition, och
dr dirmed mer begrinsad i vad som avses, i och med att vissa kriterier méste uppfyllas.

De metoder och strategier som nimnts ovan visar pa det stora spektrum av mojligheter som
finns i arbetet med att skapa en héllbar stad. Det finns alltsd manga alternativ till certifiering som
kvalitetssikring, som dr den metod detta arbete avhandlar. Redan i dagens praktiska planarbete finns
flera moment som stéller krav pa processer och utforande, och dirigenom blir en kvalitetssikring.
Exempel pd sidant dr Plan- och bygglagen (PBL), Miljobalken, samt den granskning som
linsstyrelserna utfor. P4 samma sitt som en certifiering innebir en kvalitetsgarant utgdr dessa
moment redan idag en kvalitetssikring. Forhallandet mellan lagstiftning och frivillig certifiering dr
intressant, men undersoks inte ndrmare i detta arbete.

Den tata staden’?

Tithet dr ett begrepp som dr gemensamt i en stor del av litteraturen, och spelar en central roll i
dialogen om den hallbara staden, ddrfér dr det intressant att behandla denna friga i ett separat avsnitt.
Ett mycket intressant meningsutbyte har hallits i tidskriften Journal of the American Planning
Association, mellan plan- och ekonomiprofessorerna Peter Gordon och Harry W. Richardson &
ena sidan®, och planprofessorn Reid Ewing 4 andra sidan®®”. Gordon och Richardson vinder sig
mot den, i deras asikt, patvingade titheten som foresprakas i manga idébildningar, och ifragasitter
de negativa konsekvenserna av sprawl. Ewing & andra sidan foresprikar en planering som undviker
sprawl.

Gordon och Richardson strukturerar sin artikel i ett antal rubriker som ofta forknippas med
diskussionen om sprawl, sisom personliga preferenser, subventioner, transport och ytansprik.
Nigra av de fakta de lyfter fram ir speciellt intressanta. Ofta kritiseras den ytexpansion som sprawl
ger upphov till. Gordon och Brown visar dock pa studier som visar att om alla amerikaner levde
i omradden med densitet som ofta klassas som sprawl (0,4 hektar = 1 acre / hushill) si skulle detta
uppta mellan 3 och 15 % av hela USAs fastlandsyta, vilket de ser som en mindre del. I friga
om att bebygga odlingsyta citerar de Chefen f6r Internationella matpolicyinstitutet, Per Pinstrup-

Andersen; “ virlden ir fullt kapabel att ge 12 miljarder manniskor tillrickligt med mat om 100 ar”,
och tilligger att dagens hungersndd i virlden inte beror pa brist pd mat, utan pa ojimn fordelning av

26 P Calthorpe, The next american metropolis: ecology, community, and the american dream, Princeton
architectural press, New York, 1993.

27 Beatley, Green urbanism.

28 Lehmann, The principles of green urbanism.

29 P Gordon & H W Richardson, ‘Are compact cities a desirable planning goal?} Journal of the American
planning association, vol. 63 (1), sid. 95-106.

30 R Ewing, ‘Is Los Angeles style sprawl desirable?’, Journal of the American Planning Association, vol. 63 (1),
sid. 107-126.
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den existerande maten. Vidare skriver de att man motarbetar den stora massans boendepreferenser
vid fortitning av stider. De visar pd en jimférelse mellan USA och Kanada ddr man i USA ger
subventioner till huslin, vilket man inte gor i Kanada, och 4ndi 6kar sprawlomriadena i samma
take i bagge linder. Gordon och Richardson argumenterar da for att valet att bo i sprawlomraden ér
preferensbaserat och inte styrt av subventioner. Angdende transporter skriver de att subventionerna
till kollektivtrafik dr mellan 33 och 54 ginger hogre 4n de till personbilstrafiken. De menar ocksa
att det inte dr trafikeffektivt att bo i titbebyggda omraden och visar att boende i sprawl-omraden
ligger mindre resetid pa pendling och exempelvis handlande. Detta pa grund av att 4ven om resorna
ar langre sa dr de snabbare.

Ewing soker en mer problematiserande bild och kritiserar Gordon och Richardsons resonemang
for att forenkla bilden av sprawl. Ewing viger de minga begreppen som cirkulerar mot varandra
och visar pé vilken fin skiljelinje det 4r mellan de olika idealen i teorierna. Skillnaden mellan
polycentrism och en diffus stad med sprawl ar ett sidant exempel. Polycentrism, dir flera smé center
finns utspridda i staden lyfts ofta som ett gott stadsbyggande, och sprawl med sin decentralisering
och liga densitet dr ofta utpekad som problematisk. Reid menar att forortsexpansion inte skall
jimstillas med sprawl utan visar pa att det dven i fororter finns betydande skillnader i rorelsemonster
och andra beteenden. Reid menar att man istillet for att gora dessa typer av definitioner kan
anvinda andra indikatorer for att pavisa problem med sprawl, och nimner tillginglighet och brist
pa funktionell 6ppen yta som tva sidana. Som resultat av detta vill Ewing hivda att dven omraden i
fororter, som kanske motsvarar boendepreferenser hos vissa, kan uppfylla krav pi god tillginglighet
och tillgang till funktionell 6ppen yta. Vidare visar han ocksd pa hur titare bebyggelse ofta hamnar
hoégre i bostadspreferensundersékningar 4n omriden med ligre densitet. De virden som lockar i
sprawlomraden, fristaiende enfamiljshus, kommer dock tillsammans med flera andra icke 6nskvirda
konsekvenser, som exempelvis simre tillginglighet. Sammantaget vill Ewing argumentera for en
starkare planering av amerikanska samhillen, i likhet med vad som gors i resten av virlden enligt
Ewing.

Forfattarna for en for lisaren mycket intressant och tinkvird diskussion som belyser vanliga
meningsskiljaktigheter angdende sprawl. Bada artiklar ér skrivna i en Amerikansk kontext, men tar
upp problematik som torde vara globalt relevant.

I boken Spelet om staden fors diskussionen pa ett annat sitt. Forskaren Christer Bengs®! for ett
resonemang om mer handfast férindring dir fortdtning dr mélet. Bengs beskriver problemet i att
foraindra minniskors omgivningar, och menar att forindring som uppfattas negativt av boende
inte kan vara efterstravansvird. Han menar ocksd att just fortitning ofta uppfattas som negativt
av boende. Det ir inte i samklang med den sociala hallbarhet som efterstrivas enligt Bengs. Det
ar alltsd viktigt att en fortdtning av en stadsdel utfors pa ett sddant sitt att det inte uppfattas som
negativt av dess invinare.

Troligtvis kommer densitet, fortitning och boendepreferenser ge upphov till en fortsatt intressant
diskussion, och sista ordet dr dnnu inte sagt i frigorna. For att skapa en hallbar stad krivs dock
forstaelse for all den problematik som uppstér i arbetet med den tita, eller utspridda, staden.

Fragestalningar

I min sammanstéllning av litteratur om hallbar utveckling har tre grundliggande fragestillningar

31 C Bengs, ‘Glest eller titt — inget givet val, Spelet om staden, G Frank (red.), Formas, Stockholm, 2005, sid.
105.
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tridit fram for mig, dessa ir:
* Vilka aspekter behdver beaktas for att uppna héllbar stadsutveckling?
*  Hur ska vi jobba med dessa aspekter?

* Vilka aspekter kan vi paverka, i rollen som landskapsarkitekter?

NVetod & strateg)

For att finna svar pa mina frigestillningar har jag valt ett granska en redan existerande metod
for att jobba med hallbarhet. Metoden kan ses som en uttryck for det kunskapslige vi befinner
oss i idag. Genom att studera en specifik metod kan jag kritiskt utvirdera denna och samtidigt
fi en sammanstillning 6ver aktuell kunskap, och se vilka svar detta ger pd mina fragestillningar.
I forlingningen kan jag dven diskutera dessa svar och ge min egen syn pa hur vi kan jobba med
hallbarhet, och dirmed ge egna svar pa fragestillningarna.

I valet av metod for att arbeta med héllbarhet visar sig BREEAM Communities vara ett relevant
foremal for mina studier. BREEAM Communities dr bade i Sverige och internationellt sdpass nytt
att vildigt lite har skrivits om det, och de praktiska erfarenheterna ir begrinsade. Sjilv framhaller
BREEAM sina certifieringssystem som vilanvinda och mycket funktionella. De hoppas att dven
BREEAM Communities skall fi samma genomslagskraft och spridning som andra certifieringar
man tillhandahéller har fitt. Far BREEAM Communities denna stora spridning bor det alltsd vara
av intresse for landskapsarkitekter att behirska systemet. Samtidigt 4r systemet omfattande, och
dess principer anvinds redan idag av landskapsarkitekter och andra stadsbyggare i Sverige. Nya
kunskaper om hur BREEAM Communities fungerar och kan appliceras bor alltsd vara intressanta
for flera parter. For landskapsarkitekten kan det handla om att ldra sig hantera det specifika system
som kan efterfragas av bestillare.

Men det finns dven en mer allmingiltig kunskap i detta arbete. De fragor som tas upp i BREEAM
Communities ar vil virda att beakta dven i andra sammanhang och utanfér den certifieringssfir
som BREEAM utgér. Hallbarhetsfragor 4r stindigt relevanta och intresset f6r dem lir fortsitta 6ka.
Man behover inte arbeta med ett speciellt certifieringssystem for att skapa hallbara 16sningar, utan
ett sadant tink bor genomsyra alla de val stadsbyggaren gor. Att lira sig om de mojligheter som
finns innebir alltsd att kunna géra medvetna val.

I valet av strategi ger studien av en specifik metod en rad fordelar och ir relevant pa sitt som jag
beskrivit ovan. Samtidigt finns andra sitt att nirma sig de fragestillningar som jag har.

Ett omvint alternativ vore att titta pa déiliga exempel istillet f6r goda. Pa detta sitt skulle kanske
manga aspekter som dagligen anvinds i vart stadsbyggande problematiseras och jag skulle kunna
fokusera insatser mot de aspekter ddr problem identifierats. Man skulle di dven se hur dessa
problem uppstar och dirmed kunnna dra lirdom av detta och undvika vanliga fallgropar. Vi skulle
pa detta sdtt fa alternativa svar pé de fragestillningar jag stillt upp. Ett problem i denna metod vore
att en avgransning skulle vara mycket svér att gora och arbetsfiltet skulle dirmed bli enormt och
svarhanterligt inom ramen for ett examensarbete.

Ett ytterligare alternativ vore att sammanstilla ett flertal existerande metoder och forsoka ”plocka
russinen ut kakan”, och pa si sitt fosoka fi fram svar pi mina fragestillningar. Aterigen blir da
kvantiteten av material ett problem. Samtidigt skulle det innebira en ytligare granskning av
systemen, och inte den djupa granskning som ett studierna av ett enda system medger.
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I valet av metod for att att granska BREEAM Communities fanns flera alternativ. En majlighet
var att titta pd det enda BREEAM Communities-omride som finns i virlden 4dnnu si linge,
MediaCity i Manchester i Storbritannien. Det hade da varit intressant att se om BREEAM
Communities-klassningen verkligen uppnatt det mal som systemet efterstrivar, att skapa en hallbar
stadsmiljo. Ett problem med en sidan undersékning dr att det saknas absoluta virden att jimfora
med. Om inte BREAAM-klassningen i sig 4r en mattstock, vad jaimfér man di med? En sidan
undersokning kanske limpar sig béttre att utforas nir stadsdelen funnits ett tag och nya kunskaper
och erfarenheter tillkommit som kan gora en virdering enklare att utfora. Troligtvis utgér ocksa en
sadan undersokning mer jobb 4n vad som kan goras under tiden for ett examensarbete. I jimforelsen
mellan BoO1 och BREEAM Communities utgor dock inte ndgondera det sjilvklara idealet. Istillet
ar det i olikheterna och likheterna mellan tva olika metoder som ny kunskap och forstielse kan
finnas.

Den valda metoden for att gora denna jimforelse har varit relativt enkel. Jag har gatt igenom de
aspekter som BREEAM Communities tar upp, och i varje aspekt tittat pa de hur detta relaterat
till insatser pA BoOl. Jag har di betygsatt dessa insatser efter krav i BREEAM Communities.
I varje aspekt har jag da haft en chans att hitta likheter och skillnader mellan BREEAM och
Bo01, och reflektera 6ver dessa. Pa detta sitt har jag samtidigt systematiskt gatt igenom BREEAM
Communities. Efter en total genomgéng finns dd mojlighet att se monster och helhet, och gora en

koppling till hur mélen i bide BREEAM och Bo0O1s planprogram uppnas.

I betygsittningen har jag valt att noggrant férsoka folja de krav som stills i manualen. Det innebir
att jag forhoppningsvis minimerar de subjektiva beddmningar som jag annars fatt gora, och betyget
kommer pa sa sitt att verkligen aterspegla hur vil BoO1 lever upp till BREEAM Communities-
kraven.

Ett alternativt tillvigagingssitt hade varit att enbart titta pd malet i varje aspekt och sjilv gjort en
bedémning utav hur vil BoO1 uppnir detta mal. Ett sddant tillvigagingssitt hade gjort att betyg
inte fallit pd grund av teknikaliteter, men hade samtidigt gjort det svirare att ge ett trovirdigt och
vil motiverat betyg. Snarare hade en allmin genomging av mélet och relevanta insatser dé varit att
foredra. Istillet har jag valt att sjilv kommentera de betyg och krav som stills i varje aspeke for att
didr géra en mer personlig virdering av insatser pi omridet. P4 si vis uppnar jag bade en grundlig
genomgang av BREEAM Communities och dess uppbyggnad, en trovirdig utvirdering av vissa
aspekter utav Bo01, samt en egen personlig virdering och diskussion kring insatser och krav.

Materal

Tva dokument har utgjort grundmaterial for detta arbete: BREEAMs egen manual "BREEAM
Communities Stage 2”5, samt boken “Bo01 Hallbar Framtidsstad Lirdomar och Erfarenheter”??,
som beskriver och utvirderar insatser pA BoO1. Enkelt uttrycke har jag beddmt de insatser som
beskrivs i Hallbar Framtidsstad efter de krav som stills i BREEAM Communities-manualen. Dir
inte denna litteratur har varit nog har jag gjort bade platsbesok och ytterligare litteratursdkningar.
Det har da handlat om att bade fi mer uttommande information om vad som faktiskt blivit gjort
vid BoO1 och vad som inte blivit gjort. Ytterligare information om om de aspekter som BREEAM
Communities tar upp har varit intressant att presentera i detta arbete for att sitta kraven i ett
tydligare sammanhang. I vissa fall har kraven var vildigt sjilvfrklarande och i andra fall har jag

32 BRE Global, BREEAM for communities: stage 2 (online).
33 Persson B (red.), Bo0I Hallbar framtidsstad, Formas, Stockholm, 2005.
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funnit information som varit intressant for att vidga forstaelsen for varfor kraven stills.

Studieomrade

Valetav BoO1-omridet i Vistra Hamnen som studieobjekt kom sig av flera anledningar. Grogrunden
for valet var att BoO1 omnidmndes i artikeln Criticism on Environmental Assessment Tools av Gaby
Abdalla et al.? T artikeln utvirderas 6 europeiska omraden efter BREEAM-krav. Det fanns alltsd
redan en viss grund att std pa. Flera andra aspekter gor sedan ocksa BoO1 till ett lampligt studieobjekt:

* Stadsdelen ir ett resultat av en enskild planeringsinsats och kan dirmed ses som planerad i sin
helhet. Det gor det intressant att bedoma denna insats.

e Det finns i stor utstrickning utvirderingar och undersokningar gjorda av omrédet, vilket ger
goda forutsittningar for ett fortsatt arbete, med mycket bakgrundsfakea.

e Stadsdelen ir frimst Amnad for boende och inkluderar servicefunktioner for invanarna, vilket
ligger i linje med den typ av projekt som BREEAM Communities riktar sig mot.

e Bo01 ir ett internationellt uppmiarksammat stadsbyggnadsprojekt och har ofta lyfts fram som
ett gott exempel pd hallbar utveckling®®. Det gor det intressant att jaimféra teori (BREEAM
Communities) med praktik (Bo01).

e Det ir idag en fungerande stadsdel dir liv hunnit forma sig och monster sitta sig. Resultat av
planeringsinsatser kan dirfor ses och bedomas utifran reella konsekvenser.

Det dr virt att ocksa problematisera valet av BoO1 som studieomrade. Med utgangspunkten att gora
en jimforelse mellan ett gott exempel pa hallbar stadsbyggnad och BREEAM Communities, s&
masta vi stélla oss frigan om BoO1 verkligen ir ett gott exempel? Omradet fick, framf6rallt i tidigt
skede, massiv kritik pd manga punkter. Att det missbolag som startades for att driva den bomissa
som var grunden till BoO1, gick i konkurs samma dag som missan avslutades kan f6r manga ses
som ett bevis for omridets misslyckande. Det ekonomiska misslyckandet visar pa problematiken att
skapa framtida bostadsomriden med de ambitiésa miljomal som BoO1 hade, utanfor den kreativt
och ekonomiskt gynnsamma sfiren som en bomissa innebir. Nir missbolaget gick i konkurs till
trots mot de stora bidrag som givits, ger det en bild av ett projekt som redan i forsta fasen ir
ekonomiskt ohallbar.

Aven manga andra faktorer som utvirderats i senare undersokningar visar att det finns flera brister
i utforandet av BoO1 som en hallbar stadsdel. Mer om detta i utvirderingarna av aspekterna senare
i detta arbete.

Det som dock har lyckats ar skapandet av en bild av en héllbar stadsdel, mycket med hjilp av den
robusta miljokommunikation som ingick i projektet. Alltsd 4r det intressant att se hur vil detta
stimmer med verkligheten. For att avgora detta krivs dock en mittstock, som med sikerhet kan
faststilla hur hallbart ett projekt ar. BREEAM Communities gor ansprak pd att vara just en sidan
mattstock, men dven det bor ifrdgasittas. Det intressanta framkommer i jimforelsen mellan dessa,
dir det blir mojligt att utvirdera starkare savil som svagare sidor av bide Bo0Ol och BREEAM
Communities.

34 G Abdalla et al., ‘Criticism on environmental assessment tools, fran International Proceedings of Chemical,
Biological, & Environmental Engineering, vol. 6 (2), December 2011, sid. 443-446.

35 B Persson & E Dalman, ‘Satsning pa héllbar stadsutveckling), i Bo01 Hdallbar framtidsstad, B Persson (red.)
Formas, Stockholm, 2005, sid. 7.
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Det finns ocksa en problematik i att gora en utvirdering av BoO1 sisom en firdig stadsdel, dven
om det visar pa hur intentioner och avsikter utformats i praktiken. BREEAM Communtities Stage
2 dr utformat for att bedéma insatser och inte utfallet av insatserna, vilket 4r det jag utvirderar i
detta arbete. Risken ir att utvirderingen till viss del grundas pa atgirder som férindrat platsen i
efterhand, och dirfor kan det vara oklart vad det ir som utvirderas; insatserna eller resultatet? Detta
arbete amnar bedéma de resultat som blivit p platsen, och i forlingningen diskutera dem i relation
till de insatser som gjorts. D spelar ocksd de forindringar fran planerade insatser som uppstatt
in, de gor att utvirderingen beaktar minsklig inverkan vilket jag tycker ér intressant. Manualen
beskriver ocksa intentionerna med varje aspekt vildigt tydligt, och det gor att en tolkning av texten
for anpassning till en retroaktiv klassning dr mojlig.

Fysisk avgransning

BoO01 har tillsammans med Vistra
Hamnen kontinuerligt vuxit

sedan bomissan 2001, vilket gor
det viktigt att vara tydlig med

vilket omrade jag utvirderar. Det
grundomrade jag arbetar med
inkluderar 25 projekt (hus, med
tillhérande gird, inringat i gult

pa bilden till hoger), och offentlig
miljo i anslutning till dessa. Det

var dessa projekt som ingick i den
ursprungliga missan, och som
dirfor uppfyller de aspekter som
namnts tidigare. De utvirderingar
som gjorts, och som jag arbetat med
som grundmaterial har dock ticke
omradet i olika omfattning, och har
inte alltid exakt motsvarat de 25
projekten. Dock fir virderingarna

ses som representativa for omradet
for att en sammanstillning ska

kunna goras och bedomas enligt

F R R \ 2
BREEAM. De 25 projekten i Bomdissan, karta frin bing.com/maps

5001 — en kort beskiivning

BoO1 var en bomissa som anordnades i Vistra Hamnen i Malmé ar 2001. Idag rider en
begreppsforvirring dir Bo01 och Vistra Hamnen ibland anvinds for att beskriva samma omréde,
och da oftast ett ungefirligt omrade som 4r ndgot av en blandning mellan ursprungsbetydelserna.
Det omride dir BoO1-missan holls var vid tidpunkten f6r missan enbart utbyggt till hilften. Alltsa
finns idag hus pa BoO1-omradet som inte tillhérde bomissan ar 2001. Bo0O1 anvinds fortfarande
av kommunen som geografiskt begrepp och avser da den vistra delen av Vistra Hamnen, med bade
de hus som fran bérjan tillhérde bomissan samt de nytillkomna husen. Vistra Hamnen ir hela den
halvé som stricker sig ut i havet norr om innerstaden.
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Viistra hamnen, karta frin bing.com/maps

I boken Bo01 héllbar framtidsstad stdr att lisa om bomissan och dess genomférande.®* Den bomissa
man planerade skulle visa det ekologiskt hallbara informations- och vilfirdssamhillet. Dirmed var
hallbarheten redan fran bérjan en grundpelare i arbetet med missan. Malmé stad kopte marken dir
missan skulle héllas och genom avtal med byggherrar som bjudits in forsikrade man sig om att samtliga
skulle folja det kvalitetsprogram som tagits fram for omradet. Byggherrarna stod for allt inom sin
tomtgrins och kommunen svarade for offentliga miljoer och teknisk infrastruktur. Malmé stad och
byggherrarna tillsammans med det offentliga SVEBO, som arrangerade bomissor i Sverige, var alltsd de
tre huvudparter som agerade i tillblivelsen av BoO1.

BoO01 gjordes till stor del mojligt med hjilp av statliga medel genom LIP (lokala investeringsprogram).
LIP fanns mellan 1998 och 2003 och syftade till att 6ka takten pa Sveriges omstéllning till ett ekologiske
uthalligt samhille. Totalt beviljades Malmé stad 250 miljoner kronor for BoOl. Dessa pengar fick
anvindas dven av privata aktorer, dock med viss begrinsning. For ansokningarna av LIP-medel
sammanstillde Malmé kommun en lista med totalt 67 atgirder samlade under 8 insatsomraden. Dessa
var:

* Stadsplanering

* Marksanering

* Energi

* Kretslopp

o Trafik

* Gronstruktur och vatten

* Bygga och bo

* Information, kunskapsspridning och massaktiviteter

P34 detta sitt konkretiserade man sin ambition med ett hallbart samhille.

Marken dir Bo0O1 byggdes var frin borjan gammal industrimark och bestar av gamla schaktmassor frin
hela Malmé. Hamnen har byggts ut under drens lopp och den ekonomiska kartan frin 1968 visar hur
platsen sig ut pd den tiden (nedan till vinster). Den schematiska kartan visar hur utbyggnadsetapperna
skett (nedan till hoger).

36 Persson B (red.), Bo01 Hallbar framtidsstad, Formas, Stockholm, 2005, sid 13-22.
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Grunden till Viistra Hamnen markerad, frin Utbyggnadskarta, cfier forlaga frin “Bo01 hdillbar
1968 dirs ekonomiska karta Sframtidsstad”

Kvalitetsprogram

I BoO1 Hallbar framtidsstad star dven att ldsa om det kvalitetsprogram som anvindes vid Bo01.5”)
Som del av arbetet med BoO1 lades ett kvalitetsprogram fram ar 1999 som stillde upp mal for
exploateringen. Dessa varierade frin mal for offentliga rum till gronomraden och tekniska system.
Tva punkter som har extra relevans for detta arbete dr punkterna Gronytefaktor och Grona punkter.

Gronytefaktorn implementerades efter tysk forebild och syftar till att balansera hardgjord yta med
gronyta. Systemet ir enkelt utformat och baseras pa hur vatten kan omhindertas pa tomten. Olika
typer av ytor belonas med olika poing och for att bli godkind méste tomten uppna en snittpoing
pa 0,5. For helt hardgjord yta fir man som princip 0 poing/m? och for grona ytor samt ppna
vatten fir man 1 poing/m? Diremellan finns olika typer av ytor som fir poing mellan 0 och 1.
Dessa poing slas sedan samman och delas med ytan pé tomten vilket ger slutpoingen.

- - - - =

. 0,2 poiing
Faktor: 0 Faktor: 1 Faktor: 0,5 Faktor: 0,5 . 1 poiing

. 0,8 poiing

De grona punkterna r dven det ett enkelt system ddr varje byggherre fick en lista med 35 stycken
grona insatser, av vilka man var tvungen att implementera 10 stycken. Aven egna forslag godtogs
om byggherren hade idéer utover de 35 som tillhandahélls.

37 Persson B (red.), Bo0I Hallbar framtidsstad, Formas, Stockholm, 2005, sid 18.
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Vad ar BREEAM
Communities?




Syfte

BREEAM ir ett miljoklassningssystem som syftar till att méta miljoprestanda i var byggda miljé.
BREEAM Communities dr den specifika certifiering som anvinds for klassning av hela omréaden.
Miljoprestanda mits genom att ett antal faktorer analyseras och bedoms efter hur vil de 4r hanterade.
Sédana faktorer spinner over ett brett spektrum och kan inkludera energi, anvindarvinlighet,
kemikalier, solljus, byggnadsplats eller medborgarpaverkan. Méjliga férdelar som kan uppkomma
for utvecklare och anvindare vid anvindningen av ett standardiserat system for dessa mitningar
kan vara:

* De faktorer man miter har en pavisad effekt pa miljon.

* Enkelheten i att anvinda ett firdigt system.

* Inspiration till att hitta [6sningar pa problem man kanske inte annars hade beaktat.

*  Ett marknadsvirde pd de insatser man gjort.

* En mojlighet att prestera bittre in de minimikrav som annars stills pa den byggda miljon.
* Lidgre bruksfaskostnader.

* En forbittrad levnads- och arbetsmiljo

* En mojlighet att jimfora projekt med varandra.

Organisation

Den bakomliggande organisationen bestar av tre delar; BRE, BRE Global samt BRE Ventures.
* BRE sysslar bland annat med forskning, tester, utbildning och konsultation.

* BRE Global arbetar med klassning och certifiering, samt utbildning i detta. Det dr hir vi hittar
BREEAM och BREEAM Communities

¢  BRE Ventures arbetar med innovation, och di for att omsitta idéer frin olika innovatorer till

verklighet.

Tillsammans styrs dessa av BRE Trust, som administrerar de olika delarna tillsammans.

Histork

Historien om BREEAM finns att ldsa pa BREs hemsida.®® 1921 startades i Storbritannien en
organisation som da hette “Building research station” och var en statlig organisation f6r forskning
pa material och konstruktionsmetoder inom byggnadskonsten. Redan négra ar tidigare, 1917, sa
hade “Department of Scientific and Industrial Research” (DSIR) foreslagit en sidan organisation
som stod for byggandet efter forsta virldskriget. Building Research Station studerade exempelvis
tidigt hur armerad betong fungerade i golv, och brittiska standarder for tegel.

38 BRE, Our history (online).
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Ett flertal andra organisationer bildades under DSIR, bland annat organisationen “Forest products
research board” som forskade pa all typ av trd och virke. Man undersokte hur trd brots ner, hur
starkt det var, och dess utsatthet for insektsangrepp. Efter att organisationens aktivitet minskat
sedan 1958, da deras styrelse upphért att fungera, sa uppgick de till slut i Building Research Station
1972.

Samma ér si uppgick dven den organisation som arbetat med brandfragor, Fire research station,
upp i Building research station. I samband med dessa fusioner sa bytte Building research station
namn till Building research establishment (BRE).

Under 90-talet privatiserades ett stort antal statliga brittiska forskningsorganisationer och BRE var en
av dem. 1997 blev BRE sjilvstindigt och drivs idag av BRE Trust, som en vilgérenhetsorganisation.
Man tyckte da att arbetet i organisationen omfattade sapass mycket med 4dn bara byggnader, och
besl6t dé att byta namn till bara BRE, och sluta anvinda det fullt utskrivna Building Research
Establishment. I BRE Trust finns medlemmar frin alla de typer av verksamheter som BRE arbetat
med sedan tidigare.

S4 linge BRE var en statlig organisation si kunde de inte arbeta med certifieringar, men da de
privatiserades si borjade man med detta och 1999 kom de forsta certifieringarna enligt BRE. Detta
blev en egen gren och kallades helt enkelt for BRE Certification. Aven denna gren av organisationen

bytte snart namn och sedan 2006 si heter de BRE Global. Idag ansvarar BRE Global f6r bland
annat BREEAM, det klassningssystem detta arbete handlar om.

Fire offices committee

: BRE certification BRE Global I’ -

¥ Fire research station Building research o !

. Building research station establishment BRE :

I I

I

1 1 |
" Forest products research board BRETrustI L .
BRE Group

BREEAM bhistorik, efter forlaga frin bre.co.uk

Certifierngar | BREEAM

Det finns inom BREEAM ett antal olika typer av certifieringar, “schemes” som de kallas.®” Dessa
finns for att kunna certifiera olika typer av projekt da alla projekt inte har samma forutsittningar
och méjligheter. De schemes som finns 4r indelade i kategorier och 4r som foljer:

New construction | Refurbishment Communities |In use
o Courts . Domestic Refurbishment

o Data centres . Non-Domestic

o EcoHomes Refurbishment

o Education

. Healthcare

o Industrial

o Multi-residential

. Offices

39 BRE Global, Schemes, (online).
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Utover dessa firdiga schemes finns a3ven BREEAM Bespoke som innebir att man tillsammans med
BRE Global skriddarsyr en certifieringsmanual f6r individuella projekt. Bespoke kan anvindas for
savil Communities som for byggnader. Detta arbete behandlar certifieringen Communities.

Storiek pa projekt

BREEAM Communties-manualen’ beskriver tre olika storlekar pa projeke dir certifieringen kan
anvindas. Man beskriver storlekarna i enheter (units), vilken inte definieras nirmare. Dock si skulle
den kunna innebira enskilda ldgenheter, och man skulle dd kunna certifiera enskilda byggnader, om

de innehéller tillrickligt manga ligenheter. De tre storleksordningarna som beskrivs ir:

Small: < 10 enheter
Medium: 11 - 500 enheter
Large: < 5999 enheter
Bespoke: > 6000 enheter

Certifieringssteg

BREEAM Communities innehéller fyra olika steg som kan certifieras.! De fyra stegen motsvarar
i kronologiskt ordning fyra faser i en stadsdels liv. I dagsliget 4r det enbart steg 2 som ir sapass
fardigutvecklat att det kan anvindas. Steg 2 stricker sig enligt BRE fran “pre-agreement”, alltsd
fore avtalsfas, genom forberedelser, till och med hela designfasen. Steg 1 behandlar alltsa tiden fore
detta. Steg 3 och 4 kommer att behandla bruksfasen, och da den initiala inflyttningsfasen respektive

den fasta boendefasen.

Det ir virt att ndimna att en BREEAM Communties steg 2-certifiering varar for evigt, och behover
inte fornyas. Det beror pa att det man certifierar 4r konstanta virden som inte varierar 6ver tid.
Man har certifierat de insatser som gors i det tidiga skedet och inte resultatet av dessa insatser.
For virdering av dessa senare skeden kommer man istillet anvinda steg 3 och 4 av BREEAM

Communities.
Framtida BREEAM

BREAAM Communities cor:;nupities-
certineringar
_Steg 2 ’7 -steg3&?¥ —‘

.
v
T
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40 BRE Global, BREEAM for communities: stage 2, sid. 38 (online).
41 A Waddelove, ‘An introduction to BREEAM communities’, BREEAM (online).
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Vemn Certiferar”?

Tre huvudparter ir med i arbetet vid certifieringen.” Det ir BRE O@é@
Global, en BREEAM-bedémare, samt projektansvariga. Redan frin wa
borjan behéver man ha alla parter med for att initiera ett BREEAM f f
Communities projekt. BRE Global behéver fi in en anmilan om Qgé/ g‘/

att projektet ska genomforas; ett s kallat Compliant Assessment ® ®
framework, vilket ar ett samarbetsprojekt mellan BREEAM-bedomare

och projektansvarig. Det dr mojligt att den BREEAM-bedémare som

arbetar med projektet dr anstilld pa det féretag som driver projektet.

Dock gors gors kontroller av BREEAM och bedomare som pavisas gjort

fel kan mista sin certifiering.

POAaNgsattning

Poingsittningen beskrivs i BREEAM Communities-manualen.”’ BREEAM anvinder en skala med
sex nivder for att betygssitta projekt. Det skiljer sig frin andra system, ddr man enbart anvinder
sig av enbart godkint eller icke godkint. En fordel med en betygsskala dr att instegsnivin kan
laggas nagot lagre. Det kan gora att det blir mer attraktivt att ta sig an utmaningen, dd man med
stor sikerhet kommer att fa ett godkint betyg om man jobbar bra. I ett godkint — icke godkint
betygssystem sa finns risken att man rids att misslyckas, och man har da lagt ner arbete utan att fa
nagot for det i form av certifiering. Nackdelen ar givetvis att en ldgre ribba gor att “sémre” projekt
blir godkinda vilket kan paverka hur certifieringen uppfattas.

De sex betygen delas ut efter hur minga poing man fitt av maximalt majligt betyg. Betygen ir:

— Unclassified <25%

- Pass >25%
- Good > 40 %
- Very Good 255 %
- Excellent 270 %

- Outstanding >85%

Procenttalet anger hur stor del av poidngen som behover uppnas for att ni respektive betyg. Nir
projektet dr klart sa gor BREEAM-bedémaren en sammanstillning av hur projektet lyckats uppfylla
de krav som stillts. Denna sammanstillning kontrolleras sedan av BREEAM innan det slutgiltiga
certifikatet ges ut.

Slutbetyg paverkas av ett antal faktorer:
* Poingnivi pi enskilda aspekter

*  Obligatoriska/icke obligatoriska aspekter

42 BRE Global, BREEAM for communities: stage 2, sid. 32 (online).
43  ibid,, sid. 41-51.
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* Regionala viktningar
* Innovationspoing
* Tradeable credits

Varje enskild aspekt innehéller beskrivningar av vad som krivs for att fa ett, tva, eller tre podng,
och genom att sammanstilla de poing som uppnitts av samtliga aspekter fir man en totalsumma.
Vidare ir sexton av aspekterna obligatoriska, det innebdr att man mdste uppna minst ett poing
pa var och en av dessa aspekter for att bli certifierad. Lyckas man inte med detta uppnar man
ingen certifiering, oavsett hur vil man presterat i 6vriga aspekter. For att sedan beakta de regionala
skillnader och behov som finns 4r poingen viktade. Anses exempelvis risk f6r dversvimning vara lag
sa kan den aspekten minskas i viktningen i jimforelse mot dér risken 4r hog.

Innovationspoing krivs for att uppna hogsta betyg, Ousstanding. Man kan maximalt fi 10 sddana
podng. For att fi dessa poing si miste man komma med nya 18sningar som inte tagits upp i den
ovriga manualen. Tanken ir att motivera till nya kreativa l6sningar som dnnu inte anvinds i stor
utstrickning. Aven om exakta problemstillningar inte beskrivits s finns en lista med &versiktliga
problemomraden som exempel. Denna lista inkluderar saker som kirnkraftsavfall, forsurning,
fotogeniskt ozon, urban sprawl, vattenanvindning och inomhuskomfort.

Ytterligare tva saker krivs for att fi dessa poing. For varje innovationspoing maste man betala
en avgift och man maiste dven gora en “Case Study” fo6r de principer man anvint. Tanken med
detta dr att det 4r viktigt att sprida den kunskap och de innovationer man funnit pa vigen mot ett
Outstanding-betyg.

En av de stotestenar som finns i podngsittningen ir att allt ska dokumenteras. Det dr pd detta
vis BREEAM-bedémaren ser att/hur losningar klarats av. Det innebir alltsd ofta att mycket
dokumentationkrivs. Risken finnsda givetvisatt man forlorar poing pidgrund avattdokumentationen
ar bristfillig. Det har dirfér kommit fram férslag om att integrera dokumentationen i BIM
(building information modeling).*" P4 det viset skulle risken att dokumentering missas minskas
och tidsdtgingen for dokumentation skulle ocksa kunna minska. Alle for att sikerstélla att man inte
missat arbete man lagt ned vid certifieringsprocessen.

Nanualen

BREEAM har gjort en manual f6r Communities tillginglig for gratis nedladdning via deras hemsida;
“BREEAM for Communities Stage 2”**. Denna innehaller framférallt alla de aspekter som beaktas
i certifieringsbeddmningen, samt beskrivning av vad som krévs for att uppné de olika podngnivierna
for dessa aspekter. Den innehéller ocksa utforliga beskrivningar av hur man anvinder manualen och
hur man bedémmer ett BREEAM Communities projekt.

Alla de aspekter som bedéms dr indelade pd ett likartat vis. De dr forst och frimst indelade i
8 kategorier. Dessa fungerar som orienterande rubriker for att gora det hela mer forstaeligt och
overblickbart. Varje aspekt innehiller sedan nagra gemensamma rubriker, vilka ér:

* Rubrik och kod {6r den enskilda aspekten

44 M Airaksinen et al.,, ‘Sustainability assessment of facilities, i Life Cycle Assessment of Products and
Technologies, H Koukkari & M Nors (red.), VIT Technical Research Centre of Finland, 2009, sid. 104.
45 BRE Global, BREEAM for communities: stage 2 (online).
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*  “Guidance”, visar om aspekten ir ett krav eller frivillig, samt vilken storlek av projekt den kan
anvindas till.

e “Aim”, vad som ska uppnas genom den hir aspekten.
*  “Assessment Criteria’, de krav som méste uppfyllas for respektive poing,.
*  “Compliance Requirements”, ger en mer detaljerad bild av vad som krivs i ovanstdende.

*  “Schedule of Evidence Reuquired”, visar nir dokumentation behover ske for att visa pé att
aspekten beakrats.

* “Additional Information”, dr en bred kategori dir begrepp forklaras, men dven annan relevant
information finnas.

“Regional Applicability”, 4dr en tabell som visar hur den beskrivna aspekten vigs i
poingsammanstillningen i olika geografiska omraden.

Ytterligare rubriker finns i vissa fall, dir det finns information som inte passar under nigon av ovan
nimna rubriker.

Nationella varationer

I de projekt i Sverige dir man jobbar med BREEAM Communities si har man tillsammans med BRE
i Storbritannien arbetat for att ta fram en platsspecifik manual for just dessa projekt. I Masthusen
i Malmg, som Diligentia dger, har White Arkitekter tillsammans med BRE tagit fram en manual
for just detta projekt. Man har riknat med att kostnaden for act BREEAM Communities certifiera
denna stadsdel hamnar pé ca. 1,5 miljoner kronor“’l. En kostnad som hade varit betydligt ligre om
det funnits en manual som var firdig att anvindas fér de svenska forhallandena. De manualer som
utvecklas pa detta vis ir tyvirr inte tillgingliga pd samma sitt som den Brittiska manualen, utan
skyddas for att kunna ge det egna foretaget konkurrensfrdelar.

Swedish Green Building Council (SGBC) ir huvudman for BREEAM i Sverige och de arbetar
med att ta fram en manual som ar specifik for Sverige. Man skulle da fi en manual som ir anpassad
efter svenska forhéllanden och kan gora viktningar efter de forutsittningar som finns pa den hir
marknaden.

Certifleringssetapper

Certifiering kan ske i tre etapper”’; 1. “Compliant Assessment Framework”, 2. “Interim BREEAM
for Communities Certificate, (Outline planning stage - OPS)” och 3. “Final BREEAM for
communities certification (Detailed Planning Stage - DPS). Endast etapp 1. och 3. dr obligatoriska,
etapp 2. dr frivilligt.

Etapp 1. innebir en registrering av processen hos BREEAM. Dir skriver man ett ramverk med
avsikesforklaringar och mal med arbetet. Redan i detta steg maste en certifierad BREEAM-beddmare
vara involverad, som da anvinder en metod utvecklad av BREEAM f6r att skapa det ramverk som
krivs.

46 ] Wijkmark, muntligen 2011-03-14.
47 BRE Global, BREEAM for communities: stage 2, sid. 32-33 (online).
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Etapp 2. dr frivilligt och innebir att man gor en preliminir bed6mning av projektet. Man testar da
hur de metoder man utvecklat svarar mot de mal man satt upp. Denna del tycks finnas for att under
arbetet ha en sjilvkontroll och se att man 4r inne pa ritt spar. Detta certifikat har inget egenvirde,
men kan anvindas som grund i nista steg. Istillet for att da gora ett bedémningsarbete fran grunden
sa granskas och kompletteras Interim-certifikatet for att ge den slutgiltiga certifieringen.

Etapp 3. idr den slutgiltiga processen dir en granskning och bedémning gérs av en certifierad
BREEAM-bedémare. Det arbete BREEAM-bedémaren gjort kontrolleras sedan av BREEAM
sjalva. Det dr nir detta steg ar utfort som den slutgiltiga certifieringen tilldelas projektet.

Andra mijtklassningssystem och jamiorelser

Historiskt sett dr certifieringen for stadsbyggnad en ny féreteelse och hittills finns endast en enda
BREEAM Communities-certifierad stadsdel i virlden, Media City i Manchester.

BREEAM ir dock bara ett av en mingd certifieringsverktyg som finns runtom i virlden idag.
Andra system inkluderar; LEED (Leadership in Energy and Environmental Design, USA), SBTool
(Sustainable Building Tool, international), CASBEE (Comprehensive Assessment System for
Building Environment Efficiency, Japan), Green Globes, Green Calc, Eco-profile, HK-BEAM
(Hong Kong Building Environment Assessment Method, Hong Kong), BCA-GM (Building
and Construction Authority Green Mark, Singapore), Green Star (UK), NABERS (National
Australian Building Environment Rating System), GOBAS (Green Olympic Building Assessment
System, China), ESGB (Evaluation Standard for Green Building),®) National Building Energy
Rating Scheme (NABERS)®, Living Building Challange, One Planet Communities. I Sverige
anvinds Miljobyggnad i stor utstrickning da det dr relativt enkelt att anvinda och samtidigt
kostnadseffektivt®”, och tycks ha etablerat sig bra pA marknaden.

BREEAM var det forsta miljocertifieringssystemet som utvecklades for anvindning internationellt.
Manga av de andra system som utvecklats i efterhand har dirfér haft BREEAM som utgingspunkt.
Gemensamt for de allra flesta, utom CASBEE, ir att de behandlar alla livscykelstadium, férutom
sjalva demoleringen.b"

Endast nagra av dessa system/organisationer har certifieringar for stadsdelar, de flesta ar istillet
inriktade pa enskilda byggnader. Forutom BREEAM kan dven LEED, Living Building Challange,
CASBEE, One Planet Communities och SBTool anvindas for certifiering av stadsdelar. De som
har gjort absolut storst avtryck ir BREEAM och LEED, formodligen f6r att sjdlva organisationerna

redan ir viletablerade pa marknaden da de linge anvints for byggnadscertifiering. De respektive
systemen for certifiering av stadsdelar heter BREEAM Communites och LEED for Neighborhood
Development (LEED ND).

48 G Abdalla et al., ‘Criticism on environmental assessment tools, fran International Proceedings of Chemical,
Biological, & Environmental Engineering, sid. 443.

49 C Beattie, ‘A carbon assessment and design tool to assist in planning low carbon development,, 19th
International Congress on Modelling and Simulation, sid. 3011.

50 Swedish green building council (online).

51 G Abdalla et al., ‘Criticism on environmental assessment tools, fran International Proceedings of Chemical,
Biological, & Environmental Engineering, sid. 443.
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LEED

LEED ir ett amerikanskt system och idr utvecklat av USGBC (United
Stated Green Building Council). Det grundades ar 2000 och har
sedan dess har cirka 3600 byggnader blivit certifierade i nigot av
av deras system, vilket gor LEED till ett av virldens mest anvinda
miljdcertifieringssystem for byggnader.?” LEED ND startade som ett
pilotprojekt 2009 dir USGBC, The Congress for New Urbanism samt
the Natural Resources Defense Council deltog for att forma systemet.?!
LEED ND har alltsd sin grund i New Urbanism till stor del, men 4ven
i Smart Growth.’ Det har paverkat hur systemet ir utformat och vilka

ideal som efterstrivas.

BREEAM

BREEAM ir idag det system som certifierat
flest byggnader, med cirka 11 000 bedémda
byggnader®¢ ligger de langt fore LEED.
BREEAM Communities 4r sprunget ur
de haillbarhetsbestimmelser som finns i de
Brittiska stadsbyggnadskraven, di det dr ett
brittiskt system.’” Det finns alltsd vissa skillnader i de ideal som anvints for att forma systemen.
Det ir framforallt de ekologiska virdena som ir starkare i BREEAM Communities an i LEED ND.

Skillnader

Den manual som finns tillginglig pA BREEAM:s hemsida dr den version som utvecklats for den
brittiska marknaden. Den vinder sig specifikt mot vissa typer av regleringar och planbestimmelser
som finns pa den Brittiska marknaden. Det finns dven beskrivet hur vigning av kraven varierar mellan
olika geografiska omriden i Storbritannien Det innebir att det finns variationer i implementation
mellan olika regioner dir BREEAM Communities kan anvindas. Det dr en grundlidggande skillnad
fran exempelvis LEED ND dir man anvinder samma krav oavsett var projektet befinner sig. Det
innebir i fallet med LEED att det dr ldtt att jimfora projekt med varandra, oavsett var i virlden de
befinner sig. Nackdelen ir att platsspecifika problemstillningar och utmaningar inte kan upp-, eller
nedvirderas.

Aven poingsittningen skilljer sig enligt en jimforelse frin 20125%. I BREEAM Communities krivs
25 % for att komma upp i godkind niva, och i LEED ND krivs 40 %. LEED ND har totalt 5 nivier
(inklusive icke godkint) och BREEAM Communities har 6 (inklusive icke godkint) vilket innbar

52 A Graaf, muntligen, 2012-02-14.

53 United states green building council, LEED for neighborhood development rating system (online).

54 ibid.

55 A Graaf, muntligen, 2012-02-14.

56 G Abdalla et al., ‘Criticism on environmental assessment tools, fran International Proceedings of Chemical,
Biological, & Environmental Engineering, vol. 6 (2), December 2011, sid. 443-446.

57 D Kyrkou & R Karthaus, ‘Urban sustainability standards: predetermined checklists or adaptable
frameworks?, Procedia Engineering, vol. 21, 2011, sid. 206.

58 A Zeinal Hamedani & F Huber, ‘A comparative study of DGNB, LEED and BREEAM certificate systems in
urban sustainability, The Sustainable City VII: Urban Regeneration and Sustainability, sid. 121-132.
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att det dr svédrare att nd toppnivan i BREEAM Communities an i LEED ND. I bade systemen finns
obligatoriska krav som man maste uppfylla f6r att bli godkind.

Manga andra skillnader finns men utreds inte vidare i detta arbete.
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Strukturerng av beddmningama

Varje aspekt ir indelad i ett antal underrubriker. Dessa ir i grunden samma for samtliga aspeketer,
men dir ndgon rubrik bedémts vara 6verflodig, dr den i det fallet bortplockat. Nedan fljer en
forklaring till de rubriker som anvinds och vad de innehaller, vad de inte innehaller, samt hur de
relaterar till BREEAM Communities-manualen®. Nagra av rubrikerna sammanfattar texter ifrin
manualen, men innehéller dven ytterligare information. Alla rubriker star alltsd inte att finna i
nagon motsvarighet i manualen, utan ir anpassade for att detta arbete.

Mal enligt BREEAM Communities— Hir beskrivs vad som ar malet med aspekten. Detta ir en direkt
oversittning av hur det beskrivs i manualen'®. I manualen stdr dven ofta en retorisk friga som ska
definiera mélet med aspekten. Denna fraga ir inte oversatt da rubriken “Bedomningskriterier” i
detta arbete fyller samma funktion.

Bediomningskriterier enligt BREEAM Communities — Hir beskrivs vad som krivs for att fa de olika
podngen. Dessa kriterier 4r en sammanfattning av vad som stir i manualen®"), di denna ar vildigt
fyllig. Mycket information som av mig bedomts som ovidkommande har alltsi exkluderats. Den
information som tagits med ir inkluderad av nigon av foljande tre anledningar; Det ir relevant
information i férhéllande till situationen i BoO1, det 4r anmirkningsvird information som kan
diskuteras, eller det dr information som behévs for att forstd hur BREEAM Communities dr

uppbyggt.

Négra detaljer i poingbedimningen — Hir beskrivs tillagg till kriterierna ovan, dven dessa finns i
manualen'®. Tilliggen ligger under en separat rubrik da de giller for samtliga poing, eller inte ir
direkrea kriterier, utan snarare forklaringar eller djupare beskrivningar och definitioner. Urvalet av
dessa detaljer har skett enligt samma princip som bedomningskriterierna ovan.

Beskrivning av aspekten och dess syftie — Denna rubrik stdr endast att finna i ett fatal aspekter. Det
handlar di om min egen forklaring till aspekten som helhet, som ibland kan vara nigot oklar.

Relevanta dtgirder pa BoOl — Hir beskrivs de insatser som gjorts i BoOl-omridet och som ir
relaterade till aspekten. I denna del gors som huvudsak en saklig framstillning av insatser, utan
bedémningar eller kommentarer. Den information som ges hir syftar ocksa till att ge underlag nog

for att kunna utfora podngsittning. Om inget annat anges kommer informationen under denna
rubrik frin boken Hallbar framtidsstad'®?’.

Min slutbedomning efter BREEAM Communities-krav — Hir gor jag den avvigning som krivs for
att poingsitta aspekten. Detta moment skiljer sig at aspekter emellan di vissa av dem bedéms
tillsammans med ett enkelt konstaterande, och andra kriver ett underbyggande resonemang for att
forklara poingsittningen.

Allméint om ... — Hir beskriver jag det amnesomrade som aspekten behandlar for att lasaren ska fa
en djupare forstaelse for aspekten. Hir beskrivs exempelvis forskning och annan kunskap pa filtet,
eller exempel frin andra platser i virlden dir amnet ar relevant. Denna del dr generell och relaterar
inte till BoO1. | BREEAM Communities-manualen finns inte nigon sddan hir information.

59 BRE Global, BREEAM for communities: stage 2 (online).

60 ibid.
61 ibid.
62 ibid.

63 B Persson (red.), Bo01 Hallbar framtidsstad, Formas, Stockholm, 2005.
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Kommentar — Kommentaren ir ett personligare stycke dir jag reflekterar kring aspekten och insatser
som gjorts. Hir framkommer exempelvis om man presterat vil vid BoO1 men 4nda fact et lage
betyg, eller tvirtemot. Aven tankar kring malet med aspekten och kriterierna for att uppna milet,
insatser pd Bo0O1, och BREEAM som system med mera finns hir.

Det roda strecket i marginalen intill indikerar att texten skall lisas som mina personliga
kommentarer eller reflektioner. Dessa texter aterspeglar alltsa inte material som finns i BREEAM
Communities-manualen, om inte si anges.

Aspekter som inte beddomts

Utover de aspekter som anvints for att utvirdera BoO1 innehéller BREEAM Communities flera
aspekter som av olika anledningar inte anvints i denna utvirdering. Motiveringen till att de
inte anvints finns att lisa under respektive rubrik i bilagan till detta arbete. Det ir viktigt att i
sammanhanget pdpeka att ven om de inte anvints i just detta fall innebar det inte en nedvirdering
av aspektens betydelse eller vikt, snarare kan den vara essentiell ur stadsbyggnadssynpunkt, men
inte varit mojlig att utvirdera i detta arbete. Dir en viss aspekt inte varit méjlig att utvirdera i
brist pd underlag sa kan den alltsd fortfarande vara av stor nytta vid arbete i nya projekt. Och da
man arbetar mot en BREEAM Communities-certifiering ir givetvis en genomlysning av samtliga
aspeketer ett krav.

For att som ldsare fa en bra forstaelse for hur hela BREEAM Communities fungerar och vad systemet
innehéller, finns de aspekter som inte bedomts i en bilaga till detta arbete. En text 4r dven infogad,
om #n i en mer kortfattad form, och endast med beskrivning av aspekten, samt en kommentar till
varfor aspekten undantagits ifran utvirderingen.
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Sedomdada aspekter

Klimat & energ

Risk for dversvamning (Flood risk assessment (Location))

Mél enligt BREEAM Communities

Att se till att risken for dversvimning tagits i beakening, och dir sidan risk finns vidta atgirder for
att minska riskerna vid 6versvimning.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

1 & 2 poiing Bedémningskriterierna  hidnvisar  till  engelska  policydokument  och
riskbedomningstabeller. Olika kombinationer av kinsligheten i bebyggelsen (finns exempelvis
sjukhus, bostider i Killare eller skolor?), huruvida bebyggelsen ligger ett éversvimningskinsligt
omrade, och motstindskraftighet samt utrymningsvigar utgor bedomningsgrund. Dessa dokument
dr anpassade for Storbritannien.

3 poing  Byggnaderna pa omradet ligger i ett omrade som bedoms ha lig risk for 6versvimning.

Néagra detalier | poangbeddmningen
Bedémningskriterierna talar om risk for drlig dversvimning, alltsd versvimning som i dagsliget
kan vara arligt dterkommande. De policydokument som hinvisas till gor inte heller bedomningar

utifran framtida havsnivih6jning!®.

Relevanta atgarder pa BoO1

Man har pd BoOl inte vidtagit nagra atgirder, utover dagvattenhanteringen, for att hantera
oversvimningar.

Min slutbedomning efter BREEAM Communities-krav

Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap forser Sveriges kommuner och landsting med
information om vilka omradden som kan komma att dversvimmas lings landets vattendrag. 1
omradet kring Malmé finns Sege & med som enda vattendrag, och den ir dnnu inte karterad (2012-
04-18), utan star med prio 3 for kartering (prio 1 ir hogsta prio, och prio 4 ligst).*) En lag
prioritering ska dock inte automatiskt lisas som att risken ir liten, utan andra anledningar kan
foranleda en lag prioritering. Ddremot ligger BoO1 nistan 5 kilometer ifrin Sege 4, sa risken att
drabbas av en 6versvimning pa grund av dn bér vara mycket liten.

Oresund diremot varierar nigot i nivi over aret men det innebir i dagsliget ingen arlig risk for
oversvimningar.®! Sett over lingre tid framéver sa riknar man med att havsnivan kommer att hojas,
men hur mycket detta kan komma att bli 4r nidgot som debatteras livligt. Malmé kommun har i
ett dialog-PM gjort en ansats till att f6rhalla sig till en eventuell havsnivahojning, och man har dir
foreslagit en ldgsta niva for all ny bebyggelse pa +3 m, och har alltsa hojt sina riktlinjer fran tidigare

64 Environment agency, Flood Map - your questions answered (online).
65 Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (online).
66  Sveriges meteorologiska och hydrologiska institut, Sealevel (online).
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+2,5 m."”? Denna riktlinje innebir inte att havsnivin kommer att hojas med 3 meter fran idag, och
inte heller att man beriknar att den kommer att gora det fore ar 2100. Dock 4r havsvattennivan
inte fast, utan exempelvis hogvattenstind och vigor tillkommer i berdkningarna. Med denna grund
gbr man bedémningen att ny bebyggelse i Malmo skall ligga pa minst +3 m 6ver havet idag. BoO1
ligger 6ver denna nivd eftersom man héjde marken vid byggnationen. Enligt samma dialog-PM
framkommer ocksa att mark runtikring BoO1 ligger under +3 metersnivan, vilket i teorin skulle
limna BoO1 som en 6 om havsnivan skulle hjas med 3 meter frin idag.

Sammanfattningsvis fir BoO1 anses ligga pa ett omrade med liten risk for 6versvimning i dagsliget,
vilket ger maximal poing.

Betyg: 3 poing

Almant om dversvamningar

I Sverige sker 6versvimningar enligt SMHI frimst vid sj6ar och vattendrag vid stora vattenfloden,
exempelvis efter kraftiga regn eller vid snésmaltning. Frimst i de norra delarna av vért land sa ir
dterkommande Sversvimningar vanligt, dir de ocksd utnyttjas till fordel i jordbruket.!® I s6dra
Sverige dr liknande typer av versvimningar inte lika vanligt férekommande.

Kommentar

Det dr mirkligt att 6versvimningsrisken vid havsh6jning inte nimns i BREEAM Communities—
manualen. Istillet fokuserar man pa risk for 6versvimningar idag. BoO1 tycks dock klara sig i
bada scenarier.

I media har getts en bild av att BoO1 ligger pd en sdpass lag niva att omrddet kommer att hamna
under vattenytan vid en havshojning.”) Detta beror pa att en stor del av vistra hamnen ligger
under 3-metersgrins som kommunen anvinder sig utav. Dock ligger hela BoO1-omradet 6ver

denna nivd di man héjde marknivin vid byggandet av missomradet.

Dagvattenhantering (Surface water runoff)

Mél enligt BREEAM Communities

Att minska risken for oversvimning pa projekeplatsen och omgivande mark.
Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

I poing  Platsen kan omhinderta allt vatten vid ett hundraarsregn.

2 poing  Platsen kan omhinderta allt vatten vid ett tvihundradrsregn.

3 poing  Platsen kan omhinderta allt vatten vid ett trehundraarsregn.
Néagra detalier | poangbeddmningen

Manualen beskriver att det maximala avvattningsflodet inte fir dverstiga nivan som var fore det att

platsen bebyggts.

67 Malmo stadsbyggnadskontor, Klimatet, havsnivin och planeringen, December 2008, sid. 3.
68 Sveriges meteorologiska och hydrologiska institut, Oversvimningar i Sverige, i faktablad 21, juni 2004.
69 B-M Bergstrom, ‘Vastra hamnen kommer att drunkna, i Sydsvenska dagbladet (online).
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Relevanta atgarder pa BoO1

Dagyvattensystemet i BoO1 framhalls som mycket ambitiost, och idr dessutom starkt bidragande
till omradets karakedr. 1 det gronytefaktor-program som anvints for Bo01"” sa belonas 6ppna
vattenytor med maximal poing vilket bidragit till att det finns manga 6ppna vattenytor inom
omradet. Alla typer av vattenytor har belonats med hoga poing, bade de av mer stillastdende
karaktir sisom dammar, och de av rorlig karaktir, sisom béckar, diken etc. Aven tita och halvtita
ytor fir tilliggspoing om de inte har nigra brunnar och istillet hojdsitts pa ett sidant site att de
avvattnas till en gronyta. Annu hégre poing ges for samma yta om avvateningen istillet sker till en
damm eller annat vattenmagasin.

Hela BoOl-omridet 4r i grunden designat for att hanteringen av dagvatten ska fungera. I nord-
sydlig riktning 16per i mitten av omridet en hojdrygg som dir 5 aqua-punkter med vatmarksvixter
finns. Denna hoéjdrygg sluttar sedan i vister mot havet och i dster mot den saltvattenkanal som
finns hir. Vattnet leds nedét i rinnor, och pa vistra sidan mynnar dessa i 6ppna betonglador utan
vegetation, och till dster i 6ppna dammar med vitmarksvixter. P4 vigen rinner vattnet igenom
ytterligare dammar och utvidgningar med vixter, som fordrojer vattenflodena och bidrar med vatten
till viaxtligheten. Ifrin betonglddorna till vister och dammarna i 8ster pumpas sedan vattnet tillbaks
till aqua-punkterna och vattnet flodar pa detta vis cykliskt igenom systemet, och renas pd vigen
av vixtligheten i omradet. Vid hogre vattennivaer svimmar dessa system &ver och 6verskottsvatten
rinner ner i saltvattenkanalen.”!

Saltvattenkanalen i BoO1 ir konstruerad och vatten pumpas in frin havet, och ger ett fldde bade at
norroch atsdder. I savil denna kanal som i dammar pa gardar sedimenterar fororeningar ner till botten
och vatten renas pa s sitt innan det nar havet. Aven i kanalen har vixtlighet planterats tillsammans
med annat marint liv sdsom blamusslor.”? I bide dammar pd omridet och i saltvattenkanalen kan
partiklar i vattnet sedimentera ner till botten och har dirmed en renande effekt. Detta sediment
maste sedan tas upp och omhindertas.

Vid alla hus pa BoOl ir gatugestaltningen densamma lings alla gaturum och grinder. Intill
huskroppen 16per ett band med 30 cm singel, sedan loper en betongrinna for vattenflodet, och
utanfor denna ligger en svart rifflad betongplatta, for att signalera gatubredden for synsvaga. Dir
man behéver korsa rinnorna, exempelvis vid korsningar och entréer, 4r rinnan tickt med antingen
granit eller en plat.

Rinnorna ir varierande i storlek, dir den storsta dr 25 cm bred och 35 cm djup”?!. Dimensioneringen
av rinnorna ir gjord for att vid sin svagaste punkt klara av ett femarsregn, vilket innebir att 6vriga
delar har dnnu storre kapacitet dn si. Vid kraftigare regn svimmar rinnorna 6ver, men da kanten
in mot byggnad 4r 4 cm hogre 4n mot gatan, sd kommer vatten att bridda ut dver gatan och inte
mot huskropparna.

Generellt sett har man pd BoO1 undvikit att perkolera regnvatten ned till grundvattnet da stor del
av marken under BoO1 fortfarande ir férorenad.”?

70 A Persson, Gronytefaktor for BoO1, Lansstyrelsen Stockholm (online).

71 A Kruuse & L-E Widarsson, ‘Forsta steget mot myllrande mangfald, Bo01 Hallbar framtidsstad, Formas,
Stockholm, 2005, sid. 133.

72 A Kruuse, Ankarparkens biotoper, BoOI Hallbar framtidsstad, Formas, Stockholm, 2005, sid. 141.

73 A Kruuse & L-E Widarsson, op.cit. sid. 133.

74 ibid.
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Vattenutlopp vid en av aqua-punkterna
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Min slutbedomning efter BREEAM Communities-krav

De svagaste punkterna i BoOls dagvattensystem 6versvimmas redan vid regn som ér kraftigare 4n
ett 5-drsregn. Dock gor jag tolkningen att den typ av Gversvimning som avses dr den di skador
pa den byggda miljon intriffar. Vid Gversvimning av vattenrinnor utnyttjas gatan medvetet for
vattentransport, vilken sluttar antingen mot havet i vister, eller i 6ster mot saltvattenkanalen. Den
storsta risken for skadlig 6versvimning bor vara da hus ligger placerade i lagpunkter dir vatten
ansamlas och nivan riskerar att stiga vid kraftiga regn. I BoO1 finns inga sidana lagpunkter di
avvattningen sker antingen kontrollerat i dagvattensystemet, eller vid kraftigare floden okontrollerat
ned mot havet eller saltvattenkanalen. Da hela gator anvinds for extrema vattenfléden bor
kapaciteten att transportera mycket vatten per tidsenhet ricka till aven vid femhundraérsregn.

Betyg: 3 poing

Allmént om dagvattennantering

Dagvatten ir det vatten som inte avdunstar direkt frin vixter eller markytor, eller som inte
sjunker ner i marken utan istillet stannar vid ytan. Vattnet kan ha sitt ursprung som bade
regnvatten eller smiltvatten”!.

Over tid kan det vara si att vattenmingderna ligger pa jimna nivier men vid hanteringen
uppstar helt andra forhallanden. Dagvattensystem kan stora delar av dret std tomma men
vid kraftiga regn plotsligt fyllas till bridden. Systemen bér alltsd dimensioneras for att klara
dessa toppfloden. Likasé dr transporten av fororeningar ojimn, dir de initiala flddena for med
sig mycket partikelbundna fororeningar i bérjan av regnet, medans flédena ir relativt rena
mot slutet av regnet. Dagvattnet paverkas ocksd av platsens fysiska gestaltning. Vid samma
regnmingd gor en hirdgjord yta att stora dagvattenmingder skapas, medans en planteringsyta
kan uppta stérre mingder av vattnet, vilket gor att mindre dagvatten skapas.”®!

Problemen som kan uppsté vid stora mingder dagvatten kan vara flera. Lokalt kan det finnas
risk for dversvimningar om inte allt dagvatten leds undan, men inte heller att leda undan allt
dagvatten ricker for klara sig undan risker. Dagvatten leds ibland ned i samma system som
spillvatten (avloppsvatten m.m.) frin fastigheter, i vad som kallas for ett kombinerat system. Vid
stora regn riskerar alltsd spillvattensystem att dversvimmas av stora dagvattenfléden. 19997

gjorde Jan Falk en bedomning att 25 % av dagvattnet leds genom kombinerade system.

Enligt SMHI"® kommer vi i framtiden att se mera nederbord och kraftigare skyfall. Dock riknar
man dven med hogre vintertemperaturer och ddrmed tunnare snéticke och mindre varflodar.
Det innebir en minskad risk i norr dir stora vattenfléden orsakas av snosmiltning, och 6kad
risk i soder dir nederbdrden ir den starkaste faktorn som péaverkar vattenflodena. For att skapa
framtidssikra dagvattensystem behover alltsa forindringar i vattenflédena beaketas.

Kommentar

BoO01 har ett genomtinkt dagvattensystem dir de tinkta 16sningarna ocksa fungerar i praktiken.
Kriterierna i BREEAM Communities belénar ocksa de insatser som gjorts och ingen diskrepans
mellan teori och praktik tycks finnas i detta fall.

75
76
77
78

G Lonngren, Vatten i dagen - exempel pd ekologisk dagvattenhentering, Svensk byggtjanst, 2001, sid. 9.
ibid, sid. 12.

ibid.

Sveriges meteorologiska och hydrologiska institut, Klimateffekter - framtidens vatten (online).
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Anvandning av regnvatten (Rainwater SUDS)

Mél enligt BREEAM Communities

Att minska vattenavrinningen fran platsen.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

I poing  Minst 5 % av takytan anvinds for att samla regnvatten for senare bruk, eller ticks av
ett gront tak.

2 poing  Mellan 25 % och 50 % av takytan anvinds for att samla regnvatten for senare bruk,
eller ticks av ett gront tak.

3 poiing Over 50 % av takytan anvinds for att samla regnvatten for senare bruk, eller ticks av
ett gront tak.

Néagra detalier | poangbeddmningen

Vid samlande av regnvatten for senare bruk ges ndgra ytterligare riktlinjer. Anvindning av vattnet
for spolning av toaletter och bruk i tvittmaskiner ges prioritet fore bevattning av vixter. Det betyder
att om man anvinder insamlat regnvatten till bevattning nir det nir det finns behov av vatten f6r
toalettspolning uppfyller man inte kravet.

Med gront tak menas tak med vegetation pa. Bade extensiva sedumtak, intensiva vixttak, och sa
kallade bruna tak — tak som ger vixtplats dt vixter som normalt finns pd ruderatmarker — godkinns
som gront tak. Tak med solfangare riknas inte som grona.

Relevanta atgarder pé BoO1

Bland de méinga grepp som anvindes var de grona taken nigot som var ldtt att greppa och samtidigt
vil synligt, och det var genom Bo01 som grona tak for forsta gangen fick stor uppmarksamhet i

Sverige[m (80] ,

Grona tak uppmuntrades genom gronytefakeorn, dir extra poing delades ut for grona tak. Aven i
de Grona Punkterna uppmuntras till grona tak, en av punkterna var “Alla tak inom fastigheten ér
grona, dvs. klidda med vixtighet.”.®" Det tycks ocksd som om de grona taken var en 16sning som
attraherade byggherrar da de férekommer i relativt stor mingd i omradet.

Pi BoO1 finns underjordisk parkering, dir man lagt jord 6ver konstruktionen och sedan planterat
vixter ovanpd detta. I Malmo stads broschyr om gronytefaktorns beskrivs detta som “Vixtbidd
pa bjilklag”, och delas in i tvd underkategorier beroende pa om vixtbidden ir mindre an 800
mm djup, eller 800 mm och djupare. Utdver detta finns “Grona tak” som en ytterligare kategori.
Man valde alltsd att inte kategorisera vixtbiddarna pi underjordiska konstruktioner som grona
tak, utan istillet ge dessa en egen kategori. P4 andra stillen har man gjort annorlunda, Millenium
Park i Chicago har beskrivits som virldens storsta grona tak.®? Den bestar av en knappt 10 hektar
stor park som innehaller minga vanliga parkdelar sisom grismattor, planteringsytor, trid i olika
formationer, en scen, skulpturer osv. Parken ar byggd ovanpd underjordiska konstruktioner sisom
jarnvdgstunnlar, parkeringshus och toalettinrittningar, och vixtbiddarna ovanpa ir av varierande

79 T Emilsson, Extensive vegetated roofs in sweden, Diss., Sveriges lantbruksuniversitet, Uppsala, 2005, sid. 12.
80 E Hernbick, Fetknopp fornyar taket, Dagens nyheter (online).

81 A Persson, Grona punkter, Lansstyrelsen Stockholm (online).

82  Millenium park (online).
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tjocklek men sillan sirskilt djupa. Dirfor har man valt att kalla det for ett gront tak.

Vad som i detta fall 4r intressant ir hur BREEAM Communities definierar grona tak. Tyvirr gor
man ingen mer precis definition av vad ett tak dr och jag har darfor valt att arbeta utefter Malmos
uppdelade syn pa Grona tak och Vixtbadd pa bjilklag. Jag tror att anvindningen av uttrycket gront
tak kan forvirra om det visar sig inkludera vad som ser ut att vara vanliga planteringar i markniva.

I en rapport av Sabina Jallow fran 2002 dir utfallet av gronytefaktorn utretts, framgar ocksa vilka
projektorer som satsat pd grona tak inom ramen for de grona punkterna. I tre av de sjutton projekt
som presenteras framgar att “Alla tak inom fastigheten ir grona, dvs klidda med vixtlighet”.
Ytterligare andra fir dock poing enligt gronytefaktorn for sina grona tak, vilket kan belonas nir
inte alla tak 4r grona.

Enligt Malmé stads eget CAD-underlag upptar byggnaderna pa BoO1 21612 m?, taken bér da
uppta i det nirmaste samma area. En mitning enligt flygfoto frain Microsoft Bings karttjinst®
visar att de grona taken upptar 6034 m?. Det innebir att ca. 28 % av takbestindet 4r gront.

Inget insamlande av vatten for senare eller annan anvindning finns pd BoOl.

Min slutbeddmning efter BREEAM Communities-krav

Enligt Tobias Emilsson s var grona tak en av de vanligaste taktyperna pd BoO1. Detta pastiende
ger en antydan om att andelen grona tak pa BoO1 4r hog, men talar inte om procentsatsen. For att
bedéma andelen grona tak pa BoO1 kan en berikning goras efter tillgingliga orthofoton.

Betyg: 2 poing
Almant om takvegetation

Olika omréden i vara stidder ir i olika omfattning tickta av byggnader och dirmed tak. I vissa
omraden kan denna del vara ansenlig. Dessa tak har traditionellt sett varit tita ytor ddr vattnet
letts till avloppsledningar for hantering pa annan plats. Genom att anvinda taket pa annat sitt
kan detta behov minskas och man kan istillet lokalt hantera delar av regnvattnet.

Vegetationstak kan ibland helt férhindra och alltid férdrdja takets vattenavrinning vid regn'®¥.
Vid mindre regn kan substrat och vixter tillsammans suga upp allt vatten, vilket sedan avdunstar.
Nir substrat och vixter blivit vattenmaittade sa rinner vattnet igenom och vidare, men har da
fordrojts, vilket bidrar till att minska problematiska toppfloden, som snabbt kan komma vid
kraftiga regn.

Grona tak har ocksd visats ha ett lingre liv 4n traditionella tak. Medan de traditionella taken har
ett liv pa mellan 15-50 ar, och ddrefter behdver bytas, sa kan grona tak ligga betydligt lingre dn
sd utan att behova bytas®. Det innebir att kostnaden dver tid for ett gront tak kan bli ligre 4n
for et plattak. Man gor samtidigt en miljtjanst eftersom materialitgingen blir mindre.

For inomhusklimatet kan ett gront tak ocksa spela roll, di det fungerar som isolering. Man har
i Frankrike visat att temperaturvariationerna kan minskas med 30°C. P sommaren sig man att
taket isolerade vil och minskade behovet av kylning, och under vintern sig man att huset holl
virmen bittre, och d& minskade behovet av uppvirmning.”®® Dessa virden dr dock relaterade

83 Microsoft Bing maps (online).

84 N Dunnett & N Kingsbury, Planting green roofs and living walls, Timber press, Oregon, 2004, s.id. 48.

85 ibid.

86 IJaffal et al, ‘A comprehensive study of the impact of green roofs on building energy performance;, Renewable
energy, vol. 43, 2012, sid. 161.

43



till den befintliga isoleringsstandarden i husen. Vilisolerade hus har mindre behov av ytterligare
isolering. Grona tak kan dock ses som ett alternativ i valet av takisolering.

Ytterligare fordelar med grona tak som kunnat pavisats ir ckning av biologisk mangfald, minskning
av urban heat island effekten, ljuddimpning, upptagandet av ohilsosamma luftpartiklar, samt
att grona tak kan binda koldioxid som annars kan bidra till vixthuseffekten.®” Det dr dock
viktigt att papeka att de egenskaper som grona tak har i stor utstrickning péverkas av hur
taket utformas. Det dr naturligt att ett extensivt skott sedumtak med ett tunt substratskike
innehallandes mycket krossmaterial har andra egenskaper dn ett intensivt skott tak med stort
substratdjup och mangdriga perenner.

Sammantaget har alltsd grona tak en mingd med positiva egenskaper i jimforelse med
traditionella tak, och det dr dirfor positive om dessa anvinds i stor utstrickning.

Urbana varmedar (Heat island)

Mél enligt BREEAM Communities

Att reducera virmeabsorptionen pa platsen for att minska risken for bade dverhettning samt behovet
av att generera mekanisk avkylning.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

I poing  Urban heat island-effekten minskas genom att allminna platser och gingvigar skuggas.
2 poing 3 av foljande kriterier 4r uppfyllda:
1. Tillhandahéllande av skuggande gronomraden och skuggande trid

2.Grona tak och grona viggar finns
3.Omradet ir designat for att méjliggora luftfldden genom hela omridet
4. Oppet vatten och fontiner pi allmin plats
5.Allmidnna platser och gangvigar dr skuggade
6. Fasadytor ir utformade for att minska virmeabsorption
7.Platsen dr orienterad for att avkyla mikroklimatet
3 poing 5 av ovanstiende kriterier dr uppfyllda.

Relevanta atgarder pa BoO1

Vignitet i BoOl-omradet ar ofta smala med huskroppar som skuggar. Det finns dven trid som
skuggar, dock inte pa alla 6ppna ytor. Innergirdarna ir ofta tridrika och innehéller dven annan
gronska. Flertalet tak dr grona och dven vissa fasader 4r klidda med gronska. I de aqua-punkter
som finns i omradet finns alltid rorligt vatten, i vissa fall mynnar vattnet som en mindre fontin.
Fasaderna dr sillan morkt fargade utan istillet ofta vita, vilket minskar virmeabsorptionen. Omradets
utformning dr gjort for att skapa en vigg mot havet, varifrin vinden ofta blaser. Det tillsammans
med den slutna gatustrukturen skapar mer vindstilla platser. Dock ir vinden ofta kraftig i omradet
sa luftflodet bor g igenom hela BoO1.

Min slutbedomning efter BREEAM Communities-krav
Féljande far anses uppfyllt pa BoO1.

* 2. Grona tak och viggar finns.

87 N Dunnett & N Kingsbury, sid. 152.
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* 4. Oppet vatten och fontiner pa allmin plats.
* 6. Fasadytor dr utformade for att minska virmeabsorption.
Tre stycken av de krav som stills uppfylls och BoO1 bor dérfor £ 2 poing.

Betyg: 2 poing

Allmant om Urban varmeod

Urban virme6 innebir att temperaturen i urbana omriden 4r hégre 4n i det omgivande rurala
omradet. Orsaker till detta ar enligt BREEAM Communities-manualen®®:

*  Hus som avger och reflekterar virme
* Absorption av virme under dagen, som sedan radierar ut i den ligre atmosfiren under
natten.
*  Virmesomreflekterasutfran fonster och glasfasader. Detokaromradets reflektionsformaga
och dirmed omgivande temperatur.
*  Smog och luftfororeningar som fingar virmestralning.
*  Avsaknaden av vegetation.
* Franvaron av vatten, vilket innebir att virmeenergin istillet f6r att skapa avdunstning
virmer luften.
* Avsaknaden av vind som utjimnar virmen i staden och bliser in kallare luft frin
omgivningen.
Denna temperaturdkning har flera biverkningar enligt manualen. Det 6kar behovet av
luftkonditionering, och skapar smog. Detta eftersom smog skapas av luftpartiklar vid hogre
temperaturer.

Kommentar

Slutbedémningen 4r nigot godtycklig eftersom kraven ir forhallandevis littvindligt beskrivna.
Framférallt 4r frigan om huruvida fasaderna dr utformade for att minska virmabsoptionen
nagot oklar. Manga fasader ir visserligen ljusa men ater andra ir inte det. Aven andra faktorer
dn fasadfirg spelar in. Exempelvis r de stora fonsterytorna nagot som torde vara negativt i detta
avseende. Dé detta krav ir skillnaden mellan tvi podng och noll poing f6r BoO1 i denna aspekt
ar fragan viktig, men visar ocksa pa hur fin skiljelinjen 4r mellan podngen i vissa aspekter.

Urban heat island nimns oftare som ett problem i varmare klimat, dir ytterligare virmedkning
kan vara en fara f6r hilsan. Det kan dven bli olidligt varmt i klart solsken och skuggan under
ett trid kan vara den plats som ir bekvim for att uppehalla sig i. I vart kalla klimat uppskattas
snarare solen och soldyrkarna pé vira 6ppna gator och torg dr méinga. Dirfor 4r det vanligare
att man i Sverige bygger for att slippa in s mycket sol som mdjligt. Denna aspeke tar inte detta
i beaktande. Det dr dock mirkligt dd BREEAM ir ett brittiskt system, dir man torde uppskatta
solen pa samma sitt som i Sverige.

De krav som BoO1 uppfyllt bra pa si sitt att de inte bidrar till den urbana virmes-effekten, men
dnda inte hindrar solen frin att nd ner till 6ppna platser. Andra krav, som skuggade platser och
gator, skulle nog snarare vara till méngas fortret. De skulle dven kunna minska solinslippet till
lagenheter, vilket oftast ses som positivt i vart land.

Det ar markligt att vixtlighet inte tas upp mer i denna aspeke, férutom som skuggbildare,
och pa viggar och tak. Samma funktion som vixtligheten kan ha pa viggar och tak kan den
ha i marknivd. Den minskar virmeabsoptionen pd platsen, i jimforelse med exempelvis en

88 BRE Global, BREEAM for communities: stage 2 (online).
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svart asfaltsyta. Storre ansamlingar med vixtlighet kan 4ven fungera som lungor i staden, da
temperaturskillnaden mellan de grona samt kallare omradena och de omgivande varmare
omradena skapar luftstrommar i staden, pa detta vis utjimnas ocksa luftkvaliteten i staden.

Foérnyelsebara energikallor (Onsite renewable(s))

Mél enligt BREEAM Communities

Att 6ka andelen energi som kommer frin fornyelsebara killor.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

I poing ~ Minst 15 % av den férbrukade energin pa platsen ska komma fran “LZC technology”-
kllor.

2 poing  Minst 20 % av den forbrukade energin pé platsen ska komma frin “LZC technology”-
killor.

3 poing  Minst 25 % av den férbrukade energin pa platsen ska komma fran “LZC technology”-
kallor.

Néagra detalier | poangbeddmningen

LZC technology stir for Low or Zero Carbon technology, vilket i princip innebir férnyelsebara
energikillor. I denna aspekt listas ocksa de killor som godkinns som LZC tech, vilka ir:

* Solceller

* Solfangare

* Smaskalig vindkraft

* Smaskalig vattenkraft

* Virme fran fast biomassa

* Virme frin flytande biomassa
* Virme fran biogas

* Virmepumpar

* Gasdrivna kraftvirmeverk

Energi som anvinds for publik infrastruktur och annan publik service riknas inte in. Exempel
pa sidant som inte riknas in dr gatubelysning och energi som anvinds pa busshéllplatser eller
parkeringsplatser. Den energi som riknas in kallas i manualen for fast byggnadsenergi, och inkluderar
fast ljus inuti och utanpa byggnader samt system f6r ventilation, uppvirmning, varmvatten och

kylning.

Aspektens namn till trots, onsite renewables, s stir det inte specificerat i manualen att energin ska
produceras lokalt, men energi som genererats vid avligsna killor, sasom i det nationella nitet riknas
inte in. Denna nagot oklara passus ger viss mojlighet till tolkning.

Aven energi som produceras och sedan exporteras frin omridet fir riknas in som om den anvints

lokalt.

Relevanta atgarder pa BoO1

Energisystemet pd BoO1 4r ndgot som omnimns frekvent i olika texter och ses som en viktig del av
dess miljoprofil®’. Hela 100 % av energin utlovas vara bade fornyelsebar och lokalt producerad.

89 Malmo stad, Miljosatsningar pa Bo01 i Malmd, faktablad, hamtad 2012-03-03 (online).
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Detta 4r dock riknat 6ver ett helt ar, och innebir att man tillfér energi fran 6vriga Malmé nir den
egna produktionen ir for lig, och avger energi till samma system nir produktionen Gverstiger vad

man lokalt férbrukar.

Energisystemet pa BoOl ir utformat f6r 1000
ligenheter, men alla dessa var inte byggda nir den
utvirdering som detta grundas pa gjordes.

Nir man planerade f6r BoO1 efterstrivade man en
balans mellan anvindning och tillférsel av energi.
Man uppskattade att virdena for produktion och
konsumtion skulle vara 5,1 GWh elektricitet, 6,2
GWh virme och 1GWh kyla®", totalt 12,3 GWh.
Denna uppskattning gjordes med utgingspunkten
att inga ligenheter skulle anvinda mer 4n 105 kWh
per m? bruttorumsarea (BRA), vilket ocksa var i linje
med vad som angavs i kvalitetsprogrammet f6r BoO1.

D4 man gjorde mitningar mellan Juli 2002 — Juni
2003 hade man en produktion pi totalt 11,6
GWh och en forbrukning pa 11,5 GWhP'. Den
producerade energin kommer frin ett 2 MW
vindkraftverk placerat i Norra Hamnen (Boel), 120
m? solceller for elproduktion, 1400 m? solfingare for
virmeproduktion, samt virmepumpar och akviferer
for virme samt kyla. Detta betyder att en stor del
av energin inte riknas in under LZC tech, nimligen
den som producerats i vindkraftverket, de &vriga
energikillorna faller in under nimnda definition.
Verket producerade under mitperioden =~ 4,7 GWh,
och de ovriga killorna 6,9 GWh vilket innebir att
cirka 59 % av den producerade energin kom alltsé fran

LZC tech-killor.

Konsumtionen av energi var dock inte motsvarande.
Elkonsumtionen var 1 GWh mer 4n vad som
producerades, och virme/kyl-konsumtionen var 1
GWh mindre 4n vad som producerades. Det betyder
att elektricitet fick tillféras medans man kunde
anvinda 6verskottet pd virme och kyla pa annan plats
i Malmo, di produktionen tickte konsumtionen och
gav ett overskott.

Den sammanlagda mingd energi som anvindes i
Bo01 plus den GWh el som exporterades summerar
dll 12,5 GWh (samma mingd som producerats
totalt). Av dessa var samtliga producerade med LZC

® Vindkraft @ Solceller @ Virmepump @ Solfingare
Den producerade energin pi BoOI

® Kyla ® virme ® E
Den konsumerade energin pi BoO1

@® L7C-tech ® vindkraft
LZT-energi

90 E Dalman, Hallbara hem energi, Dokumentation fran seminariet Héllbara hem - Energi, 14 Maj, 2003.
91 L Lovehed, ‘100 procent lokal fornybar energi, i BoO1 hdllbar framtidsstad, Formas, Stockholm, 2005, sid.

105.
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tech-metoder utom vindkraften, som gav 4,7 GWh. Totalt var alltsd 62 % av energin producerad

med LZC-tech.

Det finns dock flera saker att pdpeka i samband med dessa siffror. Alla 1000 ligenheter var dnnu
inte byggda, man riknar med 85 000 m? BRA till slut, och endast 50 000 m? var utbyggt under
mitperioden. Inte heller var alla bostdder bebodda, utan endast till 70 — 80 % bodde det manniskor
i dem. Idag anvinds alltsi mer energi di omradet vuxit sedan matperioden.

Samtidigt s& producerade inte heller systemet till max. Vindkraftverket var nedstillt fran sin
maxeffekt pd 2 MW dill 1,5 MW da statligt stod enbart utgick till smaskalig vindkraft, vilket man
ville ta del av. Sedan 1 maj 2003 si producerar verket dock pa full niva, sedan bidragssystemet gjorts
om. Aven virmepumparna och akvifererna hade problem och fungerade initialt inte sisom tinkt.
Dessa problem har beskrivits som barnproblem och systemet bor idag fungera bittre.?? D4 det
ocksa pagick mycket byggnadsarbete p4 omridet under mitperioden si bér elforbrukningen sjunka
ndr konstruktionsarbetet 4r slut.

Inte heller husen har fungerat som tinke, framforallt har energianvindningen varit hogre 4an det
planerade maximumet pa 105 kWh/m2 och ér. Istillet har husen legat i ett spann mellan 123 och
356 kWh. Dock skiljer sig metoden for energimitning mellan husen at sa det ir svért att jaimfora
dem emellan. Man talar ofta om en intrimningsperiod for hus och det 4r majligt att forbrukningen
sjunkit nagot sedan mitningarna. I flera av husen beror dock den héga energianvindningen pa att
husen inte har nigon virmeatervinning,.

Totalt sett har alltsd energikillorna pd Bo0O1 producerat mer an 100 % av vad som férbrukats pa
omradet. Dock har inte all férbrukad energi producerats med LZC tech, utan cirka 51 % har varit
sidan. Under mitperioden har alltsi malet med 6ver 25 % lokal LZC-energi uppnatts, dver dret
tillfors dock energi under perioder, och avges under andra perioder. Framforallt har elproduktionen
varit ligre 4n férbrukningen, emedan virme- och kylproduktionen varit stérre dn forbrukningen.

Min slutbeddmning efter BREEAM Communities-krav

Av den konsumerade energin pi BoO1 under mitperioden juli 2002 — juni 2003 var 62 % av
energin producerad med LZC tech.

Betyg: 3 poing

Allmént om energi

Med energi menas i denna del elektricitet, virme, och kyla. Férdelningen mellan energiatgang ar
i ett vilbyggt nytt hus idag ofta en fjirdedel vardera pA uppvirmning/ventilation, varmvatten,
hushallsel, och fastighetsel. Kraven pd hur mycket energi som far anvindas i nybyggda hus har
de senaste aren skirpts och idag sitter Boverket en grins vid 90 kWh/m?/4r f6r hus i klimatzon
3, vilken inkluderar sddra Sverige upp till Géteborg och Stockholm®?.

Vem som paverkar energidtgingen i en byggnad ir ocksd intressant. Elmroth och Nilsson®*

skriver att det dr frimst varmvattenanvindningen och hushallselen som den boende har
mojlighet att paverka. Hushallselen kan dock styras till viss del vid val av vitvaror och annan
utrustning, som byggherren kan péverka. Virmeanvindningen och fastighetselen paverkas

ddremot i mycket liten utstrickning av val som gors av de boende, utan byggherren har hir det

92 L Lovehed, sid. 104.

93 Boverket, 2011:5 - om skdrpta energikrav i Boverkets byggregler (online).

94 A Nilsson & A Elmroth, ‘Husen anvander mer energi 4n beraknat, i Bo0I Hdllbar framtidsstad, Formas,
Stockholm, 2005, sid. 109.
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storsta ansvaret.

Kommentar

Det mal pa 25 % som krivs for maximal podng kan anses ligga lagt med tanke pa vad som
bevisligen ar méjligt i Sverige idag. Inte heller 4r de produktionsmetoder som anvinds pd Bo01
dr unika for Sverige, sa geografiska skillnader bor inte spela sa stor roll, dven om akvifererna till
stor del har det geografiska liget att tacka.

Den energimix som anvinds i Sverige idag ligger redan pa en hog andel férnyelsebara killor, ca.
40 % vattenkraft, och 3 % vindkraft®, vilket betyder att genom att anvinda det vanliga elnitet
i Sverige sa hade vi idag fatt maximal poing, om det inte varit fér den passus som forbjuder
att det nationella nitet nyttjas vid berikning av denna aspekt. Det ir alltsa en relevant fraga
huruvida det dr fordelaktigt att lokalt framstilla den energi som anvinds i omradet, nir god
energi finns i det nationella nitet. Denna fraga limpar sig dock for ytterligare forskning.

Att energianvindningen i byggnaderna inte heller slar igenom hir 4r ocksd nagot att tinka
pa. Nir den faktiska energianvindningen ligger 3 ginger 6ver den beriknade, och lingt 6ver
nybyggnadsnormen, r det att se som ett misslyckande. Kontentan blir att si linge den anvinda
energin kommer frin fornyelsebara killor s& uppnir man malet. Bedomningkriterierna for
aspekterna i kategorin Byggnader bor dock gora att byggnader med denna energikonsumtion
torde ha svért att uppfylla kraven.

Férutsattningar fér framtida solenergi (Future renewable(s))

Mél enligt BREEAM Communities

Att uppmuntra till framtida aktiv anvindning av solenergi dir det initialt inte anvinds.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

1 poing Minst 40 % av husen som inte aktivt anvinder solenergi dr forberedda for framtida

installation av boende.

2 poing Minst 60 % av husen som inte aktivt anvinder solenergi ir forberedda for framtida

installation av boende.

3 poiing Minst 80 % av husen som inte aktivt anvinder solenergi dr forberedda for framtida

installation av boende.

Néagra detalier | poangbeddmningen

Nigra forberedande dtgirder kan vara:

* Riktning och lutning pa tak

* Limplig husform f6r installation

* Estetiska overviganden

* Plats for lednings- och rérdragningar

* Forbereda byggnaden for extra tyngd

* Dassiv solteknik

* Virmevixlare som flexibelt kan utnyttjas

95

AF Energi & Miljofakta, ‘Energifaktaboken;, sid. 54.
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Relevanta atgarder pa BoO1

Inga forberedande dtgirder star onimnda i den litteratur som jag funnit om BoO1. Det kan 4nda
inte uteslutas att forberedelser gjorts till viss del.

Min slutbeddmning efter BREEAM Communities-krav

Aven om det inte kan uteslutas att vissa forberedelser gjorts forefaller det otroligt om hela 40 %
av byggnaderna skulle forberetts utan att detta omskrivits till viss grad. Jag anser det dirmed som
troligt att mindre dn 40 % av byggnaderna ir forberedda for att finga solenergi i framtiden.

Betyg: 0 poing

Allmant om solenerg

Solenergi kan aktivt fingas i solceller f6r att omvandlas till elektricitet eller i solfingare for
att omvandlas till virme. Passiv solteknik inkluderar anpassning av husets orientering for att
utnyttja solen eller limplig firgsittning som reflekterar ljus i ritt omfattning,

Kormmentar

Att forbereda for framtida anvindning av exempelvis solfangare var troligen ingenting som man
tinkte pé vid byggandet av BoO1. Diremot finns de redan integrerade p4 manga av husen pa
platsen, vilket dock inte hjilper i denna aspekt.

Grundvatten (Groundwater)

Mél enligt BREEAM Communities

Att sikerstilla att exploateringen inte paverkar grundvatten negativt genom att férorena grundvatten
eller akviferer.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

I poing  Allmin prevention av vattenféroreningar finns pa platsen, bade under konstruktion
och bruksfas. En avvattningsplan skall ocksé finnas tillginglig f6r exploatorer.

2 poing  Alla system som forhindrar fororening av vatten ir utformade efter vissa engelska
policydokument som hanterar grundvatten.

3 poing  Dir lag risk for fororening av grundvattnet finns anvinds infiltrationsytor. Dir stor
risk for fororeningar sisom olja och bensin finns anvinds oljeavskiljare. Detta giller dven under
konstruktionsfasen.

Néagra detaler | poangbeddmningen
I dennaaspekt avses nigra speciella omradet utgdra en risk for att fororena vatten. Dessa dr utrymmen
dir fordon mandvreras, bilparkeringar, avfallsanliggningar samt mottagningsanliggningar. Pa
foljande omraden krivs oljeavskiljare:

* DParkeringsplatser som 4r storre 4n 800 m?, eller har > 50 parkeringsplatser.
* Mindre parkeringsplatser ddr vatten avleds till kinsliga omraden.

* Omréden dir frakt- och transportfordon opererar.

* DPlatser f6r fordonsreparationer.

* Vigar.

* Industriella platser dir olja forvaras.
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* Tankningsstationer.

Behandling av regnvatten avses inte i denna aspekt, om inte regnvattnet orsakar en allvarlig risk for
fororening,.

Om inga vattentag finns pd eller nira omridet och det kan bevisas att vatten fran omradet inte leds
ut fran exploateringsomradet ges automatiskt 3 poing.

Relevanta atgarder pa BoO1

Jag har inte funnit nigot som tyder pa att man anvint oljeavskiljare pd BoO1l. Varken under
konstruktion eller i bruksfas. Det vatten som faller pid omridet spolar med féroreningar till det
lokala dagvattensystemet, som beskrivs utforligare i aspekten Surface Water Runoff. Detta vatten
cirkulerar antingen runt i vattenrinnor och mellan gréna punkter och spolas ut i den artificiella
kanal som finns dster om BoO1. I bide de grona punkterna samt i kanalen sa renas vattnet genom
vixter och djur®, och partiklar sedimenterar. Sedan leds vattnet ut i havet, oavsett om féroreningar
finns kvar. Vid stora vattenfléden kan vattnet rinna rake ut i havet.

Marken under BoO1 ir dill stor del férorenad och grundvattnet alltsd likasi. Man har dérfor
beslutat att vatten inte ska infiltreras pa platsen. Féroreningar frin BoO1 bér alltsd inte rinna ner
till grundvattnet.

Min slutbedomning efter BREEAM Communities-krav

Marken under Bo0O1 ir redan fororenad, och ndgra akviferer finns inte pd platsen, inte heller anvinds
vattnet till ndgra vattentag. Mojligheten till att automatiskt belona med 3 poing tycks alltsa finnas.
Dock leds vatten bort frin exploateringsomradet, och ut i Oresund.

Vid de specifika problemomriden som tas upp i manualen — parkeringsplatser osv. — har inga
speciella tgirder, saisom oljeavskiljare, vidtagits. Dessa problemomriden betonas starkt och far
anses som barande for det grundliggande milet med aspekten. Dirfor bor BoO1 hir inte fd nagra

podng.
Betyg: 0 poing.

Kommentar

Detta ir inte en aspekt som ar lite att beddma, inte minst pd grund av otydlighet i manualen
och hinvisningar till for Sverige icke-relevanta dokument. Hir fir dock malet med aspekten
utgora grund for betyget och en mera kvalitativ beddmning goras.

BoO1 kan pa ett sitt ses som ett specialfall da infiltration av vatten inte kan medges pi grund
av fororeningar i mark. Detta ir en forsvirande omstindighet, men beaktas inte i manualen.

Marksanering (Land remediation)

Mél enligt BREEAM Communities

Att uppmuntra till ateranvindning av férorenad mark pa ett hallbart sitt.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

I poing  Fororenad jord ticks 6ver eller kapslas in. Alternativt anvinds Ex Situ-behandling pa

96 A Kruuse, sid. 141.
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platsen, eller annan plats di jorden sedan aterfors projektplatsen.
2 poing  In Situ-behandling av férorenad jord.

3 poing  Forhindra att avfall genereras pa platsen.

Néagra detalier | poangbeddmningen

In Situ innebir att jorden behandlas pad plats utan att grivas upp. Exempel pd sidana behandlingar
ir kemisk oxidation och reduktion (kemikalier tillsitts jorden eller grundvattnet for rening),
genomsldppliga reaktiva barridrer (en typ avsil fér grundvatten), eller phytoremediation (vixtmaterial
anvinds for att uppta, bryta ned, eller stabilisera fororeningar). De olika metoderna ir olika limpade
for olika typer av markfdroreningar i olika typer av jord. D4 jorden ligger kvar vid dessa typer av
behandlingar kan det vara svart att bedoma renheten bade fére och efter ingreppen.?”

Ex Situ innebir att jord grivs upp for behandling, och att grundvatten och gaser behandlas vid ytan.
Exempel pa sidan behandling 4r Biologisk behandling (en biologisk metod som gynnar existerande
processer for nedbrytning), och termisk behandling (virme anvinds for att bryta ned organiska
fororeningar). ¥

Relevanta atgarder pa BoO1

Man beslutade tidigt malsittningen med avsikt pd markf6roreningarna: de skulle inte ha nigon
negativ paverkan pd minniskors hilsa eller miljon. Man avsig med miljon frimstatt havsmiljon skulle
skyddas frin skadlig inverkan. Markmiljén i sig ansdgs inte skyddsvird da den var konstruerad.®”

Enligt Henrysson och Klingberg var marksaneringen en viktig friga pd Bo01. Eftersom marken bestod
av schaktmassor fran hela Malmé och tung industri funnits pd platsen fanns mycket féroreningar
i marken. Asikter gick isir, och naturvirdsverket ansig det olimpligt att verhuvudtaget bygga
bostider pa den typ av mark som fanns i Vistra Hamnen dir BoO1 planerades. Fastighetskontoret
och tillsynsmyndigheterna sig ocksa olika pa de atgirder som skulle utforas pd omradet.

Stotestenen var att polycykliska aromatiska kolviten (PAH) fanns i fér hoga halter pa platsen!'®.
Fragan var hur man skulle behandla detta faktum. Det som diskuterades var hur stora minger
fororenad mark som skulle omhindertas. Tillsynsmyndigheterna ansag att all férorenad mark skulle
omhindertas vilket skulle innebira en kostnad pi 118-143 miljoner kronor, och 430 000 m? i
uppgrivda massor.

P4 grund av flera problem valde man att istillet endast schakta bort delar av den fororenade jorden
och sedan ticka med ren jord. Ett av problemen var hanteringen av si pass stora jordmingder,
det fanns troligtvis ingen som var stor nog att kunna behandla eller deponera all jord. Den jord
som man flyttade fran BoO1 valde man dock att anvinda som fyllnad i Norra Hamnen. Massorna
inneholl for hoga halter fororeningar for att fa ligga kvar dir minniskor skulle bo. Henrysson
och Klingberg menar dock att féroreningarna lir utgéra ett lika stort hot mot markmiljén i Norra
Hamnen som i BoO1.

Min slutbeddmning efter BREEAM Communities-krav

Hanteringen av fororenad mark har bestitt utav tva atgirder, man har flyttat massor fran platsen

97 Department for Environment food and rural affairs, Contaminated Land remediation, sid. 43(online).
98 ibid,, sid. 7.

99 T Henrysson & B Klingberg, ‘Ateranvindning av industrimark — erfarenheter fran saneringen, i Bo01
Hallbarframtidsstad, Formas, Stockholm, 2005, sid. 120.

100 ibid.
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och man har tickt 6ver och kapslat in existerande férorenad mark. Da évertickning och inkapsling
har varit den huvudsakliga dtgirden s bor BoO1 fi 1 poing,.

Betyg: 1 poing

Allmént om marksanering

Naturvirdsverket ger ut nationella riktlinjer f6r hur mycket féroreningar som far finnas i olika
typer av mark.!""! Naturvardsverkets riktlinjer 4r dock radgivande och inte juridiske bindande
och riktvirdena innebdr inte automatiskt en risk. For att en risk ska finnas maste ocksd en
exponering finnas. Dirfor kan naturvardsverket gora platsspecifika riktvirden. Dé beaktar man
bland annat hur platsen ska anvindas, och dirmed vilken typ av exponering som kan innebéra en
risk. De skiljer ocksé pé olika skyddsobjekt. Minniskor, markmiljo, grundvatten, samt ytvatten
paverkas pa olika sitt, och dirfor skiljer Naturvardsverket pA dem nir de ger sina riktvirden.

I Malmé gjorde man en omfattande undersokning f6r att se hur marken sig ut i existerande
omraden i staden. Man sig da att i 60 % av proverna s hittades polycykliska aromatiska
kolviten over de halter som anges som riktvirden. Grundforutsittningarna skiljer sig alltsa &t
mellan olika platser.

Kommentar

Kraven for 3 poing idr oklara och svira att forsta, men di det 4r tydligt att man i BoO1 enbart
uppnatt 1 poing sa spelar detta ingen roll for bedomandet av denna aspekt.

Markhanteringen pd BoO1 har inte varit idealisk enligt BREEAM Communities. Frigan ir
vilket alternativ som varit limpligt. Ex Situ behandling av samtliga 43 000 m’ jordmassor
pa annan plats skulle inneburit en vildig mingd transporter. Riknat pa en lastbil med slip
som bir 24 m? jord skulle det innebira cirka 46 000 lastbilstransporter, fram och tillbaks fran
behandlingsplatsen. Miljoskadan av detta maste di vigas mot risken att lata fororeningarna
ligga kvar inkapslade pa plats. Dock ger denna behandling samma poing som inkapsling och ses
dirmed inte heller som mer fordelaktig ur ett BREEAM Communities—perspektiv.

Alternativet for 2 poing hade inneburit In Situ behandling av fororeningarna. Enligt det
dokument som hinvisas till i manualen, “Contaminated Land Remediation”%%, ir olika typer
av PAH till olika grad mottagliga for biologisk nedbrytning. Anda finns i detta dokument 6
olika behandlingsmetoder f6r nedbrytning av dessa imnen. Nigon brist pd metoder tycks alltsa
inte finnas.

Den slutsats man drog, att en 6vertickning och inkapsling var nog for omradet, var baserad
pa att man i och med detta inte sig nagon risk for vare sig minniskan eller miljon pa platsen.
Fragan idr di vilket mervirde en rening av all mark hade inneburit? Dock har den férorenade
jorden som anvints for utfyllning i Norra Hamnen fortfarande en negativ inverkan pd miljon

dir den ligger idag.

101
102

Naturvardsverket, Riktvirden for fororenad mark, rapport 5976, September 2009.
Department for Environment food and rural affairs, Contaminated Land remediation (online).
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Plats

Sekventiell markanvandning (Sequential approach)

Mél enligt BREEAM Communities

Att pa bista sitt utnyttja omridet, men avseende pa vad som funnits pa platsen tidigare.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities
I poing:  Platsen var tidigare inte bebyggd

2 poing:  Platsen var tidigare antingen overgiven eller urban bebyggelse

3 poing  Platsen var tidigare kontaminerad mark, som behandlats.

Négra detalier | poangoeddmningen

Man far inga podng om platsen tidigare bestod av gronytor eller naturmark, om inte platsen pekats
ut som aktuell for bebyggelse av en lokal myndighet. Om en blandning av de olika miljotyperna
fanns pa platsen si klassar man efter den som hade storst yta.

Beskrivning av aspekien och dess syfte

Bedomningskriterierna premierar tydligt vissa typer av platser for bebyggelse framfér andra. Den
hir aspekten gor att stadsnira utveckling uppmuntras vid BREEAM Communities-projekt.

Relevanta dtgarder pa BoO1

BoO01 ir byggd pa gammal industrimark vilken Malmé stad kdpt av SAAB, som haft biltillverkning
i omridet!"®. Marken ir dessutom i sjilva verket till stor del ett gammalt utfyllningsomrade, hir
har man limpat av gamla schakt— och rivningsmassor fran byggen i 6vriga delar av Malmé. Marken
har alltsd varit kontaminerad av allehanda dmnen som ir typiska for storstaden. Behandlingen av
den fororenade marken har inneburit en évertickning och inkapsling. !

Min slutbeddmning efter BREEAM Communities-krav

Eftersom manualen inte nirmare beskriver hur den kontaminerade marken bor behandlas, detta tas
upp i aspekten Land Remediation, fir BoO1 hir maximal poing.

Betyg: 3 poing

Kommentar

Helt klart 4r att BoO byggt pa ett sidant omride som belénas av BREAAM Communities. Men
tittar man lingre tillbaks pa platsens historia kan man ifrdgasitta limpligheten i att fylla ut
havsbandet med fororenade schaktmassor, for att sedan 6verticka dessa istillet for att behandla
massorna, och sedan bygga bostdder dir. Sett ur pragmatens 6gon fanns dock massorna redan
pa plats och nagon typ av behandling var av néden. S& med tanke pd det rddande laget far det
anses ha varit en limplig dtgird man genomforde.

103 E Dalman, ‘Fran On till Vistra hamnen - idén om Bo01 vicks), i Bo01 Hallbar framtidsstad, Formas,
Stockholm, 2005, sid. 16
104 T Henrysson & B Klingberg, op. cit., sid. 119.
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Val av plats (Land reuse)

Mél enligt BREEAM Communities

Att anvinda mark pa det mest effektiva sittet anvinda.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

1 poiing 50%¢+ av exploateringen sker pd mark som tidigare var exploaterad eller s kallat brown

field.

2 poing 75 % + av exploateringen sker pd mark som tidigare var exploaterad eller sa kallat

brown field.

3 poing 100 % + av exploateringen sker pa mark som tidigare var exploaterad eller sa kallat

brown field.

Beskrivning av aspekien och dess syfte

Denna aspekt uppmuntrar till att inte anvinda jungfruelig mark vid exploatering, utan istillet
ateranvinda mark. Bedomningskriterierna premierar tydligt vissa typer av platser for bebyggelse
framfér andra. Den hir aspekten gor att stadsnira utveckling uppmuntras vid BREEAM
Communities-projekt.

Relevanta atgarder pa BoO1

Hela BoO1-omradet dr byggt mark som tidigare varit exploaterad.

Min slutbedomning efter BREEAM Communities-krav
Betyg: 3 poiing.

Landskapskaraktéar (Landscaping)

Mél enligt BREEAM Communities

At sakerstilla att landskapets karakedr blir respekterad och beaktad i exploateringen.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

1 poing En limplig kombination mellan hardgjord yta och grona ytor anvinds, samt att lokala
vixtarter eller karaktdrer som anses skyddsvirda av lokala myndigheter bevaras.

2 poiing Enligt 1 poing, samt att en landskaparkiteke eller ekolog skall varit med i projektet.
3 poing  Enligt 1 poing, samt att en landskapsarkitekt och en ekolog skall varit med i projektet.

Néagra detalier | poangoeddmningen

Om landskapsarkitekten eller ekologen finner nigot av f6ljande som virdefullt pa platsen skall det
skyddas vid exploateringen, det dr dessa som avses i kriterierna for 1 poing:

* Ekologiskt virdefulla omraden
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* Dammar eller vattendrag

» Strukturer sdsom historiska byggnader eller murar
* Hickar

» Skyddade trad

Relevanta atgarder pa BoO1

Bade landskapsarkitekter samt ekologer har medverkat vid exploateringen utav BoO1. Men da
platsen dr en gammal industritomt har inga bevarandeataganden gjorts.

Min slutbedomning efter BREEAM Communities-krav

D3 inga bevarandevirden identifierats infor exploateringen av BoO1, har inget behov av skydd
uppkommit. Da bade landskapsarkitekt samt ekolog funnits med i projektet bor BoO1 hir fa
maximal poing.

Betyg: 3 poing

Kommentar

Det 4r vildigt tydligt att hir belonas insats framf6r resultat. Man sitter stor tillit till att ekologen
och/eller landskapsarkitekten gor ett bra jobb hir, och kriver inte mycket i form utav faktiska
atgirder. Onskvirt hade kanske varit att dokumentation och inventering av existerande

landskapsvirden var ett krav. Det hade da varit littare att virdera resultatet.

Grona omraden (Green areas)

Mél enligt BREEAM Communities

At sakerstilla att alla har tillging till allmdnna gronomraden av hog kvalitet.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

1 poing Samtliga ligenheter ligger inom 750 meter ifran ett gronomrade.
2 poing Samtliga ligenheter ligger inom 500 meter ifrin ett gronomrade.

3 poding Kriterierna for 2 podng har uppnitts och kraven i dokumentet Assessable Natural
Green Space Standards (ANGSt) méts.

Néagra detalier | poangbeddmningen
ANGSt kriver att:

* Ett gronomrade om minst 2 hektar finns inom 300 meter eller 5 minuters gangvig.
* Minst ett gronomrade om minst 20 hektar finns inom 2 kilometer.
* Ett gronomrade om 100 hektar finns inom 5 kilometer.
* Ett gronomrade om 500 hektar finns inom 10 kilometer.
* 1 hektar naturskyddsomride per tusen invinare.
Det pipekas dven att gronomradet méste vara tillgingligt, men detta definieras inte vidare.

Relevanta atgarder pa BoO1

Ankarparken var det stérre gronomrade som anlades i anslutning till BoO1. Den anlades invid den
konstruerade kanal som gér i nordsydlig riktning. Alla innergardar har gronytor men dessa kan inte
ses som offentliga. Det finns d4ven mindre gronytor runt om i BoO1, men dessa 4r sd sma att de inte
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riknas in i denna aspekt. Ribersborgstranden med tillhérande gronomrade fanns sedan tidigare
nira omradet. Aven Scaniaparken i norr fanns sedan tidigare men kompletterades i och med Bo01
med Daniaparken som ligger i nordvistra delen av Vistra Hamnen och séder om Scaniaparken.
Sundspromenaden ir ocksa en offentlig plats i omriddet som lockar ménga besokare.

* Ankarparken idr inklusive vatten ca. 2,3 hektar stor.

* Scaniaparken ir ca. 6,5 hektar stor.

* Daniaparken ir ca. 1,5 hekrar stor.

* Ribersborgsstranden med gronomrade ér ca. 120 hektar stor.

Min slutbedomning efter BREEAM Communities-krav

Den ligenhet som ligger lingst ifran Ankar parken ligger ca. 180 meter dirifran. Dirigenom

uppfyller Bo01 kraven for 2 poing.

Hela BoO1 ligger ocksd inom 300 meter ifrin antingen Daniaparken eller Ribersborgsstranden.
Riknar man ihop Daniaparken och Scaniaparken som ett gronomréade klarar man alltsd flera av de
krav som stills f6r 3 poing. Dock finns inget gronomréide pa 500 hektar inom 10 kilometer. BoO1
klarar darfér inte kravet for 3 poing.

Betyg: 2 poing

Allmant om tilgang il gronomréaden

Tillgingen till gronomriden varierar mellan olika stider. Statistiska Centralbyrian (SCB) har
mycket uppgifter om detta. Enligt en rapport frin 2005"%) som omfattar de storsta titorterna
fran Sveriges alla l4dn, har ca. 18 % av Malméborna inte tillging till nigot gronomrade inom sitt
niromrade, vilket innebdr 300 meter frin sitt hem. I Karlskrona 4r samma siffra 30 %, vilket ar
det hogsta bland titorterna i rapporten, i Stockholm 18 %, och i Géteborg 11 %. Definitionen
av gronomrade 4r hir ett omrade om minst 1 hekear gronyta. Dir byggnader finns riknas de 50
metrarna nirmast byggnaden som influensomrade och riknas inte till gronomréidet.

Samma rapport beskriver dven hur stor del av titortsarealen som ar gronyta (ex. tridgirdar,
parker, kyrkogérdar, strak nira storre vigar osv.). I bade Stockholm och Géteborg dr denna siffra
70 %. Malmo ligger nist ligst med 54 %, endast Kalmar ligger ligre med 53 %. Malmo ligger
dven i sirklass lagst pa andel gronyta per person med 154 m?, nist lagst ligger Lund med 228
m?/ person och host ligger Borlinge med 638 m? / person.

Kommentar

Det 4r bra med nirhet till gronomraden men kraven f6r att nad 3 poing ligger till stor del
utanfor vad man kan péverka vid ett projekt liknande BoO1. Det innebir att vissa omraden inte
kan uppna kriterierna for 3 poing i denna aspekt. Det kan dock vara rimligt da alla omraden
faktiskt inte har samma férutsittningar att gora bra ifrin sig genom nirhet till gronomraden.
Malmé har redan frin bérjan en lig andel gronytor och gronomraden, bade i forhallande «ill
folkmingd och i férhallande till yta. Inte heller finns tillgingliga gronytor utanfér staden di den
ar omgiven av jordbruksmark. Att anpassa podngkriterier efter lige skulle innebira att omraden
och betyg inte kan jimféras med varandra.

Ett problem ir att “gronomrade” inte specificeras vidare i manualen. Det gronomride som
ligger intill Ribban ir ett visuellt kalt omrdde och bestar till stor del av grismatta. Det innebir

105 Statistiska centralbyran, Gronytor/gronomrdden i och omkring titorter 2005, serie MI12 grénytor, 21
December 2009.
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att omradet limpar sig mindre vil for aktiviteter som promenader eller 16pning, medans det
lampar sig bittre for aktiviteter sdsom fotboll, frisbee eller andra idrotter. Jag vill inte stilla
dessa funktioner mot varandra for att visa pa att det ena 4r bdttre dn det andra, men klart 4r
att omradet saknar vissa funktioner. Ett mangfunktionellt och blandat omrade hade kanske
kunnat vara till mer nytta och néje for fler in den monotona plats som finns idag. I BREEAM
Communities faller dock all sidan bedémning bort och kvaliteten pa gronomraden spelar inte
in i betygsittningen. En kvalitetsbedémning av gronomraden torde dock vara svér att gora si

att det blev funktionellt i klassningssystemet.

Lokal demografi (Local demographics)

Mél enligt BREEAM Communities

Att efterstriva att omradet lockar en mangfald av grupper och reflekterar den omgivande staden
demografi.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

I poing  En demografistudie har gjorts pa plats och behov av olika hustyper, bostadsstorlekar,
och upplatelseformer har identifierats och influerat bostadsprogrammet.

2 poing  Kraven for 1 poing har uppfyllts samt att behov av bostider i olika kostnadssegment
har analyserats och tillgodosetts.

3 poing  Kraven for 2 poing har uppfyllts samt att innovativa upplételseformer och sitt att

skaffa bostad pd finns.

Relevanta atgarder pé BoO1

1.0 Ti]] storsta delen 4dr dessa bostider

Bostiderna pd BoO1 ar byggda for relative kopstarka hushal
bostadsritter!””, men dven andra upplitelseformer finns. Hyresritter, villor och radhus med
iganderitt finns ocksi representerade, dock till mindre del. Aven 197 studentbostider finns pa

omradet, vilket utgor 34 % av bostiderna.

Det ar ocksd intressant dr att titta pa vilka som bor i Vistra Hamnen och hur denna grupp férhéller
sig till 6vriga Malmé och Sverige. Kriterierna specificerar ju att omradet ska dterspegla den befintliga
demografin.

Tomas Ost!"” har gjort studier i BoO1 pi just detta. Han visar att utbildningsnivin i BoO1 ir
betydligt hogre 4n i riket som helhet. Aven yrkesgrupperna pa BoO1 skiljer sig starkt fran riket, dir
den storsta gruppen ir arbetare, medan samma grupp ir vildigt liten i Bo01, istillet 4r den storsta
gruppen hir tjinstemin, och dven arbetsledare och foretagsledare 4r 6verrepresenterade.

Alderskurvan ser iven den annorlunda ut, dir andelen minniskor mellan 20 och 30 ir starke
overrepresenterade. Dock har Malmé som helhet en liknande dldersforskjutning!"®!, dock i mindre
omfattning. Minniskor med invandrarbakgrund finns i lika stor utstrickning i BoO1 som i évriga

Malmo.

106 T Ost, ‘Ekologisk stadsdel fér (o)intresserade invanare?; i Bo01 Haéllbar framtidsstad, Formas, Stockholm,
2005, sid. 81.

107  ibid.

108 ibid.

109 E Dalman & E Sandstedt, ‘Vastra hamnen, en ung stadsdel, i Bo01 Hdllbar framtidsstad, Formas,
Stockholm, 2005, sid. 75.

58



Andel %

7% A
N, , Vastra hamnen B
6% A | 4 *@'
/\ Malmé Procent (_g § %5 % B -qé
5% 1 o < I =75
° | g e & = S 5 g 3
| _—~ Riket 60 21 5 = g c & 2 £ 3
| = 3 s < z >
4% 1 [ 0 g 5 [g S ¢ E 3 %
| > o] [e] © = [} o)) o i
[ V] 3 3 £ 3 % |= s & E 5 ¥ <
o | | 40 ~ g > 5 o] X c g 2 S B
3% | | S 0 o) 2 E) ES R
‘ \ 2 E 2 5 = |3& 5 5 © & £ ¢
| | 30 S 3 8 @ = ioy e 2 8 = e} %]
2% ‘ | S 5 -~ = Z |= = 5 £ = ¢
’ 20 s 5 & 2 & |§]| | g 2 5 §
e £ v = S |= = % 138
[o) [Z] = = o XX =
1% 0 1 £ S o el I | S & |
‘ILE l—lm n—[ 5 i
0 L= | fn 1
0 Ader
0O 10 20 80 40 50 60 70 80 90 100 [ vastra hamnen [] Riet
Aldersfordelning, efier forlaga frin ‘Bo01 Utbildningsfordelning, cfier forlaga frin ‘BoOI
Hillbar framtidsstad’ Hillbar framtidsstad’

Min slutbedomning efter BREEAM Communities-krav

Mitt antagande 4r att da bade utbildningsgraden och yrkesgrupperna skiljer sig pa det sitt de gor,
sa bor de boende i BoO1 ha en starkare ekonomisk situation dn boende i 6vriga Malmé och Sverige.
Niégra insatser for att 6ka variationen mellan ekonomiskt starkare och svagare grupper har inte
gjorts pa BoO01, férutom att mojligheter till boende for den generellt sett betalningssvaga gruppen
studenter finns. BoO1 har alltsd inte tillgodosett behovet av bostad i ett stort antal kostnadssegment,
och nér darfor inte upp i tva podng.

Efterfragan pa den typ av bostidder som byggdes i BoO1 tycks ocksd ha varit svagt dd endast 70 — 80
% av bostiderna var bebodda under omréidets forsta tva ar!"'%. Speciellt de dyraste ligenheterna
stod linge obebodda. En storre andel av bostiderna har dock blivit bebodda under senare tid.

Kriterierna for 1 poing inkluderar dock inte ekonomisk variation i bostadsutbudet. Endast
bostadstyp, storlek och upplatelseformer tas upp. P4 Bo01 finns variation i bostadstyper genom att
bide ligenheter, studentligenheter, villor, och radhus finns. Variation i storlek finns mellan bostider
och upplételseformer av olika slag finns ocksa representerade. Det dr dock oklart om variationen
dterspeglar de behov som boende i Malmé som helhet har, speciellt d& andelen bostadsritter ér
sipass hog. En exake dterspegling av behovet dr dock inte det som krivs, utan endast att behovet
har influerat bostadsprogrammet. Den variation som 4ndé finns pd omridet, i de avseenden som
avses for 1 podng, far inda anses vara paverkat av behovet, BoO1 far darfér 1 podng pi denna aspekt.

Betyg: 1 poing

Almant om demografi

Demografi innebir enligt Nationalencyclopedin' i korthet “den vetenskap som dgnas studier
av befolkningens storlek, sammansittning och geografiska fordelning, samt av forindringar i
befolkningsstrukturen férorsakade av demografiska hindelser. Centrala indelningsvariabler &r
alder, kon, civilstand, boenderegion och eventuellt etnisk tillhérighet.”

Kommentar

Detir genom formuleringen av kriterierna for 1 poing som Bo01 lyckas fd poing pa denna aspekt.
Aven om variation i bostadsutbudet finns pd omradet sa ir vissa grupper underrepresenterade i

110 L Lovehed, sid. 104.
111 Nationalencylopedin (online).
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jamforelse med riket som helhet. Yrkesmissigt handlar det om arbetare, och utbildningsmaissigt
handlar det om minniskor med ligre utbildningsniva. Den variation som finns i bostiderna har
alltsd inte varit nog for att ocksa locka en variation av boende, vilket far ses som ett misslyckande.

Gangtrafik - Form of development - Pedestrian movement

Mél enligt BREEAM Communities

Att uppmuntra gang som ett alternativ till bilen vid kortare resor.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

I poing  En designstrategi som inkluderar foljande skall vara gjord:

* Goda gangvigar som kopplar samman servicefunktioner och andra platser.
* Gangvigarna skall vara direkta och forses med sikra vergingar dir det behovs.
* En designstrategi skall finnas som sikerstiller att gdngvigar ir attraktiva, vil belysta, samt
sikra.
* Vigutformning skall vara gjord for att lugna trafiken, och vara enkel att forstd och rora sig i.
2 poing  Enligt 1 poidng, men gjord i samarbete med kommunens stadsbyggnadskontor.

3 poing  Enligt 2 poing, men inkluderar och relaterar till en studie av omradets karaktir.

Relevanta atgarder pé BoO1

Hela BoOl-omridet priglas av gingstrak, dessa dr obrutna och man kan fritt rora sig mellan
olika punkter inom omridet. Vanlig biltrafik ir inte tillaten i omridet, s farliga trafikdvergangar
finns inte. Omradets form skapades av missarkitekten Klas Tham, som tillsattes av kommunen,
i samarbete med stadsbyggnadskontoret. Klas Tham har ocksd beskrivit hur vindskyddet varit en
ledstjirna vid planarbetet"?, och dirfor far den fysiska gestaltningen till viss del sigas vara sprungen
ur platsens forutsittningar.

Min slutbedomning efter BREEAM Communities-krav

Omradet uppfyller tydligt kraven for 2 poing. Kriterierna dr nagot otydliga for 3 poing men
omradet har viss inspiration fran platsens forutsittningar, di det ar planerat efter vindférhillandena
pa platsen. Dirfor vill jag hidvda att omradet klarar samtliga kriterier.

Betyg: 3 poing

Allmant om gang

Att kunna rora sig till fots genom staden spelar stor roll f6r hur en stad fungerar och hur
dess invanare lever. Ellen Dunham-Jones menar i en foreldsning!'? att férortsinvanare i USA i
genomsnitt orsakar koldioxidutslipp som dr 300 % av de som orsakas av den innerstadsboende.
Det beror till stor del pa tvd saker, att man bor i fristiende hus som kriver mer energi for
uppviarmning, men ocksi att mojligheten att rora sig till fots i dessa omraden ir starke
begrinsade. Man blir tvungen att ta bilen vart man 4n vill, vilket 6kar bilresandet och dirmed
koldioxidutslippen. Samtidigt skapar man ett bilberoende och de boende i férorten har ocksa
fler bilar dn de boende i innerstaden. Minskad majlighet att rora sig till fots okar alltsa biltrafik

112 Malmo stad, Arkitektdagar vistra hamnen, dokumentation fran arkitektdagar véstra hamnen, 20 september,
2003, sid. 9.
113 E Dunham-Jones, on retrofitting suburbia, tillgdnglig pa iTunes U 2012-04-07.
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vilket i sin tur kan leda till mer skadlig klimatpaverkan. Dunham-Jones papekar ocksd att
okningen av overvike i USA har skett i samma takt som firre barn gatt till skolan, f6r att istéllet
bli korda, och menar da pa att svarigheten att ta sig till fots till 6nskad plats leder till simre hilsa.
Den dagliga promenaden ir alltsa en nyttig del av vér vardag, som riskerar att forsvinna, eller
minska, i stadsdelar dir mojligheten att réra sig till fots dr forsvagad.

Aven Jan Gehl betonar betydelsen av ging i staden, men utgar ifrin ett annat perspektiv. Han
menar i sin bok Cities for people!"'¥ att ging i staden dr mer dn bara transport, det ir ett ocksd
forum for sociala aktiviteter. Gdngen kan latt forindras till andra aktiviteter sisom ett stdende
samtal, att sitta sig for att vila och titta pa andra minniskor, eller ett oplanerat stopp, och tillater
samtidigt gdngaren att uppleva sin omgivning under pa vig till sitt mal. Gangen dr ocksd anpassad
for de minskliga sinnena beskriver Gehl. I en bil reser vi ofta fort och tappar da kontakten med
andra minniskor, nir vi gir kan vi uppfatta var omgivning med béde syn, luke, kinsel och
horsel. Bilen paverkar inte heller bara den resande i bilen utan skapar ocksa en osikrare miljo
for de gaende, vilket kan minska viljan att rora sig till fots. Han papekar ocksa att hur mycket
minniskor gar i staden ir starkt paverkat av hur staden ir utformad, och vill uppmuntra till ett
aktivt engagemang for att virna om gingtrafikanterna. Gehls perspektiv baserar sig alltsd mer pa
upplevelser dn de direkta fysiska dverkningar som Dunham-Jones aberopar.

Kommentar

Nir man ror sig i BoOl-omridet dr det tydligt att gingen har en stark roll i omridet. Bide
inne i bostadskvarteren och i omkringliggande omriden gir ménniskor till stor del. Givetvis
forekommer dven bilar, cyklar och exempelvis rollerblades, men framférallt frinvaron av stark
biltrafik priglar omradet mycket. Dock finns 4ndéd en tydlig grins vid véstra varvsgatan dir
omradet slutar, dir 4r bilen den som ligger hogst upp i hierarkin. Och en promenad frin Malmé
Central visar att det 4r inte bekvim gangvig hela vigen, utan snarare 4r BoO1 som en 6 for
gangaren, istillet for en del i en gangvinlig helhet. Detta dr nagot for Malmo stad att stirka i
framtida arbete med gingen i staden i stort.

Det tycks ocksa finnas en utbredd asike att BoO1 ir svértillgingligt for bilisten vilket givetvis ses
som ett problem. Hir har gangvinligheten i omridet hamnat i konflikt med biltillgingligheten.
Denna brist till trots 4r BoO1 ett fortsatt populirt och uppskattat omréide vilket torde visa pa att
det finns en efterfriga pa den typ av omride som Bo0O1 utgor.

Transport & rorelse

Frekvent kollektivtrafik — Availability / frequency

Mél enligt BREEAM Communities
Att sikerstilla tillging till frekvent och bekvim kollektivtrafik vid transportnoder.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

1 poiing Avstindet frin bostadsentré till kollektivtrafikpunkt fir vara maximalt 1 kilometer i
innerstaden, och maximalt 2 kilometer utanfor innerstaden.

114 ] Gehl, Cities for people, Island press, Washington, 2010, sid. 120.
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2 poing  Avstandet frin bostadsentré till kollektivtrafikpunke fir vara maximalt 750 meter i
innerstaden, och maximalt 1,5 kilometer utanfér innerstaden.

3 poing  Avstandet frin bostadsentré till kollektivtrafikpunke fir vara maximalt 500 meter i
innerstaden, och maximalt 1 kilometer utanfér innerstaden.

Néagra detalier | poangbeddmningen

Transport méste vara frekvent med minst 1 avging var 10e minut under hogtrafik och var 15e
minut under lagtrafik. Detta giller mellan kl. 08.00 — 19.00.

Vigen frin bostad till kollektivtrafikpunkt méste vara siker och gangbar.

Avstanden 4r gangavstand och inte figelvig,.

Relevanta atgarder pa BoO1

Det finns fyra busshéllplatser vid BoO1; en i vardera riktningen vid Kockum Fritid och en i vardera
riktning vid Turning Torso. Bida ir ldtta att ta sig till fots. En mitning pa hitta.se ger avstinden
till busshallplatserna. Den bostad som har lingst fran dorr till busshallplats har cirka 550 meter
gangvig . Det innebir att BoO1 inte klarar mélet pa 500 meter for samtliga bostider, som far gilla
da jag anser att BoO1 ligger i Malmas innerstad.

Skénetrafikens tidtabell for linje nummer 2 som frekventerar omréadet visar att bussen gar var 5e
minut under morgontimmarna, som ir hogtrafik, och under dagen ir det som mest 10 minuter
mellan bussarna.

Min slutbeddmning efter BREEAM Communities-krav

Bo01 klarar kraven for 2 poing da bussarna gar ofta, samt att bra gingvig finns till hallplatserna,
hallplatserna ligger diremot inte inom 500 meter frin alla bostider.

Betyg: 2 poing

Allmant om kollektivirafik

Kollektivtrafiken 4r viktig av flera anledningar. Enligt Naturskyddsfreningen ir kollektivtrafik
det enda resealternativet for en tredjedel av den vuxna befolkningen i Sverige. Riknar man pa
hela befolkningen 6ver 10 dr 4r 50 % helt eller delvis beroende av kollektivtrafik pd de strickor
dir de inte kan g eller cykla."™ Det innebir att nirhet till bra kollektivtrafik ar av stor vike for
en stor del av den svenska befolkningen.

Vidare dr det en stor skillnad i hur mycket utrymme som krivs for att transportera en viss
mingd minniskor i bil i jimforelse med ett kollektivt trafikmedel som en buss eller sparvagn.
Trafikstockning kan alltsd till viss del avhjilpas genom god tillgang till kollektivtrafik. I USA,
dir trafikproblemen mahinda ir mycket storre dn i Sverige, dr detta ett stort problem. Pascal
Poudenx!"'® beskriver att 2008 gick 2,8 % av den amerikanska oljeproduktionen &t i dessa
trafikstockningar, och 3,5 miljarder timmar f6rlorades.

Kommentar

Kollektivtrafiken vid BoO1 4r god men missar tyvirr kravet pd maximalt 500 meter till en

115 Naturskyddsfoéreningen, Kollektivtrafik (online).
116 P Poudenx, “The effect of transportation policies on energy consumption and greenhouse gas emission from
urban passenger transportation, Transportation Research Part A: Policy and Practice, vol 42 (6), Juli 2008, sid. 902.
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busshallplats. Busstitheten dr dock mycket hog hela dagen och det dr endast med négra meter
man missar kravet, si dven om betyget inte 4r maximalt enligt BREEAM Communities anser
jag att man verkligen forser de boende med god kollektivtrafikservice. Man nar da upp till malet
med aspekten, men de specifika kraven gor att jag endast kan dela ut 2 poing.

Vantplatser - Facilities

Mél enligt BREEAM Communities

Att uppmuntra till anvindning av kollektivtrafik aret runt, genom att vinteplatserna ar sikra och

viderskyddande.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities
I poiing  Vilbelyst, sikert och synligt viderskydd finns vid vinteplatsen.

2 poing  Bekviamt, vilbelyst, sikert och synligt viderskydd finns vid vinteplatsen. Tidtaballer
samt sittplatser ska finnas.

3 poing  Bekviamt, vilbelyst, sikert och synligt viderskydd finns vid vinteplatsen.
Realtidsuppdaterade tidtabeller samt sittplatser ska finnas. Om myndigheter finner det nodvindigt
ska overvakningskamera finnas.

Relevanta atgarder pé BoO1

De busshallplatser som nimnts i aspekten “Availability / frequency” 4r de som idr aktuella dven i
denna aspekt.

Bide busshallplatser vid Kockum Fritid dr utrustade med bide viderskydd i form av busskur,
sittbiank, samt realtidsuppdaterad tidtabell. Platserna dr ocksa upplysta av gatubelysningen, och
kinns sikra. Vid Turning torso 4r endast hallplatsen i ena rikeningen (norrut) utrustad med
nyss nimnda utrustning. Pa hallplatsen i andra riktningen finns enbart en skylt samt avvikande
markbeldggning for att signalera héllplatsens existens.

Myndigheterna har inte bedémt det som nodvindigt att anvinda overvakningskameror vid
hallplatserna och dirfor finns inga sidana.

Min slutbedomning efter BREEAM Communities-krav

Tre av de héllplatser som jag inkluderat i denna aspekt dr utrustade med allt som krévs for tre poing,.
Tyvirr saknar den fjarde héllplatsen den utrustning som krivs for ett poing, och Bo01 lever dirfor
inte upp till kraven som stills i BREEAM Communities.

Betyg: 0 poing

Kommentar

Det ir oklart varfér man valt att inte utrusta den sista héllplatsen med samma utrustning som
finns pé 6vriga héllplatser. Det ir helt klart en brist, dd bade viderskydd och belysning ir viktiga
i ett sadant klimat som vi har i Sverige. Kanske speciellt viktiga di omradet ligger havsnira
och dirmed utsitts f6r mer och kraftigare vindar 4n manga andra platser lingre in i staden. En
anledning kan dock vara att platsen frimst nyttjas som avstigningsplats och sillan for pastigning
och det dirfor sillan befinner sig mianniskor pa hallplatsen som vintar. Jag tycker det dr hart att
inte tilldela BoO1 ndgra poing alls hir, d tre av fyra hallplatser faktiskt dr topputrustade.
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Som svensk landskapsarkitekt 4r det inte ofta man arbetar med 6vervakningskameror, vilket
gor att jag upplever kravet som mirkligt. I England finns dock en helt annan anvindning
av sadana kameror. Diremot jobbar landskapsarkitekten ofta med nagot relaterat, nimligen
trygghetskinslan. Just vintplatser for kollektivtrafik kan upplevas som sikra eftersom de ar
exponerade mot omgivningen och dir finns ofta andra ménniskor. Fragan huruvida man kan
utnyttja andra egenskaper pa en plats dn Gvervakningskameror for att skapa en trygghetskinsla
ar dock nagot som ligger utanfor detta arbetes omrade.

Tva héllplatser — en vilutrustad, en mindre vilutrustad

Lokal service — Local amenities

Mél enligt BREEAM Communities

Att minska behovet av att anvinda bilen genom att servicefunktioner finns pa gingavstand ifrin
bostaden.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities
I poing A och B enligt lista nedan skall vara uppfyllda

2 poing A, B och C skall vara uppfyllda.
3 poing A, B och C samt yteerligare 5 efter eget val skall vara uppfyllda.

Néagra detalier | poangbedomningen

Siffran efter servicefunktionen anger inom vilket avstind funktionen skall finnas. Avstindet 4r det
faktiska gangavstindet, och inte fagelvig.

e Mataffir — 500 m

* Lekplats — 500 m

* Postlida — 500 m

e Postkontor — 1000 m

* Bank eller uttagsautomat — 1000 m
*  Apotek — 1000 m

e Grundskola — 1000 m
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*  Sjukvardsmottagning — 1000 m

*  Fritidsanliggning — 1000 m

» Foreningslokal / motesplats — 1000 m
e “Public house” — 1000 m

e Park—1000 m

*  Dagis eller forskola — 1000 meter

*  Gudstjinstlokal — 1000 m

Manualen beskriver att om det handlar om ett stort omrade si tillats funktioner tillkomma efter
hand. Ett dtagande att funktionerna ska tillkomma ska upprittas, och de skall vara i bruk inom

det att omradet dr till 25 % i bruk, alternativt inom 25 % av den tid projektet beriknas ta att
fardigstilla.

Relevanta atgarder p& BoO1
Mataffiar—ICA Maxi samt Green matmarknad ligger bada inom 500 meter ifran hela BoO1-omradet
Lekplats — Det finns flera lekplatser vid BoO1. Bland annat temalekplatsen Sollekplatsen, men

narmast ligger lekplatsen i Ankarparken. Ifrin denna ir det cirka 550 meter till den bostad som
ligger lingst bort.

Postlida — Finns pa Vistra Varvsgatan 44, cirka 600 meter ifrin den bostad som ligger lingst bort.
Postkontor — Finns vid ICA Maxi, cirka 900 meter ifrin den bostad som ligger lingst bort.

Bank eller utragsautromar — SEB har bade bank och bankomat pi Sjomansgatan 7, vilket ir cirka
700 meter ifran den bostad som ligger lingst bort.

Grundskola — Pi Vistra Varvsgatan 23 ligger Vistra Hamnens skola Aven grundskolan Vittra finns
i omradet. Bigge inom 1000 ifrin BoO1.

Fritidsanliggning — Kockum Fritid ligger cirka 800 meter ifrin den bostad som ligger lingst bort.

Daygis eller forskola — Vistra hamnens dagis och forskola ligger i samma byggnad som Vistra Hamnens
skola. Inom 1000 meter.

Park — Ankarparken ligger inom 500 meter ifrdn BoO1.

Min slutbeddmning efter BREEAM Communities-krav

Bo01 uppfyller flera av kriterierna men faller pé att ndgra bostidder ligger mer an 500 meter ifrén en
lekplats och en brevlada. Det ir ett grundkrav att inga bostider ska ha lingre 4n sa till en lekplats
eller brevlada och BoO1 fir dirfor 0 poing hir.

Betyg: 0 poing

Kommentar

Det ir en fin skiljelinje mellan podngen hir. Det finns ett vitt utbud av servicefunktioner vid
Bo01, dessutom ligger dessa nira till hands. Fler funktioner 4n vad som krivs f6r maximal
poing finns faktiskt i omridet. Dessvirre snubblar BoO1 pd maéllinjen di nagra bostider ligger
100 respektive 50 meter for langt ifrin brevlada och lekplats. Hade man byggt efter BREEAM
Communities-manualen hade det varit en ldtc uppgift ate flytta lekplatsen lingre soderut i
ankarparken for att ligga den nirmare BoOl-omradet, och dven brevlidan vore litt att flytea.
Kanske hade da andra bostider i Vistra Hamnen fate f6r langt till dessa servicefunktioner.

Malmé kommun har ett lekplatsprogram” i vilket man ger rikdinjer for lekplatser

117 Malmoé gatukontor, Lekplatsprogram for Malmé (online).
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i kommunen. Dir str att lisa om olika typer av lekplatser och dven om vilket avstind de
bor finnas pa. Enligt programmet ér si kallade “omradeslekplatser” de viktigaste typerna av
lekplatser i staden och kallas for basutbud. Utéver dessa finns dven “nirlekplatser” som bor finns
i det direkta niromradet, samt “stadsdels”- och “temalekplatser”, som bor finnas glesare i staden.
For omradeslekplatserna star det att dessa bor finnas inom 300 meter fran bostaden, och att det
bor finnas en sidan lekplats per 240 barn. Med dessa matt mite dr alltsa lekplatsutbudet vid
BoO1 inte sirskilt bra, trots att omradet ir vildigt nira att uppna maxpoing enligt BREEAM
Communites. Aven en artikel frin Movium!''"® betonar vikten av lekplatser nira hemmet, och
beskriver att fokus idag snarare ligger pa firre och mer centrala lekplatser, vilket stimmer med
fallet i Viastra Hamnen. Kanske ar kravet pa avstind for lekplatser i BREEAM Communities
lite lagt.

Eventuellt vore det en god idé att andra kriterierna i denna aspekt fran att ha fokus pa antalet
servicefunktioner inom ett visst cut off-avstand och istillet lata avstindet till funktionen avgora
poingen. Det fir annars en mirklig effekt nir nagra fi meter kan gora att en funktion inte
alls riknas. Det bor vara bittre att ha en lekplats pd 550 meters avstind 4n ingen alls, men
BREEAM Communities skulle idag inte gora skillnad pa dessa fall.

Inte alla de servicefunktioner som idag finns pd omradet fanns nir det byggdes, utan har
tillkommit under senare tid, det vill siga efter det att hela omradet tagits i bruk. I denna aspekt
ser vi alltsd hur omridet utvecklats pa ett, for BREEAM Communities-betygets del, positivt
satt.

Cykelvagsnat — Network

Mél enligt BREEAM Communities

Att frimja cykeln som ett alternativ till bilen vid kortare resor.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities
I poing  Infrastrukturen i omradet ska ha plats for cykelbanor och skyltar for cyklande.

2 poing  Separata cykelbanor skall finnas, och dessa ska kopplas samman med viktiga funktioner
i omradet. Cykelbanorna skall vara sikra och synliga.

3 poing  Enligt 2 poing, samt att ett cykelbansnit skall ticka hela hela omradet, och vara
sammankopplat med omkringliggande cykelvigar utan avbrott. Alla funktioner i omradet skall
kunna nis via cykelnitet. Det skall vara mycket vil skyltat i omradet.

Négra detalier | poangoeddmningen
For detaljerad utformning av cykelbanorna hinvisas till engelska dokument som specificerar
detaljerad utformning av cykelbanor. Dessa specifikationer méste uppnas for att fa 2 eller 3 poing.

Relevanta atgarder pa BoO1

“Prioriterad cykeltrafik” var en av de insatser Malmo stad fick LIP-programstéd for. De fick 5,5
miljoner kronor, och riknade med att projektet skulle kosta totalt 11 miljoner. Man byggde upp
trafiknitet i stadsdelen pa sa sitt att bilen fick st tillbaks for andra prioriterade transportmedel. Ett

informationsblad""”! frin Malmg stad beskriver att nitet bestar av girdsgator, gagator, gingvigar

118 Movium, Barn ute (online).
119 Malmo stad, Miljésatsningar pd BoO1 i Malmd, faktablad (online).
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och cykelbanor, allt f6r att uppmuntra till gang eller cykling.

P4 sin hemsida skriver Malmé stad att 8185 meter cykelbanor har anlagts i vistra hamnen.!"?”! Det
inkluderar dock hela Vistra Hamnen, som ir betydligt storre dn bara BoOl-omridet. Fér att se
vilka som cykelbanor som finns just kring BoO1 har Malmé stad har pd sin hemsida en karta dir

1211 Denna visar att vid Bo01 gir cykelvigarna omkring omridet, men

alla cykelvigar i staden visas
inte alls igenom. Banorna gir i nord—sydlig riktning, lings Sundspromenaden i vister, och i dster
lings Ankarstigen. I ost—vistlig riktning finns en koppling via propellergatan lingst till soder om
omréidet, men i norr maste man cykla dnda upp till Scaniaparken innan cykelvigarna pé respektive
sida om Bo01 kopplas samman. Som del i hela Malmé stads cykelnit sa visar kartan dock att

cykelbanorna som leder runt BoO1 ar vil sammankopplade med staden nitverk i ovrigt.

Det gatusystem som leder igenom BoO1 far man dock cykla pa till stor det. Av de 4 gatutyper
som beskrivits tidigare — gardsgator, gigator, gangvigar och cykelbanor — ir det tillatet att cykla pa
alla utom gangvigen, si linge ingen skyltning siger motsatsen. Det ir alltsd méjligt cykla igenom
omrédet trots att specifika cykelbanor inte finns.

Niégra viktiga funktioner i omradet dr busshallplatserna, skolorna/dagisen, lekplatserna, apoteket,
postlidan, bankomaten, mataffirerna och Kockums fritid. Samtliga dessa funktioner, fé6rutom
busshéllplatsen vid Turning Torso, ligger lings Ankarstigen eller Vistra Varvsgatan, dir cykelbanor
finns. Busshéllplatsen ligger dock nira intill cykelbanan, och nas med cykel, om in inte frin
cykelbana. Dock ir inte alla bostider kopplade med egen cykelbana till dessa omraden, dven om
man kan cykla hela vigen, di man fir cykla pd gardsgata eller liknande en del av vigen.

Min slutbedomning efter BREEAM Communities-krav

Det finns cykelbanor i omridet, och de 4r sammankopplade med ett flertal viktiga funktioner.
Bo01 nar alltsa upp till 2 poing. For tre poing krivs att cykelbansnitet skall ticka hela omradet,
vilket det inte gor.

Betyg: 2 poing

Allmént om cykiing

Cykeln kan liksom gang vara ett alternativ till att vilja bilen f6r transport. Genom att uppmuntra
till cykling kan man minska den negativa paverkan som bilen har pa staden, p4 minniskan, och
pa virlden, vilket dr beskrivet tidigare i detta arbete. Bra cykelvigar kan uppmuntra till att
vilja cykeln som transportmedel. I exempelvis K6penhamn anvinder strax 6ver en tredjedel av
befolkningen cykeln for sin dagliga pendling till jobbet!"*?. Cyklingen kan alltsa vara en vital del
av stadslivet och en viktig del i tranportinfrastrukturen.

Kommentar

Vid byggandet av BoO1 valde man att prioritera cykeltrafiken, och det gar att cykla genom
hela omridet. Dock gor avsaknaden av specifika cykelbanor inne i BoO1 att man inte nar 3
poing i denna aspekt. Var det di ett diligt val att inte bygga cykelbanor inne omradet? Aven
om cyklande 4r av godo pd ménga vis, sa kan det faktiskt ocksd ha en negativ paverkan. Cykeln
dr ett snabbt transportmedel, och framsusande cyklister kan medfora en otrygghetskinsla som
gangtrafikant. Dedikerade cykelbanor dr ocksa tillitande f6r snabba cyklister, nigot som man

120 Malmo stad, Mobilitet, (online).
121 Malmo stad, karta (online).
122 ] Gehl, Cities for people, sid. 183.

67



kanske inte vill ha direkt utanfér sin bostadsdorr. Att ligga till ett cykelfilt inne i omridet
hade ocksa kunnat medfora en vidgning utav gatorna, och gjort det svirt att na den smaskaliga
gatustruktur man efterstravat. Dock dr cykling tilliten pa en stor del av gatorna i BoO1, och
man blandar di trafikanter, vilket bér medféra att cyklister tar det lugnare inne i omradet, men
kanske innebir detta inda en viss otrygghet for gaende i omridet.

Kopplingen ost—vist ar dock svag, och hade kunnat bli battre i cykelstrukturen. Lilla Varvsgatan
hade kunnat tillhandahilla en sidan koppling mellan cykelbanorna i 6st och vist.

Kriterierna i BREEAM-manualen ir allts inte optimalt utformade i denna aspekt. BoO1 tycks
kunna ni mdlet att frimja valet av cykeln framfér bilen vid kortare resor, utan att folja de
kriterier som stélls i manualen. Kanske borde manualen omformulerat kraven och istillet kriva
en insats dir cyklingen beaktats i alla delar av omradet, utan att kriva separerade cykelbanor
overallt.

Kravet for 1 poing kan ocksa ifragasittas. Att infrastrukcuren dr forberedd innebir inte att man
pa nagot vis kommer nirmare det mal man satt upp. Dock okar méjligheten, d den inte byggs
bort, vilket givetvis dr av godo.

Cykelservice - Facilities

Mél enligt BREEAM Communities

Att frimja cykeln som ett alternativ till bilen vid kortare resor, och minska ridslan f6r brott, genom
att tillhandahalla servicefaciliteter for cyklister vid andra viktiga servicefunktioner i omradet.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

1 poiing En studie har genomforts som ser till vilka behov som finns. Denna studie skall
inkludera vilka faciliteter som redan finns, det lokala omradet, och antalet boende/anvindare av
husen.

2 poing  Enligt 1 podng, samt att faciliteter finns vid allminna platser, skolor, arbetsplatser, och
kollektivtrafikpunkter. Dessa faciliteter maste vara 2 valfria av f6ljande:

e Duschar
* Omklddningsrum

* Torkplats for blota klader
Antalet cykelf6rvaringsplatser skall vara enligt foljande:

* Kontor- och kommersiella fastigheter, med upp till 500 anvindare: 10 % av anvindarna.
* Kontor- och kommersiella fastigheter, med 501-1000 anvindare: 7 % av anvindarna.

* Kontor- och kommersiella fastigheter, med mer &n 1000 anvindare: 5 % av anvindarna.
* Bostadshus: 50 % av de boende.

3 poing  Enligt 2 poing, men iven sjukvardsinrittningar, sportcenter, gudstjinstlokaler,
och handelsplatser skall ha samma faciliteter. Pengar skall 4ven finnas fonderade f6r skotseln av
faciliteterna.

Néagra detalier | poangbeddmningen
Om exploateringsomridet ligger i en titort sinks kraven pa antalet cykelforvaringsplatser med 50%
om man uppndtt minst 2 poing i aspekten “Availability/frequency”.
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For alla faciliteter finns krav pa hur dessa ska utformas for att godkinnas enligt BREEAM
Communities.

Relevanta atgarder pé BoO1

Inga av ovanstiende faciliteter finns pa Bo0O1 och nigot utredning har inte gjorts.

Min slutbeddmning efter BREEAM Communities-krav
Betyg: 0 poing

Almant om cykling

Se forra aspekten.

Kommentar

Aterigen kommer en aspekt dir kravet for 1 poing inte kriver ndgon insats i form av byggd
miljo. Kanske kan en utredning 6ka méjligheten att insatser sker i framtiden, men jag tycker att
endast sddana insatser som leder till direkta resultat bor belonas med poing.

Det tycks for mig vara vildigt stora insatser som krivs i denna aspekt, och 4r inget som normalt
forekommer i exploateringsomraden. Dock skulle sikert de insatser som hir efterfragas vara till
stor nytta och 6ka andelen cyklande i en stad. Det hir 4r ocksa en viktig punkt i utformningen
av BREEAM Communities som system. Skall man gora avvigningar for vad som ir kostsamt
och svért att anldgga, eller enbart se till de krav som stills pa en héllbar stadsdel? Hir har man

inkluderat en stor insats trots det arbete det troligtvis innebir att fa poing.

Bilpooler — Car clubs

Mél enligt BREEAM Communities

Att minska boendes behov av egna privatigda fordon.

Bedomningskriterier enligh BREEAM Communities
I poing  Undersokningar har gjort for att se huruvida det dr mojligt att etablera bilpooler i
stadsdelen.

2 poing  Enligt 1 poing, samt att en bilpool har etablerats i omradet.

3 poing  Enligt 2 poing, samt att bilpoolen har en underhéllsplan och ekonomiska resurser
sikerstillda for de forsta tre dren.

Néagra detalier | poangbeddmningen

Olika typer av bilpooler som godkinns nimns som exempel. Det kan vara en pool med bilar som
kan anvindas av samhillet eller ett hyrbilssystem av viss typ, och manualen hanvisar till ett system
kallat Flexicar som exempel. Aven samakning till kommersiella byggnader kan godkinnas om detta
aktivt understods och uppmuntras.

Relevanta atgarder pé BoO1

En hyrbilsfirma drev tillsammans med Sydkraft en bilpool i Vistra Hamnen under bomissan. Efter
bomissan drog sig hyrbilsfirman ur och Sydkraft drev ensam poolen vidare under en tid. I maj 2003
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lades dock bilpoolen ned.

Idag finns Sunfleet representerade i omradet, vilka bedriver en typ av hyrbilspool. Olika typer av
abonnemang finns tillgingliga, men gemensamt 4r att man mdste vara medlem i Sunfleet och kan
sedan nyttja deras bilar till olika kostnader!'*!.

Min slutbedomning efter BREEAM Communities-krav

Jag har inte funnit nagot som direkt pekar pa att en undersékning gjorts enligt 1 poing, men jag
haller det for troligt da verksamheter faktiskt startats upp. Kraven for 2 poing ar ddrmed uppfyllda.
Huruvida kravet for 3 poing ir uppfyllt dr mer oklart. Den f6rsta bilpool som startades lades ned
efter 2 ar, och dirmed klarar den poolen inte kravet for 3 poing. Da kvarstar fragan huruvida
Sunfleet kan riknas in i denna bedomning. En artikel pd www.vhamen.com frin 2008 hinvisar till
Sunfleet och de bér dirfor ha funnits i omradet éver 3 ar.'*! Detta arbete har ocksé en betoning
pa hur omradet ser ut idag och da anser jag att Sunfleet gor att omradet klarar kravet f6r maximal

podng.
Betyg: 3 poing

Almant om bilpooler

Bilpoolerirettsitt minska behovetavattdgaen egen bil. Darmed kan behovetav parkeringsplatser
minskas, och miljopaverkan minskas ocksa, dé inte lika mycket resurser gér at till produktion
av bilarna. I en artikel pd SvD Naringsliv siger Per Schillander pa trafikverket att varje poolbil
ersitter 5 privata bilar.!'”

Kommentar

Denna kategori skiljer ut sig i detta arbete dd insatsen inte 4r planerad utan uppkommen i
efterhand. Da Sunfleet ir ett vanligt kommersiellt bolag har de troligtvis uppstétt pa grund av
att man sett en mojlighet att gora ekonomisk vinning pd marknaden. Det har alltsd funnits ett
intresse och behov som Sunfleet kunnat tillgodose, och dirmed tillhandahallit en tjdnst som
ocksa belonas i BREEAM Communities-systemet. Givetvis finns en risk i att ett enskilt bolag
med vinstintresse ir birande f6r podngen i denna aspekt, och langsiktigheten gar att ifragasitta.
Men férhoppningsvis kan en liknande funktion fortsitta finnas, med eller utan Sunfleet, di

enbart deras nirvaro i omradet visar att behovet av sidan service finns.

Flexibel parkering — Flexible parking

Mél enligt BREEAM Communities

At sakerstilla att parkeringsplatserna i omradet ar flexibla och kan anvindas for andra dandamal da
parkeringsbehovet dr mindre.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

I poing  Anvindare av platsen har konsulterats angiende behovet av parkering. 5-10 % av
omrédets parkeringsplatser dr designade for flexibelt nyttjande.

2 poing  Anvindare av platsen har konsulterats angiende behovet av parkering. 10-20 % av

123  Sunfleet (online).
124 Vastra hamnen, Vad kan du gora for Viistra Hamnen idag? (online).
125 Svenska dagbladet, Spara pengar med delad bil (online).
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omradets parkeringsplatser 4r designade for flexibelt nyttjande.

3 poing  Anvindare av platsen har konsulterats angiende behovet av parkering. Mer 4n 20 % av
omradets parkeringsplatser 4r designade for flexibelt nyttjande.

Relevanta atgarder p& BoO1

Vid Bo01 finns 2 stycken parkeringshus, 4 stycken markparkeringsplatser, samt underjordisk
parkering f6r nagra av husen. Inga av dessa ar designade for flexibelt utnyttjande.

Min slutbedomning efter BREEAM Communities-krav

Det finns inga parkeringsplatser vid BoO1 som anvinds flexibelt.
Betyg: 0 poing

Almant om flexibel parkering

Exempel pé en parkeringsyta som anvinds flexibelt finns i Lund pa mértenstorget, som anvinds
som torguppstillningsyta di det inte anvinds for parkering,.

Kommentar

I manualen finns inga definitioner av parkeringsplatser, och utgar man frin en strikt tolkning av
manualen, vilket jag gor hir, sa riknas dven parkeringshus och underjordisk parkering med vid
beriknandetav parkeringsplatser. Dessa bor varasvirare att hittaalternativa anvindningsomraden
for. Detta tror jag givetvis inte dr avsikten, men bor dnda fortydligas i manualen. Inte heller har
det spelat nagot roll i min poidngsittning, di inga flexibelt utnyttjade parkeringsplatser finns.
Dock hade det varit intressant att se ett flexibelt utnyttjat parkeringshus.

Samhalle

Tillganglighet - Inclusive design

Mél enligt BREEAM Communities
Att skapa en inkluderande och tillginglig bebyggelse.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities
I poing  En tillginglighetsstrategi finns med sedan bérjan av projeketet.

2 poing  Enligt 1 podng, samt att husen 4r utformade efter rekommendationer fran den engelska
Homes and Communities Agency.

3 poing  Alla hus har byggt i enlighet med lokala regler, samt de tvd engelska dokumenten
Lifetime Homes samt Wheelchair Housing Design Guide.

Néagra detalier | poangbeddmningen
Lifetime Homes bygger pa 16 kriterier som ror framforallt inomhusmiljon. I form av utemiljo

ir endast parkering och entréer, samt hur man ror sig mellan dessa inkluderat.!'* Wheelchair
Housing Design Guidelines behandlar samma typer omradden, och dirmed utemiljo i begrinsad

126 Lifetime homes, 16 Design Criteria from 5 July 2010 (REVISED) (online).
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omfattning. '’

Relevanta atgarder pé BoO1

Kriterierna i denna aspekt ligger fokus pa inomhusmiljé men jag vill ocksd beskriva vad som ir
gjort pa Bo01 i utomhusmiljéerna.

Kvalitetsprogrammet f6r BoO1 ldgger fram tydliga krav for tillgingligheten pd BoO1. Tillgangligheten
dterkommer pa flera platser i dokumentet. Redan i férordet star att “kvalitetsprogrammet har som
syfte att sikra samhillsintressen som tillginglighet...”. Under “En beskrivning av idéerna® stir
“Det ir ett samhille tillgangligt for alla. Savil bostider som offentliga lokaler 4r utformade sa att
ocksa dldre och funktionshindrade tar sig fram.” Angaende det offentliga rummet stir det att “Alla
kommuninvanare ska pé ett enkelt sitt kunna besoka och forflytta sig i stadsmiljon. Den ska vara
tillginglig for alla medborgare, inklusive funktions- hindrade. Malmés handikapplan ska f6ljas.”.
Hir hinvisas alltsd dessutom till ett tekniskt dokument som ska stodja i utformningen.

For byggnadernas inre stir det att “Alla ytor och mitt, frin vilplan till badrum och passager, ska vara
planerade sa att de fungerar for funktionshindrade. Alla detaljer, fran placering av porttelefoner till
proppskdp, ska vara genomtinkta ur ett tillginglighetsperspektiv.” For detta dliggs byggherrarna
ansvaret.

Arkitekten Eva Bjorklund gjorde sommaren 2001 en tillginglighetsstudie i BoO1 och det ar resultat
frin denna studie som jag for fram hir."*® Studien omfattar 22 projekt pa omradet.

Gatusystem

Gatusystemet beskrivs som relativt framkomligt, men med vissa brister. Frimst handlar det om
risk for orienteringssvarigheter dd det saknas ledstrik pad 6ppna ytor, samt att ledstinger och
kontrastmarkeringar vid ramper saknas. De djupa rinndalarna kan utgora en risk for rullstolsburna,
da det kan vara svirt att komma loss om man fastnat i en sidan rinndal.

Entréer

Entréer beskrivs med ménga problem. Man kan angora med bil till de flesta huvudentréer, men
mdnga av dessa ir inte tillgingliga, istillet ligger rullstolsentrén pa girdssidan, och da blir avstind
fran angoring for bil till entré lingre 4n de i byggreglerna angivna 25 meter. Det saknas ocksé
handikapparkeringsplatser i nirheten av de flesta entréer. I hus med garage saknas i manga fall
tillricklig handikapparkering, och dven di de finns kan mitten vid hissarna vara f6r smé for att
rullstolsburna ska komma igenom med sin rullstol.

Sjilva entrépartierna ir ofta undermaligt utformade ur tillginglighetssynpunke. Hilften av dem
har for tringa eller lutande vilplan. Aterigen saknas kontrastmarkeringar vid ménga av ramperna.
Endast i 2 av 16 flerfamiljshus anvinds laga trosklar vid bade gards- och huvudentré. Bjorklund
visar dven med bilder ett flertal entréer med svértillgingliga kodlas eller porttelefoner. De kan sitta
for hogt eller sitta till sa att man riskerar att falla ner i en rinndal, eller sitta pa fel sida om dérren.

Gardar

Hilftenavdeprojektsom har gemensamma girdar harsvarframkomliga gdngvigar. Markbeldggningar
som ir knaggliga samt djupt och 16st grus beskrivs som problem. Aven hir saknas handledare och
kontrastmarkeringar vid trappor och ramper, och manga passager ir tringa. Nedsinkta planteringar

127  Lifetime homes, Lifetime Homes and wheelchair housing design (online).
128 E Bjorklund, Tillginglighet for funktionshindrade pa BoOl1 i Malmé (online).
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utan avikningsskydd kan dven de innebira en risk.

Endast 3 av de 17 projekt som har gemensamma uteplatser har 16st tillgingligheten sd att dven
rullstolsbundna kan anvinda uteplatsen. Problem med tillgingligheten beror pa att flera uteplatser
ir nedsinkta eller upphdjda, i flera fall utan ramp eller handledare vid trappor, eller att de nas via
grismattan och har tringa passager dir det kan vara svart som rullstolsburen att komma fram.

Inombhusmiljo

Bjoklund girigenominomhusmiljéernaoch dven dessadras med ettstortantal tillginglighetsproblem.
Manga matt ir felaktiga och skapar svaranvinda ytor och rum. Utvirderingen tar upp bade goda
och diliga egenskaper i boendet, och i alla fall ar de negativa egenskaperna betydligt fler i antalet
in de positiva.

Min slutbedomning efter BREEAM Communities-krav

En tillginglighetsstrategi finns for Bo01 i och med de tydliga krav som stills i kvalitetsprogrammet.
Denna ir i sig inte sa detaljerad eller specifik kring tillginglighetsfragor men hinvisar till Malmo
handikapplan som ir ett dokument upprittat specifikt kring tillginglighetsfragor. Genom detta si
uppnar Bo0O1 1 poing.

For 2 eller 3 poing sa krivs att insatser faktiske har gjorts i den byggda miljon och att tillgingligheten
ir god i enlighet med nimna dokument. Bjorklunds genomging visar pd att ett stort antal
tillginglighetsproblem finns pd BoO1 och darfér klarar BoO1 inte kraven for hégre poing.

Betyg: 1 poing.

Kommentar

BREEAM Communities belonar insatser i form av médl med ett poing, men genomging av
denna aspekt visar att dven om om mal ir uppsatta i kvalitetsprogrammet pd BoO1 sa fallerar
man i genomforandet av detta. Det visar pd en svirighet i hur BREEAM Communities ir
uppbyggt. Man belonar insats, vilket inte garanterar att en god milj6 i praktiken byggs. For flera
poing stills dock krav pa faktisk utformning, som maste vara god.

Olikheterna i hur poing tilldelas kan di skapa svérigheter i att lisa betyget som utomstiende.
Skalan ir inte linjir frin mindre goda (eller déliga) 16sningar vid 0 poing, till lite bittre [6sningar
vid 1 poing, och vildigt goda l6sningar vid 3 poing. I praktiken skulle tillgingligheten i ett
BREEAM Communities-omride kunna se likadan ut oavsett om man fatt 0 eller 1 poing, vilket
kan tyckas markligt som anvindare. Det skulle da bero pd huruvida man skapat en strategi for
tillgangligheten eller inte. Sddant 4r fallet vid BoO1 dir man satt skapat hoga mal i en strategi
men sedan inte foljt upp denna vid det praktiska genomférandet.

Ar det da limpligt att belona endast en insats som inte ger nigot garanterat resultat. Det ir
orittvist att bedoma ett system utifrin endast ett test av det, vilket detta dr. Ser man till kanske
100 projekt skulle jag halla det for troligt att de projekt dir en tillginglighetsstrategi finns sa
ar tillgangligheten ocksd generellt bittre 4n i den projekt dir en sddan strategi inte funnits.
Dock ir det kanske inte sa i varje projekt, vilket BoO1 kan vara ett exempel pa. Ett sitt att 6ka
sannolikheten att den insats man gjort faktiskt ocksd resulterar i tinke resultat vore att i insatsen
skulle vara forknippad med krav och beldningar, eller bestraffningar om mélen inte uppfylls.

Sé dr tillgangligheten mycket dilig pa Bo01? Det stora antal problem som beskrivs av Bjérklund
ger ingen god bild av omridet, men det talar inte om hur tillgingligheten ér i forhéllande dill
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andra milj6er i vara stider idag. Dock ir kanske inte heller den jimforelsen riktig. En mojlig
jamforelse vore utgangen i forhallande dill de férutsittningar som finns. I BoOl, dir man
skapade en helt ny stadsdel frin scratch bor forutsittningarna for att skapa en god tillganglighet
varit mycket god. Ur det perspektivet ser jag BoO1 som ett misslyckande. Sikert dr det ocksd
det som varit grunden till att mycket kritik férts fram mot BoO1 ur tillginglighetssynpunkt
(exempelvis i Sydsvenska Dagbladet av Handikappsombudsmannen!*”). En sidan jimférelse
skulle dock gora att olika projekt inte blev jamférbara di forutsittningarna varit olika. Det sdtt
som tillginglighet bedoms pd i BREEAM Communities dr dock fastlagt i ett antal dokument
som siller specifika krav. Min bedémning 4r dock att for bade 2 och 3 poing stills relativt hoga
krav pa den byggda miljon, emedan det for 1 poing inte stills nagra krav alls pa detta, vilket
visats i denna genomgang. BREEAM Communites-betyget ger dirfor inte nagon bra progressiv
bild om hur bra eller daligt ett projekt genomforts. Istillet ges en négot binir syn dir projektet
antingen ir bra och fatt 2 eller 3 poing, eller diligt och fitt 0 eller 1 poing. Problemet blir da,
som redan nimnts, svarigheten i att da lisa detta betyg.

129 Handikappombudsmannen, Vilka ska bo i BoOI (online).
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Exempel pa svirtillginglig huvudentré




Ekologi & biodiversitet

Ekologisk undersokning — Ecological survey

Mél enligt BREEAM Communities

Att bedoma de ekologiska virdena pa och omkring exploateringsomréidet f6r att kunna behalla och
forbittra dessa, samt bibehalla existerande habitat.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

I poing  En professionell ekologiundersokning har gjorts for att identifiera habitat och flyttvigar,
samt hur dessa kan skadas av exploateringen. Ett dokument skall ocksa forklara hur de positiva
effekterna av exploateringen uppviger de negativa.

2 poing  En professionell ekologiundersokning har gjorts for att identifiera habitat och flyttvigar
och en strategi har utformats for att undvika skador pa viktiga ekologiska virden. Dir skador inte
kan undvikas utarbetas en plan for att inga nettoforluster ska goras.

3 poing  Kriterierna for 1 och 2 poing har uppnatts, samt att en biodiversitetsplan har upprittats,
vilken skall verka for att 6ka de ekologiska virdena pa platsen stirks.

Négra detalier | poangbeddmningen

Det 4r noga preciserat vilka krav som stills pa den som utf6r de undersékningar och arbeten som
krivs i denna aspekt. Personen skall ha relevant utbildning samt vara kunnig inom det/de omraden
som krivs.

Den ekologiundersokning som krivs skall goras fore de forsta stegen i exploateringen har paborjats

pa plats.

Om platsen for exploateringen samt det omgivande omradet beddms som land med lagt ekologiskt
virde, si ges automatiskt maximal poing.

Relevanta atgarder pé BoO1

Di de insatser som gjorts for att virna och skapa ekologiska virden pa BoO1 ir svara att separera,
samt att de BREAAM Communities-aspekter som behandlar detta ir liknande pd flera punkter,
samlar jag dylika insatser under denna rubrik.

De kriterier som stills i “Ecological survey” liknar de insatser som foresprékas i balanseringsprincipen.
Balanseringsprincipen blev efter bomissan utredd och finns beskriven i dokumentet
“Balanseringsprincipen” som utarbetats i samarbete mellan stadsbyggnadskontoren i Malmé, Lund
och Helsingborg."* Principen gir ut p att man i 4 steg beaktar ekologiska virden. Dessa steg ir:

* Undyvika, de ingrepp som gors skall undvika att forstora ekologiska virden.

* Minimera, de destruktiva ingrepp som dnda gors skall minimeras.

* Utjamna, den negativa paverkan som skett utjamnas pa plats.

* Ersitta, den negativa paverkan som skett ersitts genom insats pd annan plats.

Balanseringsprincipen nimns inte vid namn i kvalitetsplanen, men BoO1 beskrivs i dokumentet

130 C Dabhl et al, Balanseringsprincipen (online).
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Balanseringsprincipen som ett exempel pa en plats dir principens metod anvints. Det dr frimst
de tva sistnimna stegen — utjdmna samt ersitta — som anvints. Det 4r svdrare att koppla nagra
insatser till de forsta tvé stegen — undvika och minimera — troligtvis beror det pa att omradet var av
industriell karaktir fére exploateringen.

De insatser som gjordes vid Bo01 f6r att virna och skapa ekologiska virden var i huvudsak:

* Grona tak
* Biotopanliggning
« Oppet dagvattensystem

Dessa insatser flitas ithop och deras funktioner ir titt férknippade. De grona taken fungerar
exempelvis som biotoper, men spelar ocksa en viktig roll i dagvattenhanteringen.

Grona tak
De grona taken ir utforligare omskrivna i aspekten “Rainwater SUDS”.

De grona takens specifika paverkan pa miljon i BoO1 ir inte vidare utredd, men allmint kan sigas
att de grona taken spelar en viktig roll for att skapa ekologiska virden, di de skapar relativt ostorda
biotoper.

Grona tak okar inte bara biodiversiteten genom att antalet vixtarter 6kas. Blommande vixter kan
attrahera insekter som bin och fjirilar, och frona kan sedan under hésten och vintern attrahera faglar.
Ryggradslosa djur som skalbaggar och spindlar tillhér de djur som som bosictter sig pa taken.!!

Anliggningen av grona tak i BoO1 svarar mot steg tre i balanseringsprincipen — att utjamna.
Biotoper
Man anlade ett antal biotoper i BoO1, nigra av de som utvirderats i efterhand ir:

* Tre naturlika biotoper i Ankarparken
* Fem smd dagvattendammar lings kanalen i ankarparken
* En dng i Daniaparken

De utvirderades av Mats Gyllin ar 2003, som visade att deras utveckling var varierande, med bade
misslyckanden och framgingar.!'*

De tre naturlika biotoperna i Ankarparken ir designade for att efterlika naturliga biotoper som
finns i Skane. De tre naturtyper som hirmas ir en ekdunge, en aldunge, samt en bokdunge. Vid
Gyllins utvirdering av dessa var det enbart bokdungen som bedomdes ha god potential att utvecklas
som tinkt. Ekdungen och aldungen diremot hade stora problem med odnskade arter som spridits
i biotoperna och de inplanerade arterna hade svért att klara sig i konkurrensen. Biodiversiteten i
dessa biotoper tycks dock varit stor dd 152 respektive 178 arter noterats i faltskiktet. I bokdungen
fanns 108 arter, Gyllin menar dock att variationen i filtskiktet bér komma att minska hir efter
inventeringen, da tridkronorna sluter sig och skuggar ut manga arter. Arterna i dessa biotoper
liknar varandra i sammansittning, vilket ar rimligt da de ligger nira varandra.

Dammarna i dagvattensystemet beskrivs som mer lyckade sett utifrin artsammansittningen, som
liknar den ursprungliga. Aven hir beskriver Gyllin hur vixtligheten titnar, vilket gor att oonskade
arter far svarare att etablera sig.

131 N Dunnet et al., Small green roofs, Timber press, Portland, 2011, sid. 53.
132 M Gyllin, Uppfsljning av vegetationen i delar av Viistra hamnen (online).
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Inventeringen av dngen i Daniaparken uppvisade endast 11 av 23 insddda arter. Hir pekar Gyllin
pa det faktum att sadd skett under viren, vilket lett till en simre etablering. Istillet hade en hostsidd
varit ett bittre alternativ.

Till dessa biotoper kan liggas den ersittningsbiotop som anlades i Norra hamnen f6r de djur och

(1331 Norra hamnen 4r dock dven den

plats dir de massor som schaktats bort fran Vistra hamnen pa grund av starka féroreningar limnades.

vixter som tvingats bort vid exploateringen av Vistra hamnen.

Det framgér inte om det 4r samma massor som anvints till anldggningen av ersittningsbiotopen.

Biotoperna som anlagts inom BoO1 svarar mot steg tre i balanseringsprincipen — att utjimna. Den
ersittningsbiotop som anlagts i Norra hamnen svarar mot steg fyra — att ersitta.

Oppet dagvattensystem
Dagvattensystemet pd Bo0O1 dr omskrivet i aspekten “Surface water runoff”.

Den roll dagvattensystemet spelar for att skapa ekologiska virden dr dven den relaterad till
biotoperna, da de ménga vattenytorna i BoO1 skapar etablerings- och boplatser for vixter och djur.

I saltvattenkanalen planterades ett antal vixter och djur in, av vilka somliga klarat sig bra och
andra slagits ut. Av de inplanterade arter som slagits ut har indé ett antal av samma art spontant

invandrat, bland annat blimussla och blistang. Vid inventering 2003 hade man dven observerat sju
fiskarter.!'34

Sabina Jallow menar i sin inventering av gardarna att de manga hirdgjorda bottnarna och kanterna i
de dammar som finns inte skapar bra férutsittningar for vixter eller djur att klara sig."*! Anledningen
till detta torde dock vara att man pa grund av fororeningar i marken valt att inte infiltrera vatten
ner i jorden.

Anliggningen av dagvattensystemet i BoO1 svarar mot steg tre i balanseringsprincipen — att utjimna.

Min slutbedomning efter BREEAM Communities-krav

Trots att platsen var industrimark fére exploateringen, si fanns ekologiska virden i omradet, vilket
méhinda idr kontraintuitivt, men visar pd hur sidana omriden kan vara ekologiskt virdefulla.
Dirfor ges inga automatiska poing, vilket kan goras om exploateringen sker pd en plats med lagt
ekologiskt virde. Det ekologiska virde man identifierat i Vastra Hamnen — fagellivet — har man s6kt
ersitta pd annan plats. Det svarar mot kriteriet for tvd podng, dd man pé si sitt haft en plan for att
inga nettoforluster ska goras.

Kanalen i Ankarparken utfor en ekosystemtjinst som inte fanns fore kanalen byggdes. Den ir
del i dagvattenhanteringssystemet, dir vixter och djur hjilper till att rena vattnet, och ytterligare
fororeningar sedimenterar. Liknande funktion har de andra delarna i dagvattensystemet, inklusive
de grona taken. Pa detta vis har man introducerat nya ekologiska virden som inte fanns pa platsen
tidigare, vilket 4r del av kravet for tre poing. Jallow framfor dock viss kritik mot att de dammar
som finns i omradet i minga fall 4r vegetationsldsa, vilket minskar deras funktion med avseende pa
livsbetingelser for vixter och djur."* Anledningen till att dammarna utformats pa detta vis torde
dock vara att man pa grund av fororeningar i marken valt att inte infiltrera vatten ner i jorden.

Vidare krivs hir en specifik biodiversitetsplan, vilket inte har upprittats pd si sitt som krivs i

133 Malmo stad, Miljésatsningar pd BoO1 i Malmd, faktablad (online).
134 A Kruuse, op.cit., 141.

135 S Jallow & A Kruuse, Kvalitet for ménniskor, djur och vixter (online).
136 ibid.
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BREEAM Communities. Det som biodiversitetsplanen syftar till, syftar dock ocksa gronytefaktorn
och de grona punkterna till.

For den ekologiska undersékning som ir ett baskrav for ett poing stills mycket specifika krav, och
jag har inte kunnat finna nigon undersokning som svarar mot de krav som stills. De ekologiska
virdena pa platsen tycks inte vara noggrannare undersokta, da endast fagellivet ir omnimnt. D
fagelliv kan vara en indikator pé biologisk mangfald i ett vidare perspektiv!’®” tycks det alltsd saknas
information om vilka dessa ytterligare virden var som fanns pa plats. Da denna information saknas
kan det inte heller avgdras om den ersittningsitgird som gjorts ersitter alla de virden som fanns i
Vistra Hamnen.

Betyg: 0 poing

Kommentar

Vad som ir “ckologiskt virde” dr givetvis en springande punkt vid en sidan hir beddmning. I
BREEAM Communities ligger man ansvaret for denna bedomning pa den yrkesperson som
gor virderingarna, och stiller dirfor hoga krav pd vem som far gora detta. Det gor detta till en
variabel dir projekt kan hanteras olika beroende pd vem som utfor utvirderingarna. I min egen
virdering av denna aspekt gor jag siledes min egen definition av vad som ar ekologiskt virde.

Jag anser att ekologiskt virde ir ett svardefinierat begrepp, didr man maste se holistiskt, och
virdena ir relativa. En viss djurart kan vara av skiftande ekologiskt virde p4 olika stillen beroende
pa hur vanlig den ir i omgivningen. Dock kan dven en vanligt forekommande art vara av stort
virde om den utf6r en viktig tjinst. Jag anser vidare att ekologiska virden kan bide befrimja
minniskans sak, eller vara till minniskans fortret. En stark forekomst av figlar som leder till
stora mingder figelavforing dir det inte 4r av minniskan 6nskvirt, bor inte forringa dessa
faglars ekologiska virde. Diremot kan den ekosystemtjinst ett vattendrag gor vid vattenrening
oka vattendragets ekologiska virde. Ekologiskt virde ir siledes ett komplicerat begrepp vilket
kan diskuteras i betydligt stérre omfattning, men i detta ssmmanhang bor detaljerna kring detta
inte vara av stor vikt.

Att det skulle utforts en rapport i enlighet med de krav som stills i BREEAM Communities
dd man inte jobbat specifikt mot detta system fir héllas som osannolikt. Majligtvis skulle
gronytefaktorn och de grona punkter kunna godkinnas som substitut. Betyget noll poing pa
denna aspeke bor dirfor lisas med forstaelse for situationen. Flera nya ekosystemtjinster sdsom
dagvattenfordréjning och rening, pedagogiska virden, och trivsamhet har inforts med den grona
maélsittning man haft for BoO1. Den biologiska mangfalden har prioriterats vid exploateringen,
dven om malsittningen inte fullt ut har uppnatts. Flera goda insatser har alltsd gjorts, men
kriterierna 4r si utformade att de 4r svara att uppnd om man inte arbetat med dem specifikt.

Denna aspeke ligger fokus pa att forhalla sig till de ekologiska virden som finns pa platsen
fore exploateringen sker. Det har gjort till viss del, men avsaknaden av en specifik ekologisk
undersokning gér det svart att avgora om insatserna varit nog for att bevara eller ersitta de
virden som eventuellt funnits. Det skulle varit limpligt om en sidan undersékning gjorts, for
att identifiera virden som fanns pé platsen.

Den ersittningsbiotop som avses for fagellivet ligger troligen pa den plats i Norra Hamnen, dit
man flyttat de jordmassor som anségs for giftiga for ate ligga kvar i Vistra Hamnen nir man
byggde bostider ddr. Kvaliteten pa ersittningsbiotopen har inte diskuterats i avseende pa detta.
Flytten av massorna innebir dock att figlarna utsitts for samma féroreningar i i Norra Hamnen

137 A Kruuse & L-E Widarsson, op.cit., sid. 137.
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som tidigare i Vistra Hamnen. Jag har dock inte funnit nagot som visar om, eller hur, figlarna
paverkas av dessa fororeningar.

Sammanfattningsvis sd har man i BoO1 gjort goda insatser for att stirka de ekologiska virdena,
men denna aspekt ligger fokus pa utvirdering av de ekologiska virden som fanns pa platsen
innan exploateringen, och férhallningen till detta. P4 denna punkt tycks arbetet vid BoO1 varit
svagt da endast fagellivet identifierats som virdefullt, trots att just fagellivet tyder pa storre
biologisk mangfald.

Biodiversitetsplan - Biodiversity action plan

Mél enligt BREEAM Communities
Att stirka och oka de ekologiska virdena pa platsen.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

I poing  Ingen minskning av antalet viktiga eller kinsliga habitat.

2 poing  En av de habitattyper som utpekats som viktiga eller kinsliga 6kar.
3 poing  Flera av de habitattyper som utpekats som viktiga eller kinsliga kar.
Néagra detalier | poangbeddmningen

De habitattyper av avses med viktiga eller kinsliga ska vara utpekade i den biodiversitetsplan som
krivs for tre poang i aspekten ovan; Ecological survey.

Endast flora som ir inhemsk eller sdidan som pavisats attrahera eller vara till nytta f6r faunan fir
inkluderas vid beddmning av denna aspekt.

Grona tak far endast riknas in om de har specificerats av en ekolog.

Med 6kning av habitat menas antingen att habitatet 6kar i storlek eller att antalet arter i det okas.

Beskrivning av aspekien och dess syfte

Denna aspekt och den foregiende, Ecological survey, ligger vildigt nira varandra. Skillnaden tycks
ligga i att denna aspekt betonar nya insatser, emedan Ecological survey fokuserar pa hur virden som
fanns fore exploateringen behandlats.

Relevanta atgarder pa BoO1

Se ovanstiende aspekt; Ecological survey.

Min slutbedomning efter BREEAM Communities-krav

Genom att anligga ett ersittningshabitat for det fagelliv som fanns i Vistra hamnen innan
exploateringen har man sett till att man inte minskat det antal habitat som identifierats. Man nar
ddrigenom upp till kravet for ett podng. Di ingen biodiversitetsplan har upprittats nir man inte
upp till kraven for tva eller tre poing.

Betyg: 1 poing

Kommentar
Aterigen faller BoO1 pi att man inte upprittat en biodiversitetsplan efter BREEAM

80



Communities-specifikation. Dock har man férmodligen uppnatt méalet med 6kad biodiversitet.
Genom att anligga nya biotoper och ersitta gamla har man bide beaktat existerande liv och lagt
grunden for nytt liv i omradet. Det dr dock inte helt klart om alla habitat pa platsen ersatts dé
man inte gjort ndgon grundlig genomgang av detta fore exploateringen.

I denna aspekt vigs inhemska arter mycket tungt. Troligtvis 4r det sd att ndgra av de vixter och
djur som etablerats i BoO1 inte 4r inhemska, men 4ndai spelar en roll i omréadets ekologi. Denna
fraga diskuteras vidare i nista aspekt; Native flora.

Inhemsk flora — Native flora

Mél enligt BREEAM Communities

Att sikerstilla att de buskar och trid som planteras pé platsen bidrar till dess ekologiska virde.

Bedomningskriterier enligt BREEAM Communities

I poing 30 — 60 % av buskarna och triden pa omradet 4r inhemska.
2 poing 60 — 90 % av buskarna och triden pd omridet 4r inhemska.

3 poing > 90 % av buskarna och triden pa omradet dr inhemska.

Néagra detaler | poangbeddmningen

For samtliga podng krivs ocksa att en skdtselplan sitts upp for vixterna.

Relevanta atgarder pé BoO1

Ett varierat utbud av vixter finns i Bo01, men anvindning av inhemska vixter 4r inte omskrivet
nagonstans, si det fir antas att denna friga inte beaktats vid exploateringen. Den kvot mellan
inhemska och frimmande arter som kommit att bli 4r alltsd slumpartad.

Acer platanoides - 4

Alnus glutinosa — 50

Betula pendula - 4
Carpinus betulus — 12
Corylus avellana — 40

Fagus sylvatica — 40
Fraxinus excelsior - 24
Prunus avium - 18

Quercus robur — 20

Sorbus aucuparia - 2

Tilia cordata — 16

Aeusculus hippocastanum - 2
Malus domestica — 16

Pinus nigra - 27

Prunus cerasifera

Prunus cerasifera ‘Nigra’' - 6
Sorbus intermedia - 4

De viixter som visas som utbrutna ur diagrammet ir inte att anses som lokala
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Min slutbedomning efter BREEAM Communities-krav

78 % av de trid som jag inventerat ir inhemska. En skotselplan antas finnas for vixterna pa omradet.
Betyg: 2 poing

Allmant om inhemska vaxter

Vad som ir inhemska vixter 4r inte vidare definierat i BREEAM Communities-manualen. For
att bedéma denna aspekt har jag framférallt jobbat utifran Den Nya Nordiska Floran dir kartor
visar “vixtens nuvarande utbredning”.*¥ Som komplement har jag anvint uppslagsverket
Botanica dir arters ursprung star beskrivet. Dir informationen har skiljt sig at eller varit otydlig
har informationen i Den nya nordiska floran fatt vara gillande.!"*”

Kommentar

For att bedoma denna aspekt har jag gjort en inventering av trid i delar av omridet, dessa far ses
som representativa for hela BoO1. Bade offentlig miljo, gdrdsmiljo, samt parkmark inkluderades
for fa en ritevisande bild. Gardsmiljon star dock f6r en mindre del av triden dé dessa dr mer
svaratkomliga, men ofta syns triden nog for att kunna artbestimmas. Antalet trid i biotoperna

i Ankarparken ir uppskattat.

Diskussionen om inhemska arter tycks vara mer sillan forekommande i Sverige 4n vad den
dr i exempelvis USA, dir jag oftare hort saken foras pa tal. Flera positiva effekter brukar
omnimnas som anledning till att anvinda inhemska arter. Minskad risk for att invasiva arter tar
over, minskad risk for dalig hirdighet och sjukdomar, och en starkare koppling till det lokala

landskapet 4r saker som jag hort ndimnas.

Manga arter som anvinds i stadsmiljoer i Sverige idag ir dock inte av svensk hirkomst, och
manga icke-inhemska arter fungerar inda utmirke i svenska férhallanden. Jag skulle dirfor vilja
ifrigasitta nyttan av att begrinsa sig till inhemska arter, och dirmed ocksd nyttan av denna
aspekt.

Begreppet inhemsk ar virt att diskutera. Svenska akademiens ordboks definition “som hor
hemma i ett visst land” ger endast en antydan i detta sammanhang."* T praktiken si finns
ménga oklarheter att besvara for att definiera ordet. Ménga vixter finns endast naturligt i var
miljo i delar av landet, och frigan ir om de da skall anses som inhemska om de anvinds inom
samma land men i en region dir de normalt inte finns. Andra vixter har pa senare tid spridit
sig i var miljo men riknas som tridgardsrymlingar. Ater andra har inférts for flera arhundraden
sedan men ses idag som ett naturligt inslag i var miljo. Vir miljo kan dessutom kanske ses som
dnnu mer fragmenterad in sd. I en stadsmiljo kan livsbetingelserna vara annorlunda n i den
omgivande miljon, och frigan dr vad som da ska riknas som inhemske? Ett trid som klarar sig
bra i en skogsmiljo strax utanfor eller till och med inom staden kanske har svart att klara sig i
en mindre planteringsgrop pd en parkeringsyta. Det finns alltsa acskilligt att diskutera for att
definiera ordet inhemsk.

Formuleringen av denna aspekt til dven den att diskuteras. Malet ir att skapa ekologiska
virden pd en plats, och for detta stills kriterier som belonar anvindning av en inhemsk flora.
Detta antyder att en anvindning av icke-inhemska arter inte skulle ha nagot ekologiskt virde,
vilket vore direke felaktigt. Mélet borde formuleras om f6r att mer aterspegla vad kriterierna
efterstrivar, att frimja anvindningen av en inhemsk flora. Alternativt skulle kriterierna revideras
for att pa annat vis skapa ekologiska virden. En mojlighet vore att frimja biodiversitet,

138 B Mossberg & L Stenberg, Den nya nordiska floran 2003, Wahlstrom & Widstrand, Stockholm, 2003.
139 G Burnie et al,, Botanica, G Cheers (red.), Random house Australia, Milsons point, 2003.
140 Svenska akademiens ordbok (online).
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genom att beléna en mangfalt av arter. Dock finns 4ven ekologiska virden i omriden med
lag biodiversitet, dir andra virden istillet far trida fram. En ytterligare méjlighet vore att som
i aspekten “Landscaping” belona anvindandet av en ekolog i projektet, och da forlita sig pa
denne yrkespersons professionalism. Aterigen blir d4 bedémningen subjektiv och aspekten svar
att jimfora mellan projeke.
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Sammanstalining

\/araeros

Ett slutbetyg enligt BREEAM Communities 4r nagot osikert att dela ut da inte alla aspekter
utvirderats. Inte heller finns nigra regionala virderingar med, innovationspoing ir inte utdelade,
och obligatoriska/icke-obligatoriska aspekter har inte heller beaktats. And4 kan kanske ett forssk
till slutlig betygsittning ge en fingervisning om hur man presterat vid BoO1. Alla de aspekter som
utvirderats finns sammanstillda i virderosen nedan, som ger en versikt 6ver de betyg som delats
ut. Aspekter som finns i BREEAM Communities, men jag inte utvirderat, finns inte representerade
har. Siffrorna inom parantes i legenden ir snittbetyget inom kategorin.
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Snittbetyg: 1,6
Medianbetyg: 2
Samtliga virden 4r berdknade med enbart virden frin bedomda aspekter.

Ett maximalt betyg i samtliga bedomda aspekter hade gett totalt 75 poing. I min utvirdering
presterade BoO1 40 poing. Det innebir 53 % av maxpoing och skulle gett slutbetyget Good.
Aterigen ir det viktigt att nimna problematiken i att gora en betygsittning enligt BREEAM
Communites da inte alla aspekter bedémts, och varken regionala virderingar, innovationer eller
obligatoriska aspekter beaktats.

Kommentarer till betyg

Overlag tycks BREEAM Communities-kraven gi att anvinda for att virdera projekt som inte gjorts
med BREEAM i tankarna. Ménga atgirder som gjorts i BoO1 bel6nas med poing i klassningssystemet
vilket tyder pa liknande tankegingar hos de som varit med och skapat BoO1 och de som skapat
BREEAM Communities. Min hypotes nir jag borjade gora utvirderingarna var att fallet inte skulle
vara s, utan att manga atgirder pd BoO1 inte skulle belonas med bra betyg pa grund av specifika
krav i BREEAM Communities.

Négra aspekter kan anda vara virda att kommentera speciellt i efterhand. De aspekter som blivit
betygsatta med en trea bér ju vara extra vil bearbetade, emedan de aspekter som fitt en nolla inte
bor vara lika vil hanterade. Tyvirr ir inte detta fallet genomgdende, utan négra aspekter har fitt
betyg som blir missvisande pd grund av hur kraven ir formulerade i BREEAM Communities-
manualen. Aven om detta ir kommenterat under respektive aspekts kommentarsrubrik, s ir det
viktigt att dterigen pipeka omstindigheterna i samband med det slutresultat som presenterats ovan.
Det finns alltsa viss skillnad mellan BREEAM Communities-betyget och min personliga virdering
av hur malet med aspekten har uppfyllts. Dessa aspekter ér:

Biodiversitetsplan

Malet med denna aspeke ar att stirka och 6ka de ekologiska virdena pd platsen. Men di kraven
premierar befintliga ekologiska virden och kriver en biodiversitetsplan far BoO1 inga poing i denna
aspekt. Daremot har man introducerat minga nya ekologiska virden i omrddet genom de grona
taken, de grona innergardarna osv. Detta belénas dock inte av BREEAM. Jag anser att man pa ett
bra vis uppnatt méalet med aspekten, men tyvirr slar inte detta igenom i betygsittningen.

Vintplatser

Da tre av de fyra vintplatser som finns vid BoO1 ar mycket vilutrustade 4r det synd att man inte fir
nagra poing alls for detta, di den fjirde vintplatsen dr mer spartanskt utrustad. Jag anser att BoO1
har till viss del uppfyller kravet att uppmuntra till att dka kollektivt, och borde dérfér fatt ett nagot
hégre poing.

Lokal service

Hir fir BoO1 en nolla i betyg trots mycket god service i omréidet, anledningen ir att brevlada och
lekplats ligger nagra meter for lingt bort ifran ett antal bostdder. Enligt min mening borde betyget
hir vara maximalt, men man faller pd en teknikalitet.
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Tillginglighet

BoO1 fir hir en etta i betyg, men jag anser att den undersokning som gjorts visar pa si pass
undermalig handikappanpassning att omradet att man inte borde fitt nigon poing alls.

Ovriga kommentarer

BoO1 presterar daligt i nigra aspekter dd man formodligen helt enkelt inte tinkt 6ver den
mojlighet som fanns och som BREEAM Communities efterfrigar. Aspekterna Flexibel parkering,
Forutsittningar till framtida solenergi samt Cykelservice ar sidana exempel. Detta innebir inte att
de fatt simre betyg 4n fortjanat. Daremot visar det pé virdet av klassningssystemet. Det ar komplext
och tillhandahaller en firdig mall pd faktorer som kan beaktas for att skapa en hallbar stadsdel.
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Fragestalningar

Vika aspekter behdver beaktas 0r att uppna hallbarhet?

Om vi aterkopplar till de miljoproblem som nimns i detta arbetes bakgrund ser vi nagra stora
probemomraden. Forlusten av biodiversitet, den stérda kvivecykeln, samt klimatet 4r de som tas
upp av Johan Rockstrom!#!. Vidare har vért ekologiska fotavtryck frin energisektorn skenat de
sista 50 aren"*?. Insatser pd dessa omriden bor alltsd vara angeligna. Dock ir det vikeigt atc hir
se sambanden. Likafullt som en snil diskmaskin kan spara el, kan ett omride som uppmuntrar
till andra transportalternativ 4n bilen, eller information om hur vardagliga géromal paverkar
var energikonsumtion, vara viktigt for forbrukningen av energi. Och inte heller bara inférandet
av en variationsrik flora pd omridet leder till en storre biodiversitet, utan dven valet av plats for
exploateringen ir viktig, samt kontinuerliga gronstrak som gynnar faunan. Ett helhetstink ér alltsa
viktigt for att se sambanden.

De aspekter som inkluderas i BREEAM Communities ror sig 6ver manga omraden och visar pa
hur begreppet hillbarhet i praktiken kan rora sig mellan ekonomiska, sociala, och grona virden.
BREEAM gor dock inte denna kategorisering utan anvinder sig av foljande rubriker for att dela in
aspekterna:

* Klimat och energi

* Resurser

* Plats

e Transport och rorelse

e Samhille

* Ekologi och biodiversitet
* Ekonomi

* Byggnader

* Innovationspoing

De sociala aspekterna blandas med transportlosningar och kanske mer klassiska
energibesparingslosningar, och skapar tillsammans en helhet som forhoppningsvis utgér grunden
for ett hallbarare samhalle.

Det problem som uppstar i denna typ av 6vergripande klassning ar hanterbarheten. Det finns en risk
i att si manga faktorer tas upp, och insatsen som krivs for att klara en certifiering blir betydande.
Man maste alltsd ha hogt stillda mal for att jobba mot en BREEAM Communities-certifiering,
men det kriver ocksd ett samarbete mellan parter och bra projektledning for att knyta samman
alla inblandade. En sidan klassning ir alltsa inte ndgot som passar alla projekt, utan de dir man
verkligen vill skapa en bra och hallbar stadsdel. Dock sé ska insatsen stillas i relation till det dvriga
arbete som ett projekt innebdr. Dir man arbetar med ett s stort omrade som Bo01 ir formodligen
merarbetet inte sa stort for att genomféra en BREEAM Communities-klassning. I mindre projekt

141 ] Rockstrom et al., ‘A safe operating space for humanity’, Nature, vol. 461, september 2009, sid. 472-475.
142 Times books, The times atlas of the world, sid. 38.
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skulle en certifiering uppta en storre del av arbetet (och budgeten) och dirfér kanske kinnas mindre
motiverad. Dir man har andra krav och méjligheter finns alltsa andra klassningssystem som kanske
ar mer tillimpbara i de sammanhangen.

Det 4r intressant att gora en gora en analys av de aspekter som tas upp i BREEAM Communities i
relation till hallbarhetsindikatorer av den typ som Maclaren!*! tar upp. Det visar sig att de teoretiska
grupperingar av indikatorer som hon gor inte med litthet kan anvindas for att sortera aspekterna
i BREEAM Communities. Exempelvis kan manga aspekter i sin forlingning sigas utgora grund
for bade social, ekonomisk och social hallbarhet. Som exempel kan aspekten ”Grona omraden” tas.
Med goda grona omraden kan virdet pé intilliggande bostider 6ka, biologisk mangfalt kan gynnas,
och omridena kan bli en plats for social interaktion. Aspekten ir alltsd en integrerad indikator
— den péverkar inte bara en sak, utan integrerar flera virden i en héllbarhetsindikator. Liknande
resonemang kan foras kring manga aspekter, och det ar svért att forestilla sig en indikator som

enbart miter en sak, utan att beréra ndgot annat.

Aspekterna i BREEAM Communities kan dock inte sigas vara framétblickande, enligt Maclarens
definition. De paverkar givetvis beteenden och utformning i framtiden men ir inte 16pande
indikatorer. For att kunna vara framatblickande hade en lingre tidsrymd behovts for att kunna mita
indikatorer 6ver tid. Istillet stills krav pd hur den firdiga utformningen skall vara nir bruksfasen
inleds, och éterspeglar alltsd en given tidpunkt i omradets liv. Det dr majligt att senare steg av
BREEAM Communities (steg 3 och 4) kommer anvinda sig av indikatorer som utnyttjar mél och
gransvirden, eller tittar pa trender i omradet.

Ett flertal aspekter kan sigas vara distribuerande — de tilliter inte att enbart medelvirdet gar upp,
utan sitter ocksd undre grinser for de virden som bygger upp medelvirdet. De aspekter som stiller
krav pa nirhet till faciliteter ar distribuerande, da de stiller krav pd samtliga bostider. Dir har det
dven i detta arbete visat sig att bortfallet av endast ndgra enstaka bostider har gjort att betyg fallit.
Dock har formuleringen av dessa krav varit problematiska vilket dr beskrivet tidigare i arbetet.

Maclarens definition av hallbarhetsindikatorer som ir baserade pd input fran ett flertal intressenter
ar i praktiken ndgot svirtydd, och nigon vidare beskrivning ges inte. I sin helhet b6r BREEAM
Communities i allra hogsta grad vara baserat pa sddan input, men i enskilda aspekter 4r det desto
svarare att avgora. Sjilva framtagandet av aspekterna 4r gjort av en storre organisation och didrmed
flera intressenter, men i bedomningen av en aspekt ir kan BREEAM-bedomaren i flera fall sjilv
sitta ett betyg.

Det finns nagra faktorer som inte tas upp i BREEAM Communities som hade kunnat vara
intressanta. Buller 4r en sddan faktor. Nigra stdder i virlden har tagit krafttag mot buller for att
skapa en trivsammare stad. Ett exempel dr New York dir det 4r belagt med boter att tuta med bilen.
I just BoO1 hade detta varit en intressant faktor att ta upp da klagomal uppkommit pa grund av
hog ljudvolym, framf6rallt nira strandpromenaden, dir manga manniskor ror sig under sommaren.
Kanske kunde man ha stillt krav pd extra ljudisolering i fasader som vitter mot platser som vintas
alstra mycket ljud? Problemet vore att den tid dd manga minniskor befinner sig utomhus 4r ocksa
tid d& man kanske vill ha sina fonster 6ppna till sin bostad. Ljuddimpande fasader gor di foga nytta.
Ytterligare krav kunde stillas pa tysta markmaterial i korvigar samt trafikregleringar. Konflikten
mellan det privata hemmet och den allminna platsen dr dock inte ny och utgdr ett svéirlost problem.
Platser som lockar manga minniskor genererar ocksa ofta populira bostdder. Minniskor lockar helt
enkelt fler mianniskor. Men i bostaden kan det liv som ocksi gjort bostaden attraktiv utgora ett

143 'V W Maclaren, ‘Urban sustainability reporting), Journal of the American Planning Association, vol. 62 (2),
1996, sid. 184-202.
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stérningsmoment med buller och ljusféroreningar.

Ytterligare en aspekt som inte tas upp i BREEAM Communities ar luftkvalitet. Detta dr dock
ett symptom snarare dn en killa och frigan 4r di om inte killorna ir det som skall stivjas i
klassningssystemet. For att 6ka kvaliteten pa luften behover troligen insatser goras i en storre skala
dn i enskilda bostadsomraden, och det dr ddrfor forstieligt att detta inte finns med i BREEAM
Communities.

Kanske det mest anmarkningsvirda ar att nagot specifikt krav pa densitet eller tithet inte finns, da
dmnet i princip alltid kommer upp nir hallbar stadsbyggnad diskuteras. Istillet stills krav som i
manga fall kriver en viss densitet f6r att man ska uppfylla malen. De aspekter med avstandkrav till
vissa faciliteter dr exempel pa detta. Tydligt dr dock att man valt att gd pa den linje som Ewing!'*!
foresprakar, men en tit stadsbild, och hog densitet, for att skapa gingvinliga omraden och minska
bilens dominans i det berorda omradet. I BREEAM Communities har man alltsa valt att via en
omvig stilla krav pa hog densitet. Det gér att man undviker ett generellt och kritiserbart krav pa
hég densitet men samtidigt stiller krav pa de underliggande faktorer som ofta diskuteras i relation
till densitet.

Finns det da nigra aspekter som upplevs som 6verflodiga? Det som starkast kan ifrigasittas dr
kravet pd 6vervakningskameror i aspekten Vintplatser. Aspekten i sig 4r bra men kravet framstar
som markligt i Sverige. Kravet kan forstés i ljuset av att 6vervakningskameror ir betydligt vanligare
i Storbritannien dn i Sverige, men hir dr kulturen en annan och 6vervakningskameror upplevs inte
lika sjalvklara hir. Jag héller det for troligt att den svenska versionen av BREEAM Communities
inte kommer att innehalla detta krav.

Sammantaget tycks det mig som om BREEAM Communities ger vildigt bred grund att std pa i
arbetet med en héllbar stad, och goda rekommendationer om vilka aspekter som behéver beaktas.
Tilliggen med de senare stegen i systemet som behandlar bruksfasen skall bli mycket intressanta att
se, d arbetet med hallbarhet inte bor sluta efter anldggningsfasen. Kanske ir det s att bruksfastegen
ar viktigare for den sociala héllbarheten 4n steg 2, som presenterats i detta arbete. Detta steg kan
dock kanske utgora en bittre grund for den grona hallbarheten. Att sia om detta 4r dock enbart
spekulationer di arbetet inte behandlat frigan, och steg 3 och 4 i BREEAM Communities inte
dnnu ir presenterade.

For att bittre kunna besvara frigan om vilka aspekter som behéver beaktas f6r att uppna héllbarhet,
skulle en annan arbetsmetod behova prévas, kanske som komplement till den som jag anvint.
Genomgangen av BREEAM Communities har gett mig en firdig mall med svar, men ett vidare
perspektiv skulle hjilpa till att identifiera aspekter som inte inkluderats i BREEAM Communities
steg 2, men som 4ndd dr viktiga for att bygga en héllbar stad. De reflektioner jag gjort i detta arbete
dr enbart tankar som dykt upp under arbetets ging, snarare 4n resultat av riktade efterforskningar
pa aspekter som inte inkluderats i BREEAM Communities. En bredare genomlysning av vad som
ar vikeigt for det hallbara stadsbyggandet hade kunnat ge ytterligare svar

Hur ska vi jobba med dessa aspekter?

Kraven i BREEAM Communities-manualen anvisar en riktning for arbetet med de aspekter som
presenteras. Men det tycks finnas en styrka i att dessa krav i de flesta fall inte 4r for specifika, utan
har kunnat anvindas i utvirderingen av BoO1 utan storre problem. I ett stérre sammanhang har det
varit intressant att se hur BREEAM Communities samspelar med andra ideal. Det finns ett flertal

144 R Ewing, ‘Is Los Angeles style sprawl desirable?, Journal of the American Planning Association, vol. 63 (1),
sid. 107-126.
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aktorer, sisom FN, EU, individuella forfattare, stider, linder, osv., som ger anvisningar pA méinga
nivaer om hur hallbarhet kan uppnas, och i detta arbete har Malmé stads egen malriktning for BoO1
jamforts med BREEAM Communities. Resultaten har i flera fall visat att insatserna varit i samklang
med varandra. Jimforelsen kan dock ses i en storre kontext dn si. Malmos strivan mot en héllbarare
framtid 4r troligen i hogsta grad péverkad av initiativ tagna i FN, EU, och andra instanser, och
som sedan utvecklat sig till praktiska insatser pd plats. Denna paverkansprocess hade varit mycket
intressant att genomlysa for att se hur maélbilder skapade pd mycket hog niva, exempelvis FN,
paverkar pa plats. Den enda sidana direkta koppling som noterats i detta arbete dr FN:s arbete
med Agenda 21 som sedan férankrats genom lokala dokument i Sveriges alla kommuner."*’ Nigon
ytterligare koppling till var fysiska milj6 har dock inte pévisats i detta arbete. En vidare granskning
av detta hade varit intressant att se.

En mer riktad diskussion om BREEAM Communties och dess anvisningar och kriterier dr ocksa
viktig. Kriterierna for betygen i varje aspekt sitter upp tydliga mél for hur man skall jobba for att
fa ett si hogt betyg som mojligt. Det 4r da viktigt att man inte nar ett tak i klassningssystemet,
dir det inte lingre 16nar sig att gora mera. Man riskerar dd att de som anvinder sig utav systemet
jobbar upp sig till en viss nivd men sedan inte fortsitter utveckla sina idéer eftersom det maximala
betyget redan ir uppnitt. Ett problematiskt exempel dr aspekten Fornyelsebara energikillor, dir
man redan i BoO1 ligger langt 6ver vad som krivs for maximal poing. Hade man da jobbat specifikt
mot BREEAM Communities 4r det mycket mojligt att man aldrig fatt ett s bra utfall som man har
i nuldget. Det borde alltsa finnas anledning att titta nirmare pd de specifika kraven i denna aspekt.

Givetvis finns ocksd en problematik i att ha en skala som ar alltfér vidstricke, man riskerar da
att de allra flesta hamnar i mitten och inte ser nigon poing i att férsoka arbeta upp sig for hogre
betyg. Det bor vara praktiskt mojligt att uppna ett toppbetyg. Som BRE skriver i manualen sa dr
dock klassningssystemen levande dokument som utvecklas med tiden. Det innebir att de krav som
stills idag formodligen inte kommer ricka lika langt i framtiden. Man héjer alltsa successivt ribban
allteftersom utvecklingen medger detta. Det gor systemet till relative till sin tid. Ett visst betyg blir
dd svart att jaimfoéra med betyg ifran en annan tid. Men frigan 4r om det ens hade varit mojligt
att jaimfora betyg med varandra 6ver en lingre tidsrymd dven om kriterierna varit desamma. Det
skulle troligtvis innebira helt olika typer av insatser d4 omgivande faktorer varierar. Istillet intar
BREEAM en pragmatisk stillning till detta och later kraven variera. De regionala skillnader som
finns i systemet ér ett ytterligare tecken pa detta synsitt.

En avgorande faktor for att kunna jobba med det vida spann av insatser som finns i BREEAM
Communities 4r att beslut tas att jobba med denna typ av klassning redan i ett mycket tidigt
skede av projektet. For vissa aspekter ar det absolut nédvindigt och en oméjlighet att prestera efter
kraven i senare skeden. I exempelvis aspekten Val av plats maste beslutet att jobba med BREEAM
Communities vara tagit vildigt tidigt, for att aspekten ska kunna beaktas. Andra aspekter, som
exempelvis Inhemsk flora, ir littare att beakta senare i processen.

Titt knutet till tidsaspekten 4r ocksd vem som faktiskt har mojlighet att paverka de olika aspekterna.
Valet av plats for en exploatering ligger sillan pa arkitektens bord, utan 4r nigot som bestillaren,
eller kommunen genom &versiktsplanen, rader 6ver. Flera av aspekterna ligger helt enkelt i en sddan
tidsfas didr en speciell part, sisom den gestaltande landskapsarkitekten eller planeraren, rider Gver
hanteringen av aspekten. Detta dr dock en viktig poing i BREEAM Communities som system
eftersom man maste samarbeta och vara tidigt ute om man vill uppna ett bra resultat.

145 B Westman, ‘Local agenda 21 in Sweden, Swedish planning towards sustainable development, G Guinchard
(red.), Swedish society for town and country planning, Gévle, sid. 83.

92



Dock ir det anda s att utifrin individens perspektiv kan BREEAM Communities vara en tillging
i det egna arbetet, daven om man d4 inte jobbar med alla aspekter och en helhet. Manualen kan da
ge bra vigledning och vissa rikmirken for vad som avses vara bra idag. Exempelvis anges avstand
till minga funktioner, vilket kan anvindas dven i sammanhang dir man inte jobbar specifikt mot
en certifiering. Man kan i sidana fall plocka ut de aspekter som kan vara givande just i det egna
arbetet. Anvindandet av BREEAM Communities-manualen bor alltsd inte vara begrinsat till dem
som jobbar med certifieringar, utan kan 4ven fungera som en uppslagsbok 6ver viktiga faktorer att
beakta och riktlinjer for hur man kan arbeta med dem. I detta sammanhang fyller dven detta arbete
en funktion dir man kan se hur en faktisk 16sning kan se ut i praktiken.

Som slutsats kan sdgas att det dr svart att ge specifika anvisningar om hur man ska jobba med
hallbarhetsaspekter. Studien av BoO1 har visat att man dir anvint platsspecifika 16sningar som
kanske inte fungerat pa andra stillen. BREEAM Communities har gjort en vil anpassad 16sning
hir dir systemet medger individuellt anpassade 16sningar och dnda kan utvirdera dessa. Detta
tycks vara en bra vig att gi. Liksom Reid Ewing gor i resonemangen kring sprawl!® s3 tycks det
vara effektivt att ibland arbeta med utfallet snarare 4n insatsen for att tillita individuellt anpassade
l6sningar. | BREEAM Communities anvinder man ofta dven av krav som beskriver insatser. I detta
arbete har det visat sig att de krav pa insatser som stills i BREEAM Communities och de insatser
som gjorts pi BoO1 ofta varit lika och ddrmed tillitit en bra utvirdering. Det tyder pd att BREEAM
Communties har valt en tillrickligt bred vig att gd. Dock ska det inte uteslutas att det kan finnas
andra och kanske bittre tillvigagingssitt in de som foresprikas i BREEAM Communties.

Vilka aspekter kan vi paverka, | rollen som landskapsarkitekt?

Landskapsarkitektens roll ar avgorande i denna fraga, och svaret blir dirmed inte ett antal kategorier
som faller pa landskapsarkitektens bord. Aterigen handlar det om var i processen landskapsarkitekten
befinner sig. Som planerare pd en kommun har man méjlighet att paverka aspekter som inte den
gestaltande landskapsarkitekten har, och givetvis dven vice versa. Istillet for att da plocka ut ett antal
aspekter som 4r extra intressanta for landskapsarkitekten ar det bra att ha kunskapen om vad hela
BREEAM Communities innehéller och vid behov kunna plocka fram den kunskap som behovs
vid ett givet tillfille. Dock ger det urval som jag gjort, genom att utvirdera vissa aspekter och inte
andra, kanske en forsta fingervisning om vilka som kan vara lite mer relevanta. Inte heller detta
dr dock en helt korrekt beskrivning och exempelvis aspekter for fornyelsebara energikillor som ér
virderat i detta arbete faller nog sillan pd landskapsarkitektens lott att jobba med, medan Lokala
material, som inte blivit virderat i detta arbete, oftare gor det. Sa dr fallet med ménga aspekter och
detta beror pi att tillgingligheten till underlag till stor del varit avgorande for om en aspeke blivit
utvirderad efter BREEAM Communities-krav eller ej.

Tydligt for mig har dock varit att som helt system hamnar BREEAM Communities ofta pa
landskapsarkitektens bord. Detta troligtvis d2 manga aspekter som traditionellt hanteras av
landskapsarkitekten aterfinns i BREEAM Communities. Det innebir att dven om man som
landskapsarkitekt inte har kunskap om samtliga aspekter si kan det vara bra att ha kunskap om
systemet som helhet d2 man kan komma att ansvara f6r dess implementation. Det multidisciplindra
arbetet blir extra tydligt i en artikel i tidsskriften Bygg och teknik dir ett flertal intressenter tas
upp!!7
konsulter, energibolag, verksamhetsutdvare, organisationer och forskare. Intressant ar dock att i
denna artikel nimns inte landskapsarkitekteni ndgonstans.

I. Dessa ir representanter fran statliga verk, kommuner, byggherrar, fastighetsigare, arkitekeer,

146 R Ewing, ‘Is Los Angeles style sprawl desirable?, Journal of the American Planning Association, vol. 63 (1),
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Lyfter man ur BREEAM Communities som system ur diskussionen dr dock bilden nagot annorlunda.
Ett flertal aspekter dr givetvis fortfarande relevanta men kanske 4r de mer avgrinsade till sidana som
klassiskt hanteras av en landskapsarkitekt, om det s dr pd en kommunal planeringsavdelning eller
en gestaltande konsult. Samtidigt 4r det mycket mojligt att flera aspekter som inte framkommit i
detta arbete kan hanteras av landskapsarkitekten. Troligtvis dr det manga sidana som ror bruksfasen
i omradet. Arbetet med BREEAM Communities har dirfor tagit mig en bit pa vigen men inte gett
mig néagot slutgiltigt svar, om nu nigot sadant finns.

Niégra slutgiltiga svar pd mina fragestillningar har jag inte fitt under detta arbete. Diremot har jag
kommit en bra bit pd vigen och fordjupat min kunskap om det hillbara stadsbyggandet. BREEAM
Communities erbjuder en pad manga sitt bra metod for att skapa en hallbarare stad, men for att
kunna ge fylligare svar pd mina fragestillningar hade studien behévt vidgas for att inte begrinsa sig
enbart till BREEAM utan dven inkludera andra teorier och firdiga system. Det hade gett mojlighet
till en jimforande studie mellan flera metoder. Arbetet med att skapa hallbara stider sker pd ménga
hall i virlden och den ideala metoden for dess skapande ir dnnu inte uppfunnen. Men arbetet
fortskrider och det skall bli intressant att f6lja denna utveckling.

Owriga reflektioner

Under arbetets ging har flera tankar dykt upp och dven om de inte inkluderats i de inledande
fragestillningarna s ar det intressant att lyfta fram négra av dessa tankar i denna del.

Certifiering som metod 16r att skapa en hallbar stad

Valet av certifiering som metod i planeringsarbetet 4r inte sjilvklart. Som tidigare nimnts sa finns
redan i dagens regelverk moment som sitter en standard f6r planarbetet. Dessa inkluderar Plan-
och bygglagen, Miljobalken samt linsstyrelsernas granskning. Vidare finns interna dokument
och rekomendationer pa olika nivier. Aven sidana saker som personliga ambitioner hos aktorer
spelar in i helheten. Enligt Zainal Hamedani och Huber"*¥ kan d3 en certifiering fungera som en
kvantitativ standard mot vilken de gemensamma anstringningarna kan mitas. Certifieringen blir
i denna mening ett test utav hur vil det totala hallbarhetsarbetet utférts. Zeinal Hamedani och
Huber menar ocksa, i likhet med BREEAM!"#!, att medan lagar och regler sitter en miniminiva,
sd utgdr certifieringen en Gvre ribba, och genom att jobba mot en certifiering kan man héja nivin
over normalen.

Andra menar ocksa att certifieringen ir ett naturligt resultat av en storre efterfrigan pd hallbart
byggda omraden™", och det stora antal certifieringar som finns i byggbranschen tycks bekrifta
detta. I mars 2010 fanns 382 registrerade mjukvaror for act mita hallbarhet i den byggda miljon!"",
och 25 % av nya kontorsbyggnader i Storbritannien bedémda utifrin miljoprestanda”?. Endast ett

fatal av dessa bedomningar dr dock mer holistiska i sitt utférande, och BREEAM Communities stir
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pa sa sitt ut ifrin mingden. Men dven om BREEAM Communties, tillsammans med nagra andra
klassningssystem, skiljer sig frin mingden, 4r deras grepp inte nya. Det har linge funnits ett antal
sitt att beddmma de olika delar som BREEAM Communities tar upp!"®¥, men det nya i BREEAM
Communities 4r sittet att kombinera sa manga olika aspekter i ett integrerat system.

I detta resonemang ir alltsa certifiering en naturlig fortsittning pa héllbarhetsarbetet dir vi gor en
slutlig kontroll av vara anstringningar. Det kan ses som ett sitt att knyta ihop sicken, snarare dn att
infora nagot alldeles nytt. Men det finns anda en praktisk problematik i anvindandet av BREEAM
Communities eller liknande system. Just redovisningsarbetet med tabeller och poing kan upplevas
som monumentalt och kan dirfor hindra minga fran att ta sig an uppgiften. Just detta beskriver
Hattie Hartman i en artikel™ dir hon fragar sig varfér hallbarhetsarbetet si ofta ses som ett
farthinder. Hartman nidmner hir certifieringarnas komplexitet som ett hinder och visar pa goda
anstringningar som gjorts utan certifiering. Hon nimner exempelvis OS i London 2012 som ett
exempel dir man arbetade med en tidshorisont pa 20 ar i manga projekt infor de stora spelen. Detta
visar pd att certifieringen inte pa nagot sitt dr en forutsittning for hallbarhetsarbetet, utan istillet
kanske kan ses som ett frivilligt komplement. Jag vill dock i detta arbete mena att certifieringen
kan vara ett bra komplement och en god metod i arbetet for att skapa en hallbar stad. En mojlighet
vore dock att integrera certifieringsaspekter i andra delar av vér befintliga stadsplaneringsprocess.
Troligtvis 4r det dven sa att delar av det som tas upp i BREEAM Communities redan omfattas av
befintliga regelverk.

Kommentar tll hur BREEAM ar uppbyggt

Betygsittningen i BREEAM Communities ér i nagra aspekter uppbyggd pa f6ljande vis; for betyg
1 sa krivs en insatsplan och forberedelser, for betyg 2 krivs att insatser forverkligats, och for betyg
3 krivs att dessa insatser varit vildigt goda. Aspekten Tillginglighet ger exempel pd en sidan typ
av betygstrappa. Formodligen resonerar man som s att dven om inte insatserna forverkligas sa
kommer insatsplanen 4ndé att resultera i ett battre resultat 4n om ingenting hade gjorts i fragan.
Tillginglighetsaspekten dr hir ett bra exempel pd hur denna typ av resonemang inte har omsatts
i praktiken. Trots att en insatsplan gjordes har det fysiska resultatet ar dnda blivit bedrévligt. Med
denna erfarenhet borde kanske inte en insatsplan eller liknande vara nog for att fa ett grundlidggande
betyg. Faktiska insatser pd plats borde istillet vara det som krivs for att fa ett betyg.

De krav som stills i systemet verkar f6r mig i de flesta fall vara rimliga, och gor systemet anvindbart
och eggar ocksa till vidare arbete da fa aspekter och krav verkar ouppnaeliga. Nagra aspekter
tycks ha nigot laga krav, exempelvis Fornyelsebara energikillor, och andra verkar ha hogre mal,
exempelvis Cykelservice, och detta kunde vara foremal for viss justering. Just dessa aspekter visar
dock pa hur lokala variationer paverkar hur systemet uppfattas. Vi dr i Sverige vana vid en hogre
andel fornyelsebar energi 4n manga andra linder men omklddningsrum och duschar f6r cyklister
dr vi inte vana vid. Diaremot kriver formodligen konstruktionen av ett omklddningsrum oftast en
mindre insats 4n konstruktionen av ett fornyelsebart energisystem.

BREEAM Communities tycks vara sipass generellt uppbyggt att det medger stora méjligheter till
anpassade [6sningar. Det visar detta arbete pi genom att det varit méjligt att beléna manga insatser
pa BoO1 trots att man inte arbetat mot detta klassningssystem specifikt. Detta ir en tillging for
BREEAM Communities dd man visar att klassningskraven inte laser in gestaltningen i en form.
Samtidigt 4r bade BoO1 och BREEAM Communities uppkomna under ungefir samma tid, dér
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idealet for den héllbara staden har sett liknande ut. Det hade varit intressant att se BREEAM
Communites appliceras pa en ildre stadsdel som under sin tid framférdes som god. Detta hade
kunnat visa om systemet har den spinnvidd som krivs for att dven klara av att hantera vitt skilda
ideal under olika tidsaldrar.

Dimitra Kyrkou och Roland Karthaus"> gér denna typ av bedémnning av ett omride i London
efter LEED ND-krav och finner att omradet med enkelhet kan uppna ett gott betyg. Hir drar
de en liknande slutsats som jag gjort — att méjligheten att certifiera ett existerande omréade tyder
pa en flexibilitet i systemet. Denna typ av flexibilitet och transparens dr nagot de efterlyser i
framtida utveckling av certifieringssystem i motsats till férdefinierade checklistor, som de ser som
problematiska, da de kan leda till likartade losningar pa olika platser dir forutsittningarna ir

radikalt olika.

Den vida variation av aspekter som BREEAM Communities tar upp gor att balansen mellan viktiga
och mindre viktiga aspekter dr jaimbordig. Ett hogt betyg pa en viktig aspekt har idag samma
betydelse for slutbetyget som ett hogt betyg pa en mindre viktig aspekt, och detsamma giller
vice versa. Endast tvé sitt finns idag for att ge en aspekt mer tyngd, och det ir att gora aspekten
obligatorisk, sd att man inte kan fi en certifiering om man underkinns pé aspekten, eller géra en
geografisk viktning av aspekten, dir den spelar storre alternativt mindre roll i vissa geografiska
omraden. Det borde vara majligt att ge ytterligare vissa aspekter storre paverkan pa slutbetyget.
Vilka aspekter detta borde vara 4r dock en fraga for vidare diskussion.

Rent praktiskt 4r den manual som BREEAM ger ut for certifieringen tunglist. Detta innebir en
hog troskel for att sdtta sig in i och tillgodogora sig kunskapen som finns i dokumentet. En mindre
och mer ldttlast manual hade varit vird mycket och gjort att man stegvis kunnat arbeta upp sin
kunskap pa de filt man behéver, men dnda snabbt finna de krav eller insatser som man letar efter.
I vissa fall refereras ocksa till ytterligare dokument vilka ibland kan vara komplexa och dirmed 6ka
svarigheten i arbetet med BREEAM Communites ytterligare. For BREEAMs del innebir detta
dock en form av kontroll di man bér ha utbildats av dem for att pa ett korreke sitt arbeta med
certifieringarna.

Hur ar hdllbarheten pa BoO17?

Hallbarhet som begrepp har inte diskuterats i detta arbete utan jag liter begreppet definieras genom
de konkreta insatser som gjorts vid BoO1 och de aspekter som tas upp i BREEAM Communities.
P4 detta vis ges héllbarhet en vid inneb6rd, som inkluderar langt mer 4n de gréna virden som
fortfarande kopplas starke till ordet héllbarhet.

Under arbetets gang har jag diskuterat BoO1 och miljésatsningar dir med ménga yrkesverksamma
arkitekter, ingenjorer och landskapsarkitekter. Nir jag frigat om nigon av dem kinde till
miljosatsningarna har samtliga svarat nekande, trots att flera besokt omradet under misstiden.
Snarare har omradets karaktir och hdga arkitektoniska niva varit det som gjort intryck. Detta trots
att arkitekter och ingenjorer kan ses som “i branschen” och kanske kunnat férvintats ha hért talas
om miljésatsningarna. Svaren har férvinat mig da litteraturen jag tagit del av under detta arbete ofta
och starkt betonat miljosatsningarna. Kanske 4r det sa att sd miljosatsningar idag ir sa vanliga och
ofta framhills, trots vildigt skiftande nivaer pd ambitionerna, att man helt enkelt filtrerar ut detta
som reklam? Klasskamrater jag pratat med har ocksa till viss del befist denna bild av BoO1. Man
har hért talas om miljoambitionerna men mest hallit detta f6r 16st prat och varit tveksam till om

155 D Kyrkou and R Karthaus, ‘Urban sustainability standards: predetermined checklists or adaptable
frameworks?, Procedia Engineering, vol. 21 (2011), sid. 208.
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det enbart handlat om en polerad yta pa ett alldagligt omrdde ur miljohiansyn, eller om det faktiske
varit ett seriost forsok till ett hallbarhetstink. Den slutsats man kan dra av detta dr att vid besok pa
platsen trider inte hallbarhetsambitionen fram som en tydlig del. Istillet dr det i litteraturen man
kan ta del av den ambition man haft med omradet.

Detta arbete visar att man med BoO1 faktiskt anda har kommit en bit pd vigen. I flera aspekter
ges ett gott betyg, vilket troligtvis inte varit fallet om man inte aktivt jobbat f6r en hallbar stadsdel.
Ytterligare andra aspekter dir man inte fatt ett bra betyg visar pd vilket mervirde klassningen hade
kunnat ge. Man hade di fatt minga aspekter att beakta utan att sjilv behdva uppticka dessa.
Exempelvis hade det troligtvis varit litt att skapa en flexibelt utnyttjad parkeringsyta i omradet, och
man hade péd det viset fatt ett hogre betyg och kunnat nyttja parkeringsytan smartare. BREEAM
Communities kan pé det sittet ses som en hjilp pd vigen. Att jobba frin grunden kan ses som att
uppfinna hjulet pa nytt, nir si mycket kunskap redan finns.

Att sdga hur bra BoO1 presterar 4r desto svarare. Det BREEAM Communities-betyg som antyds,
Good — Bra — ger uttryck for att BoO1 har presterat vil, men inte mycket mer. Aven om man ser
betyget i siffror — 3 av 6 mojliga — sd fir man samma intryck. Dock ska man inte glomma att detta ar
langt ifran en fullstindig klassning enligt BREEAM Communities och mycket fattas f6r att kunna
gora en sidan. Betyget skall darfor enbart ses som en antydan och i sitt sammanhang. Snittbetyget
pa samtliga aspekter 4r 1,6 och liter kanske mindre imponerande. For att géra bedémning av
hur BoO1 ligger till jimforelse med andra omriden b6r man géra en liknande bedomning av fler
omraden for att kunna fi en jimférande bild.

BoO1 kritiseras ofta for att enbart vara byggt for de med en god ekonomisk stillning. De
studentboenden som finns i omradet ir till f6r en viss grupp med simre ekonomi, men manga
andra grupper ir fortfarande uteslutna frin denna stadsdel pa grund av kostnadsliget. BoO1 kan
alltsd beskyllas for att verka segregerande i staden. Detta till trots har stadsdelen fatt 1 poidng i
den aspekt som tar upp detta amnesomride — lokal demografi. Vikten av en god demografisk
sammansittning i en stadsdel ar svar att bedoma men det torde vara mycket viktigt att det i en stad
finns en blandning av minniskor i alla stadsdelar. Aterigen ser vi hur en viktig aspekt hir inte ges
mer tyngd dn andra, mindre viktiga aspekter.

Det kan argumenteras att den demografiska blandningen inte har nigon inverkan pé en stadsdels
héllbarhet. Aven ett omride dir enbart en typ av minniskor bor kan éver tid ses som hallbart, men
det 4r viktigt att se till kontexten. En stadsdel bor inte bara ses som en fristdende del utav en stad
utan del i ett storre sammanhang. Med detta i dtanke bor en héllbar stadsdel inte bara vara héllbar i
sig sjilv, utan dven verka positivt i sitt sammanhang. Av denna anledning ir det viktigt att det finns
en blandning av olika demografiska grupper i hela var stad.

Slutorg

Landskaparkitektens i héllbarhetsarbetet 4r fortsatt otydlig efter detta arbete, mycket pd grund av
landskapsarkitektens minga olika arbetsfilt. Tydligt 4r dock att det alltid finns nagot att arbeta
med, oavsett var i processen vi befinner oss, och stod for detta arbete finns i bland annat BREEAM
Communities.

Klassningssystemet ir intressant och ett gott forsok att skapa en metod for att bygga en hallbarare
stad. Systemet har ndgra brister vid direkt 6verforing till en svensk kontext, men dessa kommer med
storsta sannolikhet atgirdas vid en Gversittning av systemet.
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Det mest intressanta med BREEAM Communities dr kanske att det inte tycks lasa in stadsbyggnaden
for mycket, annars hade det varit otroligt att en plats som BoO1, som inte alls designats med
BREEAM i dtanke, skulle kunna fi nigra poing i systemet. BREEAM Communities bor alltsd ga
att anvinda och 4dnda skapa varierade miljoer, dven om vissa drag kan komma att vara desamma.

Det kommer bli intressant att se hur systemet utvecklas lokalt och huruvida dess anvinding kommer
bli spridd eller inte i framtiden. En faktor som inte blivit utredd i detta arbete ir relationen till
andra system, sisom LEED, och konkuransen mellan dessa. Enkelhet i implementering, kostnad
och stora foretags preferenser kan mycket vil vara avgdrande faktorer for systemens framging eller
fall. Forhoppningsvis blir det s att oavsett vilken metod eller vilket system som anvinds s& kommer
goda stidder att vara viktiga fokus dven i framtiden.
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Slaga |

Aspekter som inte bedomts

Utover de aspekter som anvints {or att utvirdera BoO1 innehéller BREEAM Communities flera
aspekter som av olika anledningar inte anvints i utvirderingen. Motiveringen till att de inte anvints
finns att lisa under respektive rubrik nedan. Det dr viktigt att i sammanhanget papeka att dven
om de inte anvints i just detta fall innebir det inte en nedvirdering av aspektens betydelse eller
vike, snarare kan den vara essentiell ur stadsbyggnadssynpunkt, men inte varit mojlig att utvirdera
i detta arbete. Dir en viss aspekt inte varit mojlig att utvdrdera i brist pd underlag s kan den
alltsd fortfarande vara av stor nytta vid arbete i nya projekt. D4 man arbetar mot en BREEAM
Communities-certifiering dr givetvis en genomlysning av samtliga aspekeer ett krav.

For att som lisare fa en bra forstéelse for hur hela BREEAM Communities fungerar och vad det
innehaller, gir jag i denna bilaga igenom samtliga aspekter som inte anvints i denna utvirdering.
Dock i en mer kortfattad form, och endast med beskrivning av aspekten, samt en kommentar till
varfor aspekten undantagits ifrin utvirderingen.
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Klimat &
energl

Energieffektivitet (Energy
efficiency)

Mél enligt BREEAM Communities

Att exploateringsomradet skall vara
energieffektivt. Det gors genom orientering
av byggnader, effektiva klimatskal,
energieffektiv utrustning i byggnader, samt
energiférsorjning med LZC-technologies.

Kommentar
Brist pa underlag.

Service (Services)

Mél enligt BREEAM Communities

Att avlopp, kyl-, virme-, vatten-, el-

och kommunikationsledningar ligger
tillgdngliga pa sa sitt att de kan repareras och
kompletteras utan storre ingrepp.

Kommentar
Brist pd underlag.

Vattenforbrukning (Water
consumption)

Mél enligt BREEAM Communities

Minska anvindningen av vatten, férutom
dricks-vatten. Detta ns genom att
vattendtgingen inte skall vara mer 4n
110/105/80 liter/dag, for respektive poing,.

Kommentar

Brist pd underlag. Inomhusmiljo.

Vind- och
regnmotstandskraft (Design
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weather resilience)

Mél enligt BREEAM Communities

Att exploateringen skall mitigera regn och
vind som kan paverka omradet. Detta uppnis
genom att projektdrer visar att de tagit med
regn och vind i sina berikningar vid design
och kontruktion, och att omridet som helhet
kan hantera maximal vind och regn..

Kommentar

Brist pd underlag.

Energi- och vattenmatning
(Sub / smart metering)

Mél enligt BREEAM Communities

Att boende och anvindare av byggnaderna
i exploateringsomradet kan f6lja sin vatten-
och energiforbrukning genom mitare.

Kommentar
Brist pa underlag.

Resurser

Miljopaverkan material (Low
impact)

Mél enligt BREEAM Communities

Att 6ka mingden material med lig
miljopaverkan i omradet. Podngsitts efter hur
stor andel av materialen som uppfyller givna
krav pa miljopéaverkan.

Kommentar
Brist pa underlag.

Lokala material (Locally
sourced materials)

Mél enligt BREEAM Communities



Att 6ka mingden material som kommer frin
niromradet. Poingsitts efter hur stor andel av
materialen som kommer frin niromradet.

Kommentar
Brist pa underlag

Vagkonstruktion (Road
construction)

Mél enligt BREEAM Communities

Att 6ka mingden lokalt atervunnet material
i gator, vigar parkeringar och allminna
platser. Podngsitts efter hur stor andel
lokalt atervunnet material som finns i
vigkonstruktionen.

Kommentar
Brist pa underlag.

Resurseffektivitet (Resource
efficiency)

Mél enligt BREEAM Communities

Att oka resurseffektiviteten under savil
konstruktions- som bruksfas. For att uppna
detta skall man folja rekommendationer for
att minska avfall under konstruktion, och
atervinna det som gar. Under bruksfasen
belonas komposteringsanldggningar och
avfallssortering.

Kommentar
Brist pa underlag.

Plats

Ateranvéndning av
byggnader (Building reuse)

Mél enligt BREEAM Communities

Att effektivt dteranvinda gamla byggnader i
exploateringsomradet. Virderas efter hur stor

andel av existerande hus som &teranvinds.

Kommentar
Brist pa underlag

Design och access (Design
and access)

Mél enligt BREEAM Communities

Att exploateringen r tillginglig och estetiskt
tilltalande. Uppnas genom att framstilla ett
dokument som behandlar ett antal omradet.

Kommentar

En mycket komplex och innehéllsrik aspekt
som bland annat inkluderar kontext, spatiala
forhallanden, urban form och kopplingar

till omkringliggande omraden. Tyvérr svir
att bedoma da poingsittningen gors efter
dokumentation i projektets bérjan. De
omraden som tas upp ar ocksa svara att
virdera genom enbart en studie av omridet.

Billiga hus (Affordable
housing)

Mél enligt BREEAM Communities

Att skapa ett omride som ir inkluderande
och inte exkluderar vissa samhillsgrupper.

Kommentar
Affordable housing ir ett engelskt begrepp

som inte har ndgon motsvarighet i det
svenska bostadssystemet. Det amnesomrade
som tas upp hir liknar i flera avseenden
aspekten Lokal demografi, vilken utvirderas i
detta arbete.

Saker design (Secure by
design)

Mél enligt BREEAM Communities

Att inkludera designstrategier som reducerar
otrygghet och majligheten att utfora brott i
omradet. Podngsitts efter hur stor andel av



husen som byggts efter de Secure by design-
strategier som finns i England.

Kommentar

De designstrategier som hinvisas till finns i
England men har inte ndgon motsvarighet i
Sverige. Dirfor har denna aspekt inte anvints
i beddmningen av BoO1.

Aktiva fasader (Active
frontages)

Mél enligt BREEAM Communities

Att uppmuntra till ett livligt gatuliv genom
att skapa aktiva fasader. De aktiva fasaderna
skapas genom ménga fonster och dérrar,
ménga lokaler i gatuplan, mycket djup och
relief i fasader, samt hog kvalitet pa material
och detaljer.

Kommentar

Denna aspekt dr vildigt komplex och bedoms
kvalitativt istillet for kvantitativt vilket gor
en bedomning svar, speciellt di fasadmaterial
och detaljering ingar. I manualen hinvisas
dven till Urban Design Compendium vilken
drar upp rikdlinjer for aktiva fasader. Att
bedoma denna aspeke ar alltsd ett stort arbete
vilket inte kan goras pa ett tillfredsstillande
sdtt av mig ensam.

Fram- och baksida pa
byggnader (Defensible
spaces)

Mél enligt BREEAM Communities
Att skapa en tydlig hierarki dar byggnadens

framsida vitter mot gatan for att tydliggora
den offentliga framsida och den privata

baksidan.

Kommentar
Brist pa underlag
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Sammanhang (Local
vernacular

Mél enligt BREEAM Communities

At sakerstilla att platsen svarar mot lokala
karaktdrer samtidigt som den egna karaktiren
forstirks. Detta betygsitts genom kvaliteten
pa den designstrategi som skall skapas.

Kommentar

Brist pd underlag.

Belysning och ljusfororening
(Security lighting)

Mél enligt BREEAM Communities

Belysningen skall f6lja lokala standarder och
undvika ljusféroreningar.

Kommentar
Brist pa underlag.

Navigering i omradet (Form
of development)

Mél enligt BREEAM Communities

Att det ska vara litt att hitta inom omradet,
och till omriadet. Bedoms efter den
designstrategi som skall skapas for andamalet.

Kommentar

En bedémning av BoO1 efter denna kategori
hade enbart byggt pa egna upplevelser och
ddrfor blivit hogst personlig. Alternativet att
gora en undersokning med ett stort antal
minniskor bedomdes vara for omfattande f6r
detta arbete.




Transport &
rorelse

Lage och kollektivtrafik
(Location / capacity)

Mél enligt BREEAM Communities

Att omradet forldggs till en sidan plats dir
kollektivtrafik redan finns. Betyget sitts
efter hur pass vil den redan existerande
kollektivtrafiken fungerar och dess kapacitet.

Kommentar

Brist pd underlag. Data pa kollektivtrafikens
omfattning fore exploatering finns inte litt
tillgdnglig.

Parkering (Local parking)

Mél enligt BREEAM Communities

Att minska antalet parkeringsplatser, som ett
incitament for att anvinda andra typer av
transportmedel 4n den egna bilen.

Kommentar

Poidngsittningen gors i relation till de lokala
bestimmelserna hos kommunen. Aspekten
dr dock mirkligt formulerad, och inte
heller professionella jag pratat med forstar
hur aspekten bedéms. Dirfor har ingen
bedémning gjorts.

Home zones

Mél enligt BREEAM Communities

Att omradet nirmast hemmet skall vara
anvindbart och trevligt samtidigt som det
mojliggor dtkomst for biltrafik.

Kommentar

Det typ av omride som efterfrigas ir en si
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kalla “home zone” nirmast hemmet. Detta
begrepp anvinds i England men nigon
svensk version finns inte. Dérfor har jag inte
utvirderat denna aspekt.

Transportutredning
(Transport assessment)

Mél enligt BREEAM Communities

Att klargéra och hantera
exploateringsomridets paverkan pa den
den existerande transportinfrastrukturen.
Poingsittning gors efter hur omridet
paverkar denna.

Kommentar
Brist pa underlag.

Laddstolpar (Electric vehicle
charging points)

Mél enligt BREEAM Communities

Att laddstationer for eldrivna fordon ska
finnas i omradet.

Kommentar
Brist pa underlag

Hastighetsbegransningar
(Transport impacts)

Mél enligt BREEAM Communities

Att hastighetsgrinser for biltrafiken dr
anpassade och limpliga f6r omradet.

Kommentar

Kriterierna bedommer till stor del processen,
och aspekten dr darfér mycket svarbedomd.
Brist pd underlag.

Tungt transportgods
(Commercial LGV plan)



Mél enligt BREEAM Communities

Att minska belastningen pé allminna vigar
fran tunga transporter i omradet.

Kommentar

Denna aspekt bedoms genom att lastkajer
och angdringspunkter finns pa limpligt vis i
omradet. Aspekten dr processinriktad. Brist
pa underlag.

Samhalle

Brukarmedverkan
(Consultation)

Mél enligt BREEAM Communities

Att frimja brukarmedverkan.

Kommentar

Paverkan under bruksfas riknas in in hir.
Huruvida brukares asikter tagits emot, hur
de beaktats och hur medverkan uppmuntrats
dr det som bedoms i denna aspekt. Brist pa
underlag.

Brukarhandbok
(Development user guide)

Mél enligt BREEAM Communities

Att forse brukare med en anvindarhandbok
som informerar om miljosystem i omradet.

Kommentar

Bedoms efter hur manga punkter som tagits
upp i handboken. Brist p& underlag.

Underhall (Management and
operation)

Mél enligt BREEAM Communities

Att system i omradet skall tas omhand.
Boende skall ocksd kunna se att de kan
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paverka dessa system.

Kommentar

Beddms efter hur vil anvindarpéverkan
fungerar. Mycket svirbedémt i efterhand.
Brist pa underlag.

Ekologi &
biodiversitet

Spridningskorridorer
(Wildlife corridors)

Mél enligt BREEAM Communities

Att 6ka platsens ekologiska virde genom
att knyta samman populationer och habitat
som identifierats i en biodiversitetsplan och
didrmed o6ka livskraftigheten hos dessa.

Kommentar

Di ingen biodiversitetsplan finns ir

denna aspekt svar att bedoma. For att

gora en vil avvigd bedomning av hur vil
spridningskorridorer anda fungerar allmint
anser jag mig behdva mer kunskap om hur
sidana fungerar. Gor mindre avbrott i linjira
element stor skillnad for funktionen? Kriver
olika arter olika vegetationstyper? Fungerar
punktelement, som trid i rad en linjir
funktion? Nagon existerande utvirdering
finns inte heller.

Ekonom

Lokalt foretagande
(Business priority sectors)

Mél enligt BREEAM Communities

Att gynna foretagande inom regionalt
prioriterade sektorer, genom att tillgodose
identifierade behov.



Kommentar
Brist pa underlag.

Arbetskraft och kunskap
(Labour and skills)

Mél enligt BREEAM Communities

Att sikerstilla att exploateringsomradet
bidrar till férnyelse, genom att anvinda
lokal arbetskraft under konstruktionsfas och
driftsfas.

Kommentar

Brist pd underlag.

Lokala anstéllningar
(Employment)

Mél enligt BREEAM Communities

Att skapa permanenta arbetstillfillen
i omradet, genom att antalet jobb i
exploateringsomradet okar.

Kommentar

Inte aktuell d3 omradet endast varit
industriomride.

Nytt féretagande (New
business)

Mél enligt BREEAM Communities

Nya verksamhetslokaler kompletterar eller
forbittrar befintliga verksamheter i omradet.

Kommentar

Inte aktuellt da den tidigare verksamheten pa

platsen var fabriksverksamhet hos SAAB.

Investering (Investment)

Mél enligt BREEAM Communities

Att 6ka det ekonomiska vilmaendet genom
att attrahera lokala investeringar fran foretag
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och organisationer utanfér omradet.

Kommentar

Svart att forsta aspekten.

Byggnader

Domestic

Mél enligt BREEAM Communities

Att alla hus i omradet har uppnatt ett hogt
BREEAM-betyg.

Kommentar

BREEAM innehaller ocksa klassningssystem
for individuella byggnader. Aspekten bedéms
efter hur héga betyg de individuella husen i
omradet beriknas fa.

Non domestic

Mél enligt BREEAM Communities

Att alla hus i omradet har uppnatt ett hogt
BREEAM-betyg.

Kommentar

BREEAM innehaller ocksi klassningssystem
for individuella byggnader. Aspekten bedéms
efter hur hoga betyg de individuella husen i
omradet beriknas fa.

Renovering av byggnader
(Building refurbishment)

Mél enligt BREEAM Communities

Att alla renoverade hus i omradet har uppnitt

ett hogt BREEAM-betyg.

Kommentar

BREEAM innehaller ocksi klassningssystem
for individuella byggnader. Aspekten bedéms
efter hur hoga betyg de renoverade husen i
omradet beriknas f3.
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