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SAMMANFATTNING

Nuvarande jordforvarvslag ar fran 1979 och reglerar bland annat juridiska
personers mojligheter att forvarva lantbruksegendom. Avsikten med lagen
ar att sysselsattning och boséattning ska framjas i glesbygdsomraden. Man
vill dven att strukturforbattringar ska underlattas i omarronderingsomraden.
Ambitionen ar ocksa att bibehalla balansen mellan olika agarkategorier,
framst mellan privatpersoner och bolag. Detta genom att begrénsa juridiska
personers mojlighet att forvarva lantbruksegendom.

Fragan om juridiska personers ratt att forvarva mark har diskuterats den
senaste tiden. Detta eftersom forutsattningarna andrats radikalt sen lagens
tillkomst, dels genom stigande fastighetsvarden och dels via
brukningsenheternas storleksokning. Syftet med unders6kningen dar att
klargora hur befintliga och framtida dgare av lantbruksegendom skulle
paverkas vid en eventuell ny jordférvarvslag, dar juridiska personer far
mojlighet att forvarva mark.

Bland de vanligaste foretagsformerna i Sverige ingar enskild firma och
aktiebolag. En enskild firma &r en néaringsverksamhet som en fysisk person
driver. Ett aktiebolag rdknas som en juridisk person och &r den foretagsform
som ger mest skydd vid personligt ansvar. Till juridiska personer raknas
bolag, kommuner, foreningar, stiftelser och kyrkan. For att dessa ska fa
kopa lantbruksegendom kravs oftast forvarvstillstand, vilket beviljas av
Lansstyrelsen pa berord ort. De lantbruksegendomar som drivs i
aktiebolagsform upplever att de har en betydligt hdgre I6nsamhet an de som
drivs i andra former. Differensen mellan avkastningsvarde och
marknadsvérde ar kraftig, vilket har lett till att ett stort kapitalbehov i
branschen foreligger infor framtiden. Detta ses som ett bekymmer vid bland
annat generationsskifte.

Resultatet i studien bygger pa en halvstrukturerad forskningsintervju med
oppna intervjufragor och dar vi traffat personerna individuellt. Dessa &r
valda efter yrkesposition och deras kunskap inom amnet, ett sa kallad
subjektivt urval. I vart arbete har framkommit flera mojligheter vilka skulle
underlatta for befintliga och framtida markagare om man andrade lagen sa
att juridiska personer far forvarva mark. Dessa ar att sammankoppla
driftsbolaget med &gandet i fastigheten, fa in annat kapital frdn andra
branscher, att man inte behdver vara personligt ansvarig samt att underlatta
vid generationsskifte. Aven vissa hot har framkommit i studien. Dessa &r
hogre fastighetspriser, hardare kreditbeddmning, konkurrens fran utlandska
bolag samt att stora bolag ser skogen som en placeringsmajlighet.

Vara slutsatser, sett ur ett lantbruksperspektiv, blir darfor att en viss
uppmjukning bor évervagas pa jordbrukssidan, men med forsiktighet pa
skogssidan. Lagen har viktiga syften och dessa bor beaktas vid en
lagéndring.



SUMMARY

The current Land Acquisition Law dates from 1979 and governs the
acquisition of agricultural property by legal entities. The purpose of the
law is to promote employment and residence in rural areas. It is also to
ensure that structural improvements will be facilitated by reparcelling areas
and tomaintain a balance between different ownership categories,
particularly between private individuals and companies. This is done by
limiting possibilities for legal entities to acquire agricultural property.

Recently, the issue of land acquisition by legal entities has been discussed
due to the radical changes witnessed since the law went into effect. In part,
these changes can be seen inrising property values and partly by unit
size increases. The survey aims to clarify how existing and future owners of
agricultural property would be affected by any new land acquisition law if
legal entities were permitted to acquire land.

Among the most common forms of enterprisein Sweden are sole
proprietorships and corporations. A sole proprietorship is a business that an
individual runs. A limited company is a legal entity that provides maximum
protection against personal liability. Companies,
municipalities, associations, foundations and churches are also listed as
legal entities. For these to be able to buy farm property a permit is usually
required, which is granted by the local County Administrative Board. Farm
properties operated as limited companies feel that they are much more
profitable than those operated in other legal forms. The difference between
their rate of return and market value is high, leading to a large future need
for capital in the industry. This is viewed upon with concern, for example
when making generational changes.

The resultsof the studyare based onface to face, semi
structured interviews with open ended questions. Purposive sampling was
used to select interview participants chosen based on their professional
position and their knowledge of the subject. The study revealed that if the
law was changed to allow legal entities to acquire land, a number of positive
opportunities  would  emerge. These opportunities  include linking
the operating company with ownership of the property, bringing in capital
from other industries, the elimination of personal liability and smoother
facilitation of generation shifts. There are also some threats that are
highlighted in the study. These include higher real estate
prices, stricter credit terms, competition from foreign companies and
that large corporation’s view the forest as an investment opportunity.

Seen as from a farming perspective, the conclusions drawn from this study
are that a certain relaxation should be consideredin the
agricultural ownership laws, but with caution when it comes to the laws
concerning the forest in particular. The law has important intents and
these should be considered when changing the legislation.



INLEDNING

Bakgrund

Nuvarande jordforvarvslag ar fran 1979 och reglerar bland annat juridiska
personers mojligheter att forvéarva lantbruksegendom (SFS, 1979:230). Med
lagen ville man forhindra att stora bolag gick in och képte upp en stor del av
skogen i norra Sverige (SOU 2001:38).

Under de senaste aren har en debatt angaende andring av jordférvarvslagen
blommat upp, detta for att mojliggora for juridiska personer att forvarva
lantbruksegendom. Grunden for debatten &r att forutsattningarna andrats
radikalt sen lagens tillkomst, dels genom stigande fastighetsvéarden och dels
via brukningsenheternas storleksokning.

Syfte

Syfte med undersékningen ar att klargora hur befintliga och framtida agare
av lantbruksegendom skulle paverkas vid en eventuell ny jordforvarvslag,
dar juridiska personer far mojlighet att forvarva mark i hogre grad an nu.

Fragestallning

Véra fragestillningar dr ”Vad har jordforvarvslagen for syfte?”” och ”Vad ser
man for positiva och negativa aspekter med att juridiska personer far
forviarva mark?”.

Avgransning

Arbetet kommer att inrikta sig pa jordforvarvslagen och darmed kommer
inga andra lagar att beroras. Detta gor att inga skatteméssiga aspekter
kommer att tas upp. Studien kommer vara geografiskt avgransad till
Sverige.  Undersokningen  kommer  heller inte att  granska
omarronderingsomraden och hur sysselsattningen i glesbygden paverkas av
en eventuell lagandring, dar juridiska personer far mojlighet att forvarva
lantbruksegendom.



LITTERATURSTUDIE

Definitioner:

Lantbruksegendom

En lantbruksegendom avser i detta examensarbete liksom i lagens mening
en sdrskild taxeringsenhet. For att taxeras som lantbruksegendom skall
fastigheten inneha nagot eller en kombination av féljande &goslag,
betesmark, akermark, skogsmark, impediment eller ekonomibyggnader.
Finns smahus med tomtmark pa fastighet kommer aven detta att inga. | regel
ska dven 6vrig mark inga i lantbruksegendom. Vid taxeringen skall olika
delvarden vara angivna, de ar for en lantbruksenhet bostadsbyggnadsvérde,
ekonomibyggnadsvérde, tomtmarksvérde, jordbruksvarde, skogsbruksvérde
och skogsimpedimentsvarde (SFS, 1979:1152). FoOr att rdknas som
lantbruksfastighet behdver inte hela registerfastigheten inga, utan det kan
aven avse viss areal eller ideell andel av en sadan (Grauers, 2012a).

Omarronderingsomrade

| ett omarronderingsomrade ar fastigheterna splittrade i mycket sma skiften,
vilket leder till en orationell brukning av jord och skog. Dessa
omarronderingsomraden finns i Véastra Gotaland, Varmland och Dalarna.
Inom dessa omraden arbetar Lansstyrelserna aktivt med att bilda stdrre
skiften. Detta sker genom markbyten samt kop- och saljverksamhet
(Jordbruksverket, 2011a). Vilka kommuner eller delar av. kommuner som
berdrs av omarronderingsomraden bestams av regeringen (SFS, 1979:230).

Glesbhygd

Glesbygd definieras enligt lag som stora sammanhangande omraden som
har langa avstand till sysselsattning och service. Det kan ocksa vara
omraden med gles bebyggelse eller skargardsomrade. Vilka omraden som
réknas till glesbygd bestdms av regeringen (SFS, 1979:230).

Fysisk person

| juridisk terminologi anvander man sig av orden fysisk person nar man talar
om personer, det vill sdga manniskor. En fysisk person har réttslig
handlingsformaga och rattskapacitet. Rattskapacitet innebér att var individ
har rattsférmaga fran fodsel till dod, det vill séga kapacitet att ha rattigheter
och forpliktelser. Rattslig handlingsformaga innebar att man har
handlingskapacitet, det vill sidga formagan att sjalv skota sina réattsliga
arenden, sasom att sluta avtal eller att kopa och sélja saker. Det finns dock
tre undantag till rattslig handlingsformaga och det ar personer som &r
underariga, personer som star under forvaltarskap samt personer som &r
psykiskt rubbade (Agell et al., 2005). Fysiska personer &r synbara och
konkreta.



Juridisk person

Forutom enskilda personer finns det ocksa juridiska personer i den juridiska
terminologin. Till skillnad fran fysiska personer ar juridiska personer
abstrakta och skapade for att uppfylla olika behov i kommersiella
sammanhang. Man kan séga att det ar en sammanslutning dar verksamheten
drivs i det juridiska namnet. Det & sammanslutningens rattskapacitet som
verksamheten grundas pa (Grauers, 2002b). Juridiska personer behandlas pa
annat satt &n enskilda personer. Bolag, kommuner, stiftelser, foreningar och
kyrkan ar exempel pa juridiska personer (Jordbruksverket, 2011a).
Avseende bolag sa ar enkla bolag undantaget och darmed &ar de inte en
juridisk person. Ofta ar sammanslutningen frivillig, men aven sadana som ar
tvingande sasom dddsbon och konkurshon raknas som juridiska personer.
Rattskapaciteten uppkommer, med undantag for ideella foéreningar, vid
registreringen vid Patent- och registreringsverket (Grauers, 2002b).

Bolagsformer

Inom Sverige &r de oftast férekommande foretagsformerna enskild firma,
enkelt bolag, handelsbolag, kommanditbolag, aktiebolag och ekonomisk
forening. Enskild firma &r det samma som enskild naringsverksamhet och
egentligen inte nagon foéretagsform utan en naringsverksamhet som en
fysisk person driver. Det raknas darmed heller inte som nagon juridisk
person. Vid denna verksamhet ar den fysiska personen ansvarig for allt
verksamheten innefattar. Ett enkelt bolag &r inte heller det nagon juridisk
person, utan en rorelse som flera juridiska eller fysiska personer bedriver
gemensamt. Ansvaret for sina respektive skulder och ataganden aligger
bolagsmannen.

Handelsbolag, kommanditbolag, aktiebolag och ekonomisk férening ar
samtliga juridiska personer. Det skiljer dock en hel del pa dessa
foretagsformer. Ett handelsbolag, skall alltid ha minst tva delagare. Ett
sérdrag hos dessa bolag &r att deldgarna har personligt och solidariskt ansvar
for handelsbolagets skulder. Detta innebar att en langivare kan krava vilken
av deldgarna som helst pa en fordran bolaget inte betalt. En annan form av
handelsbolag & kommanditbolag dér endast minst en av deldgarna behdver
ansvara for bolagets ataganden. De andra riskerar bara sina insatser. En
ekonomisk forening och ett aktiebolag har manga gemensamma drag, till
exempel kraven pd stamma och styrelse. Men en ekonomisk forening har
inget krav pa aktiekapital, man maste ha minst tre medlemmar och &r en
Oppen sammanslutning vilket innebar att man inte kan hindra nya
medlemmar som uppfyller stadgarna att bli medlemmar. Ett aktiebolag kan
agas av en eller flera personer och kréver ett eget kapital som minst
motsvarar aktiekapitalet. Aktiebolagsformen ar den bolagsform som ger
mest skydd fran personligt ansvar (Lundén, 2004). Enligt LRF Konsults
senaste lantbruksbarometer har de som driver lantbruksegendomen i
aktiebolag en betydligt hogre upplevd I6nsamhet i sina foretag &n de foretag
som drivs i andra former (LRF Konsult, 2012).

Fideikommiss

Ett fideikommiss &r en viss egendom med en inskrankt dispositionsrétt. Det
vill sdga att den som har egendomen i sin besittning, fideikommissarien, har
ratten till egendomens avkastning och nyttjanderatt. Daremot far han inte
belana eller salja den. | de flesta fideikommisser drver den aldsta sonen



egendomen. Tanken med detta ar att gd runt de vanliga arvs- och
testamentsreglerna och darmed kunna behalla de stora godsen intakta. De
flesta fideikommisser tillkom p& 1700-talet. Ar 1963 beslots att avskaffa
fideikommissen och nar den som nu innehar ett fideikommiss avlider slutar
fideikommissen att galla den egendomen (Kammarkollegiet, 2010). Man
kan dock fa dispens for ytterligare en generation i taget, denna
dispensansdkan avgors av regeringen. Fideikommissegendom far laggas in i
ett aktiebolag efter godké&nnande av regeringen (SFS 1963:583).

Jordforvarvslagen

Historia

Den forsta jordforvéarvslagen kom 1945 och reglerade fysiska personers
forvarv av lantbruksegendom. Avsikten var att jord- och skogsmark skulle
agas av lantbrukare. Under den tiden reglerades juridiska personers forvérv
av mark via bolagsforbudslagen, vilken har funnits sedan bérjan av 1900-
talet. Den fanns till for att reglera stiftelser, foreningar och bolags forvérv av
mark. Man ville forhindra att skogsbolagen kopte upp stora skiften skog i
Norrland. Bolagsforbudslagen togs senare bort och védvdes bitvis in i 1965
ars upplaga av jordférvarvslagen. Att framja rationaliseringen av lant- och
skogsbruk var syftet och detta skulle leda till att aktiva lantbrukare lattare
kunde etablera och utveckla sina foretag. Det blev dven lattare for
foradlingsforetag av lant- och skogsprodukter att forvarva egendom. Den lag
vi har idag &r fran 1979 och ar en omarbetad version av 1965 ars lag. Den
tillkom for att riktlinjerna for Sveriges jordbrukspolitik 1977 skulle
tillampas. Syftet var att skapa fler rationella enheter inom jord- och
skogbruket. Tanken var dven att framja familjejordbruket och utvecklingen
av lantbruksforetag. | lagen begransade man ocksa for juridiska personers
mojlighet att forvarva lantbruksegendom. Jordférvarvslagen sags Gver 1987
och rationaliseringen tonades ned och man ville fraimja utvecklingen av
lampliga lantbruksforetag. Man ville &ven ur regionalpolitisk synvinkel ta
tillvara pa sysselsattningsmojligheten inom jord- och skogsbruket i
glesbygden (SOU 2001:38). En lagandring 2005 ledde till att juridiska
personer kunde forvarva lantbruksegendom fritt mellan sig utanfér glesbygd
eller omarronderingsomraden (prop. 2004/05:53).

Syftet med lagen

Avsikten med lagen &r att sysselsattning och bosattning ska framjas i
glesbygdsomraden. Man vill dven att strukturforbattringar ska underlattas i
omarronderingsomraden (SFS, 1979:230). Ambitionen ar ocksa att bibehalla
agarandelarna mellan privatpersoner och bolag, det vill sdga jamvikten
mellan olika dgarkategorier (prop. 2004/05:53). Detta genom att begrénsa
juridiska personers mojlighet att forvarva lantbruksegendom (SFS,
1979:230).
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Forvarvstillstand

Vid vissa forvarv som avser fastigheter kravs forvarvstillstand.
Forvarvstillstand innebar att man far tillstand till ett visst fang.
Forvarvstillstand avseende lantbruksegendomar kravs i tre fall, namligen om
forvarvet avser lantbruksegendom i omarronderingsomrade, gleshygd eller
om forvarvaren ar juridisk person. Dock finns undantag fran detta, da det
galler juridisk persons forvarv sa behovs inget tillstand da fanget sker
genom kop vid exekutiv auktion. Enligt 58 i jordférvarvslagen far tillstand
bara lamnas da forvarvaren avstar eller kommer att avsta jamforbar
lantbruksegendom. Alternativt da fanget gor sa att befintlig egendom blir
mer andamalsenlig, forvarvet ar avsett till annat an jordbruk och skogshruk
eller om det foreligger annat sarskilt skal.

Om forvarvet huvudsakligen utgors av skogsmark far dock tillstand lamnas
till juridisk person vars verksamhet ar skogsindustriell och forvarvets
virkesavkastning behovs i verksamheten. Undantag fran detta ar dock om
annan aktor med samma verksamhet och som redan driver sin verksamhet
pa orten behover marken. Om ortsforhallandena gor att nagon pa orten
boende fysisk person bor dga och bruka marken far inte juridisk person
lamnas tillstand (Méaklarsamfundet juridik, 2005).

Ar fanget tillstandspliktigt enligt jordforvarvslagen skall forvarvstillstand
sokas inom tre manader fran att forvarvet skett. I ett kopekontrakt, avseende
en lantbruksegendom som kraver forvarvstillstand, brukar man villkora
kopet (Méklarsamfundet juridik, 2005). Ett forvarv som kraver
forvarvstillstand far endast vilande lagfart. Skulle ett sadant forvarv av
misstag beviljas lagfart &r forvarvet giltigt (Grauers, 2012a).

Lansstyrelsen pa berord ort handlagger och beslutar i arendet. Ett beslut med
avslag kan overklagas hos jordbruksverket och ett negativt beslut dven i den
instansen kan overklagas till forvaltningsratten. L&nsstyrelsen tar ut en
avgift for handlaggningen, for juridiska personer ar kostnaden 3200 kr om
overlataren &r juridisk person (dock ej dodsho) eller att fastigheten ligger
inom ett glesbygdsomrade. Vid forvarv fran dodsbo eller fysisk person &r
kostnaden 5000 kr da egendomens vérde understiger 10 miljoner och 11 100
kr om vérdet Overstiger 10 miljoner (Jordbruksverket, 2011a). Utlandsk
privatperson har full rétt att forvarva fastigheter i Sverige, samma regler
galler som for en Svensk medborgare. For att kunna fa lagfart kravs dock att
personen kan bevisa att den & myndig (Lawline 2012).

Statistik

Den produktiva skogsmarksarealen i Sverige ar 22 500 000 ha (SLU, 2012).
Av dessa &ger enskilda 50 %, privatdgda AB 25 %, statségda AB 14 %,
Ovriga enskilda 6 %, staten 3 % och o6vriga allmadnna &gare 2 %
Agarfordelningen for brukningsenheterna 2010 mellan kénen var 38 %
kvinnor och 62 % mén. Avseende de brukningsenheter som &gs av fysiska
personer agdes 32 % av utbor eller delvis utbor och resterande 68 % av
nérbor (Skogsstyrelsen, 2012).

11



Medelpriset i Sverige for skogsmark 14g &r 2001 p& 226 kr/m3sk och hade
till &r 2011 stigit till 415 kr/m>sk. Skillnaderna 6ver landet &r stora med
hdgre vérden i sodra Sverige och betydligt lagre i Norra Sverige. Om man
indelar landet enligt lantmateriverkets enhet for fastighetsuppdrag, dvs. i 5
omréaden s& &r snittpriset ar 2011 552 kr/m3sk i omrade 1 vilket innebar
Ostergotland och Vistergétland samt s6der om dessa landskap.
Motsvarande siffra for Jamtland och Lappland, vilket ar det omradet som
har lagst pris, ar 292 kr/m3sk. Priser for hela landet ses i figur 1 (LRF
Konsult, 2011).

552 -+,

’ Kana: LSF Korsull 2011

Figur 1. Medelpris i olika geografiska omraden i kr/m3sk pa sald skogsmark
under ar 2011. (LRF Konsult, 2011)

Total akerareal i Sverige var ar 2011 cirka 2 600 000 hektar. | ett langt
perspektiv anses akermarkens storlek vara stabil, med endast sma
variationer mellan aren. Under ar 2010 fanns det i Sverige 71 100
jordbruksforetag och medelarealen var 37 hektar (Jordbruksverket, 2011b).
Som jordbruksmark avser man akermark och betesmark, i Sverige fanns det
ar 2010 totalt 3085 365 ha sadan mark (Jordbruksverket, 2011c).
Medelpriset for ar 2010 avseende jordbruksmark i Sverige var 40 700 kr per
hektar. Under de 10 aren fran ar 2001 till ar 2010 steg priserna med 121 %.
Den hogsta vardedkningen under ett ar var fran ar 2004 till ar 2005 med
cirka 39 % (Jordbruksverket, 2011b). Detta gar att utlasa i tabell 1.

Tabell 1. Medelprisutvecklingen for jordbruksmark i Sverige under ar 2001-
2010. (Jordbruksverket, 2012)

Pris pa jordbruksmark i Sverige under aren 2001-2010

Ar 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009

2010

Pris (tkr)/ha | 18.40|18.50 | 19.40 | 22.40 |31.10 | 34.30 | 36.60 | 40.20 | 39.80

40.70

Av den totala arealen jordbruksmark, 3 085365 ha i Sverige, utgjorde
arrenderad areal totalt 1 323 718 ha ar 2010. Samma ar var det totalt 32 985
arrendatorer som stod fOr dessa arrenden och den genomsnittliga arealen per
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foretag var 38 ha. FoOr ar 2010 var genomsnittligt pris per hektar
jordbruksmark att arrendera 1391 kr/ha, dock fluktuerade priset avsevért
over landet med hela 12 ganger s hogt i de sodra delarna som i de norra.
Arrendeavgiften har stigit stadigt de senaste aren (se tabell 2)
(Jordbruksverket, 2011c).

Tabell 2: Utvecklingen 1998-2010 avseende arrendepriser pa jordbruksmark
i Sverige (Jordbruksverket, 2011c).

Kritia
1 60O
1 400 .
1 200 "
1 000 e _d_,d__od—a—o—o——*’/

00

B0

400

200

1995 19939 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Driftsbolag

For att fa en strukturrationalisering inom lantbruket kan man géra det inom
det egna foretaget. En annan variant ar att flera foretagare bildar ett
gemensamt bolag for att skota den gemensamma arealen. Genom detta kan
aven mindre brukare tillsammans ges stordriftsfordelar. Ofta bildar man da
ett aktiebolag som &ger maskinerna och utrustningen som anvands i driften
(Benjaminsson, 2001). Fastigheterna ags dven fortsattningsvis av de
enskilda fysiska personerna, men verksamheten laggs i bolaget. Naturligtvis
kan dven en ensam brukare lagga sin drift i ett driftsbolag (Jonsson, 2009).
Bildande av driftsbolag kan goras av flera skal, dels for att fa rationellare
enheter och darmed lagre kostnader. Men detta samarbete kan ocksa bero pa
att man onskar arbetskamrater i det annars ofta ensamma arbetet pa mindre
gardar eller att man helt enkelt vill minska den egna arbetsinsatsen
(Benjaminsson, 2001).

Kapital

Stora investeringar i mark, ekonomibyggnader och mekanisering har gjort
att utlaningen till jord- och skogsbruket 6kar kraftigt. Under en attaarsperiod
har skulderna fordubblats och uppgick vid arsskiftet 2011/2012 till 239
miljarder kronor. Detta visar pa ett stort kapitalbehov &ven i framtiden for
branschen. Hur mycket man kommer investera i framtiden paverkas av
Ionsamheten. Enligt Lantbruksbarometern 2012 anser dock 6ver hélften av
lantbrukarna att de upplever lonsamheten som ganska dalig eller mycket
dalig. Swedbank (inklusive Sparbankerna) ar den storsta lanegivaren inom
jord — och skogsbruket i Sverige med en marknadsandel pa ca 34 % (LRF
Konsult 2012).
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Generationsskifte

Sveriges lantbrukarkar blir allt dldre, 2010 lag medianaldern i ett intervall
mellan 55-59 ar. Det ar bara 4 % av brukarna som ar yngre an 35 ar
(Jordbruksverket, 2011b). Detta betyder att en hel del dgarskiften kommer
att ske i framtiden. Generationsskifte &r inte bara en teknisk och praktisk
overlatelse av naringsverksamhet till en yngre generation, utan en procedur
med manga kanslor inblandade. Oftast &r det en utav syskonen som skall ta
over fastigheten, da dyker problematiken med kompensation till Gvriga
syskon upp. Detta ses som den viktigaste delen som maste I6sas for att
undvika syskonfejd och avundsjuka (Hydén & Wiberg, 2001). Det ar viktigt
att man varderar fastigheten for att fa en klar bild av dess varde (Sodra
Dalarnas Sparbank, 2012). Man ska kompensera sa rattvist som mojligt,
men det dr viktigt att den som ska driva verksamheten vidare har en
ekonomisk chans till detta (Hydén och Wiberg, 2001). Forutsattningarna att
generationsskifta de stora enheterna inom familjen har forsvarats med de
stigande fastighetsvérdena (Skogsaktuellt, 2010).
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MATERIAL OCH METOD

Vi har valt att anvanda en sa kallad semistrukturerad forskningsintervju med
oppna intervjufragor och dar vi traffat personerna individuellt. En
semistrukturerad intervju betyder att man foljer ett frageformular men later
informanterna forma sina svar och synpunkter. Studien bygger pa 9
intervjuer som ar sjalvvalda. Dessa ar valda efter yrkesposition och deras
kunskap inom &mnet, ett sd kallad subjektivt urval (Denscombe, 2009).
Kontakt med intervjupersonerna togs via telefon da det kort informerades
om a&mnet och tid for en traff bokades in. Efter samtalet skickades ett kort
beskrivande brev om studien ut, tillsammans med ett frageformular (Krag,
1993). Vi har gjort atta intervjuer genom personliga besék och en har skett
via telefon. Fragorna har varit till grund for vart resultat i arbetet. Kvale och
Brinkmann har en grundidé om upplégg som vi har valt att arbeta utifran;

1. Faststéllande av syfte.

2. Gjort urval av 9 intervjupersoner, tagit fram ett frageformular samt
planerat vara besok.

3. Genomfort intervjuer, men hjalp av frageformuléaret.

Har gjort utskrifter av svaret fran intervjuerna.

5. Fran utskrifterna tagit ut nyckelord och gjort en analys av materialet
vilket har lett till vart resultat. (Kvale et. al., 2009)

e

Fragorna vi stallt har varit 6ppna vilket har lett till att den intervjuade sjalv
har bestamt vad svaren ska innehalla, langden och formuleringen av dem
(Denscombe, 2009). En del av fragorna har varit hypotetiska, det vill saga
att vi forsokt fanga in tankar och idéer kring var grundlaggande
fragestallning (Jacobsen, 1993). Intervjuerna skedde med en aktor at
gangen och dessa spelades in med en diktafon. "Till fordelarna hor att man
kan lyssna till tonfall och ordval upprepade ganger efterat, man kan skriva
ut intervjun och lisa vad som ordagrant sagts” (Trost, 2009).
Intervjumaterialet ar transkriberat och utifran det har nyckelord tagits fram.
Vi har valt att namnge intervjupersonerna fran A till 1, detta for att skydda
den personliga integriteten. Nyckelorden har vi analyserat och dessa har lett
oss till vart resultat (Kvale et. al., 2009). Resultatet ar beskrivet i I6pande
text och vid intresse finns hela intervjumaterialet att lasa i bilaga 1.

Urval

Eftersom detta ar en speciell fragestallning som ligger i framtiden har vi valt
att intervjua personer som har en stor Overblick 6Gver Sveriges och
omvarldens skogs- och jordbruk. For att na malet med var studie har vi valt
att intervjua de lantbruksansvariga pa de tre storsta bankerna inom den
grona naringen, politiker i miljé och jordbruksutskottet, expert inom
skogsnaringen, intresseorganisationer och radgivningsforetag inom den
grona sektorn samt LRF-ungdom for att spegla de framtida markégarnas syn
i frdgan. Vi ar medvetna om att handplocka personer kan ge en nagot
snedvriden bild av verkligheten men pa grund av arbetets storlek, tidsram
och att fragestallningen inte har nagot givet svar utan &r endast hypotetisk,
blev detta det sjalvklara valet.
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RESULTAT

Fastighetsmarknad

”Priserna kommer att gd upp dd de inte dr kopplade till [onsamhet, utan
bara till spekulation.” (Intervju I)

Sex utav informanterna tror pa ett hogre fastighetspris om jordforvarvslagen
liberaliseras vad galler bolags mdojlighet att férvarva jord och skog.
Anledningen anses vara att fler intressenter kommer in pa marknaden och
darmed okar konkurrensen. Ytterligare anledning &r att bolag med annat
kapital kommer in pa fastighetsmarknaden och att vissa juridiska personer
har mer insatskapital. Resterande tre informanter tror inte att prishilden
kommer paverkas pa fastighetsmarknaden, eftersom konkurrensen redan
idag ar hog. Man tror att strukturomvandling kommer paverkas, det kommer
leda till en snabbare utveckling mot storre enheter och darmed svarare for
mindre brukare att expandera sin areal. (Intervju A, B,C,D,E, F, G, H, 1)

Kapital

“Jag tycker att vi ska diskutera detta for jag tror att kapitalforsorjningen till
produktionslantbruket blir extremt svart inom nagra ar. Det finns ingen ung
lantbruksintresserad som kommer utifran som kan kdpa ett
produktionslantbruk idag.” (Intervju D)

Flera utav de informanterna som varit med i studien har varit oroliga hur
man i framtiden ska hantera de allt hogre priserna pa lantbruksegendom.
Den snabba vardetkningen, 100 % de senaste fem aren, beror inte pa att
avkastningen pd marken okat utan man tror att EU-stoden och forvéntad
prisuppgang varit en  bidragande faktor. Differensen  mellan
avkastningsvarde och marknadsvarde skiljer kraftigt, detta dverpris ses som
ett hinder for framtida dgare. Vill man som ung lantbruksintresserad kdpa
ett produktionslantbruk kan man inte leva pd marknadsvardet utan man
maste leva pa det fastigheten verkligen avkastar. En I6sning pa problemet
kan vara att fa in annat kapital utifran, vilket man till exempel kan fa genom
aktiebolag. En fordel med aktiebolag ar att dgaren inte blir personligt
ansvarig vid en eventuell konkurs. Systemet med aktier som kan kdpas och
saljas narsomhelst leder till en oséker &garbild i aktiebolag. Dessa tva
anledningar bidrar till att laneinstitutens riskbedomning okar for aktiebolag,
vilket leder till kortare amorteringstider, hdogre rénta, stérre egen insats samt
krav pa snabbare aterbetalningsformaga. Om lagandringen gar igenom och
juridiska personer forvarvar lantbruksegendom kommer laneinstituten
fortfarande forsoka knyta upp den fysiska personen bakom bolaget. En
annan aspekt pa lagforandringen kan vara att en placering ofta har en
horisont och vid en viss niva ska man sélja, detta kan leda till en rorligare
marknad. (Intervju A, B, C, D, E, F, G, H, I)

16



Ar det nagon skillnad mellan jord- och skogsmark?

"Ett hot dir att skogen kommer att fa en dod hand 6ver sig. ”” (Intervju A)

Genom intervjuerna tror sex av informanterna att skogsmarken kommer att
paverkas mer an jordbruksmark. Man anser att skogsmarken &r enklare att
dga passivt. Bade skotseln och planering av skogen kan lejas in. Detta gor
att man varken behover befinna sig pa plats eller att &gandet &r tidsédande.
Pa grund av detta tror man att till exempel fondbolag kan vara attraherade
av att kapitalplacera i skogsmark. Man tror dock inte att jordbruksmark &r
lika attraktiv for bolag i andra branscher, eftersom detta kraver ett storre
deltagande. Givetvis kan man passivt dga jordbruksmark men da arrenderas
fastigheten oftast ut. Genom arrende kommer den aktive brukaren att bosatta
sig i ndrheten av fastigheten och bidra till en levande landsbygd. Darfor
kommer inte lantbruket ”fa en dod hand over sig” vilket dr risken for
skogen. Det vill sidga att skogsbygder riskerar att urbaniseras i storre
utstrackning an jordbruksbygder. Det tre aterstaende informanterna tror inte
att paverkan kommer att skilja sig mellan jord- och skogsmark. (Intervju A,
B,C,D,E,F,G,H,I

Generationsskifte och agarskifte

”Man kommer dock inte kring problematiken med vem som ska ha
utdelning, vem ska ha 16n m.m. Det kanns inte som man kommer forbi
kéarnfragan kring ett generationsskifte &nda, men man haller enheten

intakt.” (Intervju C)

Samtliga informanter berdrde fragan om generationsskifte och hur detta
kunde paverkas av en lagforandring. | stort sett alla tror att det vore enklare
att bibehalla de storre enheterna intakta vid ett generationsskifte om dgandet
ligger i aktiebolag. Detta ar en av anledningarna till att fideikommissen
tillkom. De hdga vardena pa lantbruksegendomar gor det svart for den som
vill ta 6ver garden om man ska kompensera syskonen fullt ut. Man ser att
detta skulle kunna underlattas med aktieutdelningar och I6n m.m. Av
samma anledning tror en knapp majoritet att dven de mindre
lantbruksegendomarna kommer att gynnas av andringen. Aven vid
verksamheter med specialodling och kapitalkravande produktioner, sdsom
appelodling och mjélkproduktion kan det vara en fordel vid
generationsskifte om bolaget drivs i aktiebolagsform. Informant B tror att
det fortfarande finns en stark tradition att féra garden vidare inom familjen
och tror darfor inte att en lagandring kommer att paverka sarskilt mycket.
Ett hot vid generationsskifte kan bli att man lockas sélja garden till ett
kapitalstarkt bolag istallet for till ett syskon som vill driva garden vidare.

“Det dr majligt att det skulle kunna vara ldttare att succesivt att kopa in sig
i foretag om man koper aktier.” (Intervju E)

De allt hogre priserna pa lantbruksegendomar gor att det blir svarare som
lantbruksintresserad utifran att komma in i branschen. En fordel for dessa
personer skulle vara att det blir fler passiva dgare av jordbruksmark och
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darmed mer arrenderad areal pa marknaden. De skulle da med lagre
kapitalinsats anda kunna bruka marken. Detta kommer betyda att det &r
nagon som dger och nagon annan som ar duktig pa att bruka. Ett annat satt
att enklare komma in i1 branschen kan vara via ”share milking” som finns i
vissa lander sasom Nya Zeeland, det innebar att man tar hand om driften pa
en gard och sen delar vinsten med &garen. Satt som ocksa ndmns &r att man
successivt kan kodpa in sig i en lantbruksegendom genom att I6pande kdpa
aktier i bolaget. (Intervju A, B,C,D,E, F, G, H, I)

Utlandskt 4gande

”/.../ tror inte att man koper mark har for 50 000-70 000 kr/ha da man kan
kopa skogsmark for 5 000- 7 000 kr/ha i Baltikum.” (Intervju G)

Fem av informanterna tog upp problematiken med att man slappte lagen helt
fritt for utlandska bolag. De sdg detta som ett hot som skulle kunna
konkurrera ut de befintliga &gare som Onskar expandera genom okad areal.
Dessa informanter ansag att det var viktigt vid en eventuell lagforandring att
utlandska juridiska personer inte skulle ha mojlighet att forvarva mark i
Sverige. Informant G tror inte att utlandska juridiska personer attraheras
utav framforallt skogsforvarv i Sverige sa lange priserna i dster ar sa mycket
mer tilltalande med sitt laga pris. (Intervju A, D, G, H, I)

Foretagsamhet

“Det dr inga andra pengar i sig bara for att det rakar vara ett bolag.”
(Intervju D)

Informanterna forde ett resonemang om huruvida juridiska personer utifran
andra branscher 6verhuvud taget skulle vara intresserade av att forvérva
lantbruksegendom. Som tidigare namnts ar priserna pa fastigheter betydligt
hogre &n avkastningsvardet, darfor tror fem av informanterna att foretag
sallan kommer vara beredda pa att betala mer an vad fysiska personer redan
gor. De anser att foretagare ofta ar véldigt drivna och ekonomiskt kunniga
och tror inte att de skulle gora en dalig affar. Dessutom tror man att
foretagen ar mer intresserade att lagga pengarna i ndgon annan bransch som
ger hogre avkastning pa kapitalet. Ser man till de befintliga dgarna av
lantbruksegendom sa &r inte heller de intresserade av att betala ett Gverpris,
detta av samma anledning som tidigare namnts. Flera av informanterna tror
darmed inte att d4garformen spelar nagon storre roll. Sker en lagforandring
kommer de foretag som gynnas av aktiebolagsform ombildas, medan
resterande foretag fortfarande kommer drivas vidare i nuvarande form. Det
ar alltsa inga andra pengar inom foretaget bara for att det drivs som juridisk
person. (A,B,C,D,E, F, G, I)
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Installning hos kunder och medlemmar

“Fast det borde vara tvirtom sa tror jag att dldre dr mer negativa och
yngre mer positiva.” (Intervju F)

Generellt sett sa tror informanterna att deras kunder/medlemmar ar negativa
till en forandring dar juridiska personer far forvarva mark. De anser att de
storre mark&garna ar mer positiva dn de mindre markagarna eftersom det &r
mer aktuellt for dessa att 1agga in fastigheten i ett bolag. Fem av de nio
tillfragade anser att deras yngre kunder/medlemmar staller sig mer positiva i
fragan jamfort med de aldre. Tva av de tillfragade tror inte att asikterna
skiljer sig mellan ung och gammal, samt tva av de tillfrdgade har inte nagon
uppfattning i fragan. Informant F tror att de aldre markagarna, som snart
kommer avveckla sin verksamhet, skulle gynnas mer av en lagférandring da
en sadan skulle kunna ge fler spekulanter och darmed hogre pris. Detta
skulle gora det svarare for yngre att komma in i branschen. Trots detta tror
informanten att de yngre ar mer positiva an de aldre. (Intervju A, B, C, D, E,
F,G, H,I)

Instiftande av ny lag

“Har uppkoparna blivit drligare dn pa baggbéleritiden?” (Intervju C)

Nar det galler fragan om en forandring av jordférvarvslagen kommer att ske,
gar asikterna isar. Fyra av informanterna tror att en férandring kommer att
ske, men att detta kommer dr6ja. Det &r ingen prioriterad fraga och ingen
organisation eller foretag driver fragan. Tre av informanterna tror inte att en
lagforandring kommer att ske. Vissa ar skeptiska till en lagférandring
eftersom lagen faktiskt uppfyller sitt syfte. En av informanterna tycker att
lagen saknar logik eftersom bland annat kyrkan kdper mark. En annan av
informanterna &r radd for att regeringen ska &ndra lagen i férhoppning att
marknaden ska l6sa allt. (Intervju A, B, C, D, E, F, G, H, I)

19



DISKUSSION

Enligt LRF Konsults senaste Lantbruksbarometer &ar den upplevda
Ionsamheten betydligt hogre bland de lantbrukare som idag driver sin
verksamhet i aktiebolagsform. Detta vacker en fundering kring juridiska
personers mojlighet att forvarva mark. Hur skulle en sadan lagférandring
paverka befintliga och framtida dgare av lantbruksegendom? Vi valde att
anvanda oss av en semistrukturerad forskningsintervju, vilket innebér att ett
frageformulér togs fram med Oppna fragor. Detta var viktigt da vi hade en
hypotetisk fragestallning, vad ser man for positiva och negativa aspekter
med att juridiska personer far forvarva mark”, det fanns inget givet svar. Nio
informanter valdes ut till studien, detta urval baserades pa yrkesposition och
deras kunskap i &mnet. Intervjuerna spelades in pa diktafon och
transkriberades. Ur utskrifterna tog vi ur nyckelord och dessa har hjalpt oss
att sammanstalla vart resultat. Vi tycker att intervjuformen har passat
studien val, det har fungerat bra att frageformuléaret var semistrukturerat
med flera dppna fragor. Vi fick mycket anvandbart material och manga
olika synvinklar. Vi ser det som mycket positivt att forsta kontakten togs via
telefon, detta tror vi ar en stor anledning till varfor alla tillfragade varit med
i studien. Bearbetningen av materialet har underlattats genom att ta ut
nyckelord fran utskriftsmaterialet. Det som skulle kunnat forbattras &r
urvalet av informanter. For att fa en mer rattvis bild over skogsnaringen
hade fler skogsrepresentanter varit att onska, till exempel fran
medlemsorganisationer inriktade pa skogsagare. Trots detta tycker vi att vi
haft en lyckad sammanséattning av kvalitativa informanter och anser
resultatet vara tillforlitligt.

| intervjuerna tycker vi det har framkommit en viss skepsis och oro
gentemot juridiska personer. Vi ser i de flesta fall att hotet inte ligger i
sjdlva bolagsformen utan snarare hos &garen till bolaget. | var
litteraturstudie informerar vi om de olika bolagsformerna man kan driva sin
verksamhet i och dess skillnader. Den visar till exempel pa att man kan
driva ett aktiebolag som ensam dgare, vi tycker inte man ska forstora upp
bilden av juridiska personer. De lantbruksforetag som viljer att byta
bolagsform kommer att gora detta av praktiska ské&l, till exempel
sammankoppla fastigheten och driftsbolaget. Denna del ser vi som det mest
positiva av en lagandring, sett ur ett lantbruksperspektiv. Vi tror att det
framst ar de storre lantbruksegendomarna som kommer bilda aktiebolag.

God foretagsamhet ar nyckeln till framgang. Vi tror inte att storleken pa ett
bolag och dess kapital har bildats av daliga affarer och bara for att de helt
plotsligt far kopa lantbruksegendomar borde affarssinnet inte forsamras.
Naturligtvis vill de flesta foretagare gora bra affarer och inte betala ett
overpris pa till exempel lantbruksegendomar. Dock kommer spekulanterna
Oka vid forsaljning av vissa intressanta fastigheter, detta med en hdogre
kopesumma i dessa fall. Totalt sett tror vi liksom sex av informanterna att
fastighetspriserna kommer oka nagot om lagen &ndras, men man kommer
oftast anvanda sunt fornuft vid fastighetskop.

Samtliga av informanterna har berért de hoga fastighetspriserna och
differensen mellan avkastningsvdrde och marknadsvérde. Denna skillnad
gor att det kommer saknas kapital i framtiden. Precis som informant A
tyckte, "Det dr inte jordforvirvslagen och bolagsformen som dr bekymret
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utan avkastningsvardet ”, anser vi ocksa att denna skillnad &r ett bekymmer
for framtida mark&gare. Unga lantbruksintresserade som vill kopa ett
produktionslantbruk och komma in i branschen kommer fa svart att hitta
kapital till detta. Vi tycker det ar synd att markpriserna har skenat ivag pa
grund av spekulationer och att det inte hanger ihop med avkastningsvardet.
Denna klyfta maste fyllas upp med annat kapital, vilket flera av
informanterna patalat. Losningen &r inte att géra om sin bolagsform till ett
aktiebolag da dessa oftast har hardare belaningskrav. Ett alternativ skulle
kunna vara att fa in kapital fran andra branscher om lagen andrades.

Vi tror likt de flesta informanter att man bor skilja pa jord och skog i
resonemanget kring en ny lag. Skulle man sldppa lagen helt fritt, vilket vi
inte tror kommer att ske, kommer skogen paverkas betydligt mer.
Mojligheterna med att dga skogen passivt och den historiska
vardeuppgangen tror vi skulle attrahera fler intressenter fran andra
branscher. Detta kan bidra till att fysiska personer som vill képa skogsmark
konkurreras ut. Samma effekter tror vi inte kommer att ske pa
jordbruksmark pa grund av den laga avkastningsnivan och att det kravs ett
betydligt mer aktivt deltagande.

Samtliga informanter berorde fragan om generationsskifte och tror att en
lagandring skulle underlatta att halla ihop de storre enheterna. Vi instimmer
i denna asikt, men ser inte varfér man tvunget maste halla ihop de storre
enheterna. Vi tycker det &r viktigare att de mindre enheterna halls ihop for
att nasta generation ska kunna leva pa garden, med resultatet av en levande
landsbygd. En del av informanterna tror att kompensationen till syskonen
kan forenklas nagot vid dgande i aktiebolagsform. Vi liksom informant C
tror dock inte att man kommer runt karnfragan, for pa nagot vis ska anda
syskonen kompenseras.

Jordférvérvslagen har justerats med jamna mellanrum sen den tillkom. Att
slappa den helt fri kdnns inte som nagot realistiskt alternativ, men viss
uppmjukning kan vara aktuell. Detta framfarallt pa jordbrukssidan, vi tycker
dock att dess motiv pa skogssidan fortfarande ar angelagna att uppfylla.

Vi ser tydliga skillnader pa jord- och skogsbruket och i de flesta fall
innehaller lantbruksegendomarna bade jordbruksmark och skogsmark.
Darfor kan det vara svart att sarskilja dessa i lagen, men en Gversyn bor
Overvagas. Lagen har viktiga syften och dessa bor beaktas vid en
lagandring.

Vi tycker att vi fatt en overskadlig blick av hur befintliga och framtida
markagare kommer att paverkas av en eventuellt ny jordforvarvslag, dar
juridiska personer far mojlighet att forvarva mark. Vi har fatt fram de
mojligheter samt eventuella hoten som kan bli aktuella och tycker att vi pa
detta satt har besvarat var fragestallning.
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Vidare forslag

Hade detta examensarbete varit pa fler poang hade det varit intressant att
undersoka skattekonsekvenserna av en eventuell ny lag dar juridiska
personer far mojlighet att forvarva mark. Man hade dven kunnat géra vidare
studier pa hur sysselséttningen paverkas pa landsbygden.

Intressant vore ocksa att jamfora den svenska lagstiftningen med andra
landers, for att pa sa vis fa ett mer globalt perspektiv samt en utredning om
hur man kan féra in kapital fran andra branscher till lantbruket.

For att fa en sékrare bild 6ver konsekvenserna av en ny lag skulle en
kvantitativ studie kunna goras. Da hade man fatt ett resultat som avspeglat
vad den stora massan tycker, dock hade man inte fatt samma djup i svaren.

Slutsats

| vart arbete har framkommit flera méjligheter vilka skulle underlatta for
befintliga och framtida markagare om man andrade lagen sa att juridiska
personer far forvarva mark. Dessa ar att sammankoppla driftsbolaget med
agandet i fastigheten, fa in annat kapital fran andra branscher, att man inte
behover vara personligt ansvarig samt att underlatta vid generationsskifte.

Aven vissa hot har framkommit i studien. Dessa ar hogre fastighetspriser,
hardare kreditbeddmning, konkurrens fran utlandska bolag samt att stora
bolag ser skogen som en placeringsméjlighet.

Vara slutsatser blir darfor att en viss uppmjukning bor dvervagas pa

jordbrukssidan, men med forsiktighet pa skogssidan. Lagen har viktiga
syften och dessa bor beaktas vid en lagandring.
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BILAGOR

la. Hur val &@r du insatt i nuvarande jordforvarvslag?

A. Ganska val insatt.

B. De inom foretaget som jobbar med skog och lantbruk far en intern
utbildning, s man kan hjalpa kunden att soka lagfart. Alla anstéllda
har grepp pa vad som galler i sin bygd for att kunna se om det &r ratt
eller fel. Utbildar aven vérderare pa fastigheter internt och dessa gar
djupare i jordforvarvslagen. Sedan finns det jurister inom foretaget
som man kan fraga.

C. Kanner till den, men kan inte lagtexten.
D. Vet hur den fungerar.
E. Kan den inte pa mina fem fingrar, men har hyfsat hum om den.

F. Relativt, men inte i detalj. Har jobbat med det, men inte sa ofta nu
langre. Kan den i allménhet.

G. Kan den i allménhet.
H. Vet lite vad det handlar om.

I. Inte jattebra, lite grann.

1b. Hur insatta och hur aktiva ar ert féretag/organisation i
diskussioner angaende en eventuell ny jordforvarvslag, dar
juridiska personer far mojlighet att forvarva mark?

A. Ingetalls.

B. Den diskuteras inte utav o0ss. Vi hjalper foretag som kdper och
forvarvar fastigheter, da finns det ett intresse i att kunna de hér
bitarna. Sen &r det kunden som soker forvarvstillstdnd for juridiska
personer utan vi bara hjéalper och tillhandahaller med de bitarna de
sjalva gor. Vi hjélper bade fysiker och juridiska personer.

C. Det ar valdigt olika var i landet man befinner sig. Nu ar detta fokus
pa foretag kontra privat dgande, men man har ju hela
glesbygdsproblematiken ocksa. Nar jag jobbade i Malardalen var det
i stort sett bara langt upp i Vastmanland och pa nagon militarbas pa
Murké som vi kom i kontakt med det. Men nar jag jobbade pa
Gotland var det glesbygd i varje liten hala och darmed betydligt mer
aktuellt. Hyfsad koll, skiljer sig sakert dver landet och inte minst hur
mycket man jobbar med den hér typen av kunder. | samhéllsdebatten
ingenting mig veterligen. Kanske later passivt, men vi forsoker att
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inte gora branschuttalanden avseende generella grejer. Nar vi tittar
pa foretag tittar vi utefter foretagets specifika forutsattningar. Vad
det har for forutsattningar med sin foretagside och kassafldde.
Utefter det kikar vi pd om det ar natt vi ar intresserade av och satter
det i relation till den omvaérld foretaget verkar inom. Samt stélla det i
relation till de planer foretaget har, ar det dar nagot som kan
paverkas av yttre faktorer sasom lagstiftning. Nej, ingen aktiv del i
debatten.

. Vart foretag ska inte ha ndgon naringspolitisk standpunkt. Vid fragor
med affarsradgivare kommer denna fraga upp. Tittar man pa sista
lantbruksbarometern dar vi fragar 1000 lantbrukare, dar fragorna
delar pa de som driver enskild firma och vilka som har bolag. Svaren
visar att det som driver aktiebolag, vilket utgér 11 %, har en
betydligt hogre upplevd lonsamhet pa sina foretag. Da borjade vi
diskutera vad beror detta pd? Da ar det oftast bara driften som ligger
i bolagsform.

. Har inte diskuterats detta specifikt, Iamnat 1 motion 2 ganger till
riksdagen.

Inte alls. Var uppgift ar inte att jobba med det heller utan vi ar
primart en kunskapsformedlingsorganisation.

. Inte alls.

. Kommer upp med jamna mellanrum, kommer upp i motioner som
ska behandlas. Vi anser att vi inte ska 6ppna upp for utlanska bolag
att kopa mark i Sverige.

Var moderorganisation har ju en arrendekommitté, en
arrendenamnd, som sitter och diskutterar. D har de en grupp som
arbetar med Oversynen av arrendelagstiftningen, da é&r bl.a.
diskussionen om juridisk person med. Dar har vi en plats. Det
diskutteras i organisationen absolut.
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2. Hur tror ni att befintliga dgare av lantbruksegendomar
paverkas av en eventuell ny jordforvarvslag, dar juridiska
personer far mojlighet att forvarva mark?

A. Kan vara en viss frihet i nuet. | dagslaget ar det redan stor
efterfrigan pa lantbruksegendomar. Prisbilden sa langt fran
avkastningsvardet som mojligt, framfor allt i Skane och
Ostergétlands jordbruksmark. Tror inte att de befintliga markagarna
kommer marka nagon storre skillnad. Léattare att lagga passivt
skogsagande pa juridiska personer. Allmanna dgande gor att man
utarmar landsbygden och forsvarar for yngre manniskor att etablera
sig. Markpriserna har god konkurrens idag, darfér tror man inte pa
ett hogre fastighetspris. Ett hot ar att skogen kommer att fa en dod
hand over sig. Lattare med jordbruksmark som kan arrenderas ut.
Ser ingen férdel med juridiska personer.

B. Allt hédnger ihop med vad som hénder med varden. Det &r den dagen

en ny lag ar pa plats som varden kommer att paverkas. Dessa
paverkas inte av att nagot eventuellt ar pa gang att andras. Séljaren
séljer till de som betalar mest och saljer till det hogsta priset.
Drivande faktor blir da priser och kan da en juridisk person betala
lite mer, kommer man att sélja till den. Prisbilden kommer vridas
upp ett litet sndpp. Avkastningen ska satta priset, men det &r
vardestegringen som bidragit till ett hogre pris.
Det finns ett baspris pa mark oavsett jord eller skog och dessa
kommer folja varandra. Jord och skog &r tva helt olika marknader.
Skogen har en bredare framtid med fler anvandningsomraden, vilket
kan gora den mer intressant. Lantbruk, EU-stdden &r en drivande
faktor, kommer denna att dras ned kommer detta att sanka priset
nagot. Men forsvinner det mark pa grund av torka eller dylikt i
Centraleuropa och ropet pa mer livsmedel okar, kan priset pa
lantbruksmark Oka. Marknaden styr priset, totalt sett. Juridiska
personer kanske lattare har pengar att kdpa for an fysikern. Jag tror
att de sma foretagen kommer att slds ut och de stora aktérerna pa
marknaden kommer att ta Over, det dr bara att se hur det ser ut i
Baltikum. Fysikerna kommer tappa marknadsandelar. Det kommer
finnas fysiker som skapar aktiebolag, lattare med delégareskap, man
behdver inte lagga en skoginkomst uppe pa tjansteuppdrag, 16n. Kan
vara till fordel for fysiker att bilda bolag och ha skog rullande i
bolaget. Det kommer bli ett helt annat tdnk. Fondbolag kan komma
kopa upp stora skogfastigheter. Juridiska personer kommer att fa
betala mer for pengar de lanar i forhallande till fysikerna. Paverkar
indirekt lanepriset som kommer motverka lanedelen. Jord- och
skogfastigheter har lag avkastning och langsam pay-back vilket
motverkar priset. Av juridiska personer kravs storre kapital fran
banken nar man lanar, da kanske fysikerna paverkas positivt.

C. Som sagt svara fragor. Befintliga &gare, det ar ju lite beroende pa,
man kan misstanka att det kommer en annan koparkategori ocksa om
man later bolag kopa. De som hor av sig nar det ar tal om att
aktiebolag vill forvarva ar ju bolag som har en kassa fran annan
verksamhet och vill placera den pa nagot annat stalle, i form av jord
och skog och det har ju varit en valdigt bra placering 6ver tid. Da
kan man misstdnka att det &r andra faktorer som spelar in, man
kommer ha andra avkastningskrav, man kommer ha andra
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varderingar pa vad som gor att man vill ga in i det har. Jag inbillar
mig att det skulle kunna driva priserna for de befintliga 4garna da det
kommer komma in annat kapital som vill férvarva mark. Man har en
annan syn pa det och kanske inte sa langsiktig placering. En
placering har ju ofta en horisont och nar man har kommit upp till en
viss niva ska man sélja eller nar det gatt ner till en viss niva ska man
ocksa sélja, sen &r det ju inte sa alla fungerar. Jag inbillar mig att den
typen av placerare skulle kunna péverka priset uppét. A andra sidan
pratar vi mycket om att det ar brist pa riskkapital i
jordbruksbranschen. Det kanske ar sa att man lattare kan slussa Gver
pengar fran ndgon annan bransch som gar bra in i jordbrukssektorn,
det skulle vara mer intressant om man dven var deldgare i marken
och inte bara i driftsbolag. Det skulle i sa fall vara till gagn for
befintliga dgare om man saljer viss del till ett bolag och pa den
vagen kan véxa. Det finns bade for och nackdelar. Jag tror att skogen
skulle bli mer utsatt for sa kallad spekulation da den lattare kan
skotas pa distans. Jordbruk kraver lite mer, bade kunskap och
narvaro, personlig uppfoljning i foretagandet. Sa att det ar nog mer
intressant i ett placeringsperspektiv for skog, sett ur ett riskkapital-
perspektiv mer intressant i lantbruket. Samtidigt tror jag det &r
svdrare att hitta nagon som skulle vilja ga in i jordbruket i ett sadant
agande.

. | princip kommer befintliga markdagare inte att paverkas
overhuvudtaget. Det &r ju frivilligt i vilken form man vill driva
foretaget. Det kommer eventuellt att paverkas den dagen de séljer att
priserna pa marknaden har gatt upp. Gar inte att slappa det helt fritt,
nagon typ av restriktion maste till, till exempel att den aktiva
brukaren ska aga minst 51 %. Det blir nagot vettigt utav
forandringen, sa utlanska bolag inte kan kopa upp marken, da tror
jag inte att konkurrensen paverkas sa jatte mycket. Storre intresse for
juridiska personer att gora placeringar i skog, andra varden sasom
rekreation m.m. hot kan vara att priserna okat, vilket kan vara bra for
den som séljer. Vi har haft en prisokning med 100 % de senaste fem
aren och sa kan det inte fortsatta. Risk for att stora utlandska bolag
koper upp mark. Jag tycker att vi ska diskutera detta for jag tror att
kapitalforsorjningen till produktionslantbruket blir extremt svart
inom nagra ar. Det finns ingen ung lantbruksintresserad som
kommer utifran som kan kdpa ett produktionslantbruk i dag. Det &r
ju helt omdjligt. 20-30 miljoner for ett produktionslantbruk, ha den
kapitalinsatsen pa 20-30 %, det finns ju ingen manniska som har de.
Nagonstans maste ju kapitalet komma ifran sd som utvecklingen ser
ut idag om vi ska fa nagot lantbruk kvar. Finns det da sddan som é&r
intresserade av att satsa i jord och skog men som inte ar lantbrukare
rent fysiskt, det ar dar jag ser en mojlighet att fa in kapitalet for att
unga ska kunna bruka framover. Jag tror det kommer att bli jatte
svart sa som det ser ut nu. Vi ser ju att mer och mer fastigheter saljs
nu utan att nagra utav barnen tar 6ver och da ar det nagon utifran.
Ska det bara vara sadan som ar 60-70 ar for att de rakar ha kapital,
da blir det inte roligt. Vi maste ju fa in 25-30-aringarna i
produktionslantbruket, har ser jag da en mojlighet. Idag ar ju 43 %
av marken &r utarrenderad. Vi har ju redan idag en som star for
kapitalet och sa har vi en jordbruksarrendator. Jag tror inte det
kommer att minska. Det kommer bli ndgon som &ger och nagon som
ar duktig pa att bruka och det &r inte samma person. Jag tycker det &r
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mest lampligt att den som &ger ocksa brukar, med det ar inte
realistiskt med de priser vi har idag.

. Den som &ger paverkas inte sa lange man inte ska skifta dgare. Sa
lange du ager och driver den tror jag inte det paverkas namnvart.
Ingen stOrre skillnad nar det géller jordbruksmark eller skogsmark.
Aganderatten ska vara sa stark att du som &gare ska avgora hur du
ska driva den. Fastighetsmarknaden kommer inte att forandras
speciellt mycket, inte marknaden som sadan. Det finns en kdpare
och en saljare. Koparen ska kdpa det for att tjana pa det, alltsa inte
betala ett Overpris. Ser inga hot. Tror inte de stora bolagen kommer
konkurrera ut andra aktorer.

Det beror pa, det kan vara bade positivt och negativt. Oftast spelar
det ingen roll alls. Man maste nog skilja pa jord och skog. Det har
storre betydelse vid skogsinnehav &n ren jordbruksmark. Beror pa
vilken fas den befintliga &garen ar. Vill den avveckla verksamheten
vill den ha sa manga spekulanter som mgjligt och vill man utoka
arealen har man motsatt intresse. Maste skilja skog och jord, men
totalt sett ar det inte sa intressant for bolag att kopa jord och skog.
Skatteproblematiken ar en del som ligger till grund for detta. Vid
realisation av fastigheten &r skatten bara 27 % om man &ger
naringsfastigheten privat och betydligt hogre om den &gs via den
juridiska personen. Vid sma bolag ar det battre att dga privat. Vid
mycket stora bolag kan det vara intressant att kopa den i bolaget,
men hur manga sadana ar intresserade av att kopa jordbruksmark. |
skogen kan det ju dock vara intressant for stora bolag att kdpa
skogsmark. Aven riktigt stora jordbruksobjekt kan det ha betydelse
for da det sallan finns s& manga intressenter i vanliga fall pa grund
av de ar oerhort hoga belopp. Vissa storre bolag skulle da kunna éka
pa antalet mojliga spekulanter och darmed priset. For
fideikommisser och storre gardar skulle det kunna vara en fordel att
fortsattningsvis ha egendomen i aktiebolag. Man skulle da komma
fran tvangsforsaljning av hela garden via lagen om saméagande. Man
kan da till exempel ha olika hembudsklausuler vilket gjorde att de
andra deldgarna fick mojlighet att kdpa ut en annan dgare. Om en
deldgare hade en femtedel (av aktierna) av &gandet i en gard, vem
utifran skulle da vilja ga in och kdpa den delen om resten dga av
samma familj? Detta skulle kunna vara en fordel med aktier. Det
skulle paverka mer for skogen, éldre lantbrukare som ska sélja stora
egendomar skulle gynnas. Stora egendomar och exploateringsmark
kan paverkas. Med resonemanget innan tror jag inte att priserna pa
mindre gardar paverkas prisméassigt, men storre gardar kommer gora
det. Tror inte detta kommer vara nagon skillnad mellan jord och
skog. En storre skogsegendom i norra Sverige kommer paverkas
men inte en mindre i sddra Sverige. En mindre jordbruksfastighet
tror jag inte paverkas alls. Det finns ett visst hot att juridiska
personer far kopa lantbruksegendomar. Diskussionen som varit i
Danmark har varit att det finns for lite eget kapital och att man da
skulle sélja gardarna till pensionsstiftelser och bli arrendatorer. Tror
att ett sjalvagande jordbruk &r betydligt battre &n ett arrenderat.
Risken &r att den arrenderade marken 6kar och det finns stor risk att
den da inte skots langsiktigt. Till exempel tackdikar man kanske inte
I samma utstrackning. Om mer bolagsmark innebdr mer arrenderad
mark ser jag det som negativt. Kan vara en mojlighet for vissa med
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att lagen gors om, till exempel kan de som inte har rad att ha kvar
marken sdlja den och sen arrendera den. De som historiskt sett gjort
detta har ju dock varit forlorare, da de inte fatt nytta av
vardeokningen. Mojligheten &r ju ocksa att lattare halla ihop storre
egendomar vid generationsskifte.

. Pa kort sikt tror vi inte pa nagon direkt paverkan. For befintliga
bolag som har pengar kan det vara intressant, det ar annars ratt svart
for en juridisk person att belana mark. Tittar man historiskt till
exempel i Danmark och England sa har pensionsstiftelser och andra
bolag gatt in och kdpt mark. Man har haft det som en trygg
investering med lag avkastning och arrenderat ut det. Det skulle
kunna vara en mojlighet att sadana aktorer  koper
lantbruksegendomar som en trygg investering. En annan kan vara att
de valdigt framgangsrika lantbruksforetagen som drivs som juridiska
personer expanderar och koper upp mer mark. Jag ser det inte som
nagon jatterevolution, bolaget har ju inte battre &n den enskilda
firman och skattelagstiftningen ar forhallandevis neutral. Den ene
skulle inte gynnas ovederbdrligt. En fordel att lagga det i bolag kan
vara vid viss speciell produktion eller stora egendomar. Det &r i
dessa fall sa stora belopp det handlar om och det skulle underlatta
vid generationsskifte. Det vore enklare att skifta de stora
egendomarna. Det finns till exempel fideikommissbolag, det finns
vissa familjer som har egendomarna i bolag och det har varit ett satt
att halla kvar egendomen i familjen vid generationsskifte. Vid stora
egendomar skulle det forenkla att lagga Over enskilt dgande till
bolagsagande. Konkurrensen kommer troligen inte paverkas av
denna aspekt da ett bolag ju egentligen inte &r i battre ratt eller har
vasentligt battre forutsattningar att kopa. Det handlar ju om hur man
kan visa pa I6onsamhet och kan visa pa resultat, dar har den enskilde
till och med enklare att Idna pengar. For det stora bolaget som har
mycket pengar i kassan ar det ju inte svart att képa mark, men de har
ju & andra sidan forestallningen att detta ska vara en bra investering
och &r ju inte intresserade att betala nagra fantasisummor. De vill ju
ha god avkastning pa sina pengar och det vore troligen intressantare
att lagga pengarna pa nagot annat med hogre avkastning. Skogen har
ett mer produktionsekonomiskt tdnkande i att dga skog i stor
omfattning, men i det lilla finns sa manga andra vérden é&n
avkastningsvardet i skogen vilket gjort att priserna ar hdga. Detta ar
likadant pa jordbruksmarken som séljs i mindre enheter och bygger
inte heller dessa priser pa avkastningsnivan. Det ar s mycket andra
storande faktorer som stor vad priset a pa marken &n
produktionsekonomi. Tror inte att paverkan skulle skilja sig mellan
skog och jord. Ser inga hot for befintliga &gare om lagen &ndras.
Mojligheter med en lagandring skulle vara vid specialodlingar, dar
det dr en stor investering och stora risker. Till exempel vid en
appelodling som nagra personer startar tillsammans sa ar det inte sa
latt att belana traden, da vore det en fordel att kunna ta sékerheten i
fastigheten.

. Kommer antagligen att 6ka vardet pa mark. Skillnaden mellan jord-
och skogsmark ar att mycket skog &r bolagsagd. Déarfor tror jag att
konkurrensen pa jordbruksmark, framférallt spannmalsarel kommer
Oka. Bolagformen kan underlatta vid generationsskifte/agarskifte. Vi
resonerar kring utlandskt &gande och ser detta som ett hot.
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Det &r en lite svar fraga, for ung vore det lattare att komma in om det
hade funnits aktiebolagsform. Istéllet for att man hade fatt betala 400
tusen for ett hektar sa hade man kunnat komma in pa det pa ett annat
satt med dgandet. Daremot tror jag att det anda blir ganska svart om
juridiska personer ager mark, det kommer bli svart att konkurrera om
marken. Hade man gjort om de stora godsen till aktiebolag eller att
alla juridiska personer kan ga in och kopa mark sa hade det nog
blivit svart att kdpa mark dnda som enskild brukare. Da kan det bli
att nagra stora aktiebolag dger marken och sa far man arrendera av
dem. Det kan finnas risk att utlandska bolag gar in och koper mark
om man hade 6ppnat upp for juridiska personer. Hade det bara hallit
sig till att smabrukare startat upp aktiebolag och kdpt upp mark hade
det kanske underlattat brukandet. Hur en sadan lag ska utformas ar
jag for daligt insatt for att uttala mig om. Priserna kommer att ga upp
da de inte ar kopplade till 16nsamheten, utan bara till spekulation.
Jag kan tanka mig att det blir mer arrenden da marken kdps pa
spekulation. Det skulle underlétta for befintliga brukare att lagga
allting i aktiebolaget istallet for att ha det som enskild person,
eftersom det handlar om sa hoga varden. Det skulle vara en sakerhet
i att allting 1ag i aktiebolaget istallet. For de befintliga sa skulle det
sékert vara av intresse att 1agga det i ett bolag. Vid generationsskifte
sa vore det sakert enklare att lagga det i ett aktiebolag. Det tror jag
sakert. Viss skillnad kan det vara mellan skog och jordbruk da
skogen dr lattare att driva passivt. Det ar bra for framférallt skogen
att lagen finns. Till en viss gréns kan det nog vara positivt att komma
in i ett aktiebolag, men med tillgdngen pa mark kan det bli negativt
istéallet.
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3. Hur tror ni att framtida agare av lantbruksegendomar
paverkas av en eventuell ny jordforvarvslag, dar juridiska
personer far mojlighet att forvarva mark?

A. Framtida dgare missgynnas vid generationsskiften eftersom juridiska
personer inte sitter pa ett generationslost kapital. Juridiska personer
behdver inte generationsskifta och behover aldrig tidnka pa
agarskifte, vilket leder till en missgynnande konkurrenssituation, och
det ar darfor vi har jordforvarvslagen. Om foretaget gar i konkurs
kommer bankerna fortfarande att krava ut sin sékerhet sa som villa,
mangardsbyggnad och sa vidare, riskerar andras pengar. Skog gar
bra att mangéga i forsta generation. Marken tillverkas inte langre.
Danmarks fastighetspriser har varit hdga och belanat efter detta, nu
nar vardet sjunkit sitter bankerna i skiten! 30 % nedgang. Detta sitter
nu i aktiebolag. Kapitaliseringen av EU-bidrag har gjort att
jordvérdet har stigit oavsett produktion, till vilken nytta? Med hdga
investeringskostnaderna och de hdga grundkostnaderna i
etableringen. Om EU-bidragen inte hade varit s hoga hade inte
vardet varit sa hogt. Obalans. Ofria som producenter marknaden styr
inte. Hur genomfér man ett generationsskifte vid lag lonsamhet? |
smaforetag ska man betala for avkastningen, inte vardet pa
fastigheten vilket det blir vid lantbruksforetag. Vem &r bered att
betala for detta? Hindrar nésta generation som &r intresserade av
jord- och skogsbruk. Det ar inte jordforvarvslagen och bolagsformen
som ar bekymret utan avkastningsvardet! Det ar battre for folkstyret
om vi behaller familjejordbruken. Manga politiska bottnar. Det ar
inte bara en marknadsfraga.

B. Flera juridiska personer ser det som ett alternativ. Lattare att dela
upp insatskapital i startlaget i ett aktiebolag &n att jobba som fysiker.
Generationsskifte, stark tradition att fora fastigheten vidare inom
familjen, kommer darfor troligen inte paverka sa mycket. Drivna
brukare kan lagga in det i ett bolag om lanesituationen &r positiv for
en juridisk person. Eller kommer man ha delat &gande mellan
fysikern och driftsbolag. Omsattningen/forséljningen av fastigheter
ar trog i dagslaget pa grund av sa manga aldre. En eventuell ny lag
kommer inte paverka sa snabbt. Snabbheten beror pa hur mycket
vardena forandras. Banken fortsatter se pa foretagandet/agandet vid
nystart med ett cashflow. Storre fokusering pa aterbetalningsformaga
vid kop av aktiebolag. Kraven pa aktiebolag kommer vridas upp, till
exempel amorteringstid. Kommer férsdka binda upp privatpersonen
bakom aktiebolag. Kommer se andra agare fran andra branscher.
Kapital kommer att flyttas frdn andra verksamheter och bindas upp i
fastigheterna. Kan finnas intressenter som ser det som ett
placeringsalternativ, efter den historiska utvecklingen. Kommer inte
paverka nya personer som vill satsa pa lantbruk. Ingen skillnad pa
jord och skog for framtida &gare. Kommer bli fler juridiska personer
som koper. Priser kommer att paverkas uppat i de omraden dar
foretagen finns. Fler foretag med huvudinkomsten inom andra
naringar kommer dga jord och skog. Kan resultera i att en del aktiva
agare kommer skjutas ut da prisnivan kommer 6ka.

C. Mojlighet till riskkapital. Sen ar ju fragan, det finns ju en

landsbygdspolitik, man ska se till s att det bor folk runt om i landet
och fragan ar hur det skulle funka med att ett bolag som inte verkar
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pa orten forvarvar fastigheter. Sadana aspekter kan ju ocksa paverka,
blir det for mycket distansagande kan det ju bli svart for dem som
bor kvar att verka pa orten levnadsmassigt. Jag tror prishilden gar
upp och att framtida &gare kan ha det svarare att komma in pa
marknaden. Om man vill behdlla de stora enheterna intakt vid
generationsskifte sa ar det en klar fordel att géra om det till
aktiebolag. Till exempel debatten om fideikommisser. Man kommer
dock inte kring problematiken med vem som ska ha utdelning, vem
ska ha 16n m.m. Det kanns inte som man kommer forbi karnfragan
kring ett generationsskifte anda, men man haller enheten intakt. Det
skulle nog underlatta vid vissa fall av generationsskifte, framforallt
att halla samman enheterna. En viss otydlighet i dgandet skulle det
kunna bli om bolag fick dga lantbruksegendom, man vet ju inte vem
som blir dgare av bolaget senare. Man hade kunnat knyta upp
privatpersonen bakom dnda med skotselborgen m.m. for att veta vem
man gor affarer med som bank. Men det skulle kunna bli lite
bokigare, man vet inte vem man har att géra med och det blir en
annan typ av kreditbeddmning &n i dagslaget da man har fysikern
knuten till sdkerheten. Vilket i sig kan leda till hdgre rantor,
osakerhet och risker ar bland de varsta banker vet och det har ju ett
pris. Detta kan vara det negativa med att ett bolag &ger, man har inte
riktigt samma hallhake pa &garen. Ett, pa ett satt lattare att fa in
riskkapital. Tva, svarare att hitta en prissattning som kunden &r néjd
med. Risken for hdgre rénta finns.

. En del lantbruk kommer &gas av investerare och brukas av duktiga
lantbruksintresserade. Positivt att fa in annat kapital i lantbruket,
men pa nagot satt maste man fa in brukaren i det har. Ett hot kan
vara att till exempel kyrkan spenderar hela sitt kapital i mark och bli
dgare da och det kanske inte alla tycker ar jatte trevligt. Nu tycker
jag kyrkan ar en bra markagare, for de arrenderar sa marken kommer
alltid ut i produktion. Jag ser inte att dessa marker skots samre eller
med mindre avkastningen bara for det & ndgon annan som &ger
marken. Det ar viktigt att det finns en balans och att det inte far
slappas helt fritt. Man kanske ska ha arealkrav for att fa driva i
bolagsform. Tror inte detta kommer paverka priset sarskilt mycket,
nagon stigning. Sen far man ha lite kontroll pa det, jag tycker det har
gatt upp alldeles for mycket redan. Det &r ju inga andra pengar i sig
bara for att det rdkar vara ett bolag. De som driver i bolagsform &r
ofta véldigt drivna och ekonomiskt kunniga och att dessa skulle géra
en dalig affar. Jag tror inte att de skulle kdpa mark for ett hogre pris
och fa ut mer avkastning pa den bara for att de driver aktiebolag.
Koper ett bolag skog kommer det att sélja avverkningen, men kdper
de jordbruksmark kommer de att arrendera ut marken. Kan vara hot
for sysselsattningen avseende skogen. Risk att man Okar
bolagsagandet avseende skogen.

. Underlatta att overfora till nésta generation. Det & mdjligt att det
skulle kunna vara lattare att succesivt kdpa in sig i foretag om man
koper aktier. Lattare att kopa aktier for lantbruksintresserade som
vill komma in i lantbruket. Hogt prissatta fastigheter, svar att
kompensera syskon. Share milkers, kolla pd Nya Zeeland. Okar
markpriserna i EU pa grund av stoden. Mycket handlar om
lantbrukarens foretagsamhet. Har svart att se hoten. Konkurrensen
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paverkas inte, det &r inte sjalva bolagsformen som ar avgorande. Ser
ingen storre skillnad mellan jord- och skogsbruk.

Kan vara negativt for framtida dgare som vill ta sig in pa marknaden,
men troligen inte sarskilt mycket. Kan ocksa forsvara for en i en
syskonskara som vill ta ver garden, da lever den under hotet fran att
man annars séljer till ett bolag. Ser inte nagra direkta fordelar for de
framtida &garna da de ska forvarva och driva fastigheterna, det blir
det kanske forst nar de ska avveckla. Paverkar troligen
strukturomvandlingen, snabbar nog pa utvecklingen mot storre
gardar och mindre eget agande. Stdrre betydelse for de framtida
agarna av skog da det ar lattare att dga en skogsfastighet. Enklare
med passivt &gande vid skog. Kan ge till exempel S6dra uppdrag att
skota allt som har med skogen att gora. Det &r dar av enklare att
kopa pa sig skogsfastigheter.

. Mojligheten att det kommer in helt andra pengar som kommer in och
ager mark. Det skulle kunna vara en forandring om priserna vore pa
avkastningsnivan. Med dagens hoga priser ar dock inte detta aktuellt,
utan det ar betydligt troligare att man i sa fall soker sig Osterut dar
priserna ar lagre och man far mycket mer for pengarna. Finns ingen
skillnad mellan skog och jord hér heller, tror inte att man kdper mark
hér for 50 000-70 000 kr/ha da man kan kopa skogsmark for 5000-
7000 kr/ha i Baltikum. Fordel har ar ocksa specialproduktion och
kapitalkravande produktion sdsom mjolkgard, héns och appelodling.
Vore intressant att fa in kapital utifran. Fragan &r hur reser vi kapital
for framtida investeringar, da skulle detta kunna vara en liten
pusselbit i detta. Driftsbolaget skulle &ven kunna vara &gare av
marken och ett dgarbyte vore enklare att utféra. Ser inte att
konkurrensen Okar da det ar sa stor skillnad mellan avkastningsvérde
och marknadsvarde. Forvantningsvardena borde vara nagorlunda
dampade da vi till exempel ligger pa marknadsvarden pa 300 000 till
400 000 kr/ha. Hur mycket mer ska det stiga, har svart att se bolag
kopa med dem forhdllandena. Tror inte detta skulle paverka
konkurrensforhallandena, atminstone valdigt lite.

. En traditionell brukare kan ha svart att expandera om det &r sa att
utlandska bolag far komma in och képa mark. Svart att gora en egen
strukturutveckling. Sen &r inte vi for marknadsanpassning pa nagot
vis, det &r inte det vi &r rddda for. Kontrollen 6éver marken kan
hamna i utlandska hander. Ser man till mojligheterna kan det vara sa
att det oftast finns mer pengar i bilden sa man kan gora och lyfta
kvalitetsmassigt, finns det marker med potential kan man tackdika
och sa vidare. Det finns aven outnyttjad mark som skulle kunna
prestera betydligt battre. Det kan vara lattare att sdlja aktier i stéllet
for att sélja marken. Det kan handa att prisbilden 6kar nagot.

Se fraga 2.
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4a. Hur tror ni att installningen ar hos era kunder/medlemmar i
fragan rorande en eventuell ny jordférvarvslag, dar juridiska
personer far mojlighet att forvarva mark?

A.

B.

Ingen uppfattning.

Man har nog inte insett vidden av hela paketet, med tanke pa vad
bankerna haller pa att géra med kapitalteckning och lan. Man forstar
inte bredden av en sadan har forandring. Man kommer ha mer
forstaelse nar allt kommer pa plats. De aldre och mindre brukarna
kommer vara negativa, for att de kommer att bli utskyfflade fran
marknaden. De kommer inte ha lika stor mojlighet att forvarva och
forvalta.

Jag vet inte, vi har inte stallt frdgan. Hoppar éver den fragan. Vet
inte heller om det skiljer mellan gammal och ung eller stor och liten.

Vissa kunder Onskar att slippa blanda bolagsformerna. Vissa som
inte berdrs vill ha det som nu.

Blandad, en del kommer se det som ett hot, andra kommer tycka det
ar bra, alltsa delat. Gora nagot aktivt for att bilda ett bolag.

Generellt negativa.

Negativ.

. Generellt ganska negativ om vi tittar pa antalet medlemmar, de vill

garna ha det som idag med kontrollen. Det finns sékert de som vill
andra, men da ror det nog de storre enheterna.

Skulle det innebéara att det blir dyrare mark tror jag att vara
medlemmar inte skulle vara sa positiva. Jag tror att de flesta vore
negativa, men det beror pA om man kan gora nagon form av
mellantingslagstiftning. Vid &garskifte skulle en del kunna tycka att
det &r positivt att lattare komma in i aktiebolag. Men med hégre
markpriser ar det nog manga som hade stallt sig negativa till det. Det
ar nog lite skrdammande att investerare ska komma in och ta mark.
Det pratas mycket om aktivt och passivt brukande. Och da blir det
passiva dgare som kommer dver marken. Jag skulle tro att de flesta
ar negativa.

4b. Skiljer sig installningen i fragan mellan era yngre och era éldre
kunder/medlemmar?

A

B.

Ingen uppfattning.

De storre produktionsenheterna samt de yngre dgarna kommer tycka
att det ar positivt, for de kommer kunna lagga in fastigheten i det
drivande bolaget sa man har det aktivt.

Se foregaende fraga.
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De yngre och de stora markagarna ar mer positiva.

Gissar att aldre har svarare med omstallning.

Fast det borde vara tvart om sa tror jag att aldre &r mer negativa och
yngre mer positiva. Trots att det vore de daldre som eventuellt har
vinning av det. Troligen kompakt motstand i aldersgruppen 50 till 60
ar, fast de inte tankt igenom konsekvenserna.

Ingen skillnad mellan yngre och &ldre.

. Jag vill inte pasta att jag tror, utan att jag vet att det ar en betydligt

storre 6ppenhet hos de yngre.

Vet inte riktigt. Om det blir sa att det blir svarare att utveckla sina
foretag sa tror jag att aven de aldre skulle vara negativa.

4c. Skiljer sig installningen i fragan mellan mindre respektive storre
jordéagare bland era kunder/medlemmar?

A.

B.

Ingen uppfattning.
Se foregaende fraga.
Se fraga 4a.

Se foregaende fraga.

Mindre markégare kanner hot att jordbruket ska forsvinna in i ett
stort bolag.

Storre jordagare ar mer positiva, dels pa grund av de historiska
aspekterna och dels for att det kdnns mer naturligt. De mindre ar mer
negativa och for dem ar det ju inte heller aktuellt.

Mindre mark&gare &r lite mer negativa.

Se fraga 4a.

Skulle tro att de storre &r mer “néllade” (intresserade) att lagga om
det i aktiebolag an de mindre jordagarna. Det ar latt att de stora &ger

och de mindre brukar. Da kan jag tdnka mig att de storre brukarna ar
mer intresserade.
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5a. Tror ni att Sverige kommer andra jordforvarvslagen sa att
juridiska personer far kopa lantbruksfastigheter och i sa fall nar
tror ni detta sker?

A.

B.

Risk finns att regeringen tror att marknaden ska l6sa allt.

Nej, men tror man kommer mjuka upp den lite. Ett positivt skydd av
agandet.

Svart, inget ar ju hugget i sten. Man far fundera pa varfor den kom
till en gang i tiden. Har uppkdparna blivit arligare an pa
baggbdleritiden? Eller dr det samma skrot och korn. Det & som med
allt annat, hur ser det ut i EU? Det ar nog snarare det som far styra.
Om det finns nagra riktlinjer dar som vi bor folja eller ta till oss.
Men i manga lander dar sa ar ju dganderatten stark. Samtidigt ar det
ju dem som Gppnar upp, se pa andra sidan Ostersjon sa ar det ju fritt
fram att forvarva mark, men man maste ju vara ett inhemskt bolag.
Kommer man som svensk och ska kdpa maste man ju Oppna ett
bolag i det landet. Jag tror att det ligger langt fram till man andrar
det. Det &r nog sa djupt rotat med den personliga dganderatten att
man far vénta ett tag.

Kommer nog ta nagra ar, men en forandring kommer ske. Man borde
atminstone undersoka saken. Jordbruksverket ar positiva, branschen
negativa. Det kommer inte att sldppas fritt. Kommer pa nagot vis
kopplas till aktiva brukandet, troligen storleksgréns. Tror inte EU-
direktiv kommer paverka fragan.

Ja, sd smaningom det sitter langt inne. Star inte hogst pa agendan.
Inget tryck i den har fragan. Den ligger pa civilrattsutskottet.
Framtidsfraga som inte & mogen an.

Nej, inte pa den punkten. Ser inte varfér man skulle gora det.

Lagen saknar egentligen logik, kyrkan koper ju mycket mark och
staten och vissa bolag ager mycket lantbruksmark. En privatdgd
mark gar att belana med cirka 70 % av vardet och en juridisk person
60 % av vardet.

. Det kommer inte ske med buller och bang! Man kan ju redan nu

ansoka hos jordbruksverket och i vissa ldgen lyckas man och det ar
mojligt att man Gppnar upp nagot. Om den som soker har vettiga
skal. Tror inte att man kommer andra lagen med buller och bang!

Det ser jag inte att de skulle &ndra. Nej, inte inom de narmaste aren.

5b. Hur tror ni att en sadan lag kan vara utformad?

A

Slappa in juridiska personer. Kan inte sarstalla mark, da ar vi inte
lika infor lagen. Man skulle kunna satta upp arealgranser. Svart
inom EU, ska vara lika som dessa. Ju fler fastigheter som &gs av
juridiska personer. De lases fast pa ett annat vis. Skogsbruket &r
omringat av manga lagar.
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. Ge direktiv hur juridiska personer utifran nar och hur de har fatt
tillstdnd, kan man sakert hitta bitar som kan underlatta for
utvecklingen. Risk med fel fordelning av fast egendom. Béttre att
smyga in fordndring dn att bara slippa det “shupp”. Vid snabb
forandring av lagen skulle vi se en snabb dgarféréandring. Risk for att
riskkapitalbolag kdper upp stora fastigheter.

. Det blir svart med tanke pa hur landet ser ut med dess avlanga form
och glesbygd i norr. Det blir valdigt svart med bosattningsplikten for
ett aktiebolag, hur ska man fa till den delen. Det strider ganska
mycket med glesbygdspolitiken som fors i landet att man skulle
kunna slappa det helt fritt. Jag tror det ligger langt fram med den
politik som fors nu att &ndra detta i nartid.

. Se foregaende fraga.
. Se foregaende fraga.
. Se foregaende fraga.
. Se foregaende fraga.
. Se foregaende fraga.
| Danmark har man ju andrat till att aktiebolag far dga, men det har
ju varit 6verlag nar man haft mark att man ska bo dar. Det skulle i s&
fall vara att man ska bo pa den marken man koper in. Jag tror inte

det blir riktigt bra nar man ska halla pa att finjustera lagar sa att man
ska utestanger vissa. Svart att hitta satt att fa det bra.
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