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Summary

Since Sweden joined the EU in 1995 there has been a noticeable increase in the value of
arable land occurred. This paper is intended to study the inflation of farmland prices. In order
to ascertain what affects the market prices so much since Sweden affiliated with the EU three
regions has been selected for a detailed study on the subject. These three regions are selected
because each of them represents different parts of the Swedish farmlands. The time period
that has been examined is the year 1995 until 2009.

The price raises in the three observed regions was overall fairly even at the end of the studied
period. What was notable on the other hand was that the price changes year to year had been
very different in the regions. What is this depending on?

In some regions the price has increases relatively stable, while in others it has been more
erratic over periods. For example in Central Norrland there has been a low rise in farmland
prices. It has been relatively stable at around a 4% increas, which is low in comparison to
most other regions, from 1995 until 2005. Then in 2005 the value of farmland rose by as
much as 113.5%, which is more than twice as much as other regions. This can be briefly
explained by the payment scheme that was introduced for the benefit of farmers with less
fruitful farmlands.

There are several happenings that have affect land prices. Examples of such are the economic
crises and policy decisions such as involving the EU grants. Generally speaking arable land
values are based on what it can give in return. Over the studied period political decisions have
been the factor that has affected the prices of most. The increases price generally is depending
on the differences in what form of agricultural production the land is used for in the region.
Regions of southern Sweden and East Central Sweden produces more grain than Central
Norrland. There has been an increase in prices of cereals in the current period, which
benefited the South Sweden and East Central Sweden. In addition, there have been
depopulation in the north while the population has increased in South Sweden and East
Central Sweden.



Sammanfattning

Sedan Sverige blev medlem i EU ar 1995 har en kraftig 6kning i vardet pa akermark
forekommit. Denna uppsats ar &mnad att studera denna prisstegring. For att fa klarhet i vad
det &r som paverkat marknadspriset sa mycket sedan EU intradet sa har tre regioner i Sverige
valts ut for narmare undersdkning. Dessa tre regioner ar valda av anledningen att var och en
av dessa representerar olika delar av hela den svenska dkermarken. Perioden som i denna
studie har undersokts &r ar 1995 till 2009.

Det som konstaterades var att den totala prisstegringen i de tre regionerna i slutdnden under
denna period var relativt jamn. Anmarkningsvart ar att prisforandringen ar for ar har skett
valdigt olika i regionerna. Vad beror detta pa?

| ndgra regioner har prisstegringen skett relativt stabilt medan den i andra delar har varit mer
oregelbunden. Till exempel i Mellersta Norrland sa lag prisstegringen per ar relativt stabilt
runt 4 %, vilket ar lagt i jamforelse med de flesta Gvriga regioner, fran 1995 fram till 2005, da
steg vardet pa akermark med hela 113,5 %, vilket &r mer an dubbelt s3 mycket som Gvriga
regioner. Detta kan kortfattat forklaras med att gardsstodet infordes, vilket gynnar bonder med
mindre avkastningsgivande akermark.

Det ar ett flertal faktorerna som paverkar markpriserna som till exempel ravarupriser,
samhallets ekonomiska situation och politiska beslut som till exempel berér EU-bidragen.
Generellt sett sa varderas akermark utifran var det kan ge i avkastning. Historiskt sett sa har
politiska beslut varit den faktor som péaverkat priserna pa akermark mest. Den varierande
prisstegringen mellan de olika regionerna beror till stor del pa skillnader i vilken form av
produktion som marken anvénds till. Olika faktorer har varierade inverkan i de olika
regionerna. Regionerna Sydsverige och Ostra Mellansverige producerar mer spannmal &n
Mellersta Norrland. Det har skett en prisokning pa spannmal under den aktuella perioden
vilket gynnat Sydsverige och Ostra Mellansverige. Dessutom har det skett en avfolkning i
Norrland samtidigt som befolkningen ¢kat i Sydsverige och Ostra Mellansverige.



Innehallsforteckning

L1 INLEDNING ...ttt bbbttt bbb bbb ne e 1
1.1 INTRODUKTION OCH PROBLEMBAKGRUND ......uuteiiiieiiieiesiteessiteessireessineesssneessssesssnneesssnessnes 1
1.2 MAL OCH PROBLEMFORMULERING ....c.vtutitetiaieaseesieste st ste st st ssesseeeeseessesse b sbessessesseeseennens 3
1.3 AVGRANSNINGAR. ....cuteeuteesttaateeateeasteeaaeeesteeaseeabeeabeeeabeesseeaabeeasse e bt e sbeeanbeeebeeenbeesnnaenbeensneas 4

2. DET TEORETISKA PERSPEKTIVET ....ooiiiiiiiieiere e 5
2.1 W ARDETEORI ...ctttitee sttt ettt ettt ekt e ettt e st e b e e st e e e ket e ab e e ebe e e m b e e b e e e mb e e ebeeemb e e nbeeenneenneeannis )

2.1.1 VArderingSMELOUEY .......cc.eiieiieeieiieie e eeesteeste et ste e e et e e e e steesesneenreeeesneesnees 5

B IMETOD ..ttt bRttt e naente e aeere e eneenes 7
S L LITTERATURSTUDIE ..euvtutitestieseaseeseestestestestessessessesseasesssessessessessessessssssessessessessessessessenennens 7

4. LITTERATURGENOMGANG.......cooooviieeeeeeeee et ens s sn st 8

5 ANALYS OCH DISKUSSION......cciiiiiiiitiiisisieieie ettt 11
5.1 VAD PAVERKAR VARDET PA AKERMARK? ....coiuiiiiiiiiiiiiiesiie ettt 11

5.1.1 AVKASINING PEI N ..o e 11
5.1.2 StOrdriftSTOrUEIAN ... .e.ee et ens 12
5.1.3 StOArASPOIILIK. .....cveeieciiee e 14
5.1.4 SAMNEIISEKONOMI ....vveveiiiieieee ettt e e enes 15
5.1.5 POPUIALIONSIFENAET ......ccveeieeecec et nre e ens 16
B SLUTSATSER ...ttt e st et st e te s teeneeneenaenee s 17
REFERENSER ..ottt bbbt 19
Litteratur 0Ch PUBIIKATIONET ..o 19
L1 =T 0 =] S TSP PP TP OPR PP 19
Personliga Meddelanden ..o 21
BILAGOR ... oottt s et et bbbt b e R e bR ettt R e r et et neas 22
Bilaga 1. AKErMAIKSPIISET ...........cvieveceeeeieeee ettt 22
Bilaga 2. Inflation 0Ch reporanta............cccccveiiiiii e 24
Bilaga 3. Befolkningstillvéxt, total dkerareal per region. ..o 28
Bilaga 4. Jordbruksforetags StOFIEK .........c.ooiii i 30
Bilaga 5. Bidrag, StOAOMIAUEN ..........cccuiviuiririiiiccccceeeeeeee e 32
Bilaga 6. Spannmalspriser, ar 1995 — 2009. ..........ccccceerveereeeeieeeereee et 37

Vi



1. Inledning

Denna uppsats ar en litteraturstudie dar utvecklingen i akermarkspriserna inom tre olika
regioner undersoks, har kommer de olika prispaverkande faktorerna analyseras och jamfors
for att se hur de paverkat akermarkspriserna mellan ar 1995 - 2009.

| detta kapitel far lasaren forst en introduktion till uppsatsdmnet och bakgrund till

fragestallningen. Darefter forklaras syftet och uppsatsens avgransningar presenteras.

1.1 Introduktion och problembakgrund

Mellan ar 1995 - 2009 har priset pa akermark i Sverige i genomsnitt stigit med hela 290 %
(Internet, Jordbruksverket 1, 2011). Denna prisutveckling pa akermark &r historiskt sett
anmarkningsvart hog och intressant att undersoka. Vid en tillbakablick till innan Sverige blev
medlem i EU, ar 1995, s& kan det konstateras att akermarkspriserna sjunkit mellan ar 1990
och 1995 (Internet, Jordbruksverket, 2011). Ar 1995 blev Sverige medlem i EU och den
svenska jordbrukspolitiken anpassades enligt EU:s direktiv. Jordbruksstodet blev da en stor

del av de svenska lantbrukarnas verklighet (Internet, Sveriges Radio, 2011).

Diagram 1. Genomsnittliga akermarkspriserna i hela Sverige, ar 1993 -2009. (Internet,

Jordbruksverket, kdlla 2, 2011)
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Akermarken i Sverige 4r indelad i olika omraden som klassificerats efter jordens bordighet
och markens placering (Internet, Jordbruksverket, 2011). Priset per hektar akermark inom de
olika regionerna varierar. En hektar av akermark inom omradet Sydsverige, som generellt har
den basta akermarken sett till avkastningen, kostade i genomsnitt 95 500 kr ar 2009 medan en
hektar akermark i Mellersta Norrland i snitt kostade 12 600 kr samma ar (Internet,
Jordbruksverket, 2011). Det faktum att markpriser ligger pa olika nivaer i olika omraden &r
inget markvardigt. Detta beror pa avkastningen och efterfragan pa marken, men vad som kan
ses som intressant ar att prisokningarna av akermarkspriserna inom de olika omradena

varierar stort under samma perioder.

For att finna faktorerna som bidrar till det genomsnittliga vardet i en region sa ska de
generella egenskaperna analyseras. Till exempel ar det troligt att marker sdderut har hégre
avkastning, i form av skord, jamfort med marker i Norrland. Och givetvis sa &r vérdet darav
hogre i sodra Sverige gentemot norrlandska akermarker. Varje fastighet ar unik och det &r en
méangd faktorer som skapar vardet pa en fastighet. Eftersom det som studeras &r faktorer som




paverkar de generella vardena i olika regioner i Sverige sa ar det de generella egenskaperna pa
akermarksfastigheterna i regionerna som tas upp i denna studie.

Under den undersokta perioden har det totala antalet hektar akermark i Sverige minskat
(Internet, Jordbruksverket, 2011, kélla 1). Minskningen har skett kontinuerligt under alla ar,
forutom en tillfallig uppgang under 2005. En trolig anledning till 6kningen det aret ar att dven
mark i trada gav stod, nagot det inte gjort tidigare (Internet, Eu-upplysningen, 2011). Antalet
jordbruksforetag har ocksa minskat kontinuerligt sedan 1995 (EkI6f, 2007). Da fanns det
87305 jordbruksforetag. Det senaste aret som det finns statistik over fran Jordbruksverket ar
2007. Da fanns det 72 609 jordbruksforetag i Sverige. Trenden har varit minskande antal
jordbruksforetag jamfort med tidigare ar forutom 2005 da en 6kning dgde rum. De foretag
som ar kvar har ofta rationaliserat och utokat antalet hektar kopplade till garden.
Sammantaget finns det knappt 480 000 hektar akermark i Sydsverige. Det ar mer en fem
ganger sd mycket som i Mellersta Norrland dér antalet hektar uppgar till 91 350. 1 Ostra
Mellansverige ar antalet hektar akermark drygt 705 000 (Internet, Jordbruksverket, 2011).

Under det undersokta tidsspannet sa har flera omfattande handelser intraffat som pavekar
prisbilden pa akermark. Exempel pa detta som tas upp i denna studie ar bland annat inférandet
av Gardsstoder ar 2005, Europas spannmalsbrist ar 2007 och den ekonomiska krisen ar 2008.
En prisokning pa akermark har skett i hela landet. Prisokningen pa akermarkspriser kan till
viss del harledas till inflation® (Internet, Ekonomifakta, 2011). Om inflationen &r 2 % s&
innebéar detta att den generella prisnivan ska 6ka med i genomsnitt 2 % (Internet, Rikshanken,
2011). Anmarkningsvart ar att prisforandringen ar for ar har skett pa valdigt olika satt i
regionerna. For att svara pa vad detta beror pa och fa en tydligare bild av de paverkande
faktorerna p& akermarkspriserna i Sverige sa studeras tre olika omraden; Sydsverige, Ostra
Mellansverige och Mellersta Norrland.

! Inflation &r den allmanna prisékningen som sker ett land. Riksbanken har ett inflationsmal
pa 2 %. Under de senaste tio aren har Sverige haft inflation i alla ar utom ett, ar 2009, se
Tabell 2.



1.2 Mal och problemformulering

Malet med uppsatsen ar att fa forstaelse for hur olika handelser och faktorer paverkar
akermarkspriser i Sverige, och varfor de paverkar priserna i olika regioner sa olika.

Figur 1. Karta 6ver de olika omradena i Sverige, enligt Jordbruksverkets indelning, med vara
undersokningsomraden rédmarkerade, Sydsverige, Ostra Mellansverige och Mellersta
Norrland (Internet, SCB 2, 2011).

De olika omradena som Sverige delas in i ar enligt Statistiska Centralbyran, SCB: Stockholm,
Ostra Mellansverige,_ISméIand med Oarna, Sydsverige, Vastsverige, Norra Mellansverige,
Mellersta Norrland, Ovre Norrland (Internet, SCB 2, 2011).

Tre omraden har valts ut dar den varierande prisokningen under perioden 1995-2009
analyseras.

o Det forsta omradet som valts ut ar Sydsverige. Det ar den region som producerar mest
spannmal i Sverige (Bilaga 4). Akermarken i Sydsverige &r ocksé dyrast i landet
(Internet, Jordbruksverket 1, 2011). I regionen ingar Skane och Blekinge lan.

o Det andra omradet ar Ostra Mellansverige som valts ut for att det &r det omréde som
mest representerar genomsnittsakermarken i Sverige, utan nagra extremfaktorer vad
det galler klimat, population eller avkastning per hektar. | regionen ingar Orebro,
Uppsala, Sodermanlands, Ostergétlands och Vastmanlands 14n. Stockholms l4n ingar
ej da det ar en egen region.

o Det tredje omradet som valts & Mellersta Norrland, som representerar ett omrade i
Sverige med mindre goda forutsattningar for jordbruk och med en negativ
befolkningstrend. Detta omrade ar det omrade som stigit mest i pris mellan 1995 —
2005, dock sa har prisstegringen varit valdigt oregelbunden i denna region. Ar 2005 s&



steg priset med 113,5 % fran foregaende ar (Bilaga 1). | regionen ingar
Vasternorrlands och Jdmtlands l&n.

Priserna pa akermark har i dessa tre regioner varierat genom aren och priserna tycks inte
heller folja varandra (Diagram 3). En prisuppgang i en region betyder inte nédvandigtvis att
priserna stiger i de andra regionerna. Detta leder fram till fragestallningar som:

e Varfor varierar vardestegringarna pa akermark mellan olika regioner i Sverige sa
mycket som de gor fran ar till ar?

e Hur paverkar olika faktorer priset pa akermark inom de olika regionerna i forhallande
till varandra?

For att svara pa detta analyseras och jamfors akermarkspriser i regionerna Sydsverige, Ostra
Mellansverige och Mellersta Norrland.

1.3 Avgransningar

| uppsatsen ar fokus pa Sydsverige, Ostra Mellansverige och Mellersta Norrland for att pavisa
hur olika faktorer paverkar markpriserna. Mellersta Norrland &r den region som utvecklats
bést under den valda tidsperioden, men priserna borjade & andra sidan pa en valdigt lag niva.
Dessutom skedde mycket av den sammantagna prisékningen under ett ar, 2005. Sydsverige
daremot &r en av de regioner dar vardedkningen har varit lagst i motsvarande undersdkning.
Har har priserna alltid legat bland de hogsta i landet. Regionerna har valts med tanke pa
skillnaderna och férhoppningen om att det kommer att tydliggora orsaker till
prisutvecklingsskillnaderna. For att uppsatsen omfattning ska kunna begransas sa har endast
tre regioner valts ut.

Den tidsperiod som studeras begréansas fran ar 1995 da Sverige blev medlem i EU, fram till ar
2009 da detta ar det senaste aret dar det finns data om akermarkspris. Data angaende
markpriser fran ar 2010 ger Jordbruksverket ut i tredje kvartalet ar 2011 (Internet,
Jordbruksverket 3, 2011). Eftersom att arbetet avgransas till efter ar 1995 sa tas inte
forandringar i samband med Sveriges intrade i EU upp i uppsatsen.



2. Det teoretiska perspektivet

| detta kapitel redovisas det teoretiska underlaget som ligger till grund for denna uppsats.
Nedanfor borjar vi med att beskriva hur det gar till nar vardet pa akermark faststélls.

2.1 Vardeteori

Med vérdeteori menas den teoretiska grund som forklarar var vérdet uppstar i en fastighet. |
grund och botten sa ar fastigheter som vilken tillgang som helst, férenklat sa uppkommer en
fastighets varde utifran utbud och efterfragan (Lantmateriverket och Méklarsamfundet, 2006,
sid 1-2).

Att vardera markfastigheter ar en komplicerad uppgift. For att forklara hur det gar till kan
man borja med att stalla sig ett antal fragor: Vad ar varde? Véarderar olika personer samma
markfastighet annorlunda? Hur gar det till nar marknadsvérdet pa akermark faststalls? Vilka
faktorer paverkar vardet? (Lantméteriverket och Méklarsamfundet, 2006, sid 1-2)

Nar man talat om vérdet pa akermark finns det flera varden som ar relevanta; Marknadsvéardet
och avkastningsvardet. | denna uppsats ar det framforallt marknadsvérdet vi studerar.

Akermark séljs sallan separat utan ofta &r det en gard eller en fastighet bestaende av skog,
betesmark, fastigheter med mera som séljs. For att fa fram det genomsnittliga akermarks
priset i en region sa bryts akermarken ut ur den totala fastigheten (Lantmateriverket och
Méklarsamfundet, 2006).

Vid en storre investering brukar en jamforelse ske mellan grundinvesteringen samt tankbara
utbetalningar med inbetalningar och ett eventuellt restvarde. Om investeringen beréknas ge ett
overskott i slutandan sa ar det sannolikt ett bra lage att investera. Grundinvestering &r sjélva
kopesumman for en gard. Utbetalningar &r t ex reparationer och underhall pa fastigheten. Det
kan aven vara kostnader kopplade till verksamheten, exempelvis inkdp av traktorer etc.
Inbetalningar ar t ex eventuell vinst av sald spannmal. (Bergknut, 1993)

2.1.1 Varderingsmetoder

Vérderingsmetoder ar metoder som anvénds for att rakna fram de genomsnittliga
forsaljningspriserna pa jordbruksmark inom de olika omradena. Det finns i huvudsak tva
metoder som anvands for att vardera markfastigheter.

2.1.1.1 Ortsprismetoden

Ortsprismetoden innebér att varderaren utnyttjar tidigare statistik fran liknande objekt ifran
samma omrade som det aktuella objektet. Pa sa sétt kan varderaren fa fram genomsnittspriser
och, om objekten ar tillrackligt bra utvalda, fa en bra uppfattning om vad det aktuella objektet
kan vara vart. Det ar ocksa viktigt att ta hansyn till aktuella trender i priser i omradet.
(Lantméteriverket och Méklarsamfundet, 2006, sid 212)

2.1.1.2 Nuvardesmetoden

Ett annat satt att vardera mark &r genom nuvérdesmetoden. Metoden innebér att framtida



avkastning fran marken diskonteras for att berakna vardet i dagslaget. Vardet som erhalls
benamns avkastningsvérde.

Formeln for att rakna ut vad framtida avkastningar &r vérda ser ut sa har:
V=R/(d-g)

| formeln representerar V nuvéardet av tillgangen, R ar dess nuvarande avkastning, g den arliga
tillvaxttakten i den nuvarande avkastningen och d den diskonteringsranta som anvénds for
framtida avkastning (Melichar, 1979). Av denna formel ges att vardet pa marken stiger om
nagon av R eller g stiger. Kort sagt sa blir marken vard mer om avkastningen fran marken
okar och/eller den arliga tillvaxttakten okar. | R ingar dven intakter i form av stod. Om g ar
lika med 0 sa kommer vérdet pa marken att vara densamma sett 6ver tid. Olika faktorer
paverkar formeln pa olika satt. Att avkastningen okar kan bero pa att skorden sker effektivare.
Stodnivan kan ocksa ha hojts (Melichar, 1979).

Avkastningsvardet anvands for att forséka vardera framtida ekonomiska utfall. Baserat pa
tidigare skordar gar det att fa uppfattning om rimliga resultat per hektar och med hjélp av den
informationen fa fram ett véarde. Sedan &r det upp till en potentiell kdpare att vardera om
avkastningen é&r tillrackligt hdg for att motivera ett kop. (Lantmateriverket och
Méklarsamfundet, 2006, sid 212) Vid ett kop av en fastighet brukar inte bara
forsaljningspriset beaktas utan dven avkastningsvardet for att pa sa satt fa en uppfattning om
investeringens lénsamhet.

2.1.1.3 Hedoniska metoden

Den hedoniska prismodellen ar menad att ange ett pris utifran mer svarmatta varden. Den kan
anvandas for att vardera egenskaper i jordbruksmark (Palmquist, 1989). | och med att denna
uppsats inte fokuserar pa enskilda fastigheters egenskaper, sa som arrondering, form,
dréanering och sa vidare, utan de 6vergripande faktorer som generellt paverkar priset pa
akermark inom olika regioner i Sverige. Det ar den generella nyttan som akermarker i dessa
regioner har som analyseras. | den hedoniska prismodellen sa ses priset pa akermark som
summan av vardena pa en rad egenskaper (Lundell & Ostlund, 2010). Vissa av dessa gar att
paverka medan andra ar likadana 6ver tid. Forhallandet mellan priset och egenskaperna ser ut
sa har:

P=P(z,...,.2)

| ekvationer star P for priset pa akermark och z = (n;...,n,) ar vektorn av n egenskaper pa
akermarken (Palmquist, 1989)



3. Metod

Hér forklaras hur litteratur och de data som studerats samlats in samt metod som nyttjas for att
skriva uppsatsen.

3.1 Litteraturstudie

Uppsatsen genomfors som en litteraturstudie av framforallt data fran Jordbruksverket och
LRF konsult. Markprisdata finns val dokumenterade sedan Sveriges intradande i EU ar 1995.

Akermarkprisdata som denna uppsats grundar sig pa kommer ifran Jordbruksverket.
Jordbruksverket ar en statlig myndighet som betraktas som en palitlig och oberoende kalla.
Akermarksprisdata ar framtagen enligt Ortsprismetoden. Metoden fungerar pa s satt att
forséljningar av liknande fastigheter granskas och ett genomsnittligt forsaljningspris per
hektar tas fram i omradet.

Litteratur har sokts igenom ur SLU-biblioteket och Internet-databaser som JSTOR, Agriwise
och Emerald har anvants for att finna avhandlingar, artiklar och uppsatser inom omradet.
Sedan har dessa avhandlingar, artiklar och uppsatsers kallhanvisningar gatts igenom efter
anvandbart material. En del studier inom omradet har rekommenderats av handledaren Hans
Andersson, professor vid SLU Ultuna.

Uppsatsen ar gjord som en Kvantitativ studie dar tre regioner har valts ut for att representera
de olika akermarksregionerna i Sverige.



4. Litteraturgenomgang

| detta kapitel sammanstalls den litteratur som anvants for att analysera och svara pa
fragestallningen. Forst presenteras den statistik fran Jordbruksverket som ligger till grund for
denna litteraturstudie vilken sedan f6ljs detta upp av rapporter och évrig litteratur.

Fran och med tidigt 90-tal har Jordbruksverket med hjalp av SCB utfort statistiska
undersokningar angéende det svenska jordbruket. Ar 1995 gick Sverige med i EU hégra krav
pa objektiva studier ska genomforas for vart ar. Resultaten av dessa studier publiceras for
allménheten i en databas pa Internet (Internet, Jordbruksverket 3, 2011). Dessa data har sedan
studerats, analyserats och mycket tid har lagts ner pa att bearbeta datan i Office Excel for att
fa fram Gverskadliga diagram. Det &r dessa data som huvudsakligen ligger till grund fér denna
studie.

Tabell 1. Total procentuell forandring i pris pa jordbruksmark under ar 1995 - 2009.
(Internet, Jordbruksverket 1, 2011)

Sydsverige Akermark |Procentuell férandring totalt 1995 - 2010 299,6
Ostra Mellansverige  |Akermark |Procentuell férandring totalt 1995 - 2010 330,5
Mellersta Norrland Akermark |Procentuell forandring totalt 1995 - 2010 334,5

Diagram 3. Akermarkpriser per ha 1995 — 2009 i de tre regionerna. (Internet,
Jordbruksverket 1, 2011)
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Diagram 4. Procentuell forandring i pris pa jordbruksmark i forhallande till foregaende ar.
Ar 1995 - 2009. (Internet, Jordbruksverket, 2011)
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Akermarkspriserna i Sydsverige har alltid varit hogre &n dkermarkspriserna i bade Ostra
Mellansverige och Mellersta Norrland. | denna studie bortses fran det faktum att akermark har
olika prisnivaer, det ar prisstegringarna som jamfors och varfor de skiljer sig at till en sa stor
grad under olika perioder.

Akermarken i Mellersta Norrland producerar sparsamt med spannméal utan mer vallgrodor for
utfodring till djur framfor allt, se bilaga 6. Produktionen av varkorn &r drygt dubbelt sa stor i t
ex Ostra Mellansverige an i Mellersta Norrland. Hogst avkastning per hektar har Skane lan.
Dar producerades 5960 kg varkorn per hektar ar 2009, att jamfora med 2310 kg per hektar i
Vésternorrlands lan samma ar. Den totala méangden dkermark ar storst i Ostra Mellansverige
med drygt 700 000 hektar akermark. Motsvarande siffra for Sydsverige visar cirka 480 000
hektar och knappt 90 000 hektar i Mellersta Norrland. Antalet hektar per gard ar ocksa lagre i
Norrland jamfort med resten av landet (Bilaga 4).

| “Bilaga 1. Akermarkspriser ” Ges en 6vergripande bild utav hur dkermarkspriserna har varit
i de tre Sydsverige, Ostra Mellansverige och Mellersta Norrland under &r 1995 — 2009. Denna
data kommer fran Jordbruksverkets databas och utgér grunden for hela denna studie.

“Bilaga 2. Inflation och reporénta ” presenterar Reporéantans férandring i procent,
inldningsranta och utlaningsranta.

| “Bilaga 3. Befolkningstillvaxt, total akerareal per region ” sa har data fran SCBs studier
kring befolkningstillvéxt i Sverige tagits ut for de tre regionernan samt data angaende total
akerareal per region.

“Bilaga 4. Jordbruksforetags storlek ” visar hur stora lantbruksforetag som finns i varje lan.
Datan kommer fran Jordbruksverket statistikdatabas.

“Bilaga 5. Bidrag, Stodomraden ” anger summan av hur stora stod som delas ut till vardera
region. Statistiken &r ett utdrag fran Jordbruksekonomiska udersékningen fran respektive ar.

Bilaga 6. Produktionsmangd och spannmalspriser, ar 1995 — 2009 ” visar mangden
spannmal som producerats i de tre regionerna och prisindex for spannmal ar 1995 — 2009.
Datan kommer fran Jordbruksverket statistikdatabas.



“Okande varden pa &ker- och betesmark - orsaker och samband” &r en rapport fran
Jordbruksverket ar 2007, som redovisar statistik kring aker- och betesmarkpriser i Sverige.
Dessutom forsoker forfattarna att hitta orsaker och bakomliggande faktorer till prisnivaerna.
Av rapporten framgar att prisokningen pa mark var som stérst ar 2004 - 2005. Detta anses
enligt undersokningen bero pa inforandet av gardsstod som beslutades at 2003 men som forsta
gangen delades ut 2005. Rapporten fastslar dven att inférandet av gardsstod gav en mer
tydligare paverkan pa prisnivaerna i Norrland 4n Sydsverige och Ostra Mellansverige.
Regionerna i Norrland har haft absolut storst 6kning av olika typer av stod (EKkI6f, 2007).
Enligt EkI6f, 2007, sa handlar 85 % av alla markkdp om arealer om hégst 10 hektar.

En annan forklaring till prisnivaerna som rapporten tar upp ar rantan. Rantan paverkar priset
pa mark pa sa satt att kostnaden for l1an till markkop okar vid 6kad ranta. | Jordbruksverket
rapport ar 2007 framgar att reporantan, som ar Riksbankens styrranta, haft en svagt
nedatgaende trend under samma period som studien. Detta skulle enligt rapporten kunna ha
paverkat akermarkspriserna positivt. Rantan ar dock densamma i alla regioner. Under den
studerade tidsperioden har den genomsnittliga prisokningen pa akermark per ar i de aktuella
regionerna varit ca 12 %.

Artikeln The Joint Influence of Agricultural and Nonfarm Factors on Real Estate Values: An
Application to the Mid-Atlantic Region (Hardie et al, 2001) behandlar faktorer som inte ar
kopplade till avkastning kontra faktorer som ar det. Forfattarna gor sedan en analys via en
regressionsmodell. Undersdkningen skedde i sex delstater i Mid-Atlantic under aren 1982,
1987 och 1992. | artikeln kommer forfattarna fram till att s kallade omvarldsfaktorer
paverkar markpriserna i hogre grad &n avkastningsfaktorer. Den variabel som paverkar
markpriserna mest ar priset pa bostadshus i omkringliggande region.

Agricultural, recreational and urban influences on agricultural land prices (Guiling, Doye &
Brorsen, 2009.) I artikeln behandlas faktorer till priset pa akermark och betesmark i staten
Oklahoma. Sammantaget ror det sig om 7225 stycken observationer insamlade ar 2001 -
2005. Forfattarna menar att véardet pa akermarken paverkas av inkomster fran marken,
rekreation och narhet till intilliggande stader. Mest paverkan har mojligheten till avkastning
fran marken. Darefter kommer majligheter till rekreation och sist narhet till stader. Forfattarna
menar ocksa att fastighetens storlek ocksa paverkar anvandningsomradet och dérigenom
priset. Exempelvis ar mindre marker mer populéra for rekreation medan storre fastigheter
oftast anvands for expansion av befintliga markagare. Mindre areal mark &r oftast dyrare sett
till hektarpriset.

| examensarbetet Jord i portféljen - Jordbruksmark som en del av en investeringsportfolj
(Danielsson, 2011) undersoker forfattaren effekterna med att ha jordbruksmark som placering.
For att kunna vérdera innehavet borjar forfattaren med att hitta prispaverkande faktorer pa
jordbruksmark. Det genomférs genom en litteraturstudie. Resultatet visar att avkastningen
fran jordbruksmarken har ett negativt samband med utvecklingen pa borsen. Forfattaren
menar att detta gor jordbruksmark som placering intressant. Det podngteras dock att
riskkapitalister bor ha atminstone lite kinnedom om jordbrukssektorn.

10



5 Analys och diskussion

| detta kapitel analyseras och diskuteras de resultat och observationer vi noterat utifran det
material som studerats.

5.1 Vad paverkar vardet pa akermark?

Egenskaper som skiljer jordbruksmark at varierar mellan de olika regionerna och bidrar till
olika varden pa markerna. Det ar egenskaper som till exempel det geografiska laget, narhet till
tatbebyggelse, mojlighet till stordriftsfordelar, jordens odlingsegenskaper, konkurrens om
mark, och sa vidare.

| och med att det inte &r vardestegringen pa en enskild fastighet utan en hel region som
studeras och jamfors i denna uppsats sa bortses det fran akermarkers enskilda egenskaper sa
som lage, dranering, arrondering osv. | denna studie ar det faktorer som paverkar de generella
vardena i de tre regionerna som studeras, sa det ar de allméanna egenskaperna pa
akermarksfastigheterna i regionerna som tas upp i féljande kapitel.

5.1.1 Avkastning

Att avkastningen per ha stiger paverkar variabeln som betecknas med R i Melichars formel.
Det &r en variabel som paverkar markens varde positivt om den ékar (Melichar, 1979).
Avkastningsmojligheterna fran dkermark i vara utvalda omraden varierar. Detta innebar att
R:et i nuvardesformeln ar olika for olika regioner. Exempel pa detta for varje region:

Sydsverige: Stora akerstycken, generellt bra arrondering, manga soltimmar, bordiga jordar,
Hog avkastning och manga lantbrukare (Bilaga 4), se Diagram 6.

Ostra Mellansverige: Varierande jordar, medelhdg till hég avkastning, mark eftertraktad for
rekreation (Bilaga 4).

Mellersta Norrland: Mindre akerstycken och farre lantbruksforetag, mindre bra
arrondering, inte sa manga soltimmar, mark mindre lampade fér spannmalsproduktion, mark
mer ldmpad for betesdrift och mindre antal lantbrukare (Bilaga 3, Bilaga 4), se Diagram 7.

En viktig del av varderingen av akermark handlar om hur det som producerats pa marken
varderas. FOr manga markagare ar vardet av den produkt som produceras pa marken en
betydande intékt. Avkastningen fran akermarken ar viktig och varierar mellan olika regioner.
Om det som produceras pa akermarken ckar i vérde ar det troligt att priset pa akermarken
okar. Priset pa spannmal har legat relativt stabilt med en svagt uppatgaende utveckling de
senaste aren. Ar 2007 skedde en kraftig prisokning men priserna foll sedan tillbaka till i
princip samma nivaer som tidigare ar 2009.
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Diagram 5. Prisnivaer pa olika spannmalsslag under ar 1995 — 2009 (Bilaga 6).

Spannmalspriser 1995 -2009

120 I —ete

— \_/l — — e

Havre

Prk, kronor
=
[=]
(=]

— 0T

1995 1996 1997 1998 1955 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Akermarkerna i mellersta Norrland producerar inte lika mycket som akermark i Sydsverige
eller Ostra Mellansverige (Bilaga 6). Vid en 6kning pa spannmalspriserna kommer ocksa den
del som akermarken i Sydsverige producerar extra jamfort med Ostra Mellansverige och
Mellersta Norrland att 6ka i betydelse. Avkastningsvardet pa akermark i Mellersta Norrland
ar lagre &n i bade Sydsverige och Ostra Mellansverige (Bilaga 6). Detta leder i sin tur att
prisskillnaderna 6kar &nnu mer mellan regionerna. Under den studerade tidsperioden har
Sydsverige och Ostra Mellansverige 6kat sin avkastning i hogre utstrackning 4n Mellersta
Norrland (Bilaga 6). Det finns dessutom en skillnad i vilken form av produktion som bedrivs i
de olika regionerna. I Norrland odlas mer vallvéxter till djurfoder (Bilaga 4).

5.1.2 Stordriftsfordelar

Stordriftsfordelar innebdr att resurser anvands mer effektivt i driften av storre lantbruk.
Manga lantbrukare har redskap och maskiner som klarar av storre kvantiteter an vad de
anvands till. Vid en storre areal kan dessa resurser anvandas mer effektivt. Vid produktion bor
malet vara att maximera nyttan av en resurs. Om ett jordbruksféretag anvander sina befintliga
resurser mer effektivt sa ar det mycket troligt att tillvéxttakten pa avkastningen, g i formeln
for nuvardet 6kar (Melichar, 1979). Det ar da en faktor som paverkar markens vérde positivt.

Gardar i sodra Sverige bestar i regel av mer akermark jamfort med gardar i Norrland, se
Diagram 6, 7, 8. Med fler hektar sammanhangande akermark okar mojligheterna till att bruka
sin jord pa ett rationellare satt, detta ar vad som menas med att uppna stordriftsfordelar. Det
leder till ett effektivare utnyttjande av akermarken och méjlighet till storre vinstmarginal.
Detta ger akermark i Sydsverige en fordel gentemot akermark i Norrland och gor den kan ge
en hogre avkastning per hektar, vilket i sin tur leder till hdgre priser, se diagram 6 och 8.
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Diagram 6. Visar antalet lantbruksforetag i arealstorleksklassen 30,1 till 50,0 hektar, 50,1 till
100,0 hektar och 100,1 plus hektar, for varje ar fran 1997 till 2010, det fanns inte data for ar
1995 och 1996.

Sydsverige, indelat efter storlek ar 1995 - 2010
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Diagram 7. Visar antalet lantbruksforetag i arealstorleksklassen 30,1 till 50,0 hektar, 50,1 till
100,0 hektar och 100,1 plus hektar, for varje ar fran ar 1995 till 2010.
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Diagram 8. Visar antalet lantbruksforetag i arealstorleksklassen 30,1 till 50,0 hektar, 50,1 till
100,0 hektar och 100,1 plus hektar, for varje ar fran ar 1995 till 2010.
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En tydlig trend kan ses i diagrammen ovan, de mindre lantbruksforetagen som visas av
den bla linjen sjunker och de storre lantbruksforetagen som visas av grona linjen stiger.
Detta ar en trend som tydlig i samtliga tre regioner. Med dessa data kan man konstatera
att genomsnitts lantbruksforetag i Sverige blir storre och stérre med tiden. Lantbrukare
stravar efter maximera nyttan av sina maskiner och byggnader och képer darfér mer
mark for att dra stordriftsférdelar och 6ka sin avkastning.

5.1.3 Stodrattspolitik

Stod i olika former representeras i formeln for nuvérde av R. Om stodet 6kar, 6kar R och
nuvardet pa marken okar i sin tur (Melichar, 1979). Vardestegringarna i de tre regionerna har
konstaterats skett pa valdigt olika satt under den undersokta perioden, men det sker inte helt
oregelbundet fran varandra. Vissa faktorer slar igenom i samtliga regioner. En sadan faktor,
som tydligt kan ses i Diagram 4, ar infoérandet av Gardsstodet ar 2005 (Bilaga 5). Inforandet
av gardsstod 2005 innebar en rejal prisuppgang pa akermark i framfor allt Norrland. Den
procentuella 6kningen mellan 2004 och 2005 i Mellersta Norrland var 113,5 % (Bilaga 1).
Omlaggningen av stoden till gardarna gav alltsa en engangshojning dér akermarkspriserna i
regionen mer an dubblades pa ett ar. Forklaringen till denna uppgang ar att gardsstodet inte
premierar produktion i lika stor utstrackning som tidigare utan gardens storlek, vilket gynnade
de mindre produktiva gardarna i norr (Internet, EU-Upplysningen, 2011). Okade stod till
akermark i Mellersta Norrland innebar att R 6kade i formeln och darmed vérdet pa marken
(Melichar, 1979).

Diagram 9. Stod per hektar i tkr ar 1997-2009.
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Statistiken visar stodnivaerna i regionerna mellan ar 1997-2009 och kommer ifran
Jordbruksekonomiska undersokningen for respektive ar. Data fran ar 1995 och 1996 fanns
inte att tillga darfor brojar diagrammet pa ar 1997. Inforandet av gardsstod ar 2005 innebar en
rejal hojning av stodet i Norrland och Ostra Mellansverige samtidigt som stodnivaerna
Sydsverige i princip lag stilla. Procentuellt s& blev skillnaden storst i Ostra Mellansverige.

14



5.1.4 Samhallsekonomi

Det faktum att prisnivaerna stiger pa grund av inflation paverkar ocksa akermarkspriserna.
Riksbanken har ett inflationsmal pa 2 %. Det innebar att priserna ska 6ka med i genomsnitt 2
% per ar (Internet, Riksbanken, 2011). Under den studerade tidsperioden har den
genomsnittliga prisokningen pa akermark per ar i de aktuella regionerna varit ca 12 % (Bilaga
2). Eftersom inflationen dr densamma i hela landet sa den kan inte forklara hela skillnaden i
priskning mellan olika regioner. Dessutom har den genomsnittliga prisokningen pa akermark
varit betydligt hogre &n inflationen vilket séger att det finns andra faktorer bakom
prishéjningarna (Bilaga 1). Rantan har ocksa effekt pa akermarkspriserna (EkI6f, 2007).
Rantan har foljt en svagt nedatgaende kurva de senaste aren vilket gér finansiering i samband
med kop och nyinvesteringar billigare. Rantan paverkar d:et i nuvardesformeln (Melichar,
1979).

Diagram 10. Utlaningsranta nivan i procent 6ver ar 1995 — 2009 (Bilaga 2).
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Diagram 11. Inflationen 6ver ar 1995 — 2009 (Internet, SCB, 2011).
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| diagrammen ovan syns att inflationen har i regel varierat mellan 0 och 3 procent, med vissa
undantag som till exempel ar 1998 och 2009 da inflationen faktiskt varit negativ. Det gar
tydligt att se da den ekonomiska krisen intréaffa ar 2008.
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5.1.5 Populationstrender

En prispaverkande faktor som namns i flera artiklar ar narhet till en eller flera tatorter.
Faktorn &r inte lika dominant som till exempel det ekonomiska vardet av hektaravkastningen
men paverkar anda priserna. Framfor allt omraden dar maojlighet till exploatering av marken i
form av bebyggelse eller andra former av alternativa anvandningsomraden, sa kan detta bidra
till att priset stiger pa akermark.

Narheten till tatorter skiljer sig ganska markant mellan de tre regionerna i uppsatsen.
Populationstétheten i mellersta Norrland ar mycket lagre &n i Ostra Mellansverige.

Just populationstétheten och narheten till tatort &r nagot som paverkar priset positivt. En
tydlig trend de senaste aren ar 6kad urbanisering. Med urbanisering innebar en 6kad
efterfragan pa stadsboende och detta innebér att stader breder ut sig.

Diagram 12. Befolkningstillvaxt i de tre regionerna ar 1995 — 2009 (Internet, SCB 1, 2011).
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Det ar framst i sodra Sverige som urbanisering haft avsevérd effekt. Under perioden 1995-
2010 har befolkningsmangden dkat med 6ver 137 000 personer i Sydsverige (Bilaga 3). Detta
ar att jamforas med Mellersta Norrland som under samma period hade en minskande
befolkningen med - 27 000 personer. Trenden har varit nedatgaende under nastan alla ar under
perioden. | Ostra Mellansverige har befolkningen okat med drygt 68 000 ménniskor (Bilaga
3). I regionen ingar inte Stockholm som ar en egen region (Internet, SCB 2, 2011).

16



6 Slutsatser

| slutdndan av tidsperioden ar 1995 till ar 2009 sa ar skillnaden pa akermarkspriserna mellan
regionerna inte sa stor, se Tabell 1, sid 8. Man kan dock konstatera &r att de kraftiga
okningarna i akermarkspriserna har skett valdigt olika ver regionerna under samma ar, se
Diagram 4, sid 9. Detta beror huvudsakligen pa att akermark i olika delar av Sverige anvands
till olika andamal vilka ger olika avkastning. | Sydsverige odlas mestadels spannmal, i Ostra
Mellansverige odlas ocksa mycket spannmal men dven mycket annat som t ex. vall och
linvaxter. | Mellersta Norrland &r det inte speciellt mycket spannmal utan mer vall som foder
till djur.

Vad vi kan konstatera &r att politiska beslut som paverkar avkastningen pa agandet av mark
tydligt paverkar akermarkspriserna under det undersokta tidsspannet. Detta pavisas tydligt ar
2005 da samtliga markpriser steg relativt kraftigt, sarskilt i Mellersta Norrland dar det steg
med 113,5 %, se Diagram 4, sid 9. Anledningen till att inforandet av Gardsstodet fick sadana
stora konsekvenser pa markpriserna i Mellersta Norrland &r att det var mindre inriktat pa
avkastning an de tidigare Arealstodet, vilket ledde till mer bidrag per hektar till de
norrlandska akermarksagarna.

En faktor som paverkar framforallt Sydsverige kraftigt &r spannmalspriser, se Diagram 4 och
5, sid 9 och 11 . Ar 2007 s slog plétsligt skordarna fel p& grund av extrem torka i Ryssland
med flera lander och spannmalspriserna nastan dubblerades. Detta pressade upp
spannmalspriserna varlden 6ver och innebar en 6kad I6nsamhet for de svenska
spannmalsbénderna ar 2007 och dven &r 2008 da priset 1&g hogt, se Diagram 4. Aven om detta
var en tillfallig 6kning i spannmalspriserna sa hojde det markpriserna i framforallt Sydsverige
ar 2008, som steg med 33 % fran foregaende ar. Samma ar sa sjonk akermarkspriset i
Mellersta Norrland med 1,6 %. Detta pa grund av att det inte odlas s& mycket spannmal i
denna region. Det kan ses som ett bevis pa att det ar spannmalspriserna har stor inverkan pa
markpriserna i Sydsverige da spannmalspriserna sjunker ar 2009 till ungefar den niva som det
var innan torkan i Ryssland. Marknaden for akermark anpassar sig snabbt och
akermarkspriserna sjunker med 12,4 % i Sydsverige detta ar, se Diagram 4 och 5, sid 9 och
11.

Det gar att se att den radande ekonomiska situationen i landet och vérlden paverkar
akermarkspriserna forvanansvart lite, Se Diagram 4 och 11, sid 9 och 15. Trots den
ekonomiska krisen ar 2009 sa kan inte en direkt paverkan konstateras i akermarkspriserna
som generellt fortsatter att stiga det aren, med Sydsverige som undantag. Denna nedgang i
Sydsverige ar 2009 kan huvudsakligen harledas till sankta spannmalspriser, se Diagram 11,
som ar en faktor som paverkar Sydsverige starkt pa grund av att spannmal &ar det som odlas
overlagset mest pa akermarken i Sydsverige.

Vilka intresserar sig for varde utvecklingen pa akermarkprisernas? De kan vara befintliga
markagare i respektive omrade, privatpersoner som funderar pa att kopa en fastighet med
jordbruksmark och framférallt banker som erbjuder lan till tidigare namnda.

Manga markagare ar ocksa belanade med marken som sakerhet och ar intresserade av
markpriserna av den anledningen. Om markens varde okar, kar ocksa majligheten till nya
lan for till exempel nyinvesteringar. Att lana pengar med mark som sakerhet ar idag en
sjalvklarhet for de aktiva lantbrukarna. Med den senaste tidens prisutveckling forsatter sa kan
det vara en god investering.
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Vérdet pa akermarken ges enligt Melichar av formeln V= R/(d-g). En &ndring av véarde
orsakas av en andring pa nagon av variablerna R, d eller g. Detta galler for alla akermarker i
studien. Syftet med studien var att forklara vilka faktorer som paverkar akermarkspriserna och
varfor prisstigningarna varierat mellan regionerna. Som tidigare namnts sa finns det tre olika
variabler som kan paverka vardet och i slutandan priset pa akermarken. Den forsta variabeln
ar avkastning (R). Om avkastningen fran marken stiger dkar vardet pa marken. I statistiken
fran Jordbruksverket framkommer det att avkastningen 6kat mest i Sydsverige under den
aktuella perioden. Minst har avkastningen okat i Mellersta Norrland. Daremot har beloppen i
stod som delas ut okat i Mellersta Norrland. Stod av olika slag ingar ocksa i R i formeln. 2005
var det forsta aret som gardsstodet delades ut och priserna steg da i alla regioner.

Den andra variabeln ar d som star for diskonteringsranta. Paverkande faktorer ar till exempel
reporantan och i forlangningen lanerénta for jordbrukaren. Reporantan ar dock densamma i
alla tre regionerna och den bor darfor paverka akermarkspriserna pa samma sett i alla
regionerna. | och med att marken i Sydsverige ar dyrare an i Mellersta Norrland sa kommer
rantekostnaden vara hogre i Sydsverige men detta beror helt enkelt pa att det behdvs lanas
mer pengar i Sydsverige an i Mellersta Norrland for att kopa motsvarande akermark. I och
med att rantan ar densamma i alla regionerna sa ar det inte troligt att det &r den avgorande
faktorn till skillnaderna i pris6kningen.

Den sista variabeln ar g som star for den arliga tillvéaxttakten i den nuvarande avkastningen.
Den kan 6ka vid effektivisering av jordbruket som till exempel stordriftsfordelar. Statistik
fran Jordbruksverket visar tillvaxttakten varit lagst i Mellersta Norrland. Dar ar arealen per
gard mindre an i Sydsverige och mojligheterna till effektivisering farre. Det finns ocksa
sammantaget betydligt farre hektar akermark i Mellersta Norrland an i Sydsverige.

Det tillkommer en rad andra faktorer som ocksa paverkar priset pa akermark. Vid en analys
av hela regioner blir dock generella faktorer som &r viktigast.

Befolkningsutvecklingen ar ocksa en faktor som med ratt hog sannolikhet paverkar
akermarkspriserna. | Mellersta Norrland har befolkningsméangden under lang tid minskat. Det
ar troligt att om manniskor véljer att flytta ifran en region att akermark i regionen inte blir mer
efterfrdgad. Akermark i Mellersta Norrland &r inte alls lika produktiv som &kermark i sodra
Sverige. Det gar till och med att fraga sig hur efterfragan pa akermark i Mellersta Norrland
skulle se ut om inte gardsstddet fanns. En stor del av inkomsten fran akermark i Mellersta
Norrland kommer ifran stod av olika slag.

En trend inom det svenska lantbruket &r att antalet lantbruksforetagen minskar och de
kvarvarande utokar sin areal. Detta syns valdigt tydligt i Diagram 6, 7, 8, sid 13. Det blir allt
farre och storre lantbruksforetag, detta kan forklaras av att konkurrensen &r hard och det ar
svart for manga lantbrukare att bedriva en rationell och I6nsam drift, och da stélls dom infor
valet att utvecklas eller sélja. Man kan dra paralleller till vetenskapsmannen Darwins lara,
survival of the fittest”, de stOrsta och bast lampade lantbruksforetagen for de radande
omstandigheterna dverlever.
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Total procentuell fordndring i pris pa jordbruksmark 1995 - 2009. Region (Nuts I1) och
riket (1995-2009) efter Region, Agoslag, Tabelluppgift och Ar

1995 - 2009
Sydsverige Akermark |Procentuell férandring totalt 1995 - 2011 299,86
Dstra Mellansverige  |Akermark |Procentuell férandring totalt 1995 - 2010 330,5
Mellersta Norrland Akermark |Procentuell forandring totalt 1995 - 201( 334,5

Sydsverige = Blekinge lan + Skane lan.
Ostra Mellansverige = Uppsala lan + Sadermanlands lan + Ostergdtlands 13n + Orebro 1dn + Vastmanlands
Mellersta Morrland = Vasternorrlands 13n + Jdmtlands 1an.

Akermarkpriser per ha 1995 - 2009
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Kaélla: Statistikdatabas — Jordbruksverket, 2011-05-13,
http://www.jordbruksverket.se/etjanster/etjanster/statistikdatabas.4.6a459¢18120617aa58a800
01011.html
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Bilaga 2. Inflation och reporanta

Per fordndring |Repo- Fordndri Inlanings- Utlanings-

ng
Effektiv .réi nta i procent- ranta ranta
enheter
1994-12-14 7,6 0,20 B 8
1995-02-15 7.8 0,20 6,5 8.5
1995-02-22 7.83 0,03 6,5 8.5
1995-03-01 7.9 0,07 6,5 8,3
1995-03-08 8,05 0,15 6,5 8,3
1995-03-15 81 0,05 6,5 8,5
1995-03-22 8,15 0,05 6,5 8,5
1995-03-29 8,2 0,05 6,5 8,5
1995-04-05 8,27 0,07 6,5 8,3
19595-04-12 8,34 0,07 6,5 B85
1995-04-19 841 0,07 7.5 9
1995-06-07 3,66 0,25 7.5 9
1995-07-05 8,91 0,25 8 9,5
1996-01-10 38,66 -0,25 8 9,5
1996-01-31 8,45 -0,21 8 9,5
1996-02-14 8,3 -0,15 8 9,5
1996-02-28 8,05 -0,25 7.5 9
1996-03-06 7,85 -0,2 7.5 9
1996-03-20 7.6 -0,25 7.5 9
1996-03-27 7.4 -0,2 6,75 8,25
1996-04-10 71,15 -0,25 6,75 8,25
19596-04-24 6,9 -0,25 6,75 8,25
19596-05-02 6,9 0,00 B P
1996-05-08 6,7 -0,2 B 7.5
1996-05-22 6,5 -0,2 6 7.5
1996-06-05 6,3 -0,2 6 7.5
1996-06-19 6,1 -0,2 6 7.5
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1996-06-19
1996-06-26
1996-07-03
1996-07-17
1996-07-31
1996-058-14
1996-08-21
1996-08-28
1996-09-11
1996-09-25
1996-10-09
1996-10-23
1996-10-20
1996-11-27
1996-12-11
1996-12-17
1997-12-16
1998-06-09
1998-11-04
1998-11-18
1998-11-25
1998-12-16
1999-02-17
1995-03-31
1999-11-17
2000-02-09
2000-12-13
2001-07-11
2001-09-19
2002-03-20

6,1
6,1
3,9
5,7
3,35
34
34
3,25
2,15
3,05
4,95
4,85
4,6
4,35
4,35
4,1
4,35
4,1
3,85
3,85
3,0
3.4
3,15
2,9
3,25
3,75

4,25
3,75
4

-0,2
0,00
-0,2
-0,2
-0,15
-0,15
0,00
-0,15
-0,1
-0,1
-0,1
-0,1
-0,25
-0,25
0,00
-0,25
0,25
-0,25
-0,25
0,00
-0,25
-0,2
-0,25
-0,25
0,35
0,30
0,25
0,25
-0,5
0,25

25

&
3,25
5,25
3,25
5,25
3,25
4,75
4,75
4,75
4,75
4,75
4,75
4,25
4,25
3,75
3,75
3,75
3,75
3,75
3,25
3,25
3,25
2,75
2,75
2,75
2,75
3,25

3.3

3,25

7.5
6,75
6,75
6,75
6,75
0,75
0,25
0,25
0,25
0,25
0,25
0,25
2,75
3,73
2,25
3,25
2,25
3,25
2,25
4,75
4,75
4,75
4,25
4,25
4,25
4,25
4,75

4,5
4,75



1956-06-20
1996-07-03
1996-07-17
1996-07-31
1996-08-14
1956-08-21
1956-08-28
1996-09-11
1996-09-25
1996-10-09
1996-10-23
1956-10-30
1996-11-27
1996-12-11
1996-12-17
1997-12-16
1993-06-09
19538-11-04
1998-11-18
1998-11-25
1998-12-16
1999-02-17
1993-03-31
19953-11-17
2000-02-09
2000-12-13
2001-07-11
2001-09-19
2002-03-20

6,1
5,9
5,7

5,55
5,4
5,4

5,25

5,15

5,05

4,95

4,85
4,6

4,35

4,35
4,1

4,35
4,1

3,85

3,85
3,6
3,4

3,15
2,9

3,25

3,75

4,25
3,75
4

0,00
-0,2
-0,2

-0,15

-0,15
0,00

-0,15
-0,1
-0,1
-0,1
-0,1

-0,25

-0,25
0,00

-0,25
0,25

-0,25

-0,25
0,00

-0,25
-0,2

-0,25

-0,25
0,35
0,50
0,25
0,25
-0,5
0,25
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5,25
5,25
5,25
5,25
5,25
4,75
4,75
4,75
4,75
4,75
4,75
4,25
4,25
3,75
3,75
3,75
3,75
3,75
3,25
3,25
3,25
2,75
2,75
2,75
2,75
3,25

3,5

3,25

6,75
6,75
6,75
6,75
6,75
6,25
6,25
6,25
6,25
6,25
6,25
5,75
5,75
5,25
5,25
5,25
5,25
5,25
4,75
4,75
4,75
4,25
4,25
4,25
4,25
4,75

4,5
4,75



2002-05-02 4,25 0,25 3.5 3
2002-11-20 4 -0,25 3,25 4,75
2002-12-11 3,75 -0,25 3 4,5
2003-03-19 3.5 -0,25 2,75 4,25
2003-06-11 3 -0.5 2,25 3,75
2003-07-09 2,75 -0,25 2 2,5
2004-02-11 2.0 -0,25 1,75 3,25
2004-04-07 2 -0.5 1,25 2,75
2005-06-22 1,5 -0,2 0,75 2,25
20060-01-232 1,75 0,25 1 2,2
2006-03-01 2 0,25 1,25 2,75
2006-06-21 2,25 0,25 15 3
2006-09-006 2.5 0,25 1,75 3,25
2006-11-01 2,75 0,25 2 2,5
2006-12-20 3 0,25 2,25 3,75
2007-02-21 3,25 0,25 2.5 4
2007-06-27 3.5 0,25 2,75 4,25
2007-09-12 3,75 0,25 3 4,5
2007-10-31 4 0,25 3,25 4,75
2008-02-20 4,25 0,25 3.5 2
2008-07-09 4.5 0,25 3,75 3,25
2008-09-10 4,75 0,25 4 3,5
2008-10-15 4,25 -0,5 3.5 3
2008-10-29 3,75 -0.5 3 4.5
2008-12-10 2 -1,75 1,25 2,75
2009-02-18 1 -1 0,25 1,75
2009-04-22 0.5 -0.5 Li] 1
2009-07-08 0,25 -0,25 -0,25 0,75
2009-09-09 0,25 0 -0,25 0,75
2009-10-28 0,25 0 -0,25 0,75
2009-12-23 0,25 0 -0,25 0,75
Utlaningsrantai procentenheter

5 10

£ .

% 4 __M\-_\____ __‘__,.rﬂ'\ = Utlningsranta %

A A AR A A AR AR A A A A A
\%{,’b-' qq%' \%%b' @q’\' '&D"b' quch' nE)DU Q‘\' ’\90’\«' HI,QQ"-‘:' ’\901%' HI’QQ";' ’SPQ:' WQG’\’ ’P{;b' ’P@'
Kailla: SCB, Statistiska Centralbyran, http://www.sch.se/
Inflation i Sverige 1831-2010, 2011-04-15,
http://www.sch.se/Pages/TableAndChart 33831.aspx
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Bilaga 3. Befolkningstillvaxt, total akerareal per region.
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Bilaga 4. Jordbruksforetags storlek

Mellersta Norrland
22 Visternorrlands lan

-2,0 ha . .- . . . . .- 25 17 56
2,1-5,0 ha 753 954 919 882 896 607 397 806 739 583
5,1-10,0 ha 881 987 982 935 803 677 440 661 610 619
10,1-20,0 ha 675 686 658 028 621 544 417 474 428 403
20,1-30,0 ha 319 323 299 298 265 241 185 191 190 179
30,1-50,0 ha 297 281 285 275 253 227 192 188 175 163
50,1-100,0 ha 189 203 206 209 215 224 230 218 205 184
100,1+ ha 37 41 41 43 51 54 79 81 84 88
23 Jamtlands ldn
-2,0 ha o @ oo oo o @ @ 12 5] 63
2,1-5,0 ha 632 722 709 676 525 459 332 693 661 483
5,1-10,0 ha 658 699 654 619 542 4586 318 471 435 420
10,1-20,0 ha 501 486 471 452 433 383 298 342 300 278
20,1-30,0 ha 272 277 261 233 213 206 150 157 137 123
30,1-50,0 ha 263 263 249 246 235 212 192 167 136 124
50,1-100,0 ha 177 183 188 190 194 181 183 174 165 143
100,1+ ha 22 24 30 33 36 43 66 78 83 94
Jordbruksféretag efter ldn och storleksklass. Ar 1981-2000, 2003-2010 efter Region,
Storleksklass och Ar

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2003 2005 2007 2010
Sydsverige
10 Blekinge ldan
-2,0 ha .- . . . . . . 28 28 171
2,1-5,0 ha 307 327 325 318 282 307 243 314 305 285
5,1-10,0 ha 401 403 387 367 363 335 274 314 314 294
10,1-20,0 ha 349 345 339 342 314 314 266 271 256 277
20,1-30,0 ha 189 188 184 171 152 129 135 148 135 131
30,1-50,0 ha 220 212 208 207 204 202 183 158 150 143
50,1-100,0 ha 123 126 125 125 132 129 131 123 130 122
100,1+ ha 33 35 37 38 37 37 42 43 42 42
12 Skdne ldn
-2,0 ha @ oo o oo o 270 279 711
2,1-5,0 ha 1294 1221 1114 1233 1027 1604 1638 1 383
5,1-10,0 ha 1742 1648 1545 1449 1249 1501 1473 1545
10,1-20,0 ha 2 348 2 250 2 093 1947 1665 1720 1638 1 596
20,1-30,0 ha 1426 1369 1259 1173 982 1018 936 822
30,1-50,0 ha 1795 1706 1621 1457 1276 1200 1094 1021
50,1-100,0 ha 1711 1652 1616 1560 1443 1350 1238 1112
100,1+ ha 958 995 1024 1057 1124 1120 1113 1147
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Ostra Mellansverige
18 Orebro 13n

-2.0ha
2.1-5.0ha
5.1-10.0ha
10.1-20.0 ha
20,1-30,0 ha
30,1-50,0 ha
50,1-100,0ha
100,71+ ha

03 Uppsala lan
-2.0ha
2.1-5.0ha
5.1-10.0ha
10.1-20.0 ha
20,1-30,0 ha
30,1-50,0 ha
50,1-100,0ha
100,71+ ha

04 SGdermanlands 13n
-2.0ha
2.1-5.0ha
5.1-10.0ha
10.1-20.0 ha
20,1-30,0 ha
30,1-50,0 ha
50,1-100,0ha
100,71+ ha

05 Ostergdtlands lin
-2.0ha
2.1-5.0ha
5.1-10.0ha
10.1-20.0 ha
20,1-30,0 ha
30,1-50,0 ha
50,1-100,0ha
100,71+ ha

13 Vastmanlands 13n
-2.0ha
2.1-5.0ha
5.1-10.0ha
10.1-20.0 ha
20,1-30,0 ha
30,1-50,0 ha
50,1-100,0ha
100,71+ ha

3485
442
537
351
426
433
203

165
243
457
395
595
T
325

152
251
393
213
396
450
370

305
455
583
473
633
353
526

125
202
420
364
522
554
263

396
450
550
345
421
457
221

135
292
502
405
587
736
343

17d
273
416
243
378
47d
376

333
453
B26
q6d4
635
347
536

165
235
46
387
525

551
280

376
462
542
345
412
468
223

135
264
475
383
567
73T
397

163
281
413
227
363
465
=)

330
466
B3
443
670
317
552

163
232
452
362
433
538
2393

357
433
525
333
406
467
230

1583
275
457
373
547
T3z
360

161
264
405
230
350
453
350

314
453
570
443
653
gz
570

155
226
423
353
475
542
236

15
413
433
333
393
455
235

155
266
447
358
528
705
6

145
260
395

216
332
430
353

286
437
SEQ
415
625
d53
585

123
214
403
350
464
531
235

Kaélla: Statistikdatabas — Jordbruksverket, 2011-05-13,
http://www.jordbruksverket.se/etjanster/etjanster/statistikdatabas.4.6a459¢18120617aa58a800

357
430
472
35
387
435
250

1a0
270
430
328
503
671
353

1583
261
384
207
306
425
35T

343
416
=Ll
354
GO0
36
233

1dd
213
393
303
445
527
3m

283
373
38T
273
33z
402
27T

1rd
224
3TE
27a
405
G1d
413

163
232
3

155
267
370
336

303
347
ded
325
540
TEO
51

13
17T
322
261
407
453
J32

29
471
444
442
280
306
389
266

20
270
2\
433
3m
335
552
423

23
235
286
405
200
271
354
336

&1
435
405
505

35
533
T3d
G03

17
202
245
353
288
336
435
334

16
445
451
431
270
236
355
266

16
309
355
514
347
463
375
4565

23
P
236
407
200
27T
346
37T

58
432
417
435
g
437
G673
G265

16
165
205
282
133
272
340
273

103
355
452

41
253
26T
237
i

14z
262
375
=1
334
424
535
475

m
213
327
403

L=l
266
323
373

254
385
478
452

31
447
B2T
BT

57
130
220
288
202
245
30
245

01011.html
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Bilaga 5. Bidrag, Stédomraden
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Bilaga 6. Produtionsmangder och spannmalspriser, ar 1995 — 2009.

Skordar efter region, gréda, tid och tabelluppagift

Sydsverige
10 Blekinge lan
hostvete

g
varvete

=
rag
héastkorn

o
varkorn
havre

=
ragvete
blandsad
12 Skdne ldn
hastvete
varvete

=
rag
hastkorn

g
varkorn
havre

=
ragvete
blandsad

Ostra Mellansverige
03 Uppsala ldn
hostvete
! o
varvete
rig
héstkorn
varkorn
havre
ragvete
blandsad
04 sddermanlands lan
héstvete
varvete

o
rag
hostkarn

=
varkorn
havre

o
ragvete
blandsad
05 Ostergétlands lin
hostvete

=
varvete

2
rag
héstkorn

=
varkorn
havre

2
ragvete
blandsad

18 Orebro ldn
héstvete

o
wvarvete

=
rag
hastkorn
varkorn
havre
ragvete
blandsad

19 vistmanlands lin
héstvete

o
varvete

=
rag
hastkorn
varkorn
havre
ragvete
blandsad

1995

Hektars
kird, kg

per

hektar

4 380

5850
4 830

4 360
3700

5750
3960

3870
3540

6 130
4330
5120
4 530
3720
3110
5610

6010
4910
3730
3750

5690
4450
4220
3570

1996

Hektars
kird, kg
per
hektar

4420

5 060
5350

5020
4 360

5320
5200
4090
5140
4 360
4900

6 200
5490
4 870
4 840
4340
5670

6 280
5270
4 000
4730
4 340

5530
4 800
5090
4 470

1997

per
hektar

4510

7 180
6170
5470
5410
5500
5100
5200

5 270
5150

4420
4320

5 660
4 800

4 490
3740
5 000

5880
5620
5300
4 960
4670
5250

5990
6 200

4 520
4170

5490

5470
4410
4450
4030

1998

per
hektar

6620

4270

7 360
6010
5380
5820
5260
5120
5230

4 690
3820

3180
3740
4170

4 980
3730
3520
3420
3760
4110

5740
4 570
4 340
3690
5000

4910
4 500

3350
3280

3980

4630
3100
3100
3290

1999

per
hektar

6730

3240
3 860
4990

7 840
6050
5540
5910
5160
5300
5180

5050
3950

3 550
3250

5210
4 090

3 660
3400

5 060
5630
5000
4 680
3730

4 700
3270

5260
5330
4170
4070

5050
4320
3840
3730

2000

per
hektar

6 560

4 160
4 680
4 690

7 590
6 480
6 530
5920
5430
5280
5190

5350
4 570
4130
4110
4 500

4 150
3 160

5140
4 070
4 450
4 040
4 090

4 550
3010

6 070
4 820
4920
4 700
4 600

4 890
3650

4740
4100
3 800
3370
3420
3 800

5040
3610
3670
4 050

2001

Hektars Hektars Hektars Hektars Hektars Hektars Hektars Hektars Hektars Hektars Hektars Hektars Hektars
kird, kg kird, kg kird, kg kird, kg kord, kg kird, kg kird, kg kird, kg kird, kg kird, kg kird, kg kord, kg kérd, kg

h
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per
ektar

5060

3900
3840
5310

7 640
6020
6 480
5900
5790
5550
5110

4770
3870
3070
3630
3310
2 520
4 790
3 660
3430
3280
2910

3790
2950

5800
4 410
5070
4 300
3400

5090
3100

4 480
4 370
3390
3720
3470
3480

4 250
4 080
3990
3610

3 860

2002

per
hektar

6 960
5180

4100
4 050
5320

7 620
6020
5830
5540
5360
5380
6 130

5900
4 540
4620
4 150
4 010
3 500
5480
3770
4 000
4 000
3950

5230
3260

6020
4770
5620
4320
4330

5870
3510

6070
5180
4 880
4410
4210
5650

5580
3980
3940
4 050

2002

per
hektar

5710
5750

4 300
4620
4750

7 530
6230
5950
6210
5680
5710
5460

5020
4 790
3 360
4 550
4370

4240
3750

4 640
4 500
3 660
3780
3810

4 380
3870

4780
4 490
5190
4 360
4490

4 570
3850

4780
5230
4670
4 490
4320
4 370

4290
4 350
4290
3950

2004

per
hektar

5 840

4320
4 400
5430

6930
5070
6 090
6 040
4 800
4790
5110

6080
5090
5270
4790
4250
5550

5610
4700
4280
4 530
4 000

5320
3360

6 100
4810
5220
5040
4 660

5640
4400

6 370
5160
5080
4760
4 280
5330

6 140
4 680

4950
4 590
5740

2005

per
hektar

6 400

3500
3 800
4 180

7790
5740
5970
6 560
5460
5160
5850

5810
5120
5180
4 320
4 040
3450
5700
4 490
3 600
4320
3500

5720
3150

6 650
4 840
5730
4 500
4 090

6 050
3570

6070
5320
4 140
4 360
3980
5300

5750
4100
4 160
3790

2006

per
hektar

5460

3190
2840
4120

5950
3690
5580
5620
4 240
3200
4 460

5400
4 380
4270
4 100
3850

4 400
3810

5120
4 000
3850
3730
3320

4 580
3260

5940
4 140
5320
4170
3670

5090
2940

5820
4 890
4 370
3900
3380
5010

5100
3940

3830
3330
4 640

2007

per
hektar

5830

4240
3710
4 240

7 570
5580
6030
5950
5270
4910
4970

6240
4 480
6 160
4670
4 500
3410
5750
4280
5400
4220
4 390
5280

6670
4380
5770
5000
4940

5760
3520

6 250
5380
5460
4 880
4 880
5 840

5840
4310

4 680
4 600
5790

2008

per
hektar

6830

4 000
2750
5530

7 670
4770
7 130
6 200
4 650
4 040
6 350

6 050
3990
5630
4470
3790
5 330

6 160
3 900
5400
4120
3650
5530

6670
3910
6420
4 340
3 540

6 040
3170

6 190
4 680
5590
4 350
4 340
6270

6020
3760
4650
3930

2009

per
hektar

6 490
6220

4750
4 090
4 810

&210
6180
7 060
6320
5960
5230
5790

5 300
4 430
4820
4 300
3870

5070
4 640
4730
4610
4230
4 440

5640
4 890
6170
5830
5160
4 540
4890
3130

5280
4700
4330
4330
4 310
4050

4620
3630
4230
4240
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Spannmalspriser, ar 1995 — 2009:
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