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Sammanfattning

Sveriges landyta uppgar till 70 procent skogsmark, vilket gor det till Europas
andra skogrikaste land. Fran 2017 fram till 2023 har skogsfastighetspriserna dkat
med ndrmare 34 procent och virkespriserna har 6kat med 32 procent. Trots en
likartad procentuell 6kning har virkespriserna inte foljt priserna pa
skogsfastigheter. Enligt den tillgdngliga prisstatistiken framstar forvarv av
skogsfastigheter som olonsamma, men trots det fortsétter privatpersoner att
forvirva skogsfastigheter.

Trenden att det fortsatt dr intressant att forvirva skogsfastigheter ger en bild av att
det finns andra motiv &n av enbart monetira. Tidigare forskning visar att motiv till
att forvarva skogsfastigheter ofta relateras till icke-monetéira varden eller en
kombination av monetéra och icke-monetéra varden. Syftet med denna studien var
att belysa vilka aktuella motiv som varit drivande vid forvérv av skogsfastigheter
bland privatpersoner och om nagot hade paverkat uppkomsten av dessa motiv. For
att besvara studiens syfte genomfordes en kvalitativ fallstudie dér privatpersoner
som forvarvat skogsfastigheter intervjuades. Totalt genomfordes sju stycken semi-
strukturerade intervjuer. Fyra av respondenterna hade genomfort lagfarna kop
som forsta forvarvsform, tva av respondenterna hade genomfort blandade fang
som forsta forvarvsform och en respondent hade blivit forstagangsdgare genom
arv.

Datainsamlingen utfordes utifran det konceptuella ramverk som 14g till grund for
studien och bestod av: vardeteori, behovsteori, konsumtionsprocess- och beteende
samt investeringsteori. Utifran teorierna utformades en intervjuguide som
anvindes vid samtliga intervjuer. Resultatet visar att de forekommande motiven
bland privatpersoner som forvérvat skogsfastigheter &r monetéra och
investeringsmassiga, icke-monetéra, sociala och kulturella samt personliga.
Utover motiven framkom &ven att det fanns faktorer som péaverkat uppkomsten av
dessa motiv. Det framkom inte att det endast var ett motiv som lag till grund for
att forvarva skogsfastigheter, utan att det var kombinationer av de uppkomna
motiven som 14g till grund for forvérvet dér vissa motiv prioriterades hogre dn
andra. Aven om det inte 4r mojligt att generalisera resultatet i en storre kontext si
bidrar studien med 6kad kunskap om de aktuella motiven till att privatpersoner
viljer att forvarva skogsfastigheter. Dartill kan studien bidra med storre forstaelse
for de paverkande faktorerna som kan ha en inverkan pa motivens uppkomst,
vilket tidigare studier inte har berort.

Nyckelord: Fallstudie, forvirv, icke-monetdra motiv, monetdra motiv, motiv,
paverkansfaktorer, privatpersoner, semi-strukturerade intervjuer,
skogsfastigheter.



Summary

Approximately 70 percent of Sweden’s land area is covered by forests, making it
the second most forest-rich country in Europe. Between 2017 and 2023, forest
property prices increased by nearly 34 percent, while timber prices rose by 32
percent. Despite similar percentage growth, timber prices have not kept pace with
forest property prices. According to available price statistics, the acquisition of
forest properties appears unprofitable. Nevertheless, private individuals continue
to purchase such properties.

This ongoing trend suggests that there are motives beyond purely monetary.
Previous research has shown that the motives behind acquiring forest properties
are often related to non-monetary values, or a combination of both monetary and
non-monetary values. The purpose of this study was to explore the current
motives driving private individuals to acquire forest properties, and whether any
factors have influenced the development of these motives. To address the study's
aim, a qualitative case study was conducted involving interviews with private
individuals who had acquired forest properties. A total of seven semi-structured
interviews were carried out. Four respondents had made formal purchases as their
initial form of acquisition, two had acquired properties through mixed means, and
one had become a first-time owner through inheritance.

The data collection was based on a conceptual framework grounded in value
theory, need theory, consumer behaviour and process, and investment theory.
With the theories considered, an interview guide was constructed and used during
all of the interviews. The results show that the prevailing motives among private
individuals for acquiring forest properties include monetary and investment-
related motives, non-monetary motives, social and cultural motives, as well as
personal ones. In addition to the motives themselves, certain factors were found to
influence the emergence of these motives. The findings indicate that acquisitions
were not driven by a single motive, but rather by combinations of various
motives, with some being prioritized over others. Although it is not possible to
generalize the results in a broader context, the study contributes to increased
knowledge about the current motives behind individuals' decisions to acquire
forest properties. In addition, the study may provide a greater understanding of the
influencing factors that can affect the emergence of these motives, which has not
been addressed in previous research.

Keywords: Acquisition, case study, drivers, forest properties, individual private
owners, monetary motives, non-monetary motives, semi-structured interviews,
influencing factors.
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1 Inledning

1 studiens forsta och inledande kapitel presenteras en bakgrund till dmnet. Bakgrunden
efterfoljs av en problemformulering for att konkretisera varfor dmnet dr virt att studera. Mot
slutet presenteras en syftesformulering samt en fragestdllning med koppling till den hdr
studien.

1.1 Bakgrund

Sveriges landyta ticks till 70 procent av skogsmark, vilket gor det till Europas andra
skogrikaste land. Dessa 70 procent motsvarar narmare 28 miljoner hektar av hela landets yta,
vilken uppgar till 41 miljoner hektar. Av de 28 miljoner hektar som utgérs av skogsmark
dgdes under 2022 cirka 50 procent av enskilda privata personer (Skogsindustrierna 2024). Att
en sa hog andel 4gs av enskilda privata personer har bland annat sin bakgrund i nittiotalets
reglering av Jordforvarvslagen. Jordforvarvslagen (SFS 1979) syftade till att framja en
langsiktigt hallbar dgarstruktur inom jord- och skogsbruk, sirskilt i glesbygder. Lagen krévde
tillstand for att fysiska och juridiska personer skulle fa forvérva jordbruksfastigheter, framst
for att motverka spekulation och for att sékerstélla att mark brukades av lokalt boende.

Ar 1991 forindrades lagen, delvis som en anpassning de avregleringar som gjorts inom
jordbrukspolitiken (Bromée 2018). Kritiken mot lagen hade 6kat da den ansdgs inskrénka i
denna frihet, sdrskilt 1 forhallande till EU-rdtten (Svensson 2000). Lagéndringen medforde
bland annat att den tidigare priskontrollen forsvann som innan hade haft betydelse for
forsédljningspriserna pé lantbruksfastigheter. Ytterligare fordndringar som gjordes och som var
av betydelse var att kraven for forvarvstillstdnd, sérskilt i vissa geografiska omraden, samt ett
skifte i fokus fran dgarens hemvist till markens faktiska anvéindning (Bromée 2018). De
Okade mojligheterna till forvarv av fysiska- och juridiska personer medforde en kraftig
prisuppgéng och 6kad omséttning av jordbruksfastigheter, sirskilt i omrédden dér den tidigare
tillstandsplikten varit ett hinder (Dahl 1998). Innan fordndringen av Jordforvarvslagen fanns
en trend frdn 1949 fram till mitten av nittiotalet att fastighetspriset for skogsfastigheter i
Sverige understeg rddande virkespriser och rotnetto. Efter forandringen brots trenden och
skogsfastighetspriserna 6kade till den grad att de dversteg virkespriser och rotnettona (Weitze
2021).

Jordforvirvslagen fordndrades ytterligare en géng i borjan av 2000-talet. Syftet med
omarbetningen var att aterinfora 6kad tillstdndsplikt i samband med forvérv av
jordbruksfastigheter (Proposition 2004/05:33 u.4.). Genom Okat krav pé forvarvstillstand
skulle markbalansen mellan fastigheter som dgdes av fysiska personer och juridiska personer
forbattras. Efter fordndringen utstod skogsfastighetspriserna en negativ utveckling men som
snabbt vidnde for att sedan 6ka och bli positivt de kommande &ren (Weitze 2021).

Tidigare studier har funnit att privatpersoners val att forvirva alternativt dverta
skogsfastigheter beror pd mer @n enbart monetéra motiv. Holting (2015) och Lundmark
(2012) fann att motiven tenderade att variera beroende pa om koparen bodde i samma l&n som
skogsfastigheten var beldgen. Gemensamt for storre delen av dessa tidigare genomforda
studier dr att det har gatt en lingre tid sedan dom genomfordes. Ddrav ér det av intresse att
identifiera om motiven som forekommer bland forvirvare och 6vertagare 1 dagsléget
fortfarande ar i likhet med vad som tidigare har upptéckts.
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1.2 Problem

Priset pé skogsfastigheter har genom &ren 6kat avsevirt. Daremot har rotnettot och
virkespriserna inte foljt med i samma takt, vilket synliggors 1 Figur 1 och 2.

Fastighetspris, kr/m3sk, nominellt, jamfort med virkespriser och
rotnetton 1949-2018. Riksmedeltal.
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Figur 1. Beskrivning over historisk prisutveckling avseende virkespris, rotnetto och fastighetspris fran 1949 —
2017, opublicerat material (Weitze 2021).

Figur 1 beskriver utvecklingen av virkespriser, rotnetton och fastighetspriser fran 1949 - 2017
1 Sverige.

Skogsfastighetspriser, virkespriser och
rotnetton for hela Sverige i kr/m3sk
under perioden 2017-2023
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Figur 2. Egen bearbetning av historisk prisutveckling pa virkespris, rotnetto och fastighetspris fran 2017 — 2023
(Ludvig & Co u.d.; Skogsstyrelsen u.da, u.ab).

Figur 2 beskriver samma information som 1 Figur 1, men for tidsperioden 2017 fram till 2023.
Fran 1949 fram till 2023 har priserna pa skogsfastigheter i Sverige okat (Weitze 2021; Ludvig
& Co u.d.). Efter fordandringen av Jordforvarvslagen (SFS 1979) under slutet av nittiotalet

okade skogsfastighetspriserna till den grad att de for forsta gangen Gversteg radande rotnetton.
Skogsfastighetspriserna fortsatte att 6ka efter regleringen av Jordforvirvslagen som inférdes i
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bdrjan av 2000-talet och hade vid det tillfdllet borjat Gverstiga virkespriset (Proposition
2004/05:33).

Betriffande rotnettot framstar skogsfastigheter som en ndrmast olénsam affar. Det finns dock
andra faktorer som péverkar prisbildningen av skogsfastigheter och som inte har nagon
anknytning till ett eventuellt avkastningsvirde och bestar av icke-monetéira varden (Paulsson
2002; Arvidsson 2009). Paulsson (2002) och Arvidsson (2009) gjorde liknande fynd i form av
att de bada identifierade att flera icke-monetér komponenter var av stor betydelse for
prisbildningen, dér bland annat dgandets egenvérde, rekreation och naturvdrde var prioriterade
delvarden.

Infor forsdljning eller generationsskifte dr det vanligt att nagon slags viardering genomfors pa
den tilltdnkta skogsfastigheten. Historiskt har avkastningsvérdet varit en vanligt
forekommande metod ndr skogsfastigheter skall varderas (Skogsstyrelsen 2023). Svagheten
med metoden ar att den enbart varderar skogsfastigheten utifran virkesvérdet och i viss man
byggnadsvirdet pd forekommande ekonomibyggnader. Svagheterna avhjélps till viss del
genom att komplettera avkastningsvirderingen med en ortsprisjimforelse, som belyser
faktiska prisnivder i omradet ddr skogsfastigheten 4r beldgen (Carlsson 2012). Inverkan av det
icke-monetira virdet eller Ovriga nyttor som en privatperson kan komma att beakta infor ett
forvérv av en skogsfastighet belyses dock inte 1 ndgon hogre utstriackning eller inte alls 1
ndgon av de tva forekommande metoderna for vardering (Méklarsamfundet & Lantmaéteriet
2019).

Utifrén Figur 1 och 2 finns det anledning analysera kopare av skogsfastigheter for att fastsla
om forvarven har grundats i andra motiv dn av ekonomisk karaktir.

1.3 Syfte och fragestallning

Det har varit av intresse att undersdka motiven till att koparna, trots stora fluktuationer 1
virkespris och rotnetto i relation till skogsfastighetspris, fortsatt har varit intresserade av att
forvarva skogsfastigheter i Sverige. Utifran Figur 1 och 2 i kapitel 1.2 finns det anledning till
att analysera kopare av skogsfastigheter for att fastsla om forvdrven har grundats 1 andra
motiv dn av ekonomisk karaktér.

Syftet med studien har varit att utreda vilka motiv som varit drivande bland privatpersoner
som beslutat att forvirva eller overta skogsfastigheter och vad som har paverkat uppkomsten
av deras motiv. For att uppné studiens syfte har foljande forskningsfragor 4mnats att besvaras:

e Vilka motiv forekommer i samband med forvirv eller Overtagande av en
skogsfastighet?

o Paverkas uppkomsten av motiven av yttre faktorer eller beror motiven helt och hallet
pé den enskilda individen?

1.4 Avgransningar

Av praktiska och tidsbegransande skél har studien avgrédnsats. Studien har fokuserat pa
fysiska personer som dger skogsfastigheter i Sverige och har forvirvat eller overtagit dessa sa
nyligen som mgjligt, men som senast fran 2006 for att om mojligt ta hdnsyn till effekterna av
den forandrade Jordforvérvslagen. Utifran de typkoder som finns for olika fastighetstyper,

déribland fastighetstyp 1 — Lantbruksenheter, har Skatteverket gjort en bedomning att
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fastigheten skall taxeras som lantbruksenhet (Skatteverket u.4). Fastigheter bestdende av
skogsmark och som &r av intresse for den hir studien skall saledes uppfylla kravet pa att
producera minst 200 m3sk per ar och taxeras enligt fastighetstyp 1. Bebyggda och obebyggda
skogsfastigheter inkluderas. Studien exkluderar juridiska personer, sa som foretag, stiftelser
och kommuner och har i stillet fokuserat pa fysiska personer i form enskilda skogsigare.

1.5 Struktur for examensarbetet

Strukturen for examensarbetet presenteras 1 Figur 3.

¢ : Empirisk Resultat & Dls]msston &
> fuledniog > Tean > Mctd > bakgrund > Analys > Shutsats >

Figur 3. lllustration dver studiens struktur och process.

Kapitel 1 — Inledning: I kapitlet har en bakgrund och problem till &mnet presenterats. Vidare
har studiens syfte och forskningsfragor som undersokts redovisats tillsammans med initiala
avgransningar som har tilldmpats.

Kapitel 2 — Teori: I kapitlet har de tillimpade teorierna presenterats tillsammans med det
teoretiska ramverk som legat till grund for analysarbetet.

Kapitel 3 — Metod: I kapitlet har metod och vald ansats presenterats, f6ljt av en beskrivning
over hur datainsamlingen har utforts. Avslutningsvis redovisas en overgripande beskrivning
for hur analysprocessen har fortlopt, foljt av hur studien har kvalitetssékrats.

Kapitel 4 — Empirisk bakgrund: I kapitlet har en litteraturgenomgang presenterats bestdende
av tidigare utforda studier och dvrig tillginglig kunskap inom samma omrade som for den hér
studien.

Kapitel 5 — Resultat och analys: I kapitlet har det empiriska resultatet presenterats.

Kapitel 6 — Analys: I kapitlet har en analys presenterats utifrdn det teoretiska ramverket som
kapitlet 2 avslutades med tillsammans med det empiriska resultatet fran kapitel 5.

Kapitel 7 — Diskussion: I kapitlet har analysen av resultatet knutits samman med
litteraturgenomgéngen frén kapitel 4. Avslutningsvis har en granskning av tillimpad metod
och etiska aspekter redovisats.

Kapitel 8 — Slutsats: Studiens sista kapitel bestdende av en slutsats som bildats utifran det

empiriska underlaget och analysen. Kapitlet har avslutats med ett forslag till fortsatt
forskning.
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2 Teori

Teorikapitlet forklarar de bakomliggande teorierna som har tillimpats i studien. Forst
introduceras virdebegreppet rorande skogsfastigheter och vilka nyttor som paverkar virdet.
Dadrefter har teorin bakom hur behov uppstar samt kopprocessen redovisats. Vidare har teori
knutet till konsumtionsbeteendet presenterats. Slutligen har 6vergripande investeringsteori
beskrivits. Avslutningsvis har det konceptuella ramverket redovisats som legat till grund for
analys av studiens resultat.

2.1 Vardeteori

Fastigheter dr en slags vara, séavil skogsmark som en villa 1 staden. Varan ar utbjuden till
potentiella k&pare och varan har ett pris. Over tid kan prisutvecklingen variera, bade negativt
och positivt (Maklarsamfundet & Lantmadteriet 2019). Skogsfastigheter dr en unik vara pé
grund av att alla dr individuella sett till laget, sammanséttningen och arronderingen som
variera mellan olika skogsfastigheter. Nyttan med en fastighet kan vara stor for en viss individ
medan nyttan dr obefintlig for en annan beroende pa vad for syfte individen har.
Bedomningen som genomfors avseende en viss fastighets unika virde innebér att soka efter
en monetdr tolkning av vardebegreppet, vilket innebér att vardet tolkas i ett penningvirde

(ibid).

Teorin bakom hur virden uppstar kallas for virdeteori, med syftet att forklarar varfor virden
uppstar. Virde betraktas vanligen som ett monetért varde uttryckt i pengar, men det inrymmer
dven andra viarden som normalt dr svara att prissétta. Virde kan exempelvis utgoras av
affektions-, miljomassiga-, eller politiska viarden (Méklarsamfundet & Lantmiteriet 2019).
For att ett virde ska uppsta hos fastigheter krivs vissa forutséttningar. Forutsittningarna som
krévs har presenterats i Tabell 1.

Tabell 1. Forutsdttningarna for att ett virde skall uppstd for en fastighet (Méklarsamfundet & Lantmdteriet 2019)

Forutséiittning Forklaring

Behov Ett behov behover upptickas for att konsumtion skall uppsta

Nytta Fastigheten skall medfora nagon slags nytta. Exempelvis skapa tillfredsstillelse
eller ekonomiskt utbyte.

Mojligt att disponera Fastigheten méste gé att anvénda, exempelvis genom att kunna bo pa platsen

eller bedriva skogsbruk.

Mojlighet till Gverlatelse Fastigheten skall kunna avyttras genom forséljning, arv eller gdva som medfor
ett skifte av dgare.

Finns i begrdnsad omfattning Skogsfastigheterna som existerar dr ocksa det tillgéngliga utbudet, det gors inte
nya skogsfastigheter.

Gillande en fastighets monetéra varde sd kan det forklaras som det viarde som fastigheten
betingar ur ett rent foretagsekonomiskt perspektiv. Ofta gar det monetéra virdet att uttrycka i
exempelvis kronor och 6ren sett till de nyttigheter som gar att utvinna fran fastigheten, ofta
betraktat som vérdet fran virkesforsiljning nér det handlar om skogsfastigheter (Lindeborg
1986; Carlén 1990). Virdet som fastigheten betingar brukar vara hianforligt till nigon form av
vérdering, exempelvis en avkastningsvirdering eller ortsprisvdrdering som sedan generar ett
monetért virde for den individuella fastigheten (Rutegard 1998; Paulsson 2002).
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Det icke-monetira virdet kan sammanfattat beskrivas som virdet utdver avkastningsvéardet
eller de mjuka vérdena. Paulsson (2002) beskriver exempel pa vad icke-monetira virden kan
besta av och som kan hénforas till 4gandet av en skogsfastighet. Paulsson beskriver ndgra av
dessa som mojligheten till jakt och rekreation, kénslan av att kunna bestimma sjilv och
paverka samt affektionsvirde.

Gemensamt for manga av de exemplen som Paulsson (2002) beskrivet dr att dessa tenderar att
vara svarvarderade, atminstone nar det kommer till att sdtta ett monetért viarde pa en uttryckt
icke-monetir nytta. Costanza et. al. (1997) beskriver i sin artikel att det i manga fall 4r mycket
svart att kapitalisera ndgot som betraktas som icke-monetért och ibland vilseledande beroende
pa vad som &r ténkt att viardera och undersoka. Nyttigheterna som kan betraktas som icke-
monetira och som kan uppsta genom dgande av en skogsfastighet ar till viss grad mojliga att
kvantifiera som ett virde uttryckt i pengar, exempelvis genom att kapitalisera virdet av jakten
om nyttan skulle upplatas och inte disponeras av dgaren till fastigheten (Paulsson 2002).

2.2 Behovsteori

Forvarvsprocessen inleds med att en individ behover upptécka ett behov. Behovet kan uppsta
internt hos individen genom exempelvis torst eller hunger som sedan blir ett motiv till det
uppkomna behovet. Behovet kan dven ha sin bakgrund i yttre- och/eller extern paverkan sé
som sldkt, vinner och bekanta men dven genom reklam som individen tar del av (Kotler et al.
2019). Utdver uppkomsten av ett behov finns en sa kallad behovshierarki som har beskrivits
av (Maslow 1943). Behovshierarkin illustreras 1 Figur 4.

Figur 4. Tolkning av Maslows behovshierarki (Maslow 1943).

Maslow (1943) beskrev en individs behov utifrdn en pyramidstruktur. Det mest
grundléggande behovet forklarade Maslow som fysiologiska behov, som bestod 1 tillgang pa
mat och vatten eller motsvarande behov som var viktiga for 6verlevnad. For att ta sig till nidsta
niva i pyramiden méste det underliggande fysiska behovet vara uppfyllt till fullo, vilket blir
ett foljdkrav for de senare behoven i1 pyramiden.



Trygghet bestar i att kénna sig séker fran fysiska eller psykiska hot, exempelvis att ha tak dver
huvudet och att ha ett jobb som inbringar intékter till hushallet. Kérlek och tillhorighet utgors
av behovet av att ha néra relationer till familj och vénner samt att kdnna samhdrighet. I
anseende och sjdlvkénsla aterfinns att kdnna frihet, fa respekt av andra och att kunna kénna
sig viktig. Nér alla underliggande behov har blivit uppfyllda till fullo kan sjalvforverkligande
inforas vilket ger individen mdjlighet att uppna sin fulla potential. Behovet kan dven betraktas
som ett motiv for att uppfylla alla kriterier lagre ner i behovshierarkin (Maslow, 1943).

2.3 Konsumtionsprocessen

Infor kop genomgar konsumenten nagot som Belz och Peattie (2012) beskrivit som
konsumtionsprocessen. Konsumtionsprocessen bestar av sex olika steg och beskriver
hiandelseforloppet infor kop av en viss vara eller tjdnst. Stegen illustreras 1 Figur 5.

Behov av en viss Utvardering Framtida
vara Informationssokning av mijliga Kop/Forvare Anvandning anvandande
uppmarksammas alternativ eller avytiring

Figur 5. Tolkning av konsumtionsprocessen (Belz & Peattie 2012).

Behovet av en vara maste forst uppsté for att de andra stegen i Figur 5 ska bli aktuella (Belz
och Peattie, 2012). Hur och varfor behovet uppstar dr dock individuellt. Dock kan behovets
uppkomst foranledas av olika intryck som paverkat individen. Det andra steget,
informationssokning, uppstar for att soka information infor det planerade kopet. Vid kop av
skogsfastigheter kan det exempelvis innebira att jamfora geografiska skillnader eller risker.
Informationssokning kan dven innebéra att ta extern hjilp. Efter att informationssékningen
har 4gt rum maste olika alternativ jimforas och presenteras som utvdrdering av mojliga
alternativ 1 Figur 5. Alternativen bor vara jimforbara, exempelvis tva eller flera olika
skogsfastigheter med olika inneboende egenskaper. For att utvirdera mojliga alternativ kan
extern hjélp tas frin finansinstitut eller annan sakkunnig. Utvdrderingen kan ocksd utgéras av
att beakta annan kapitalplacering sdsom investering i aktier.

Nar alternativen har utvérderats sker det mest troligt ett forvdry genom att kopa exempelvis en
skogsfastighet. Forvdrvet sker vanligtvis genom kop och erldggning av en kopeskilling. For
skogsfastigheter dr dock forvarv genom arv eller gava ocksa aktuellt. Nar forvarvet har
genomforts kommer nagot till anvindning, foretrddesvis en skogsfastighet, vilket dr det femte
steget 1 processen. Anviandningen kan bestd av utvinning av skogsravara, jakt eller rekreation
jamte andra nyttigheter som dgaren tillgodogor sig. Det sjétte och sista steget har bendmnts
som framtida anvindande eller avyttring och innebdr att ndgot inte anvénds for evigt.
Begreppet ér ofta knutet till forbrukningsvaror enligt Belz och Peattie (2012) som slédngs eller
atervinns ndr de anvints klart. For skogsfastigheter innebér det sista steget dock avyttring
genom att fastigheten siljs pa den 6ppna marknaden eller Gverlats genom géava eller arv.

2.4 Konsumtionsbeteende

Nar en vara byter dgare uppstar konsumtion, det géller sdvdl om varan &r helt ny och séljs for
forsta gangen som om den har anvénts av ndgon sedan tidigare. Fastigheter kan betraktas som
en slags begagnad vara, oftast dr det ndgon som har disponerat fastigheten innan Gverlatelsen
sker (Lantmiteriet & Méklarsamfundet 2019). Individer som konsumerar en vara paverkas av
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olika faktorer infor ett eventuellt forvérv. Faktorer som beskrivs ha en paverkan pa
konsumtion kommer att beskrivas i kapitel 2.4.1 — 2.4.6.

2.4.1 Kulturella faktorer

Leo et. al (2005) beskriver kultur som en dynamisk process vilken kan uppsta i en
sammansluten grupp av individer eller i ett samhélle. Kultur anses ha en hog paverkansfaktor
pa individen, men hur det paverkar skiljer sig oerhort mycket. Beslutsfattande i
ink&psprocessen ér starkt priaglad av kultur for de flesta individer vilket i sin tur paverkar
individens preferenser. Kotler et. al. (2002) menar att kultur &r den faktor som péaverkar
individers beteende och behov i storst utstrackning, minniskors beteende &r ett resultat av
tidigare erfarenheter och inlérning.

2.4.2 Familj

Kotler et. al. (2002) beskriver att familj kan betraktas ur tva perspektiv nir det kommer till
konsumtionsprocessen. Det forsta perspektivet syftar till individens forédldrar medan det andra
syftar till individens egna familj. Fordldrarna kan komma att paverka sitt barn mer eller
mindre i vuxen alder, vilket beror pa hur néra forhillandet dr. Inom individens egna familj
kan det forekomma olika beslutsfattande roller. Antingen 4r de gemensamma och beslut tas i
samrad med sin partner och i vissa fall inkluderas dven barnen. Rollerna kan dven vara mer
uppdelade dar make eller maka tar enskilda beslut utan att bada inkluderas.

I det fall dir familjen lever och bor under samma tak betraktas de som en viktig enhet i fraga
om vilka beslut som skall fattas. Ur ett beslutfattande perspektiv menar Ndubisi och Koo
(2005) att individerna i familjen har en inverkan pé varandras beteende och beslutsfattande
infor olika ink&psprocesser.

2.4.3 Status

Grupper, organisationer, vinskapskretsar och enskilda individer kan ha olika tillhérigheter
beroende pé vilket sammanhanget dr och med vilka man som individ interagerar med. Med
olika roller kommer dven olika statusar som paverkas utifran vilka val man gor. Statusen kan
paverka kdpprocessen for konsumenten utifran vad denne har for mal respektive syfte och vad
beslutet ska reflektera utat sett om det avser att visas (Kotler et al. 2002).

2.4.4 Personliga faktorer

Konsumentens beslut préiglas till stor del av personliga faktorer. Delkomponenterna som ingér
1 personliga faktorer har beskrivits enligt (Kotler et al. 2002):

1. Alder och stadie i livet
2. Yrke

3. Ekonomisk situation
4. Livsstil

Alder och stadie i livet syftar till att ménniskan forindras 6ver tid och beroende pa vilket
stadie 1 livet som individen befinner sig i. Vad som exempelvis var en individs preferenser
gillande klader eller mat 1 vuxen alder skiljer sig sannolikt mot nér individen var ett barn.
Stadie i livet paverkas av om individen lever ensam, med en sambo eller har bildat en familj
och har barn. Personlig tillfredsstéllelse dr dven nagot som varierar med tiden vilket paverkar
individens behov (Kotler et al. 2002). Yrke och dess inverkan pa konsumtion hos en individ
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relaterar till att behovet av en vara ofta ar hianforligt till vad individen &r yrkesverksam inom.
En hantverkare kopare troligtvis slitstarka plagg medan en person som jobbar pa kontor
kanske koper lite finare kldder.

Ekonomisk situation beskrivs av Kotler et. al. (2002) att det i stor utstrdckning paverkar vad
en person kan konsumera. P4 grund av ekonomiska restriktioner kanske det inte &r mojligt att
kdpa den fina bilen som en individ vill ha, utan méste anpassa sig till vad som inryms inom
restriktionen och kopa en desto billigare bil. Lin (2002) har beskrivit att /ivsstil ar starkt
knutet till vad en individ konsumerar. Aven om flera personer har liknande demografiska
motiv till konsumtion sa kan livsstilen variera inom samma grupp av personer. (Kotler et al.
2002; Lin 2002).

2.5 Investeringsteori och alternativa placeringar

Investering som begrepp syftar till anskaftning av en tillgdng som kan antas komma ett
foretag eller person till nytta inom befintlig produktion och dérigenom bidra till 6kad
avkastning, eller for att bibehdlla en likvirdig niva (Bergknut et al. 1993).
Investeringsbeslutet kretsar ofta kring att ha kvar pengarna nu, eller placera kapitalet i
exempelvis en skogsfastighet och binda upp pengarna. Avkastningen som investeringen
potentiellt kan generera bor jamforas mot andra alternativ av kapitalplacering, exempelvis
aktier, fonder eller ndgon annan verksamhet. Den 6kade avkastningen kan dock komma till
uttryck pa olika vis, antingen genom minskade kostnader eller 6kade intdkter (ibid).

Skogsfastigheter betraktas av skogsidgare som en sékrare investering jamfort med att investera
kapital 1 aktier eller 14ta kapital forrdntas pé ett bankkonto (Lonnstedt & Svensson 2000).
Detta menas bero pé att skogsdgarna har god kinnedom om sina skogsfastigheter och vad de
kan generera utifran produktion av virkesvolym. Dock menar Norman (2008) utifrén sin
studie att den langsiktiga avkastningen for skogsfastigheter sett till virkesvérdet &r
underldgsen avkastningen for aktier.

Det talas ibland om att skogsfastigheter dr relativt skyddade mot inflation och pa sikt utgor en
sdker investering. Dock beskrivs det av Buve och Svensson (2011) att inflationen har en
paverkan pé kapital som investerats i skogsfastigheter samt den potentiella avkastningen som
en sadan fastighet kan generera. Det finns dock fall dir man motsitter sig detta och menar att
investerat kapital 1 skogsfastigheter och dess potentiella avkastning skyddar mot inflation
(Lausti 2004).

2.6 Konceptuell ram

Det konceptuella ramverket sammanfattar de teorier som har presenterats i kapitlet och som
har tilldmpats for att analysera resultatet 1 studien. Teorierna som tillimpas omfattar
vérdeteori for att forstd hur véirde uppstér, foljt av beteende kopplat till konsumtion for att
skapa forstaelse for vad som péaverkat uppkomsten av behovet av att forvédrva en
skogsfastighet. Oversiktlig investeringsteori har #ven inkluderats med anledning av att det
ligger i studiens intresse for att forstd om kdparna dverviger annan kapitalplacering én att
kopa en skogsfastighet. Det dr dven av relevans att undersoka i vilken utstrackning koparna
har valt att anvinda sig av extern hjélp for att soka information och utviardera mojliga
alternativ och om de valt att inte anvénda sig av extern hjilp forsta varfor de inte har valt att
gora sd. Det konceptuella ramverket har illustrerats 1 Figur 6.
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Figur 6. Det konceptuella ramverket som har baserats pd tillimpade teorier

Centrala begrepp 1 Figur 6 forklaras nedan:

Individen: Personen som i slutindan ar den beslutsfattande 1 friga om behov,
informationssokande, utvirdering. Personen ar d&ven huvudsaklig forviarvare och anvidndare av
skogsfastighet.

Behov: Behov kan uppsté pé olika sétt, men forenklat sa uppstar det genom en inneboende
drivkraft hos individen eller genom yttre paverkan som far individen att uppmirksamma
behovet.

Informationssékande och utvirdering av alternativ: Individen har upptickt ett behov och
fortsétter med att soka information om foremalet eller objektet. Individen har kanske for lite
egen kunskap och vill ldra sig mer innan ett konkret beslut fattas. Sokandet av information
kan endera genomforas av individen sjdlv eller genom att ta extern hjilp fran ndgon som ar
kunnig inom relevant &mne. S& smaningom sa kommer individen till steget dir olika
alternativ skall utvédrderas. Alternativen kan utgoras av likartade skogsfastigheter med mindre
skillnader, exempelvis en storre men sdmre arronderad skogsfastighet jamfort med en mindre
men mer vil-arronderad skogsfastighet. Alternativet att utesluta kop av skogsfastighet helt
och istéllet investera kapitalet pa borsen kan dven vara aktuellt, eller annat som ger storre
nytta for individen. For att utréna vad som &r det bésta alternativet kan individen forlita sig pa
egen kunskap eller likt informationssdkningen, ta extern hjilp.

Kop/Forvdrv: Individen bor ha kommit sa 1dngt att det dr dags att forvérva eller overta den
tilltankta skogsfastigheten. Av stegen som har angetts i det konceptuella ramverket enligt
Figur 6 s ér den hir delen den enda dér det finns en alternativ vig fram till forvarv som inte
har sitt ursprung i1 individens egen-upptéickta behov. Den alternativa vigen uppstér i form av
géva eller arv dér individen erbjuds att ta del av objektet utan att denne har upptickt sitt
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behov. Dirigenom kan upptéickandet av behov, informationssdkning och utvérdering av
alternativ forbipasseras. Utmaningen med tillvigagangssittet kan till viss del vara for
individen att motivera sitt behov, om inte eget intresse fanns for den aktuella skogsfastigheten
sedan tidigare.

Anvindning: Efter att skogsfastigheten har dvertagits eller forvarvats sé bor det f6ljaktligen
anvindas enligt tilltankt &ndamal. Hir kan preferenserna variera stort mellan olika individer.

Avyttring: Efter anvéindning kan individen, beroende pé typ av objekt, vilja avyttra. Motiven
till avyttring kan variera, men nigra exempel till anledningar kan ndmnas som; Ta del av
eventuell vardeutveckling, frigora kapital till formén for att kunna kopa ett annat objekt eller
andrade preferenser.
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3 Metod

1 kapitlet forklaras forskningsstrategin och ansatsen. Vidare beskrivs hur datainsamlingen
har genomforts vilket efterfoljs av en presentation av analystekniken. Kapitlet avslutas med en
beskrivning over vilka etiska 6verviganden som beaktas foljt av kvalitetssdikring och studiens
avgransningar.

3.1 Forskningsstrategi och ansats

Studien bedrevs som en kvalitativ fallstudie med en induktiv ansats. Den kvalitativa metoden
valdes med anledning av att den beskrivits som sérskilt 1dmplig ndr ménskliga interaktioner
skall studeras sdsom beteenden och sociala fenomen (Robson & McCartan 2015). Enligt Yin
(2006) ar det sarskilt lampligt att tillimpa kvalitativa studier, ofta som fallstudier, nir
komplexa sociala fenomen har analyserats dér grinserna mellan fenomenet och dess kontext
ar otydliga. En induktiv ansats tillimpades eftersom det mojliggor flexibilitet i
forskningsprocessen och ger utrymme for teoriutveckling utifran det empiriska materialet
(Bryman & Bell 2011). I kontrast till en deduktiv ansats dar forskningen utgar fran en
befintlig teori, innebdr en induktiv metod att slutsatser formas utifrdn empirin som samlats in
(van Kleef et al. 2005).

Aven om en induktiv ansats har tillimpats i denna studie s finns det deduktiva drag i
analysmetoden pa grund av de bakomliggande teorierna. Teorierna som har beskrivits i
kapitel 2 ger en foraning om vilka typer av teman som kan ténkas att uppkomma i det
empiriska resultatet. Dock dr den induktiva ansatsen empiriskt driven och syftar till att
forklara verkligheten (Bryman & Bell 2011). I och med att denna studie analyserar beteenden
och komplexa sociala sammanhang beddmdes en induktiv ansats vara anvdndbar da det
mojliggor identifiering av monster och samband som inte var uppenbara fran borjan
(Saunders et al. 2019).

Studien syftade till att 6ka forstdelsen for forekommande motiv till att privatpersoner 1
Sverige viljer att forvérva eller 6vertaga skogsfastigheter. Studiens syfte uppfylldes genom
intervjuer med kopare och Gvertagare av skogsfastigheter 1 Sverige. Robson och McCartan
(2015) papekar dock vikten av att beakta vilken miljo, savél fysisk som social, som
observationen dger rum i vid genomf6randet av en fallstudie. Det finns en risk med att
respondenterna i en intervju ar partiska och det som formedlas maste forskaren sitta i relation
till vad respektive respondent representerar. En utmaning med kvalitativa fallstudier ar
begriansningarna 1 generaliserbarhet, vilket gor det viktigt att resultatet tolkas med forsiktighet
(Yin 2006). Avsikten har inte varit att kunna generalisera resultatet i ett storre sammanhang,
utan att beskriva ett komplext fenomen med hog detaljrikedom.

Vanligt nédr kvalitativa metoder tillimpas ar att kombinera det med en flexibel
forskningsstrategi, vilket &ven kommer anvédndas i1 denna studie (Robson & McCartan 2015).
Syftet med en flexibel forskningsstrategi grundar sig 1 att erkdnna forskning som en dynamisk
process dir ovédntade fynd och situationer kan uppkomma. Dessa fynd och situationer behdver
beaktas och hanteras pd ritt sitt (ibid.). Som forskare ér det darfor viktigt att ha en 6ppen
instéllning till forskningsprocessen och vara villig att utifrdn det insamlade resultatet anpassa
studien (ibid.).
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3.2 Studiens analysenheter

Nar en fallstudie utfors bor analysenheter véljas ut som ar i paritet med studiens syfte och
fragestéllning (Yin 2009). Analysenheten kan utgéras av en viss mélgrupp, en hel
organisation och kan variera i storlek. Da denna studie genomforts med hjélp av
Skogssillskapet ar det lampligt att analysenheten bestér av privatpersoner som forvirvat
skogsfastigheter och som har tangerats av tjanster eller reklam frdn Skogsséllskapet. Studiens
initiala syfte var att 6ka forstaelsen for motiven till varfor privatpersoner viljer att kopa
skogsfastigheter. Men pa grund av brist pd kopare som frivilligt ville delta i studien utdkades
analysenheten till att dven inkludera privatpersoner som overtagit skogsfastigheter genom
gava eller arv. Bristen péd kopare kan forklaras av att utsokningen av respondenter endast
gjordes med Skogsséllskapets tillgéingliga kanaler.

3.3 Datainsamling

Forskningsfragorna som beskrivits 1 kapitel 1.3 har besvarats genom att inhimta data fran tva
olika typer av kéllor. Den forsta kéllan utgjordes av primér datainsamling som ligger till
grund for resultatet och baserades pé semi-strukturerade intervjuer med privatpersoner som
forvérvat skogsfastigheter. Den andra kéllan utgjordes av en litteraturgenomgéng som belyst
tidigare fynd och potentiella kunskapsluckor hos genomforda studier som tangerat samma
omride som denna studien har undersokt.

3.3.1 Primar datainsamling

Vid insamlingen av primir data tillimpades en kvalitativ intervjustudie som utgjordes av
semi-strukturerade intervjuer (Robson & McCartan 2015). Semi-strukturerade intervjuer
mojliggjorde en balans mellan forutbestdmda fragor eller intressanta omraden och 6ppenhet
for respondentens egna reflektioner (Brinkmann & Kvale 2014). En av utmaningarna vid
kvalitativa intervjuer har varit att hantera den omfattande och rika datamingden semi-
strukturerade intervjuer medfor. Trost (2010) papekar att den stora informationsméangden
kriaver en noggrann analys for att avgdra vad som &r relevant for studiens syfte. Stor vikt bor
laggas vid att & respondenten intresserad av att delta 1 samtalet for att fa sd riktiga svar som
bara dr mojligt (Shenton 2004). En annan utmaning &r att minska risken for partiskhet vid
tolkning av intervjuerna (Kvale 2006).

For att inhdmta primér data anvindes en intervjuguide, vilken har beskrivits som ett viktigt
verktyg da den sdkerstiller att centrala teman técks in utan att intervjuerna blir alltfor styrda
(Leech 2002). Semi-strukturerade intervjuer mdjliggor att respondenterna kan uttrycka sina
erfarenheter och perspektiv mer utforligt jamfort med strukturerade intervjuer (Wibeck 2010).
Intervjuguiden som anvéndes skiljde sig inte beroende pd om det var en kdpare eller
Overtagare av skogsfastighet som intervjuades. Intervjuerna genomfordes 1 Microsoft Teams
med videokommunikation mellan skribent och respondent for 6kad interaktion, vilket annars
kan betraktas som en svaghet med intervjuer som genomfors digitalt eller med telefoni
(Robson & McCartan 2015). Alla intervjuer spelades in efter medgivande fran respektive
respondent. Intervjuerna spelades in med hjélp av inspelningsfunktionen som fanns i
Microsoft Teams. I och med att samtliga respondenter var spridda geografiskt i Sverige var
tillvigagangssattet med digitala intervjuer det mest rationella valet.
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3.3.2 Utformande av intervjuguiden

Intervjuguiden (Bilaga 1) utformades utifran studiens syfte, forskningsfragor och
konceptuella ramverk. Fragorna var utformade for att f4 en samlad bild 6ver respondenternas
bakgrund, situation, vigval och aktuella asikter som foranledde forvarvet av en
skogsfastighet. Vid skapandet av de enskilda frdgorna i intervjuguiden var mélet att undvika
frdgor som kunde generera ett svar som ja eller nej och i stéllet formulera fragor som skapade
utvecklade resonemang (Bryman & Bell 2011).

3.3.3 Utsokning av respondenter

Det tillimpades tva tillvigagangssétt for att fanga upp privatpersoner som forvérvat
skogsfastigheter. Det forsta och huvudsakliga tillvagagangssittet gick ut pa att tillfragade
Skogsforvaltare vid Skogsséllskapets Forvaltning AB horde sig for inom deras aktuella
kundkrets om nagon var intresserad av att delta 1 studien, vilket resulterade i tvé deltagande
respondenter.

Det andra tillvigagingssittet var ocksa knutet till Skogsséllskapet, men med skillnaden att
deltagare till studien utlystes i en artikel via Skogsséllskapets nyhetsutskick,
tillvdgagangssittet resulterade 1 ytterligare fem stycken deltagande respondenter.

Malet med de béda tillvigagingssitten var dock liknande, vilket var att tangera privatpersoner
som var intresserade av att delta i studien. Det resulterade i totalt sju respondenter med en
geografisk spridning som téckte in storre delen av Sverige. Respondenterna har beskrivits 1
Tabell 2.

Tabell 2. Beskrivning av respondenterna som deltagit i studien. *Landskap som skogsfastigheten dr beldigen i

Geografisk

Respondent Intervjudatum Transkriptionsdatum beligenhet* Typ av forviirvare
RI 2023-04-24 2023-10-27 Norrbotten Férstagdngskopare
R2 2023-04-28 2024-02-17 Viistergitland Férstagdngsképare
R3 2023-06-12 2025-01-07 Jamtland Kompletterande forviirv
R4 2023-08-17 2025-01-11 Nirke Férstagdngsképare
R5 2023-08-17 2025-01-08 Jamtland Férstagdngskopare
R6 2023-07-11 2025-01-11 Ostergétland Slandat fing
R7 2023-08-17 2025-01-11 Virmland Kompletterande forviry

Respondenterna som beskrivits i Tabell 2 kategoriserades utifran deras forsta forvarvsform
for att senare gor det tydligt om forvirven som respondenterna beskriver var ett
forstagangsforvérv eller kompletterande forvarv.

3.3.4 Sekundar datainsamling

Den sekundira datainsamlingen baserades pa den empiriska bakgrunden som presenteras 1
kapitel fyra och utgjordes av en litteraturgenomgéng. Litteraturgenomgangens syfte bestod i
att redogora for tidigare genomforda studier, deras fynd och eventuella kunskapsbrister inom
likartade &mnesomraden som den hér studien har berort (Robson & McCartan 2015). Den
litteratur som har studerats har varit inom @mnesomrdden som hur olika nyttor varderas i en
skogsfastighet samt vad som paverkat prisbildningen pa skogsfastigheter. Litteraturen har
sOkts fram genom att anvdnda databaserna Google scholar, Primo och Web och science. For

9

att soka fram relevant litteratur har s6korden “motiv till forvirv”, “virdering av
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skogsfastigheter”, "icke-monetdra nyttor” och “reasons for acquisition of forest land”
tillampats 1 de olika databaserna, bdde som enskilda ord men dven i kombination med
varandra. I viss utstrickning granskades referenslistor i den framsdkta litteraturen for att
kunna utdka den sekundira datainsamlingen med ytterligare litteratur.

3.4 Analysprocessen

Vid analys av intervjuer gar det bland annat att tilldmpa tematisk analys eller innehéllsanalys
(Vaismoradi et al. 2013). Innehéllsanalys gar ut pa att systematiskt koda och kategorisera
innehall i texter eller transkriptioner for att faststélla frekvens av teman, anvianda ord och dess
relation till varandra. Tematisk analys liknar innehallsanalys till stor del och bida
analysmetoderna kan tilldmpas for att besvara fragor s som varfor individer véljer en viss
vara eller tjinst eller varfor individer gor pé ett visst sitt. Med innehallsanalys dr det mdjligt
att kvantifiera ett resultat, vilket inte &r mojligt pd samma sétt med tematisk analys. Tematisk
analys medfor i stillet en nyanserad och detaljerad bild av fenomenet som har undersokts
(ibid.). For denna studien &r det en nyanserad bild av det undersokta fenomenet som ar av
Intresse.

For analys av resultatet i denna studien har tematisk analys tillimpats. Induktiv ansats ar
fordelaktigt att kombinera med tematisk analys nér det &r en ny teori som studien ska baseras
pa och som tidigare inte har beprdvats (Vaismoradi et.al. 2013). Nagot som Vaismoradi et al.
(2013) poédngterade som viktigt att beakta vid analysen var att frekvensen av anvénda ord kan
innebdra olika saker. Hog frekvens av ett visst ord kan innebéra att det dr viktigt innehall, men
det kan @ven tyda pé att en individ har en egen vilja att tala om- och utveckla samtalet inom
ett visst omrade vilket nddvandigtvis inte ar av relevans. I jamforelse kan en annan individ
mena samma sak med férre fast starkare ord som gor att relevansen r likvirdig den som
anvander ord med svagare innebord 1 hogre frekvens (ibid.).

Tillvdgagangssattet for den tematiska analysen beskriven av Vaismoradi et al. (2013) samt
Braun och Clarke (2006) har illustrerats 1 Figur 7.

\ Farberedelse /
Organisera
data
Soka efter
teman
Definiera
teman
Amnalys av
resultat

Fapportera
fimd

Figur 7. Beskrivning av den tematiska analysprocessen med inspiration fran (Braun & Clarke 2006, Vaismoradi
etal 2013).
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Harefter beskrivs stegen som illustrerats i Figur 7. Forsta steget i den tematiska analysen
utgjordes av att transkribera det insamlade materialet for att sedan bekanta sig med det. Nésta
steg 1 processen utgjordes av att organisera innehallet i intervjuerna i form av att skapa initiala
koder baserade pa meningar och uttryck. Steget avslutades med att justera de initiala koderna,
exempelvis om ndgra koder var olika uttryckta men hade samma innebord. Tredje steget var
att soka efter teman bland de koder som uppstatt i foregaende steg (Braun & Clarke 2006;
Vaismoradi et al. 2013). I det fjarde steget definierades de uppkomna temana och granskades
utifran respektive temas innebord och anknytning till forskningsfragorna. Respektive tema
beskrevs utifran dess betydelse och styrktes med citat frn intervjuerna. Det femte steget
bestod i att analysera resultatet utifran de redovisade teman som uppstatt samt hur dessa
relaterade till forskningsfragorna. I det sjitte och avslutande steget presenteras slutsatsen som
bildats utifran resultatet och forskningsfragorna (ibid.).

Braune och Clark (2006) har poédngterat att det foreligger en viss risk d& processen i en
tematisk analys kan betraktas som subjektiv utifrdén bedomningar som forskaren har gjort. I
och med den uttalade risken for forskarbias krévs det att forskaren agerar noggrant vid egna
val och tolkningar av resultatet.

3.5 Etiska overvaganden

Nir forskning bedrivs inom omraden som involverar méinniskor, ir det nddvindigt att beakta
etiska dvervidganden genom hela forskningsprocessen (Robson & McCartan 2015). Detta ar
centralt for att undvika att deltagarna utsitts for exempelvis stress eller obehag. I den hir
studien har etiska beslut integrerats i sdvil planeringsfasen som under insamlingen och
hanteringen av det empiriska materialet. Kvale et. al. (2014) identifierade fyra centrala
omraden dér etiska fragor &r sirskilt framtraddande inom kvalitativa intervjuer. Dessa har
beskrivits som informerat samtycke, konfidentialitet, potentiella konsekvenser samt
forskarens ansvar. Infor varje intervju fick deltagarna en tydlig beskrivning av studiens syfte
och intervjuns uppldgg. Alla respondenter informerades dven om att medverkan var helt
frivillig och att de nér som helst kunde vilja att avbryta sitt deltagande utan att behdva ange
nigon anledning.

Konfidentialitet avser de etiska dtaganden som ror hanteringen av det material som
respondenterna bidrar med (Kvale et al. 2014). I denna studie forsékrades samtliga deltagare
om att de vara som anonyma, och de bendmns déarfor endast som R1, R2...Rn. Endast
forskaren har haft tillgang till deltagarnas kontaktinformation, intervjuinspelningar och
fullstdndiga transkriptioner. Detta for att sidkerstélla att ingen deltagare kan identifieras eller
paverkas negativt av sitt medverkande.

3.6 Kvalitetssakring

Vid genomfGrandet av en kvalitativ studie utgjorde kvalitetssdkring en central aspekt.
Shenton (2004) lyfte fram skillnader mellan kvalitativ och kvantitativ metod, déar den senare
ofta erbjuder en hogre grad av validerbarhet f6r utomstaende granskare. D4 denna studie
baserades pa kvalitativ metod blev validering mer komplex. For att stirka kvaliteten 1 studien
tillimpades fyra vigledande kriterier enligt Shenton (2004) som presenterats i1 Tabell 3.

26



Tabell 3. Kriterierna for kvalitetssikring (Shenton, 2004)

Kriterium Forklaring Tillimpning i studien
Anvindning av ldmpliga metoder En relevant metod valdes och en
och triangulering for att sikra datats litteraturgenomgang genomfordes.
Troviardighet trovardighet. Respondenter gav sitt samtycke fritt.

Tidigare studier redovisades
Resultatet bor vara dverforbart till tydligt for att mojliggora overforing till
Igenkinnbarhet andra sammanhang. liknande situationer.

Metodbeskrivning dokumenterades
Studien bor kunna replikeras med noggrant sa att studien i teorin kan
Pélitlighet liknande resultat. upprepas.

Intervjuinspelningarna 1ag till grund
Forskarens egna tolkningar bor for analysen och egna reflektioner
Anpassningsbarhet inte paverka analysens objektivitet. behandlas i diskussionskapitlet.

Trovdrdighet sékerstilldes genom att anvénda en forskningsstrategi anpassad efter studiens
syfte. Litteraturgenomgéangen av tidigare studier gav en kontextuell bakgrund och anvéndes
dven som referensmaterial 1 diskussionsdelen. Nér det giller igenkdnnbarhet var ambitionen
att presentera studiens kontext, urval och tillvigagangssitt sa tydligt att 1dsare skulle kunna
avgora i1 vilken man resultaten dr Gverforbara till andra sammanhang. D4 studien hade en
smaskalig och kvalitativ karaktar erkdndes dock begransningar i mdjligheten att uppna bred
generaliserbarhet. For att stirka igenkdnnbarheten tillhandahdlls rikliga beskrivningar av
deltagarnas perspektiv.

Palitlighet stiarktes genom att detaljerat dokumentera studiens samtliga steg, fran urval till
datainsamling och analys. Aven om kvalitativa studier inte alltid &r m&jliga att exakt
replikera, kunde en liknande studie med samma metod och deltagare forvéntas generera
jamforbara resultat. Slutligen beaktades anpassningsbarhet, vilket handlar om att forskaren
forhaller sig objektivt och inte styr analysen utifrdn egna forvantningar. Fokus lag darfor pa
att 1ata respondenternas uppfattningar och uttryck styra den tematiska analysen, snarare dn att
forma resultatet efter forutfattade antaganden.

3.7 Avgransningar

I det hir delkapitlet foljer en beskrivning av vilka avgriansningar som har gjorts med avseende
pa denna studiens metod, tillimpade teorier och empiriska underlag.

3.7.1 Metod

Nir kvalitativa fallstudier utfors maste den bristande mojligheten att generalisera beaktas (Yin
2009; Bryman & Bell 2011). Detta beaktas genom att det inte dr av intresse att mojliggora en
generalisering av det uppkomna resultatet i ett storre sammanhang, utan att i stéllet strdva
efter en djupare forstielse av fenomenet som denna studie har undersokt. Forskningen
baseras pd kvalitativa semi-strukturerade intervjuer som genomforts i Microsoft Teams.
Risken for forsdmrad interaktion med respondenterna har forsokt avhjilpas genom att utféra
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intervjuerna som videosamtal dar forskaren ser respondenten och tvértom. Att utfora
intervjuerna digitalt baserades pa att respondenterna befann sig pa olika geografiska platser.

3.7.2 Teori

Denna studie har kombinerat tre teorier som tidigare studier applicerat enskilt eller i
kombination inom likartade &mnen. Tilldimpandet av vedertagna teorier sidkerstillde denna
studies Overensstimmande med andra studier kring liknande dmnen (Robson & McCartan
2015).

En fordjupad forstaelse for studiens &mne uppnaddes genom granskning av tidigare forskning
inom likartade amnesomréden. Baserat pd denna genomgéng utarbetades ett teoretiskt
ramverk som omfattade vérdeteori, behovsteori, konsumtionsteori samt investeringsteori.
Teorierna betraktas som tillimpliga utifran den hir studiens syfte, vilket var att belysa vilka
motiv som &r drivande bland privatpersoner som beslutat att forvérva eller Gvertaga
skogsfastigheter samt om négot har paverkat uppkomsten av deras motiv.

3.7.3 Empiri

Valen som har gjorts betrdffande insamlandet av empiri har haft sin bakgrund valda
analysenheter. Forsta analysenheten utgjordes av Skogssillskapet som var en
samarbetspartner infor genomforandet av studien och som tillhandahdll deltagare. Den andra
analysenheten utgjordes av privatpersoner som forvirvat skogsfastigheter i Sverige och som
hade tangerats av Skogsséllskapets tjédnster och/eller reklam. Det har inte varit tillimpligt med
den hér studiens syfte att urskilja olikheter bland deltagarna som kan refereras till kon,
etnicitet eller storlek pa skogsfastighet. Utsokningen av respondenter har inte avgrinsats
geografiskt i Sverige med anledning av att sa hogt deltagarantal som mgjligt 6nskades, samt
att respondenter pa eget initiativ fick hora av sig och anméla deltagande. Genom tillampat
utsokningsforfarande kunde det dirmed forvantas att deltagarantalet kunde bli 14gt, men med
fordelen att deltagarna sjdlva var intresserade av att delta och dela med sig av sina
erfarenheter.
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4 Empirisk bakgrund

1 det fjdrde kapitlet har en litteraturgenomgang presenterats foljit av de vanligast
forekommande forvirvsformerna som berér forvirv av skogsfastigheter.

4.1 Litteraturgenomgang

Litteraturgenomgangen som presenteras i kapitel 4.1.1 syftar till att belysa tidigare studier
som utforts inom ett liknande omrade som for denna studie, dess fynd och eventuella
kunskapsluckor. I kapitel 4.1.2 redovisas de centrala fynden fran litteraturgenomgéangen.

4 1.1 Historiskt identifierade motiv

Nar en skogsfastighet ska forvdrvas kan de bakomliggande motiven variera. Paulsson (2002)
upptickte i sin studie att de frimsta motiven som foranledde att privatpersoner kopte
skogsfastigheter var en kombination av icke-monetédra och monetira motiv. Studien visade
aven att icke-monetdra motiv enskilt var 6verordnad de monetdra motiven. Paulsson (2002)
menade dven att de viktigaste delkomponenterna i det icke-monetira virdet bestod av
dgandets egenvirde, rekreation och naturvard. Inneborden av delkomponenterna tenderade att
variera beroende pa om koparna hade 4gt skog sedan tidigare och dérefter gjort
kompletterande kop jamfort med om det var en forstagdngskopare.

I likhet med Paulssons (2002) fynd upptéckte dven Ferranto et al. (2011) att skogsigare i
Kalifornien motiverade sitt skogsdgande med huvudsaklig bakgrund i icke-monetéra motiv,
sasom rekreation, naturvard och kénslan av att bo i anslutning till naturen. Daremot pavisades
att en hog andel av skogsdgarna i Kalifornien hade monetira motiv som foranledde
skogsdgandet. De monetira motiven som uttrycktes bestod av spekulation i okat
fastighetsvirde, god investering, kompletterande strategiska kop och inkomstkélla (Ferranto
etal. 2011). Persson (2019) beskrev monetdra motiv 1 linje med vad Ferranto et al. (2011)
gjorde och kom fram till att det frimsta motivet till att privatpersoner valde att kopa skog
baserades pa langsiktig investering och en forvintan betrdffande dkad efterfraga pa
skogsravaran.

Lindeborg (1986) beskrev de viktigaste icke-monetdra motiven till att 4ga en skogsfastighet
som sentimentala skél, anknytning till orten dér skogsfastigheten &r beldgen, bestimmanderatt
och stolthet 1 att dga skog.

Holting (2015) undersokte 1 sin studie vilka motiv som fanns bland kdpare av skog 1
Norrbottens 1dn och Kronobergs 14n. Resultatet visade pa att kopare av skogsfastigheter i
Norrbottens ldn 1 hogre utstrackning hade ett personligt syfte med forvérvet, medan kdpare i
Kronobergs ldn hade motiv med ekonomisk anknytning. De som kopte skogsfastigheter 1
Norrbottens ldn var ocksa bosatta i ldnet 1 hogre utstrickning jaimfort med dem som kopte i
Kronobergs lén.

I tidigare studier har man dven forsokt att kategorisera skogsédgare utifrén vilket
underliggande syfte som kdparna hade forvirvat sina skogsfastigheter (Ingemarson et al.
2006). Ingemarson et al. (2006) upptéckte att kopare av skogsfastigheter kunde delas in i fem
olika kategorier, vilka utgjordes av de traditionella, de ekonomiska, de konservativa, de
passiva och de multiobjektiva. De ekonomiska beskrevs av Ingemarson et al. (2006) som unga
individer som 1 stor utstrackning hade forvérvat skog genom familjen. Inkomsterna frn
skogen var betydande och de hade 1 stor utstrdckning andra planer for skogsfastigheten én att
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bibehélla den till kommande generationer. De passiva kdparna var ofta dldre, hade sma
skogstastigheter och besokte sina skogsfastigheter mer sillan. De konservativa tenderade att
ha forvérvat genom kop eller arv frén familjen en till synes liten skogsfastighet. Inkomsten
som skogsfastigheten kunde generera var sillan av betydande storlek och avstandet fran
hemmet till skogsfastigheten var stort. De multiobjektiva beskrevs som de som hade en
drivkraft till att forviarva mer skogsmark och utoka sitt befintliga innehav och som dven erholl
en betydande del av sin inkomst frin skogen. Agarkategorin sig langsiktigt p4 sitt
skogsdgande och det fanns en forvantning pd barnen att de skulle ta 6ver skogsfastigheten.
Slutligen, de traditionella, som summerade medelvérdet av de tidigare beskrivna
kategorierna, vilket beskrivs av Ingemarson et al. (2006) som att skogsfastigheten ofta dgdes
inom den kommun som dgaren var bosatt. Skogen hade kommit till 4go genom familjen och
det fanns ofta en forviantning om att dgarens barn skulle ta 6ver fastigheten senare i tiden
(Ingemarson et al. 2006).

I likhet med den kategorisering som framkom ur studien av Ingemarson et al. (2006)
utformade Johansson (2008) tre klassificeringar utifrén att ha studerat vilka motiv som
forekom bland kopare av skogsfastigheter. De klassificeringar som uppkom var, Bonden,
Drémmaren samt den kapitalstarke. Bonden beskrevs av koparen sedan tidigare hade varit
agare till en skogsfastighet och som gor kompletterande kdp av nér- eller intilliggande
skogsfastigheter. De huvudsakliga motiven for bonden utgjordes av sysselsittning och god
framtidstro. Kopare som forvirvade sin forsta skogsfastighet mot bakgrund av att forverkliga
en livsdrom klassificerades enligt Johansson (2008) som Drémmaren. Fér drémmaren
utgjordes de viktigaste motiven av jakt, skogsskotsel och mojlighet till att bo pa sin fastighet.
Den kapitalstarke beskrevs som ndgon som hade ett stort intresse for skog och storre
ekonomiska muskler 4n genomsnittet och kdpte skogsfastigheter primért for att sprida
riskerna bland olika investeringar och for att kunna ta del av tillamplig skattelagstiftning
(Johansson 2008)

4.1.2 Sammanfattning av litteraturgenomgangen

De bakomliggande motiven som tenderar att uppkomma hos privatpersoner som ska- eller har
forvarvat skogsfastigheter varierar mellan ett antal kirnomraden. I Tabell 4 har de centrala
fynden frén litteraturgenomgéangen presenterats.

Tabell 4. Sammanfattning av fynd i litteraturgenomgdngen

Fynd Centrala begrepp Studie

Agandets egenvirde, rekreation,
Icke-monetira naturvérd, kdnslan av att bo i Paulsson (2002),
motiv anslutning till naturen. Ferranto et al. (2011)

Spekulation i 6kat fastighetsvérde,

god investering, strategiska forvérv, Ferranto et al (2011),
inkomstkélla, langsiktig Persson (2019),
Monetdra motiv investeringshorisont. Holting (2015)
Kategorisering och Traditionella, Ekonomiska,
klassificering av Konservativa, Passiva, Multiobjektiva, Ingemarson et al. (2006),
kopare Bonden, Drommaren, Kapitalstarke. Johansson (2008)

Fynden som har redovisats i Tabell 4 belyser de férekommande motiven bland personer som
valt att forvirva skogsfastigheter samt hur de i vissa fall har kategoriserats utifran studierna
som presenterats 1 kapitel 4.1.1. Bland privatpersoner som forvirvat skogsfastigheter beskrevs
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icke-monetira motiv samt en kombination av icke-monetédra och monetdra motiv som mest
frekvent forekommande eller mest betydelsefulla (Paulsson 2002; Ferranto et al. 2011). I de
fall dar monetédra motiv har framtritt som viktigare sa har det kunnat relateras till geografiska
skillnader tillsammans med om kdparen har varit en utbo eller abo (Holting 2015; Persson
2019). Genom de kategorier och klassificeringar som framkommit ur tidigare studier kan de
uppkomna motiven relateras till ett bredare perspektiv, frimst genom de beskrivningar som
har hort till respektive kategori eller klassificering (Ingemarson et al. 2006; Johansson 2008).

De studier som har redovisats i kapitel 4.1.1 har ddremot inte undersokt vad som har paverkat
uppkomsten av de angivna motiven bland privatpersoner som forvirvat skogsfastigheter.
Déarmed dr det av fortsatt intresse att undersoka vilka forekommande motiv som férekommer
bland privatpersoner som valt att forvirva skogsfastigheter, om motiven dverensstaimmer eller
skiljer sig mot tidigare fynd samt vad som har paverkat uppkomsten av motiven.

4.2 Forvarvsformer

Studien har 1 forsta hand riktat sig till dem som har férvirvat skogsfastigheter genom kop.
Trots 6nskan om forviarv genom kop var det dven av intresse att belysa olika former av
forvdrv. Syftet har varit att endast oversiktligt belysa de vanligaste forvarvsformerna for
skogs- eller jordbruksfastigheter.

4.2.1 Onerosa fang

Onerdsa fang utgors bland annat av kop eller byte och kommer att forklaras dversiktligt. Kop
av skogsfastighet beskrivs enklast genom Jordabalken 4 kapitlet 1 § som anger att kop av fast
egendom slutes genom kdpehandling som underskrives av séljaren och kdparen. For att
kdpehandlingen skall vara giltig finns fyra formkrav som skall finnas i kopehandlingen
(Jordabalk 1970:994). Formkraven utgors av foljande enligt JB 4 kap. 1 §:

1. Skriftligt avtal som undertecknats av séljare och kdpare.

2. Kopeskillingen maste anges.

3. Forklaring vilken egendom som 6verlats, ldmpligtvis genom fastighetsbeteckning eller
beskrivande karta.

4. Overlatelseforklaring som anger att séljaren éverléter egendomen enligt punkt 3 till
koparen.

Byte av fastigheter mellan tva fastighetségare kan ske genom fastighetsreglering i enlighet
med Fastighetsbildningslag 3 kapitlet 1 § och 2 § (Fastighetsbildningslag 1970:988). Byte kan
omfatta delar av fastighet eller fastighet i sin helhet som overfores till annan fastighet.
Erséttning kan utgd i form av pengar om sd ar &ndamaélsenligt, annars kan ersittning utga i
form av mark eller andel i samféllighet. I fallet att ersittning utgar i form av mark bor de delar
som bytes mellan fastigheter vara av likartat vdrde. En av forutsittningarna for att byte skall
vara aktuellt &r att villkoren for fastighetsbildning uppfylls enligt Fastighetsbildningslag 3
kapitlet.

4.2.2 Benefikt fang

Benefikt fing kan utgdras i form av bland annat gava och arv. Overtagaren av fastigheten kan
mottaga egendomen utan nagon motprestation om s har varit dnskat fran dverlataren.
Overlataren kan #iven i fall da det ir tillimpligt kriiva ersittningen i form av vederlag som
hogst uppgér till taxeringsvardet for att det fortfarande skall klassas som arv eller gdva utan

31



att utlosa kapitalvinstbeskattning for 6verldtaren (Skatteverket 2025). Fortsittningsvis anger
Skatteverket (2025) att foljande principer skall vara uppfyllda for att forvérvet skall rdknas
som gava:

1. Det skall bygga pa frivillighet.
2. Det skall finnas en gavoavsikt
3. Det skall ske en formdgenhetsoverforing fran overlataren till overtagaren.

4.2.3 Blandat fang

Skatteverket (2025) har beskrivit blandat fing som ett forvérv som delvis bestar av en onerds
del och delvis en benefik del. Géllande den onerdsa delen skall ersattningen som utgér
understiga det for egendomen aktuella marknadsvérdet.
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5 Resultat

1 kapitlet har det empiriska resultatet fran intervjuerna i form av forekommande teman med
tillhérande komponenter presenterats.

5.1 Teman fran intervjuerna

Fran den tematiska analysen framkom fyra teman som totalt utgjordes av 16 komponenter.
Teman som uppkommit relaterade till motiv har redovisats 1 Tabell 5 och temat som
uppkommit relaterat till paverkande faktorer har redovisats i Tabell 5.

Tabell 5. Teman och dess tillhorande komponenter som uppkommit genom den tematiska analysen som beskriver
de forkommande motiven till att forvirva skogsfastigheter

Tema Komponent
Attraktiv lokalmarknad att férvirva fastigheter i

Strategiska forviry

Monetira och
investeringsmassigt
grundade motiv Geografiska och fastighetsspecifika preferenser

Synergieffekter att diga som fysisk person

Kdnslan att dga sin egen mark
. Kinna sig vilkommen
Icke-monetirt
grundade
motiv Onskan om att forvirva mer

Mojlighet till jakt och annan rekreation

Historiska motiv

Socialt och kulturellt

grundade motiv Familjdra motiv

Flexibilitet i vardagen

I Tabell 5 har motiv och paverkande faktorer presenterats genom tre teman vilka var centrala
for respondenterna nér det gillde forvérv eller Gvertagande av skogsfastigheter.

Tabell 6. Teman och dess tillhorande komponenter som uppkommit genom den tematiska analysen som beskriver
de paverkande faktorer som funnits knutna till motiven

Tema Komponent

Barndomsupplevelser
Extern paverkan och radgivning
. Deldgarskap
Paverkande faktorer
Paverkan genom familj, sldkt och vinner

Ekonomisk situation

I Tabell 6 har de paverkande faktorerna beskrivits som ett enda tema med tillhdrande
komponenter. Respektive tema kommer hérefter att beskrivas mer ingdende.
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5.1.1 Monetara och investeringsmassigt grundade motiv

Tva av respondenterna (R1, R5) betonade att det hade varit en attraktiv lokalmarknad att
verka i1 och skogsinnehavets ekonomiska potential, dér det frimst rorde sig om
kompletterande forvérv. For en av respondenterna var det ett tydligt investeringsbeslut.

”...man fick mycket skog for pengarna... att kunna tjina mer pengar forstds i det langa
loppet.” — R1

... Sen dr det ju sa att skogsmark, den skogsmarken som finns, den finns liksom. Det gors
inte mer och sjotomter gors inte mer heller. Har man chansen att képa, sa kop” — RS

R1 resonerade mer specifikt om skogsfastigheter som investering och lokalmarknaden dér
respondenten varit verksam. RS resonerade pa ett likartat sdtt men talade mer i stora drag om
skogsfastigheter som tillgang utifran respondentens preferenser om fysiska tillgangar sdsom
skogsfastigheter och bostadsrétter.

Aven strategiska motiv lyftes fram hos fyra av respondenterna (R2, R3, R4, R7) och utgjordes
bland annat av stordriftsfordelar, forbattrad arrondering och/eller fastighetsgranser samt
utokad jaktbar areal.

"Vi har kopt ndr det blivit ldige” — R2

“Det dr inte varje dag som det kommer ut ett stdlle till salu i ndrheten. Och det hér var ju
precis angrdnsande” — R4

”...alltsa att det ska ligga sd att det passar bra till den befintliga fastigheten jag har” — R7

R2 och R4 beskrev pé likartade sétt att forvirv hade genomforts nér det hade erbjudits
tillfalle. R7 beskrev att kompletterande forviarv hade genomforts nér det fanns mojlighet att
forbattra granser och arrondering.

En av respondenterna (R1) beskrev synergieffekter som en viktig del i forvérvet av
skogsfastigheter.

“"Dom overskotten som jag kan gora pa skogen ddr uppe kan jag da kvitta emot underskottet
pad min gard hdr nere” — R1

R1 fokuserade pa att forvirva skogsfastigheter i Norrbotten men dgde dven en gérd i
Upplands ldn. Respondenten menade att synergieffekten uppstod genom att kunna kvitta
underskottet pad garden som ofta presterade negativa resultat mot dverskottet som
skogsfastigheterna i Norrbottens 1dan kunde prestera.

Sista temakomponenten beskrevs av tvé respondenter (RS, R7) och utgjordes av geografiska
preferenser. De bdda respondenterna beskrev att de geografiska preferenserna hade haft och

fortsatt hade stor betydelse.

“Det var vildigt viktigt att det skulle finnas i Jdmtland, i ldnet. Det fick inte vara i
Visternorrland pa nagot sdtt, utan det skulle vara i rdtt lin” — RS
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”...jag skulle inte ha ndgot intresse av att kopa en skogsfastighet, eller kopa ytterligare en
skogsfastighet, liksom fem mil bort som jag maste aka till och skota” -R7

R5 som var forstagdngskopare beskrev att geografiskt lage pa skogsfastigheten hade varit
avgorande infor forvdrvet och att kravet bestod i att fastigheten skulle finnas i Jamtlands lan.
Den andra respondenten (R7) resonerade utifran hiandelsen av kompletterande forvarv av
skogsfastigheter. R7 beskrev i likhet med R6 att geografiskt lage hade varit och fortfarande
var viktigt. Daremot utgick R7 fran det befintliga innehavet av skogsfastigheter och att
kompletterande fastighetsforvirv endast var av intresse om de l4g angrinsande eller véldigt
ndra det befintliga innehavet.

5.1.2 Icke-monetart grundade motiv

Detta motiv var vanligt forekommande, ofta kopplat till jakt, rekreation och kénslan av att ha
kontroll 6ver sin egen mark. Forsta temakomponenten, kénslan att dga sin egen mark,
beskrevs av tre respondenter (R1, RS, R7).

”...jag hade forst skogen hdr nere och det delar jag ju med min syster och dd dr det inte min
skog och sen sa kopte jag skog till hustrun och dd ndr jag gick runt ddr sd ja dd var det
hustruns skog och till sist sd sa jag nej nu vill jag faktiskt ha min egen skog for en gdangs
skull” — R1

"Utan skogen skulle vara ddir, men i vilket skick och vilken storlek det var liksom sekund(irt.
Det viktiga var ju att det var skog och att det var en gard och att det lag i Jamtland.” — R5

“Men for mig dr ju en av de stora orsakerna dr ju att jag vill kunna paverka min ndrmiljo” —
R7

Respondenterna resonerade om kénslan att dga sin egen mark pd olika sitt. For R1 hade
kanslan uppkommit genom att ha borjat dgandet av skogsfastigheter genom deldgarskap med
sitt syskon, som sedan medforde att R1 upptickte ett behov av att fa dga sin egen skog pa
egen hand. RS resonerade utifran att behovet och viljan hade uppstétt i frigan om att dga en
skogsfastighet, men utan tidigare erfarenheter. R7 utgick frén att respondenten tidigare hade
agt skogsfastigheter och menade att det var vardefullt att kunna paverka sin narmiljo.

Den andra temakomponenten utgjordes av “kénslan att kdnna sig vilkommen” och beskrev av
tva respondenter (R1, R3).

"Och dom dr ju vildigt trevliga och hyggliga ddr uppe och har bra kvalitet pd skogen och
hittills hyfsade priser, sa det dr mycket som talar for att kopa ddr uppe.” — R1

”Nej, men det dr en vildigt trevlig grannsdmja och liksom det. Vilket gor det liksom dnnu
roligare ddr uppe” — R3

R1 och R3 beskrev pd olika sitt hur kénslan av att kdnna sig vilkommen hade varit
betydelsefullt infor forvarven av de forsta skogsfastigheterna men dven for de kompletterande

forvarv som de bada respondenterna hade gjort.

Tredje temakomponenten utgjordes av mojlighet till jakt och annan rekreation” och
uttrycktes av tre respondenter (R3, R4, RS5).
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”Nej, men det dr. Och som sagt var, den enda anledningen till mitt stora intresse dd, det var
Jju att behalla dlgjakten.” — R3

“Det dr ocksa sa hdr nédr man jagar dlg sa maste man ha typ 300 hektar och dd far man ju
ldna ihop fran. Vi har alltid gjort det i familjen sa vi har inte kort pa ndgot jaktlag. Dad far
man ju liksom, vi arrenderar lite héir och var, men det dr kul att ha lite eget” — R4

Respondent R3 och R4 resonerade till stora delar om att antingen behalla mojligheten till jakt
pa skogsfastigheten eller att utoka den jaktbara arealen som betydande motiv. RS beskrev
kortfattat att en av anledningarna till forvarvet hade varit att ha en plats att aka till under
helger och lov tillsammans med sina barn.

Den sista temakomponenten bestod i ”0nskan att forviarva mer” och beskrevs oversiktligt av
tre respondenter (R1, R2, R7). Samtliga respondenter som resonerade om dnskan och viljan
att forvérva ytterligare skogsfastigheter hade dgt sddana fastigheter sedan en langre tid
tillbaka. R1 syftade pé att denne hade fétt upp intresset for att forvirva skogsfastigheter i
Norrbottens ldn samt att respondenten gérna hade forvérvat fler skogsfastigheter i samma lan
om mojlighet gavs. Bakgrunden till resonemanget som R1 forde grundade sig till stor del pa
ekonomiska incitament. Till skillnad fran R1 beskrev R2 att 6nskan om att forvarva
ytterligare skogsfastigheter hade sin bakgrund i att bygga upp det fastighetsbestand som
respondentens morfar tidigare hade haft, men sedan en lidngre tid forlorat. R7 beskrev 6nskan
om att forvirva ytterligare skogsfastigheter om tillfdlle gavs for att utoka det befintliga
innehavet under forutsittningen att laget var rétt i relation till respondentens befintliga
skogsfastigheter.

5.1.3 Socialt och kulturellt grundade motiv

Temakomponenterna var historiska motiv” vilket tva respondenter beskrev (R2, R5) och
”familjdra motiv” som en respondent (R3) resonerade om. En av respondenterna (R6) beskrev
hur temakomponenten “flexibilitet i vardagen” pdverkade forvarvsprocessen.

Historiska motiv beskrevs vara det grundldggande motivet hos respondent R2 och bakgrunden
till varfor respondenten intresserat sig for att forvirva skogstastigheter vilket har beskrivits av
respondenten som:

”... det slutade med att min morfar gjorde en brakkonkurs och sedan forsvann skog och mark
ifran sldikten. Det dr ett projekt som jag haller pa med nu. Vi ska forsoka stdilla samman hela
det hdr eldndet som har varit en férbannelse for vissa i slikten under en lang tid” — R2

R2 forklarade bakgrunden till hur respondentens morfar tidigare hade gt skog som sedan
hade forsvunnit ur sldktens dgor. Bakgrunden blev ett viktigt motiv till varfor respondenten
valde att borja forvérva skogsfastigheter. Liknande resonemang fordes av respondent R5 som
berdttade att det historiskt i1 sldkten hade funnits skogsfastigheter, men inget som R5 kommit 1
direkt kontakt med. Didremot menade RS att det pa olika sétt hade préglat respondenten till att
bli intresserad av skog, skogsskotsel och jordbruk. RS beskrev det som:

... i min familj har vi inte direkt dgt skog sa som min mor och far. Men i sliktledet har det

alltid funnits skogsinnehav, historier om skog och skogsskotsel och jordbruk har vil alltid
foljt med som ndgon slags rod trad genom hela uppvdixten. Och borjade jaga ddr runt 20 ars
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dlder, snart 25 ar sedan, da vart det dnnu fler skogsfrdagor och skogsintresse som foljde
med.” — R5

Respondenten beskrev det som att intresset for skog hade vuxit fram 6ver tid och som
slutligen bottnade i att RS sjéilv blev intresserad av att forvérva en egen skogsfastighet.

Respondent R3 beskrev familjéra motiv med att respondentens barn pa senare tid hade
intresserat sig for skogsfastigheter, vilket respondenten menade hade varit och fortsatt var ett
motiv for kompletterande forvérv i framtiden. R3 forklarade det som:

“Jag skulle gdrna kompletterings-kopa om nagonting i ndrheten blev till salu. Det skulle std
hogt pd kurs och ddr vet jag att jag har mina barn till hjdilp ocksa” — R3

Respondenten aterkom vid flera tillféllen till att familjen, deras gemensamma intresse for
skogliga fragor och ett gemensamt jaktintresse vardesattes hogt av respondenten och som R3
beskrev som vildigt roligt.

Temakomponenten “flexibilitet i vardagen” var ndgot som en respondent (R6) beskrev.

... det var nog ndgra dr innan ddr da hade jag ocksd nagon utmattningsdepression och dad
var jag nog ndra pd att tinka att jag inte skulle alls ta 6ver nagonting. Att det inte var ndgot
for mig, att det skulle bli for mycket jobb”” — R6

Bland annat pa grund av tidigare utmattningsdepression menade R6 att denne overvégt till
och fran att inte vara delaktig i uppdelningen och 6vertagandet av respondentens fordldrars
fastighet. R6 dndrade dock sig och blev intresserad av att vara delaktig i 6vertagandet och
uppdelningen av forildrarnas jordbruksfastighet, som till stor del bestod av skogsmark.
Respondenten menade att det var virdefullt att fa flytta till den 6vertagna fastigheten utifrdn
olika aspekter. Bland annat 6ppnades det upp en mojlighet for respondenten att fa en utdkad
variation 1 vardagen, dér det vardagliga arbetet kunde kompletteras med skogsskotsel.

5.1.4 Paverkande faktorer

Utover de teman och temakomponenter som har berort motiven till varfor respondenterna valt
att forvarva eller verta skogsfastigheter identifierades dven paverkande faktorer som hade
haft betydelse for uppkomsten av de motiv som respondenterna angivit och resonerat kring.
Temakomponenterna som har ingatt i temat “paverkande faktorer” kommer hérefter att
beskrivas ytterligare.

Det identifierades att barndomsupplevelser hade paverkat R2, RS och R6 i deras motiv till
varfor de valde att forvirva skogsmark. R2 beréttade om hur respondentens morfar hade
forlorat all sin skogsmark och hur det hade paverkat dennes familj. R2 kom dven i1 kontakt
med skogsskdtsel som ung genom att respondenten 1 bland besokte en gard 1 Sméland som
bedrev skogsskotsel i egen regi och dédr R2 fick vara med. Respondenten menade att det lade
grunden for skogsintresset och det huvudsakliga motivet till att borja forvarva
skogsfastigheter.

RS berittade att néra sldkt hade dgt skog men som respondenten inte sjdlv kommit i direkt
kontakt med. Daremot hade respondenten fatt beréttat historier for sig som ung om skogsbruk
och jordbruk, vilket lade grunden for det skogliga intresset som sedan véxte fram dver tid. R6
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hade varit uppvuxen pé den gard som respondenten senare tagit over delar av. Garden dir R6
var uppvuxen bedrev aktivt lant- och skogsbruksverksamhet, som respondenten varit
involverad i som ung. R6 beskrev att det var tack vare uppvixten pd gird som intresset for
skog och till viss del lantbruk vixte fram. Trots de utmaningar som R6 forst sag med att ta
over delar av garden sa fanns det ett stort intresse i bakgrunden for skog och skogsskotsel.

Betréffande extern rddgivning och dess paverkan beskrev respondenterna R1, R2 och R3 att
de alla hade tagit extern hjilp for att utvardera tilltdnkta objekt att forvdrva. R1 hade uppsokt
en konsult i Norrbottens 1&n som var skogligt kunnig och som bistod R1 vid utvirdering av
potentiella skogsfastigheter och om négot av tilltinkta objekt var 1dmpliga att forvarva eller
inte. R2 uppgav att denne tog hjélp pa senare tid nir det blev aktuellt att under ordnade former
diversifiera kapital som skulle investeras. R3 uppgav att extern hjilp hade tagits 1 syfte att
virdera deldgarnas skiften for att respondenten senare skulle kunna erbjuda dessa en
marknadsmassig kopeskilling nér det blev aktuellt att 16sa ut dessa.

Deldagarskap som paverkande faktor uppgavs vara bidragande till upptéckt behov att forvirva
skogsmark hos respondent R1, R3 samt R4. R1 uppgav att dennes upptéckta behov av att
forvérva skogsmark delvis hade priglats av att respondenten sedan tidigare varit deldgare i en
gérd tillsammans med sin syster. R1 menade dock att det inte riktigt kindes bra och blev
sedan ndgot som paverkade respondenten till att ta steget mot att férvirva en egen
skogsfastighet. Vidare beskrev respondent R3 deldgarskap som en bidragande orsak till det
forsta forvérvet 1 och med att respondenten var deldgare tillsammans med méinga andra,
samtidigt som respondenten sjdlv ville behalla mojligheten till jakt inom skogsfastigheten.
Det bidrog till att respondenten 14t virdera deldgarnas skiften for att sedan erbjuda att 16sa ut
dem. Slutligen beskrev respondent R4 delidgarskap som en stark paverkande faktor till dennes
mojlighet att forvirva sin forsta skogsfastighet. Respondenten menade att det inte hade varit
mojligt att genomfora forvérvet utan sin far och bror och att deldgarskapet mojliggjorde
forvérvet.

Respondenterna R2 och RS beréittade hur de hade paverkats genom familj, slékt och vénner.
R2 menade att dennes svirfar hade haft en betydande roll 1 s6kandet efter potentiella
skogsfastigheter att forvdrva. RS beskrev att denne hade haft en nédra vin som ocksa var
skogsdgare och hade agerat som en slags mentor infor respondentens forvérvsprocess.

Den sista komponenten i1 temat pdverkande faktorer var ndgot som alla sju respondenter
berdrde, vilket var ekonomisk situation. Den ekonomiska situationen var nagot som hade
paverkat respondenterna pé olika sétt. R4 och RS menade att de hade forsokt sitta ndgon form
av grins pa vad den forvarvade skogsfastigheten fick kosta per ménad for att den privata
ekonomin inte skulle paverkas negativt i allt for hog utstrickning. R4 uttryckte dven en viss
oro for eventuella rante6kningar och menade att privatekonomin kindes anstrangd efter
forvdrvet som genomfordes tillsammans med respondentens bror och far. RS berittade att
forvirvet av skogsfastigheten resulterade 1 en hogre ménatlig kostnad &n vad som hade
berdknats, men att det fortfarande gick att fi ithop privatekonomin.

R1, R2 och R3 forefoll ha en god ekonomisk situation vilket dven var ndgot som de tre
respondenterna resonerade kring. R1 menade att denne hade haft ett grundkapital som
respondenten bland annat valde att investera i skogsfastigheter. Ddremot poéngterade R1 att
forviarven bekostades med lan som 1 respondentens mening till viss del anpassades for att fa
upp avkastningen frn skogsfastigheterna. Respondent R1 beskrev sin ekonomiska situation
som fordelaktig och uttryckte ingen oro 1 linje med vad R4 och RS formedlade. Respondent
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R2 menade likt R1 att respondenten hade en fordelaktig ekonomisk situation. R2 forklarade
att upprinnelsen till det hela grundade sig 1 lyckosamma bolagsforséljningar som genererat
goda ersittningar i respondentens mening. Slutligen beskrev respondent R3 att denne over tid
hade lyckats bygga upp en kapitalbuffert genom aktivt sparande under sin yrkesverksamma
tid. Respondenten beréttade att fastigheterna var bekostade med 14n, men att det inte var nigot
som paverkade hushéllets ekonomi negativt.

R7 resonerade dvergripande kring hur den ekonomiska situationen hade péaverkat
forvarvsprovessen. Respondenten hade en mer avslappnad instéllning jimfort med respondent
R4 och R5. R7 menade att det hade varit tacksamt att ha dgt skogsfastigheter sedan tidigare
infor kompletterande forvirv med anledning av att det mojliggjorde en kombination av att
frigora kapital genom avverkningar till kopeskillingen, samt att bekosta delar av
kopeskillingen genom banklan. R7 beskrev att forvirven som genomforts inte hade belastat
respondentens ekonomiska situation negativt, men att det samtidigt hade funnits tillfdllen da
respondenten Overvigde om valet att forvirva verkligen var ritt val.

Slutligen beskrev R6 sin ekonomiska situation som desto mer begriansad. Respondenten
menade pa denne troligtvis inte hade kunnat forvirva sin skogsfastighet eller andra
skogsfastigheter genom lagfaret kop, utan att arv var den enda mojliga viagen. R6 berittade att
fordldrarna hade haft forhéllandevis ldg belaning av skogsfastigheten vid tillfdllet da R6
forvdrvade sin del, vilket hade haft stor betydelse for R6.
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6 Analys

1 kapitlet har analysen presenterats som baserats pd de tillimpade teorierna samt resultatet
fran intervjuerna. Slutligen har forskningsfragorna som presenterats i forsta kapitlet knutits
an till de fynd som har gjorts.

6.1 Konceptuella ramverket

I slutet pa kapitel 2 presenterades det konceptuella ramverket som illustrerade hur tillimpade
teorier hade anvénts. Samma illustration aterges i Figur 8.

Individen

ttre paverkan

Utvérdering av alternativ

=
—{ s

Lagfaret kip Kop/Forvary

UQQU

=

Anvandning

:

Awyttring

Figur 8. Det konceptuella ramverket som har baserats pd tillimpade teorier.

Det konceptuella ramverket kunde liknas vid ett flodesschema och illustrerade de olika delarna
som forvantades uppkomma vid en intervju med en privatperson som forvérvat en- eller flera
skogsfastigheter. I centrum hamnade konsumtionsprocessen som beskrevs av Belz och Peattie
(2012). Samtliga respondenter som intervjuades befann sig i steget for anvdndning som
illustrerats som det nést sista steget i Figur 8. Ingen av respondenterna hade avyttrat nagon
skogsfastighet, vilket var det sista steget som illustrerades i Figur 8. Vérdeteori, behovsteori,
konsumtionsbeteende och investeringsteori var nagot som uppmirksammades inom
konsumtionsprocessens olika steg och inte enhélligt 1 en del. I kapitel 6.2 — 6.6 har studiens
analys presenterats varpa resultatet har knutits an till de tillimpade teorierna som har kunnat
relateras till det konceptuella ramverket.

6.2 Vardeteori

Icke-monetért grundade motiv var ndgot som lag till grund for flera av respondenterna i

frdgan om att forvirva skogsfastigheter. Motivet var dven ndgot som upptradde tydligare

bland respondenterna som uppgav det till skillnad fran de uttryckta monetéra och

investeringsmassiga motiven. Icke-monetéra motiven grundades till stor del 1 kdnsloméssiga
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vérden, sdsom kénslan att dga och paverka sin egen mark f6ljt av mojligheter till rekreation
och okade jaktmojligheter (Costanza et al. 1997; Paulsson 2002).

6.3 Behovsteori

Péaverkansfaktorer kopplade till familj, slédkt och vénner visade sig ha betydelse i flera fall.
Dessa faktorer var till viss del knutna till barndomsupplevelser och 1 vissa fall hade
nirstdende aktivt deltagit i forvarvsprocessen eller paverkat valet av fastighet, vilket var i linje
med teorier om kulturella och familjira behov (Kotler et al. 2002; Leo et al. 2005).
Péverkansfaktorerna kunde ocksé knytas an till de delar i Maslows (1943) behovspyramid
som ligger nést hogst upp och hogst upp, anseende och sjdlvkinsla respektive
sjalvforverkligande. Kopplingen till behovspyramiden var dock nagot som framtradde svagt
bland nagra fa av respondenterna.

6.4 Konsumtionsprocessen

Betriffande extern paverkan och radgivning sé identifierades att det forst var i processen av
informationssokning och utvirdering av mgjliga alternativ som tre av respondenterna hade
involverat extern hjéalp med skoglig kompetens (Belz och Peattie 2012). Respondenterna som
beskrev hindelserna hade dock redan bestdmt sig for att de ville forvarva skogsmark, men tog
den rddgivning de hade fatt gillande 1amplighet till forvéarv eller potentiellt marknadspris i
beaktning infér kommande forvirv.

6.5 Konsumtionsbeteende

Respondenternas motiv infor forvérv av skogsmark hade till viss del priglats och paverkats av
olika faktorer. Inga distinkta skillnader framstod mellan dem som hade forvérvat sina
skogsfastigheter genom lagfaret kop, blandat fang eller arv. Daremot beskrevs
barndomsupplevelser som nagot som hade haft betydande inverkan pé nigra av
respondenternas uppmérksammade behov av att forvérva eller Overta sina skogsfastigheter. I
fallet med en av respondenterna hade barndomsupplevelser dven varit ndgot som hade varit en
bidragande orsak till tidigare kompletterande forvérv, savdl som onskan om att 1 framtiden
forvarva ytterligare skogsfastigheter. Barndomsupplevelser och dess paverkan pa individen
kan nérmast kopplas till det som Kotler et al. (2002) beskrev gillande familjens paverkan hos
individens konsumtionsbeteende. Familjens paverkan handlade saledes inte endast om att
paverka individen som ung, utan att tidigare hindelser och erfarenheter kunde komma att
paverka individens val dven i1 vuxen alder.

Négot som hade paverkat samtliga respondenter pé ett eller annat sétt beskrevs som
ekonomisk situation av Kotler et al. (2002) och syftade till att det uppstod restriktioner
géllande konsumtion ifall de ekonomiska resurserna var begransade. R1, R2 och R3 var de
respondenter som hade en mer avslappnad instéllning till hur forvarven av respektive
skogsfastigheter hade paverkat deras ekonomiska situation. Samma respondenter uttryckte
ingen form av oro infor framtiden som var knutet till att deras ekonomiska situation
potentiellt hade kunnat paverkas negativt. Respondenterna R4 och RS var desto mer forsiktigt
instéllda och beskrev pa likartade sétt att forviarven av skogsfastigheter hade haft en viss
inverkan pé deras ekonomiska situation. Respondent R4 uttryckte en direkt oro for framtida
kostnadsokningar knutet till 4gandet av skogsfastigheten, men menade att laget vid
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intervjutillfallet var att betrakta som drégligt. Respondent R7 befann sig mellan
respondenterna R1, R2 R3 och R4 samt RS i fraga om ekonomisk situation utifran hur
resonemangen fordes. R7 menade att respondentens resurser var langt ifran obegridnsade men
att laget mojligtvis var nagot mer fordelaktigt an for mer nyblivna skogsédgare. Respondent R6
var den enda av respondenterna som beskrev att denne inte hade haft mdjlighet att forvérva en
skogsfastighet genom k&p, utan att forvarv genom blandat fang var det enda som
respondentens ekonomiska situation tillét.

Anledningarna till férvarv som uppkom kring socialt och kulturellt grundade motiv tenderade
att forhalla sig desto mer till konsumtionsbeteendet 1 stora drag enligt vad som tidigare
beskrivits i kapitel 2.2 (Kotler et al. 2002; Leo et al. 2005)

6.6 Investereringsteori

Det var bara en respondent som beskrev att skogsfastigheter hade forvérvats med monetéra
och investeringsméssiga motiv som huvudsaklig anledning. Avsikten med monetéra och
investeringsmassiga motiv var i det fallet i linje med vad Rutegard (1998) och Paulsson
(2002) hade beskrivit som monetért virde.

Bergknut et al. (1993) beskrev investerings-begreppet som anskaffning av en tillgdng som
kunde antagas komma ett foretag eller en person till nytta inom befintlig produktion. Kopplat
till hur respondenten resonerade kring skogsfastigheter som investering ur ett individuellt
perspektiv sa kan det hérledas till investeringsteorin som beskrivits i kapitel 2.3. Andra
respondenter som angav motiv vilka var monetért och investeringsmassigt relaterade
resonerade mer om kompletterande forvérv och dess strategiska betydelse, vilket i stéllet kan
forefalla vara ndgonstans mellan ett investeringsméssigt och icke-monetért motiv.
Gemensamt for respondenterna var dock att motiven hade uppkommit genom egen drivkraft
och inte genom nagon form av paverkan.

6.7 Studiens syfte och forskningsfragor

I forsta kapitlet (1.3) presenterades ett syfte och en frigestillning som dmnades att utredas 1
studien. Hérefter belyses dessa delar ytterligare.

Syftet med studien var att utreda vilka motiv som varit drivande bland privatpersoner som
beslutat att forvérva eller overtaga skogsfastigheter och vad som hade paverkat uppkomsten
av deras motiv. For att studiens syfte skulle uppnas dmnades forskningsfragorna i Tabell 7
besvaras.

Tabell 7. Forskningsfrdgorna som dmnades att besvaras i studien

Forskningsfraga

1 Vilka motiv forekommer i samband med forvarv eller dvertagande av en skogsfastighet?

2 Paverkas uppkomsten av motiven av yttre faktorer eller beror motiven helt och hallet pa den enskilda
individen?

Studiens syfte har uppfyllts genom att ha utrett fragestéllningen via semi-strukturerade
intervjuer med privata skogsidgare. Forskningsfrdgorna i Tabell 7 besvarades utifrén
resultatet och analysen som medforde en dkad forstaelse for de olika motiven samt vilka de
forekommande motiven var bland respondenterna. Dartill identifierades att det 1 viss
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utstrackning forekommit faktorer som paverkat uppkomsten av motiven som varit relaterade
till forvarv av skogsfastigheter.
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7 Diskussion

Kapitlet inleds forst genom att sdtta studiens forskningsfrdagor och resultat i relation till
tidigare genomforda studier inom likartade omrdaden. Till sist har en kritisk granskning av
studiens metod och etiska aspekter att presenterats.

7.1 Motiven till forvarv av skogsfastigheter

Studiens forsta forskningsfrdga var att identifiera vilka motiv som foranlett att privatpersoner
valt att forvirva eller 6verta skogsfastigheter. Motiven som uppticktes sammanfattades i tre
teman. Det fOrsta temat, monetdra och investeringsmdssigt grundade motiv kunde relateras
till det som beskrevs av Paulsson (2002) som monetir bakgrund till forvérv av
skogsfastigheter. I Paulssons studie forefoll det vara fa privatpersoner som angav enbart
monetira motiv som bakgrund till forvarvet. Trots att antalet respondenter som deltog i denna
studie var relativt fa till antalet s& uppmérksammades det att enbart en respondent hade starka
monetéra motiv till sina skogsforvirv. Vad som bor tydliggodras var att samma respondent
uttryckte andra motiv utdover de monetira och investeringsméssiga, &ven om dessa motiv hade
en mindre betydelse.

De respondenter som nyligen hade forvérvat sin forsta skogsfastighet forefoll ha haft tydligare
geografiska och fastighetsspecifika preferenser, sdsom ldge i landet och inneboende
egenskaper hos en 6nskvird skogsfastighet. Respondenterna som hade forvirvat sina
skogsfastigheter ldngre bakat i tiden samt hunnit géra kompletterande forvarv drevs desto mer
av att gora ytterligare forvarv om liaget infunnit sig, vilket hade liknelser med den
multiobjektiva dgarkategorin (Ingemarson et. al. 2006) och det som Johanson (2008)
bendmnde som “bonden”.

Till skillnad fran vad Holting (2015) upptickte i sin studie sa kunde det inte dras nagra
paralleller till respondenternas hemvist och var de forvirvade sina skogsfastigheter mer én 1
enstaka fall. Det forekom 1 tva fall att skogsfastigheter hade forvérvats mot bakgrund av vad
Holting (2015) beskrev som forvirv med personligt syfte. I fallen dir fenomenet forekom var
en av respondenterna forstagdngskopare och en annan var dgare sedan tidigare till
skogsfastigheter som sedan hade gjort kompletterande forvarv.

Forvarv av skogsfastigheter med investeringsméssiga motiv var dock av liknande karaktar
enligt upptickterna i tidigare genomforda studier (Ferranto et al. 2011; Persson 2019). 1
studien av Ferranto et al. (2011) syftade de investeringsméssiga motiven till att
skogsfastigheter forvéirvades utifrdn forhoppningen att det var en god investering och
inkomstkélla samt att forvarven kunde vara av strategisk betydelse i forhallande till tidigare
dgda skogsfastigheter. De respondenter som beskrev investeringsméssiga motiv 1 denna studie
resonerade om att de betraktade forviarven av skogsfastigheter som strategiskt viktiga, att
lokalmarknaden som de forvérvade i var attraktiv att fortsétta forvirva i, samt att det uppkom
vissa synergieffekter av att 4ga skogsfastigheter som fysisk person. De investeringsmassiga
motiven som forekom kunde dven delvis knytas an till Johansons (2008) kategori, den
“kapitalstarke”.

Betydelsen av icke-monetdira motiv tillsammans med det socialt och kulturellt grundade

motivet framstod som mer frekvent forekommande bland respondenterna. I Paulssons (2002)

studie framgick att enbart icke-monetira motiv prioriterades av desto fler &n hos dem som

angav monetira motiv som bakgrund till forvarvet. Motivet som forekom i storst utstrackning
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i Paulssons (2002) studie bestod av en kombination av monetéra och icke-monetira motiv.
Komponenterna i det icke-monetédra motivet utgjordes i den hédr studien av kénslan att dga sin
egen mark, kénna sig vilkommen och omhéndertagen, mojlighet till jakt och annan rekreation
foljt av onskan om att forviarva mer. Kénslan av att 4ga sin egen mark tillsammans med
mojlighet till jakt och annan rekreation var nagot som tidigare studier hade identifierat som
forekommande komponenter i1 det icke-monetéra motivet (Lindeborg 1986; Paulsson 2002;
Ferranto et al. 2011).

Socialt och kulturellt grundade motiv var ndgot som tidigare genomforda studier inte hade
uppmarksammat 1 nagon storre utstrdckning. Daremot tenderade motivet att till viss del likna
vad som tidigare hade beskrivits av Ingemarson et al. (2006) som de traditionella och
konservativa dgarkategorierna samt vad Johanson (2008) kategoriserade som ’drommaren”.
Socialt och kulturellt grundade motiv tillsammans med de icke-monetidra motiven var bada
betydande infor forsta forvirvet av en skogsfastighet, men dven nagot som hade drivit
processen med kompletterande forvérv.

Denna studie identifierade ingen tydlig bild av vilka motiv som var direkt relaterade till de
olika kategorierna av forvarvare till skogsfastigheter. Ddremot framtridde ndgra motiv som
tydliga och vissa motiv som mindre tydliga beroende pé kategori av forvirvare.

7.2 Vad som paverkade motiven

Utdver motiven som identifierades - och som pa ett eller annat sétt hade varit bakgrund till
respondenternas forvarv eller 6vertagande av skogsfastigheter — uppmarksammades dven att
motivens uppkomst i stor utstrickning hade paverkats av ett antal faktorer. Tidigare studier
som utforts hade gemensamt att dessa forsokte identifiera vilka betydande motiv som
foranlett forvirv av skogsfastigheter samt upprétta olika dgarkategorier av skogsfastigheter.
Det hade dock inte forekommit att de tidigare studierna tangerat vad som hade péaverkat
uppkomsten och bildandet av motiven som individerna angivit infor processen att forvérva
skogsfastigheter.

Faktorerna som hade paverkat respondenterna och uppkomsten av deras motiv till att forvarva
eller genom arv overtaga skogsfastigheter baserades till stor del pd tidigare erfarenheter fran
barndomen tillsammans med paverkan fran familj, slikt och vanner. Det uppméarksammade
behovet av att forvirva skogsfastigheter hade till viss del bakgrund i tidigare erfarenheter fran
deldgarskap av skogs- eller jordbruksfastigheter, som sedan legat till grund for att pa egen
hand forvérva en egen skogsfastighet eller genom att vara beroende av deldgarskap for att
mojliggora ett forvarv.

Extern paverkan och rddgivning identifierades i enstaka fall som paverkande faktor men med
det underliggande syftet att utvirdera prisbildning och 1dmplighet for forvérv.
Respondenterna som resonerade kring extern paverkan och rddgivning hade dock betonat att
den externa kompetensen hade paverkat respondenterna i friga om att forvirva eller inte
forvirva, samt prisbildning.

7.3 Metodval och etiska aspekter

I studien tillimpades en kvalitativ metod for att underska fenomenet och for att besvara
forskningsfrdgorna. Svagheten med en kvalitativ studie dr svarigheten att generalisera
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resultatet for att kunna applicera det i en storre helhet. Daremot dr en kvalitativ metod
fordelaktig om ett fenomen skall undersdkas som man onskar fa en djup forstaelse for. I det
hir fallet var syftet att utreda forekommande motiv till att privatpersoner viljer att forvirva
eller 6verta skogsfastigheter, vilket gjorde det ldmpligt att utga fran en kvalitativ metod.

Primdrempirin i den hér studien utgjordes av semi-strukturerade intervjuer som genomfordes
via motesplattformen MS Teams. Semi-strukturerade intervjuer bedomdes vara ldmpliga da
intervjuformen tillét ett avslappnat samtal tillsammans med respektive respondent.
Intervjuerna utgick fran en intervjuguide for att sékerstélla att specifika omraden fangades
upp 1 samtalet. Intervjuerna resulterade i ett rikligt material som sedan kunde analyseras
vidare. Det identifierades dock att det var svért att styra samtalen i en onskad riktning med
syfte att berora dnskade delar 1 intervjuguiden. Nagot som potentiellt hade kunnat bidra till
tydligare intervjuer var om intervjuguiden anpassades for olika kategorier av forvérvare till
skogsfastigheter, vilket i sadana fall hade inneburit att tva eller fler intervjuguider hade behovt
upprattas.

I och med att respondenterna som deltog i studien var geografiskt spridda var det en fordel att
genomfora intervjuer genom MS Teams 1 och med att det mdjliggjorde deltagande dven pa
distans. Intervjuerna genomfordes med video for 6kad interaktion mellan respondent och
skribent och spelades dven in. Samtliga respondenter gav sitt medgivande till att bli inspelade.
Genom att intervjuerna spelades in mojliggjordes det att under analysprocessen aterkomma
till inspelningarna for att se hur respektive respondent agerade och beskrev de olika
frigeomradena, vilket var ett viktigt komplement till intervjutranskriptionerna. Vad som
ddremot beddmdes vara en direkt svaghet med den insamlade empirin var att respondenterna
inte fick bekréfta det transkriberade materialet och dess riktighet mot deras inspelade utsagor.
Aven om det inspelade materialet var tillgingligt att dterkomma till vid upprepade tillfillen
for skribenten sa borde ett skriftligt godkdnnande pé transkriptionernas innehall ha varit ndgot
som kunde ha medfort 6kad kvalitet och reliabilitet pa savél resultat som analys. Skribenten
har dock efter basta formaga forsokt behandla empirin utan att ha lagt ndgra egna virderingar
1 presentationen av resultatet eller analysen.

En svaghet som dven kan betraktas som styrka var att samtliga respondenter deltog frivilligt
och anmdlde att de ville delta i studien. Styrkan med det var séledes att alla som deltog var
med frivilligt. Detta mérktes sérskilt 1 intervjuerna da ingen betraktade intervjuerna som tving
och forklarade sina &sikter och tankar pa ett avslappnat vis. Svagheten med tillvigagangssattet
var dock att respondenterna blev relativt fa till antalet. Infor studien anvindes endast tva
kanaler fOr att na ut till potentiella respondenter, vilket var genom Skogsséllskapets
nyhetsutskick samt genom att en av de anstéllda skogsforvaltarna tillfragade en av sina
kunder om intresse fanns att delta i studien. Hade fler kanaler anvints for att na ut till
potentiella respondenter hade antalet potentiellt kunnat bli desto fler. Risken med nagon form
av bias kan ddrmed inte uteslutas och mojligen vara knuten till att endast ett samarbetsforetag
har anvints for insamlande av respondenter.
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8 Slutsatser

1 kapitlet har slutsatsen presenterats som baserats pd syftet, fragestdllningen och resultatet fran
intervjuerna. Avslutningsvis har forslag till vidare forskning presenterats.

8.1 Bidrag till forskningsomradet

Studiens syfte var att utreda forekommande motiv till att privatpersoner véljer att forvérva
eller 6verta skogsfastigheter. Syftet besvarades genom fragestillningen vilket utgjordes av tva
fragor. Den fOrsta fragan bestod i att identifiera vilka motiv som foranledde forvérv eller
Overtagande av skogsfastigheter. Den andra fragan dmnade att fastsla om nagot har paverkat
uppkomsten av motiven. Med anledning av det laga antalet respondenter som inkluderats i
studien bor resultatet tolkas med forsiktighet &ven om intressanta fynd har gjorts. Resultatet
blir ddrmed inte mojligt att generalisera eller applicera i en storre kontext.

Resultatet visar forst och framst pa att olika motiv kunde identifieras. Motiven som férekom
var monetdra och investeringsmdssiga, icke-monetdra samt sociala och kulturella. Det gick
inte att faststélla att endast ett motiv var drivande genom hela forvérvsprocessen, utan att det
till stor del rorde sig om en kombination av de uppkomna motiven. Vad som déremot gick att
utldsa var att de uppkomna motiven prioriterades olika dédr somliga var mer betydelsefulla for
forvarvsprocessen dn vad andra var. Det tenderade att forekomma skillnader i motivens
forekomst och betydelse bland privatpersoner som hade forvérvat sin skogsfastighet genom
lagfaret kop och de som Gvertagit skogsfastigheter genom arv.

Det identifierades ocksa att paverkande faktorer forekom och som hade haft betydelse for
motivens uppkomst. Faktorerna som hade haft en paverkan pa motivens uppkomst tenderade
att inte skilja avsevirt mellan kategorin av individer som forvérvat sina skogsfastigheter
genom lagfaret kop och de som forvirvat sin skogsfastighet genom arv.

Resultatet som erhallits kan initialt bidra till 6kad kunskap om privatpersoner som verkar pa
skogsfastighetsmarknaden och hur denna kategori av kdpare resonerar infor forvirv av en
skogsfastighet. Padverkande faktorer var ndgot som inte uppméarksammats i tidigare studier,
vilket gor det till ett intressant fynd. Genom att f4 6kad forstaelse for motiven och hur dessa
uppkommit kan 6kad forstdelse erhallas hos aktorer som ér verksamma inom rédgivning eller
fastighetsformedling. Forvirv av skogsfastigheter dr en komplex process som involverar
mycket kdnsloméssiga virden och som behdver beaktas vid interaktion med kdpare av sddana
fastigheter. Denna studien har enbart skrapat pa ytan géllande paverkansfaktorer, men bor
vara av intresse 1 kombination med annan tidigare forskning som utforts inom omradet.

For att fastsld ytterligare samband mellan motivens innebdrd och hur forvéirvsformen
paverkar motiven behover en utforligare studie genomforas som behandlar ett storre urval av
respondenter.

8.2 Foarslag till fortsatt forskning

For vidare forskning hade det varit intressant att utveckla den hér befintliga studien genom att
inkludera betydligt fler respondenter for att utréna om de uppkomna motiven kvarstér i sin
helhet, eller om nya motiv upptéicks. For att fastsld viktiga samband mellan uppkomna motiv
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och vad som har paverkat uppkomsten av motiven hade statistisk analys varit av vérde att
inkludera 1 en liknande studie.

Vid tidpunkten for studien var virldslaget oroligt bland annat med bakgrund kriget mellan
Ukraina och Ryssland samt de oroliga och varierande signalerna fran USA genom Trump-
administrationen. Med anledning av det radande varldsldget hade det d4ven varit en intressant
aspekt att beakta huruvida kopare av skogsfastigheter - i Sverige och intilliggande grannlénder
- resonerar om forvérv av skogsfastigheter som tillflyktsort och for 6kad sjalvforsorjning.

Ett ytterligare forslag hade varit att gora en liknande studie men med skillnaden att utga fran
en kvantitativ ansats och undersoka endast en kategori av forvirvare. Insamling av material

hade med fordel genomforts genom en enkédtundersokning for att tangera dnskad kategori av
forvdrvare for att undersoka vilka motiv som var viktigast infor att forvirva skogsfastigheter.
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Bilagor

Bilaga 1. Intervjuguide

Kort presentation av vem jag ar

Syftet med examensarbetet

Informera om sekretess, varken kopare eller fastighet kommer inte ga att fa reda
pa. Transkription tillhandahalls via mail for mgjlighet att kommentera
innehallet.

Har koparen gt skog sedan tidigare?

Lat koparen beskriva sitt skogsinnehav

Del 1 — Vigen till forvarv

Vad foranledde idén om att kopa en skogsfastighet?

Var det ndgra sirskilda egenskaper som skogsfastigheten skulle ha?
Fanns det nagon tanke om att investera i ndgot annat dn skog? I sddana
fall vad? Om inte, varfor skog?

Anvindes nagon extern hjélp for att bistd med utvéirdering av olika
alternativ?

Del 2 — Koparens situation

Bosatt pé fastigheten eller utbodgare? Om utboédgare; vad dr avstandet till
skogsfastigheten?

Arbetsomride till vardags? Behover inte vara yrkesspecifikt.
Familjesituation

Allminekonomisk situation — ndgot som paverkade utsokningen av
alternativ?

Del 3 — Forvirvet

Monetéra och icke-monetdra virden; Vad ar det starkaste motivet till kop
bland de tvé kategorierna av virden? Beskriv gidrna varfor.

Andra virden som motiverade kopet?

Kapitalplacering — hur ser du pa skogen som kapitalplacering?
Instéllning till om skog betraktas som en 16nsam kapitalplacering?
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o Betraktas kopet som en ldngsiktig investering eller finns det en drivkraft
att ta del av eventuell vinst tidigt?

Del 4 — Paverkande faktorer

e Utdver det vi redan har diskuterat, finns det ndgot speciellt som du/ni vill
ndmna som har paverkat kopet?

e Har bank, rddgivningsfirma med erforderlig kunskap inom jord- och skog
eller media paverkat beslutet?

e Har familj, sldkt, vinner eller annat paverkat ndgot under végen till kopet?
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