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Summary

Approximately three million hectares of agricultural land make up Sweden's present
agricultural land area, with leased land making up 45% of all arable land. This indicates that
many landowners and lessees use lease agreements for tending their land. According to the law,
the yield potential of the leased land, the terms of the lease, and other factors must determine
the agreement's value. Several factors affect the leased land's prospective production. For
instance, climate, cover ditching, soil grades, and rounding. Both landowners and lessees are
currently calling for the lease charge to more accurately represent the rounding of agricultural
property. Studies have demonstrated how the rounding may impact the leased land's
profitability, which is what drives the demand. Therefore, if a field's layout, dimensions, and
placement are effective, they can lower operational costs and boost land cultivation
profitability. Consequently, it is crucial to help create a clear and uniform method for estimating
the expenses of land consolidation on arable land from the standpoint of profitability.
Furthermore, despite having a big influence on profitability and lease pricing, there isn't much
research that can connect land consolidation and lease valuation.

The study's goal is to create a calculating model that can calculate the expenses of the properties
rounding and then apply those costs to a lease rate consisting of a discount or surcharge. The
authors hope that the research will assist to improve the relationship between landowners and
leasers of land by promoting greater transparency between the two sides. The authors have also
examined how landowners and tenants view the benefits of land consolidation and how they
perceive each other's relationship in terms of self-interest and information symmetry. The
authors have selected a quantitative approach with qualitative components to accomplish this
aim. The quantitative approach has developed a calculation model to illustrate the expenses of
land consolidation using the computer application GeoBird and contribution computation as
tools. Next, the authors determined the contribution margin for two fictional fields and nine
randomly chosen fields. Data from interviews with both landowners and tenants was gathered
to create the paper's qualitative components. This method made it possible to produce an
improved knowledge of the variables influencing lease prices as well as the parties' perceptions
of land consolidation.

The main findings indicate that land consolidation significantly affects the outcome per hectare,
which in turn affects a lease's profitability. In contrast to smaller, more irregularly shaped fields
with one or more cultivation impediments, it was evident that larger, regular-shaped fields
produced a larger contribution margin. Leaseholders and landowners both concurred that a lease
agreement should give more weight to the effects of land rounding. Due to the parties' self-
interest in a negotiation, there is still a problem with the lease's pricing. The study concludes
that a transparent lease relationship between the parties can be facilitated by a well-defined and
widely used calculating model. To get a more equitable outcome, it is advised that future
research expand the number of experiments on a greater variety of fields with specialty crops.
Additionally, the authors recommend expanding the knowledge of the economic importance of
rounding, future research should examine its effects in additional geographic areas than those
in the study.



Sammanfattning

Jordbruksmarkens yta i Sverige uppgar idag till cirka tre miljoner hektar och den arrenderade
marken star idag for 45 % av akermarken. Detta innebér att ett stort antal jordagare och
arrendatorer brukar sin jord under ett arrendeavtal. Avtalets véarde ska enligt lag utga ifran
arrendestallets avkastningsformaga, arrendeavtalets innehall och omstandigheterna i Gvrigt.
Arrendestallets avkastningsférmaga ar beroende pa olika saker. Exempelvis jordklasser, klimat,
tackdikning och arrondering. Det finns idag en efterfragan fran bade jordégare och arrendatorer
att jordbruksmarkens arrondering ska tydligare speglas i arrendeavgiften. Efterfragan motiveras
av att det i studier har pavisats hur arrendestallets I16nsamhet kan paverkas av arronderingen.
Alltsa kan ett falts utformning, storlek och lage kan leda till minskade driftskostnader om den
ar effektiv och darmed resultera i Okad I6nsamhet i brukandet av marken. Ur ett
Ionsamhetsperspektiv &r det darfor av stor vikt att bidra till att utveckla ett transparant och
konsekvent tillvagagangssatt for att vardera arronderingens kostnader pa akermark. Vidare
finns det en otillracklighet i forskningen som kan koppla arrondering och arrendevérdering trots
en betydande inverkan pa Iénsamhet och prissattningen av arrendet.

Studiens syfte &mnar utveckla en berdkningsmodell som kan kvantifiera arronderings kostnader
och darefter dverfora dessa till en arrendeavgift med palagg eller avdrag. Med hjalp av
uppsatsen avser forfattarna att dka transparensen mellan arrendatorer och jordagare vilket kan
bidra till att forbattra parternas relation till varandra. Vidare har forfattarna dven inriktat sig pa
att analysera hur jorddgarna och arrendatorerna uppfattar arronderings véarde och hur de
upplever varandras relation med avseende pa informationssymmetri och egenintresse. For att
uppna syftet har forfattarna valt en kvantitativ metod med kvalitativa inslag. | den kvantitativ
metoden har bidragskalkylering samt datorprogrammet GeoBird anvénts som verktyg for att
utveckla en berakningsmodell som pavisar arronderingens kostnader. Forfattarna har sedan
beraknat tackningsbidraget for nio slumpmassigt utvalda samt tva fiktiva falt. De kvalitativa
inslagen i uppsatsen har tagits fram genom insamlande av data fran intervjuer med bade
jordagare och arrendatorer. Detta tillvdgagangsatt mojliggjorde en djupare forstaelse for de
faktorer som paverkar arrendeprissattningen och hur arrondering uppfattas av parterna.

Nyckelresultaten visar att arronderingen har en betydande paverkan pa resultatet per hektar och
har darmed en inverkan pa lonsamheten i ett arrendestélle. Det var tydligt att stérre falt med en
regelbunden form gav ett storre resultat i tdckningsbidrag i jamforelse med de falt som var
mindre och hade en mer oregelbunden form med ett eller flera odlingshinder. Vidare var
jordagarna och arrendatorerna eniga om att arronderingens paverkan borde ta storre plats vid
en arrendeforhandling. Det finns dock fortsatt en svarighet gallande prissattningen av arrendet
pa grund av parternas egenintresse vid en forhandling. Uppsatsen konkluderar att en tydlig och
vedertagen berdkningsmodell kan bidra till ett mer transparent arrendeforhallande mellan
parterna. | framtida studier foreslas det att utoka antalet tester pa ett storre antal falt for att fa
ett mer rattvist resultat. Vidare foreslar forfattarna att vid framtida studier bor man utforska
arronderingens paverkan i fler geografiska omraden an de i studien for att kunna bredda
forstaelsen av arronderings ekonomiska betydelse.
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1 Inledning

For att ge lasarna en forstaelse for uppsatsens undersokning introduceras amnet i detta kapitel.
Forst ges en introduktion till &mnet med en bakgrundsbeskrivning kring arrende, arrondering och
dess ekonomiska innebdrd. Darefter delges problemformuleringen som uppsatsen amnar l6sa.
Senare presenteras uppsatsens syfte med tillhérande fragestallningar. Kapitlet avslutas med en
redogorelse fér uppsatsens disposition och avgrénsning.

1.1 Bakgrund

| bakgrundsavsnittet presenteras forst en introduktion pa markanvandningen i Sverige, sedan
forklaras arrende och darefter arrondering och hur den kan skilja sig. Vidare kopplas sedan
arronderingen till ett foretagsekonomiskt perspektiv.

1.1 Markanvandningen i Sverige

Markanvandningen handlar om manniskans utnyttjande av mark for olika &andamal.
Markanvandningen skiljer sig beroende pa vilken typ av mark som utnyttjas (SCB 2019).
Sveriges markyta bestar av bebyggd mark, jordbruksmark, 6vrig mark och skogsmark, se Figur
1 nedan.

Markfordelning i Sverige

V!‘

m Bebyggd mark = Jordbruksmark

m Ovrig mark m Skogsbruksmark

Figur 1: Markfordelningen i Sverige baserad pa SCB 2019.

Jordbruksmarkens yta i Sverige uppgar till cirka tre miljoner hektar. Inom denna kategori ingar
akermark, betesmark och slatterang. Andelen dkermark ar 85% och bete och slatterang utgor
resterande 15 % (SCB 2019). Akermark riknas som fruktduglig mark. Det innebér att marken
anvands for jordbruksandamal som odling av spannmal, vallvaxter och andra grédor. Den
direkta definitionen av begreppet dkermark ar enligt EU:s regler ett avgransat omrade med rétt
till EU-stodet, gardsstod. Gardstod ar enligt Jordbruksverket (2024) ett inkomststod som ar
arealbaserat och ska bidra till att inkomsten hos en lantbrukare som bedriver ett lantbruk blir
mer skalig. Kravet for att fa ansoka om stodet ar brukande av jordbruksmark pa minst fyra
hektar (ibid.). Vidare ska dkermarken ha forutsattningar for brukning av vaxtodling eller bete
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och vara anpassad for jordbearbetning (ibid.). Till skillnad fran akermark raknas betesmark som
ej lamplig till frukt men lampar sig till foder for djur. Slatterang raknas daven som betesmark
men anvands pa eftersommaren till slatter och efterbete (SCB 2019).

Sveriges akermark delas in i olika omraden efter markens naturliga forutsattningar for jordbruk.
Indelningen &r skapad av Jordbruksverket dar Sveriges lan, forsamlingar och delar av
forsamlingar ar uppdelade i 18 naturliga jordbruksomraden (Jordbruksverket 2020). Omradena
paverkas av berggrund, jordart, topografi och klimat. De 18 omradena har sedan sammanforts
under atta produktionsomraden (Se bilaga 1). Produktionsomradena &r viktiga for att kunna
bestamma akermarkens produktionsformaga i olika delar av Sverige.

Akermarken brukas vanligen av jordagaren men den kan ocksa brukas av annan &n den som
ager marken. Det innebdr att &kermark kan komma att arrenderas ut till en arrendator. Ar 2020
uppgick antalet jordbruksforetag som arrenderade mark av jordagare till cirka 22 000
(Jordbruksverket 2020).

1.1.1  Jordbruksarrende

Ett jordbruksarrende avser en upplatelse av jord mot betalning och ar en nyttjanderatt mellan
tva parter (Sveriges Domstolar 2023). | jordabalkens 9 kap 9 § framgar det att vid forlangning
av arrendeavtal utgar arrendeavgiften med skaligt belopp. I de fall jorddgaren och arrendatorn
inte kan komma 6verens om arrendeavgiftens storlek kan vérdet for arrendestéllet motsvaras
av foljande faktorer (Svensk forfattningssamling 2024):

o Arrendestallets avkastningsformaga
« Arrendeavtalets innehall
o Omstandigheterna i dvrigt

Arrendatorn ar den av parterna som nyttjar ratten att bruka och forvalta arrendestéllet och
jordagaren ar den part som ger arrendatorn upplatelse till att nyttja dennes mark mot vederlag
(Sveriges Domstolar 2023). Det huvudsakliga syftet och Kkriteriet for ett jordbruksarrende ar att
i arrendestéllet ska upplatelsen innefatta nagon form av odling av antingen akermark eller
betesmark (Sveriges Domstolar 2023; Larsson & Synnergren 2007:119). Vidare ska &ven
forutsattningar om arrendatorns rétt till egen besittning till arrendestallet uppfyllas, sa kallad
total nyttjanderétt (Sveriges Domstolar 2023). Arrendeavtalet som upprattas om nyttjande av
jord ska vara tidsbestamt och ett krav for att avtal ska gélla (Naturvardsverket 2019). Enligt 9
kap 3 § i jordabalken forsta stycket, ska ett jordbruksarrende upprattas skriftligen i ett avtal for
att fa gallande rétt. | avtalet ska det framga arrendeavtalets samtliga villkor. Andra tillagg eller
andringar kan inte laggas till i efterhand i annat fall & de utan verkan (Svensk
forfattningssamling 2024).
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Det finns tva olika typer av jordbruksarrenden, gardsarrenden och sidoarrenden. Ett
gardsarrende kraver att arrendatorn som arrenderar marken ska bo pa arrendestallet. Till
skillnad mot sidoarrenden dar inget sadant krav finns for att avtal ska galla (Larsson &
Synnergren 2007:125). Tidsperioden for gardsarrenden &r minst fem ar men kan under vissa
omsténdigheter &ndras om arrendendamnden godkéanner dispens for detta. For sidoarrenden finns
det ingen minimitid for hur lange nyttjanderatten ska fa géalla men daremot finns en maximitid
pa 25 ar och efter det kan bada parter valja att sdga upp avtalet (Sveriges Domstolar 2023).
Sidoarrende ar som tidigare namnt ett jordbruksarrende men har till skillnad fran gardsarrenden
inget krav som innefattar att arrendatorn fysiskt maste bosatta sig pa arrendestallet. Detta
innebar att arrendatorn kan inga avtal i flera sidoarrenden (Larsson & Synnergren 2007:125).

1.1.2  Arrondering och akermark

Uttrycket arrondering innebér i huvudsak en beskrivning av hur akrarnas storlek, form och lage
ligger i forhallande till varandra samt hur de byggnader pa garden som ingar i arrendestéllet
ligger i forhallande till falten (Rosenqvist & Nilsson 2019).

Arronderingens utformning kan vara samre eller battre for olika parter. En arrondering dar
falten &r stora, rektanguldra utan brukningshinder kan vara béttre ur en ekonomisk synpunkt
men samre for den biologiska mangfalden (lhse 2019). En arrondering med mindre falt som har
manga holmar, diken, buskar och oregelbunden form kan framja biologisk mangfald men &r
samre ur en ekonomisk synvinkel (Figur 2).

Figur 2: Exempel pa god arrondering pa falt respektive samre arrondering pa falt ur en ekonomisk synpunkt.

En god arrondering utifran en ekonomisk synpunkt syftar till stora falt med en gynnsam form
och en dalig arrondering har darmed en ogynnsam form med liten areal (Rosenqgvist & Nilsson
2019). En gynnsam form innebdr att faltet effektivt kan brukas utan hinder. Vidare kan en samre
arrondering innebéra att faltet har brukningshinder som holmar, diken eller annat som gor att
maskinerna inte kan bruka marken effektivt. Ett falt som omringas av skog paverkar dven
arronderingen da det gor det svarare att bruka skogen och det ger skugga pa faltets grodor.
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Skillnad i arrondering, maskintyper och landskap ar avgdrande faktorer for vad som kan
betraktas som ett mindre falt. Mindre falt med dalig arrondering kan definieras som
marginalmark. Marginalmark ar jordbruksmark som har samre avkastningsférmaga an snittet.
Normalt bestar marginalmarker av oregelbundna och sma falt. Vid oregelbundna falt ar
maskinkostnaderna hogre &n intdkterna och dessutom &r det langre transporttid mellan falten
eftersom félten ar mindre (Rosenqvist & Nilsson 2019).

Arrondering pa akermarken paverkas som tidigare namnt av faltets storlek, formen och
eventuella odlingshinder. En ogynnsam féltform kan synonymt kopplas till ett oregelbundet
skifte, men det finns ingen direkt definition av vad som menas med ett falt som ar oregelbundet
(Nilsson, Rosenqvist & Bernesson 2014). Ett skifte med manga horn och flikar samt eventuellt
holmar med impediment eller annan ej odlingsbar mark, &r det som i vanliga fall brukar
kategoriseras for att vara faktorer som bidrar till ett falts oregelbundenhet. Tidsatgangen okar
vid fler antal vandningar pa vandtegar och vid svangar dar maskinens kérhastighet sanks. Ett
oregelbundet skifte blir darfor mer svarbrukat, genererar mer jordpackning och ar mer
tidskravande.

Att férandra arronderingen av jordbruksmark &r en utmaning som ofta méter stora hinder. Fylla
igen ett dike for att effektivisera brukandet av marken ar i praktiken mycket svart, eftersom
diken ofta omfattas av strikta biotopskyddsregler (Naturvardsverket 2024). Om odlingshindret
visar sig vara ett fornminne blir situationen an mer komplicerad. Att flytta eller paverka dessa
lamningar ar inte bara forbjudet utan straffoart enligt Kulturmiljolagen (1988). Aven
akerholmar som manga lantbrukare skulle vilja avlagsna med motiveringen att fa
sammanhangande falt skyddas starkt av samma biotopskydd (Naturvardsverket 2024).

1.1.3  Foretagsekonomiskt perspektiv med avseende pa arrondering

Ett arrendestélles arrondering har i studier visat pa hur 1onsamheten kan paverkas beroende pa
hur gynnsam féltets form ar. Arrondering kan leda till minskade driftskostnader om den ar
effektiv och darmed resultera i 6kad Iénsamhet i brukandet av marken. Vidare kan andra
faktorer som uppdelningen av den brukande marken paverka transportkostnader och tiden for
arbete.

Uttrycket marginalfalt ndmns i samband med arrondering och ar ett uttryck for félt som “har
en lonsamhet som &r l&gre &n den genomsnittliga I6nsamheten for vaxtodling inom det aktuella
omradet” (Nilsson & Rosengvist 2019). Ur ett I6nsamhetsperspektiv &r kostnaderna for att
bruka ett marginalfalt ofta hdgre an for ett normalt falt. | en studie fran 2019 redovisas det
berakningar for att det arliga ekonomiska nettot per hektar ékar om tva falt slogs samman och
blev dubbelt sa stort & om de forblev separerade (Rosenqvist et al., 2019). Dessutom
redovisades det att kostnaden for olika odlingshinder sasom diken, stengardesgardar, vagar och
agogranser halverandes. Vidare hade arronderingen olika grad av ekonomisk nytta beroende pa
valet av groda och detta mest patagligt vid sammanslagning av falt inom spannmalsodling.
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Dessutom pavisade studien att en dalig arrondering bidrar till hogre kostnader for livsmedels-
och bioenergiproduktionen. Det slutgiltiga priset blir dérav hogre &n om avkastningen vid skord
blir lagre (ibid.).

Idag ar 45 % av akermarken i Sverige utarrenderad vilket betyder att ett stort antal jordagare
och arrendatorer brukar sin jord under ett arrendeavtal (LRF 2022). Vidare har dven kostnader
inom lantbruket de senast aren dkat daribland maskinkostnader, insatsvaror, el och drivmedel
(ibid.). Déarav ar det betydelsefullt att belysa fler delar sasom arronderings ekonomiska
paverkan vid prissattningen av arrendet som bada parterna i avtalet berors av. Samtidigt &r
falten som brukas i Sverige forhallandevis sma vilket tyder pa pa ett stort antal marginalfalt.
Enligt en studie av (Andersson m.fl. 2016) framgar det att medelfaltet i Sverige &r cirka 4
hektar. | studien analyserades ett stort antal faltblock i olika delar av Sverige.

Arrendepriserna pa jordbruksmark i Sverige varierar betydligt beroende pa region och jordart.
Ar 2022 1ag det genomsnittliga arrendepriset av akermark, inklusive gratisarrenden, pé cirka

2 000-4 000 kronor per hektar beroende pa omrade. De hogsta priserna aterfanns i Gotalands
sodra slattbygder, med genomsnittliga arrendenivaer runt 4 245 kronor per hektar
(Jordbruksverket 2023; Jordbruksverket 2022). | Malardalen varierar arrendepriserna pa 1800—
2000 kr per hektar. De geografiska variationerna &r stora, dar arrendepriserna ar lagre i norra
Sverige pa grund av lagre avkastningspotential och svagare marknadstryck. Samtidigt
rapporteras en generell trend av stigande arrendepriser pa bade aker- och betesmark i hela landet
under de senaste aren (Jordbruksverket 2022).

1.2 Problem

For att ge lasaren en forstaelse for vilka bidrag till teori som uppsatsen amnar fylla, presenteras
uppsatsens teoretiska problem i detta avsnitt. Det presenteras dven en bakgrund till den
empiriska problematiken som underséks. Problemen som presenteras utgér grunden i
uppsatsens fragestallningar och syften.

1.2.1 Teoretiskt problem

Langsiktiga arrendeavtal inom jordbruket har visat sig vara av stor betydelse. | en internationell
litteraturstudie av McCarry och Adenuga (2021), vilken undersokte arrendeavtal fran Europa,
Amerika, Storbritannien samt delar av Asien och Afrika, beskrivs det att arrendatorernas vilja
att bruka marken mer hallbart 6kar nar de hade langsiktiga och stabila avtal med markégaren.
En annan studie av Allan och Lueck (2004) beskriver att majoriteten av arrendekontrakten i
USA ofta ar muntliga och enkla i sin helhet. Vilket kan ge konsekvenser vid en eventuell
konflikt eller att ndgon av parterna agerar opportunistiskt. Det &r endast i fa fall som kontrakten
ar mer kompletterade med detaljer sasom specifika ansvar hos parterna, bekdampning av ogras,
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utfardandet av paféljder ifall kontraktet inte foljs, fornyelse av villkor samt hur stor andel av
marken som ska ligga i tréda (ibid.).

Att det rader en god relation med tydliga arrendekontrakt mellan jordbruksarrendator och
markagare ar vasentligt. Denna relation kan liknas vid forhallandet mellan en agent och en
principal, som beskrivs i agentteorin. Agentteorin beskriver hur parterna ofta har olika
intentioner, trots att de ar beroende av varandra (Eisenhardt 2011). Principalen, i detta fall
jordégaren, har mer information kring arrendeprissattningen &n agenten, arrendatorn. Denna
informationsasymmetri ger jordagaren en fordel, da denne kan satta arrendepriser utan att
arrendatorn ar medveten om alla faktorer, vilket kan leda till att jorddgaren handlar i eget
intresse.

En l6sning pa detta problem kan vara att forskare, med hjélp av agentteorin, identifierar faktorer
som kan minska informationsasymmetrin vid arrendeprissattning, med beaktande av
arrondering. En transparent berakningsmodell, som bade jordagare och arrendatorer kan ta del
av, skulle kunna bidra till en mer rattvis prissattning. Bidragskalkylering kan spela en viktig
roll, genom att unders6ka hur arrondering paverkar produktivitet och resursanvandning och
darigenom faststélla dess kostnader, som sedan kan paverka arrendepriset. Enligt Nelson (2014)
ar det inte mojligt att kalkylmassigt rakna fram ett exakt pris pa arrende, men att man daremot
kan utveckla fram underlag som i samstdmmighet med andra faktorer och beddmningar kan
utgdra grunden for vad som anses vara ett skaligt arrendepris.

Det finns idag ingen studie som kombinerar agentteorin med en foretagsekonomisk
varderingsmodell for arronderingen. Detta skapar ett gap inom forskningen, som denna studie
syftar till att fylla, vilket &r en form av gap-spotting. Enligt Sandberg och Alvesson (2011) &r
gap-spotting en metod for att identifiera brister eller outnyttjade omraden inom befintlig
forskning, och denna uppsats anvander det for att vidareutveckla teorierna agentteorin och
foretagsekonomisk vérderingsteori.

1.2.2  Empiriskt problem

Idag syns en ékning av antalet utarrenderade jordbruksmarker och siffror fran 2023 visar att 45
% av jordbruksmarken idag ar utarrenderad. Manga faktorer pekar mot att det kommer ske en
Okning av antalet arrenden (Frennemark 2020). Dessa faktorer &r ett argument till att ett Ibnsamt
och konkurrenskraftigt lantbruk idag kréver en storre areal, vilket innebér storre kapitalinsatser
for koparen eller den som vill arrendera mark.

Ur ett Idnsamhetsperspektiv ar det darfor av stor vikt att bidra till att utveckla ett transparant
och konsekvent tillvagagangssatt for att vardera arronderingens kostnader pa akermark. Det ar
betydelsefullt for lantbrukets generella 16nsamhet att gora det tydligare och uppméarksamma
vad en investering i en samre arrondering innebar jamfort med en investering i en bra
arrondering (Frennemark 2020).
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Jordbruksmarken varierar och har olika arrondering och topografi beroende pa var féltet finns
i landet. Arronderingen ar svar att forandra eftersom odlingshinder i form av akerholmar, diken
och fornminnen dr starkt skyddade av lagen (Kulturmiljélagen 1988). Detta innebdr att falt
forblir unika och olika i arrondering och eftersom akermarken inte kan férandras. Det som kan
forandras i denna foreteelse ar arrendepriset. Arrendepriset kan anpassas efter markens
specifika forutsattningar géllande féltets form, storlek och andelen odlingshinder.

For att kunna anpassa arrendepriset efter form, storlek och antalet odlingshinder pa faltet
behdver vi kunna forsta och berdkna arronderingens ekonomiska effekter. Med en
berakningsmodell kan de ekonomiska effekterna av arronderingen askadliggdras, vilket medfor
att jordagaren och arrendatorn kan skapa en mer transparant relation. Detta eftersom jordagaren
da kan pavisa, vid en forhandling av arrendeprissattningen, hur man réknar och vardesatter
arronderingen.

Denna uppsats avser att 16sa ovanstaende problematik genom att utveckla en berékningsmodell
som kan analysera arronderingens kostnader pa ett falt och sedan 6verforas till en arrendeavgift.
Modellen ska bidra till att minska transparensen mellan jordagare och arrendator.

1.3 Syfte och avgransningar

For markagarna och for arrendatorerna ar det avgorande att forsta de faktorer som paverkar
bade lonsamheten och prissattningen av arrendet. En viktig aspekt i detta sammanhang &r
arronderingen. Arronderingen kan ha en betydande inverkan pa de praktiska och ekonomiska
forutsattningarna for jordbruksverksamheten. Dérav ar det viktigt att understka arronderingens
ekonomiska paverkan och hur den kan beaktas i en arrendeavgift.

Uppsatsens syfte ar att forklara hur arronderingens kostnader paverkar en arrendeavgift. For att
kunna forklara arronderingens roll har forskningsfragor gallande arrendatorns och jordagarens
vardering varit centrala. For att uppna studiens syfte har foljande forskningsfragor bearbetats:

Hur ser arrendator och jordagare pa arronderingens varde vid en arrendeprissattning?

Hur kan arrondering av akermark varderas och prissattas for att sedan beaktas vid
faststallandet av arrendeavgiften?

1.3.1  Avgréansningar

Arrondering kan beaktas pa olika marktyper som exempelvis pa betesmark skogsmark eller
akermark (Rosenqvist & Nilsson 2019). Denna uppsats avgransar sig till att enbart beakta
arrondering pa akermark.

Olika varden kan skapas beroende pa arronderingens utformning. En arrondering med
oregelbundna falt och holmar kan vara bra ur en biologisk synpunkt (Ihse 2019). Uppsatsen
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fokuserar inte pa biologiska varden utan enbart pa ekonomiska varden som paverkas av
arronderingen.

Som redan namnt, paverkas arronderingen av faltets form, storlek, avstand till gardscentrum
och till andra falt, andel hinder pa marken och hur mycket skog som omringar faltet. Denna
uppsats avgransas till att undersoka hur faltets form, odlingshinder och storlek paverkar
arrendepriset.

I studien undersoker forfattarna endast redan utarrenderad akermark. Samt arrenden som beror
akermark och inte byggnader. Falten som forfattarna undersoker ar belagna i Mélardalen, i
produktionsomrade fyra (Jordbruksverket 2020). Det kan ge ett mer rattvist resultat att
analysera mark med samma produktionsmojligheter men med olika arrondering. Néar féaltens
produktionsmojligheter studeras avgransar sig forfattarna till att studera hur mycket producerad
spannmal akermarken ger, vallodling studeras inte pa markerna.

Prissattning av ett jordbruksarrende pa akermark ska paverkas av avkastningsformaga pa
akermarken (Svensk forfattningssamling 2024). Det som avgor markens ekonomiska pris ar
inte bara faktorn arrondering. Andra faktorer &r geografiskt lage som avgor jordklass och
produktionsomrade, som i sin tur paverkar markens avkastningsformaga. Andra viktiga faktorer
ar exempelvis dranering pa dkermarken och markavvattning (Lundell & Ostlund 2010). Andra
ovriga villkor som kan paverkar ett arrendeavtal som i forsta hand inte anses marknadsmassiga
kan vara villkor om anvandandet av vagar, underhallsskyldighet vid dikning, jaktrattigheter och
bekostnad av nybyggnationer (Nelson 2014). | denna uppsats avgransas arrendevarderingen till
aspekten arrondering och dess paverkan pa avkastningsformagan. Forfattarna kan darmed
undvika att samla in och bearbeta material och andra aspekter som inte bidrar till uppsatsens
huvudsakliga syfte.

Slutligen har studien avgrénsats till att studera institutionella jordégare som arrenderar ut mark.
Institutionella jordagare kan ha andra mal och inriktningar med fastighetsforvaltningen i
jamférelse med en privat jorddgare som eventuellt kan ha mer emotionella varden i sin
forvaltning. Medan en institutionell jorddgare kan ha en mer langsiktig och rationell horisont.
Motivering till varfor studien valt denna avgrénsning ar att inte vill i for stor omfattning riskera
att emotionella varden paverkar resultatet och riskerar att ge en annan inriktning.

Ovanstaende avgransningar hjalper lasaren och forskaren att forsta det huvudsakliga problemet

och studiens struktur. Detta minskar risken att lasaren och forskaren att gora feltolkningar och
missforstand infor studiens syfte och disposition (Bryman & Bell 2017).
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1.3.2 Studiens disposition

Denna uppsats har sammanstallts utefter den férutbestamda dispositionen som aterfinns i Figur
3 nedan.

Figur 3: Uppsatsens disposition.

Uppsatsen borjar med en inledning av @mnet for att ge lasaren en bakgrundsbild kring det som
undersoks. Darefter presenteras det teoretiska ramverket for att pavisa vilken teori som
anvands. For att visa hur objektet i studien kommer att studeras presenteras darefter ett
metodsavsnitt. Sedan redovisas det empiriska insamlade materialet som ligger till grund for
analys och resultat som presenteras i det kommande avsnittet. | diskussion och slutsats
diskuteras sedan studiens resultat och darefter redovisas en slutsats.
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2. Teori

| detta kapitel presenteras de tva teorierna som kommer att anvandas i denna studie. Forst
presenteras bidragskalkyl och darefter presenteras agentteorin. For att pavisa hur teorierna
sammankopplas med arbetet avslutas kapitlet med en teoretisk syntes.

2.1 Agentteori

Agentteorin anvands inom organisationsteori och studerar relationer inom byrakratin. |
relationen studeras risker, osakra resultat, olika incitament, informationssystem och
organisationstankande (Fama & Jensen 1983). Teorin &r applicerbar pa bade makro och mikro-
niva (Eisenhardt 2011). Agentteorin uppkom under 1960-talet nar ekonomer forskade om risk-
delning mellan individer och grupper, som en utékning pa denna forskning foddes agentteorin.
Agentproblemet upptéacktes da, vilket innebér att samarbetande partners har olika mal och
visioner for arbetet (Eisenhardt 2011).

Agentteorin riktar sig mot agentforhallandet mellan tva parter, en agent och en huvudman.
Huvudmannen delegerar arbetet till ett ombud (agenten) som utfor arbetet (Braun & Guston
2003). Uppgorelsen mellan parterna brukar vanligen definieras i ett kontrakt (Royer 1999).
Teorin handlar om att 16sa tva problem som kan uppsta i agentrelationer (Fama & Jensen 1983).
Det ena ar agentproblemet, vilket uppstar nar huvudmannen och agentens énskemal &r i en
konflikt. Parterna har inte samma mal med uppdraget och det ar svart eller for kostsamt for
huvudmannen att verifiera att agenten har gjort det den ska. Det andra problemet &r risk-
problemet vilket ar n&r huvudmannen och agenten har olika attityder till risk. Detta medfor att
de foredrar olika atgarder for ett problem eftersom de har olika riskpreferenser (Eisenhardt,
2011; Bogetoft & Ballbye 2004).

| denna teori &r analysenheten kontraktet som styr relationen mellan huvudmannen och agenten.

Darfor fokuserar teorin pa att bestimma den mest effektiva avtalsstyrningen i relationen (Fama
& Jensen 1983). Nedanstaende tabell (1) beskriver teorin 6versiktligt.
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Tabell 1: Agentteorin dverblick, egen bearbetning baserat pa (Eisenhardt 2011)

Agentteori dverblick

Huvudmannen och agentens relation ska spegla en effektiv

Primér idé Lo . - oo
organisation med information-och riskb&rande kostnader

Analysenhet Kontraktet mellan huvudmannen och agenten
Egenintresse
Begrénsad rationalitet
Riskaversion

Ménniskliga antaganden

Partisk malkonflikt mellan deltagare
Effektivitet som kriterier
antaganden Informationsasymmetri mellan agenten och huvudmannen

Organisatoriska

Informationsantaganden Information &r en handelsvara som kan kdpas

Parterna har inte samma moral, adverse selection, olika

Kontaktproblem e tr S
P installningar till risk

Agenten och huvudmannen har olika mal och attityd till risk,

Huvudsakligt problem -
egenintresse

Agentteorin har utvecklats i tva olika grenar: positivistiska och principal-agent (Eisenhardt
2011). De delar samma analysenhet: avtalet mellan huvudmannen och dess ombud, de delar
dven samma antaganden om manniskor och organisationer, men de skiljer sig at vid matematisk
noggrannhet, variabler och stil.

2.1.1 Positivistisk agentteori

| den positivistiska forskningen har man fokuserat pa att identifiera situationer dar
huvudmannen och agenten har motstridiga mal, och sedan skriva ned

styrningsmekanismer som begransar agentens sjélviska agenda. Denna inriktning har beskrivit
styrningsmekanismer som loser agentproblem, dér olika I6sningar har studerats, exempelvis
resultatbaserade kontrakt som ar effektiva for att ddmpa resultat-opportunism (Braun & Guston
2003). Opportunismen ddmpas genom att samordna agenternas preferenser med huvudmannens
sa att de badas parterna far samma beloningar, vilket reducerar egenintresse mellan parterna.
Né&r avtalet ar resultatbaserat, upptrader agenten i intresset for huvudmannen. Andra lésningar
ar informationssystem som dampar agentopportunism, detta eftersom huvudmannen informeras
om vad agenten gor och varfor den gor det vilket minskar risken for egenintresse fér agenten
eftersom denne vet att huvudmannen kommer fa reda pa det (Eisenhardt, 2011).
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2.1.2  Principal-agent

Principal-agent perspektivet fokuserar ocksa pa relationen mellan uppdragsgivare(principal)
och uppdragstagare (agent) och anvander en matematisk och logisk metod, vilket gér den mer
abstrakt och mindre tillganglig for organisatoriska forskare.

| detta perspektiv bestdams det optimala kontraktet mellan huvudmannen och agenten, med
antagandet att det finns malkonflikter och att agenten ar mer riskavert an principalen. Det
identifieras tva huvudsakliga problem: moral hazard, dér agenten inte anstranger sig tillrackligt,
och adverse selection, dar agenten kan felrepresentera sina formagor (Eisenhardt 2011).

For att hantera dessa problem kan principalen antingen investera i informationssystem for att
overvaka agentens beteende eller inga resultatbaserade kontrakt (Eisenhardt 2011). Valet
mellan alternativen beror pa utfallsosakerhet och risk, dar hog osakerhet gor resultatbaserade
kontrakt mindre attraktiva. Flera forslag beskriver relationerna mellan olika variabler, sdsom
agentens riskaversion och graden av malkonflikt, och hur dessa paverkar valet av kontrakt.

Dessutom diskuteras uppgiftens programmerbarhet och matbarhet, som ocksa inverkar pa
kontraktsvalet. Forskningen menar ocksa att langsiktiga relationer mellan huvudmannen och
agent kan minska informationsasymmetri, vilket gor det lattare for huvudmannen att bedéma
agentens beteende (Eisenhardt 2011).

For att illustrera hur agentteorin kan appliceras pa forhallandet mellan arrendatorn och
jordagare och vardering av arrondering, har nedanstaende tabell tagits fram.
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Tabell 2: Agentteorin applicerad pa forhallandet mellan jordagare och arrendator, egen bearbetning delvis
baserad pa (Eisenhardt 2011)

Jordégare och arrendator Agentteori 6verblick
Jordégare och arrendator ska ha Primar idé Huvudmannen och agentens
en god transparant relation vid relation ska spegla en effektiv
prissattning av arrende avseende organisation med information-och
arrondering riskbarande kostnader
Arrendepriset med beaktning pa Analysenhet Kontraktet mellan huvudmannen
arrondering som jordagaren satter och agenten
i samrad med arrendatorn
Jordé&garen vill ha en hdg intékt Manniskliga antaganden Egenintresse
frén arrendet och arrendatorn vill Begrénsad rationalitet
ha en lag arrendeavgift. Riskaversion

Ingen av parterna vill dramatiskt
aventyra ekonomin.

Malkonflikt i prissattning Organisatoriska Partisk malkonflikt mellan
Informationsasymmetri mellan antaganden deltagare
parterna Effektivitet som kriterier

Informationsasymmetri mellan
agenten och huvudmannen

Informationsasymmetri rader Informationsantaganden | Information &r en handelsvara som
mellan parterna jordédgare och kan kdpas
arrendator pa grund av olika
intressen
Parterna har inte samma moral, Kontaktproblem Parterna har inte samma moral,
inte samma kunskap om adverse selection, olika
arrendeprissattning och olika installningar till risk
instéllningar till risk
Jordégaren och arrendatorn har Huvudsakligt problem Agenten och huvudmannen har
olika mal och attityd till olika mal och attityd till risk,
arrendeprissattning, egenintresse egenintresse

Forskarnas utgangspunkt ar att forhallandet mellan jordagaren och arrendatorn &r enligt
ovanstdende tabell. De problem som kan antas finnas mellan parterna &r
informationsasymmetri, olika kunskapsnivaer vid prissattning av arrende och att parterna
agerar efter egenintresse. Enligt Fama och Jensen (1983) finns dven horisontproblemet i
agentteorin. Det innebér att agenten och principalen har olika horisonter i relationen vilket
paverkar arbetet som utfors.

2.1.3  Produktions- och kostnadsteori

Produktionsteori tjanar sitt syfte till att forklara hur foretag fungerar, hur de bor agera och
kombinera olika insatsvaror for att producera ett foretags varor eller tjanster. (Dormady, Roa-
Henriquez & Rose, 2019). Inom produktionsteorin &r de grundldggande insatsvarorna for en
produktionsfunktion arbete, kapital och naturresurser. Foretagets vara eller tjanst som
produceras brukar definieras som output och for att kunna producera dessa kravs det en input
av sé kallade insatsvaror (Aberg 2017). Mélet for en verksamhet &r att identifiera en optimal
kombination av insatsvaror for att fa ut en maximal output av en vara eller tjanst vilket ocksa
kan definieras som ett foretags vinst (ibid.). Det finns grundldggande antagande att foretagen
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ska vara vinstmaximerande och diarav maste foretagen saledes tillampa
optimalresursanvandning for att minimera kostnaderna och genererar hogst vinst (ibid.).

Vidare ar en grundlaggande metodik inom produktionsteori att berdkna kostnader och intékter
for vad en vara eller tjanst kostar att producera (Aberg 2017). Kostnadsteorin ar ett komplement
till produktionsteorin i syfte att 16sa ovanstaende problematik. Vid berakning av ett foretags
kostnaderna delar man upp dessa i fasta och rérliga kostnader med syfte att antingen ta fram ett
underlag for beslut under kortare tidsperioder eller i de fall ett foretag vill 6ka sin volym och
darmed berékna dess marginalkostnader (Olsson & Skarvad 1995).

2.1.4 Bidragskalkyl

Inom produktkalkylering anvéands olika kalkyleringsmetoder beroende pa syftet med
analysen. Vid kalkylering kan objektet som analyseras variera mellan till exempel varor,
tjanster eller produkter beroende pa vad foretaget &mnar undersoka (Ax, Johansson & Kullvén
2002). Bidragskalkylering baseras pa ofullstandig kostnadsférdelning, alltsa att en del av en
verksamhetens kostnader beaktas, &ven kallat sarkostnader och sarintakter (Almqvist, Graaf,
Jannesson, Parment & Skoog 2018). Sarkostnader ar kostnader uppstar som en konsekvens
av ett visst beslut, alltsa av en viss aktivitet genomfors vilket medfor kostnader (Figur 4).
Samma princip géller for sérintakter. Skillnaden mellan sarintékter och sarkostnader ger
resultatet som kallas téackningsbidrag (TB) (Nilsson 1974).

Sarintakt — Sarkostnader = Tackningsbidrag

Figur 4: Sarintékter och sarkostnader.

Tackningsbidraget (Figur 5) visar hur mycket av en del av verksamheten genererar till hela
verksamheten. En verksamhet kan ha samkostnader alltsa fasta kostnader som inte kan
forbindas till en viss verksamhetsgren (Almgvist et al. 2018). Samkostnaderna utgor
relationen mellan tackningsbidraget och verksamhetens resultat. Samkostnaden bortfaller inte
aven om sérintakter och sérkostnader bortfaller (Nilsson, E 1974).

Sarintakter
-Sarkostnader
=Tackningsbidrag (TB)
-Samkostnader
=Resultat

Figur 5: Tackningsbidrag.

Bidragskalkylering ar anvandningsbart vid beslutsprocesser dar verksamheten ska vélja mellan
olika handlingsalternativ. Kalkyleringen bidrar till 6kad kontroll och sakerhet i verksamheten
eftersom det ger en tydlig dverblick av olika verksamhetsgrenar (Almqgvist et al. 2018). Inom
lantbrukssektorn ar bidragskalkylering ett vanligt verktyg vid ekonomisk planering (Nilsson
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1974). Det ar vanligt férekommande vid utvérdering av olika verksamhetsgrenar inom
lantbrukets verksamhet.

Bidragskalkyler kan berdknas pa olika nivaer och for att inkludera och exkludera olika slags
kostnader. Detta kallas for stegkalkyler (Figur 6). Vid stegkalkylering har olika kalkylobjekt en
hierarkisk ordning och det beréknas fram olika tdckningsbidrag, exempelvis TB1, TB2, TB3.
De olika stegen skapas av verksamheten beroende pa dess behov och struktur. Att dela upp
tackningsbidragen pa olika nivaer i verksamheten ger verksamheten en mojlighet att kunna
analysera var i verksamheten mest varde eller forlust uppstar (Almqvist et al. 2018).

TB1 = Sarintakter - sarkostnader
TB2 = Summan av TB1 - vidare sarkostnader
TB3 = Summan av TB2 — vidare sarkostnader

Figur 6: Stegkalkyler.

Det finns olika aspekter av bidragskalkylering. Det kan anvdndas som beslutsunderlag vid
handlingsalternativ, vid tranga sektioner och séttas i relation till kritisk omsattning och volym
(Almqvist et al. 2018).

Bidragskalkylering vid tranga sektioner

Denna typ av bidragskalkyl &r anvandbar vid en verksamhet dér det kan finnas tranga sektioner.
Tranga sektioner definieras som en del av verksamheten som har ett strikt kapacitetstak, vilket
styr hur foretaget organiseras (Almquvist et al. 2018). En trang sektion begransar verksamheten,
exempelvis kan det vara den del av produktionen som inte kan halla lika hogt tempo eller har
en begrasning i materialtillgang, begransning i kapital eller att en viss kompetens saknas. Det
som analyseras i en trang sektor ar hur hogt tackningshidrag sektionen kan ge givet de
begransade resurserna. Alltsa fokuserar denna kalkylering pa tackningsbidrag pa en begransad
resurs och inte pa en specifik vara eller tjanst. Tackningsbidraget ar ett matt pa det som behdvs
for att producera en vara eller tjanst givet en begransad resurs. Vid verksamheter som bara har
en begransad sektion genomfors en bidragskalkylering pa hur mycket som produceras per
paverkande enhet. Dérefter rangordnas de olika tackningsbidragen (Almquvist et al. 2018).

2.1.5 Bidragskalkyl i empirisk berdkningsmodell

Baserat pa kalkyleringsmetoden, bidragskalkylering i trang sektion, redovisas nedan hur den
appliceras i den berdkningsmodell som uppsatsen tillampar (Tabell 3). Genom att anvanda
bidragskalkylering pa trang sektion kan det pavisas vilket tackningsbidrag hektar som uppnas,
beroende pa arronderingen. Arronderingen ar den tranga sektionen i verksamheten eftersom
den begransar produktionen. Det ar svart att forandra arronderingen pa marken eftersom det
tar tid att forandra ett falts form och i det flesta fall ar det inte heller tillatet att géra
forandrade atgarder. En dalig arrondering kan innebéra ett problem for verksamhetens
Ionsamhet (Rosenqvist & Nilsson 2019).
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Tabell 3: Variabler till berakningsmodell

Variabel Betydelse

TB,,, TB for arronderingens utformning

N Normskdord i kg

P, Pris baserat pa genomsnittligt avrakningspris pa skérd

K Kérkostnader

VTA Andel areal vandteg pa falt av total areal

VT, Totala vandtegskostnad for samtliga maskinoperationer (30% skordebortfall)
Vg Total vandtegskostnad for sadd (30% skdrdebortfall)

Vcspr Total vandtegskostnad for sprutning (30% skdrdebortfall)

Ve jb Total vandtegskostnad for jordbearbetning (30% skdrdebortfall)
Ve, Total vandtegskostnad for troska (30% skdrdebortfall)

A Area pa falt

t Tid i timmar

Mf Medelsforbrukning av diesel och liter

MDP Medeldieselpris

0 Omkrets pa falt

Ha Hektar, 10 000 m?

Ovanstaende varden kommer att appliceras i formler for att kunna berakna tackningsbidraget
per hektar pa arronderingen. Variablerna ar framtagna och baserade pa kéllor som redovisas i
Tabell 4.

Tabell 4: Forklaringar och kéllor till variabler

Normskord i kg baseras pa statistiska uppgifter fran Jordbruksverket & SCB (2022)

(Se Bilaga 2).

Genomesnittligt avrakningspris baseras pa statistik fran Jordbruksverket enligt Bilaga 3.
Kortid i timmar tas fram genom att simulera aktuellt félt i dataprogrammet GeoBird.
Véndtegskostnaden beraknas med en 30% lagre skordeniva vid vandtegarna vilket ar
baserat pa kallan Tidsatgang for maskinarbeten pa sma falt — en simuleringsstudie, skriven
av Nilsson, D, Rosenqvist, H & Bernesson, S (2014). Uppgiften 30% skordebortfall vid
vanteg ar aven nagot som styrks i den internationella studien: Litteraturstudie gallande
skordenivaer pa vantegar (2014), av Rosenqvist m.fl.

Véndtegen i berakningarna ar 24 meter bred enligt empiriska kallor. Area pa vandtegen
framkommer vid simuleringen i GeoBird.

Medeldieselpris ar baserat pa information redovisas i maskinkostnader 2023 - underlag och
kalkylexempel for lantbruksmaskiner. Skriven av HIR Skane & Maskinkalkylgruppen
(2023).

Medelsforbrukning i diesel i (liter / h) ar baserat pa Hushallningssallskapets maskinkalkyler
ar 2023.

Variablerna som ar baserade pa ovanstadende kéllor har sedan kalkylerats enligt foljande
(Figur 7):
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N Py, -K —V¢

TByr = I ha

Vc=N-V - Py,
VT, = (Ve + Ve, + Vejp +Ve,) 0,3
K=t-mf -mdp

Figur 7: Olika formler vid berékning av arronderingens kostnader.

Ovanstaende formler anvands for att kalkylera tackningsbidraget. Till det beraknas kostnad for
vandteg och korkostnader, som &r viktiga parametrar for att kunna berakna ett tackningsbidrag
beroende pa faltform och odlingshinder. Tackningshidrag beréknas pa tre olika falt, pa tre olika
gardar i Malardalen, se Figur 8. Nér ett tackningsbidrag har beraknats jamfors resultatet med
kvoten omkrets/hektar. Detta for att hitta samband mellan hogre och lagre tdckningsbidrag.
Darefter ska resultaten kunna 6verforas till tillagg eller avdrag pa total arrendeavgift.

o eTre falt testas med Intakter (+) och O/
Gard 1 e arrondering kostnader(-) = TB (1, 2 3)

. eTre filt testas med Intakter(+) och
Gard 2 [ arrondering kostnader(-) — TB(1,2,3)

. oTre filt testas med Intdkter(+) och —
Gard 3 olika arrondering kostnader(-) o TB(1,2,3)

Figur 8: Arbetsmodell vid berakningar.

For att kunna jamfora resultaten med nagra gransvarden har tva fiktiva falt testats som ar helt
kvadratiska och inte har nagra odlingshinder och ar 20 hektar respektive 5 hektar stort. Detta
ar for att annu tydligare kunna se variationerna pa faltformer och resultat.

2.2 Teoretisk syntes

| det teoretiska kapitlet ar syftet att redovisa de teorier som ska bidra till en béttre forstaelse
och forklaring till studiens insamlade data som presenteras i empirin.

Bidragskalkyleringen ska bidra till att pavisa hur arronderingen kan beaktas i arrendeavgiften.
Inom omradet for bidragskalkylering och mer specifikt inom omradet tranga sektioner kan man
visa hur mycket gréda i kg /hektar som kan produceras beroende faltets form och storlek. Det
som analyseras i en trang sektor ar hur hogt tackningshidrag sektionen kan ge givet de
begrénsade resurserna (Almqvist et al. 2018). Arronderingen &r i detta fall den restriktiva
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faktorn vid berakning av tackningsbidraget, da faltets form och storlek ar begransade, vilket
innebar att det finns fa mojligheter till forandringar. Genom att analysera de olika
kostnadsvariationerna i en berakningsmodell kan dessa sedan omvandlas till ett paslag eller
avdrag i arrendeavgiften.

Agenteorin riktar sig mot agentférhallandet mellan tva parter, en agent och en huvudman
(Braun & Guston 2003). | studien kommer teorin anvéndas for att studera relationen mellan
jordéagaren (huvudman) och arrendatorn (agent). Ett av de problem som agentteorin menar har
en paverkan pa arrenderelationen ar den informationsasymmetri och egenintresse hos bada
parter som kan pavisas i ett arrendeavtal (Royer 1999). Vid arrendekontraktet har jordagare ofta
mer information och bakgrund till priset pa arrendet (Eisenhardt 2011). Detta innebar att
jordagaren (huvudmannen) kan handla sjalviskt och sétta ett arrendepris pa egna grunder som
inte arrendatorn (agenten) ar medveten om (Figur 9). Utifran denna utgangspunkt har det
utvecklats intervjufragor till respondenterna baserat pa teorierna Eisenhardt (2011) och Royer
(1999), se Bilaga 4.

Geografiskt
omride

Egenintrasse Egenintresse
informationsassymetri informationsassymetri

Figur 9: Teoretisk syntes.

I modellen ovan representeras jordagaren av tre institutionella jordégare och arrendatorerna
representeras av tre enskilda arrendatorer som brukar jord genom ett arrende. Teorierna ska
bada bidra till en 6kad transparens mellan parterna genom att applicera en berakningsmodell
samt en analys, med applicering av agentteorin, av arrendeférhallandet med avseende pa
arronderingen som &r gulmarkerad i modellen. Mellan parterna i arrenderelation kan det vid en
forhandling av arrendeavgiften redan existera eller uppstd ett egenintresse och
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informationsassymmetri. For att analysera om detta ar fallet har intervjufragor arbetats fram
med avseende pa agentteorin. Intervjufragorna har behandlats genom att urskilja vilka faktorer
som enligt teorin kan paverka forhallandet mellan arrendator och jordagare och darefter har
intervjufragor utformats. Aktorerna verkar i en varld dar de behéver forhalla sig till lagar,
normer och regler.
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3. Metod

| detta kapitel presenteras forst studiens litteraturgenomgang, sedan forskningsmetod och
forskningsansats. Darefter beskrivs det vilken data som har samlats in och hur den
analyserats. Kapitlet avslutas med kritisk reflektion med etiska aspekter och kvalitetskriterier.

3.1 Litteraturgenomgang

En litteraturgenomgang har realiserats for att identifiera befintlig litteratur som kan vara
relevant for studien (Bryman & Bell 2017). Studien anvénder sig av en narrativ
litteraturgenomgang vilket innebér att litteratursokningen ar anpassad till studiens empiri.
Litteraturen som identifieras ska berika den humanitéara 6verforingen av information for att ge
ytterligare forstaelse till studiens huvudamne. Den narrativa ansatsen pa litteratursokningen ar
vald eftersom studiens analysenhet utgdrs av empiriska uppgifter.

Litteratursokningen &r gjord via digitala databaser med hjalp av litteraturportaler. De
litteraturportaler som har anvénts ar Google Scholar och Epsilon J-stor. Viktiga sokord och
sokfraser for att fa fram relevanta artiklar till imnet har varit arrondering” ”
”arrondering pa marginalmark™ “rounding on field” “rounding” och ”land lease”. Studier av
relevans som framkom var huvudsakligen forfattade av Nilsson och Rosengvist (2019), som
beraknar arronderingen pa olika typer av mark i Sverige. Men den kopplar inte arronderingen
till en arrendeavgift. En annan viktig studie som framkom var skriven av Nilsson, D, Rosenqvist
och Bernesson (2014) som har varit viktig for att beakta kortid pa falt. Daremot kopplar inte
heller denna till arrendevérdering. | annan studie som behandlar &mnet om arronderingens
betydelse for en skogsfastighets markvarde och hur arrondering paverkar kassaflodet i
verksamheten (Sigvardsson 2017). Daremot behandlar den studien arrondering pa skogsmark
och inte akermark. Den kopplar inte heller arronderingen till arrendeavgift. En till intressant
och viktig studie behandlade varderingsmetoder for skogsmark samt skillnader pa
forsaljningspris och utgangspris av mark (Conradsson 2016). Aven om studien inte behandlade
akermark var den anda intressant for att forsta varderingsmetoder av produktiv mark. I en annan
studie skriven av McCarry och Adenuga (2021) studerar forfattarna forhallandet mellan
jordagare och arrendator men den beaktar inte hur parterna i férhallandet ser pa arrondering.

arrendevérdering”

Sammanfattningsvis finns det en betydande litteratur som undersoker arrondering men inte
kopplat till en arrendevardering. Det finns dven manga studier som undersoker forhallandet
mellan jordagare och arrendator, men forskarna har inte heller hittat ndgon studie som
undersoker hur parterna betraktar arrondering.
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3.2 Forskningsmetod

| detta arbete anvdnds en kvantitativ metodik med kvalitativa inslag. Inom den
foretagsekonomiska forskningen finns det tva olika forskningsmetoder, kvalitativa och
kvantitativ (Alvesson & Skoldberg 2008). En kvantitativ forskningsstrategi utgar fran ett
naturvetenskapligt synsatt med insamling av numeriska data medan den kvalitativa metoden ar
inriktad pa hur man kan forsta forskningsobjektet genom analys och uppfattning av dess
verkliga och naturliga miljé (Bryman & Bell 2017). De kvalitativa inslagen i arbetet &r framst
intervjumaterial. Intervjuerna kommer utgtra den kvalitativa delen av uppsatsen och analyserna
riktar sig mot verklighetsbaserade utsagor. Den kvantitativa metodiken framférs genom en
metod motiverad av ekonometrisk teori med ett inriktat fokus pa bidragskalkylering.

3.2.1 Epistemologi

For kvalitativa studier ar den epistemologiska utgangspunkten vilken syn pa kunskap som
forskarna besitter och hur kunskapen i studien uppkommer. Inom epistemologin aterfinns det
tre olika inriktningar; interpretivism, positivism och realism. Inom positivism &r
utgangspunkten naturvetenskaplig och utifran teorin skapas sedan hypoteser om verkligheten
som prévas i forskningen. Realism har till skillnad fran positivism ingen motsattning mot att
kunskap kan komma fran observation av en empirisk verklighet. Realism har bade en
samhallsvetenskaplig utgangspunkt och en naturvetenskaplig utgangspunkt (Bryman & Bell
2017). Den tredje inriktningen, interpretivism, har utgangspunkten mot att forskaren sjalv ska
beakta sociala foreteelser som en del av den subjektiva verkligheten och av den anledningen &r
inriktningen en motpol mot positivism och realism (ibid).

Studien kommer utga fran realism och interpretivism eftersom bade agentteorin och
bidragskalkylering utgar ifran uppsatsens teoretiska utgangspunkt vid analysen och diskussion
av empirin. De sociala foreteelserna som undersoks ar forhallandet mellan arrendatorn och
jordagaren samt hur transparensen i arrendeférhallandet paverkas av hur arronderingen speglas
i en arrendeavgift.

3.2.2 Ontologi

Inom forskning avser den ontologiska standpunkten hur de sociala foremalen kan uppfattas i en
studie. En uppfattning om féremal kan vara antingen objektiv eller konstruktiv. Enligt Alvesson
& Skoldberg (2008) innebéar en objektiv syn nér det sociala foremalet i studien &r oberoende av
de sociala aktorerna i dess omgivning. En konstruktiv uppfattning grundar sig mot att det
sociala foremalets verklighet speglas utifran de uppfattningar och handlingar som finns i
foremalets omgivning. Studien avser att tillampa en objektiv utgangspunkt med grund for att
forskningen anses vara vetenskaplig och dar forskarna har en viktig roll i att kunna paverka.
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3.3 Forskningsansats

Inom forskningsmetodiken finns det tre olika ansatser som senare kan anpassas utefter om
studien ar kvalitativ eller kvantitativ. En induktiv ansats har en empirisk utgangspunkt dar
baserar forskning baseras pa observationer fran verkligheten (Bryman & Bell 2017). De utfallen
av observationer i empirin analyseras och skapar sedan, inom en given teoretisk referensram,
generaliseringar Vid en deduktiv ansats, tillampas i stéllet ett evidensbaserat tillvagagangssatt
dar forskningsmetoden utgar efter en redan befintlig modell och teori. Den abduktiva ansatsen
applicerar teori pa praktik och har som syfte att bidra med teori till studiens forskningsfragor
(ibid).

For att uppfylla uppsatsens syfte och svara pa forskningsfragorna utgar uppsatsen fran den
tredje ansatsen, abduktiv forskningsansats, dar bade induktiv och deduktiv kombineras
(Bryman & Bell 2017). Detta eftersom studien bade bygger pa icke-numeriska kvalitativa data
som forsoker forsta fenomen i en viss miljo. Uppsatsen grundas dven pa kvantitativa data som
numerisk och objektiv kvantitativ data. En abduktiv ansats ar fordelaktig vid studier av
komplexa, sociala och dynamiska fenomen, dar varken en renodlad induktiv eller deduktiv
ansats ar tillracklig for att skapa fasetterad forstaelse (Bryman & Bell 2017). |
foretagsekonomiska studier dér praktiska problem skall 16sas &r abduktiv ansats fordelaktig.
Hansyn tas bade till kontextuella detaljer och befintliga teorier. Studien anvander sig av bade
teoretiskt och empirisk sammanstalining vilket gor att abduktiv ansats ar tillampbar.

3.4 Data

Denna studie arbetar med vetenskaplig och empiriska data dar en del analyseras med kvalitativ
metodik och en del med kvantitativ metodik. Den empiriska data som analyseras med kvalitativ
metodik bestar av intervjumaterial. Data som behandlas med kvantitativ metodik bestar av
kartfiler dver olika falt som kalkyleras och andra viktiga kéllor pa aktuella varden som anvénds.
Vetenskapliga data anvands i den kvantitativa metodiken for att fa korrekta variabler till
berékningarna.
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3.4.1 Intervjuer

Semistrukturerade intervjuer

Denna studie intervjuar respondenterna med hjélp av semi-strukturerade intervjuer. Det innebar
att forskarna arbetar med strukturerade intervjufragor som ger ett utrymme till respondenten for
oppen tolkning och flexibilitet vid besvarandet av fragorna. Saledes kan respondenterna ge ett
mer varierat svar vilket ger en djupare forstaelse av @mnet som analyseras (Bryman & Bell
2017). Intervjufragorna tas fram genom att sammanstélla vilka teoretiska amnen som skall
tackas under intervjun och darefter byggs intervjufragorna upp efter det. | Bilaga 4 finnes
studiens intervjufragor och i figur 9 pavisas det hur Agentteorin som intervjufragorna utgar
ifran amnar besvara studiens huvudfragor. Efter att intervjuerna har genomforts sammanstélls
och analyseras svaren fran intervjutillfallet.

Urval

For att kunna analysera arrendatorns och jordagarens syn pa arronderingens varde, intervjuas
tre institutionella jorddgare och tre personer som representerar arrendatorernas standpunkt i
fragan. Samtliga respondenter i studien ar anonyma. Denna studie arbetar med icke
sannolikhetsurval vilket innebér att respondenterna valjs ut av skribenterna for att kunna bidra
med specifik kunskap till studien (Jacobsen 2007). Respondenterna &r valda for de uppfattas
kunna bidra med specifik kunskap till studien da de arbetar dagligen med den aktuella fragan.

3.42 Berakningar

For att kunna utveckla en berdkningsmodell som speglar arronderingens ekonomiska effekter
behdvs empiriska data i from av Kkartfiler. Kartfilerna anvands for att testa berakningarna pa ett
verkligt fall. Kartorna avser olika falt i Malardalen. Annan viktiga empiriska data for att kunna
genomfdra berakningarna, enligt ekvation pa sidan 27, bestar till stor del av statistik. For att
kunna berékna avkastning pa de falt som analyseras inhdmtas statistik fran Jordbruksverket &
SCB (2022) pa normskord enligt bilaga 2. Statistik pa avrakningspris under en femarsperiod
anvands for att kunna berakna intakterna ett falt genererar. Prisuppgifterna hamtas fran statistik
fran Jordbruksverket (2023) enligt Bilaga 3. For att berdkna kortid i timmar pa ett falt anvands
dataprogrammet GeoBird, som simulerar féltet och raknar kortid. Medeldieselforbrukning och
medeldieselpris hamtas fran HIR Skane & Maskinkalkylgruppen (2023). Ytterligare viktig
information for att kunna genomfora berdkningarna hamtas fran Nilsson et.al (2014), som visar
pa att vid en vandteg &r det ca 30% skordebortfall, vilket anvands for att kunna gora korrekta
berdkningar av kostnader som paverkas av arrondering. En annan viktig uppgift som
berakningarna baseras pa dr vandtegens bredd. Denna uppgift &r baserad pa empiriska uppgifter
fran respondenter.
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3.4.3 Datainsamling

Datainsamlingen sker bade fran de semistrukturerade intervjuerna och fran inhdmtning av
kart-filer, statistik, dataprogram och andra vetenskapliga rapporter. Intervjuerna sker antingen
pa plats eller via video-lank med berdrda respondenter. Kartfiler samlas in fran databaser.
Statistik och vetenskapliga artiklar samlas in via en sékmotor pa natet.

GeoBird

GeoBird &r ett verktyg online for jordbrukare som anvénds for att optimera effektiviteten i
faltarbete genom att skapa optimala kérlinjer for traktorer (GeoBird 2024). Verktyget later
anvandare mata in faltens form och granser. Med hjalp av artificiell intelligens foreslar sedan
GeoBird de tre mest effektiva korlinjerna, vilket minskar antalet svangar, sparar bransle och
minimerar markpackning. Kdralternativen beraknas och anvandaren kan jamfora dessa baserat
pa faktorer som antal svangar och total tid. Faltgranserna kan ritas direkt i verktyget eller
importeras fran annan fil-format. Korlinjerna kan sedan exporteras till traktorer via USB eller
tradlost till kompatibla system. Geobird anvéands idag av stora maskinforetag som exempelvis
Massey Fergusson och Fendt. GeoBird anvands i studien vid berékning av kortid pa falten som
testas.

3.5 Analys

| analysavsnittet beskrivs uppsatsens analysenhet och darefter beskrivs hur studiens insamlade
material analyseras.

3.5.1 Analysenhet

Analysenheten i denna uppsats ar arronderingen. Arronderingens paverkan pa arrendeavgiften
och hur arronderingen uppfattas i forhallandet mellan jordagare och arrendator analyseras.
Enheten analyseras dels med insamlat intervjumaterial, dels med hjalp av en berdkningsmodell.

3.5.2 Analys av material

Kvalitativt material

Det kvalitativa materialet i form av intervjuer, spelades in och antecknades vid intervjutillféllet.
De semi-strukturerade intervjuerna har sedan behandlats med en tematisk analys.
Intervjumaterialet har dérefter bearbetats och kategoriserats i olika teman. Déarefter har en text
bearbetats utefter de kategorier som materialet ar indelat i. En tematisk analys gors for att kunna
sortera och salla ut den information som inte ar relevant fran intervjumaterialet (Bryman & Bell
2017). Metoden gor det dven enklare att kunna hérleda fakta som &r relevanta for studiens syfte.
Dérefter har det bearbetade intervjumaterialet granskats av de intervjuade respondenterna.
Detta for att sékerstélla att deras beréttelse ar densamma som forskarnas uppfattning. En del
korrigeringar gjordes efter respondenternas granskning.
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Kvantitativt material

Det kvantitativa materialet har samtals in fran olika vetenskapliga artiklar, statistik och
dataprogram. Uppgifterna har sedan analyserats och anvants till att skapa en berédkningsmodell.
For att analysera om uppgifterna ar relevanta har de testats i berdkningsmodellen och olika
resultat har utvarderats. Nedanstaende modell illustrerar hur berakningsmodellen sedan har
anvants for att analysera arronderingens kostnader och sedan dverfora det till en arrendeavgift
(Figur 10).

o oTre filt testas med "
CEICHN ika arrondering Berakningar

o Tre falt testas med

o s

Gard 2 olika arrondering Berakningar o - .
Palagg Inget palagg Avdrag pa

arrendeavgift eller avdrag arrendeabgift

o o Tre falt testas med e
Gard3 [8 arrondering Berakningar

Figur 10: Arbetsmodell vid analys av berékningar.

Tre olika falt fran tre olika gardar i Malardalen har valts ut slumpmassigt. Darefter har de
analyserats via tdckningsbidrag och omkrets / hektar. Det ger tre olika tdckningsbidrag och tre
olika kvoter som kommer pavisa en variation i kostnader pa arrondering. Variationerna kommer
att analyseras for att sedan dverforas till palagg eller avdrag pa arrendeavgift. Det analyserade
materialet presenteras i den empiriska delen.

3.6 Kiritisk reflektion

I urvalet av respondenter har forskarna valt att intervjua institutionella jordagare och inte privata
jordagare. Detta kan paverka inriktningen pa det insamlade intervjumaterialet. Forklaringen &r
att institutionella jordégare arbetar med en langre tidshorisont jamfort med vad privata
jordagare. De kan &ven ha en annan syn pa hur jord ska forvaltas och hur arrendepriset skall
sattas. Privata jorddagare kan ha andra asikter och kanna mer affektion for gardarna som
arrenderas ut. Om d&dven privata jorddgare hade intervjuats kunde darfor svaren blivit
annorlunda.

En svarighet som intréffade vid intervjutillfallena var att det uppstod ett tekniskt problem med
en ljudfil fran en av intervjuerna. Detta innebar att forskarna enbart fick forlita sig pa
anteckningarna vid intervjutillfallet och fick &ven ta ytterligare kontakt med respondenten i
fraga. | framtiden kan detta undvikas genom att anvanda en extra ljudinspelningsaparat utifall
den ena inte skulle fungera. Aven tekniska problem uppstod vid berdkningarna eftersom
dataprogrammet GeoBird inte alltid ville acceptera alla kartfiler som matades in. Problemet
l6stes genom att ta hjalp av en teknisk kunnig inom omradet och konvertera om kart-filerna.
Vid en fortsatt studie av detta kan det undvikas genom att hdmta hem rétt typ av kartfiler direkt
alternativt vélja ett annat dataprogram.
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3.6.1 Kvalitetskriterier

| denna studie har forfattarna arbetat med reliabilitet och validitet for att sakerstélla
trovardigheten och &ktheten i den insamlade empirin. Detta &r centralt i kvalitativ forskning
(Bryman & Bell, 2017). Kvalitetskriterierna ar tillforlitlighet, 6verférbarhet, palitlighet och
konfirmering, som alla tillsammans bidrar till en mer trovardig forskningsprocess.

En avgorande del av arbetet med att uppna tillforlitlighet vid kvalitativa studier att ge en korrekt
och arlig bild av verkligheten. For att uppna detta har intervjuer genomforts fysiskt. Detta har
gett forfattarna en djupare forstaelse for kontexten vid de berdra respondenterna. For att
ytterligare starka studiens trovardighet har studiens respondenter valts ut oberoende av
varandra, vilket bidrar till en mer nyanserad bild av det studerade fenomenet.

Under intervjutillfallena har en forskare ansvarat for att spela in och anteckna, medan den andra
har stéllt fragor. Detta har varit viktigt och bidragit till att vid transkribering av intervjuerna har
det varit mojligt att analysera svaren mer objektivt och noggrant. Transkriberingen har forstarkt
studiens tillforlitlighet och ocksa skapat en grund for en djupare analys, vilket &r av vasentlig
betydelse i kvalitativa studier.

Vidare har forfattarna varit medvetna om risken for subjektivitet i empiriinsamlingen, nagot
som dar vanligt forekommande i kvalitativa studier (Bryman & Bell 2017). Darfor har
avgransningar gjorts som aterfinns i kapitel ett, for att oka Overforbarheten vilket okar
majligheten att applicera studiens resultat pa liknande foreteelser.

Ytterligare &r en transparent redovisning av empirin viktig for att undvika misstolkningar och
forsékra studiens tillforlitlighet. De utmaningar som uppkom i detta avseende har hanterats. Ett
exempel pa det ar att forskarna har respekterat respondenternas 6nskemal om anonymitet och
samtidigt arbetat med att pavisa en sa tydlig bild och beskrivning av respondenterna och dess
upplevelser.

En annan viktig aspekt ar att undvika att forskarnas personliga asikter och varderingar vilka
kan paverka studiens analys och resultat. Detta har undvikits genom att aktivt vara medveten,
vilket har minimerat risken och det har &ven starkt palitligheten i studien. En annan viktig del i
detta har varit samarbetet med studiens opponent och andra studenter samt handledare. De har
spelat en viktig roll i att halla det kvalitativa resultatet transparent genom kritisk granskning.
Den kritiska granskningen som detta samarbete medfort har ytterligare bidragit till att halla en
hog standard pa studiens tillforlitlighet.

Slutligen har forskarna strévat efter att aktivt beakta och implementera kvalitetskriterierna for

att skapa en trovérdig och robust kvalitativ studie. Detta har inneburit en genomtankt
empiriinsamling, noggranna analyser och en transparent redovisning av forskningsprocessen.

35



3.6.2 Etiska aspekter

Enligt Bryman och Bell (2017) finns det vid kvalitativ forskning fyra etiska principer att ta
hansyn till. Med anledningen av semistrukturerade intervjuer som en del av den valda
forskningsmetoden har forfattarna tagit dessa i beaktande under processen. En utav
principerna behandlar fragan om tillhandahallande av information om studiens syfte till de
deltagande respondenterna. Principen om samtycke ar ocksa en av de principer som
tillampats. Det innebdr att respondenterna har fatt ge samtycke till att delta i studien samt
blivit informerade om vad deras medverkan innebdr och hur deras information till studien
kommer att hanteras. Vidare &mnar den tredje och fjarde principen att ta hansyn till
anonymitet- och konfidentialitetkravet. Vilket innebér att den information som tillhandahalls
av respondenterna ska behandlas med aktsamhet och inte foras vidare till obehdriga personer.
De deltagande personerna har kontaktats i forvag och fatt gett medgivande om deltagande i
intervju. Majlighet till anonymitet i studien har givits samt att deltagarna har fatt ta del av
studien och dess resultat innan publicering med héanvisning till granskning av empirin.
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4. Presentation av empiriska data

Foljande kapitel presenterar de respondenter som har intervjuats och darefter beskrivs falten
som har beréaknats. Sedan presenteras den data som insamlats fran intervjuerna. Darefter
presenteras den kvantitativa data som har beréaknats.

4.1 Presentation av studiens respondenter och fallfalt

Nedan beskrivs forst studiens respondenter och darefter ges en beskrivning pa de fallfalt som
berakningsmodellen har testats pa.

4.1.1 Studiens respondenter

Studiens respondenter bestar av tre jordagare och tre arrendatorer. | denna studie ar samtliga
respondenter anonyma och benamns fiktivt. | studien bendmns respondenterna:

Arrendator 1
Arrendator 2
Arrendator 3
Jordagare 1
Jordagare 2
Jordagare 3

O O O O O O

Samtliga arrendatorer arrenderar mark av institutionella jorddgare och har gjort det under en
langre tid. Arrendatorerna bedriver lantbruk med olika inriktningar, en del bedriver enbart
spannmalsodling medan andra bedriver djurproduktion. Arrendatorerna har langre erfarenhet
av att arrendera stora delar av sitt markinnehav. De &r valda for att kunna prata om sin relation
med marké&garen.

For att fa perspektiv fran jordagarens sida har personer som arbetar pa organisationer som ager
stora arealer jordbruksmark intervjuats. Samtliga personer representerar institutionella
jordégare. Alla jordagare dger mark i Malardalen. Representanterna har erfarenhet av
institutionellt jordagande.

Berakningsmodellen har testats pa totalt tre falt per gard och pa tva fiktiva falt. Falten har valts
ut slumpmassigt. De tre gardarna ar anonyma och benamns som:

o Géard1l
o Gard2
o Gard3

De tre olika gardarna har olika geografiska utgangspunkter. Gard 1 &r belagen i Vasteras

kommun, sydvast om Vasterds. Gard 2 ar belagen strax norddst om Uppsala och Gard 3 &r
belédgen utanfor Sala.
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4.2 Resultat av kvalitativa data

Nedan redovisas svar som framkom vid intervjutillféllet med respondenterna.
4.2.1 Arrendesituation

Jordagarens arrendesituation

Alla de intervjuade jordagarna forvaltar jordbruksmark i omfattande storlek. Nedanstaende
tabell beskriver hur mycket jordbruksmark jordégarna arrenderar ut.

Tabell 5: Jordagarnas utarrenderade mark

Jordagare 1 Jordagare 2 Jordagare 3

Forvaltar ca 15 000 hektar | Idag forvaltar de omkring 10 Idag forvaltar vi omkring

jordbruksmark. De flesta | 000 hektar med ca 45 5000 hektar jordbruksmark.
av fastigheterna &r gardsarrenden och ett flertal Kontrakten ar uppdelat pa
belagna i Malardalen. sidoarrenden dartill. En del av | bade gardsarrenden och

var jordbruksmark ar beldgen i | sidoarrenden. De har mark
Maélardalen men ocksa i andra | delvis i Uppland men dven
delar av Sverige. pa andra delar i Sverige.

Samtliga jordagare vill ha en god relation med deras arrendatorer och de upplever att
relationerna idag ar goda. Jordagare 1 beréttar att de arbetar med att ta fram standardiserade
modeller for arrendevardering som ska gélla for samtliga arrendatorer. Med standardiserade
modeller kan de ge samma forutsattningar till alla arrendatorer och att behandla dessa lika. De
arbetar dven med att fora en I6pande dialog med arrendatorerna. Jordagare 3 ndamner dven att
det ar mycket viktigt med en Oppen relation. Jordagare 2 papekar att det ar viktigt med
langsiktighet i relationen.

Arrendatorns arrendesituation

Samtliga av de intervjuade arrendatorerna bedriver lantbruk i varierande omfattning och
inriktning.

Tabell 6: Arrendatorernas arrende

Arrendator 1 Arrendator 2 Arrendator 3

Har ett spannmalsfortag Har ett gardsarrende som Har idag ett gardsarrende med

med ca 800 hektar mark innefattar inriktning pa konventionell

dar samtliga arrenden ar ekonomibyggnader och odling samt kottproduktion.

sidoarrende upprattade pa | huvudbyggnad. Arrendet & | Den arrenderade marken ar ca

femariga avtal. upprattat pa fem ar och ar 170 hektar akermark samt 20
pa ca 150 hektar akermark. | hektar betesmark. Arrendet ar

upprattat pa fem ar.
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Arrendator 2 och 3 beskriver sin relation med jordagaren som positiv och att det finns en bra
kommunikation mellan bada parter. Arrendator 1 upplever att relationen ar god men att priset
for arrendet ibland ar svart att komma 6verens om och detta upplevs ocksa av Arrendator 2,
som menar att det nastan alltid leder till konflikt. Gemensamt fér samtliga arrendatorer ar vikten
av att ha god kommunikation och kunniga jordégaren och som har en vilja att bidra och utveckla
arrendet.

422 Syn pa arrondering

Jordagarens syn

Det ar varierande hur mycket jordégarna idag arbetar med arrondering. Jordégare 3 beréttar att
ingen storre hansyn tas till arronderingen vid en arrendevarderingen. Daremot jamfors liknande
gardar och dar jamfors bland annat gardar med liknande arrondering som en parameter. Men
jamforelsen ar viktigast for att se betalningsvilja utifran en gards forutsattningar. Jordéagare 2
resonerar liknande och berattar att de arbetar mycket med tillgang och efterfragan vid
arrendevérdering. Vidare berattar de att de studerar faltens utformning. | jamférelse arbetar
Jordagare 1 med arrondering vid arrendeprissattning.

”Vi anser att arronderingen paverkar arrendepriset” — Jordagare 1, oktober 2024.

Daremot papekar Jordagare 1 att det kan bli godtyckligt vid en vérdering av arrondering,
eftersom jordagaren anser en sak medan arrendatorn har en annan uppfattning. Detta papekades
aven av Jordagare 2. Eftersom det ar svart att veta vad arrondering ar vard arbetar Jordagare
1 i samrad med arrendatorerna for att komma fram till ett gemensamt varde. Vidare berattar
Jordagare 1 att vardet ar bestams utifran figuration och storlek pa faltet. Jordagare 2 arbetar i
stallet med att granska markens avkastningsférmaga, titta pa tackdikning och antalet holmar
och andra odlingshinder.

Jordagare 2 anser att samre arrondering ska paverka arrendeprissattningen. Konkret arbetar de
med tre olika prissattningsnivaer for arrondering dar aven kortid pa faltet beaktas. Dartill ar det
viktigt att diskutera med arrendatorn och héra vad hens upplevelser ar. Det ar vanligt att
odlingshinder som holmar kommer upp i diskussionen. Pa liknande vis arbetar Jordagare 1
med arrondering i deras arrendevarderingsmodell som anvands strikt. Tillsammans med
oberoende vérderingsman studeras arronderingen subjektivt. V&rderingsménnen gor den
slutgiltiga beddmningen. | likhet med Jordagare 2 stravar Jordagare 1 efter att anvanda olika
nivaer, avdrag eller tillagg, pa arrendeavgiften som ska spegla arronderingens skick pa
arrendestallet. Jordagare 3 arbetar strukturellt med arrondering, genom att sld ihop
brukningsenheter sa att det ska kunna brukas av en och samma jordbrukare.

Arrendatorns syn

Arrendatorernas syn pa arrondering och hur de arbetar med det idag &r delvis olika da de har
olika erfarenheter och arrendesituationer. Arrendator 1 menar att de flesta stora enskilda
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jordagarna har i forsta hand en tanke om att fa ut sa stor ekonomisk avkastning som majligt och
darav endast ser pa den avkastningsformaga ett skifte kan genera. Vidare ar en stor del av dessa
jordéagare inte medvetna om arronderingens paverkan pa prissattningen och darfor i manga fall
utesluter detta vid en férhandling av arrendeprissattning. Arrendator 1 papekar &ven
jordégarens aktivitet i relationen och menar att en passiv jordagare tenderar att vara mindre
medveten om arronderingens paverkan och att detta dven kan gélla andra forhallanden i
kontraktet.

I likhet med Arrendator 1 menar ocksa Arrendator 2 att arrondering paverkar och tillagger
aven vikten av att halla isér avkastningsformagan och arronderingen eftersom dessa paverkas
av olika faktorer. Arrendator 2 forklarar att for en rationell drift ar det optimalt med skiften
som ar fyrkantiga och har en medelskiftes storlek pa 6-7 ha. Arrendator 2 och 3 delar dven
denna asikt om att ett stort falt pa 20 hektar kan, trots bra arrondering, vara ett samre falt pa
grund av lag avkastningsformaga eller att det finns mycket sten eller backar pa faltet som gor
det ineffektivt att bruka. Arrendator 3 papekar aven att maskinoperationerna i olika grad
paverkas av faltform.

Arrendator 1 och 3 upplever bada att en gard med dalig arrondering oftast har ett for hogt
arrendepris och en gard med god arrondering har for lagt. Det finns idag en hdg
kostnadsdifferens som manga lantbrukare inte ar medvetna om. Vidare uttrycker Arrendator 1
att arronderingen paverkar idag for lite pa arrendepriserna och borde tas mer till hansyn.

” Jag skulle séga att manga lantbrukare inte har full
uppfattning om hur mycket det paverkar ~ — Arrendator 1, november 2024.

Vidare framgar det att det ar svart for arrendatorerna att forsoka paverka sin egen arrondering
Arrendator 1 beréattar att hen alltid forsoker arbeta med det men det ar svart att férandra den
mark man arrenderar. Detta eftersom falten har en viss arrondering som man maste far utga
ifran. Arrendator 3 forsoker ta till sig kunskap fran sakkunniga om hur man kan arbeta med
fragor som beror arrondering.

4.2.3  Mal vid forhandling av arrende

Jordégarens syn

Jordagare 1 papekar att det rader olika intressen vid férhandling av arrende, arrendatorn vill ha
ett lagt arrende och jordéagaren vill ha bra betalt. Jordagare 2 anser detsamma och menar att
emellan bada parterna i denna relation vill uppna basta mojliga ekonomiska resultat. Det &r
viktigt att satta rimliga priser som de kan sta for, de vill att arrendatorn ska kunna leva pa sin
gard, pa sa satt blir det en rattvis prishild. Jordagare 3 berattar att malet for dem é&r att
arrendepriserna ska ligga pa en marknadsméssig niva. De menar ocksa att arrendatorn inte vill
ha for hog arrendeavgift, nagot som framkommer vid foérhandlingar.
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” Saklart vill arrendatorerna betala mindre och vi som jordédgare vill inte att de ska det, men
det ingar i vara roller” — Jordagare 3, november 2024.

Jordagare 1 beréattar dven att de forsoker komma ifran problem som informationsasymmetri
genom att ha opartiska varderingsmén som beddmer arrendet i stallet for att de sjélva ska gora
det. Det leder till att det & mindre sannolikt att en dispyt uppstar mellan de och arrendatorn.
Vidare tror de att de far en béattre relation med arrendatorn om de later andra vardera arrendet i
stéallet for de sjélva.

Arrendatorns syn

Gallande mal med forhandling av priset pa arrendet menar Arrendator 1 att bada parter har ett
egenintresse dar jordagarna vill ha en hog arrendeavgift och arrendatorn vill ha en lag
arrendeavgift. Ett gemensamt mal ar att bada parterna vill ha en ekonomisk avkastning pa sitt
arrendeavtal. Arrendator 1 delar Arrendator 2 asikt om parternas olika intressen vid
forhandlingen av pris och menar ocksa pa svarigheterna med att komma éverens i det avseende
galler att man ska forhandla av ett nytt arrendeavtal. Arrendator 2 tilldgger dven att ersattning
ska spegla antalet arbetstimmar man lagger ner pa lantbruket och att denna ska vara skélig. Vid
en forhandling gallande arrendeavgiften menar Arrendator 3 att man betalar oftast ett for hogt
arrende i forhallande till vilken arrondering pa garden och att det borde vara storre spridning pa
arrendeavgifterna pa grund av skillnaderna i arrondering. Vidare menar Arrendator 3 att som
arrendator vid en forhandling bor denne ta berakning pa hur mycket arronderingen pa garden
kan paverka arrendeavgiften.

4.2.4 Upplevd transparens gallande information om prissattning

Jordégarens upplevelse

Samtliga intervjuade jorddgare Onskar att det ska finnas transparens mellan jordégaren och
arrendatorn och de vill inte heller att det ska rada en informationsasymmetri. Jordagare 3
arbetar med transparens genom att visa arrendatorerna vad samtliga av deras arrendatorer
betalar i arrende vilket skapar transparens. Vidare upplever de att arrendatorerna sjalva har en
god bild 6ver vad som ar rimliga arrendenivaer. Detta eftersom de diskuterar med varandra och
jamfor. Samtidigt jamfor Jordagare 3 med manga andra upplatelser pa marknaden.

Jordagare 1 berdttar att de standigt arbetar med att bibehdlla en transparens vid
arrendevardering. Samtidigt kan det vara svart eftersom jordagaren alltid har ett
informationsdvertag gentemot arrendatorerna i detta arbete. Detta eftersom jordégarna sjélva
har skapat metoderna for arrendevérderingen. Det ar viktigt for Jordagare 1 att arrendatorerna
inte betraktar arrendevarderingen som felaktigt utford. Darfor varderas alla arrenden pa samma
satt samt att alla arrendatorer informeras om arrendevéarderingens tillvagagangssatt. Jordagare
2 berattar aven att de inte doljer nagot for arrendatorn och alltid forsoker vara tydliga med hur
de vérdesétter arrenden. De diskuterar med arrendatorn for att ha en transparens sinsemellan.
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Arrendatorns upplevelse

Upplevelserna  frdn arrendatorerna  var delvis delade gallande frdgorna om
informationsassymmetri och transparens mellan parterna. Arrendator 1 och 3 delar samma
upplevelser om att det inte rader nagon transparens mellan parterna medan Arrendator 2
upplever att det delvis finns en transparens. Arrendator 1 tillagger dven att inom
arrendatorskaren ar transparens lag och nastan ingen pratar om hur man varderar arrondering.
Vidare anser Arrendator 1 och 3 att om man ser till idag ar det bara en institutionell jordagare
som har en modell som delvis bidrar till den transparens som efterfragas. Hos den namnda
jordégaren finns det med en hyfsad god transparens samt att de som jordégare ar mer aktiva
vilket bidrar till en 6kade medvetenhet om uppratthallandet av transparensen mellan jordagarna
och arrendatorerna.

Arrendator 2 upplever att parterna idag har olika kunskaper och tillgang till information.
Jordagaren har stérre mojlighet att fa information om arrendepriser som finns i naromradet.
Gallande tillgang pa information delar Arrendator 1 samma upplevelse om att de institutionella
jordégarna pratar mer med varandra sinsemellan.

4.3 Resultat av berakningar av arronderings effekter

Nedan redovisas det resultat som har pavisats av berdkningarna pa de nio olika falt som har
testats pa tre olika gardar. Alla faltsiffror jamfors med de tva fiktiva falten som i Tabell 7 kallas
for normfalt 1 & normfalt 2.
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Tabell 7: Resultat av kvantitativa data

Gard 1 Normfalt 1 Falt 1 Falt 2 Falt 3 Normfalt 2
Areal i hektar 20 17,1 10,6 14,8 5
Tackningsbidrag 10 445 9771 9990 10073 9932
kr/ ha
Omkrets / ha 89,45 146,50 146,32 113,51 178
Faltform
Gard 2 Normfalt 1 Falt 1 Falt 2 Falt 3 Normfalt 2
Areal i hektar 20 10,4 27,4 4,1 5
Tackningsbidrag 10 445 9391 10 112 8 952 9932
kr/ ha
Omkrets / ha 89,45 218,85 83,91 291,22 178
Faltform
Gard 3 Normfalt 1 Falt 1 Falt 2 Falt 3 Normfalt 2
Areal i hektar 20 34,4 16 7,2 5
Téackningsbidrag 10 445 10 095 9584 9372 9932
kr/ ha
Omkrets / ha 89,45 113,37 163,13 208,33 178
Faltform

Samtliga félt ovan har kalkylerats med avseende pa tackningsbidrag i kronor/hektar och kvoten
omkrets / hektar. Tackningsbidragen ar berdknade enligt bidragskalkylering vid trang sektor
per hektar. Det som tickningsbidraget baseras pa ar sarintakterna skordeintakter baserat pa
normskord och areal. De sdrkostnader som har tagits upp vid denna berakning &r kdrkostnader
och véndtegskostnader. Studien har inte beaktat andra sarkostnader som exempelvis
kapitalkostnader eller underhall. Ju hogre tackningsbidrag desto béttre vinst har gjorts pa det
aktuella féltet. De tva fiktiva normfaltet har dven kalkylerats pa samma villkor som de andra
falten. De grona symbolerna i faltformerna representerar faltens odlingshinder.
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5. Analys och Diskussion

Det har kapitlet borjar med att analysera det empiriska resultatet. Kapitlet avslutas med att
behandla studiens forskningsfragor som formuleras i syftet. Fragorna diskuteras utifran den
teoretiska referensramen och den empiriska data.

5.1 Analys

Nedan analyseras det empiriska resultatet. Forst analyseras det med avseende pa agentteorin
och darefter med bidragskalkyleringsteorier for att applicera uppsatsens teoretiska syntes.

5.1.1 Sambandet mellan agentteorin och de institutionella jordagarna och
arrendatorers upplevda relation

Bade jordagarna och arrendatorerna har en gemensam uppfattning om att relationen mellan
parterna ar mestadels positiv och att det finns en god kommunikation och en vilja om att
bibehalla en langsiktig relation. Jordagarna arbetar med att utveckla standardiserade modeller
som ska bidra till att skapa transparens samtidigt som for en I6pande dialog med arrendatorerna.
For arrendatorerna ar det viktigt att de har jordagare som dr kunniga och aktiva da detta skapar
en mer transparant relation och minskar informationsasymmetrin.

Enligt agentteorin &r det vid tecknande av arrendekontraktet som jorddgaren som har mer
information och darmed ocksa har stérre inflytande pa det slutgiltiga arrendepriset (Eisenhardt
2011). Detta innebadr att jordagaren (principalen) kan handla sjalviskt och satta ett arrendepris
pa egna grunder som inte arrendatorn (agenten) ar medveten om (Bogetoft & Ballbye 2004).
Jordagare 1 berattar som tidigare namnts om att de standigt arbetar med transparens via deras
varderingsmodell men eftersom de sjalva har skapat modellen har de ett informationsévertag
gentemot arrendatorerna. Vidare namner de dock att i slutdndan ska opartiska vérderingsman
gora den slutgiltiga beddmningen och darigenom ska modellen mest ses som ett verktyg for
jordégaren dar arrendatorn har mojlighet att analysera varderingen. Arrendator 1 och 3
berattade att det idag endast finns en institutionell jordagare som arbetar med en sadan
varderingsmodell. Samtidigt menar samtliga jordagare att de inte doljer nagot for
arrendatorerna och att de pa olika sétt visar arrendatorn hur de varderar andra arrenden for att
pavisa transparens. Genom att tolka och analysera parternas erfarenheter blir det tydligt att det
rader viss informationsasymmetri kring hur man upplever transparensen. Parterna verkar till
syvende ha delvis delade uppfattningar om vilken typ av transparens som ska rada mellan dem
och i vilken omfattning den existerar.

Malet vid forhandlingen paverkas enligt agentteorin bland annat av parternas egenintresse
(Royer 1999; Eisenhardt 2011). Parterna delar asikten att de bada har ett egenintresse rérande
arrendet dar jordagaren vill ha en hog arrendeavgift och arrendatorn vill ha en 1ag arrendeavgift.
Detta ger en indikation pa att det finns en medvetenhet om parternas olika egenintresse vid
forhandlingen av ett arrendeavtal vilket kan bidra till att parterna vid en férhandling kan skapa
sig en viss forstaelse for den andre. Jordagarna anser att malet med forhandlingen &r att
arrendeavgiften ska ge en rattvis prisbild samt att arrendatorerna ska kunna leva pa sitt arrende.
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Samtliga arrendatorer anser att priset pa arrendet ofta ar ett bekymmer vid forhandlingen av
arrendet. Jordagare 3 pavisar som tidigare namnts att arrendepriserna ska ligga pa en
marknadsmassig niva. Vidare menar Arrendator 3 att arrendet ska spegla antalet arbetstimmar
man lagger ner pa lantbruket och att denna ska vara skélig. Arrendator 1 och 3 upplever idag
att man vid vardering ofta varderar ett arrende med dalig arrondering for hogt och ett arrende
med for god arrondering for Iagt. Detta skapar en missvisande prisbild av vérdet pa arrendet
och ger en osédkerhet pa marknaden eftersom det faktiska vardet inte &r det som avspeglas.
Jordagare 1 och 2 menar att det kan bli godtyckligt eftersom man oftast inte vet vad arrondering
ar vard och att det da ofta landar i att de har olika mal med férhandlingen av arrendet i avseende
pa arrondering.

5.1.2 Bidragskalkylering — arronderingens kostnader

Bidragskalkylering med fokus pa trang sektor, det vill saga den del av en verksamhet som har
ett strikt kapacitetstak och déarmed styr hur foretaget organiseras (Almqvist et al., 2018), har
genomforts pa elva olika falt. Enligt teorin om bidragskalkylering for trang sektor ska
tackningsbidrag berdknas fram givet en begransade resurs. | studiens kalkyler framgar det
tydligt att faltens form och antalet odlingshinder paverkar verksamhetens resultat och utgor en
begransning. I studien analyseras vilket tackningsbidrag en verksamhet kan uppna per falt och
hektar givet begransade resurser. | detta fall faltets form och férekomsten av odlingshinder pa
faltet. Dessa resurser betraktas som begransande eftersom de &r svara att forandra.
Odlingshinder som holmar och diken &r ofta skyddade av lagstiftning (Naturvardsverket 2024).

Bidragskalkyleringen har analyserat hur mycket som kan produceras pa varje falt utifran tva
paverkande faktorer; faltens form, faltets areal och forekomsten av odlingshinder. Resultatet,
som redovisas i tabell 6, visar ett varierande tackningsbidrag mellan de undersokta falten.
Samtliga falt har haft samma sérintakter per hektar, baserat pa likvardiga skordenivaer och
avrakningspriser. Daremot har sarkostnaderna varierat, beroende pa kortiden for de olika
maskinoperationerna pa de olika félten, vilket i sin tur paverkas av faltens form. Sarkostnaderna
har ocksa paverkats av andelen vandtegar, dar en skérdebortfallsfaktor pa 30 % pa vandtegen
réknats in enligt (Rosenqvist et.al 2014; Nilsson, et.al 2014). Félten med mer oregelbundna
former och mindre areal kannetecknas av hogre kostnader for bade vandteg och kérning. De
falten med l&gre tackningsbidrag och hogre kvot klassas som marginalfalt enligt (Nilsson &
Rosenqvist 2019), eftersom de har ett samre resultat &n de 6vriga falten i samma omrade.

Analysen visar att en samre arrondering leder till ett lagre tackningsbidrag. Dessutom framgar
det att arealen spelar en avgoérande roll. Kvoten mellan féltets omkrets och dess areal har ett
samband med tackningshidraget. En hogre kvot ar vanlig pa mindre och oregelbundna félt och
ar forknippad med ett lagre tdckningsbidrag, medan en lagre kvot tenderar att ge hogre
tackningsbidrag. Dock infaller detta samband inte alltid att den l&gsta kvoten ger det hosta
tackningsbidraget och vice versa. Exempelvis visar falt 2 pa gard 2 en kvot pa 83,9 men uppnar
anda ett lagre tackningsbidrag an det fiktiva normfalt 1 med kvoten 89,5. Forklaringen ar att
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kvoten &r beroende pa areal och omkrets. Med andra ord varierar kvoterna beroende pa faltform
och vilket forklarar varfor variationerna i kvot och tackningsbidrag.

Det pavisas i berakningarna att mindre falt tenderar att ha en lagre I6nsamhet per hektar jamfort
med storre falt. Enligt Andersson et al. (2016) ar den genomsnittliga storleken pa félten i
Sverige cirka 4 hektar. Mot bakgrund av detta kan det vara relevant att undersoka hur
I6onsamheten inom svenskt lantbruk skulle paverkas om dessa mindre falt sammanfordes till
storre enheter. Det pekar aven pa hur mycket arrendatorer forlorar i inkomst pa att bruka mindre
enheter i jamforelse med storre.

Sammantaget innebdr detta enligt de tester som studien har genomfort, att en hog respektive
lag kvot inte alltid garanterar ett lagt eller hogt tackningsbidrag. Men i majoriteten av de
testerna som genomfordes har ett hogt respektive lagt tackningsbidrag en sammankoppling till
en lag respektive hog kvot. Analysen i tabellen stodjer detta resonemang, och det framgar att
flera faktorer samverkar for att paverka slutresultatet.

5.2 Diskussion

Nedan diskuteras studiens forskningsfragor som formuleras i syftet. Fragorna diskuteras utifran
den teoretiska referensramen och den empiriska data.

5.2.1 Hur ser arrendator och jordagare pa arronderingens varde vid en
arrendeprissattning?

Den empiriska data visar att samtliga arrendatorer menar att arronderingen pa ett falt borde
paverka priset mer pa en arrendeavgift an vad det gor idag. Idag upplever de att arronderingen
inte paverkar arrendepriset tillrackligt. Tva av arrendatorerna namner att det idag endast finns
en institutionell jorddgare som arbetar med en modell for att pavisa arronderingens varde. En
utav arrendatorerna menar att arronderings varde paverkar for lite idag pa arrendepriserna.
Vidare namner tva av arrendatorerna att dalig arrondering blir ofta varderad hogre och bra
arrondering for lagt varderad. En av arrendatorerna menar att kostnadsdifferensen mellan bra
och samre arrondering ar betydande men att manga lantbrukare inte & medvetna om denna
differens.

I nedanstaende tabell har teori och empiri sammanfattats och i tabellen framfors dven I6sningar:
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Aspekt

Tabell 8: Sammanstalld empiri kopplat till agentteorin

Empiriskt problem

Effekter av
agentteori

Losningar tillampat pa
arrondering

Informationsasymmetri

Egenintresse

Variation i metoder

Jordédgarna har mer information
&n arrendatorerna om hur
arronderingens varde paverkar
arrendepriset.

Jordégare och arrendatorer
prioriterar sina egna
ekonomiska intressen, vilket
leder till olika uppfattningar om
vérdet.

Institutionella jordagare
anvander olika metoder for att
vardera arrondering pa
akermark vilket skapar
otydlighet.

En del arrendatorer
saknar insyn i hur
arronderingen
vérderas, vilket kan
leda till
misstanksamhet och
felaktig vérdering
med avseende pa
arrondering.
Konflikter kring
rattvis prissattning
och tillgang till mark,
med potentiella
negativa effekter for
samarbete.
Svérigheter att
jamfdra och
harmonisera
prissattning mellan
olika aktorer pa
marknaden.

- Tydlig kommunikation fran
jordagare om
vdrderingsprocessen.

- Inf6ra standardiserade
metoder for att vardera
arrondering.

-Utveckla samarbetsmodeller
dar arrendatorer involveras i
varderingsprocessen.

- Langsiktiga relationer for att
minska friktion.

- Gemensam utbildning och
riktlinjer for jordagare kring
systematisk prisséttning.

- Anvanda branschstandarder
for vardering av arrondering.

Enligt Eisenhardt (2011) bestdms det optimala kontraktet mellan huvudmannen och agenten
med antagandet att det finns malkonflikter och att agenten tenderar att vara mer riskavert an
principalen. Som tidigare namnt namner principal-agent perspektivet tva huvudsakliga problem
som paverkar kontraktet; moral hazard och adverse selection, och att dessa kan I6sas genom
resultatbaserade kontrakt eller investera i informationssystem (Braun & Guston 2003). Enligt
den svenska lagstiftningen ska arrendet nyttjas mot ett avtalat vederlag (avgift) vilket gor det
svart att applicera resultatbaserade kontrakt i ett arrendeavtal (Svensk forfattningssamling
2024). | detta hanseende ar darmed ett kalkylerande underlag som kan anvéndas som ett verktyg
vid vérdering en mer applicerbar 16sning. Vidare kan &ven detta h&nforas till att ett exakt
arrendepris inte kan kalkyleras fram enligt Nelson (2014) men att det daremot kan utgdra ett
valgrundat underlag vars berékningar och resultat kan anvandas vid en arrendeprisséttning.

Den empiriska data visar att samtliga jordagare och arrendatorer anser att arronderingen &r en

viktig faktor som bor beaktas vid faststdllandet av arrendeavgiften. Det framgick dock att
tillvagagangssatten for hur jordagarna vérderar arronderingen i nuldget varierar i grad av
systematik och vilken roll den spelar i arrendeprissattningen. Skillnaderna i metodik
understryker bade arronderingens betydelse och komplexiteten i att vardera och integrera den i
ekonomiska beslut. Denna osakerhet och otydlighet kring arrendevardering med avseende pa
arrondering blir tydlig i detta avseende och kan riskera att 0ka opportunismen samt att
relationen mellan jordéagare och arrendatorer paverkas negativt i form utav minskad transparens
och 6kad informationsasymmetri.
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En av arrendatorerna namner jordagarnas passivitet som en faktor som kan paverka
medvetenheten av hur arrondering tas till hadnsyn i ett arrendeavtal och osédkerhet hos
arrendatorerna. Kontrakten utformas bland annat, enligt Eisenhardt (2011), utifran risk-
problemet vilket &r nar huvudmannen och agenten har olika attityder till risk vilket medfor att
de foredrar olika atgarder for ett problem. En anledning till den upplevda passiviteten hos
jordagaren i detta hanseende kan vara ett resultat av att arrondering inte anses paverka
tillrackligt for att anses som en riskfaktor i arrenderelation. En annan anledning kan vara att det
finns en avsaknad av ett konsekvent tillvagagangssatt. Darav agerar jordagaren delvis passivt
genom att inte ta h&nsyn till arronderingen i samma utstrdckning som arrendatorn anser att den
bor vid ett arrendekontrakt. En jordagare som &r mer aktiv i dennes arrenderelation, genom att
visa ett resultatbaserat tillvagagangsatt for vardering. Vilket ger arrendatorerna mer transparens
och tyngd samt ger arronderingen som paverkande faktor ett hogre véarde. Aven en av
arrendatorerna anger att manga av lantbrukarna inte & medvetna om arronderingens faktiska
paverkan. Istéllet &r det och har varit fokus pa hog avkastning pa akermarken vilket prioriterar
bort andra faktorer som paverkar som exempelvis arrondering.

5.2.2 Hur kan arrondering av akermark varderas och prissattas for att sedan
Overforas till en del av arrendeavgiften?

| denna uppsats har arrondering pa akermark varderats genom bidragskalkylering i trang sektor.
Tdackningsbidraget per hektar har analyserats och jamforts med alla de testade falten och de
fiktiva normfalten. Déarefter har kvoten omkrets / hektar aven analyserats med samtliga falt och
aven det fiktiva faltet. Nedan sammanfattas resultatet i rangordning med hdgsta vardet hogst
(Tabell 9).

Tabell 9: Sammanfattning berakning pa falt rangordnat efter tackningsbidrag

Nr | Falt Tackningsbidrag | Areal (Hektar) Omkrets / hektar
1 Normfélt 1 10 445 kr 20 89,45
2 Falt 2, Gard 2 10 112 kr 27,4 83,91
3 Falt 1, Gard 3 10 095 kr 37,4 113,37
4 Falt 3, Gard 1 10 073 kr 14,1 113,51
5 Falt 2, Gard 1 9990 kr 10,6 146,32
6 Falt 1, Gard 1 9771 kr 17,1 146,50
7 Falt 2, Gard 3 9 584 kr 16 163,13
8 Falt 1, Gard 2 9 391 kr 10,4 218,85
9 Falt 3, Gard 3 9372 kr 7,2 208,33
10 Normfalt 2 9932 kr 5 178
11 Falt 3, Gard 2 8 952 kr 4,1 291,22

Enligt ovanstaende tabell har falten vérderats. Det har pavisats pa de 11 utférda testerna att ett
hdgre tackningsbidrag forekommer vid storre areal och mer regelbunden féltform. Vidare ar
det dven dessa faktorer som ger genererar hogre vinst per hektar pa faltet. Det hogre
tackningsbidraget korrelerar med en lagre kvot men som redan ndmnts i analysen, betyder inte
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det nddvéndigtvis att den lagsta kvoten alltid ger det hogsta tackningsbidraget och vice versa.
Detta pa grund av att kvoten &ar beroende av saval areal som omkrets. Men félten har samtidigt
en oregelbunden respektive regelbunden form sa att det kostar mer eller mindre att bruka.
Dessutom kan andelen odlingshinder paverka brukningskostnaden och ge ett lagre
tackningsbidrag men det har inte har lika stor paverkan pa kvoten omkrets / hektar. For att
tydligare illustrera sambandet mellan tackningsbidrag och kvotvéardet har nedanstaende
diagram tagits fram (Figur 11).

SAMBAND TACKNINGSBIDRAG OCH KVOTVARDET O/HA
10 600 kr

10 400 kr
10 200 kr
10 000 kr
9 800 kr
9 600 kr
9400 kr
9200 kr

9 000 kr

8 800 kr

0 50 100 150 200 250 300 350
OMKRETS/ HEKTAR

Figur 11: Té&ckningsbidrag och kvotvérde, egen bearbetning.

Det framgar i diagrammet att det finns ett samband mellan tackningsbidrag och kvotvarden
vilket kan ge ett underlag till ett forslag pa avdrag eller palagg till arrendeavgift kopplat till
arrondering. Enligt ovanstaende diagram kan man utlasa att nar ett tdckningsbidrag sjunker med
200 kr okar samtidigt kvoten med ca 50 enheter. Vidare framgar det i diagrammet att det hosta
tackningsbidraget ar det fiktiva normfaltet pa 20 hektar, 10 445 kr, och den lagsta kvoten ar falt
2 fran gard 2, 83,91. Vidare har félt 3, gard 2 har det lagsta tackningshidraget, 8 952 kr, och
aven den hosta kvoten 291,22 (se tabell 9).

Forfattarna har tolkat diagrammet dér y-vardena representerar tdckningsbidrag och x-vérdena
ar kvoten omkrets / hektar. Ett medelvarde som framgar i diagrammet ar vid 150 pa x-axeln
och 9800 kr i tackningsbidraget pa y-axeln, den punkten ar markerad rod. Denna punkt &r
emellan extrempunkterna i diagrammet.

For att arbeta fram ett forslag till palagg och avdrag pa arrendeavgiften baserat pa de olika
tdckningsbidragen och kvotvérdena, har forfattarna arbetat med skillnader mellan olika
tackningsbidrag. Forfattarna har utgatt fran mitten i diagrammet, vid den réda punkten och dar
efter jamfort olika tackningsbidrag utifran det tackningsbidraget som aterfinns dér, alltsa TB
9800 kr. Det foreslas att vid punkten (x: 150, y: 9800kr) &r det inget palagg eller avdrag. Vidare
foreslas det att lagga till ett palagg ovanfor denna punkt och ett avdrag under denna punkt.
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Palagg och avdrag utgar fran den roda punkten genom att differentiera mellan aktuellt
tackningsbidrag och 0-tackningsbidraget, alltsa 9 800 kr. Genom denna metod har det pavisats
olika avdrag eller palagg enligt foljande (Figur 12)

SAMBAND TACKNINGSBIDRAG OCH KVOTVARDET O/HA
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Figur 12: Tackningsbidrag och kvotvarde kopplat till palagg och avdrag pa arrende.

Tabellen ovan ar ett forslag pa hur avdrag och palagg kan tillampas vid berdkning av
arrendeavgifter. Dessa palagg och avdrag baseras pa differensen mellan de tackningsbidragen.
Kvoterna och tackningsbidragen ar avrundade for att fanga en bredare variation, vilket gor
modellen mer tillampbar i praktiken.

Om modellen skulle anvéandas i verkliga sammanhang foreslas det att nivaerna for avdrag och
palagg anpassas efter de verkliga forutsattningar som rader. Tabellen ar baserad pa tester
utforda pa totalt nio verkliga falt och tva fiktiva falt. Differensen i tackningsbidrag utifran
testerna ger inte ett jamnt intervall for att kunna koppla differensen till ett representativt palagg
eller avdrag. Eftersom arrendepriserna i Malardalen &r cirka 1800 kr / hektar skulle
arrendeavgiften forandras avsevart om det exempelvis skulle dras av 900 kr pa den
arrendeavgiften. Det skulle dven bli ett stort palagg procentuellt om det skulle adderas 500 kr
for en mycket god arrondering. Alltsa ar de foreslagna palaggen och avdragen inte
representativa sett till verkligenheten och &r darfor motiverat att applicera andra avdrag och

palagg.

Efter en litteraturgenomgang av tidigare studier framgick det ingen tidigare teknik for hur ett
avdrag eller palagg skulle kunna arbetas fram utefter kostandsdifferenser for faltens olika
arrondering. Inte heller fanns det ndgon litteratur som pavisade allman teknik for hur ett arrende
skulle kunna prisséttas utefter olika faktorer. Den metoden som beskrivs enligt figur 12 &r alltsa
en teknik som har arbetats fram i denna studie och har inte anvants tidigare.
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6. Slutsatser

Detta kapitel syftar till att behandla det syfte som formuleras i kapitel ett och formulera en
slutsats for studien. Dessutom ges en kritisk reflektion och ett forslag pa fortsatta studier.

Uppsatsens syfte var att utveckla en berdkningsmodell som kan pavisa arronderingens
kostnader och sedan Gverfora dessa till ett tilldgg eller avdrag vid en arrendeavgift. Vidare kan
modellen anvandas som underlag vid prissattning av ett arrende. Uppsatsen vill bidra till 6kad
transparens mellan arrendatorn och jordagaren genom att analysera relationen mellan parterna
med applicering av agentteorin.

Utifran berakningsmodellen pavisas variationer i tackningsbidragens resultat beroende pa
faltets utformning och odlingshinder. Det &r tydligt att storre falt med regelbunden form ger ett
battre resultat i tadckningsbidrag i jamforelse med de falt som &r mindre och har en mer
oregelbunden form med odlingshinder. Utifran studiens berakningar kan man dra en slutsats
mot att det finns ett samband mellan kvoten omkrets / hektar och tdckningsbidragens resultat.
En hogre kvot ger ett pavisat lagre resultat per hektar i majoriteten av de falttesterna som utforts
i studien. Detta ar viktigt da det forenklar véarderingen vid att bedoma ett falts avkastning utifran
arrondering i framtiden.

Differensen mellan de olika tackningsbidragen har uttryckts for att berékna olika paldgg och
avdrag pa arrendeavgifter dar ett intervall fran hogst resultat i tickningsbidrag respektive lagst
resultat har redovisats. Dessa uppgifter kan anvandas som underlag vid en arrendeprissattning.
Vidare kan inte alla varden appliceras direkt pa verkligheten da en arrendeavgift aven maste
bemota den verkliga betalningsviljan hos arrendatorerna. For arrenderelationen ar det av stor
vikt att véardena &ar accepterade och har accepterats av bade jordagaren och arrendatorn.
Kvoterna omkrets / hektar kan anvandas och sedan sammankopplats med andra avdrag och
palagg som ar applicerbara pa betalningsviljan.

Relationen mellan de institutionella jorddgarna och arrendatorerna upplevs som god med bra
kommunikation och en ambition om att uppratthalla langsiktiga samarbeten. Jordagarna arbetar
aktivt med transparens med hjélp av en Oppen dialog och vérderingsmodeller, vilket &ven
minskar informationsasymmetrin. Men en del arrendatorer upplever trots detta fortfarande en
del brister i transparensen. Detta kan bero pa att det i relationen mellan parterna finns tva olika
intressen som bada har som mal att uppfylla. Den ena parten vill sénka sin arrendeavgift och
den andre kommer vilja hoja den.

Genom att tillampa studiens berékningsmodell kan transparens mellan parterna i ett
arrendeforhallande uppnds i storre utstrackning och bidra till att ge minskad
informationsasymmetri och minska egenintresset mellan parterna. Detta genom att varderingen
stdds av ett kalkylerande underlag som &r motiverat i stéllet for en subjektiv beddmning. Den
svenska lagstiftningen kan idag inte tillampa teorins férslag om resultatbaserat kontrakt och
darav ar ett verktyg i form av ett kalkylerande underlag en mer tillampbar 16sning. Pa lang sikt
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kan ett kalkylerande underlag darmed bidra till en dmsesidig tillit mellan parterna eftersom det
finns en mer transparant dialog om hur arronderingen ska varderas och vad som ligger till grund
for beslutet av arronderingens vérde i en arrendeavgift. Studiens kvantitativa resultat ger en
indikation pa hur arronderingen skulle kunna beaktas i dessa fall och det kvalitativa resultatet
bidrar med ett verkligt motiv fran berdrda parter om varfor arronderingen bor beaktas i en
arrendeavgift. En arrendator eller jordagare som vill uppna en langsiktig relation bor vara aktiv
och strava efter att uppréatthalla transparens och god kommunikation.

Av studiens resultat framkommer det att det rader delvis delade meningar i hur arrondering
beaktas mellan jorddgare och arrendatorer. Arrendatorerna papekar att det &r av betydelse for
deras ekonomiska vinst i jordbruket och att det behdver beaktas mer i en arrendeférhandling.
Samtidigt anger jorddgarna att de arbetar med det i sina arrendevérderingar. Slutsatsen &r att
jordagarna behover uppmarksamma detta och déarav beakta arronderingens paverkan mer i en
arrendeprissattning.

6.1 Kritisk reflektion

Denna studie har studerat relationen mellan arrendatorer och institutionella jordagare. Detta
kan paverka studiens resultat eftersom institutionella jordagare kan ha andra mal med
arrendeprisséttningen &n vad privata jordagare kan ha. Det &r sannolikt mer emotionella
varden och storre ekonomisk beroendehet for en privat jorddgare i jamférelse med en
institutionell jordagare. De institutionella jordagarna arbetar sannolikt annorlunda med
arrendeprisséttning an vad en privat jordagare gor.

Kalkylerna i uppsatsen i form av tdckningsbidrag har enbart berdknat intakterna efter
normskord och inte exempelvis EU-stod. Likasa har enbart sarkostnader som drivmedel,
kortid och skordebortfall vid vandteg beaktats. Det finns fler sérintékter och sérkostnader som
kan appliceras i denna modell. Valet av vilka sérintakter och- sarkostnader paverkar vilket
tackningsbidrag som berdknas fram i denna studie och tackningsbidraget hade blivit
annorlunda om fler variabler hade beaktats.

Studien har avgransat sig till att enbart studera falt som det ska odlas spannmal pa. Om andra
grodor hade odlats pa de testade falten hade forutsattningarna varit annorlunda. Detta eftersom
det hade varit andra metoder for jordbruket.

| denna studie har enbart totalt 11 falt testats, varav tva ar fiktiva. Hade fler falt testats hade ett
mer tillforlitligt resultat framkommit och sannolikt en storre variation i olika kvoter och
tackningsbidrag. Hade fler falt testats hade studien dven kunnat pavisa fler variationer i avdrag
och palagg pa arrenendeavgifter och ett mer representativt intervall hade pavisats. For att de
foreslagna palaggen och avdragen ska kunna appliceras i ett verkligt scenario vid en
arrendeforhandling ar det motiverat att berdkna palagg och avdragsvarden som &r i niva med
den betalningsvilja som finns hos arrendatorerna. Samt att det ar representativt mot de
arrendepriser som visas i statistiken.
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6.2 Fortsatta studier

Denna studie kombinerar kvalitativa och kvantitativa metoder och bada inriktningarna kan
utvecklas vidare i fortsatta studier. | en framtida kvalitativ studie kan det vara vardefullt att
inkludera intervjuer med privata jordagare. Detta skulle kunna ge andra perspektiv jamfort med
dem som framkommit i denna studie dar enbart institutionella jorddgare har intervjuats. Det
hade samtidigt bidragit till en bredare forstaelse av relationen mellan arrendatorer och jordégare
Likasa hade det varit vardefullt om fler aktorer fran bada grupperna inkluderades vilket dven
skulle ge en bredare forstaelse for relationen.

For den kvantitativa delen skulle en vidareutveckling kunna innebéra att fler falt undersoks.
Genom att 0ka antalet féltstudier kan statistiskt signifikanta samband identifieras, vilket skulle
mojliggora en mer detaljerad analys av tdckningsbidrag och kvoter. Detta skulle ge ett storre
underlag for att bestdmma arrendepriser.

Slutligen har denna studie enbart fokuserat pa arronderingens betydelse i Mélardalen. Det vore
darfor intressant att genomfora liknande studier i andra geografiska omraden. En sadan
jamfoérelse skulle sannolikt kunna bidra med andra resultat och komplettera den nuvarande
forstaelsen av hur arrondering paverkar arrendepriser.
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Bilagor

Bilaga 1: Sveriges Produktionsomraden

1 Gitalands sidra slattbygder

2 Giotalands melanbygder

3 Gitalands norra slattbygder

4 Svealands slattbygder

5 Gotalands skogsbygder

6 Mellersta Sveriges skogsbygder
7 Medre Norrland

& Gwre Norrland

Taget ifran Omradesindelningar i lantbruksstatistiken. (Jordbruksverket 2020), Hamtad: 2024-
11-28.
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Bilaga 2: Normskord

Normskard efter Typ av normskdrd, Produktionsomrade, Ar, Grdda och Variabel

2022
Hastvete Virvete Rég Héstkorn
Grd, | Antal 6rd, | Antal d, | Antal i, | Antal
kg/hektar | féretag | normskérd/Ordinarie | kg/hektar | féretag | normskérd/ foretag &rd/Ordinarie | kg foretag
hektarskord hektarskérd hektarskérd hektarskérd

Normskord

Gotalands 8095| 6585 5072| 1953 6944 | 1580 6269 1029
sodra

slattbygder

Gotalands 7297 | 5364 4601 1933 6654 | 1549 6052 2386
mellanbygder

Gotalands 7333| 8132 4273| 2324 6338 1743 6614 922
norra

sléttbygder

Svealands 6222 | 10613 4222 5731 4824 1198 6415 473
slattbygder

Gétalands 6213| 2600 4048 | 1524 6205 403 5399 361
skogsbygder

Mellersta 5509 | 1433 3535| 1053 4624 242

Sveriges

skogsbygder

Nedre 3906 224 3998 561

Norrland

Ovre

Norrland

Riket 7130 | 34959 4197 | 15171 6441 6786 6197 | 5230

Taget ifran Jordbruksverket (2023) Normskaord efter produktionsomrade, gréda och typ av

normskord. Ar 2003-2024. Hamtad: 2024-11-28.

Bilaga 3: Genomsnittligt avrakningspris

2019 2020 2021 2022 2023

Hostvete, kr/100 kg 147,28 155,00 203,82 320,40 270,85
Varvete, kr/100 kg 151,64 165,56 233,09 386,53 386,38
Rag, kr/100 kg 135,07 128,00 160,81 203,67 214,86
Korn, kr/100 kg 136,72 141,40 193,51 303,67 248,32
Foderhavre, kr/100 kg 123,52 123,33 154,99 251,80 226,48

Taget ifran Avrakningspriser, ar fr.o.m. 2010 (Jordbruksverket 2023), Hamtad: 2024-12-02.




Bilaga 4: Studiens intervjufragor
Intervjufragorna har applicerats i den teoretiska syntesen (se sida 27).

Namn:

Far vi spela in intervjun och anteckna det som sigs?
Svar:

Vill du som respondent vara anonym?
Svar:

Har du fatt en tydlig bild av studiens syfte och hur informationen som ges kommer behandlas
i studien?
Svar:

Vem ar du och vad arbetar du med?
Svar:

Hur ser din arrendesituation ut idag?
Svar:

Hur skulle du beskriva relationen mellan dig och jorddgaren/arrendatorn?
Svar:

Vad ar dina tankar kring arrondering och dess paverkan pa arrendepriser? Vilka variabler tror
du paverkar arrendepriset mest?
Svar:

Hur arbetar du idag med fragor som berdr arrondering och dess kostnader?
Svar:

Vad tror du att du respektive jordagaren/arrendatorn har for mal nar det kommer till forhandling
om pris pd arrende med avseende pd arrondering? Har nagon eller bdda av parterna ett

egenintresse?
Svar:

Hur tror du informationsasymmetrin ser ut mellan dig och jordagare/ arrendator vid prissattning
av arrende med beaktning pa arrondering?
Svar:

Finns dar en tydlig transparens mellan er om hur prisséttningen av arrendeavgiften paverkas av
arrondering och hur utformar den sig i s& fall eller hur skulle den kunna utformas?
Svar:
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