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Sammanfattning

Jordbruksarrende spelar idag en betydande roll for det svenska lantbruket genom
att skapa en alternativ mojlighet att bruka mark och tillhérande byggnader. Den
hoga medelaldern hos lantbrukare idag ger en indikation pa att det inom en snar
framtid kommer ske ett storre skifte av dgarstrukturen inom branschen. Darmed &r
arrendelagstiftningen, arrendeavtalet och dess tillampning aktuella ur ett forsk-
ningsperspektiv. Arrendelagstiftningen &r i dessa sammanhang det som ligger till
grund for det avtal som skrivs mellan avtalets berdrda parter, det vill sdga,
arrendatorn och jordagaren. Avtalet kraver i manga fall forhandlingar bade innan
och efter en kontraktsskrivning vilket antingen kan leda till en utdragen konflikt
eller till en lyckad éverenskommelse.

Syftet med studien dr att skapa en storre forstaelse for hur praktiserandet av den
nuvarande arrendelagstiftningen paverkar arrendatorer och jordagare i ett
arrendeavtal. Med hjalp av uppsatsen vill forfattarna bidra till en klarare definition
av de konflikter som manga ganger uppstar mellan parterna i ett jordbruks-
arrendeavtal. Genom att applicera teoretiska verktyg ska empirin analyseras och ge
en forklaring till varfor oenighet vid just denna typ av avtal ar oundviklig i manga
fall. Uppsatsen har utgatt fran en kvalitativ forskningsstrategi dar empirin har skett
genom intervjuer med bade jordagare och arrendatorer.

Studien visar att det mellan arrendatorer och jordagare finns en forstaelse for
arrendelagstiftningen och vilka rattigheter och skyldigheter som medféljer vid en
arrendesituation samt hur deras agerande paverkas av yttre faktorer. Vidare visar
studien att arrendeforhallandet mellan arrendator och jordéagare ger utrymme for
anpassning hos parterna utefter deras egna forutsattningar och mojligheter. Studien
pekar pa att bade arrendator och jorddgare lagger stor vikt vid att skapa och
bibehalla god kommunikation, forstaelse och acceptans for varandra. Eftersom de
bada star i beroendestéllning till varandra finns det en till viss niva en énskan om
att vilja l6sa eventuella konflikter. Dock finns det en generell uppfattning om att de
upplevda utmaningarna med att praktisera av arrende och dess lagstiftning ar nagot
som paverkar deras roll som arrendator och jordagare.

Nyckelord: jordbruksarrende, beslutsteori, arrendelagstiftning, lantbruk, jordagare,
arrendator



Abstract

Agricultural leases currently play a significant role in Swedish agriculture by
creating an alternative opportunity to use land and associated buildings. The high
average age of farmers today indicates that in the near future there will be a major
shift in the ownership structure in the industry. Thus, leasehold legislation, the lease
agreement and its practice are relevant from a research perspective. In this context,
leasehold legislation is the basis for the agreement that is written between the parties
involved in the agreement, the lessee and the landowner. In many cases, the
agreement requires negotiations both before and after signing the contract, which
can either lead to a protracted conflict or to a successful agreement.

The purpose of the study is to create a greater understanding of how the practice of
the current tenancy law in lease agreements affects tenants and landowners. With
the help of the paper, the authors want to contribute to a clearer definition of the
conflicts that arise between the parties in an agricultural lease agreement. Through
the application of theoretical tools, the empirical data will be analysed and provide
an explanation of why disagreement in this particular type of agreement is
inevitable in many cases. The paper has been based on a qualitative research
strategy where the empirical data has been collected through interviews with both
landowners and tenants.

The study shows that between tenants and landowners there is an understanding of
the tenancy legislation and the rights and obligations that come with a tenancy
situation and how their actions are affected by external factors. Furthermore, the
study shows that the tenancy relationship between tenant farmers and landowners
provides room for adaptation by the parties according to their own conditions and
opportunities. The study indicates that both tenant farmers and landowners attach
great importance to creating and maintaining good communication, understanding
and acceptance towards each other. Since they are both in a dependent position,
there will be a certain level of desire to resolve any conflicts. However, there is a
general perception that the perceived challenges with the practice of tenancy and
its legislation is something that affects their role as tenant and landowner.

Keywords: agricultural tenancy, decision theory, tenancy law, agriculture,
landowner, tenant farmer
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1. Inledning

| detta kapitel ger forfattarna en bakgrund och en dvergripande genomgang av
jordbruksarrende, den nuvarande lagstiftningen och besittningsskyddet. Vidare
foljs detta av studiens problemformulering, syfte och forskningsfragor samt
avgransningar och disposition.

1.1 Jordbruksarrende

Upplatelse av jord med syfte att bruka akermark eller upplatelse av betesmark ar att
anse som ett jordbruksarrende (Larsson & Synnergren 2007:119). Man brukar dela
upp jordbruksarrende i tva former, gardsarrende och sidoarrende. Skillnaden
mellan ett gardsarrende och sidoarrende &r att det vid ett gardsarrende finns ett krav
pa att arrendatorn ska bo pa den arrenderade garden. Vid ett sidoarrende behdver
arrendatorn inte ha tillgang till bostad for ett géllande arrendeavtal (Larsson &
Synnergren 2007:125). Nér ett avtal om jordbruksarrende upprattas ska ett skriftligt
avtal mellan arrendator och jordagare undertecknas, upplatelsen ska vara avsedd
for andamal som ror jordbruk och en erséttning ska utga ifran arrendatorn till
jordagaren. | upplatelsen mellan parterna ska arrendestéllets omfattning och storlek
framga, och i de fall en vag till upplatet omrade maste anvandas av arrendatorn ska
detta ocksd nedtecknas i avtalet. Ett jordbruksarrende gor det mojligt for en
markagare att upplata nyttjande av mark till en aktiv jordbrukare (LRF 2023). Av
den andelen jordbruksmark som finns idag brukas ca 40 procent av den som arrende
(ibid.) Den som brukar arrendet kallas arrendator och ska skéta och bruka jorden
enligt 6éverenskommet arrendeavtal mellan jord&gare och arrendator. For unga
lantbrukare &r ett arrendeavtal fordelaktigt eftersom det kraver mindre kapital vid
investering i jordbruksmark. Vidare ar ett arrende aven en mojlighet for en redan
valetablerad lantbrukare att utoka och rationalisera sin verksamhet och driva vidare
sin produktion (ibid.).

Som tidigare namnts delas jordbruksarrenden in i tva delar, gardsarrenden och
sidoarrenden. Ett gardsarrende innefattar bostad for den som ar arrendator och dar
denne dr en fysisk person. En juridisk person, till exempel dodsbon eller aktiebolag,
har inte méjlighet att inneha ett gardsarrende eftersom de inte fysiskt kan bosétta
sig i nagon bostad pa den upplatna marken. Underhallsskyldigheten av byggnader
ska undantas fran arrendatorn om jorddgaren inte anser att de ingaende
byggnaderna har ett varde att bevara (Larsson & Synnergren 2007:126). Ett
sidoarrende innebar inga krav pa att arrendatorn ska bo i en bostad, om en sédan
finns tillganglig. Det ger arrendatorn mojlighet att ha flera sidoarrenden i sitt



innehav. | arrendeavtalet ska arrendestéllets areal vara tydlig och preciserad i
avtalet pa en karta eller som en uppgift om antalet hektar. Jordagaren har en
marginal for avvikelse pa fem procent i den arealuppgifter som anges (Larsson &
Synnergren 2007:125).

1.2 Arrendelagstiftningen forr och idag

Fenomenet att hyra jordbruksmark finns det spar av redan fran medeltiden. De lagar
som styrde den davarande nyttjanderatten av fast egendom ligger till grund for den
lagstiftning som appliceras idag. Det var dock under 1900-talet som den nuvarande
arrendelagstiftningen tydliggjordes i den nyutvecklade jordabalken. Den storsta
lagforandringen, som haft stor betydelse for hur arrendatorer och jordégare
forhaller sig till varandra, skedde ar 1968 (Arrendelagskommittén 1978). Det var
under denna reform de fyra arrendeformerna jordbruksarrende, bostadsarrende,
anlaggningsarrende och lagenhetsarrende definierades i lagstiftningen. Stora
jordbruksforéandringar under denna period var orsaken till reformen.

Den nuvarande arrendelagstiftningen som behandlar jordbruk i Sverige styrs genom
Jordabalkens nionde kapitel. Enligt lagstiftningen definieras arrende som upplatelse
av jord till nyttjande mot vederlag (8 kap. 18 Jordabalk). Detta innebar att jord tillats
anvandas av nagon annan an jordagaren sjalv mot betalning. | Jordabalken framgar
att enbart ersattning med en bestdmd summa rédknas som arrendeerséttning och kan
anvandas vid en arrendeupplatelse. Det innebar att arrendeavtalet anses som ogiltigt
om nagot annat an en specifik summa tagits emot som erséttning. Definierat i
Jordabalken finns det fyra typer av arrende: jordbruksarrende, bostadsarrende,
anlaggningsarrende och lagenhetsarrende. Jordbruksarrende forklaras i tidigare
avsnitt och enligt Sveriges Domstolar definieras ett bostadsarrende som
nyttjanderatt av mark med inkluderad bostad, vanligtvis i form av bostadshus.
Anlaggningsarrende innebér att jordagaren upplater mark till en arrendator med
syfte att bedriva naringsverksamhet dar antingen byggnader ingar eller tillats
byggas. Upplatelse av mark som varken definieras som jordbruks-, bostads- eller
anlaggningsarrende bendmns som l&genhetsarrende. | normalfall géller detta
arrendeupplatelser som till exempel parkeringsplats, kolonilott eller golfbana
(Sveriges Domstolar 2023). Néar det galler jordbruksarrende rér nyttjanderatten
vanligtvis akermark, betesmark eller jordbruksbyggnader. Det som enligt lag
avgransar vad som tillhor ett jordbruksarrende, ar att syftet med upplatelsen ska
vara att bedriva jordbruksverksamhet.
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Arrendeavtalet for jordbruk ska alltid vara skriftligt och ett muntligt avtal anses
darmed som ogiltigt. Eftersom syftet med lagreglerna &r att utforma ett skydd for
arrendatorn &r dessa tvingande for bade arrendatorn och jordagaren om inget annat
anges. Det innebar att arrendatorn har valmojligheten att antingen rétta sig efter
lagbestdammelserna eller de avtalsvillkor som upprattats. Dock ska jordégaren folja
lagbestammelserna. | vissa situationer kan en avvikelse fran tvingande lagregel
godkannas av arrendenamnden om bada parter ar dverens. Arrendenamnden har i
uppgift att handlagga eventuella tvister i forhallandet mellan arrendatorer och
jordégare (Sveriges Domstolar 2023).

Ett av kraven vid ett skriftligt arrendeavtal ar att nyttjandet ska vara tidsbestamt
(Naturvardsverket 2019). Vid ett gardsarrende dar bostad ingar uppgar upplatelse-
tiden till minst fem ar om arrendenamnden inte ger dispens for annan avtalad tid.
Aven om bada parter ar éverens om att avtalet ska galla tillsvidare s kommer det
enligt lagen och arrendenamnden att klassificeras som ett arrendeavtal pa fem ar.
Upplatelse av sidoarrende har inget minimikrav som styr langden pa
avtalet. Jordbruksarrende ar ett nyttjanderattsavtal som maximalt kan uppga till 25
ar, vilket innebér att efter dessa 25 ar kan bade arrendatorn och jordagaren séga upp
avtalet.

Den avgift som jorddgaren kan ta ut for arrendet ska vara i form av pengar och
dessutom vara skélig (Sveriges Domstolar 2023). Generellt sett ska arrendeavgiften
uppga till en summa som ar relaterad till arrendets berdknade avkastning, vad som
ingar i avtalet samt eventuella Gvriga omstandigheter. | Jordabalken finns lag-
stiftningen som reglerar arrendeavgiften och det ar tidigare namnda krav som styr
hur stor den skéliga avgiften far vara. Utdver detta sa har parterna avtalsfrihet
betraffande arrendeavgiftens storlek. Arrendeavgiftens storlek kan enbart andras
under tiden som avtalet pagar om bade jorddgaren och arrendatorn ar éverens om
den nya avgiften. Annars har jord&garen enbart mojlighet att hoja eller sanka
avgiften vid avtalets uppsagning. Om det uppstar konflikt vid forhandling av ny
arrendeavgift ar det arrendendmnden som hanterar och avgor en eventuell
omfdrhandling. | fall dar arrendendmnden godk&nner en avgift som arrendatorn inte
kan acceptera har arrendatorn ratt att saga upp avtalet senast tva manader efter
beslutet (Sveriges Domstolar 2023). Vanligtvis utgar jordagare fran konsument-
prisindex (KPI) vid uppskattningen for att na en rimlig storlek pa arrendets avgift.
KPI méts en gang i manaden av Statistiska centralbyran (SCB) och méatningen visar
pa prisutvecklingen for privata inhemska konsumtionsvaror (SCB). Jordbruks-
verket redovisar varje ar statistik for hur arrendepris pa jordbruksmark utvecklas
och det ar sedan denna statistik som bade jordagare och arrendatorer kan forhalla
sig till.
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Ar 2022 var det generella arrendepriset for jordbruksmark i Sverige 1 794 kronor
per hektar (Jordbruksverket 2022). Enligt Jordbruksverkets arrendeprisunder-
sokning som genomfdrs vartannat ar har arrendepriset varit relativt oforandrat
mellan dren 2011 och 2022.

1.3 Besittningsskyddet

En arrendators besittningsskydd innebér att denne har rétt till den arrenderade
marken utom vid vissa specifika skal. Ett arrendeavtal som &r tecknat pa mindre &n
ett ar innefattar inget besittningsskydd till arrendatorns fordel. Det innebéar att
avtalet inte behdver sdgas upp av parterna, utan det avslutas automatiskt nar
tidsperioden &r utgangen (Naturvardsverket 2019). Ett avtal som &r tecknat pa ett
till fem ar maste sagas upp senast atta manader innan avtalets slut. Vid ett avtal som
ar langre an fem ar galler i stallet uppsagning ett ar innan avtalets slut. Om avtalet
inte avslutas korrekt fran jordagarens sida, alltsa att avtalet sags upp for sent, sa
uppstar ett direkt besittningsskydd for arrendatorn. Det medfor att om avtalet inte
sags upp skriftligt sa fortsatter det att galla minst en avtalsperiod till, vilket benamns
automatisk férlangning. Aven om jordagaren beslutar sig for att saga upp arrende-
avtalet inom ratt tid sa kan arrendatorn ha ratt till forlangning av avtalet. Detta tack
vare arrendatorns genomgripande besittningsskydd vars syfte ar att utgdéra en
sékerhet for arrendatorns verksamhet kopplat till den arrenderade marken. | denna
typ av avtal anses arrendatorn vara den svagare parten vilket innebér att
lagstiftningen ar utformad till dennes fordel (Naturvardsverket 2019).

1.4 Undantag fran besittningsskyddet

Det finns ett flertal undantag dar man kan bortse fran besittningsskyddet. Ett urval
av dessa foljer nedan (Naturvardsverket 2019):

« Sidoarrende med en avtalstid pa mindre &n ett ar

o Om arrendatorn inte har foljt arrendeavtalets villkor och darmed forverkat
arrenderatten

« Om arrendatorns sakerhet som stéllts pa jordagarens 6nskemal vid
tecknande av arrendeavtal forsamrats. Detta utan att arrendatorn hittat
nagon annan typ av sakerhet med samma vérde.

e Arrendatorn och jordégaren kan ha forhandlat bort forlangningsratten i
avtalet, vilket alltid ska godké&nnas av arrendenamnden for att vara
géllande.
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« Om jordagaren vill bruka marken sjélv, ett sa kallat sjalvintrade, kan
avtalet ségas upp om jorddgaren kan visa att dvertaget inte &r orimligt
gentemot arrendatorn.

1.5 Psykologiska faktorer

Ar 2014 genomfdrdes en statlig utredning om arrende (SOU: 2014:32) som bland
annat innehaller en enkatundersokning genomférd av SCB. Undersokningen visade
att ungefar halften av alla Sveriges lantbruksforetag har nagon typ av arrenderad
jordbruksmark som brukas. N&r enkaten besvarades fanns cirka 2,6 miljoner hektar
brukad akermark i Sverige och uppskattningsvis ar 1 miljon av dessa hektar brukad
inom nagon form av arrendeavtal. Det fanns cirka 90 000 sidoarrendeavtal varav
50 000 skriftliga, och av dem cirka 10 000 som &r upplatna under en tidsbestamd
period pa ett ar (Jordbruksverket 2017). Arrendelagstiftningen sasom den ser ut
idag syftar till att starka den svagaste parten i avtalsférhallandet, vilket i det har
fallet ar arrendatorn. Som foljd av detta blir arrendeavtal pa Gver ett ar mest
fordelaktiga for arrendatorn och inte jordagaren. Besittningsskyddet trader i kraft
vid avtal Over ett ar vilket kan ses som ett stort hinder for jordagaren. Utifran
jordégarens perspektiv finns darmed incitament for att enbart arrendera ut sin mark
pa kontrakt under ett ar. Om man i stéllet ser till arrendatorns vilja och formaga att
inga avtal med den osakerhet som kommer med att arrendera akermark arsvis, finns
det ocksa tydliga motsattningar mot dessa korta avtal. | praktiken innebéar ett
arrendeavtal pa mindre an ett ar att arrendatorn kan bli uppsagd av jordagaren under
arets gang utan nagon mdjlighet att, med lagen pa sin sida, forlanga avtalet. Om
arrendatorn upplever en ovisshet kring avtalets forlangning finns det troligtvis inga
storre incitament for att investera tid och kapital i marken och den verksamhet som
bedrivs.

1.5 Problembeskrivning

| problembeskrivningen kommer studiens empiriska och teoretiska problem att
presenteras med avsikt att stodja uppsatsens syfte. Ar 2011 gav Regeringskansliet
SLU i uppdrag att analysera vad jordforvarvs- och arrendelagen har haft for effekter
pa skogsbruket och jordbruket. | detta kapitel redogors dven for rapporten som blev
resultatet av uppdraget.
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1.5.1 SLU:s rapport om uppdrag att analysera effekter av
jordférvarvs- och arrendelagstiftningen

Ar 2011 togs beslut av regeringen att tillsatta en sérskild utredning med syfte att
utreda vissa fragor med avseende pa tomtréatts- och arrendefragor. Vidare tillsattes
en sarskild utredare och uppdraget kom till att utvidgas ytterligare med fragor
rorande jordbruksarrenden. | rapporten presenteras de dvervaganden och forslag
som utredningens resultat kom fram till. De huvudomraden som redovisas ar bland
annat forslaget om mojligheten till en resultatbaserad avgift dar fokuset &r ett utdkat
utrymme for indexreglering av arrendeavgiften. Enligt den nuvarande lag-
stiftningen i 9 kap. 29 § i Jordabalken ska avgiften for den upplatna marken vara en
bestamd summa vilket inte i alla avseenden &r representativt for arrendejordbrukets
resultat. Vidare presenterar dven utredarna sina forslag pa eventuella férandringar
av bestdmmelserna om sidoarrendatorns besittningsskydd, déar de forslagna
atgarderna ar starkt forknippade med den problematik som presenteras av
forfattarna i denna studie. Det kan finnas ett egenintresse hos jordégaren att endast
arrendera ut sin mark under kortare tid an ett ar i syfte att kringga besittnings-
skyddets eventuella utfall hos arrendatorn. Dérav féreslar utredarna i rapporten “att
samtliga tidsbestdmda sidoarrenden ska omfattas av besittningsskydd” (SOU
2014:14) for att undvika ett eventuellt egenintresse hos jordégaren.

1.5.2 Empiriskt problem

En del av framgangarna for att kunna ha ett fortsatt produktivt och resurseffektivt
lantbruk har sin grund i mojligheten att kunna arrendera jordbruksmark eller valja
att arrendera ut marken till en arrendator. Med dagens arrendelagstiftning skapas
ett gemensamt hinder hos de aktiva lantbrukarna och markégarna. Problematiken
aterfinns hos bada parterna dar markagarna vill undvika risken att forlora mojlig-
heten till att sjalva bruka marken de &ger, och konsekvenserna fér arrendatorn blir
en begransad mojlighet att planera och nyttja sitt arrende pa lang sikt. Detta skapar
en ekonomisk osékerhet hos arrendatorn eftersom markagarna i en del fall valjer ett
ettarigt arrendeavtal utan besittningsskydd for arrendatorn, framfor ett femarigt
avtal dar skydd for arrendatorn &r lagstadgat. Med dessa partsspecifika problem
forbises det gemensamma intresset att bruka den produktiva jordbruksmarken pa
ett effektivt satt (Rosencrantz et al 2022). Vidare forsvaras beslutet om arrende for
jordagaren och arrendatorn eftersom det &r fler intressen och viljor att vaga in och
ta hansyn till, vilket kan leda till utdragna processer och konflikter mellan parterna.

Inom lantbruket ar idag mer &n var tredje jordbruksforetagare 65 ar eller aldre och
antalet under 50 ar ar knappt en fjardedel (Statens jordbruksverk 2022; ATL 2023).
Manga av jordbruksforetagen drivs som enskild firma och mot bakgrund av den
statistiken kan man forutse att det inom en snar framtid kommer att ske ett storre
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skifte av agandet inom aktiva lantbruksforetag. Andelen arrenden kommer darmed
troligtvis att 6ka och yngre lantbrukare kommer sannolikt se en méjlighet att kunna
ta sig in i branschen utan att behova ta ett storre lan av kapital for att kopa
jordbruksmark (ATL 2021). Det finns darfor ett behov av att inom en snar framtid
belysa och analysera arrendelagstiftningens tillampning, sett ur de berdrda
parternas respektive perspektiv.

1.5.3 Teoretiskt problem

Det finns tidigare forskning inom det valda huvudomradet fér denna studie. SLU
genomforde bland annat pa uppdrag av regeringen en omfattande rapport gallande
arrende, jordbruksarrende och tomtrattsfragor (SOU 2014:32). Det finns &ven
studier kring risktagande hos lantbrukarens val av strategier och beslutsfattande
(lyer et al 2020). Vidare finns det dven studier med fokus pa fordelarna med ett
langvarigt arrende och hur det paverkar Sveriges kapacitet att producera livsmedel
pa ett hallbart satt (Adenuga, Jack, & McCarry 2021). Det saknas dock tidigare
forskning om hur tilldmpningen av den nuvarande svenska arrendelagstiftningen,
gallande besittningsskyddet, paverkar och upplevs av de berdrda parterna -
arrendatorn och jordagaren. Darfor hade det varit intressant att specifikt undersoka
jordagarens och arrendatorns agerande under beslutsprocessen vid jordbruks-
arrende, och vilka avgorande faktorer som paverkar parternas forhallanden
gentemot varandra nar de ingar ett arrendeavtal.

1.6 Syfte och forskningsfragor

Syftet med denna studie ar att skapa en storre forstaelse for hur praktiserandet av
den nuvarande arrendelagstiftningen paverkar arrendatorer och jordagare i ett
arrendeavtal. Med hjéalp av uppsatsen vill vi bidra till en klarare definition av de
konflikter som uppstar mellan parterna i ett jordbruksarrendeavtal. Genom att
applicera teoretiska verktyg ska empirin analyseras och ge en forklaring till varfor
oenighet vid just denna typ av avtal ar oundviklig i manga fall. I relation till detta
amnar studien besvara nedan formulerade fragestallningar:

1. Hur har jord&gare och arrendatorers erfarenheter av jordbruksarrenden
paverkat deras installning till arrende som produktionsalternativ i sin hel-
het?

2. Vilka utmaningar kan uppsta for jordagare och arrendatorer till foljd av
praktiserandet av arrendelagstiftningen?
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1.7 Avgransningar

Studien avgransas till att enbart redogéra for arrenden som Kklassificeras som
jordbruksarrenden. Anledningen till detta forklaras av att studien relaterar till
jordbruk och dérmed finns det ingen relevans i att underséka andra arrendeformer.
Detta innebdr att det ar relationen mellan jordégare och arrendatorer i lantbruks-
situationer som kommer att behandlas. I Sveriges arrendelagstiftning ar det enbart
skriftliga arrendeavtal som ar giltiga. Med anledning av detta s& behandlar studien
de giltiga avtalen och dérmed inte de muntliga. Avgrénsningarna som gjorts syftar
till att gora studien rimlig i hénseende till omfattning, samt ge en tydlig ram for vad
studien &mnar behandla.

Den teoretiska ramen for uppsatsen syftar till att bade forklara vald teori och hur
den kan relatera till arrende, och dd mer specifikt inom jordbruk. Beslutsteorin
avgransas till att ge en djupare forstaelse for de beslut som fattas kring arrendeavtal
bade fran jordagaren och arrendatorns sida. For att avgransa ytterligare redovisas
hur beslutsprocessen kan ga till i den mer specifika jordbruksbranschen utifran
etablerad teori och litteratur. Agentteorin avgransas mot att endast ge en breddare
forstaelse for avtalsforhallandet avseende jordbruksarrenden mellan arrendator och
jordagare.

1.8 Disposition

Uppsatsen ar uppdelad i sex huvudkapitel. Figur 1 nedan har som syfte att ge lasaren
en Overblick och en forstaelse for studiens tillvagagangssatt. Forsta kapitlet
behandlar bakgrunden till problemet och darefter presenteras syfte med efter-
foljande fragestallningar. | kapitel tva presenteras det teoretiska ramverket samt den
teoretiska syntesen som ligger till grund for analysen av det empiriska materialet. |
kapitel tre behandlas uppbyggnaden av uppsatsen och utférandet av studien att
behandlas. Darefter presenteras insamlad empiriska data med efterfoljande
diskussion samt forfattarnas avslutande slutsats av studiens resultat.

A Analys &
Inlednine 3
“m slssion m

Figur 1. Rapportens struktur (egen bearbetning)
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2. Teori

| detta kapitel presenteras det teoretiska ramverk som ligger till grund for studien.
Syftet med teorigenomgangen &r att ge en djupare forstaelse for vilka teoretiska
processer som paverkar arrendesituationen idag. Det forvantas ge en tydligare
forstaelse for jordagare och arrendatorers agerande gentemot varandra och vilka
konsekvenser det medfoér. Teorikapitlet avslutas med en teoretisk syntes dar
teorierna sammankopplas med varandra, samt en beskrivning av studiens syfte.

2.1 Beslutsteori

Beslutsteori anvands i denna studie for att forklara beslutsfattandet hos bada parter
i ett arrendeforhallande. Det ar aktuellt att genom det teoretiska ramverket for
beslutsfattande definiera hur beslutsprocessen ser ut bade for jorddagaren och arren-
datorn. Hur skiljer sig beslutsfattandet at och &r det stor skillnad i vad som tas
hansyn till vid varje beslut? Eftersom de befinner sig i ett avtalsférhallande dar de
ar starka motparter till varandra ar det oundvikligt att konflikt uppstar. Det kan
darfor vara till fordel att genom teori forsta bakgrunden till deras resonemang och
hur beslutsprocessen gar till for bada sidor av avtalet.

Nar tva eller fler handlingsalternativ uppstar kan det vara troligt att de star i motsats
till varandra. Ett beslut definieras enligt Kaufmann och Kaufmann (2016) som det
val som gors av de olika alternativ som finns att tillga. I situationer dar ett beslut
maste fattas finns det normalt sett ett optimalt resultat som beslutsfattaren vill
uppna. Darmed kan det optimala beslutet utarbetas genom att félja de normativa
processer som orsakar ett beslut att uppna det onskvéarda resultatet (ibid.). Den
klassiska beslutsteorin, som Kaufmann och Kaufmann (2016, s. 235) definierar
enligt ’teori om vad den ideala rationaliteten bestar i, kan &ven beskrivas som en
normativ teori. Kortfattat inneb&r den normativa beslutsteorin att det finns en
standard som tydligg0r hur beslut ska fattas vid verklighetstrogna forutsattningar. |
denna beslutsteori finns det en bild av ménniskan som economic man, en idealiserad
individ som besitter full information och darmed fattar rationella beslut utifran den
onskade nyttan. Till skillnad fran den normativa teorin sa belyser den beskrivande
beslutsteorin att manniskan inte har formagan att fatta beslut som ger en maximal
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nytta. | stallet ser man pd manniskan fran ett mer realistiskt perspektiv for att
analysera beslutsfattarens tillvagagangssatt (Kaufmann & Kaufmann 2016).

Enligt Harrison och Pelletier (2000) ar beslutsfattande den mest betydelsefulla
handling som en foretagare bor prioritera. Det ar hur effektiv och véletablerad
beslutsprocessen hos foretagaren & som kommer att avgora graden av framgang
for ledaren och organisationen. Vid en analys av hur beslutsfattande gar till laggs
fokus pa minst en av de tre nedan namna kategorierna.

1. Sjélva beslutsprocessen

2. Beslutsfattaren

3. Beslutet som ska fattas

Nar analysprocessen specificeras genom koncentrering pa en kategori kan det
tydligare framga vilka faktorer som leder till ett framgangsrikt beslut. Genom att
strukturera beslutsprocessen efter beslutsfattarens styrkor och férmagor leder det
till att processen individualiseras och anpassas med en tydlig malbild. Den har
typen av analys ar viktig vid en diskussion med syfte att forbéttra och utveckla
foretagarens beslutsfattande (Harrison & Pelletier 2000).

2.1.1 Beslutsprocessen i lantbruksféretag

Lantbruksforetag fungerar i manga avseenden pa liknande satt som foretag inom
andra branscher. Det finns dock ett flertal faktorer dar skillnader gor att bade
processen och resultatet ser annorlunda ut. Lantbruksbranschen ar specifik och
opererar tydligt med andra forutsattningar dn exempelvis en marknadsféringsbyra.
En marknadsforingsbyra har generellt sett inga betydande fysiska anlaggningstill-
gangar som kan komma att paverkas av oférutsagbara handelser. Ett lantbruks-
foretag kapital ar vanligen bundet i form av lager och omsattningstillgangar vilket
gor det kansligt for yttre omstandigheter, exempelvis vaderforhallanden och varlds-
marknaden.

Lunneryd och Ohlmér (2009) har undersokt hur véardering av betydelsefulla faktorer
sasom utvardering, hantering av data och anpassning till tilldelad information
paverkar beslutsfattande hos lantbrukare. Studien visar att dessa faktorer spelar en
avgorande roll i antalet handlingsalternativ som mojliggors for lantbrukaren. Vidare
paverkar det dven lantbrukarens implementering av beslutsfattandet relaterat till
vilken information de besitter.

Enligt Berry (1980) fattas manga jordbruksbeslut utan fullstandig information om
vad beslutet kommer att resultera i. Det forvantade “slutliga resultatet” av en
handling uttrycks i stéllet i ett flertal mojliga resultat. De mojliga resultaten ar
framtagna och berdknade utifran tidigare beslutsfattande situationer med liknande
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utgangslage. Berry (1980) forklarar att beslutsfattare inom lantbruksbranschen
agerar utifran en maximering av den subjektiva nyttan. Nyttan beror pa varje
lantbrukares egen forvantning av resultatet av deras handlande.

2.1.2 Beslutsteorins fyra faser hos lantbrukaren

For att ytterligare beskriva beslutsprocessen hos lantbrukare kan den delas in i fyra
faser. De fyra faserna ska tillsammans utgora de vitala processer och utvecklande
faktorer som beslutsfattaren tar sig igenom i situationer dar beslut ska fattas
(Ohlmér, Olson & Brehmer 1998). Den forsta fasen definieras som problem
detection och i denna fas granskas den tillgdangliga informationen som sedan gar
igenom en konsekvensutvérdering. | den andra fasen problem definition, definieras
det eventuella problemet som upptackts i den tidigare fasen. Tredje fasen analysis
& choice, resulterar i en analys av valmojligheterna samt det slutgiltiga beslutet.
Den sista fasen implementation visar eventuella korregeringsmojligheter av
resultatet. Lunneryd och Ohlmér (2009) menar att lantbrukare inte ar intresserade
av utvardering av deras handlande om det slutgiltiga resultatet inte langre gar att
paverka. Sammanfattningsvis visar modellen nedan hur en beslutsfattare steg for
steg maste utvardera och definiera beslutssituationen for att na ett 6nskat resultat.

Problem
detection

Problem
definition

Analysis & choice

Implementation

Figur 2. Modell av beslutsteorins fyra faser (egen bearbetning)
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2.2 Agentteorin

Valet av agentteorin har sin grund i att forsoka bidra med forstaelse for strukturen
och situationen kring arrendeavtals berdrda parter: arrendatorn och jordégaren. Nar
ett arrendeavtal tecknas mellan jordagaren och arrendatorn far parterna bade
skyldigheter och rattigheter att forhalla sig gentemot varandra. Avtalet ar en
skriftlig Overenskommelse mellan jorddgare och arrendator, men darmed &r det inte
omojligt att en intressekonflikt kan uppsta och bidra till en utdragen kamp om
arrendeavtalets fortsatta géllande. Dessa konflikter kan till exempel vara relaterade
till jordagarens missnoje med hur arrendatorn valjer att bruka den upplatna marken,
och darmed leda till jordagarens beslut om att vilja ta tillbaka marken. Hur och
varfor dessa konflikter uppstar och hur dessa eventuellt skulle kunna undvikas ar
en av de huvsakliga anledningarna till valet av teori.

Enligt Braun och Gustan (2003) ar teorins huvudsakliga mal att forklara situationer
dar en person (agenten) blir delegerad av en annan person (principalen) att utfora
uppdrag at honom eller henne och darefter analysera vilka konsekvenser som
uppstar. Den konflikt som agentteorin amnar synliggora handlar om antagandet att
agenten alltid kommer att agera opportunistiskt i de fallen nagon form av tillsyn
eller kontroll uteblir. Det uppstar ddrav en intern intressekonflikt mellan parterna i
sammanhanget eftersom olika mal och nyttor av att utféra uppdragen star emot
varandra. Vidare menar Braun och Gustan (2003) att teorin kan férklara uppkomst-
en av kontrakt och hur principalen, genom kontraktet, kan styra samt kontrollera
agenten att utfora uppdrag at principalen och diarmed undvika agentens egen
intresse.

Marks-Bielska (2021) menar att det vid utformandet av avtalsforhallandet mellan
agenten och principalen kan uppsta minst tva problem. Ett dilemma uppkommer av
den malkonflikt som skapas mellan parterna och principalens oférmaga att fullt ut
kontrollera agentens fullféljande av kontraktet. Avtalet bygger pa ett fortroende och
ar skapat for att minimera transaktionskostnader med avseende pa tillsyn och
kontroll av agentens handlingar. Det finns tva typer av transaktionskostnader som
enligt Williamson (1985) beskrivs som dels alla de kostnader som uppkommer
innan ett skrivet kontrakt, dels de som uppkommer efter att kontrakt &r paskrivet.
Ett exempel pa en transaktionskostnad ar till exempel Overvakning och
uppratthallande av kontrakt mellan tva parter (ibid). Det andra problemet ar kopplat
till parternas syn pa risk géllande agentens och principalens position i forhallande
till avtalet.
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2.3 Teoretisk syntes

Syftet med det teoretiska kapitlet ar att de redovisade teorierna ska bidra till en
djupare forstaelse och forklaring till den empiriska data som insamlats. Den teori
som presenterats appliceras i uppsatsens femte kapitel dar beslutsprocessen,
agentteorin och de psykologiska faktorerna relateras till varandra samt empirin.

Beslutsteorin hjélper till att forklara orsaken till att beslutsprocessen ser ut som den
gor i entreprendriella sammanhang. Harrison och Pelletier (2000) beskriver
beslutsfattande som en essentiell handling dér effektivitet, genomférande och
resultat visar pa entreprendrens formaga att optimera beslutsprocessen. Enligt
agentteorin kommer agenten, i det har fallet arrendatorn, alltid agera till férdel for
sig sjalv nar omstandigheterna tillater det (Braun & Gustan 2003). Om agentteorin
appliceras pa arrendeavtalets parter styr lagstiftningen samt bestammelser i
arrendeavtalet vilka omstandigheter som de behdver anpassa sig till. Ytterligare
forklarat sa kommer arrendatorn fatta beslut om den mark som arrenderas utifran
den maximala nytta som verksamheten kan ge arrendatorn sjalv. Arrendatorn
kommer dérmed inte engagera sig i aktiviteter som resulterar i en 6kad nyttja efter
avtalskontraktets slut. Detta kan ge konsekvenser for jordagaren, principalen, da
jordagaren och arrendatorn i de flesta fall kommer att strava mot olika mal och
anvanda sig av tillvagagangssatt som inte alltid kan samverka. De psykologiska
aspekter som redogjorts for tidigare i kapitlet visar foljaktligen hur attityd och
omstandigheter kan fa stor inverkan pa agenten och principalen.

Den framtagna teorin ger en bakgrund och forklaring till avtalsparternas agerande
mot varandra anpassat till det utrymme som besittningsskyddet och arrende-
lagstiftningen ger. Arrendatorn och jordagaren maste adaptera en beslutsprocess
som tar i beaktning den relation och de forutsattningar som besittningsskyddet
begréansar.
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Figur 3. Modell 6ver teoretisk syntes (egen bearbetning)
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3. Metod

| foljande kapitel kommer studiens genomfdrandeprocess presenteras. Metod-
kapitlet amnar diskutera forfattarnas val av metod med avseende pa forsknings-
filosofi, méjliga konsekvenser, trovardighet samt dkthet och etiska aspekter.

3.1 Forskningsstrategi

Kvalitativ forskningsmetod karaktiriseras enligt Bryman och Bell (2017) som ”En
kunskapsteoretisk standpunkt som brukar beskrivas som tolkningsinriktad eller
interpretativ’. Med andra ord ldgger den kvalitativa metoden stor vikt pa
uppfattning och analys av forskningsobjektet i sin naturliga omgivning. Det skapas
en tolkning eller forstaelse for foreteelser utifran den situation och de
forutsattningar som manniskor ger dem (Alvesson & Skoldberg 2008). En
kvantitativ forskningsmetod utgar i stallet fran ett naturvetenskapligt synsatt dar
stort fokus ligger pa insamling av numeriska data (Bryman & Bell 2017). Det finns
aven tre olika ansatser som kan anpassas i bade kvalitativ och kvantitativ
forskningsmetod. Den induktiva ansatsen utgar fran framtagen empiriska data som
omfattar en stérre méangd utfall eller liknande férekomster. Genom att analysera
den empiriska datan skapas sedan generaliseringar inom en teoretisk referensram.
En deduktiv ansats innebar i stéllet att, genom redan befintlig teori och modell,
formulera en uppskattning av ett forvantat resultat. Denna form av hypotes stélls
sedan mot observationer och annat forskningsmaterial. Det finns dven en sista
ansats, abduktiv ansats, som generellt sett innebar att den induktiva och deduktiva
metoden kombineras. | praktiken innefattar denna typ av tillvagagangssatt att teori
bearbetas och justeras efterhand samtidigt som ytterligare empiriinsamling
anpassas till den redan genomforda (Alvesson & Skoldberg 2008). Denna uppsats
utgar fran en kvalitativ forskningsmetod tack vare att det ger storre utrymme for
anpassning och flexibilitet kring tolkning och generalisering av resultat. En
induktiv ansats har tillampats med syfte att bidra med ytterligare litteratur och teori
till den redan existerande inom &mnet. Vidare ska detta genomféras genom
generaliseringar av framtagna observationer.

3.2 Litteraturgenomgang

For att ge en tydlig bild av det nuvarande teoretiska ramverket har en litteratur-
genomgang genomforts av forfattarna dar tidigare forskning inom studiens
huvudomrade har behandlats. Uppsatsens litteraturstudie ar baserad pa framfor allt
vetenskapliga publikationer och artiklar, offentliga rapporter, publikationer av
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myndigheter, examensarbeten samt kursboécker. Vidare har aven forfattarna anvant
sig av andra bocker relaterade till uppsatsens huvudomrade. Litteratur-
genomgangen har delvis skett genom SLU:s databaser sasom Google Scholar och
Primo, och vid litteratursékningen har sokord som jordbruksarrende, besluts-
processer, agency theory, beslutsprocesser i lantbruksforetag, agriculture land-
leasing, besittningsskydd, security of tenure in agriculture landleasing, arrendator,
jordagare anvénts. Utover det har &ven semistrukturerade intervjuer genomforts
med personer av relevans for uppsatsens syfte och forskningsfragor. | uppsatsen
har en narrativ litteraturgenomgang anvants med argumentet att kunna bredda
studiens angreppssatt i eftersokandet av litteratur (Bryman & Bell 2017). Enligt
Sandberg & Alvesson (2011) ges forfattaren genom en narrativ litteraturgenom-
gang en mojlighet att overblicka de nuvarande teorierna som finns inom valt
omrade och darigenom kunna identifiera och framfora de luckor som sedan studiens
resultat och slutsats ska fylla ut. For att upprétta trovardigheten i uppsatsens
litteratursamling har urvalet skett utefter relevans inom valt forskningsomrade och
artiklarnas publikationsdatum. Dé&rutéver har forfattarna valt att anvanda sig av
overvagande priméarkallor i uppsatsen med argumentet att det finns en risk att
forfattaren till ké&llan tillampar subjektiva vérderingar vid anvandandet av
sekundarkallor vilket férsémrar uppsatsens validitet (Bryman & Bell 2017).

3.3 Empiriinsamling

Den empiri som anvants i studien bestar av semistrukturerade intervjuer med ett
urval av respondenter fran sodra och mellersta Sverige samt diskussion.
Respondenturvalet bestar av tre arrendatorer och en jordagare som befinner sig i ett
pagaende eller nyligen avslutat arrendekontrakt. For att arrendeavtalet ska vara
relevant for studien behandlas enbart avtal som antingen klassificeras som
sidoarrende eller gardsarrende inom jordbrukssektorn. Detta for att gora det tydligt
att studien enbart beror jordbruksarrenden som avtalats genom korrekt anvéandande
av formkravet for jordbruksarrenden. Syftet med att anvanda empiri fran intervju
med aktiva och tidigare verksamma lantbrukare &r att bidra med ett bransch-
perspektiv med fokus pa hur praktiserandet av arrendelagstiftningen ser ut.
Foéljaktligen tillfor ett branschperspektiv en betydelsefull inblick i arbetet med det
praktiska stod som erbjuds vid arrendeavtal.

3.4 Metoddiskussion

Det finns en del kritik mot den kvalitativa metoden. Bland annat argumenterar
kritiker for att den tydligt kan praglas av subjektiva element dar forskarens asikter
och tolkningar forvaxlas med teori. Dessutom kritiseras den slutsats som
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producerats av en generalisering utifran ett specifikt och kontextuellt resultat. En
del kvantitativa forskare har dven uttryckt en svarighet med att replikera kvalitativa
undersokningar, samt att de ovannamnda punkterna forsvaras ytterligare (Bryman
& Bell 2017). Vid genomforandet av studien har stort fokus lagts pa att agera
medvetet kring den kvalitativa metodens kritik. I relation till studiens innehall och
forskningsobjekt finns det en viss relevans i att se problematiken ur en subjektiv
synvinkel. Den problematik som undersoks behandlar attityd och beslutsfattande
vilket i hdg grad har en tydlig individuell och partisk préagel.

3.4.1 Trovardighet och akthet

| uppsatsen har forfattarna lagt stor vikt vid trovardigheten och &ktheten i den
insamlade empirin. For beddmning av kvalitativa undersokning menar Bryman &
Bell (2017) att det finns tva grundlaggande kriterier, trovéardighet och &kthet. Det
finns ocksa fyra delkriterier inom trovardigheten, tillforlitlighet, dverforbarhet,
palitlighet och konfirmering och dessa har en motsvarighet inom den kvantitativa
forskningsmodellen. Tillforlitlighet kallas ocksa for respondentvalidering och
innebér att skapa tillforlitlighet till resultatet genom sakerstéllande av utférandet
enligt de regler som finns. Vidare innebér det att personen som deltar med sin
reflektion av den sociala verkligheten ocksa ska bekrafta att forfattaren har
uppfattat respondentens sociala verklighet pa ett korrekt satt. Konfirmering inom
kvalitativa undersékningar innebér en insikt i att forfattarna inte medvetet ska lata
egna personliga asikter och vérderingar paverka studiens resultat och slutsats.

3.4.2 Etiska aspekter

Vid forskning inom det foretagsekonomiska omradet ar det av betydande varde att
ta hansyn till de etiska aspekterna i forskningsprocessen (Bryman & Bell 2017).
For att sakerstalla att intervjuerna har skett under samma villkor har forfattarna valt
att tillampa de etiska principerna géllande krav pa information, konfidentialitet,
anonymitet och samtycke. Informationskravet innebdr att ge inblandade personer i
undersokningen information om syftet med studien. Konfidentialitets- och
anonymitetskravet innebér att de uppgifter som respondenterna delar med sig av i
samband med intervjun ska hanteras med aktsamhet, och inte sprids till obehdriga
utanfor studien (Bryman & Bell 2017). Vid genomforandet av intervjuerna har
respondenterna gett sitt samtycke efter att de blivit informerade om vad deras
medverkan i studien innebér, och hur deras uppgifter kommer att behandlas.
Bryman & Bell (2017) menar vidare att det gar att kategorisera forfattare inom
forskningen for samhalle. | denna studie har forfattarna valt ett universalistiskt
forhallningsatt som innebar att inga etiska regler far brytas i nagot avseende.
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4. Empiriskt material

| detta kapitel kommer studiens insamlade empiri att presenteras. Kapitlet inleds
med en kort presentation av arrendatorerna och jordagaren. Vidare presenteras
empirin utifran arrendatorerna och jordagarens installning till arrende, vilka
beslut som ligger till grund fér deras arrendesituation och vilka utmaningar som
uppstatt kring praktiserandet av arrendelagstiftningen.

4.1 Presentation av respondenter

| denna studie har fyra semistrukturerade intervjuer genomforts med respondenter
ifran sodra och mellersta Sverige. Tre av dessa respondenter befinner sig i ett
arrendeavtal dar de agerar arrendatorer och en av dem agerar jordagare. For att
inkludera ett flertal olika synsatt relaterat till praktiserandet av arrende-
lagstiftningen har respondenter med olika erfarenheter av arrende bearbetats.

4.1.1 Arrendator 1

Arrendator 1 bedriver sedan 2018 en verksamhet med véxtodling och en mindre
dikobesattning i Vagnharad, Sodermanlands lan tillsammans med sin sambo. Pa
garden brukas for tillfallet 250 hektar akermark och 30 hektar betesmark. Garden
med tillnérande mark arrenderas som gardsarrende. | detta fall star Statens
fastighetsverk som jorddgare. Nuvarande arrendekontrakt skrevs i borjan pa detta
ar (2023) och &r ett femarigt gardsarrende dar numera aven grannens gardsarrende
tillnor arrendator 1 med tillhérande byggnader med bland annat stall till kéttdjur.

Installning till arrende

Arrendator 1:s generella uppfattning om arrende och arrendelagstiftningen ar
begransad eftersom denne och dennes sambo &r relativt unga och nya inom
lantbruksbranschen. Arrendator 1 menar dock att han redan har bra insyn i det han
upplever att han behdver ha kunskap om, och han & medveten om arrendatorns
starka position i lagstiftningen. Pa fragan om hur relationen till jordagaren ser ut
idag responderar arrendatorn att han &r glad och kanner en trygghet i att ha Statens
Fastighetsverk som jordagare i stéllet for en privat person. Vidare menar han att det
finns bade for- och nackdelar med den typen av jordagare. Baserat pa vad arrendator
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1 hort av kollegor, med egna erfarenheter av arrendekontrakt med privat person,
har han fatt uppfattningen att det vid sadana arrendeavtal ar storre risk att kanslor
blir inblandade. Pa fragan om det uppstatt konflikter i samband med arrendet svarar
arrendator 1 att det i princip inte har férekommit. Arrendator 1 menar att eftersom
de ar unga foretagare med stor drivkraft att starta upp sitt lantbruksféretag men med
begransad erfarenhet av arrende, hade de vid kontraktsskrivningen och i sin position
gentemot jorddgaren, inte ambition och mojlighet att stalla for stora krav vid
kontraktsskrivningen. Vid uppstarten av deras verksamhet var det aldrig nagot
alternativ att képa en egen gard med tillnérande mark, da ett sadant kop kraver ett
mycket stort eget kapital. Det finns dock en ambition och 6nskan hos arrendatorn
att i framtiden &ga egen mark, men i nulaget ar ett gardsarrende en bra mojlighet att
kunna driva upp en relativt stor verksamhet under en kortare tidsperiod.

4.1.2 Jordagare 1

Jordéagare 1 arrenderar idag ut sin gard i ett gardsarrende pa 112 hektar norr om
Uppsala. Han har tidigare arrenderat cirka 50 hektar av en privat jordagare, men nér
marken blev uppkdpt av Uppsala universitet avslutades arrendet. Garden har varit
arrenderad av ett flertal arrendatorer under aren. Den 14:e mars 2023 skrev
jordagare 1 pa ett femarigt arrendeavtal med en ny arrendator som férhoppningsvis
ska inneha arrendet langsiktigt.

Installning till arrende

Jordagare 1 uttrycker att han lagger stor vikt vid att dkermarken ska brukas pa ett
korrekt och hallbart satt. Uppsala universitet dger en storre del av den kvalitativa
marken i omradet vilket jordagare 1 menar har en negativ paverkan pa forvaltningen
av jorden. | stéllet har han valt att vara selektiv med arrendatorer till sin mark och
prioriterar enbart jordbrukare som ser vardet i att anvanda anpassad teknik och
skonsamma metoder. Foljaktligen har jordagare 1 dven valt att inga i arrendeavtal
med arrendatorer som soker efter ett langsiktigt samarbete. Anledningen till detta
forklarar han &r att han har kommit i kontakt med for manga lantbrukare som enbart
prioriterar hog produktion utan att se konsekvenserna av det intensiva brukandet.
Detta forstarks dven nar manga jordagare valjer att arrendera ut mark pa ettariga
avtal. Da saknar arrendatorn incitament att havda jorden vilket troligtvis orsakas av
osakerheten kring ett fornyat arrendeavtal pa annu ett ar.

4.1.3 Arrendator 2

Idag bedriver arrendator 2 en medelstor vaxtodlingsproduktion nordést om Lund.
Samma arrendator har tidigare haft en medelstor mjolkproduktion pa garden men
har idag stallt om helt pa grund av hélsoskél. Arrendatorn ager och brukar sjalv
cirka 220 hektar akermark och arrenderar idag 24 hektar akermark fran tre olika
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jordéagare. Jorddgarna ar i det har fallet privata néaringsidkare inom lantbruks-
branschen. Syftet med sidoarrendena, enligt arrendatorn sjalv, ar att addera
tillskottsmark till den redan befintliga produktionen. De nuvarande tre sido-
arrendena ar avtalade pa fem ar, vilket arrendatorn sager sig vara néjd med.

Installning till arrende

Arrendator 2 ar generellt sett nojd med den erfarenhet av arrende som han har fatt
efter att varit verksam i manga ar som lantbrukare. Han uttrycker att arrende-
situationen hos lantbrukare alltid &r individuell. Det med anledning av att alla
jordagare och arrendatorer sjélva skapar och bidrar till den relation som uppstar i
ett arrendeavtal. Arrendator 2 har inte statt i nagot storre beroendeforhallande till
en jordagare, da han alltid &gt storre delen av den mark som han har brukat. Han
menar darfor att det inte funnits nagot skal att antingen arrendera mer mark, eller
forhandla hardare med de jordagare han redan befinner sig i ett avtal med.

“Jag har inget behov eller vilja att bjuda mer pa den mark som jag arrenderar, vill
han (jorddgaren) ha ndgon annan sd far han ta dem” - Arrendator 2

Arrendator 2 har fran kontakter och egna erfarenheter uppfattat att manga lant-
brukare &r radda for att skriva pa arrendeavtal som varar langre an ett ar. Han drar
sjalv slutsatsen att det troligtvis beror pa det starka besittningsskydd som
arrendatorer har. Arrendator 2 formulerar sjalv att det &r hogst osannolikt att
marken skots pa ett korrekt satt vid ettarsavtal. Som dgare av akermark ar det viktigt
med en planerad vaxtfoljd som haller uppe markvérdet. Arrendator 2 menar att detta
inte kan astadkommas om en brukare enbart har tillgang till marken i ett ar. Det
finns ingen trygghet, for varken jordagaren eller arrendatorn, att akermarken nyttjas
till sin fulla potential. P4 fragan om han har ndgon erfarenhet av att
arrendelagstiftningen har haft nagon betydande paverkan pa praktiserandet av
arrende, berattar han om en bekant som upplevde problem med att betala
arrendeavgiften under torkan 2018. Situationen som uppstod da var att hans bekanta
till foljd av dalig skord inte fick tillrackliga inkomster for att kunna betala sin
arrendeavgift. | detta fall hade arrendatorn tur och hans jordégare valde att ge
honom uppskov med betalningen. Arrendator menar med det har exemplet att det
kan uppsta konflikter som orsakas av yttre omstandigheter, och som darmed kan
vara svara att forbereda sig pa.

4.1.5 Arrendator 3

Arrendator 3 bedriver idag ett lantbruk med inriktning mot véxtodling i centrala
Skane. All akermark som han brukar for tillfallet &r arrenderad mark och uppgar till
cirka 200 hektar och dar egendomsnamnden pa Lunds stift ar jordagare. Utover
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detta har han aven ett arrende pa cirka 50 hektar dar jordagaren ar en privatperson.
Bada arrendekontrakten ar tecknade pa fem ar och det ingar ocksa byggnader i
arrendena. Jorden som arrenderas ar en klass 6 jord och det odlas framfor allt
spannmal, raps och sockerbetor.

Installning till arrende

Arrendator 3 har sedan han tog over garden och lantbruket haft femariga
arrendekontrakt. En del av byggnaderna som tillhdr arrendet har uppférts under
hans arrendeperiod, och en del har tillkommit under tiden hans far hade arrendet.
Arrendator 3 har i vissa fall sjalv fatt bekosta en del av investeringen, eller varit
med om att markagaren i stallet hojt arrendet. Vidare har det forts diskussioner med
mark&garen vid Lunds stift om vem som ska bekosta en eventuell investering i att
drénera dkermarken. Arrendator 3 menar att eftersom han skrivit under ett avtal om
att forvalta en akermark som ar i gott skick med god dranering, ska markéagaren
betala den investeringen. Markdagaren tycker i det hér fallet att &r arrendatorn som
ska betala eftersom han innehar arrendet. En annan konflikt som uppstod mellan
arrendator 3 och jordagaren Lunds stift, gallde en hojning av arrendeavgiften.
Jordédgaren ansag att arrendator 3:s arrendeavgift var for lag i jamforelse med andra
arrendatorer hos dem, och darmed var en héjning motiverad. Arrendator 3 tog
kontakt med arrendenamnden och lyckades fa ner jorddgarens anbud och de kom
till slut 6verens. Pa fragan om relationen med den privata jordagaren ar annorlunda
I jamforelse med Lunds stift, svarar arrendator 3 att hans egen uppfattning &r att den
privata jordégaren visar storre uppskattning for det han gor. Relationen mellan
honom och den privata jorddgaren &r enligt honom sjalv valdigt bra. Hans
uppfattning ar att jordagaren ar valdigt tacksam och néjd med hur akermarken
forvaltas. Idag ar hans relation med Lunds stift bra och arrendator 3 sammanfattar
sina relationer, med de bada jordagarna, att i en god relation ska ingen vara oense
med den andre.

4.1 Vilka beslut ligger till grund for hur lantbrukarnas
arrendesituation ser ut idag?

De fyra respondenterna har valts mot bakgrund av deras olika arrendesituationer.
For att bidra till studien med en bred och djupgaende analys har det lagts stor vikt
vid ett differentierat respondenturval. Respondenterna blev i borjan av intervjun
informerade om att samtalet kommer anvéndas i ett analyserande syfte dar deras
instélining och erfarenhet av arrendelagstiftningens tillampning ligger i fokus.
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Arrendator 1 befinner sig i ett arrendeavtal med en offentlig myndighet, Statens
fastighetsverk, vilket ger arrendatorn andra forutsattningar vid férhandlingar och
avtalsskrivning an nér jordagaren &r en privat aktor. Arrendator 1 upplever att det
finns en stor fordel med en offentlig myndighet som motpart i ett arrendeavtal.
Statens fastighetsverk har sjalva inget personligt intresse i att eventuellt ta tillbaka
marken for eget bruk, eller har nagra mer ingaende asikter om hur arrendatorn borde
bruka marken. | det har fallet har arrendatorn tagit ett aktivt beslut att inga i ett
arrendeavtal med en jordégare som han kanner tilltro till. Han prioriterar en bra
dialog samt en arrenderelation som till storsta delen kan frikopplas fran kéanslor och
personliga element. Denna trygghet, enligt arrendator 1, ger honom utrymme att
prioritera expansion och utveckling av sitt foretag.

Respondenterna befinner sig som tidigare ndmnts i olika arrendesituationer. En
faktor som skiljer arrendator 1 och 2 at avsevart ar anledningen till att de befinner
sig i ett arrende. Arrendator 1 innehar ett helt gardsarrende med anledning av att
denna arrendeform ger honom mojlighet att bedriva en véxtodlingsproduktion utan
att sedan tidigare inneha det ekonomiska kapital som kravs for att investera i egen
gard och mark. Det blir tydligt att arrendator 1 &r bunden till jordagaren och i
betydande omfattning beroende av arrendeavtalet. Utan det nuvarande arrende-
kontraktet hade verksamheten i stort sett varit obefintlig da den i hdg grad ar knuten
till garden och dess fysiska samt sociala miljo. Arrendator 2 befinner sig i en helt
annan situation. De sma arealer som han arrenderar har en betydligt mindre
paverkan pa den totala produktionen och det &r troligt att han inte skulle drabbas
avsevart om arrendet avslutades. Arrendator 3 befinner sig i en liknande situation
som arrendator 1. Aven han innehar ett gardsarrende men i detta fall 4gs arrendet
av en svenska kyrkan, narmare bestamt Lunds stift. Det var hans far som paborjade
arrendet och arrendator 3 forvaltar det &n idag. Detta har alltsa varit ett arrende som
pagatt under en langre period genom ett langsiktigt samarbete. Arrendator 3 tog
over arrendet fran sin far och samtidigt garden och tillnérande verksamhet.
Verksamheten har darmed varit etablerad i det specifika arrendet och pa den
geografiska platsen i tva generationer vilket ocksa i det har fallet visar pa ett starkt
beroendeforhallande till jordagaren.

Jordagare 1 har arrenderat ut sin familjegard till ett flertal olika arrendatorer. Han
visar tydligt hur han eftersoker en arrendator med samma uppfattning om hur jord
ska forvaltas pa ett langsiktigt och hallbart satt. Genom att vara selektiv och
noggrann i sitt beslutsfattande relaterat till val av arrendator, sakerstaller jordagaren
att hans forvantade nytta kommer att uppnas.
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4.4 Vilka utmaningar har uppstatt till foljd av
praktiserandet av arrendelagstiftningen?

Arrendator 1 har i nuldget ingen stor erfarenhet av arrende eftersom han och hans
sambo endast varit aktiva lantbrukare under en kortare period. Asikterna om, och
erfarenheterna av, arrendelagstiftningens eventuella utmaningar 4&r darav
begransade. Han ar dock vél medveten om arrendatorns starka position i arrende-
lagstiftningen, och vilka réttigheter den positionen medfér som skulle kunna vara
till fordel for honom i férhallandet gentemot jordagaren. Arrendator 2 har i
jamforelse med arrendator 1 langre erfarenhet av att inneha arrendekontrakt, men
delar samma begransande mangd upplevelser kring utmaningar med arrende-
lagstiftningen. Som tidigare namnts har arrendator 2 alltid &gt en storre del av den
mark han brukat och har darmed inte haft incitament att férhandla hardare med
jordégaren vilket kan vara en av anledningarna till att konflikter har uteblivit.
Arrendator 2 responderar pa fragan om han hade velat dndra nagot i den nuvarande
arrendelagstiftningen, att den brukade marken borde ha ett stérre fokus i arrende-
lagstiftningen. Han menar vidare att till exempel en avgoérande faktor som bra
tackdikning av akermarken borde vara en sjalvklarhet och inte ska behdéva
foérhandlas fram vid en kontraktsskrivning.

Jordégare 1 har tidigare arrenderat mark av en privatperson dar marken sedan blev
uppkopt av Uppsala universitet. Han uttrycker stark misstro till att Uppsala
universitet egentligen hade ratt att avsluta det pagdende arrendekontraktet.
Eftersom universitetet inte forvaltar jord sa kan de enligt jorddgare 1 inte heller ta
tillbaka marken genom ett sjalvintrade, vilket de hdvdade att de hade rétt till.
Universitetet ska ha argumenterat for att den utarrenderade jorden skulle
omfordelas i en storleksexpansion till universitetets storre arrendatorer. Jordégare
1 uttrycker en viss anger for att han inte tog arendet vidare till arrendenamnden.
Detta inte beroende pa att han blev missnojd Gver att inte langre kunna bruka
marken, utan for att han hyser en stark uppfattning om att universitetets arrendatorer
enbart prioriterar produktion med hog avkastning. Som namnts tidigare ar
jordbevarande en viktig faktor for jorddgare 1 vilket han belyser genom att berétta
om sina erfarenheter av arrendatorer. Vissa uttrycker "Man kor billigt och betalar
bra” pa fragan om hur de lyckas uppratthalla produktionen vid snabb storleks-
expansion. Detta &r nagot som jordagare 1 blir upprord av att hora. Arrendatorer
med denna instéllning vill kéra det billigaste gédningsmedlet och tar ut sa mycket
som gar av marken menar jordagare 1.
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5. Analys och diskussion

| detta kapitel kommer den presenterade empirin analyseras och diskuteras utifran
de teoretiska verktyg som tidigare redogjorts for i uppsatsen. Detta for att skapa en
forstaelse for, och definition av relationen mellan arrendelagstiftningens
praktiserande och hur teoretiska ramverk kan anvandas for att bidra till ytterligare
kunskap inom omradet.

5.1 Beslutsteori och agentteori - allmén uppfattning om
respondenternas arrendesituation

Respondenternas svar pa intervjufragorna indikerar att de &r val medvetna om
fordelarna samt nackdelarna av med arrendesituationer de befinner sig i. Det som
avgor vilket handlingsalternativ som de i slutdndan valjer, relaterar till vilket
resultat och nytta de vill uppna. Gemensamt for arrendator 1 och 3 &r att de tydligt
har fattat beslut som gor att de ar beroende av deras jordagares handlingar. Sa lange
en god relation uppratthalls finns det inga storre incitament for jorddgaren att agera
pa ett satt som kommer orsaka arrendatorerna problem i framtiden, men risken finns
alltid dar.

Enligt agentteorin kommer agenten alltid agera opportunistiskt, vilket stammer
overens med arrendeférhallandet som uppstatt (Braun & Gusten 2003). Jordagaren
(principalen) har i det har fallet givit uppdraget att forvalta mark at arrendatorn
(agenten). Utifran teorin bor jordagaren alltid agera medvetet om att arrendatorn
kommer utnyttja situationen till dennes fordel nar en mojlighet uppstar.
Arrendatorn lagger fokus pa att maximera den egna nyttan av produktionen utan
storre forbehall for den nytta som jordagaren foredrar i detta fall. Genom att tolka
och analysera den erfarenhet jordégare 1 upplevt av arrendatorer blir det tydligt i
praktiken att vissa arrendatorer utnyttjar detta forhallande till fullo. Om tydliga
riktlinjer for hur marken ska forvaltas inte konkretiseras i avtalet, finns det for
arrendatorn inga incitament att inte anvanda det till dennes fordel.

Jordégare 1 har manga ars erfarenhet av arrendeavtal och har darmed valt att skydda
sig sjalv mot arrendatorns mojlighet att optimera sitt eget resultat, men med
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betydande konsekvenser for jordagaren. Detta har han astadkommit genom tva
viktiga faktorer. Det konkreta beslutet han har fattat for att uppna detta ar att avtala
bort arrendatorns mgjlighet att missbruka jorden genom att tydligt redogdra for vad
han som jordagare definierar som ett langsiktigt hallbart brukande. Han har
dessutom valt att enbart valja arrendatorer som fran borjan delar hans egen
uppfattning om hur ett lantbruk ska skétas. Tillsammans har detta gjort att bade
principalen och agenten delar en malbild for hur deras avtalsforhallande ska
fungera. Det noggrant utformade avtalet mellan jordégare 1 och hans arrendator
minimerar risken for att nagon av parterna blir missnojd, eller att deras
gemensamma malbild inte uppnas. Enligt Marks-Bielska (2021) ar det just denna
malbild som kan komma att utgéra en konflikt mellan agenten och principalen.
Detta genom att principalen inte har formaga att helt och hallet kontrollera att
agenten fullfoljer den dverenskommelse som de bada gatt med pa. Risken att detta
uppstar i just jordagare 1:s arrendeavtal finns alltid, men risken minimeras betydligt
tack vare av klausulen i arrendeavtalet.

Gemensamt for samtliga arrendatorer och jordagaren ar att de alla skrivit femariga
arrendekontrakt i samband med forhandlingarna. Grunden till varje enskild
arrendators och jordagares beslut om arrendetiden tenderar dock att skilja sig at
beroende pa vilken situation de befinner sig i. Enligt Berry (1980) tas det inga
jordbruksbeslut grundade pa fullstandig information om vad beslutet kommer
resultera i. Oavsett om du ar arrendator eller jordagare av ett jordbruksarrende
kommer du alltid vara i en kanslig situation dar yttre faktorer sdsom véader-
forhallanden eller varldsmarknadspriser kan paverka. Fér samtliga respondenter var
en del av beslutet kring ett femarigt arrende motiverat av en vilja att forvalta den
upplatna jorden pa basta mojliga satt. For arrendator 1 var det framfor allt en
mojlighet att kunna starta upp en egen lantbruksverksamhet utan att behgva ta lan
for att kdpa en gard med tillnérande mark. Respondenterna var dven eniga om att
ett femarigt arrende i storre utstrackning bidrar till ett battre nyttjande av
akermarken och skapar forutsattningar for ett effektivare lantbruk. Vid beslut om
arrende ar det dock omgjligt att veta vad som ar det optimala séttet att bruka den
jord man arrenderar, eller utarrenderar med hénsyn till de yttre faktorerna, &ven om
en del av det uttrycks i ett det skrivna kontraktet. Dérav blir det beslut som tas aldrig
ett rationellt beslut med fullstdndig information (Kaufmann och Kaufmann 2016).
Beslutet kommer i stéllet grunda sig i vad varje enskild arrendator och jordagare
har for forutsattningar, vilken situation beslutsfattaren befinner sig och vad tidigare
beslut i samma utgangslage har resulterat i. For arrendator 1 och 3 blir det tydligt
att deras beslut ar starkt kopplat till deras position som gardsarrendatorer till
skillnad fran arrendator 2 som endast innehar sidoarrenden. Detta kan bero pa att
det, vid gardsarrende, finns en storre beroendestallning i form av att arrendatorn
innehar bostad och byggnader. | intervjun ndmner arrendator 2 att han inte langre
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ar beroende av den arrenderade marken i samma utstrackning som tidigare, och
darfor ar hans beslut inte motiverat av att vara i en beroendestallning likt arrendator
1 och 3. Jordédgarens beslut ar i det h&r fallet framfor allt motiverat av det ovan-
ndmnda motivet att vilja ha en arrendator som kan forvalta jorden och nyttja dess
forutsattningar pa basta satt. Enligt Berry (1980) ar de beslut som tas inom
lantbruksbranschen grundade i en maximering av den subjektiva nyttan. Hur
arrendet ska skotas och vad for resultat jordégaren forvéntar sig av sin arrendator
grundar sig framfor allt i vad jorddagaren anser ar det mest optimala. En betydande
forutsattning for de beslut som tas dr att jorddgarens uppfattning delas av
arrendatorn.

5.2 Utmaningar till foljd av arrendelagstiftningen

Samtliga respondenter har uttryckt ett begrénsat intresse for arrendelagstiftningen
som helhet. De har dock varit palasta och valinformerade om de lagar som direkt
paverkar dem, eller har en tvingande indirekt effekt pa deras agerande. Det faktum
att arrendelagstiftningen ar utformad till fordel for den svagare parten i
avtalsforhallandet, namligen arrendatorn, blir dven tydligt i jorddgare 1:s arrende-
situation.

Arrendator 1:s situation visar dven hur individuellt varje arrendekontrakt &r i
verkligheten. De sédger sig vara ndjda med arrendeavtalet med Statens fastighets-
verk tack vare att risken for kanslomassigt agerande ar mycket Iag. En nackdel som
de forklarar kommer av bade deras brist pa erfarenhet av arrende, och att statens
fastighetsverk &r en sa pass stor offentlig aktor, ar att mojligheten att stalla krav vid
kontraktsskrivningen d&r liten. En betydande faktor i detta fall & dock att
arrendelagstiftningen inte syftar till att ge arrendatorn mojlighet att lattare fa sin
vilja igenom. Den dar utformad foér att skydda arrendatorn i situationer dér
jordégaren har en betydligt stérre makt och fler resurser. Foljaktligen ar det
naturligt att den storre parten (jordagaren i detta fall), har storre inflytande i
kontraktsskrivningen och arrendeférhallandet sd ldnge det inte bryter mot
lagstiftningen pa nagot sétt.

Arrendeavgiften kan enligt Sveriges domstolar (2023) enbart hojas eller sankas pa
begéran av jordagaren om bada parter ar dverens om den nya avgiften. Om en
6verenskommelse inte kan goras sinsemellan parterna ar det arrendenamnden som
fattar ett beslut. Enligt arrendator 2 finns det en viss problematik med att det kan
bli en omfattande och langdragen process att anpassa arrendeavgiften efter
marknadsutvecklingen. Pa fem ar kan marknaden hinna férandras avsevart och
speciellt inom lantbrukssektorn som &r starkt beroende av vaderforhallanden.
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Arrendator 2 forklarar hur torkan 2018 medforde att vissa arrendatorer paverkades
sa pass mycket av daliga resultat att de inte kunde betala arrendeavgiften till sin
jordagare. Detta kan leda till stora utmaningar for bade jordagare och arrendatorer.
Om jordagaren bedriver annan verksamhet inom lantbrukssektorn kan dennes
produktion ha blivit lika negativt paverkad som arrendatorns. Féljaktligen innebar
detta att jordagaren kan vara lika beroende av inkomsten fran arrendet som
arrendatorn blir beroende av ett uppskov av betalningen for att klara sig. Utifran
Kaufmann och Kaufmanns (2016) definition av den beskrivande beslutsteorin, blir
det tydligt att arrendatorn och jorddagarens handlingsalternativ i det hér fallet inte
kan ge full nytta at nagon av parterna. Den beskrivande beslutsteorin utgar fran att
se pa manniskan fran ett realistiskt perspektiv dar den inte kan fatta beslut som helt
och hallet nar en maximerad nytta (Kaufmann & Kaufmann 2016). Detta &r nagot
som alla respondenter pa nagot satt uttrycker.
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6. Slutsatser

Syftet med studien var att skapa en storre forstaelse for hur praktiserandet av den
nuvarande arrendelagstiftningen vid arrendeavtal paverkar arrendatorer och
jordagare. Studien dmnar &ven att undersoka om svenska arrendatorer och
lantbrukare anser att arrendera mark eller gard i syfte att bedriva jordbruks-
produktion &r ett alternativt satt att utéva jordbruksverksamhet pa. Slutsatsen
avgor om syftet med uppsatsen uppnatts samt &mnar besvara de stéllda forsknings-
fragorna.

6.1 Slutsatser

Genom att analysera den praktiska appliceringen av arrendelagstiftningen relaterat
till jordbruk finns det ett flertal slutsatser att dra. Studien visar att det finns en
forstaelse for relationen mellan de tvingande bestammelserna i lagstiftningen, samt
vilka yttre paverkande faktorer som har betydelse for lantbrukares majlighet att
agera. Arrendatorerna samt jorddgarna ar medvetna om arrendelagstiftningens
konsekvenser och de utmaningar som uppstar till foljd av detta. Studien har dock
visat att detta inte hindrar parterna i arrendeférhallandet fran att utéva just denna
form av alternativ markanvéndning. | stéllet har de valt att anpassa omstandig-
heterna kring arrendesituationen efter deras egna forutsattningar och mojligheter.
Aven om ett arrendeavtal regleras genom lagstiftningen finns det utrymme for
applicering utifran den specifika situationen och de individuella prioriteringarna av
arrendatorn eller jordagaren.

Vidare har studien indikerat att beslutsfattandet har sett olika ut beroende pa vilken
nytta som har applicerats i malsattningen. Eftersom nyttan knyts till den
individuella beslutsfattaren blir det komplicerat att dra en generell slutsats som
géller for alla lantbrukare. Annu en faktor som spelar stor roll i lantbrukssektorn ar
yttre omstandigheter som till exempel marknadspriser och klimat som kan ha en
stor inverkan pa vilka beslut som kan fattas och nar.

Generellt sett har de intervjuade arrendatorerna och jordagarna visat tydliga tecken
pa att vara ndjda med den arrendesituation de befinner sig i nuldaget. Eftersom de
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berdrda parterna i arrendeavtalet alltid kommer att befinna sig i en beroendeposition
gentemot den andre ar god kommunikation och fortroende av stor betydelse. De
belyser dven att en lyckad arrenderelation handlar om forstaelse och acceptans for
arrendelagstiftningen. Trots detta finns det en tydlig uppfattning om att det finns
vissa utmaningar med lagstiftningen och dess utformning.

Studien har i sin helhet belyst arrendatorers och jordéagares installning till arrende
och hur brukandet av ett jordbruksarrende bidrar till den enskildes lantbruks-
verksamhet men ocksa till det svenska lantbruket. Ett jordbruksarrende skapar
m0ojlighet for den enskilde lantbrukaren och markdgaren att fortsatta forvalta och
driva en jordbruksverksamhet. Arrende som ett alternativt val av brukande spelar
en avgorande roll i en del av det nyttjande och resurseffektiva jordbruk som bedrivs
idag och i framtiden.

6.2 Fortsatta studier

| denna studie har forfattarna valt att fokusera pa arrendatorer och jordagares
instéllning till arrende och deras upplevda utmaningar med arrendelagstiftningens
praktiserande i det svenska lantbruket. Det betydande ekonomiska kapital som idag
kravs for att kunna starta upp ett lantbruk kan ses som ett hinder fér unga personer
att ta sig in i lantbruksbranschen. Darmed skulle det vara intressant att vidare
undersoka arrende som en intradesmojlighet for unga lantbrukare med malet att
vilja starta upp en egen lantbruksverksamhet.

For vidare forskning skulle det &ven vara intressant att géra en jamférande studie

av tva landers praktiserande av det egna landets arrendelagstiftning och undersoka
om de utmaningar som upplevs ar av samma karaktar eller skiljer sig fran varandra.
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Bilaga 1-Intervjufragor

Generella och etiska fragor:
Far vi lov att spela in intervjun och anteckna det som ségs?

Vill du som respondent vara anonym?

Ar du medveten om studiens syfte och hur vi kommer behandla den information
som ges?

Om verksamheten och respondentens nuvarande arrendesituationen:
Kan du beratta lite kort om din arrendesituation?

Hur paverkar det dig som lantbrukare och hur paverkar det ditt foretag?

Arrendelagstiftningen:
Vad baseras arrendeavgiften pa?

Anser du att du har bra koll pa hur den nuvarande arrendelagstiftningen paverkar
din arrendesituation? Om inte, varfor?

Upplever du att besittningsskyddet har haft nagon paverkan infor ditt beslut att
antingen arrendera/arrendera ut?

Har du nagon erfarenhet av en situation dar besittningsskyddet applicerats?
Hade du velat dndra nagot med arrendelagstiftningen sa som den ser ut idag? |

vilken grad skulle en foérandring paverka dig?

Beslutprocess hos arrendator och jordagare:
Var ni direkt éverens om arrendetiden? Hade du féredragit om tiden var
langre/kortare?

Av vilken anledning har du valt att arrendera mark? Hade du foredragit att dga
marken sjalv?

Avtalsrelationen mellan arrendator och jordagare:
Har du bra kontakt/relation med den andra parten i ditt arrendeavtal?
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Har det uppstatt nagra konflikter under arrendeférhandlingarna?
Om du skrev ett nytt arrendekontrakt idag, hur hade processen sett ut?

Anser du att det finns begrénsad avtalsfrinet nar arrendekontrakt skrivs idag? Om
ja, hur skulle du vilja att man gjorde i stallet?

Avslutande:
Ar det ndgot mer du vill tillagga?
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