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Sammanfattning

En skogsfastighets varde byggs upp av ett flertal faktorer. Vissa av dessa faktorer ar kopplade till
avkastningen en skogsfastighet kan ge medan andra &r kopplade till varden som &r svérare att
mata, som till exempel mojligheten till jakt och kénslan av att &ga skog. Hur mycket de olika fak-
torerna paverkar en skogsfastighets varde varierar mellan olika omraden i Sverige. | Jamtlands lan
bedrivs skogsbruk pa en stor del av skogsmarksarealen, men skogen &r ocksa viktig for renna-
ringen och i olika former for turism och rekreation.

Syftet med denna studie &r att undersoka hur pass stor inverkan pa skogsfastigheters pris olika fak-
torer har. | synnerhet underscktes i hur stor utstrackning nagra for Jamtlands 1an utmarkande fak-
torer spelar in. Nérheten till rennéringens aret-runt-marker, narheten till skidorter och nérheten till
Ostersund undersoktes for att se deras paverkan pé& skogsfastigheternas pris.

Med hjalp av ortsprismaterial, tillhandahallet av Svefa, utfordes linjara regressionsanalyser, foljt
av multipla regressionsanalyser for att utreda de olika faktorernas paverkan pa skogsfastigheternas
pris. | de fall ett resultat behdvde undersdkas narmare utférdes signifikanstest i form av hypotes-
provning.

Studiens resultat visar att virkesforradet har overlagset storst inverkan pa en skogsfastighets pris.
Narheten till aret-runt-marker kunde inte undersokas pa grund av for litet datamaterial. Inget sam-
band mellan skogsfastighetens avstand till skidorter och dess pris kunde bevisas. Daremot kunde
en tendens anas till att skogsfastigheter i narheten av Are och Bydalen betingade ett hogre pris 4n
fastigheter som lag langre fran en skidort. For skidorterna i Harjedalen kunde dock inte nagot sa-
dant samband ses alls. Slutligen visade studien ett signifikant positivt samband mellan nérheten till
Ostersund och skogsfastighetens pris (p < 0,05). Sambandet géllde for fastigheter i Jamtlands lan
som l&g narmare &n tio mil fran Ostersund.

Nyckelord: fastighetsvérdering, regressionsanalys, skogsfastigheter



Abstract

The value of forest estates is based on several factors. Some of the factors are connected to the
yield of these forest estates and some of the factors are connected to values that are harder to accu-
rately measure, like for example hunting opportunities and the sole feeling of owning forest land.
To what extent these factors impact the value of forest estates varies between different areas of
Sweden. Forestry is the most normal use for land in the county of Jamtland, but forest land is also
important in the practices of reindeer husbandry and different forms of recreation.

The purpose of this study is to examine to what extent different factors affect the price of forest
estates, and especially to examine the impact of factors distinctive to the county of Jamtland. The
proximity of important areas for reindeer husbandry, the proximity to ski resorts and the proximity
to Ostersund, the regional capital, was examined to see to what extent they affected the price of
forest estates.

Aided by price material from Svefa, linear regression and multiple regression were performed to
examine the impact of various factors on the price of forest estates. In the cases where a result of
the study needed to be examined further, hypothesis testing was performed.

The result of the study shows that the volume of timber was the solely largest contributing factor
that affected the price of forest estates. The examination of proximity to reindeer husbandry areas
could not be performed due to the lack of data material. No clear connection could be shown be-
tween the value of a forest estate and its proximity to a ski resort, although the result indicates that
forest estates closer to Are or Bydalen show a connection between proximity and price, this how-
ever could not be proven. It could be proven with 95 percent certainty that a positive connection
exists between the proximity to Ostersund and the value of a forest estate.

Keywords: property appraisal, regressional analysis, forest estates
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1. Inledning

| detta avsnitt presenteras forst en allman bakgrund om vérdering av skogsfastig-
heter och en kort inledning till nagra for Jamtlands lan eventuellt vardepaverkande
faktorer. Dérefter ges en bakgrund om de faktorer som denna studie ska under-
soka. Slutligen formuleras ett syfte och studiens ingaende hypoteser.

1.1 Allman bakgrund

Det ar vélkant att vardering av skogsfastigheter ar komplicerat. Inte minst har
flera studier och tidigare arbeten belyst det faktum att det &r svart att bestamma
exakt vad som paverkar en skogsfastighets vardering och slutliga forsaljningspris
(Roos, 1996; Sundelin et al., 2015; Turner et al., 1991). Det finns dock vissa fak-
torer som starkt paverkar prisbilden. Utifran studier utforda av bland annat fors-
kare pa Sveriges lantbruksuniversitet gar det enkelt att konstatera att det ar nagra
huvudsakliga faktorer som starkast paverkar vardet pa en skogsfastighet (Roos,
1996), men ocksa att manga andra faktorer spelar in.

Vissa av de faktorer som paverkar prishilden pa skogsmark &r bortkopplade fran
de rena avkastningsvardena fran skogen, s.k. monetara varden, och utgors i stallet
av varden som &r svarare att mata i pengar, s.k. icke-monetara varden. De icke-
monetdra vardena utgors i sammanhanget till exempel av rekreationsmojligheter,
men ofta ockséd av mer abstrakta faktorer som “’kanslan av att dga skog”. Till
storsta del bygger de skogliga avkastningsvardena pa virkesforrad, medelbonitet
och andelen produktiv skogsmark, men vardet kan ocksa starkt paverkas av arron-
dering och nérheten till industri (Roos, 1996). Skillnaden mellan en skogsfastig-
hets avkastningsvarde och dess slutliga pris vid en foérsaljning kan antas utgoras
av icke-monetara faktorer och andra mer svardefinierade varden som varierar be-
roende pa fastighetens geografiska placering (Svefa, 2021). Beroende pa vilken
kommun och vilket lan en skogsfastighet tillhor sa medféljer en rad prispaver-
kande faktorer. I denna undersokning ligger som namnts fokus pa Jamtlands lan.

Skogen i Jamtlands I&n &r intressant for ett flertal olika typer av dgargrupper.
Samtidigt som de fjallnara skogarna kan komma att fa starkt skydd sa far pa
manga hall rennaringen och skogsbruket samverka for att hitta I6sningar som pas-
sar bada naringarna. Beroende pa var en skogsfastighet ar belagen inom lanet sa ar
det inte bara avkastningsvarde, marknadsvérde och fastighetens karaktar som en
spekulant pa en skogsfastighet kan behdva ha i atanke. | vilken omfattning hansyn
ges till, och samrad fors med, rennaringen, samt huruvida fastigheten ligger innan-
for gransen for fjallnara skog ar detaljer som kan komma att paverka hur skogsfas-
tigheten brukas.

Priset pa skogsfastigheter i Jamtlands lan har under aren 2015 till 2020 stigit i en
stadig takt (Svefa, 2021). Detta &r samma utveckling som for 6vriga Sverige, men
prisuppgangen ligger generellt under genomsnittet for riket. Jamtlands Ian har en
lag befolkningsméngd och ocksa en lag befolkningsutveckling, vilket i regel pa-
verkar prisutvecklingen pa skogsfastigheter negativt. | Jamtlands lan finns dock



ett flertal populéra turistmal i form av skidorter som inte snabbt ska forbises i
sammanhanget. Skidorterna i Jamtlands Ian har under lang tid haft ett stigande an-
tal arliga besokare och i takt med detta sa byggs de ocksa ut. Utbyggnad av dessa
turistorter leder ofta till en exploatering av skogsmark. Turismen leder ocksa till
en instromning av manniskor, och darmed pengar, in i lanet.

| en studie fran 1996, A hedonic price function for forest land in Sweden, under-
sokte Anders Roos vid SLU olika prispaverkande faktorer pa skogsfastigheter
salda 1992 med hjalp av en hedonisk prismodell. Hedoniska prismodeller har un-
der lang tid anvéants for att forklara olika faktorers paverkan pa en fastighets pris.
Studiens syfte var att finna samband mellan skogsfastigheters forutsattningar och
deras forsaljningspriser. Vad studien kunde pavisa var framfor allt att priset pa en
skogsfastighet till stor del kunde forklaras utifran faktorerna virkesforrad, andelen
produktiv skogsmark i relation till impediment/annan mark och fastighetens me-
delbonitet. Studien analyserade inte icke-monetéra faktorer, men drar som slutsats
att dessa i olika grad ocksa paverkar en skogsfastighets forséljningspris. Det pape-
kas ocksa att mojlighet till framtida exploatering av en fastighets skogsmark for
byggnation &r en tankbar paverkande faktor vad galler priset pa fastigheten.

Sundelin et al. (2015) undersokte med grund i bland annat Anders Roos arbete yt-
terliga faktorer som kan paverka en skogsfastighets varde. Bland annat kunde stu-
dien visa pa ett positivt samband mellan omradets kapitaltathetsindex och forsalj-
ningspris. Studien visade ocksa pa ett negativt samband mellan fastighetens arron-
dering samt storlek och det slutliga priset i kr/ha. | studien kunde man inte hitta
nagra samband mellan forséljningspris och fastigheternas medelbonitet samt ut-
formning.

1.2 Skogsbruk och Rennéaring i Jamtlands lan

I likhet med Ovriga delar av norra Sverige utgérs markanvandningen av skogs-
mark i Jamtlands Ian inte enbart av skogsbruk, utan ocksa av rennaring. Dessa tva
skilda intressen far ofta sida vid sida samverka med varandra. For att forhindra
konflikter mellan de tva naringarna och for att starka samebyarnas rétt till att bed-
riva rennaring har i bade regeringsformen och i skogsvardslagen (SVL) denna ratt
stérkts och skyddats. | 1 Kap 2 8 Regeringsformen kan utldsas att det samiska fol-
kets rétt till sitt eget kultur- och samfundsliv ska framjas. Hur detta vidare sam-
spelar med skogsbruket framgar av SVL. | 20 § SVL regleras att berérd sameby
ska fa tillfalle for samrad innan en avverkning sker pa dess aret-runt-marker. Fran
de foreskrifter som hor till denna paragraf framgar det att for mindre skogsagare,
vilket definieras som att innehavaren har en brukningsenhet mindre an 500 hektar,
sa galler samradsplikten i de fall en féryngringsavverkning omfattar mer &n 20
hektar utanfor gransen for fjallndra skog och 10 hektar innanfor gransen for fjall-
nara skog. Detta galler &ven om slutavverkningen tillsammans med kalmark eller
plantskog kommer Gverstiga dessa nivaer samt i de fall da avverkningen kommer
att paverka for rennaringen viktiga varden, anlaggningar eller leder. Tillfalle att
bereda berérd sameby samrad ar alltsa enligt lag nodvandigt for samtliga marka-
gare enligt dessa forutsattningar.



| de fall en markéagare ar certifierad enligt FSC:s regler sa foreligger samradsplikt
aven vid avverkningar i en samebys vinterbetesmarker. | FSC:s princip 3 kan utla-
sas att for att uppna kraven for en FSC-certifierad skogsskotsel sa ska hansyn tas
till urfolks rattigheter. Samerna definierades som urfolk 1977 av regeringen i och
med proposition 1976/77:80. Utdver de allmanna bestdammelserna for alla marka-
gare som framgar av 20 § SVL sa ska FSC-certifierade skogsagare ocksa utfora
samrad med berord sameby vid alla de skogliga atgarder som skulle kunna pa-
verka rennaringen i de fall skogsagarens mark ligger inom ett renskotselomrade
(FSC, 2022).

Ett exempel pa att samspelet mellan skogsbruket och rennéringen inte alltid ar
problemfritt kommer fran Harjedalsmalet. 1990 startades en langdragen rattspro-
cess av 571 markégare (inklusive skogsbolag) i Harjedalen vars mark anvéandes av
fem samebyar som vinterbetesomrade. Markéagarna stamde samebyarna pa den
grund att nyttjanderatten inte kunde stiarkas med urminnes havd, alltsa att sameby-
arna inte kunde styrka en historisk markanvandning i dessa omraden (Hahn,
1998). Markagarna vann réttsprocessen i Hovrétten och detta resulterade senare i
de renbetesavtal som befaster inom vilka markomraden samebyarna far bedriva
vinterbete i Harjedalen.

Med detta som bakgrund sa gar det att faststalla vilket ansvar en markagare enligt
lagen och certifieringsorgan har mot rennaringen, samt att konflikter har funnits
mellan markégare och renndring inom Jamtlands l&n &ven i modern tid. Konflikter
ar ur en investeringssynpunkt mindre positivt och kan tdnkas ha en avskrackande
effekt for en kopare. Med ett mindre antal spekulanter pa en skogsfastighet finns
ocksa risken for att en budgivning snabbt avslutas och darmed paverkar fastighet-
ens slutliga forsaljningspris.

1.3 Skidorter i Jamtlands lan

Turismen betraktas som en basnéring i Jamtlands 1an och omsatte, trots Covid-19,
4,77 miljarder kronor 2020. Jamtlands 1&an lockar framfor allt med sina skidorter
som bjuder pa gott om aktiviteter bade under sommar- och vintersasong. Vintertid
ar det populért med utférsakning medan under sommaren ar fjallvandring storst
(JHT, 2021a). Lanets fem storsta skidorter raknat efter antalet skiddagar (definie-
ras som att 1 person akt skidor under 1 dag) &r Are, Vemdalen, Funasfjallen, Lofs-
dalen och Bydalsfjallen. Tillsammans hade dessa orter 2 881 000 skiddagar under
sésongen 20/21 (SLAO, 2021).

Turistnaringen i lanet har utvecklats val sedan 2008. Da lag antalet géstnatter i la-
net pa ca 2 500 000 enligt Figur 1 till att innan Covid-19 ligga pa 6ver

3 000 000 gastnatter. Under pandemiaret 2020 minskade antalet till ca 2 350 000
géstnatter i lanet (SCB, 2020). Av dessa stod Are, Vemdalen, Funasfjallen, Lofs-
dalen och Bydalsfjéllen for 80 procent (JHT, 2021b).
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Figur 1. Utvecklingen av antalet gastnatter i Jamtlands lan fran 2008 — 2020.

Intresset for att semestra i Jamtlandsfjallen fortsatter att vara stort. Pa de tva sen-
aste dren fran februari 2020 till februari 2022 har priset pa fritidshus i Are kom-
mun 6kat med 42 procent. | Harjedalens kommun var ékningen 50 procent under
samma tidsperiod (Svensk Maklarstatistik, 2022).

Skillnaderna pa skogspriserna varierar kraftigt inom Jamtlands lan. De hogst var-
derade fastigheterna finns i de dstra delarna av lanet men &ven nira Ostersund och
runt turistorterna vérderas skogen hogt. Tillganglighet, narhet till tatort och god
arrondering ar faktorer som ger ett hogt pris pa lanets skogsfastigheter (Svefa,
2021).

I en studie fran Vermont, USA pavisade man att skogsmarkens varde var hogre
narmare skidorter. Medelavstandet i denna studie var 19,6 miles (ca 31,5 km) till
narmaste skidort. I Vermont var trenden att skidorterna véxte. Skogsmarken i nar-
omradet kan da anvandas till annat an traditionellt skogsbruk som att bygga stugor
och andra byggnader (Turner et al., 1991).

1.4 Syfte och hypotes

Syftet med denna studie &r i forsta hand att faststalla de huvudsakliga faktorer som
paverkar en skogsfastighets varde i Jamtlands lan. Detta for att sedan undersoka i
vilken grad ytterligare faktorer som ar utméarkande fér Jamtlands lan kan antas pa-
verka priset pa skogsfastigheter. De ytterligare faktorer som ska undersokas i
denna studie &r hur narheten till skidorter och hur nérheten till rennaringens aret-
runt-marker paverkar priset pa skogsfastigheter. | syfte att jamfora resultatet fran
“nérheten till skidort” som en faktor med den paverkande faktorn av faktisk
tatort” s& kommer ocksé nirheten till Ostersund att undersdkas som en prispaver-
kande faktor.

Infor arbetet finns foljande tre hypoteser som ska undersdkas:



Hypotes 1: Narhet till en av Jamtlands lans fem storsta skidorter paverkar
priset pa en skogsfastighet positivt.

Hypotes 2: Narhet till rennéringens aret-runt-marker paverkar priset pa en
skogsfastighet negativt.

Hypotes 3: Narhet till Ostersund péaverkar priset pa en skogsfastighet posi-
tivt.



2. Material och metoder

Syftet med detta kapitel ar att ge en inblick i hur metoden for arbetet sett ut, saval
arbetsgang som noédvandiga gransdragningar redovisas for att ge en helhetsbild av
arbetet. FOrst presenteras en redogorelse for hur Jordférvérvslagen tillampas i
Jamtlands lan nar det kommer till definitionen av glesbygd och det tillkommande
forvarvstillstandet for utsocknes kopare av en skogsfastighet. Sedan féljer en ge-
nomgang av datamaterialet och avgransningar foljt av en forklaring kring hur ar-
betet med hypoteserna om narheten till skidorter och nérhet till rennéringens aret-
runt-marker har genomforts.

Vidare ges en forklaring kring vara tankar om eventuellt bortraknande av fastig-
heternas virkesvarde samt resonemang och val av saval analysens beroende varia-
bel som oberoende variabler. En kort genomgang av hedoniska prismodeller ges
innan en forklaring av arbetet med de linjara regressionsanalyserna och den mul-
tipla regressionsanalysen foljer. Slutligen fortydligas det kring sprakanvandningen
och formuleringarna som denna studie innehaller, kapitlet avslutas sedan med en
ordlista som forklarar ord och begrepp som anvénds i arbetet.

2.1 Jordforvarvslagens tillampning i Jamtlands lan

Maojligheten for utsocknes fysiska personer och juridiska personer att forvarva
skogsfastigheter i Jamtlands lan regleras av Jordférvérvslagen. Jordférvérvslagens
huvudsakliga syfte &r att stimulera befolkningstillvéxten i glesbygd men ocksa att
jamna ut markagandet mellan fysiska och juridiska personer (Jordbruksverket,
2022). For juridiska personer, och for fysiska personer som inte &r bosatta i kom-
munen sedan minst ett ar tillbaka, kravs ett forvarvstillstand for kop av lantbruks-
enheter inom en glesbygdskommun. Forvarvstillstand soks hos Lansstyrelsen och
ar nodvandigt for att fa lagfart pa fastigheten. Ingen skog kan heller avverkas pa
fastigheten utan forvarvstillstand (Lansstyrelsen, 2022). Ett forvarvstillstand kan
bli nekat i de fall det kan motiveras att skogsfastigheten &r nédvéndig for att sti-
mulera sysselsattning och tillvéxt i kommunen.

Da en dvervagande del av Jamtlands lans kommuner definieras som glesbygd kan
det vara relevant att ta detta i beaktning vid vardering av skogsfastigheter inom
dessa kommuner, och inte minst &r det vért att kdnna till detta i arbetet med en stu-
die som denna. Vem det ar som kdper en fastighet bor kunna anses vara en paver-
kande faktor pa dess slutliga forséljningspris dven om detta kan vara en svar fak-
tor att praktiskt mata. Ett forvarvstillstand utesluter inte att en skogsfastighet kops
av utsocknes, men kan definitivt vara en forsvarande omstandighet for denna typ
av kopare. | en tidigare studie kunde heller inte ndgot samband mellan forvérvs-
tillstand och skogsfastigheters forsaljningspris konstateras, hypotesen var att detta
paverkade priset negativt (Roos, 1996). Inom en merpart av Jamtlands lans kom-
muner definieras forsamlingarna inom dessa kommuner som glesbygd. Detta
framgar av Tabell 1 nedan.



Tabell 1. Visar vilka kommuner i Jdmtlands I&n som definieras som glesbygd enligt Jordforvarv-
slagen (Lansstyrelsen, 2022)

Kommun Enligt jordférvarvslagen
Berg Glesbygd
Bracke Glesbygd
Harjedalen Glesbygd

Samtliga forsamlingar ar glesbygd
utom forsamlingarna As, Rodon,

Krokom Aspas och Naskott
Strémsund Glesbygd

Ragunda Glesbygd

Are Glesbygd
Ostersund Ej glesbygd

2.2 Datamaterial och avgransningar

Svefa &r Sveriges enda oberoende och rikstackande skogs- och lantbruksvérde-
rare. Deras varderingar av skogsfastigheter anvands ofta som underlag i réttssitu-
ationer och forhandlingar. Svefas ortsprisdatabas startades 1997 och innehaller
idag ca 13 000 kompletta kop. Det sker 600 — 700 kdp per ar i hela landet. (Svefa,
2022)

Svefa har tillhandhallit ortsprismaterial pa salda fastigheter for foreliggande stu-
die. Svefas databas innehaller formedlade fastigheter fran de storsta méklarforeta-
gen pa marknaden. | databasen finns skoglig information for varje formedlad fas-
tighet. Informationen ar uppdaterad efter skogsbruksplanen vid forséljningstid-
punkten.

I undersokningen anvandes ortsprismaterial fran alla forsaljningar av skogsmark i
Jamtlands lan, forutom Ragunda kommun, under perioden 2017 — 2021. Ragunda
kommun har jamférelsevis hdga priser pa skogsmark och innehaller inga av de
faktorer som undersokningen syftar att belysa, varfér kommunen exkluderas. Ur-
valet av fastigheter hade féljande ingaende avgransningar for att skapa ett jamfor-
bart och tillrackligt stort material for undersékningen:

e Fastigheterna ska ligga inom Jamtlands L&n och forsaljningen ska ha &gt
rum under perioden 2017 — 2021

e Fastigheten ska vara storre an 8 hektar
e Inga fastigheter dar priset understiger taxeringsvérde
e Inga av staten inlosta fastigheter

e Inga juridiska séljare



Med dessa avgransningar hade det genomforts 260 fastighetsaffarer under peri-
oden. Ortsprismaterialet tar endast hansyn till formedlade fastigheter som har le-
gat ute pa den 6ppna marknaden. Darfor finns det inga gavor eller av staten inlosta
fastigheter i ortsprismaterialet som behévde sorteras bort. Da undersokningen syf-
tar till att undersoka paverkan av narhet till skidorter och till Ostersund sé be-
hovde ytterligare avgransningar goras. Endast fastigheter inom 100 km korstracka
fran antingen Ostersund eller ndgon av de utvalda skidorterna bedéms vara rele-
vanta for undersokningen. Efter denna avgransning aterstod ett datamaterial pa
175 fastigheter. Av dessa ligger 80 fastigheter inom 100 km fran en av skidorterna
och 97 fastigheter inom 100 km fran Ostersund. Detta bildar tva grupper i data-
materialet som separeras och undersoks var for sig. | de fa fall en fastighet ligger
inom 100 km fran bade Ostersund och en skidort s har den fastigheten tillforts
det kortaste avstandet.

| datamaterialet finns ett antal fastigheter med ett utmarkande hogt pris. Detta kan
paverka undersokningen mycket, darmed var en évre avgransning i pris 80 000 kr
per hektar skogsmark. Efter denna avgransning aterstod 79 fastigheter i data-
materialet for hypotesen om skidorter och 95 fastigheter i datamaterialet for Oster-
sund.

For att kunna jamfora fastigheterna med sa rattvisande forutsattningar som mojligt
har ocksa fastigheter med bebyggelse vérderad till dver 50 000 kr exkluderats fran
undersokningen. Darmed forsvinner alla fastigheter pa vilka finns antingen ekono-
mibyggnader (typkod 122) eller andra byggnader (typkod 120). Detta ar ocksa den
slutliga avgransningen. Av datamaterialet aterstar 54 fastigheter for hypotesen om
skidorter och 70 fastigheter for hypotesen om Ostersund.

Turistorterna som anvéndes i undersokningen ar Jamtlands lan fem storsta. Varje
skidort har flera skidanldggningar. Avstandet fran skogsfastigheterna beraknades
till skidortens narmsta skidanlaggning. Pa skidorterna kan det aven finnas flera
sma skidanlaggningar men ett kriterium for att komma med i urvalet till denna
undersokning kravdes att anldggningen hade minst fem liftar i systemet. De
skidorter samt de anlaggningar som ingick i undersékningen visas nedan i Tabell
2:

Tabell 2. Visar turistorter, Anlédggningar och totalt antal skiddagar for sdsongen 20/21.

Turistort Anlaggningar Antal skiddagar 20/21

Are Are, Are Bjornen, Du- 1228000
ved/Tegfjall

Vemdalen Vemdalskalet, Bjornrike, 898 000
Storhogna/Kl6vsj6

Funéasdalsfjallen Tannaskroket, Tanndalen, | 464 000
Fundsdalsberget, Ramund-
berget

Lofsdalen Lofsdalen 151 000

Bydalsfjallen Bydalsfjallen 140 000




Geografiska informationssystem (GIS) ar en kombination av kartor och data for
att pa ett geografiskt satt kunna analysera och visualisera ett resultat. Informat-
ionen lagras i olika filformat, antingen som vektordata eller rasterdata. ArcMap ar
ett mjukvaruprogram som arbetar med GIS och det mjukvaruprogram som valdes
till denna undersokning.

Svefa skapade en shape-fil med alla de 260 fastigheterna. Varje fastighet har en
koordinat som markerar fastighetens placering dar aven all information om fastig-
heten finns med. Det gjorde det enkelt att identifiera varje fastighet. I ArcMap
finns det en satellitkarta som anvéndes som bakgrundskarta. Varje skidanlaggning
och Ostersunds stad skapades som punkter for att enkelt fa en dverblick dver var
de lag.

Darefter kunde vagavstandet mellan varje fastighets koordinat och narmsta skid-
anlaggning, eller alternativt Ostersund, matas. Matning skedde med verktyget
Find Route. Verktyget raknade ut den narmsta fardvéagen och visade bade vagbe-
skrivning, distans i kilometer och restid. Distansen antecknades for att sedan bear-
betas i regressionsanalysen.

2.3 Rennaringens aret-runt-marker

Med hjélp av Cecilia Persson, rennaringsspecialist pa Skogsstyrelsen, upparbeta-
des ett tillvagagangssatt fram for att pa bésta satt fa in narhet till rennaringen som
en matbar faktor. En bredare forstaelse kring rennéring och de olika sasongsbeto-
nade omraden som finns inom ett renskotselomrade var nodvandig att erhalla.
Detta for att med sa val underbyggd kunskap som mojligt utforma en angreppsme-
tod vad galler denna faktor. Som tidigare konstaterats sa ar det pa grund av Sveri-
ges lagstiftning rimligast att mata avstand till samebyarnas aret-runt-marker. Inom
dessa &r, i linje med bestammelserna i SVL, alla markagare samradspliktiga vid
slutavverkningar av viss storlek och andra atgarder som pa nagot satt kan stéra
rennaringen.

Avstandet mellan aktuella skogsfastigheter och rennaringens aret-runt-marker
mats lampligast fagelvagen. Till skillnad fran en faktor som nérhet till skidorter sa
bor inte korstrackan vara en sarskilt paverkande faktor. Detta pa grund av att ren-
naringen i allménhet, och renarna i synnerhet, inte &r helt begrénsade till befintliga
vagar. En shape-fil innehallande granserna for rennaringens aret-runt-marker till-
handaholls av Skogsstyrelsen. | programmet ArcGIS mattes sedan avstandet mel-
lan dessa granser och skogsfastigheterna. Avstandet mattes fran narmaste punkt i
en skogsfastighets grans till narmaste punkt i gransen for aret-runt-markerna. En
shape-fil innehallande alla de skogsfastigheter som undersoktes tillhandaholls av
Svefa.

Skogsfastigheterna som anvandes for undersékningen av denna eventuellt prispa-
verkande faktor bor lampligast finnas i de kommuner som ocksa har aret-runt-
marker. Darmed begransades antalet fastigheter som tilldelades ett avstand till
aret-runt-marker till de som ligger i Harjedalens kommun, Are kommun, Bergs
kommun, nordvéstra delen av Krokoms kommun samt nordvastra delen av



Stromsunds kommun. Ostersunds kommun, Ragunda kommun, Bracke kommun
samt de syddstra delarna av Krokom och Stromsunds kommuner undantogs fran
undersokningen.

2.4 Virkesvarde

En stor del av en skogsfastighets varde kan normalt forklaras med fastighetens
virkesforrad och det genomsnittliga virkespriset i omradet. En ingdende idé infor
denna studie var att rdkna bort virkesvardet fran fastigheterna for att darigenom
tydligare kunna se andra faktorers paverkan pa skogsfastigheternas varde. Det ar
alltsa da skogsfastigheternas kalmarkspris som raknas fram.

En metod for att rakna bort virkesvérdet pa en skogsfastighet kan utforas i pro-
grammet BM-Win. Denna metod ger dock inte en helt rattvisande bild av det
verkliga kalmarksvérdet av en skogsfastighet, daremot kan en ungefarlig bild ges.
Att anvéanda BM-Win for att rdkna ut kalmarksvérdet kan darmed ses som ett bra
verktyg for att rdkna och laborera med, men inte ett facit. | och med detta befarar
vi att sjalva arbetet i BM-Win med att rdkna bort kalmarksvérdet skulle kunna ge
upphov till ett resultat som speglar verkligheten samre an om vi tillater faktorn
virkesvarde att vara kvar i undersokningen. Da tanken med att rakna bort virkes-
vardet var att ge en klarare bild av ytterligare faktorers paverkan pa vardet av en
skogsfastighet sa anses denna metod inte vara ett helt nddvandigt led i arbetet med
denna undersokning.

2.5 Beroende variabel

Det datamaterial som tillnandaholls av Svefa inneholl 260 fastigheter salda i Jamt-
lands 1&n mellan 2017 och 2021, detta i form av en fil skapad i MS-Excel. | filen
redovisas de mest relevanta siffrorna for fastigheterna. Bland annat sa aterfinns
forsaljningspris, typ av fastighet, virkesforrad och medelbonitet for att namna
nagra av de manga olika delar av information som tillhandahélls. Fastigheterna
tillhor fyra olika klasser redovisat med tillhérande typkoder i tabellen nedan.

Tabell 3. Tabellen visar de olika typer av fastigheter som forekommer i datamaterialet

Typkod | Beteckning
110 | Lantbruksenhet, obebyggd
113 | Lantbruksenhet, bostadsbyggnadsvarde under 50 000 kr
120 | Lantbruksenhet, bebyggd
122 | Lantbruksenhet, bebyggd enbart med ekonomibyggnad

Som framgar av Tabell 3 ovan sa &r inte alla fastigheter i undersékningen rena
skogsfastigheter. Vissa av fastigheterna har bebyggelse (i huvudsak ekonomi-
byggnader) och vissa av fastigheterna har mindre eller storre andelar akermark/in-
agomark. Pa vissa av fastigheterna ar ocksa en stor del av arealen myrmark och
klassas darmed som impediment. For att pa ett rattvisande sétt kunna jamfora
dessa fastigheter, och for att pa ett andamalsenligt sétt kunna visa pa de olika fak-
torernas betydelse i fastigheternas forsaljningspris, har en viss urskiljning i vilket
varde pa fastigheterna som anvénds i undersékningen behovt goras. | datamateri-
alet finns redan utraknat det varde skogsmarken har per hektar. Detta véarde réknas
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ut genom att dela det totala vardet pa en fastighets skogsmark med dess totala
areal produktiv skogsmark.

Fastigheter med typkod 120 och 122 kommer inte att finnas med i undersok-
ningen. Detta var en initial tanke, men da bebyggda fastigheter ofta far ett hogre
marknadsvarde an obebyggda sa anses de inte kunna anvandas i samma undersok-
ning.

Genom att ga vidare med dessa forutsattningar i undersokningen sa kan det skog-
liga vardet, fransett bebyggelse, aker och impediment tydligare redovisas for varje
fastighet. Genom detta kommer undersokningen att baseras pa ett varde som lik-
stéller fastigheternas forutsattningar i hogsta moéjliga grad. Detta i strdvan att géra
undersokningen sa rattvisande som majligt utan det storande moment som till ex-
empel en bostad eller ekonomibyggnad kan utgora vid vérderingen av de olika
skogsfastigheterna.

2.6 Valda faktorer

De faktorer som har valts ut for att inga i de olika regressionsanalyserna ar tankta
att 6versiktligt visa pa den olika stora paverkan dessa har pa skogsfastigheternas
pris. | arbetet med att valja ut dessa har forsiktighet kravts for att inte fa med fak-
torer som sdager mer eller mindre samma sak. Exempelvis kan det antas att en fak-
tor som m3sk/ha ger ungefar samma resultat som areal avverkningsbar skog eller
exempelvis avstandet till en skidort och ungefarlig restid till densamma. Att ha
med bada dessa faktorer kan da bli missvisande. De faktorer som kommer att un-
dersokas é&r:

M3sk/ha

Bonitet

Total areal

Avstand till skidort
Avstand till Ostersund

Tanken med att lyfta in de andra faktorerna an avstanden i undersokningarna ar att
dessa ska kunna jamféras med varandra.

2.7 Hedoniska prismodeller

Hedoniska prismodeller anvands i stor utstrackning, kort forklarat, for att peka pa
olika variablers paverkan pa ett pris (Rosen, 1974). | synnerhet anvands prismod-
ellen i berakning av en fastighets varde. Teorin framstalls sa att en fastighets
varde kan forklaras av dess komposition av en méangd olika faktorer, syftet med
anvandningen av modellen blir saledes att faststalla varje enskild faktors paverkan
pa fastighetsvardet.

En viktig forutsattning for en korrekt anvéndning av en hedonisk prismodell &r en
jamn marknad for fastigheterna. | detta innefattas dels att marknaden &r 6ppen till
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den grad att det finns kopare som ar beredda att betala mer eller mindre for fastig-
heterna beroende pa deras uppbyggnad av olika faktorer (Sundelin et al., 2015).
Vidare ska ocksa marknadens geografiska omrade vara begransat, regionala skill-
nader mellan prissattningen av olika faktorer kan annars medfora en risk for att re-
sultatet inte Overensstimmer med verkligheten. For att faststélla de olika faktorer-
nas inverkan pa en fastighets vérde pa en jamn marknad ar den vedertagna meto-
den att anvanda en regressionsanalys. Funktionen for en hedonisk prismodell som
beskriven av Sundelin et al. (2015) presenteras nedan (Funktion 1).

P=P(z3,25 23..) Funktion 1

P representerar en fastighets varde och z; representerar de faktorer detta vérde &r
uppbyggt av.

2.8 Regressionsanalys

| detta arbete kommer linjara regressionsanalyser att utforas for att kunna pavisa
de olika faktorernas paverkan pa en skogsfastighets pris. Pa sa vis kan pa ett en-
kelt och lattforklarligt vis den paverkan dessa faktorer har gentemot priset visas.
For att mer exakt redogdra for de olika faktorernas paverkan pa skogsfastigheter-
nas varde i relation till varandra ska ocksa en multipel regressionsanalys utforas.

Vid en linjar regressionsanalys jamfors en oberoende variabel (x) mot en beroende
variabel (y). | detta fall motsvarar den beroende variabeln skogsmarkspriset per
hektar och den oberoende variabeln en av de faktorer som valdes ut att inkluderas
i detta arbete, till exempel nérheten till skidorter. De linjéra regressionsanalyserna
utfors i MS-Excel och presenteras i form av diagram.

Vid varje regression s& presenteras ett R2-varde. Vardet ar pa en skala mellan 0
och 1 och ju narmre 1 vardet ligger desto storre forklaringsgrad finns i modellen.
Enkelt forklarat visar R? hur manga procent av variationen i y-led som kan férkla-
ras av de oberoende x-variablerna (Stenhag, 2022).

I linje med hur tidigare beskrivna hedoniska prismodeller fungerar sa kan man
med hjélp av en multipel regressionsanalys fa en uppskattning av hur pass stor in-
verkan de oberoende variablerna har pa fastighetsvardet. Precis som tidigare
namnts bestar en skogsfastighets varde av saval monetara varden som icke-mone-
téra varden. | sin form som oberoende variabler kommer ingen vikt laggas vid
huruvida en faktor & monetér eller icke-monetér.

Funktionen for en multipel regressionsanalys kan exempelvis se ut som presente-
rat av Sundelin et al. (2015).

y=bo+bi*x1+by*x2+bz*x3+bs*xs+.. +e Funktion 2
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2.9 Signifikanstest

En statistisk undersokning okar ofta i kvalitet i linje med hur stor sampelstorleken
ar. Vid undersokningar med en liten sampelstorlek kan ett signifikanstest anvén-
das for att trots det styrka ett samband mellan variablerna. | denna undersékning
anvands hypotesprovning for regressionslinjer i den avslutande delen av resultatet.
Linjar regression utfors i MS-Excel med hjélp av funktionen REGR. Om den
framraknade riktningskoefficienten ar skild fran noll finns ett samband mellan de
tva variablerna. Nedan visas ekvationen som anvands for att rakna ut ett T-vérde.
Overstiger det berdknade T-vardet fran funktionen nedan det t-varde som redovi-
sas i t-tabellen sa ar det bevisat att det finns ett signifikant samband mellan de tva
variabler som testas. Hur de olika signifikanstesterna genomférdes redovisas i Bi-
laga 1 och Bilaga 2.

Funktion 3

2.10 Fortydligande

| detta arbete anvénds olika begrepp for att beskriva en skogsfastighets forsalj-
ningspris. Bland annat férekommer formuleringen varderingen av skogsfastig-
heter”, vilket i sammanhanget harleds till skogsfastigheternas slutliga forsélj-
ningspris. Formuleringen “en skogsfastighets virde” likstills i detta arbete ocksé
med dess slutliga forsaljningspris, likasa formuleringen “prisbild”. Att olika for-
muleringar anvénds for att beskriva samma sak beror pd malsattningen att skapa
en storre variation i texten och att i stora drag gora den mer l&ttl&st.
Prispaverkande faktorer anvands i detta arbete som ett samlat begrepp for en
skogsfastighets olika forutséttningar, varden och tekniska detaljer.

2.11 Ordlista

Nedan foljer en forklaring av ord och termer som anvands i arbetet.

Arrondering: Ett begrepp som beskriver utformningen, laget och storleken pa ett skogs-
skifte eller en skogsfastighets bestand och deras lage till varandra. (Féreningen och tid-
ningen Skogen, 2022)

Avkastningsvarde: "Nuvéardet av alla framtida intdkter och kostnader” (Foreningen och
tidningen Skogen, 2022)

Bonitet: Ett genomsnittligt matt pa skogens produktionsférmaga under optimala forhal-
landen. Méts i m3sk/ha och &r. (Skogskunskap, 2022)

Fjdllndra skog: Ett nagot flytande begrepp for att beskriva skogen narmast fjallkedjan.
Ungefarlig gransdragning finns hos Skogsstyrelsen. En langgaende debatt férs om mar-
kanvandningen i fjallndra skog. Tillstand kravs for avverkning. (Skogsstyrelsen, 2022)

Hektar/ha: 10 000 m? utgdr en hektar.

Nuvarde: Varde idag av framtida intakter och kostnader
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Skogsindex: Svefa anvander sig av sitt skogsindex for att bedéma marknaden for skogs-
fastigheter lansvis. Indexet bestar av tio parametrar, vilka innefattar bland annat befolk-
ningsmangd och utveckling, medelinkomst, villapris i lanets ekonomiska centrum samt
prisutvecklingen pa skogsfastigheter. (Svefa, 2021)

Standortsindex: Mater markens produktionsformaga. Anger den hogsta hojd traden kan
forvantas vaxa pa 100 ar. Exempel: Standortsindex G22 innebér att gran under optimala
forhallanden kan forvantas véxa sig till 22 meters hojd pa 100 ar. (Skogskunskap, 2022)

m3fub: Star for fastkubikmeter under bark. Ett matt vilket innefattar stammens volym
under bark. Omrikningstal fran m3sk: 0,84. (Skogskunskap, 2022)

m3sk: Star fér skogskubikmeter. Ett métt vilket innefattar stammens volym inklusive
bark och topp, innefattar ej grenar och rotter. (Skogskunskap, 2022)

Vinterbetesmarker: Marker som endast far anvandas for renbete mellan 1 oktober och
30 april. (Sametinget, 2022)

Virkesférrad: Volymen stdende skog pa ett bestand, omrade eller hel fastighet. (Skogs-
kunskap, 2022)

Aret-runt-marker: Ett specifikt omrade inom ett renskotselomrade. Upplatet for ren-
bete aret runt. Inom Jamtlands |an &r aret-runt-marker de speciellt upplatna renbetes-
fjdllen och annan mark som upplatits av svenska staten (Sametinget, 2022)
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3. Resultat

| detta kapitel presenteras studiens resultat. Férst kommer problemen med att géra
en analys for sambandet mellan fastigheternas pris och rennaringens skétselomra-
den att tas upp. Darefter presenteras de undersékningar som gjorts gallande hypo-
tesen om narhet till skidorter. Forst kommer linjéra regressionsanalyser att presen-
teras for de faktorer som undersokts, sedan foljer en presentation av faktorernas
medelvarden foljt av resultatet av den multipla regressionsanalysen som utfordes.
Till sist sa delas datamaterialet som anvandes for att undersoka hypotesen upp i
tva grupper baserade pa den geografiska placeringen i lanet. For en av dessa grup-
per kommer sedan ett signifikanstest pa regressionslinjen fran de linjara regress-
ionsanalyserna for sambandet mellan avstand till skidorterna och skogsfastigheter-
nas pris utforas for att ytterligare préva hypotesen (se tidigare avsnitt 2.9).

Pa samma satt som beskrivits ovan kommer resultatet av undersékningen gallande
hypotesen om narhet till Ostersund att presenteras. Skillnaden blir att datamateri-
alet for Ostersund inte kommer delas upp utan ett signifikanstest utfors pa sam-
bandet mellan avstanden fran Ostersund och skogsfastigheternas pris vari hela da-
tamaterialet for denna hypotes ar inkluderat. Kapitlet avslutas med en sammanfatt-
ning av resultatet.

3.1 Narhet till rennaringens aret-runt-marker

| samband med att det datamaterial av salda skogsfastigheter i Jamtlands lan som
anvands i undersokningen tillhandaholls av Svefa upptacktes ett problem. Alltfor
fa av de salda fastigheterna lag i sadan narhet till samebyarnas aret-runt-marker att
de skulle kunna anses ge ett tillforlitligt underlag for att undersoka denna faktor.
Forutsattningarna for att driva vidare undersokningen gallande hypotesen kring
skogsfastigheternas narhet till rennaringen aret-runt-marker anses for daliga i detta
lage. | och med detta kan inte hypotesen utredas i foreliggande studie. Forarbetet
med beskrivning av bakgrund och beskrivning av metod har alltjamt gjorts for
denna hypotes och inkluderas i studien. Dels for att forklara tillvagagangssattet
kring denna hypotes, dels for att mojliggora for framtida arbeten att hdamta inspi-
ration.

3.2 Narhet till skidorter

For att visa pa de olika faktorernas inverkan pa fastigheternas pris féljer nedan en
rad diagram som illustrerar de linjara regressionsanalyserna som utforts for de fas-
tigheter med narhet till skidorter.

I Figur 2 nedan presenteras korrelation mellan skogsfastigheternas pris uttryckt i
kr/ha skog och deras virkesforrad.
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Figur 2. Visar kr/ha skog i relation till m3sk/ha for de fastigheter som ligger inom 100 km fran en
skidort (n=54).

Som det gors tydligt i Figur 2 ovan sa finns ett starkt positivt samband mellan en
fastighets virkesforrad per hektar och dess pris utryckt i kr/ha skog. Det R?-vérde
som presenteras visar att en stor andel av prisvariationen, 64 procent, kan forkla-
ras med hjalp av fastigheternas virkesforrad.

| Figur 3 nedan presenteras sambandet mellan skogsfastigheternas pris utryckt i
kronor per hektar skog och dess genomsnittliga arliga produktionsféormaga i
m3sk/ha/ar (bonitet).

y =4552,9x + 9496,2
R?=0,0906
60000
50000 ®

40000

30000

Kr/ha skog

20000

10000

Bonitet, m3sk/ha/ar

Figur 3. Visar kr/ha skog i relation till boniteten angivet i m3sk/ha/ar for de fastigheter som ligger
inom 100 km fran en skidort (n=54).

I Figur 3 ovan ses en positiv korrelation mellan en fastighets pris utryckt i kr/ha
skog och dess arliga produktionsformaga utryckt i m3sk/ha/ar. Det kan utlésas att
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fastigheternas pris i kr/ha skog 6kar med en hdgre arlig produktionsférmaga. Pro-
duktionsformaga forklarar ensam ungefér 9 procent av prisvariationen.

I Figur 4 nedan presenteras korrelationen mellan skogsfastigheternas pris i kr/ha
skog och den totala arealen i hektar.
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Figur 4. Visar kr/ha skog i relation till fastighetens storlek i hektar for de fastigheter som ligger
inom 100 km fran en skidort (n=54).

For fastigheterna som ligger inom 100 km fran en skidort visas ett narmast obe-
fintligt samband mellan pris i kr/ha och fastigheternas totala areal.

I Figur 5 visas den linjdra regressionsanalysen for att testa hypotesen om skogs-
fastigheternas avstand till skidorter.
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Figur 5. Visar relationen mellan kr/ha skog och fastigheternas avstand till skidort (n=54).
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Den linjara regressionsanalysen for avstandet till skidorter visar ett svagt positivt
samband mellan priset pa en skogsfastighet och avstandet fran en skogsfastighet
till ndgon av de fem storsta skidorterna i Jamtlands lan. Trenden visar att priset i
kr/ha skog 6kar i takt med avstandet i kilometer.

| Tabell 4 nedan visas statistik for de faktorer som ingar i den multipla regress-
ionsanalysen for fastigheter som ligger inom 100 km fran en skidort.

Tabell 4. Visar beskrivande statistik for de fastigheter som ingar i den multipla regressionsana-
lysen for fastigheterna i nérhet till skidorter.

Kr/ha Bon M?sk/ha | Areal total | Avstdnd till

skog skidort
Medelvarde 25777 3,6 82,1 246,6 47,1
Medianvéarde 24 324 3,5 76 126 44,5
Minimum 10 284 2,1 33 18 2,9
Maximum 56 266 5,8 210 1972 98
Antal 54 54 54 54 54

Tabell 5.Visar Riktningskoefficient och p-varde for de undersokta faktorerna kopplade till data-
materialet for skogsfastigheter i nérhet till skidorter.

Faktor Koefficient | P-vdrde
M3sk/ha 237,5444 0,000
Bonitet 946,8256 0,492
Areal -1,26427 0,656
Avstand till skidort | 9,72158 0,824

Som gar att se fran Tabell 5 ovan sa gar det bara att styrka att en skogsfastighets
genomsnittliga m3sk/ha ar en paverkande orsak pa dess pris. M3sk/ha har en posi-
tiv koefficient och paverkar darmed priset positivt. R?-vardet for den multipla
regressionsanalysen var 0,64 (avrundat nedat).

I varken den linjara regressionsanalysen eller i den multipla regressionsanalysen
gar det att med storre sakerhet stodja hypotesen om att narhet till en av Jamtlands
lan storsta skidorter skulle paverka priset pa en skogsfastighet positivt. Det data-
underlag som anvandes inkluderade alla fastigheter inom 100 km fran en skidort i
Jamtlands lan. Ingen skillnad gjordes mellan en fastighet som ligger i nérhet till
exempelvis Are och en som ligger i narhet till exempelvis Lofsdalen. Men d&
skidorterna i sig skiljer sig at avseende storlek, utbyggnad och antalet besokare ar
en inte helt orimlig tanke att resultaten dem emellan i denna studie ocksa skulle
kunna skilja sig at.

Nedan presenteras resultatet fran linjara regressionsanalyser som utforts efter att
datamaterialet delats upp i tva grupper. De fastigheter som ligger i narhet till
skidorterna i Harjedalens kommun, Lofsdalen, Vemdalen/Bjérnrike/KI6vsj6 och
Fundsdalen/Tannas, utgor en grupp och de fastigheter som ligger i nérhet till
skidorterna i Are kommun, Are och Bydalen, utgér en grupp. Da datamaterialet
blir litet for i synnerhet Are/Bydalen kommer ett signifikanstest utféras i form av
en hypotesprévning av trendlinjen.
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Figur 6. Visar sambandet mellan skogsfastigheternas avstand till en skidort i Harjedalen och priset
i kr/ha skog. (n=42)

Ett svagt positivt samband finns mellan pris och avstandet till en skidort i Harje-
dalen. Priset okar ju langre bort fran en skidort som fastigheten ligger.
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Figur 7. Visar sambandet mellan skogsfastigheternas avstand till en skidort i Are/Bydalen och pri-
set i kr/ha skog. (n=12)

Ett negativt samband finns mellan pris och avstand till en skidort i Are eller Byda-
len. Priset minskar ju langre bort fran en skidort som fastigheten ligger.

For att godta hypotesen om att narhet till en av skidorterna i Are/Bydalen skulle
medfora en positiv paverkan pa priset kravs det att véardet som signifikanstestet re-
sulterar i Gverstiger vérdet fran tabell t. Nedan visas ekvationen med undersok-
ningens vérden.
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Funktion 4

—351.654 -0
242,4995

—1,45012 =

Det t-varde som gavs av signifikanstestet Gverstiger inte tabellens t-varde pa
1,812, darmed kan det inte styrkas pa 5% signifikansniva att hypotesen skiljer sig
fran 0. Hypotesen kan darmed inte stodjas statistiskt. En summering av testet finns
I Bilaga 1.

3.3 Narhet till Ostersund

For att visa pa de olika faktorernas inverkan pa fastigheternas pris féljer nedan en
rad diagram som illustrerar de linjara regressionsanalyserna som utforts for fastig-
heterna med nérhet till Ostersund.

| Figur 8 nedan presenteras korrelation mellan skogsfastigheternas pris utryckt i
kr/ha skog och deras virkesforrad i m3sk/ha.

y = 242,96x + 5795,5
R?=0,615
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m3sk/ha

Figur 8. Visar kr/ha skog i relation till m3sk/ha for de fastigheter som ligger inom 100 km fran Os-
tersund (n=70).

Som Figur 8 visar finns dven for gruppen skogsfastigheter som har narhet till Os-
tersund ett starkt positivt samband mellan fastigheternas virkesforrad och deras
pris i kr/ha skog. Det R?-varde som presenteras visar att en stor andel av prisvari-
ationen kan forklaras med virkesforradet som faktor. Priset i kr/ha skog stiger med
ett okat virkesforrad.

| Figur 9 nedan visas korrelationen mellan skogsfastigheternas pris uttryckt i kr/ha

skog och deras genomsnittliga &rliga produktionsforméga uttryckt i m3sk/ha/ar
(bonitet).
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Figur 9. Visar kr/ha skog i relation till boniteten angivet i m3sk/ha/ar for de fastigheter som ligger
inom 100 km frén Ostersund (n=70).

Som Figur 9 visar finns ett svagt positivt samband mellan skogsfastigheternas
prisvariation och deras variation i bonitet. Trendlinjen visar att priset stiger med
en okande produktionsformaga.

Figur 10 nedan visar sambandet mellan skogsfastigheternas pris uttryckt i kr/ha
skog och deras totala areal i hektar.
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Figur 10. Visar kr/ha skog i relation till fastighetens storlek i hektar for de fastigheter som ligger
inom 100 km fran Ostersund (n=70).

21



Som visas i Figur 10 finns ett svagt negativt samband mellan fastigheternas pris i
kr/ha skog och deras totala areal i hektar. Trendlinjen fran regressionen visar att
skogsfastigheternas pris sjunker med en storre areal i hektar.

| Figur 11 presenteras Korrelationen mellan skogsfastigheternas pris i kr/ha skog
och deras avstand fran Ostersund i kilometer.
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Figur 11. Visar relationen mellan kr/ha skog och fastigheternas avstand till Ostersund i km
(n=70).

Figur 11 visar ett negativt samband mellan skogsfastigheternas pris och deras av-
stand till Ostersund. Trendlinjen visar att fastigheter blir billigare desto langre bort
de ligger fran Ostersund.

En multipel regressionsanalys har utforts for de skogsfastigheter som ligger inom
100 km fran Ostersund. | Tabell 6 som visas nedan aterfinns beskrivande statistik
for de faktorer som undersoktes.

Tabell 6. Visar beskrivande statistik for de fastigheter som ingar i den multipla regressionsana-
lysen for fastigheterna i narhet till Ostersund.

Kr/ha Bon M3sk/ha | Areal total | Avstdnd till

skog Ostersund
Medelvarde 32760 4,2 111 115,1 65,9
Medianvarde 32 465 4 104 79 68,5
Minimum 9945 2,5 33 15 27
Maximum 69 388 6 201 612 97
Antal 70 70 70 70 70

| Tabell 7 presenteras resultatet fran den multipla regressionsanalysen som gjordes
for faktorerna kopplade till skogsfastigheter inom 100 km fran Ostersund. Fran
faktorernas p-varden kan utlasas deras signifikansniva. Understiger p-vardet for
en faktor 0,05 visar det pa att sambandet géller med 95 % sakerhet.
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Tabell 7. Visar Riktningskoefficient och p-vérde for de undersokta faktorerna kopplade till data-

materialet for skogsfastigheter i narhet till Ostersund.
Faktor Koefficient | P-varde
M3sk/ha 234,8449 0,000
Areal -22,2007 0,021
Bonitet 1548,3472 0,292
Avstand till Ostersund -37,3171 0,465

Som gar att se fran Tabell 7 ovan s& kan det styrkas att m3sk/ha har en positiv pa-
verkan pa en skogsfastighets pris. Denna undersokning visar ocksa pa en negativ
korrelation mellan en skogsfastighets pris och dess totala areal. R?-vardet for
denna multipla regression var 0,66 (avrundat nedat). Daremot visar denna under-
sokning pa en lag signifikansniva for dvriga faktorer. Ingen matematisk funktion
som ett resultat av den multipla regressionsanalysen kommer presenteras i enlig-
het med Figur 2 och hedonisk pristeori. Detta pa grund av det laga antalet faktorer
med tillracklig signifikans.

Den multipla regressionsanalysen stdjer inte hypotesen om att narhet till Oster-
sund paverkar en skogsfastighets pris positivt. Detta pa grund av det hdga p-var-
det pa faktorn Avstand till Ostersund. Daremot kunde en tydlig trend ses fran den
linjdra regressionsanalysen géllande denna faktor. Nedan foljer resultatet fran ett
signifikanstest av trendlinjen i regressionsanalysen (Figur 9).

For att godta hypotesen om att en skogsfastighets narhet till Ostersund skulle
medfdra en positiv paverkan pa priset kravs det att vardet som signifikanstestet re-
sulterade i dverstiger vardet for tabell t. Nedan visas ekvationen med undersok-
ningens varden.

Funktion 5
—181,33499 — 0

—2,4235909 = 74822029

Det t-varde som gavs av signifikanstestet dverstiger tabellens t-varde, vilket var
2,000, pa 5% signifikansniva. Darmed kan det styrkas att hypotesen skiljer sig
frén 0 med 95% sékerhet. Ju narmare en skogsfastighet ligger Ostersund desto
hogre pris betingar den i medeltal.

3.4 Sammanfattning av resultat

| denna resultatdel har det belysts hur stor paverkan de ingaende hypoteserna har
pa en skogsfastighets pris och pa vilken signifikansniva detta kan bevisas. | de lin-
jara regressionsanalyserna har R%-vardena visat pa ett nagorlunda starkt samband
for att narheten till Ostersund paverkar en skogsfastighets pris och ett svagt sam-
band for att narheten till en av Jamtlands lan fem storsta skidorter paverkar en
skogsfastighets pris.
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Tabell 8. Visar resultatet av undersokningen for de ingaende hypoteserna.

Hypotes

Resultat

Orsak

Narhet till rennaringens
aret-runt-marker paverkar
en skogsfastighets pris ne-
gativt

Undersokning ej mojlig

Ej tillrackligt datamaterial

Nérhet till skidorter paver-
kar en skogsfastighets pris
positivt

Hypotesen kan inte stdd-
jas.

Inget signifikant samband
kan pavisas.

Narhet till Ostersund pa-
verkar en skogsfastighets
pris positivt

Hypotesen godtas

Ett signifikant samband
kan pavisas (p <0,05).

Riktningskoefficienterna och R%-vérdena fran de linjira regressionsanalyserna vi-
sar pa en trend for att narheten till skidorter paverkar priset positivt i Are/Bydalen.
Det gar dock inte i denna undersokning att pa 5% signifikansniva bevisa att sam-
bandet existerar.
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4. Diskussion

Denna undersékning resulterade i att:

e Hypotesen om att narhet till rennéringens aret-runt-marker paverkar priset
pa skogsfastigheter negativt inte kunde genomforas pa grund av for litet
datamaterial.

e Hypotesen om att narhet till en av Jamtlands Ian fem storsta skidorter pa-
verkar priset pa skogsfastigheter positivt inte kunde stodjas.

e Hypotesen om att nérhet till Ostersund paverkar priset pa skogsfastigheter
positivt kunde stodjas med 95 procents sékerhet (p < 0,05)

Som det kan utlésas ur resultatdelen har inte bara en metod anvénts for att se vil-
ken paverkan narheten till skidorterna i Jamtlands lan och narheten till Ostersund
har pa en skogsfastighets pris. Orsaken till detta var att inte for snabbt dra slutsat-
ser utifran de linjdra regressionsanalyserna, utan ocksa att genom de multipla
regressionsanalyserna kunna jamfora faktorernas grad av paverkan pa priset. Att
utan en direkt kdnnedom om de fastigheter som anvands i undersékningen, och
utan kunskap om kopare och omstéandigheter kring forséljning, hitta en metod for
att analysera eventuell paverkan fran icke-monetara faktorer visade sig vara kom-
plicerat. Det r en orsak till att mer &n en metod har anvants. Pa sa vis har data-
materialet kunnat utredas med olika metoder for att hitta ett sétt att presentera ett
sa heltackande resultat som majligt.

De linjara regressionsanalyserna ar bra verktyg for att se at vilken ungefarlig rikt-
ning en trend gér. Fran dessa har vi kunnat utlasa att narheten till Ostersund signi-
fikant paverkar priset pa skogsfastigheterna positivt medan narheten till skidorter
tillsammans inte ger ndgot entydigt resultat. For skidorterna i Harjedalen &r priset,
tvart emot var hypotes, hogre ju langre man kommer fran skidorterna medan mot-
satt trend géller for skidorterna i narhet till Are och Bydalen. Dér fér vi visst stod
for var ursprungliga hypotes att priset generellt 6kar ju narmare skidorterna man
kommer (Figur 7). Detta &r som sagt bara trender, och kan inte styrkas statistiskt i
detta material eftersom det ar for litet for det.

Vi anser, trots att inte resultaten kan bevisas statistiskt, det vara intressant att
regressionslinjen for skidorterna i Harjedalen visar pa ett 6kande pris med ett
okande avstand fran skidorterna. | denna del av Jamtlands lan bor det antas att
andra faktorer ar langt mycket viktigare for priset pa skogsmark an narheten till en
skidort. Mycket mojligt ar att nérheten till tatorter & en mer bidragande orsak till
ett hogre pris. Gissningsvis sa ar narheten till tatorten Sveg, och tagterminalen dar
fran vilken en stor del av virket fran Harjedalen transporteras, faktorer som paver-
kar priset mer. Narheten till en storre vég, i detta fall vdg 84 mot Halsingland eller
E45 mot Ostersund, kan ocksa antas ha en storre positiv paverkan pa priserna. En
annan gissning &r att icke-monetéra faktorer, som exempelvis moéjlighet till jakt
(vilket inte inkluderades i denna studie), paverkar priset mer &n narheten till en
skidort.
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En skillnad mellan undersékningarna fér hypotesen om skidorter och hypotesen
om Ostersund var att ett tydligt samband fanns mellan priset och fastigheternas
storlek for de fastigheter som 1&g inom 100 kilometer fran Ostersund. En tydlig
trend kunde ses i den linjara regressionsanalysen och i den multipla regressions-
analysen var faktorn ocksa signifikant pa nivan 5 procent. Det avsl6jar att betal-
ningsviljan ar hogre for sma fastigheter enligt priset i kronor per hektar. Mycket
mojligt ar att fler kopare kan vara med och buda om sma fastigheter, de storre fas-
tigheterna far ett hogre totalt pris och darmed ett lagre antal potentiella kopare.
Orsaken till att sma fastigheter far ett hogre pris per hektar nara en tatort kan giss-
ningsvis bero pa en rad icke-monetéra faktorer. Har kan kéanslan av att 4ga skog
spela in, samt mojligheten till att inkluderas i ett jaktlag. Mojligheterna till jakt
Okar i praktiken inte i takt med en fastighets storlek. Mgjligheten till eventuell
framtida exploatering ska inte heller underskattas som en faktor i sammanhanget,
dven om den givetvis ar svar att statistiskt styrka i ett arbete som detta.

Sampelstorleken for Are och Bydalen var 1&g, darmed utfordes ett signifikanstest.
Trots att en tydlig trend kunde ses for att avstandet till skidorterna Are och Byda-
len paverkade en skogsfastighets pris positivt, sa kunde inte detta bevisas statist-
iskt. Orsaken till detta kan antas vara att trots att trenden &r tydlig i sammanhanget
med s& manga andra paverkande faktorer, sa var sambandet for svagt for att kunna
bevisas. Tillater vi oss dock att bara tolka resultatet utifran trendlinjerna i de lin-
jara regressionsanalyserna, sa ser vi att ju narmare en skogsfastighet ligger en av
skidorterna i Are eller Bydalen, desto hégre pris per hektar har den.

Ett signifikanstest utfordes ocksa pa regressionslinjen for prisets samband med av-
standet till Ostersund. | detta fall kunde vi styrka hypotesen med 95 procents sa-
kerhet. Det ligger i linje med bland annat resultatet fran rapporten Market Price
for Forest Estates — Outline of a Mathematical Model, Sundelin et al. (2005) i vil-
ken det diskuteras om den positiva paverkan narheten till tatort och ett hogt kapi-
taltathetsindex kan ha pa priset pa skogsmark. | Economic relationships between
parcel characteristics and price in the market for Vermont forestland, Turner et
al. (1991) har man kunnat se ett 6kat pris for skogsfastigheter ju narmare de ligger
en skidort. Tvartemot resultatet for samtliga fastigheter inom 100 km fran en
skidort som anvéndes i denna undersokning.

Det ar tydligt efter att denna undersékning har genomforts att varderingen av
skogsfastigheter ar komplicerad och att olika faktorers paverkan skiljer sig mycket
fran fastighet till fastighet. Betalningsviljan for icke-monetara faktorer &r svara att
overfora till ett tydligt resultat och far i stort anses variera starkt. Det kunde i re-
sultatet tydliggoras att den absolut storsta paverkande faktorn for prissattningen av
en skogsfastighet var dess virkesforrad. Att monetéra faktorer dkar betalningsvil-
jan mer an icke-monetara faktorer ar ingen nyhet och far anses stimma overens
med tidigare undersdkningar och allman vetskap. Speciellt i ett 1&n som Jamtland
med lag befolkningsméangd och befolkningstillvaxt (Svefa, 2021) sa bor monetéra
faktorer vara viktigare &n icke-monetéra.

Ett problem som patraffades i denna undersékning var datamaterialets storlek. Det
ar dock inte 6verraskande med den mycket omfattande avgransning som denna
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undersokning behdvde for att genomforas pa ett bra sétt. FOr att kunna ha ett jam-
forbart material och minimera risken for att jamfora skogsfastigheter med olika
forutsattningar sa behdvde en stor del av prisstatistiken som tillhandaholls fran
Svefa gallras bort. En 16sning pa detta hade kunnat vara att inkludera forséljningar
fran annu langre tillbaka i tiden och att rakna upp priset pa aldre forsaljningar for
att motsvara 6kningen i pris 6ver tid. Detta hade dock inte nodvéndigtvis resulte-
rat i korrekta siffror.

En ingaende tanke kring varfor narheten till en skidort skulle kunna paverka en
skogsfastighets pris positivt var att skogsmarken eventuellt skulle kunna exploate-
ras for exempelvis stugor i ett senare skede. Hade hypotesen bevisats sa hade det
kunnat argumenteras for att en del av priset for en skogsfastighet da byggde pa ren
spekulation géllande framtida vinst. Sjalvklart hade det varit en mycket intressant
infallsvinkel pa prissattningen av skogsfastigheter i Jamtlands lan.

Man far inte heller i ssmmanhanget glomma den effekt som Jordforvarvslagen
kan ha pa forsaljningen av skogsfastigheter i Jamtlands Ian. Majligheten finns att
Jordforvarvslagen till viss del hindrar ett storre inflode av utsocknes kopare. Vil-
ket skulle kunna fa effekt pa teorin om att priset pa skogsmark okar av ren speku-
lation om framtida vinst pa grund av exploatering. Man far inte heller glomma att
aven om utsocknes kdopare med storre betalningsvilja ges forvarvstillstand sa kom-
mer aldrig det vinnande budet vara mycket hogre an budet innan. Betalningsviljan
kan ocksa skilja mellan om det handlar om en forstagangskopare eller om &garen
till en grannfastighet forvérvar skogsfastigheten. Huruvida motiven bakom kopet
och prissattningen varierar mellan vilken typ av kopare det handlar om far anses
forbli oklart i denna undersokning. Det var inte mojligt att undersdka detta i denna
studie, darfor har det inte heller tagits ndgon héansyn till denna faktor i utforandet.

En motgang i arbetet var att den ingaende hypotesen att narheten till rennaringens
aret-runt-marker skulle paverka en skogsfastighets pris negativt inte kunde ge-
nomforas. Vilka omraden som nyttjas av rennaringen ar i Jamtlands lan (speciellt i
Harjedalens kommun) reglerad pa ett annat vis an for 6vriga delar av norra Sve-
rige. Aret-runt-markerna i Jamtlands 14n gar till stor del att hanféra till renbetes-
fjallen vilket ar mark som staten upplatit at samebyarna (Sametinget, 2022). Dessa
innefattar en lag andel produktiv skogsmark. Ocksa en stor del av den 6vriga area-
len som anvénds av samebyarna for renskétsel ar at dem upplaten av staten. Detta
gor att forsaljningar av skogsfastigheter inom eller i omedelbar narhet till aret-
runt-marker &r séllsynta.

Det finns dock intressanta mojligheter for att fortsatta utreda detta spar. Ett forslag
till vidare studier &r att utfora denna undersokning pa narhet till renskotselomra-
den i ett annat omrade i Sverige. | Norrbottens och Vasterbottens lan sa ser same-
byarnas markanvandning annorlunda ut och deras aret-runt-marker stracker sig
Over storre arealer med produktionsskog (Skogsstyrelsen, 2022). Det skapar gynn-
sammare forutsattningar for att pa ett mer effektivt sétt kunna utfora en undersok-
ning som denna da ett battre datamaterial kan finnas i dessa delar av Sverige.

Vidare studier kan ocksa utforas gallande skidorternas paverkan pa skogsfastig-
heternas pris. Ett storre datamaterial skulle kunna géra undersokningen tydligare
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och ge ett resultat som blir mindre kansligt for enskilda variationer. Kvaliteten i
en statistisk undersokning 6kar ofta i takt med datamaterialets storlek. Forslagsvis
tillskansas ett storre datamaterial genom att ga langre tillbaka i tiden, kanske sa
langt som 10 — 15 ar, och mycket noggrant ta hansyn till prisutvecklingen 6ver tid.
Det vore ocksa mojligt att inkludera datamaterial fran andra lan, men ocksa da ta
hansyn till eventuella skillnader, exempelvis i kapitaltathetsindex eller Svefas
skogsindex. Exempel pa tillagg skulle kunna vara omradena kring Sélen och Idre
Fjall i Dalarnas Lan och omradena kring Borgafjéll och Hemavan i Vésterbottens
lan.

Slutsatser
Avslutningsvis kan vi konstatera att resultatet for denna undersdkning ar att:

e Narhet till en av de fem storsta skidorterna i Jamtlands I&n inte kunde pavi-
sas paverka priset pa en skogsfastighet positivt.

e Narhet till rennaringens aret-runt-marker kunde i denna studie inte under-
sokas pa grund av for litet datamaterial.

e Narhet till Ostersund paverkar priset pa skogsfastigheter positivt. Enligt ett
signifikanstest for linjar regression kunde detta styrkas med 95 procents
sékerhet.

e Det finns en tendens till positivt samband mellan priset pa skogsfastigheter
och nérhet till skidort i narheten av Are/Bydalen enligt de linjara regress-
ionerna. Signifikanstestet visar dock, pa grund av for litet datamaterial,
inte pa nagra statistiskt sakerstallda resultat.

Kartor som visar de omraden som undersokningen utférts inom aterfinns i bilagor.
| dessa ar de skogsfastigheter som inkluderats i undersokningen markerade. Bilaga
3 visar Are/Bydalen, Bilaga 4 visar Harjedalen och Bilaga 5 visar Ostersund.
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Bilagor
Bilaga 1

Visar stegen i det signifikanstest som utférdes for hypotesen om skidorter.

Ho:a=0 Hypotesens regressionslinje skiljer sig inte fran noll
Hi:a#0 Hypotesens regressionslinje skiljer sig fran noll

a: -351,654
Sa: 242,4995
n: 12

f.g: 10

Varden fran tabell t:
90%-niva: 1,812
95%-niva: 2,228
99%-niva: 3,169
Ho antas stamma.

Formel som anvénds vid signifikanstest av regressionslinjer.

da—a
t =

Sa

- " —351,654—
t =22 = (Om Hoar sann) = —~—=1

= 1,812
Sa 242,4995

1,812 &r vardet fran tabell t pa 90% signifikansniva. Som visas ovan maste det
varde som funktionen ger vara lika eller stérre an 1,812 for att inte hypotesen (Ho)
ska kunna stodjas.

—351.654 -0
242,4995

—1,45012 =

Da det berdknade vardet for t i denna hypotesprévning inte klarar av att sla vérdet
fran tabell t pa 90% signifikansniva sa kan inte Ho motbevisas. Vi kan inte motbe-
visa att narheten till skidorterna Are och Bydalen inte paverkar priset pa skogsfas-
tigheter.
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Bilaga 2
Visar stegen i signifikanstestet som utfordes for hypotesen om nérhet till Oster-
sund.

Ho:a=0 Hypotesens regressionslinje skiljer sig inte fran noll
Hi:a#0 Hypotesens regressionslinje skiljer sig fran noll

a: -181,33499
Sa: 74,822029
n: 70

f.g: 68

Vérden fran tabell t:
90%-niva: 1,671
95%-niva: 2,000
99%-niva: 2,660
Ho antas stamma.

Formel som anvénds vid signifikanstest av regressionslinjer.

a—a

Sa

a—a " —181,33499—a
= (Om Hodr sann) = ——————
Sa 74,822029

t =

=1,812

1,671 &r vardet fran tabell t pa 90% signifikansniva. Som visas ovan maste det
varde som funktionen ger vara lika eller stérre an 1,671 for att inte hypotesen (Ho)
ska kunna stodjas.

2,000 &r vardet fran tabell t pa 95% signifikansniva. Som visas ovan maste det
varde som funktionen ger vara lika eller stérre an 2,000 for att inte hypotesen (Ho)
ska kunna stodjas.

2,660 ar vardet fran tabell t pa 99% signifikansniva. Som visas ovan maste det
varde som funktionen ger vara lika eller stérre an 2,660 for att inte hypotesen (Ho)
ska kunna stodjas.

—181,33499 - 0

—24235909 = — 0029

Ha kan godtas pa savél 90%-niva som pa 95%-niva. Hi kan inte godtas pa 99%
signifikansniva. Pa en 95% niva skiljer sig regressionslinjen fran noll. Det gar
med 95 procents sakerhet att saga att narheten till Ostersund paverkar priset pa
skogsfastigheter.
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Bilaga 3
Kartan visar omradet runt skidorterna Are och Bydalen samt deras position. Fas-
tigheternas position har réda markeringar.

Narhet till skidorterna Are/Bydalen
12 Fastigheter -;- .

Zonema ar 40 km i radie.
Roda punkterna visar skogsfastigheter som inkluderades i undersokningen.

17,4 % av prisvariationen pa skogsfastigheterna kan forklaras med deras avstand

till skidorterna Are och Bydalen.
Narhet till skidorterna Are och Bydalen paverkar priset positivt.

-Signifikant samband kan ej pavisas.

Fastighetertill’Are/Bydalen

o

L

& -

.
b g
.

Duved/Tegfjall'Are
dlhd e Bjomen

Ramundberget

&

:
@ | RS

\Vemdalsskalet
e
Tannaskroket .

Al

Figur 12. Visar karta 6ver omréadet runt Are och Bydalen
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Bilaga 4

Kartan visar omradet runt skidorterna i Harjedalen och deras position. Fastigheter-
nas position har roda markeringar.

Nathet till skidorterna i Harjedalen
:

42 Fastighet : *re jornen

Zoneariz'ageire4eor km i radie. 4

Roéda punkterna visar skogsfastigheter som inkluderades i undersékningen.

5,8 % av prisvariationen pa skogsfastigheterna kan foérklaras med deras avstand
till skidorterna i Harjedalen.

Narhet till skidorterna i Harjedalen paverkar priset negativt. .M
Signifikant samband kan ej pavisas.

Ramundberget

Tanndalen
3

Vemdalsskalet
@

Tannaskroket .

Lofsdalen
®

e ~

Fastighetertill Harjedalens'skidorter,

.,}. Pl

Figur 13. Visar karta dver omradet runt Harjedalens skidorter.
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Bilaga 5

Kartan visar omradet runt Ostersund. Fastigheternas position har roda marke-
ringar.

Nirhet till Ostersund

70 Fastigheter

Zonerna ar 40 km i radie. oy

Roda punkterna visar skogsfastigteter som inkluderats i undersékningen.

8 % av prisvariationen pa skogsfastigheterna kan férklaras med deras avstand
till Ostersund. :

Narhet till Ostersund paverkar priset pésitivt.

Signifikant samband kan‘pavisas (p<0,05).

o - ’
Joo g
L

[Are]
L Y e Bjormen]

Eastighetertill Ostersund

[ ]
©

Seuree: Bstl, Merer, CeoBye, Barihsier Caogrphies, CNESIATtus DS,
USDA, USES, AciCRID, 1N, end the CIS Usar Communiiy

Figur 14. Visar karta 6ver omradet runt Ostersund.
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Godkéanda sjalvstandiga arbeten (examensarbeten) vid SLU publiceras elektro-
niskt. Som student &ger du upphovsratten till ditt arbete och behéver godkéanna
publiceringen. Om du kryssar i JA, sa kommer fulltexten (pdf-filen) och metadata
bli synliga och sokbara pa internet. Om du kryssar i NEJ, kommer endast meta-
data och sammanfattning bli synliga och sokbara. Fulltexten kommer dock i sam-
band med att dokumentet laddas upp arkiveras digitalt.

Om ni ar fler an en person som skrivit arbetet sa galler krysset for alla forfattare,
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https://www.slu.se/site/bibliotek/publicera-och-analysera/registrera-och-publi-
cera/avtal-for-publicering/.

JA, jag/vi ger harmed min/var tillatelse till att foreliggande arbete publiceras
enligt SLU:s avtal om Overlatelse av rtt att publicera verk.
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