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Sammanfattning

Omkring 40 % avall jordbruksmark arrenderas i Sveriggag, dar den vanligaste typen ar
sidoarrendenDet gor attarrenden den transaktiorsom manga lantbrukare och jordagatélls
infor ochmaste hantera/arje transaktiorpaverkas dock atransaktionskostnadgill folid av att
marknaden ar kompleoch ineffektis. Transaktionskostnad@mebarattresurser beh@rspenderas
pa transaktionen for att den ska komma till stdimensaktionskostnadersiapplevda storlelavgors

i sin turav en rad faktorer soamalyseras i dma studieDarigenom karfiaktorerna fa betydelse for
transaktionens design och genomférande.

Séledes arydtet med denna studie atitforska huruvida transaktionskostnadeéverkar
installningen till sidoarrenderutifrdn jordagaresrespektivearrendateers synvinkel i omradena
Gotalands stdra slattbygdech nedre Norrland Genomkvalitativ forskningsmetodoch en mu
tipel fallstudiedesigrutfordes studienTre jordagare och tre arrendatorer fidadaomradea
intervjuadespa ett semstrukturerat sattor att ge flexibilitet till att faen djupare forstaelse for
respondenternas kontext.

Studiens resultatisar att det finndade likheter oclskillnaderi hur transaktionskostnaderna
paverkar instaliningen till sidoarrendenSkillnaderna identifierades framforalltmellan
omradeimdelningarna Forutsattningarna mellaomradena &r olika och saledespassar sig
parternatill det omrdde som de &r verksamma inom. Darigerfioms det bade likheter och
skillnadermellan omradengallandehur vissa faktorenpplevsoka, varaoférandradesller minka
transaktionskostnadernach sedermera paverka installningen till sidoarren@amtidigt kan
individers egna preferensgara avgérandésr om en faktor faren visseffekt for den specifika
individen.

Nyckelord: Lantbruk, Arrenden, TransaktionskostnhaderTransaktimskaraktaristiska faktorer,
Transaktorskaraktaristiska faktorémstitutionella faktorerBeslusfattandeJordégare, Arrendator



Abstract

Today dmost 40% of all agricultural land in Sweden is leagbdseleases are predominatedide
leasesSide leasearea common transaction for farmers and landownghich means that it is a
transactiorthathappens on a regular basis. However, each transaction is diftarent a complex
and irefficient market, his means that transaction costs will yaand farmers will be affected
differently. Transaction costare defined as resourcaweatd to be spert on the transactioror
fulfill ment The perceived size of transaction costs can be determined by a number of different
factors Theauthors of this study withssesand evaluate these factors in order to aid in the design
and execution of future transactions

Thus, the purpose of this studs to explore whether transaction costs can affect the attitude
towards side leases from the perspectives of landowners and tenant farmers in theGtedanafs
stdra slattbygdeand nedre Norrlandn Sweden.The study will employ a qualitative reseh
method and a multiple case study design in order to achieug depth understanding of the areas
in questionThree landowners and three tenant farmers from each of the two areas were interviewed
using semistructured interviews

The resuls of this study show @t thereare both similarities and differences in how the
transaction costs affect partiasd theirattitude towards side leases. The primary differences have
been identifiedas differencesn areasof operationand their uniquegricultural conditions. The
conditions for the twaperationabreas are differenand therefoe the involved partiesustadapt
to the conditions in thegeographicahrea. As a result, there are both similarities and differences in
how certain factorsare perceived between the two areas, and howgeheariances effedhe
perception of transaction caesturthermore, individual characteristics play a role in thitude
toward the varying factors and the impact they have on the oaéraltle towardransaction costs.

Keywords: Farming Lease, Transaction costsTransactioncharacteristic factorsJTransactor
characteristics factortnstitutional factors, Decision makingandowner, Tenant farmer



Forord

Ett storttack riktas tillresponder@rnasom stall upp pa intervjuetill denna studie
under rddande omstandigheter.ar tacksammdor det trevliga bemdétandet och
flexibilitetenvid kunde havid intervjutillfallena. Stort tack&ventill de personer
sombhijalpt till att hitta lampliga respondtar utifran vart urval.

Vi vill aven tacka var handledare Karin Hakelitiér hennes engagemang och stéd
som hon givit oss underbetets ganddet har varit mycket vardefulltti ratt tid,

fa ratt vagledningfor ensmidig process magppsatsskrivandett stort tackiiktas
aventill opponenternéor deras vardefulla tipsamtnara och kara soma olika
satt stottaoss
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1. | ntr o«

Det har kapitlet innehaller férst en bakgrungrande det svenska lantbruket och
hur arrenden fungerar. Bakgrunden leder sedan fram till en problembeskrivning,
ett syfte samt fragestallning. Kapitlet avslutas med avgransningar sanatsgys
struktur.

1.1. AImB n t om det svenska | antbruk

| Sverige finns det idagmkring 3 miljoner hektar jordbruksmark, varav 2,55
miljoner hektar anvands som akerareal och resterande del som betesmark
(Jordbruksverket 2021). Till storsta delen odlas spannmal och oljevaxtegtdar

ar den dominerande grodan. Idag minskar dock den totala mangden jordbruksmark
i Sverige(ibid.). Samtidigt har Sverige aldrig haft en lika stor befolkningsmangd
som nu, vilket gor att behovet av ett brukande av jordbruksmarkernaN#gna
anledningr till att jordbruksmarken forsvinner &r exploatering i form av
bebyggelse och asfalteringjler attden minst bordiga jordbruksmarken omvandlas

till skog (Hasselberg et a015).

Sverige aett avlangt langdarforutsattningarna for att bedrivantoruk skiljer sig
mellanolika omradenExempelvisar klimatet, markpriser oclyleshe alla faktorer

som paverkar hur jordbruket bedriihansson et aR012. | sédra Sverigéir till
exempelaxtodlingssasongerna langre an i norr, vilket skapar olika férutsattningar
for vilka grodor som kan odlagbid.). Samtidigt har exempelviSkane unika
forutsattningar foatt bedrivastorskalig vaxtodlingproduktion(Hajdu et al2020.

Det gor atmarkprisernastigertill folid av en okad efterfraigan péark med hog
produktiorspotential(ibid.). | norra Sverige dakermarken med hog produktiens
potential begransad vilket gor att markpriserna inte dkar i samma utstrackning
(ibid.). Skillnaderna i gleshet paverkacksa forutsattningarna for att bedriva
lantbruk da exempelvisorra Sveriggaverkas alangreavstandJahansson et al.
2012. Detinnebattill exempelatt olika transporter blir langreller attdet forsvarar
maskinsamdoeten mellan olika lantbrukaj@mfért med sddra Sverigéid.).

12



Samtidigt ar lantbrukare idagverlag hart finansiellt utsatta, och det rader en
konkurrens mellan lantbrukare om mer mark i vissa omra@estévsson 2010)
Akermarkspriserna har okat kfigt det senaste decenniet, samtidigt som-lant
brukare kan ha svart att attrahera externt kagft@rsomde arbetar med sma
marginaler Qlsson202Q Farmaid 202 Darigenom har arrenden setts som en
alternativ strategi jamfort med att &ga mark, da destnategi inte ar lika
kapitalintensiv (lantbrukarnas RiksforburzD21).

1.2. Arrenden

1.21. Al Il m@nt om arrenden
Definitionen av arrenden enligt svensk |
nyttjande mot vederl ag” enligt jordabal kel

denna definition lagtexten finns det fyra typer av arrend@rdbruksarrende
bostadsarrendeanlaggningsarrendeamt lagenhetsarrendébid.). Skillnaderna
mellan dessa utgors av syftet med upplatelsen av madadbruksarrende
definieras som "arrendeavtal, varigenom j o
Déarigenom ska marken anvandasnsékermark, betesmark eller skogsbruk vid
tecknande ajordbruksarrendgamfort med de andra typerna av arrendeformer déar
marken inte behdvs anvandas tijbrdbruksverksamhet(9 kap. 18 JB).
Bostadsarrendettgar ifran arrendatorns ratt att uppfora elifrehalla bostadshus
pa marken, och kretsar helt kring bostaden, precislégenhetsarrendefast da

for lagenheter (10 kap. 18 JBnlaggningsarrendattgar ifran att arrendatorerna
har ratt att bedriva forvarvsverksamhet pa den utarrenderade marnen, o
darigenom far uppfora eller behalla byggnader dar (11 kap. 18 JB).

Sakerstallande av att den mark som utarrenderas nyttjas for jordbruksverksamhet
regleras genom ett avtal mellan parterna (8 kap. 3§ JB). For avtalets giltighet maste
det vara skriftligt dd muntliga avtal ej ar gallande (ibid.). Utan ett skriftligt avtal
mellan parterna ses avtalet som att det ej kommit till stand. Utéver det skriftliga
kravet finns det aven lagstiftning som reglerar vad som ska finnas med i avtalet.
Utifran avtalet skadet framga vad det &r som har upplatits samt hur lange som
arrendet galler (8 kap. 38 JB). Det ska aven finnas etedillkor som reglerar
vederlaget som ska utga till den som arrenderar ut marken (9 kap. 298 JB). Det bor
aven finnas med i av&lillkorenvad marken och byggnader tillats att anvartilas
(ibid.).
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1.22.G-r-bxxch sidoarrenden

Inom jordbruksarrenden finns det tva dominerande typer vilkgdédsarrenden
ochsidoarrender{Lantbrukarnas riksférburzD21). De storsta skillnaderna mellan
dessa tvayper av arrenden &r huruvida bostaden omfattas av arrendet, samt vilken
tid som galler for avtalet. Egardsarrendeomfattar namligen bade mark och
bostad for den som arrenderar, medasidttarrendeendasigaller for marken (9

kap. 28 JB). Den andra stoskillnaden galler tidsaspekteBftersomett gards
arrende innefattaen bostad regleras detta en aning hardare i lagstiftningen i och
med att den berorda parten beraknas bo pa gasienj(ridiskt arkiv1990533).

Det vanligaste ar att egardsarrendegéller fér minst fem ar nar det tecknas, om
det inte rader nagot undantag (9 kap. 28 JB). Kontrakten kan skrivas pa annu langre
tid, men inte kortare an fem ar utan tillstdnd fran arrendenamnden (ibid.).
Uppsagningen av arrendekontraktet k@ senast ett ar fore arrendetidens utgang,
annars forlangs avtalet automatiskt med samma villkor som irfthaap( 38 2st

JB). Ett sidoarrende regleras inte lika hart och kan darmed skrivas pa vilken
avtalstid som onskas (9 kap. 28 JB). Understiger deaale tiden for arrendet ett

ar behoer ingen uppsagningiga rum utan avtalet upphor automatiskt och
jordagaren far tillbaka sin mark (9 kap. 38 1st JB). Arrendekontrakt som skrivs pa
mindre en fem ar har en uppséagningstid pa atta manader, medan de langr
kontrakten har en uppsagningstid pa etildd ).

Aven om det finns uppsagningstid har jordagaren andra faktorer att ta hansyn till
som begransar uppsagningen av ett arrendekon&edendekontrakt som skrivs

pa langretid an ett ar ger arrendatorredittningsratt till marken efter arrende
periodens upphorande, och denne har darfor rétt till att fA en forlangning av kont
raktet @ kap. 78 JR Besittningrattengaller bade for arrendatorer genom gards
ochleller sidoarrenden (ibid.). Darmed medfor iesgsratten ett skydd for
arrendatorn och dennes verksamhet att kunna sékerstélla ett fortsatt brukande av
markenom inget undantag sk¢® kap. 88 JR Jordagaren kan till exempel aterta
mark for att bruka jorden sjalv, men maste da kunna bevisat&@hray marken ar
storre for jordagaren an for arrendatdhbid.). Andra fall dar jordagaren kan aterta
mark ar vid missbruk av arrendekontraktet ifrdn arrendatorn, genom till exempel
dalig skotsel av marken, eller en oférmaga att betala vederlaget.(83&pB).

1.23. Arrenden i Sverige idag

Idag arrenderasmkring 40 % av all jordbruksmark i Sverige dhtbrukarnas
riksforbund2021). Jordbruksmarken &r fordelad 6ver hela Svesiygafran norr

till syd Priserna pa arrenden har succesivt 6kat genom aren, och det &ar en trend som
galler for hela Sverige aven om det finns skillnader mellan omradena. En orsak till
okningen av arrendepriset kan vara-Etiadet 1995 som lett till en 6kad likvid

14



formaga blandlantbrukare(Olsson 202D Nedani figur 1 visas arrendeprs
utvecklingen i Sverige i olika regioner mellan 262620.

: Utveckling av arrendepris for b
jordbruksmark
4000
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Figur 1. Utvecklingen av arrendepriser for jordbruksmark 202@20, kr/ha.Olsson2020 (Egen
bearbetning).

Figur 1 visar att det genomsnittliga arrendepriset har dkat i alla omraden i Sverige
mellan 2005 och 202@(sson2020). Den storsta skillnaden mellan 2005 och 2020
har skett i Sydsverige, medan norra Sverige har haft en marginell 6kning. Samtidigt
har prisera varit merféranderligai Sydsverige an i nagot annat omrade i Sverige
under dessa ar. Generellt sett har det genomsnittliga priset for att arrendera ett
hektar jordbruksmark 6kat med cirka 30 % mellan ar 2010 och 2020 i Sverige
(ibid.). Dagens prislagesf ett hektar akermark i Sverige ligger i genomsnitt pa
1945 kronorper & men da medegionalaskillnader (ibid.). | Sydsverige ar det
genonsnittliga priset for & hektaroch ar3 663 kronor medan i norra Sverige ar
priset 399 kronor per hektachar (ibid.). Detta motsvarar ett pris som ar 9 ganger
hogre i Sydverige an i norra Sverige.

| och med attnycket avden totala jordbruksmarken i Sverige arrendeskesr en

stor del av den totala livsmedelsproduktionen pa mark dar det finns ett bakom
liggande avtal mellan en arrendator och jordagamntiirukarnas riksforbund
2021). Det gor att det ar manga personer som stélls infér situationen att antingen
arrendera ut, eller att arrendera mark. Alla personer gar in med egna preferenser
rorandekontrektsituationerochvad som ar viktigt att fa ut av det skrivna kontraktet
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(Adenuga et al. 2021)-0r jordagaren ger ett arrende ett stabilt intaktsflode varje
gang vederlaget betalaGrainsResearch &evelopmenCorporation2014). Det

kan ocksa vara trydgatt veta att nagon aktivt brukar marken och tar hand om den
samtidigt som jordagaren sjalv inte maste sysselsatta nagot eget Keguitahid
2020. Daremot ar det alltid ett risktagande att Aga majkmdigareransvarar for

att marken skots pa ratttséibid.). Arrendatorerna daremdtan se fordelar med

att expandera sin verksamhet genom arrende utan att behéva lana externt kapital
(Grains Research & Development Corporatiddl4. En expansion kan ge
stordriftsfordelar och en effektiviserad produkti@bid.). Samtidigt finns det alltid

en risk i att inte fullt ut kontrollera marken och saledes riskera att bli av med den
(ibid.).

1.3. Kormtr odukdattieomrttislkkla ramver ket

Inom agentteorin anvands termerna principal och agent inom olika omraden
(Eisenhardt 1989) huvudsak forklaras rollerna som att agenten atar sig en uppgift
att utfora tjanster at principaleibid.). Utférandetav tjansterpaverkas avrans
aktiorens utformning dar det kan uppstatransaktionskostnaddiVilliamson &
Riordan 1985). Williamson & Riordan (1985) menar att p& grund av att
transaktioner kan vara resurskravande och komplexa att genomfora uppstar
transaktionskostnader vid ett kontraktskrivand®en upplevda terleken pa
transaktionskostnaderna avgérs av manga faktgEbrahimigharehbaghit

al. 2020. Exempelvis kan transaktionskostnader lapas som hogéll foljd av

brist pa fortroende mellan principalen och agenten, eller till f6ljd av manniskans
begransade formaga att ta rationella beslut (Dyer & Chu 2000, Judge & Dooley
2006).Samtidigt kanexempelvigidigare erfarenheter fran liknande transaktioner
bidra till att transaktionskostnaderna inte alls upplevs som Hogggan et al.
2013. Transaktionskostnadernas storlek och pavekaft varierar mellan
individer, men kan ha en inverkan pa beslutsfattankidtg transktionens
genomfoérandeAtheron et al2008,Rodrigues et al. 2012).

14. Probl em, syfte och fr-gest?al]

141.Probl embeskrivning

Av den totala jordbruksmarken i Sverige idag arrendesaskring 40 %
(Lantbrukarnas riksforbung021). Det betyder att en stor del av den véxtodling
som bedws bygger pa ett kontrakt mellan en jordagare (principal) och en
arrendator (agent) (ibid.). Kontraktsituationer sin tur, paverkas av olika
transaktionskostnader som uppstar till folid av att det ar en komplex situation
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(Williamson & Riordan 1985). Alla transaktioner paverkas av transaktions
kostnader i ndgon forndar olika bakomliggande faktorer bidtdl dess upplevda
storlek (Ebrahimigharehbaghi2020. Oavsett storleken kan transaktions
kostnaderna vara en faktor som paverkar individers bestatsfigt i vissa
situationer, ifall kontraktet upprattas eller ej (Butter & Mosch 2003). Hoga-trans
aktionskostnader kan gora att instéllningen till transaktionen paverkas negativt,
medan laga transaktionskostnader kan paverka installningen positivt (Cooter &
Ulen 2016).Transaktionskostnadematorlekkan upplevas som olika stora infor
samma transaktiopa grund av individernas egna preferengéngron et al. 2008
Williamson 199). Darfor ar det intressant att undersoka huruvida transaktionskost
naderna paverkar installningen till arrenden utifodidejordagarens, och arren
datorns synvinkeior att forstdparternas relation annu battre

Transaktionskostnader har analyserats och studerats inom flera orfidadéins

200Q Martins et al. 2010North 199Q Schmidt & Wagner 2019 Det finns aven

de som har skrivit och analyserat arrenden utifran olika infallsvirfRliadersson

& Larsson2019 Dasguptaet al. 1999Petterson 201 Sklericka et al. 2015)Dar-

emot tenderar litteraturen att sakmadersokningar kring huruvida transaktions
kostnader paverkar installningen till arrenden utifran jordagarens och arrendatorns
synvinkel. Den identifierade luckan i den befintliga litteraturen kan ses som gap
spottning, da gappottning innebar ett fors@kt hitta kunskapsluckor i litteraturen

som sedan kan fyllas med ny kunskap som utvecklar &mnet vidare (Sandberg &
Alvesson 2011). Saledes syftar denna studie till att fylla denna kunskapslucka och
utveckla kunskapen vidare kring arrenden och transakistiskder.

142.Syfte och fr-gesta2allning

Syftet med denna undersokning &ar att utforska hurupaddagarenoch arren-
datornsinstallning till sidearrenden paverkaav transaktionskostnader. Féljande
forskningsfraga amnar studien att besvara:

- Hur paverkar transionskostnaderna instéllningen till arrenden?

1.5.Avgraansningar

Nagra avgransningar hajorts for att gora arbetet mer tydligt, samtidigt som
chansen da ges till att studera ett omrade mer pa djbpktis for studien ar
sidoarrenden da det ar den vanligalstenen av arrenden i Sveriggamt att
storleken pa arbetet ej gor det mojligt tdersoka bada arrendetyperStudien
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avgransas till att studera jordagare och arrendatorer ifrdn nedre Nbrrland
respektiveGotalands sddra slattbygdeidr att eventuetl identifiera skillnader
mellan omradenaOmradesindelningen illustreradilagal for att ge lasaren en
tydlig forstaelseSamtidigt avgransas arbetet till att studanende avdkermark

och inte betesmark elleskog. Anledningen till attbetesmark elleskog inte ar
innefattat i urvalet beror péds- och storlekbegransningen farppsatsenSaledes

ska den mark som jordagaren ager vara avsedd for vaxtaimgall. Det gors
aven en storleksavgransning av arrendet for bade jordagarearmcidatorn.
Jordagaren ska aga minst 20 hektar mark for vaxtodling, varav minst 20 hektar
arrenderas ut. Arrendatorn ska vara heltidslantbrukare, samtidigt som2thist

av den totalt brukade marken arrender@trleksavgransningegors for att
sakersilla attarrendetblir betydandefér badejordagaren ocharrendatornDe
jordagare som studien fokuserar pa ar privata jordagare.

16.Uppsatsens struktur

Studien har strukturemtroduktion, teori, metod, empiriska data, analys och
diskussion oclslutsatser olika kapitelvilket illustreras i figur 2 Forst ges lasaren

en introduktion till &mnet. Darefter beskrivs relevanta teorier som ligger till grund
for att analysera det valda amnet. Metodkeplieskriver tillvagagangssattet for
genomforadetav denna gidie. Den insamlade empirin presenteras i kapitlet om
empiriska data for att ge lasaren en inblick i respondenternas situation. Empirin
analyseras och diskuteras utifran teorierna i kapitlet analys och diskussion- Avslut
ningsvis presenteras slutsatseh firslag till vidare forskning.

3 . " Empiriska Analys & cor
Introduktion Teori Metod Slutsatser
- I:> I:> I:> data I:> diskussion :>

Figur 2. Uppsatsens struktur. (Egen bearbetning).

1 Forkortas vidare i arbetet som Nn
2 Forkortas vidare i arbetet som Gss
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2. Tec

Kapitlet innehaller beskrivningar av teorierna agentteorin, transaktions
kostnadsteorin samt beslutsteori. Kapitlet avslutas med den tearsyistesen.

21. Agentteorin

Jensen och Meckling (1976) var forst med att skriva om agentteorin i artikeln
Theory of the firm: Manageridbehaviouragency cost and ownershgbructure
Darefter har agentteorin blivit en etablerad ekonomisk teori som appliceras pa
manga omraden (Shapiro 2005). Utgadngspunkten i teorin &r att det finns tva parter,
agenteroch principalen vilka ingar ett kontrakt med varandra (Eisenhardt 1989).
Kontraktetgar ut pa att agenten atar sig uppgifatt utféra tjanster at principalen
(ibid.). Fran borjan anvandes agentteorin som ett analysverktyg till att forsoka
forsta hur ledare forsoker styra medlemmarna inom en organisation (Shapiro 2005).
Idag appliceradockagentteorin &ven pa manga andra omraden dar det finns tydliga
principat och agentrelationer, vilket till exempel kan vara nagot vardagligt sdsom
en husagare som anstaller en snickare (Caers et al. 2006).

Infér en transaktiokan dockparternaskifta de olikarollerna med varandraolika
situationer (Eisenhardt1989) Inom arrenden kanojdagaren exempelvis i ett
avseende ses som principal gentearoéndatorn pa grund av att denne har blivit
delegeraduppgiftenatt bruka jordagarens magklarks-Bielska 2021) Samtidigt i

en annan del av transaktionen &ar jordagaren agent gerdetest och Eléftersom
jordagaren ar skyldig att se till att marken bruibgl.).

Den generella bilden inongantteorinar att poblemsituationerna framsippstar

pa gund av att det rader ett asymmetriskt informationsforhallande mellan parterna,
samt att individer vill gynna sig sjalva i olika situation&isgnhardt 1989
Informationsasymmetinnebaratt bada parterna inte har samma information néar
de stélls infor kntraktsituationen (Bergh et al. 2018 kritik mot agentteorin &r

att agenten alltid antas vilgynna sig sjdhgenom att utnyttja det asynetriska
informationsforhallandefibid.). UtifrAn organisationsstyrning kan ett sadant for
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hallande uppsta namxempelvis styrelsen inte redovisar alla uppgifter for med
lemmarna infor ett arsmoiesyfte att paverka rostningen (Pauly 2007). Den in
effektiva relationen kan bland annat motverkas genom en 6kad kontroll av varandra
for att sékerstalla uppfyllandet awmtraktet (Williamson& Riordan 1985).
Daremot 6kar da transaktionskostnaderna i kontraktsforhallandet mellan parterna,
vilket utvecklas vidare i nasta avsnitt om transaktionskostnadsteorin.

22. Transaktionskostnadsteorin

Den som forst pratade om transaktiorstkader var Coase (1937) i artikdlature

of the firm De idéer Coase (1937) presenterade menade pa att det finns faktorer pa
marknaden som hindrar organisationer fran att anvanda den pa ett effektivt satt, sa
kallade transaktionskostnadePrecis sormamnet antyder uppstar transaktions
kostnaderna vid olika transalktampleteslr , dar
agreement between a buyer and a seller to exchange goods, services or financial
assets in return for moneyCHen 202). Uppkomsten awansaktionskostnaderna
beror i sin tur pa att transaktionen som genomfors ar resurskravande och omgardas
av komplexitet (Williamsor& Riordan 1985). Darigenom kan syftet med teorin
beskrivas som ett satt att forklara kostnader som uppstar mellan kdpasdjacdh

pa en marknad for att genomféra en transaktion (ik&h oakgrundsférklaring till

varfor arrenden uppstdterorbland annapdattena parten inte har ratt resurser for

att bruka marken sjalfMarks-Bielska 2021) Darigenom blir malet medhtt
arrendera ut markeatt spara in transaktionskostna@éiersomdet kan vara dyrt

att producera allt sjal@ibid.).

For att forsta bakgrunden till varfor transaktionskostnader uppstar ar det bra att forst

forsta vad transaktionskostnader ar. Williamsor8()9som &ar en av de som skrivit

allra mest om transaktionskostnader, anvander indelniegemteoch ex posten
transaktion for transaktionskostnader. EX
en” medan ex post kan 0v dibik)altansakionss om "7 ef t
kostnader ex ante innefattar alltsd alla kostnader som uppstar innan transaktionen
genomfors, medan ex post syftar till de transaktionskostnader som uppstar efter
genomfdrandet (ibid.). Men vad ar egentligen kostnaderna? \Ratigaste

indelningen av transaktionskostnades@kkostnaderférhandlingskostnadesamt
kontrollkostnadefCooter & Ulen 2016). Detta illustreragigur 3.
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Transaktionskostnader
| - l\ / \ ‘ - ‘

Sokkostnader Forhandlingskostnader Kontrollkostnader

Figur 3. Transaktionskostnader. Nooteboom @285 (Egen bearbetning).

I ochmed att marknaden ar komplicerad och féranderlig, dar det ar omgjligt att ha
full information om alltig uppstar sokkostnader (Butter & Mosch 2003). For att
transaktionen ska komma till stdnd behover saledes resurser spenderas pa att soka
information om dka alternativ samt att koparen eller saljamastehitta en

motpart (Baye et al 2005). Aven kostnader som ar férknippade med att s6ka infor
mation om regler och andra villkor ar att betrakta som sdkkostnader (Williamson

& Riordan 1985). | och med att s&kstnaderna uppstar innan en transaktion
genomfors ar dessa att betrakta som transaktionskostnader ex ante en transaktion
(Williamson 1981). Transaktioner mefé sokkostnader kannetecknas av att
informationen ar lattillganglig, av god kvalitethrelevant(Baye et al. 2005).

Nar en kdpare och saljare har funnit varandra och beslutat sig for att genomféra en
transaktion kan det uppsta en forhandling (Williamson 1979). Beroende pa hur
komplicerad och i vilken omfattning transaktionen géller kan de resaoser
behoer spenderas pa forhandling variera (ibid.). Transaktioner som &r ater
kommande och vardagliga kraver sallan mycket forhandling (William&on
Riordarl985). Daremokan transaktioner som sker séllan och till stora varden
krava mycket forhandlinglgid.). Forhandlingskostnaderna uppstar pa grund av att
det ar en komplex situation och att olika avtalsvillkor belm@rhandlas fram som
reglerar hur till exempel vinsten ska fordelas mellan parterna (Butter & Mosch
2003). Forhandlingskostnaderna kan tééisto stbrre om situationen dessutom
kraver juridisk radgivning vid forhandlingstillfallet (ibid.).

Ex post en transaktion kan det uppsta kostnader for kontroll (Williamson 1981).
Kontrallkostnaderna uppstar till foljd av atess uppfylinathehoverdvevakasoch
kontrolleras (Butter & Mosch 2003). Williamsaof Riordan (1985) menar att
kontrollkostnader kan uppsta till foljd av att det sker vissa avvikelser fran
kontraktet, att konflikter uppstar mellan parterna, eller att kontraktet behover for
handlas m. Genom att tacka in mycket i det skrivna kontraktet under forhandlingen
mellan parterna kan kontrollkostnaderna minskas genom att varje part vet vad som
forvantas for motprestation (Butter & Mosch 2003).
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Det finns ingen enkel definition pa varfor transaktionskostnader uppstar utan manga
forfattare anvander olika indelningar (Ebrahimigharehbaghi et al. 2020). | denna
studie anvands indelningetransaktionskaraktaristiska faktorer, transaktors
karaktaristiska faktorersamtinstitutionella faktorey vilket &ven Ebrahimighareh

baghi et al (2020) anvander odétta illustreras figur 4.

Transaktionskostnader
Transaktionskaraktaristika Transaktorskaraktaristika Institutionella faktorer
faktorer faktorer

Frekvens Bunden rationalitet

. - ) * Politiska regler
Relationsspecifika Opportunism

* Réttsliga forhallanden

tillgdngar Fortroende
Osékerhet Tidigare erfarenhet

* Sociala regler

Figur 4. Faktorer som forklarar uppkomsten av transaktionskostnader. Ebrahimigharehbaghi et al.
20203 (Egen bearbetning).

221. Transaktionskarakt2aristiska fakto

De transaktionskaraktéristiska faktorerna ar knutna till sjalva transaktionen och kan
bidra till 6kade transaktionskostnader (Ebrahimigharehbaghi et al. 2020).
Faktorerna afrekvensrelationsspeifika tillgangar samtosakerhetibid.). Trans
aktioner som ar aterkommande minskar transaktionskostnaderna pa grund av att det
finns en stdrre erfarenhet kring hur liknande situationer kan hanteras
(Ebrahimigharehbaghi et al. 2020). Framfér allt &r en tiégvensav liknande
transaktioner férebyggardnot osdkerhet kring transaktionen, och darfér minskas
transaktionskostnaderna (Andersson & Schmittlein 19BdA)agre frekvens och
omfattningen av transaktiondsan bidra till att mer resurser behévs spendéias
transaktionens genomforandemtill exempel 6kade sokkostnad@pid.). Vissa
transaktionekan &en krava en viss grad asationsspecifika tillganga(Besanko

et al. 2013)Med relationsspecifika tillgangar menas sarskilda investeringar som
genomfors for att kunna fullfolja en specifik teadktion (ibid.). Darigenom blir de
relationsspecifika tillgangarnviktiga for den specifika transaktionen, men de kan
ha sma varden for den 6vriga produktionen (Nilsson 2011). P& grund av
investeringens avsaknad av flexibilitét att kunna utnyttjas wm andra omraden

Okar transaktionskostnaderna (Brown & Potoski 2005).
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For att forsta vad for typ av investeringar de relationsspecifika tillgangarna ar
anvands foljande indelninglatsspecifika tillgangar, fysiska tillgangar, manskliga
tillgangar samtdedikerade tillgAnga(Besanko et al. 2013). De platsspecifika till
gangarna syftar till investeringarna for att underlatta for de geografiska hindren som
paverkar transaktionen. Det kan till exempel vara investeringar i nya lokaler som ar
battre geografig placerade for att underlatta logistik och minimera transport
kostnader. Vissa transaktioner som genomférs kraver sarskilda maskiner eller
byggnader for att uppfylla kontraktet, dessa klassificeras enligt Besanko et al
(2013) som fysiska tillgangar. Oigsiska tillgangarna kan i sin tur vara anpassade
till den specifika kunden snarare an for den specifika transaktionen och klassificeras
da som dedikerade tillgangar (ibid.). Nya investeringar i kompetens eller andra
slags manskliga fardigheter for uppéyiidet av transaktionen ar de manskliga till
gangarna (ibid.). Alla dessa olika typer av relationsspecifika tillgangagéam
positiv effek men kan ocksa skapa beroendestallningar till varandra pa grund av
att de gjorda investeringarna ej gor det lénsatt utnyttja andra alternativ
(Rogerson 1992).

En viktig aspekt att ta hansyn till nar det galler de relationsspecifika tillgangarna ar
hur langsiktiga de skrivna kontrakten ar (McConell 1983). Inom arrenden kan det
vara viktigt for den som arrendemaarken att arrendekontraktet skrivs pa lang sikt
for att denne ska Overvaga att goéra investeringar kopplade till den arrenderade
marken (ibid.). Det maste finnas en underliggande fordel for arrendatorn att vaga
investera nar det rader osékra forhalland®m arrendekontrakten skulle vara
skrivna pa kort sikt finns en risk att investeringar uteblir, vilket inte gynnar jord
agaren da det till exempel kan bli samre jordforhallanden i marken, vilket i sin tur
ger sdmre ekonomisk avkastning (ibid.).

Oséakerhetar densista varianten av transaktionskaraktaristiska faktorer, vilket
illustrerasi figur 4 (Ebrahimigharehbaghi et al. 2020). Det finns manga orsaker till
att osékerhet uppstar i ett kontraktsforhallande, men gemensamnfé@ildeir att

det kan Oka grden av transaktionskostnader (Williamson 1975). Williamson
(1975) menar att en anledning till graden av osakerhet kring en transaktion ar hur
lattillganglig och trovardig informationen ar. B@rkan det uppsta oséakerhet kring
informationsasymmetri somtitoducerades i avsnitt 2.1. Informationsasymmetrin
kan i sin tur delas upp i tva kategorierpralisk riskoch snedvridet urva(Pauly
2007). Den moraliska risken &ar kopplad till hur individer utnyttjar infor
mationsgapet till sin férdel samtidigt som demdra parten i kontraktsforhallandet
utnyttjas, aven fast det inte &r moraliskt ratt att gora sa (ibid.).
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Det snedvridna urvalet beskriver hur tva parter har svart att avgéra vem som har
informationsdvertag, och darfér skapas osékerhet kring rollernantrakasfor
hallandet (Pauly 2007). P& grund av osékerheten blir det i sin tur svart fér parterna
att urskilja ven/vilka parter att genomféra transaktionen médlifamson 1975.

Inom arrenden kan det exempelvis vara svart for jordagaren att vara medweten o
vem av arrendatorerna som har incitament till att vilja bruka marken pa ett lang
siktigt hallbart satt (Wastfelt & Andersson 2014). Om arrendatorns incitament till
att bruka marken langsiktigt inte ar tillfredsstallda skapas en osakerhet kring
kontraktsbrhallandet (ibid.). Arrendatorn kan da valja att bruka marken pa ett
kortsiktigt satt, for att enbart maximera sin egen vinst (ibid.). Svarigheten att
identifieraratt part att genomféra transaktionen med kan i sin tur leda till hogre
transaktionskostnadea form av informationssokningforhandling, design och
kontroll av uppfyllandet av kontraktet (Williamson 1983). Den tkade kontrollen av
uppfyllandet av kontraktet kopplas &ven samman med de matproblem som
omgardar vissa transaktioner. Svarigheter atanogh folja upp uppfyllandet av
kontraktet leder till 6kade transaktionskostnader i form av informationssdkning och
foérhandling (Besanko et al 2013).

Aven om osékerhet i sig sjalv kan paverka vissa transaktioner negativt, understryker
Williamson (1975) & det framfor alltar manskliga faktorer sasomegransad
rationalitet och opportunisgsomorsakamarknadsmisslyckanden. Mer om detta i
nasta avsnitt.

222.Transakt°rskarakt2aristiska faktor

De transaktorskaraktaristiska faktorerna som kommer att diskutéedts: iavsnitt

ar begransadationalitet, opportunism, fortroendeamttidigare erfarenhetSom
fastslogs i slutet av forra avsnittet menar Williamson (1973)egjtansadationa

litet och opportunism ar faktorer som bidrar till en 6kad osakerhed@dbr upp

star transaktionskostnader. Mieégransadationalitet menas att individer har en
begransad formaga att utifrdn marknaden kunna forutspa potentiella handelser
(Simon 1961). Den begransade formagan gor det i sin tur omojligt for parterna att
kunna kontraktera och avtala om allt som kan paverka kontraktsforhallandet (Judge
& Dooley 2006). Individer kan enbart agera rationellt utifrdn den information som
finns tillganglig, dafor blir individers rationella beteende begransat av den-ofull
standiga iformationen(ibid.). Beslutet kommer att paverkas av kvalitén och hur
tillganglig informationen &r, och di@r kan det mest rationella beslutet tas utifran
marknadssituationerib{d.). Inom arrenden kan det exempelvis vara svart for bade
jordagare och arrelatorer att visualisera de forvantade transaktionskostnaderna av
att byta kontraktsparter (Musshoff & Hirschauer 2011). Parterna har svart att
processa informationen om till exempel den nya jordagaren pa grund av att
informationen ar begransad (ibidDet finns dock en risk att denegréansade
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rationaliteten utnyttjas genom att parterna i ett senare skede an vid tecknandet
utnyttjar ett tomrum i kontraktet till sin fordel, eller att en extern aktor tar ett for
hogt pris (Ellram et al 2008).

Att utnyttja den begransadeationaliteten kan 6verséttas till eipportunistiskt
beteendge vilket ar en osékerhet som paverkar transaktioner. Williamson
(19752595 definierar opportunistiskt beteende sdselfinterest seeking with
guile” vilket kan dverséttas till aparterna kommer att agera svekfullt i en trans
aktion for att gynna sitt egenintresse. Utifran den definitionen handlar det-oppor
tunistiska beteendet om hur olika parter avsiktligt anvander informationsasym
metrin till att avleda och férvranga informaien for att sjalva dra nytta av siua
tionen (Williamson 1979). | varje transaktion finns det en risk att den ena parten
valjer att agera pa ett opportunistiskt sittheeler 202 Det ar dock inte alltid

som det forekommer ett sddant beteende vid tkéios@r, men mojligheten att
agera opportunistiskt finns alltid dar (ibid.). Darav okar graden av transaktionskost
nader i och med after resurser behdr spenderas pa informationssékning,-for
handling och kontroll for att minimera risken av att ndgart valjer att agera oppo
rtunistiskt (Williamson 1979). Vanligtvisandetopportunistiska beteendeatpplas
samman med relationsspecifika tillgangar, da en okad grad av relationsspecifika
tillgangar leder till en 6kad risk for att parterna utnyttjamavaira (Wheeler 202

En motkraft mot att vilja agera opportunistiskt och utnyttja varandra &r ett etablerat
fortroendemellan kontraktsparterna. Foértroende kan ses som en del utav teorierna
kring socialt kapital, dar det sociala kapitalet hjalper tillskiapa effektiva refa

tioner i samhallet (Sco et al. 2006)Vid ett etablerat fortroende mellan parterna

kan transaktionskostnaderna minska pa grund av att det finns en 6msesidig respekt
for varandra och darfor behover farre resurser spenderas pakksfiontzallandet
(Chiles & McMackin 1996). Dyer och Chu (2000) menar att bada parter har en
omsesidig installning till att vilja gynna bada parter i stérsta mojliga man, istallet
for att leta efter satt att kunna utnyttja varandra. Saledes eefitwe resirser
spenderas pa att behova kontrolleppfyllandet awkontraktet(ibid.).

Fortroende kan ses som ett smorjmedel for att samarbeten ska kunna ske pa ett
effektivt satt (Fawcett et al. 20L2Bada parter maste vara beredda att skapa for
troende for attlet ska byggas pa ratt grunder. Det finns ingen mojlighet att bygga
ett fortroende i en relation som det finns misstro kring (ibid.). En rationell individ
som riskerar att bli lurad eller sviken dkar sin misstro och darigenom 6kar transak
tionskostnaderné&Barney & Hansen 1994). Vid en fungerande relation med ett
etablerat fortroende mellan parterna dkar changéfredt skapa en langvarig rela

tion som ar hallbar over tid, dar aterkommande transaktioner genomfors (Chiles &
McMackin 1996). Transaktionskimederna kan da minska drastiskt genom att farre
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resurser behover spenderas ex ante pa att soka information om en ny part, men aven
ex post da bada parter ej behover kontrollera kontraktets uppfyllande (ibid.). En
aspekt att poangtera ar att fortroende kara en faktor som minskar transaktions
kostnader, men det behdver inte vara en faktor som 6kar den ekonomiska vinsten
(Barney & Hansen 1994). Yiterligare kan poangteras att fortroende tar lang tid att
bygga upp, samtidigtomdet kan raseras pa kort tigenom enskilda handlingar
(Fawcett et al. 2012).

Den sista delen av transaktorskaraktaristiska faktorer handlar drdiare erfar
enhetempaverkar ett transaktionsférhallande. Tidigare erfarenheter har bland annat
en betydande effekt nar det kommérait bygga upp ett fortroende da parterna far
erfarenhet av att samarbeta med varandraendbirstaelse for varandras beteende
(Coggan et al. 2013Yidigare erfarenheter kattockbade sénka och oka transak
tionskostnaderna (Haaskjold et al129) Kontraktspartern&aan ha positiva erfar
enheter av liknande transaktioner, vilket gor att transaktionskostnaderna sanks da
de kanner sig bekvama (ibidQm kontraktsparterstéllethar negativa erfarenheter

av liknande transaktioner kan transaktionskostnaal 6ka pa grund av att denne
kanner sig tvungen att skydda sig sjalv (ibid.).

223.l nstitutionell a faktorer

De institutionella faktorerna som presenteradegur 4 var politiska regler ratts-

liga forhallandensamtsociala regler(Ebrahimigharehbaghi et 2020). Coggan et

al. (2013) menar att dessa aspekter spelar en avgérande roll och bestammer ramarna
for marknaden dar transaktionen ager rum. Den forsta faktqoolidiska regler

och avser hur transaktionskostnaderna kan uppsta till foljd av vad sorpdsker
politisk niva (Rodrigues et al. 201D)et byrakratiska ramverket kan skapa nega
tiva och positiva implikationer for transaktionskostnaderna genom att de bidrar med
en trygghet eller osakerhet for att genomféra vissa transak{idueos et al. 2009).

En avgorande faktor kan vara mandatperiodemiéivaldapolitikerna, da det kan
skapa en trygghet rérande vilka det ar som pblitiken (ibid.). Om det byra
kratiska ramverket byts ut med jamna mellanrum kan det bidra till en 6kad-osaker
het att genomfi@ vissa transaktioner dar det byrakratiska ramverket plétsligt kan
andra spelreglerna pa marknaden (ibid.).pDétiken bestammer spelreglerna pa
marknaden, paverkas individernas incitament till att genomfora transaktioner, voly
merna av transaktionersamt designen for att genomfoéra dem (Caballero &-Soto
Ofate2016).

Vidare spelar deéttsliga forhallandend ett land en avgorande roll da det utgor
ramarna for vad som ar tillatet eller inte (Williamson 2000). De rattsliga for
hallandena i form av lagar paverkar hur olika kontrakt bor utformas, samt vad som
sker vid eventuella tvister (ibid.). Samtidigt behandlar aven den réattsliga aspekten
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vilka aganderattsforhallanden mellan parterna som galler (ibid.). Malet med lag
stiftningen &r att erbjuda ett ramverk som éar i linje med de som kontrollerar och
finansierar verksamheterna (Almlof & Bjuggren 2019). Utifran de rattsliga for
hallandena far bada parterna gemensamma preferenser, vilket hjalper till att sanka
transaktionskostnadear{ibid.).Dadet juridiska rattslaget i vissa fall kan vara kran
gligt kan det kravas en 0kad expertis vid forhandlingen av kontrakten, vilket i sin
tur 6kar transaktionskostnaderna (Butter & Mosch 2003). Ett problem ar att det
politiska styret inte kandirutse alla omstandigheter, och darfor kan ett regelverk i
vissa fall bli krangligt om det behover tacka in alla potentiella aspekter (Almlof &
Bjuggren 2019)En starkare reglering riskersd@ledesitt leda till en 6kad osédkerhet

om att gora fel, vilketdder till 6kade transaktionskostnader kostnader pa grund av
att individerna vill skydda sig (ibid.).

Den sista delen av institutionella faktorer asdeiala reglernaSociala regler kan
skapa effektiva satt att bedriva transaktioner pd genom normbasertdder
(Karayiannis & Hatzis 2012Normbaserade metodenebéaratt det finns oskrivna

regler som individer kan félja, och darmed gora transaktioner effektiil@de).

For att det ska fungera pa ett effektivt satt behodvs socialt kapital (Chaim Red8).
sociala kapitalet ar en tillgang som genereras éver tid da det finns ett fortroende
mellanparterna (ibid.)Det sociala kapitalaitvecklas aven genoatt individerna

deltar i det sociala natverket och efterlever de sociala reglerna i gruppen Vioid.)

ett fungerande normsamhalle kan parterna i ett transaktionsforhallande agera ratt
utifrdn normerna, och sdledes minskas transaktionskostnaderna eftersom de
gemensamma reglerna efterlgads grund av etstarkt socialt kapitatill varandra
(Williamson2000). Darfor behover exempelvis farre resurser spenderas pa att kont
rollera varandra eller att forhandla med varandra i ett kontraktsforhallande eftersom
parterna kanner ett dmsesidigt fortroende till varandra (Barney & Hansen 1994).
Fortroendet ar vikgt for att parterna ska kéanna sig tryggdlandeatt transaktionen
genomfors utan att paverkasgativtav de sociala reglerna (Barbalet 2009). Tvister
som uppstar till foljd av att de oskrivna reglerna inte efterlevs kan tka de upplevda
transaktionskos@aderna pa grund av det inte finns en rattslig vagledning att falla
tillbaka pa(Karayiannis & Hatzis 2012)

23.Besl|l ut st eor i

Inom beslutsteorin finns det framfor allt tva dominerande kategmemativoch
deskriptiv beslutsteariMen for att forsta bakgrunden till de tva kategorierna ges
forst en bakgrund till beslutsfattande. Kleindorfer et al. (1993) menar att ett beslut
uppstar till foljd av ett upplevt behov dar individen gor ett avsiktligt och reflexivt
val for att tillfredstalla det upplevda behovet. En forutsattning for att det i sin tur
ska uppsta en beslutssituation ar saledes att det finns olika handlingsalternativ att
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valja pa (ibid.). Den klassiska beslutsteorin utgar ifran att en individ stravar efter
att valja det Andlingsalternativ som ger den stdrsta nyttan (Kaufmann & Kaufmann
2016). Vilket alternativ som ger den storsta nyttan for en individ ar subjektivt, och
kommer att skilja sig mellan individer beroende pa deras egna preferenser (ibid.).
Genom att gbra en saolikhetsbedémning av potentiella utfall kan det handings
alternativ valjas som ger den storsta nyttan (Heracleous 1994).

Utifran den klassiska beslutsteorin utvecklades senare den normativa beslutsteorin
som beskriver hur beslut tas for att optimerallsfattarens nytta (Kaufmann &
Kaufmann 2016). Fokus for den normativa beslutsteorin &r att forsta hur en individ
bor fatta det mest rationella beslutet (Hickson & Khemka 2014). Den normativa
beslutsteorin stravar efter att fastsla regler angaendedfasiaimde som kan hjalpa
individer att maximera den forvantade nyttan (ibid.). Edwaids Faslo (2001)

menar att den normativa beslutteorin kan hjélpa individer att utveckla sina egna
verktyg som de kan ha som stdd till sitt beslutsfattande. Exempelvisiéssa
verktyg besta av olika system inom ett foretag som hjalper till att uppfylla malet
med vinstmaximering (Kleindorfer et al. 1993). En kritik som vuxit fram mot den
normativa beslutsteorin ar att det ar svart att utvardera den forvantade nyttan, da
detta endast kan goéras indirekt i efterhand (Briggs 2014). Det &r svart att kvantifiera
den férvantade nyttan av ett beslut i forvag, och saledes ar det svart att mata om det
var det mest optimala beslutet som togs (ibid.).

Om den normativa beslutsteofokuserade pa att valja det mest optimala beslutet,
sa fokuserar dedeskriptiva beslutsteoripa hur besluten faktiskt tas (Atheron et

al. 2008). En skillnad mellan dessa tva kategorier ar att den normativa beslutteorin
utgdr ifrdn att all information fims tillganglig, och saledes kan det optimala beslutet
tas genom olika modeller (Simon 1979). Den deskriptiva beslutsteorin menar
istallet att informationen ar ofullstandig och att besluten enbart kan tas utifran den
tillgangliga informationen (ibid.). Infanationen om marknaden ses som komplex
och of6rutsagbar, och darfor utgar individer ifran vad som &r ett rimligt och hanter
bart beslut &t till situationen (Hickson & Khemka 2014). Inom den deskriptiva
beslutsteorin ses individernas egna preferensevaxderingar spela stor roll for
beslutsfattandet (Atheron et al. 2008). Saledes ar det svart att utveckla nagra regler
for hur besluten tas inom den deskriptiva beslutsteorin jamfort med den normativa
pa grund av dess subjektiva varden (ibi@ynen pa mianiskans beslutsfattande
utifrdn den deskriptiva beslutsteorifelasdvenav det synsatt sorntransaktions
kostnadsoch agentteorigrundar sig pdCoase 1937, Eisenhardt 1988ven i de
teorierna sesiformationerom marknaden sowfullstandig och att ndividers pre
ferensepaverkar forhallandet mellan parteritaid.).
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24. Teoreti sk syntes

Den teoretiska syntesen visar heorierna atankt att anvandasom underlag for

att analysera det empiriska materialet. Vid arrenden finns deattér arrendatorn

och jordagaren. UtifrAn agentteorin atar sig agenten en uppgift att utféra en tjanst
at principalen vilket gor att parternagar in med olika roller i transaktionen
(Eisenhardt 1989).

Transaktionskostnadsteorin kan sagas forkdara k o s t” soadigpstar mellan

tva parterfor att genomféra en transaktiow/{lliamson & Riordan1985. Cooter

och Ulen(2016 menar att vid varje transaktion finns det transaktionskostnader som
kan vara avgorandédr transaktioers genomférandevilka ar sokkostnast,
forhandlingskostnader och kontrollkostnadatorleken och paverkansgraden ifran
transaktionskostnaderna beriosin tur pad en rad faktorer som omgardar hela
transaktionen Ebrahimigharehbaghi et &020). Vissa faktorer kan bidra till
minskadehinder for genomforandet for transaktionen, medan andra leder till 6kade
(ibid.).

Utifran de forklarade forutsattningarna ska arrendatorn och jordageeempelvis

ta beslurdrande onkontraktetskauppréattas eller ej, eller om det bor ske &ndringar
infor framtida kontraktsskrivanden. Individer sags strava efter att valja det beslut
som ger den hogst forvantade nyttan, samtidigt som individernas egna preferenser
och varderingar kan vara avgorande for beslutbtkson & Khemka 2014,
Atheron et al. 2008)Darfor kan individer som star infor samma beslutssituation
valja olika alternativ (ibid.) Utifran vad som forklarats i avsni®.4 om den
teoretiska syntesdrarfigur 5 skapats for att illustrera det tankta sambandet mellan
teorierna

\‘a“ N
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Figur 5. Teoretisk syntes (Egen bearbetning).
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3. Me't

Metodkapitlet innehaller férklaringar till hur studien har genomforts. Det férs aven
diskussioner kring forfattarnas forskningefibfi, studiens trovardighetch akthet
samtallmant ommetoden.

31. Fosrk ni ngsmetod och forskningsf

| denna studianvand kvalitativ forskningsmetod. Med den kvalitativa forsknings
metoden menas att en social verklighet studeras och dar storre vikt laggs pa att
analysera ord dRvantitativa dataBryman & Bell 2017). Genom att utga ifran
generella fragestallningar kan data samlas in och sedan analyseras for att generera
ny teori (ibid.). Den kvalitativa forskningsmetoden mojliggor for forfattarna att
utifrdn andrapersones synvinkel fa insikter ;m vad som sker i den studerade
miljon, och pa sa satt generera ny teori (ibid.). Beroende pa vad som studeras
fungerar den kvalitativa och den kvantitativa forskningsmetoden olika bra (Trost
2011). En kvalitativ forskningsmetod &r att foredstudier sonfokuserar pa att
forsoka forsta hur manniskors installning paverkas av olika faktorer och sedermera
beslutsprocesseprecis som denrsudies fokugibid.). Saledes ger den kvalitativa
forskningsmetoden utrymme for en flexibilitet att kunna fa en djufdaseaelse for
intervjupersonernas olika kontexter och perspektiv (Bryman & Bell 2017).

Bryman och Bell (2017) menar att alla individer har olika synsatt pa omvarlden,
dar uppfattningen om vad som ar kunskap och sanning kan skilja sig at. Forfattarnas
synsatt haen paverkan pa studien och vilka slutsatser som genereras (ibid.). Utifran
ontologiochepistemologkan forfattarnas utgangspunkt diskuteras och analyseras
for att ge lasarna en forstaelse hur resultaten skapatsigso 1992)Ontologi
handlarom laran om varandet, och kan sagas beskriva hur den yttre verkligheten
uppfattagibid.). Antingen kan den yttre verkligheten uppfattas palgjtktivistiskt

eller ettkonstruktionistisksatt. Det objektivistiska synsattet menar pa att verklig
heten fims dar ute oberoende var kunskap om den, medan det konstruktionistiska
synsattet menar pa att verkligheten ar en social konstrukkimh) ( Agentteorin,
transaktionskostnadsteorin och beslutsteorin paverkamtliga individes
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uppfattningr, dar till exenpel uppfattningen om storleken pa transaktions
kostnaderna utgérs av ett samspel mellan individer (Williands&mordan 1985,
Eisenhardt 1989). Darigenom utgar forfattarna ifran den konstruktionistiska
ontologin dar verkligheten anses vara ett resultaethvsamspel mellan olika
individer (Bryman & Bell 2017).

Med epistemologi memsduruvida naturvetenskapen och samhallsvetenskapen kan
studeras utifrin samma principer och vad som kan accepteras som godtagbar kun
skap inom ett omrad@ryman & Bell 2017) Tolkningsperspektivet utgar ifran att
naturvetenskapliga metoder inte ar tillampbara for att studera den sociala verk
ligheten (ibid.). Naturvetenskapens studieobjekt kan inte studeras pa samma satt
som de samhallsvetenskapliga, eftersom den socialagrestén standigt forandras

och ger utrymme for olika uppfattningar (ibid.). D& denna studie utgar ifran en mer
samhallsvetenskaplig forskningsfraga tillampas tolkningsperspektivet som- episte
mologisk standpunkt.

32.Litteraturgenomg-ng

En litteraturgenomgang genomfors for att fa en uppfattoimdhur det teoretiska
nuldget ser ut (Bryman & Bell 2017). | denna studie anvandsideativa littera
turgenomgangervilket ar en strategi som utgar ifrétt brett angreppssattibid.).

Allen (2017 menar att den narrativa litteraturgenomgangen fokuserar pa att hitta
luckor i den existerande teorin genom att kritiskt reflektera dver sina sokningar.
Darigenom ges forfattarna en dverblicksbild 6ver det teoretigiéget, dar luckor
identifierasoch kan fyllas med ny kunsk@§pandberg &Alvesson 2011 Litteratur
genomgangen hjalper aven till med att skapa en referensram som ligger till grund
for analysen for att kunna forsta resultatet av studien pa ett battre satt (Snyder 2019).

Det teoretiskenulaget har framfor allt identifierats genom sokningar efter veten
skapliga artiklar vialatabaserna soBveriges lantbruksuniversitatéhandahaller
sasomWeb of SciencePrimo, Google Scholar och PubMed. Utifrdn dessa har
vetenskapliga artiklar kunnatlentifierats och anvéamd fér att bygga referens
ramen till studien. Tillforlitligheten till de vetenskapliga artiklarna ar stor da dessa
har granskats av andra forskare inom samma forskningsomraden (Bryman & Bell
2017). Anledningen till att flera dataleshar anvants vid litteratursékningar ar for

att fa ett storre urval av artiklar samtidigt som det okar sannolikheten att upptéacka
eneventuelllucka i litteraturen. Forfattarna har &ven anvant sig av en del bocker
for att fa storre spridning pa det indaote materialet. Vid litteratursokningarna har
nyckelord somtransaction cost agency theorydecision making, trustasset
specificityoch social capitalanvants. Genom sdkningarna med dessa nyckelord
identifierades olika artiklar. For att ytterligare starka traffsdkerheten bland
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artiklarna sorterades de efter alder, relevans samt citeringar. | och med att manga
vetenskapliga artiklar innehaller citeringilrandra forfattare har annu fler artiklar
kunnat identifierats for att hitta passande artiklar som Okar relevansen for det
teoretiska ramverket. Sodetpresenterades i avsnitt 1.4.1 om problembeskrivning
har litteraturgenomgangen majliggjort en idéiating av en kunskapslucka inom

den befintliga litteratureringentidigarestudiehar kopplat sammatnansaktions
kostnadeocharrend@ pa samma séatt som genomférs i denna stédidérsson &
Larsson 2019, Dasgupta et al. 19B8wkins 2000Martins etal. 2010, North 1990,
Petterson 2017, Sandberg & Alvesson 2dhmidt & Wagner 201%klericka

et al. 2015).

33. Forskningsdesign

Inom manga omraden &r fallstudien en popular forskningsdesign for att utforska
olika amnen, ocliramfér allt bland féretagsekomoiska undersékningar (Bryman

& Bell 2017). Ett fall kanutgbrasav olika saker, men vanligtvis forknippas fall
studier med till exempel en arbetsplats, eller en organisation (iBidke(1995
menar att det ar viktigt att forsoka hitta fall dar det g@nara sig nagot om det
fenomen som studeras. Den klassificering av fall som ar tankt att asvaletena
studie ar detepresentativeeller typiska fallet Med det menar Bryman och Bell
(2017) att forfattarna fokuserar pa ett fall som ar ett exempah pardaglig situa

tion eller organisatiomAv den svenska jordbruksmarken arrenderakring40 %
vilket gor attden transaktionekan ses som en handling som ar aterkommande for
manga lantbrukare och jordagare i Sverigantbrukarnas riksforbun2n21)

Som konstaterades ar detta en vanlig situation som manga arrendatorer -och jord
agare stalls infor, och darfor blir det inte aktuellt att anvanda sig av enbart ett fall
for studien. Darigenom anvands en multipel form av fallstudiedesign som ligger till
grund for den komparativa fallstudiedesignen (Bryman & Bell 2017). Multipel fall
studiedesign ar tillampbar ndr samma fenomen existerar i olika situationer och inte
enbart ar kopplade till ett unikt fall, vilket inte ar fallet i denna studie (ibid.). Nar
flera fall undersoks skapas en mdjlighet att kunna hitta likheter och skillizeter

gor detavenenklare att se vad som ar unikt eller gemensamt i de olika fallen som
den komparativa forskningsdesignen syftar till (ibid.). Darigenom kan forfattarna
pa etttydligare satt dra teoretiska reflektioner Over resultaten. | den har studien
analyseras och jAamfoérs sex arrendatorer och sex jordagare med varandra for att
forsta deras situation mer pa djupet.
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34. Ur v al

Det finns flera olika séatt att i en studjenomforaett urval, och vanligtvis inom den
kvalitativa forskningen sker det genom estinnolikhetsurval eller icke-
sannolikhetsurvalBryman & Bell 2017). | och med att lagen om GOPRgransar
mojligheterna att f& personlig information pa ett smidigt satt om atiétvider
férsamras mojligheterna for ett sannolikhetsurvdl @016. Darmed har respen
denterna i denna studie valts ut via ett ic&annolikhetsurval. Den typ av icke
sannolikhetsurval som forfattarna har anvant sig asaakallatsnobollsurval |
huwdsak innebar ett sndbollsurval att respondenterna hittdkamakters konta

kter’ (Chaim 2008). Identifierade respondenter valjs ut, och sedan tipsar de om
ytterligare andra respondenter som tas med i urvalet, eller att kontakter identifieras
av andrainflytelserika personer (ibid.). Detta kan vara ett effektivt satt att hitta
information om respondenter pa inom omraden dar informationen annars-ar svar
tillganglig (ibid.). P& sa vis sakerstalls aven att respondenterna uppfyller relevanta
kriterier for ggnomforandet av studien (ibid.). Nagra av kontakterna identifierades
via representanter franahtbrukarnas riksférbundekalavdelningar, andra via
personer som kanner till de geografiska omradena, och sedan har &ven
respondenterna sjalva bidragit med tips om andra kontakter.

Totalt har tolv respondenter valts ut for att vara med i denna studie. Respondenterna
delas upp tva geografiskeamradersamt bestar av bade jordagare och arrendatorer.
Inom varje geografiskomradefinns saledes tre jordagare och tre arrendatorer.
Enligt Guest et al. (2006) bor intervjuer fran tolv respondenter vara tillrackligt for
att uppnasa kalad teoretisk mattnadDen teoretiska méattnaden innebar att ingen

ny information forvantas komma upp om ytterligare intervjuer hade genomforts
(Bryman & Bell 2017). Ut6ver att bada grupper ska innehalla lika manga jordagare
som arrendatorer stalls yttedige krav pa att uppfylla nagra kriterier for att vara
med i denna studie. Fokus for jordagarna &ar att den mark som de ager ska vara
avsedd for vaxtodling och vall, samt att det ar minst tjugo hektar som ags oeh arren
deras ut. Arrendatorerna daremot skamdera mins20 % av den totala brukade
marken, samvaraheltidslantbrukareSyftet med att analysera respondenter ifran

de tva geografiskamradem ar att sehuruvidadet finnslikheter ochskillnader

mellan grupperna. Dea geografiskemradenair GssochNn och visas bilagal.

35.Datainsamlingsmetod och analy

Datainsamlingen till denna studie har skett via semistrukturerade intervjuer. Inom
kvalitativa studier ar semistrukturerade intervjuer ett vanligt tillvagagangssatt for

3 General Data ProtectidRegulation.
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att samla in data (Harreft Bradley 2009). Det som sarskiljer semistrukturerade
intervjuer fran exempelvis strukturerade intervjuer ar den okade flexibiliteten
(ibid.). Respondenten ges utrymme till att formulera generella fragor som ska
behandlas vid intervjutillfallet med en fibel ordningsféljd, samt mojligheten att
stalla ytterligare fragor om nagra svar anses vara sarskilt viktiga for respondenten
(ibid.). Respondenten ges aven en storre frihet att sjalv utforma svaren och delge
vad hen tycker &ar viktigt (ibid.).

Genomforadetav denna studie paverkas awnaédande situationen med Covid

19. Darigenom begransades mojligheten till att genomfora fysiska moten med
respondentma Saledesanvandestelefonintervjuer som datainsamlingsmetod.
Idag ses telefonintervjuer som ett @ fungerande alternativ till personliga inter
vjuer (Bryman & Bell 2017). Samtidigt skapar telefonintervjuer fordelar som
personliga intervjuer har svart att erbjuda (ibid.). Exempelvis ar det kostnadseffek
tivt, det mojliggér att kunna intervjua persgnmed storre geografisk spridning,
finns en storre flexibilitet infor intervjutillfallet, samt att respondenten kanner sig
trygg i sin hemmiljo och inte svarar pa ett satt bara for att gora intervjupersonen
nojd Bryman & Bell 2017 Sturges & Hanraham 200¥pgl 2013.

D& denna studie har tva forfattare har det majliggjort att olika roller kan antas vid
intervjutillfallena. Foérfattarna hade en tydlig uppdelnidgr en av deniedde
intervjun ochdensomtog anteckningar, vilket Brymamoch Bell (2017) menar &r

ett satt att utnyttja rollerna val. Den forsta kontakten med respondenterna togs via
telefon. Det forsta telefonsamtalet sakerstéllde att intervjupersonerna frivilligt
stallde upp och vad som kunde forvantas av intervjun. Dareftsr en andra
kontakt for att bestamma tid for intervjun samt att respondenterna fick se intervju
guiden for att kunna forbereda sig, vilken visdslaga2 och 3. Intervjuguidel
skickades till jorddgarna, ocintervjuguide 2 skickades till arrendatones.
Intervjutillfallena tog cirka30-40 minuter,och genomférdes med en flexibilitet
bland fragorna utefter intervjuguiderna, precis som semistrukturerade intervjuer ska
kunna gora (Bryman & Bell 2017)Samtalen spelades in for att underlatta
transkriberigeringen avdatamaterialetEfter intervjuerna fick respondenterna
genomféra en respondentvalidering, for att sékerstalla att resultaten uppfattats pa
ett korrekt satt eller om de behdvdes korrigevdket inte behévdes.

Nar respondentvalideringen hagienomférts pabdrjades analysen av det insamlade
materialet. Da semistrukturerade intervjuer kan generera en stor mangd data ar det
viktigt att genomféra en analys for att strukturera upp och fa en tydligalild
datanaterialet(Robson 2011). Féatt analy®ra dataanvandes den tematiska ana
lysen, vilket ar ett vanligt tillvagagangssatt for analys vid kvalitativ forskning
(Bryman & Bell 2017). | huvudsak syftar den tematiska analysen till att dela upp
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datanateriakt efter olika koder och sedan skapa olika teman (ibid.). Darigenom
skapas olika ménster och kopplingar mellan de svar som responderdtroehg

den teoretiska referensramen (ibid.). DArmed skapades underlaget for diskussionen
och de slutsatser som forfatha kom fram till.

36 Trova@ardighet och 2kthet

Ett vanligt satt att utvardera kvalitativ forskning ar genom att diskutera studiens
trovardighet utifran dess kriterietillforlitighet, palitlighet, 6verforbarhetsamt
konfirmeringeller bekraftelse(Treharne & Riggs 2015. Godtillforlitlighet i en

studie skapas genom att de regler som finns foljs, samt att forskarna bekraftar att
de uppfattat verkligheten pa ratt satt (Azham & Hamidad 2011). Utifran detta har
forfattarna genomfort en respondentvalidering, épondenterna far ta del av
resultatet i syfte att bekrafta att forfattarna uppfattat deras verklighet pa ratt satt.
Samtidigt har studien utforts i enlighet med de riktlinjer som Sveriges lantbruks
universitet tillhandahallit§verigesLantbruksuniversitt 2021). Det ar aven viktigt

att redogora for alla steg i forskningsprocessen samt att lata utomstaende personer
komma med input for att 6ka studiepdlitlighet (Azham & Hamidad 201)1
Lasaren gesninblick i forskningsprocessen genom metodkapitlet. Forfattarna har
aven fattforslagtill forbattringar avarbetetfran handledare och opponenteilka
harlastarbetetoch kommit med forbattringsforslag.

Overfoérbarhethandlar om huruvida de slutsatsemsforfattarna kommer fram till

gar att applicera i en annan kontext (Cope 2014). Darav blir den kontextuella for
staelsen for vilka jordagarna eller arrendatorerna verkar inom avgorande. | forsok
att starka overforbarheten beskrivs de olika respondest&ordgext noggrant for

att ge lasarna en Okad forstdelse och majlighet att applicera resultaten i en storre
kontext. Forskare ska avemdvika attinte medvetet forsoka paverka resultatet
genom sina egna personliga varderingar eller teoretiska inriktdmgttf starka
konfirmering eller bekraftelseav studien (Chowdhury 2015). | metodkapitlet for
klaras forfattarnas teoretiska inriktning, samt for diskussioner kring eventuell
metodkritik som kan paverka studiens resultat.

Ett annat satt att utvardera kivativ forskning ar att diskuterékthet(Azham &
Hamidad 2011 Med akthet menas att studien ska férmedla en rattvis bild av
respondenternas asikter, att den ska hjalpa respondenterna att forsta sin och andras
liknande situationer, samt ifall insikterbér leda till nagon férandring (Tharne

& Riggs 2019. Dessa kriterier & mer generella &n kriterierna for trovardighet
(Bryman & Bell 2017). Uppfyllandet sker aven hé&r genom exempelvis en respon
dentvalidering, samt genom en ordentlig kontextuell beskriyy av respon
denterna. Utifran beskrivningen ges respondenterna mojlighet till att skapa en
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forstaelse for varandras situationer, vilket i sin tur leder till att respondenterna kan
lara sig av hur det sert for nagon annan, och vardera ifall det ar edrforandrat
forhallningssatt till arrenden eller inte.

3.7.Eti sk di skussion

Vid olika studier ar det viktigt att ta hansyn till vilka méjliga negativa konsekvenser
som respondenterna kan raka ut fordaainte hanteras pa ratt satt (Vetenskaps
radet 2002). Vetenskapsradet (2002) har utifrAn det konkretiserat fyra huvudkrav
som forskare bor féljajnformationskravet samtyckeskravetkonfidentialitets
kravetsamtnyttjandekravetinformationskravet handlar om att resportdema ska

fa information om att deltagandet ar frivilligt samt vad som férvantas av dem (ibid.).
Utifran den informationen bor respondenterna utifrdn samtyckeskravet ge sitt
godkannande till att medverka (ibid.). Om respondenterna gett samtycke titkatt va
med ar det viktigt att obehoriga inte kan komma at kanslig information eller
personuppgifter sokonfidentialitetskravesyftar till (ibid.). Det sista kravehyttj-
andekravetinnefattar att den insamlade informationen endast ska anvandas till ratt
syfte, och att den ska vara avsedd for forskningsandamal (ibid.).

Forfattarna till denna studie har utifrdn dessa krav arbetat for att uppfylla dem och
sett till att allt hanterats pa ratt satt. Respondenterna har fatt ta del av information
om studien ochad deras medverkan innebar, samt hur deras uppgifter kommer att
hanteras. Utifran den informationen har respondenterna gett sitt medgivande till att
medverka. De har exempelvis fatt reda pa var studien kommer att publiceras samt
fatt mojlighetatt tadel av uppsatsen efter att den fardigk&ilForfattarna har sedan

sett till att tillgangen till det insamlade materialet begransats till endast forfattarna
sjalva genom saker lagring. | framstéallningen av resultatet anonyauéseespon
denternas svar. Detah bidragit till en 6kad trygghet for respondenterna att vid
intervjuernadppet ge information om deras forhallningssatt till arrendear-
fattarna kan aven intyga atttdesamlade dataaterialetenbart anvants i syftér

denna studie.

38. Metlodi t i K

Inom alla olika forskningsmetoder finns vissa brister som ar bra att vara medveten
om (Bryman & Bell 2017). Den kvalitativa forskningsmetoden kritiseras exempel
vis ibland for att vara fosubjektiv, svar att replikera eller for svar att generalisera
(ibid.). Att den kvalitativa forskningsmetoden ibland kritiseras foér att vara for
subjektiv beror delvis pa den roll forskaren har och dennes uppfattningar (ibid.).
Forskarens roll vid kvalitativ forskning blir avgérande da afipingarna kan
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paverka vilken informgon som anses vara relevant eller inte for studienfoDar

har forskaren en paverkan pa det resultat som framstéalls. Dadéinéktigt att ha

ett reflexivt forhallningssatt, for att aven som forskare kunna ifrdgasatta sin egen
roll och fa ett mer objektivt resultaAvesson 2008

En annan kritik som framkommer gentemot den kvalitativa forskningen ar att det
kan vara svart atjéra om samma undersokning igen, samt att generalisera resul
taten till en stérre kontext (Bryman & Bell 2017). Eftersom kvalitativ forskning kan
utformas pa manga olika satt, och bero till viss del pa forskarens egen uppfattning
uppstar kritik mot dess péikterbarhet (ibid.). Det finns inte samma mgjligheter att
strukturera upp resultaten som vid kvantitativ forskning. Replikterbarheten kan
dock 6ka genom att noggrant beskriva tillvagagangssattet for studien, redovisa
material som intervjuguider med mesamt att noggrant redogora for den kontext
som respondenterna verkar inom (ibid.). Beskrivningen av respondenterna-vid fall
studier blir aven avgorande for generaliseringen av resultatet till en storre kontext.
Fallstudier kan ibland kritiseras for attnefall ar unikt och stalls infor olika
utmaningar. Darigenom blir resultaten svara att generalisera da resultatet endast ar
applicerbara for den specifika kontexten (ibid.) Genom att anvanda sig av en
multipel fallstudie kan dock generaliserbarheten dttras da det blir en storre
spridning pa fallféretagen och fler kontexter som representeras (ibid.).

Som tidigare ndmsi&anvands telefonintervjuer som datainsamlingsmetod for denna
studie pa grund av Cowitid. Bryman och Bell (2017) menar att telefoniajeer
jamfort med personliga intervjuer gar miste om vissa viktiga aspekter. Exempelvis
kan inte olika kroppsuttryck formedlas, det kan uppsta stérningar pa telenatet, samt
att inga visuella hjalpmedel kan anvandas (ibid.). Detta ar viktigt att vara taedve

om som forskare nér valet av datainsamlingsmetod gors, for att forsta vilka faktorer
som kan bidra till ett missvisande resultat (ibid.).
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4. Empi ri s

| dettakapitel kommer den insamladenpirin att presentera¥apitlet inleds med
en beskrivningav respondenterna fraiGotalands sodra slattbygder och nedre
Norrland. Darefter pregnterasempirin utifran jordaganas och arrendatceemas
synvinkel.

41. Present ateispm nalvent er

| dennastudieanalyserasexarrendatorer sorbedriverlantbruksverksamhetar
mer an20 % avden brukade jordbruksmarken ar arrendegiddien kommer aven
presentera ochralysera sejorddgaresom ageoch arrenderar ut mer an 20 hektar
jordbruksmark till lantbrukarelordigarna och arrendatoremar att aterfinnaGss
ochNn enligtbilaga 1 | empirikapitletkommerjordagarnach arrendatorerna fran
Gss attbenamnas med siffror, och parterna frdn Nn med bokstawetagaras
utarrenderadareal varierar fra@8 hektar till130 hektarArrendatorernaarrende
variera fran 141 hektar tillb50 hektarArrendatorernaarrenderadjordbruksmark
jamfort medderastotala brukad arealkommeratt utryckasi nyckeltaletandel
arrenderad akermarktabell 1nedarpresenterabeskrivande datéver jordagarna
och i tabell Zoresenteras beskrivande data éaeendatorerna.

Tabell1.Beskrivning av jordagare (Egen bearbetning).

Jordagare| Region| Utarrenderad | Antal &r| Antal & marken| Kontraktslangd
akermark som arrenderats ut
jordagare
1 Gss | 75 hektar | 35ar 3ar 3ar
2 Gss | 130 hektar | 24 ar 5 ar 5 ar
3 Gss |58 hektar |35 ar 35 ar 5 ar
A Nn 30 hektar | 11 ar 11 ar 5 ar
B Nn 30 hektar | 14 ar 6 ar 5ar
C Nn 28 hektar | 21 ar 2 ar 5ar
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Tabell2. Beskrivning a\arrendatorer(Egen bearbetning).

Arrendator | Region | Total Andel Antal Kontrakts Skriftlig/
brukad arrerderad langd muntligt
5rklér?nark akermark | 2renden kontrakt

1 Gss | 350 hektar | 57% 5st 5 arenpa 1| Skriftlig

ar

2 Gss | 440 hektar | 59% 10st 5 arenpa 1| Skriftlig

ar

3 Gss | 800 hektar | 81% 5st 1ar Skriftlig

A Nn 157 hektar | 90% Ost 5ar Bada

B Nn 200 hektar | 75% 12st 5 ar, en pa| Bada

ar

C Nn 200 hektar | 85% 20st 1ar Bada

42.Jor drimggaer spektiv

421. Transaktionskaraktaristiska fakto

| den deskriptiva data om respondenterna som presentabadii gar det att utlasa

bade likheter och skillnader mellgordagarna.Exempelvis ar den vanligaste
kontraktslangden 5 Aoch alla harett skriftligt arrendekontrakiDet finns dock

vissa sKinaderkring frekvensendet vill sagahur lange som jordbruksmarken har

arrenderats utlordagare8 berattaratt de senaste 20 &aren har de
jordagare,och d a r nuvarande arrendator brukat me
Jardagare A berattar istallet att undkr 11 ar som marken arrenderats ut har varit

en och samma arrendatBelativtofta fortloper arrendekontrakteifi en ny period

efter kontraktstidenslut utan nagra omférhandlingalordagard. berattar dock att

hes kontrakt skrevs pa 3 &r, o.Gdmtidgu kommer
fortsatter hen med att ber atta sankast bl ev e
en aning till fljd av foréandringariEW i dr aget 7 .
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Pa olika satt resonerar jordagarnangriderelationsspecifika tillgangarnaom de
investerat i.Bland jordagarna i & har alla genomfértaga syfi p& jordbruks
marken for att eventuellt identifiera odligardabristerpa egendomemnan till-

trade av arrendatorExempelvis resonerade jordagaiering laga syratt” marken

ar min storsta tillgangych darfor vill jag naturligtvis att den ska skotas pa ett till
fredsstallande satt. Forr eller senare ska kanske marken séljas och da vill man att
marken ska vara i gagkick. Har en syn genomforts har arrendatdet 6ver sig att

det kan bli dyrt om arrendet inte skots pa ett braagtthen maste betala for en
mas s a a IngedjordkigareNn uppger att de genomfort en laga syn eller att

de hért nagon annan i gmaskapet som gjort det.

| varierande grad har jordagarna behéxtra juridisk hjélp vid kontraktskrivandet

som errelationsspecifikillgang. Exempelvis har jordagatoch B anvant sig av

mallar till skrivandet av kontraktet som erhallits fran olika konsultfirmordagare

1 ochC haristéllet anvant sig awadgivningshjalp fran olika konsultfirmarid
kontraktskrivandet.Jordagare C menditl exempela t det kdstar en slant att fa

juri di sk hj al p, men da vet ma n Samnitiligt man har
menar jordagare A att hens kunskap &r begréansad kring kontraktskrivande, men att
arrendatorn hjalpt till att utforma kontraktétivrigt uppger ingen jordagare att de

ar i en keroendestallning till en viss arrendator

Men hur har da jordagarna hittat sina arrendator vilkenosakerhekring valet

av arrendatoupplevde d@ Bade jordagare 1 och 3 uppger attendatorn hittats

via 6ppen budgivningJordédgare 1 berattar 4ttJ ag satte i n -en annon:s
|l edet, och da var det <cirka 10 arrendator
For att sedan véljat arrendatorn blev det personliga métet bcin val dennes

markervar skétta avgoranddordagare 2ippger aven aihformation om en viss

arrendatof i nns till gédangli g eftersom ”"oftast bl
man arrenderar ut till, och da har man férmodligen koll pa hur dennesskégen

ma r Kdrdagarna i Nuppger alla att de hittatina arrendtorervia kontakter

omradet dar de bodordagare A uppger dten fick information om sin arrendator

via tidigare samarbetench att hen kunde fraga sig fram bland lantbrukarna-i om

radetfor att minska osakerheteh or dagar e C bvebordentbggd aven at
dar alla kanner alla, och dar alla vet allt om allting. Darigenom ar det enkelt att fa

deni nf or mati on man behdédver om en viss arren

Alla jordagare uppger attsékerheterkring arrendatormgar att kontrollera genom
attse hur arrendatorn skaharkeni efterhandd or ddgar e mMBankapjpger att

4Laga syn innebar att en okularbesiktning av jordbruksmarken genomfors for att upptécka brister, skador eller
forfall. Synen genomfors av tva oberoende besiktningsman som protokollfér upptackta brister och nddvandiga
atgarder. Laga syn ska genforas 6 manader innan och 4 manader efter en arrendeperiods bérjan och slut.
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se om arrendatorn slarvar eller skoéter mar
i Gss att laga syn hjalper till att skapa sakerhet for ett tryggt brukande av deras
marker.Jordégare 1 menar dtto mte marken skots vet arrendatorn om att det

kostar den dagen hen | d&mnar arrendet” .

422.Transakt°rskarakt2ristiska faktor

Jordagarna fran bade Gss och tppger att tillganglig informatiomm en viss

arrendator kan vara badétt- och svaratkomlig vilket ger upphov till viss

begransad rationalitetBland annat berattaojdagare 2 athformationangaende
exempelvisavstandfinns tillganglig och ar en faktor som hjalper tillatt forsta
marknadssituationeilen utvecklaatt” j ust vi d si doarrenden Aar
2-3 mil for att bruka 130 hektar. Darfor blir det naturligt att det & nagon fran
naromr adet som bl i r Informatioresom érrnagbt meerv. ar r en
svaratkomlig menar jordagarnafran bada omradenar att beddéma hur
arrendatorernkommer skétam den utarrenderade marketera jordagare ar inne

pa attdet gar att se pa hur arrendatorn brukat sin egen och andras marker, men att

det samtidigt inte ar ndgon garanti &itdetkommer skotas bra/id ett evernuellt

utbyte aven arrendator menar jordagarna i Gat$ det inteborde varanagra

svarigheteatt hitta en nyJordagare 3 resoneratt” j ag tror det &ar | at f
ny arrendatodarfor att det var flera som var villiga att arrendera nar vi aneraate

senast’” Samtidi gt medger jordagarna i N n
vad som skulle kunna ske om arrendatorn sa upp avtalet. gekem berattar
jordagare C att "det kanske skulle | eda ti

finns en hunger ef t eAvenjosldgarenautysker att troligtvisd d e t 7 .
finns det andra lantbrukare som ar intresserade men att det skulle krava lite mer
undersokningarSamtidigt uppger jordagarna i Nn att an sa lange inte hant nagot

som gjort aten ny arrendator behovts hittats.

Samtliga jordagari de bada omradena uppger dock att deras samarbeten med
arrendatorerna har fungerat bra och att de an sa &inggda.Det ar ingen jore

agare som upplevestt opportunistisktbeteende fran siarrendator Exempelvis

menar jorddgarna itN” har man ett bra avt al sa utnyt
jobbar manistdlletmo t s a mpbarattar jordagare .Glven jordagare A ut
vecklaroch berattar att arrendatobmukar ta upp ocldiskutera eventuella oklar

heter kring arrendetlordagarna i Gsmenar averatt det finns stora sékerheter i
kontrakten och den laga syn som genomforts, vilket leder till svarighittea ett
opportwistiskt beteende kontraktsforhallandetlordagare 2ne n a r betevert  ”
man ta upp och titta pa arrendekontraktet s har man borjat misstolka kontraktet,
eller misstro sin motparDd8 &ar det e tAvenjorddgaré Jfgllkradn d e ” .
me d @et drviktigt att ha ett kontrakt och en laga syn genomford som ar
oberoende och reglerar bada parter”.

41



Aven vid ordentliga kontralkiandetvarasvart att tacka in altich fa det nedskrivet

i kontraktet. Jordagar2 menar att ett arrendekontrakt inte ar fyrkgt da det ar

omdjligt attkontrakterammpr eci s al | t . Hen wutveckl ar " Ma
dialog medvarandradar problem kan redas ut utan att man ska utnyttja varandra

pa nagot satPa sa satt behdver inte kontraktet bli lika fyrkaitigila jordagare
instammer i atétt valfungerat samspelar det finns efidrtroendemellan jordagare

och arrendatorfdrenklarsamarbetetdr bada parterJordagare 1 berattar att rela

tionen ar jatteviktig da det gor hela processen med arrenden smidiglargcker
avenatt " det &r battre att arrendatorn g
att han gar till grannen och sager nagotto o m Samiidigt medgejordagare3

att det framfor allt &r de handlingar fokontraktes uppfyllelsesom byggerfor-

troendet Bland jordagarna i Nansettill exempeljordagare Ga t det &r viktigt att

ta upp och diskutenaroblem i ett tidigt skede innan man bdrjar klaga pa varandra.

Da &ar det aven enkl ar dordagare A derattatdsatte n s mi d i
"arrendatorn varit valdigt samarbetsvillig och man om att saker och ting ska

f u n g, gilkeadjort att deras relation starkts.

Qo

Genom fungerande samarbetarh ett etablerat fortroende féma arrendatorer
medyer alla att de har positiverfarerheterav att arrendera ut sin marsomdet
visas itabell 1 hadeé&aven jordagarna varierandgfarenheterinnan de bdorjade
arrendera ut sin akermarkordagare 12, B och Char alla varit verksamma med
egen lantbruksverksamhet innan de bérjade att arrenderamaskvilket har gett
dem olikaperspektiv. Jordaga2z b e r & jag vathur det & att’sitta pa andra
sidan av ett arrendekontrakt. Det hjalper mig att ha en béttre forstaelse nu nar man
sjalv ar den ,\dlketiveade anena idstammaSamtidigtberattar
alla jordagare fran Gss att de haradiméanforstaelse fohurarrenden fungerarch

att de situationer som de stallts infor som jordagare hjtillpatt skapa den
forstaelsenJordagarna i N medger istéllet ativen om de har arrenderat ut sin
markfinns detfortfarandevissatveksambheter till hur arrenden egentligen fungerar
genomtill exempelkomplicerad lagstiftning

De tidigare erfarenheterndran den egna verksamhetbar ave bidragit till att

vissa jordigarei framfor allt Nn insett vikten av att skriva kontraklordagare C

ber at taghar hafttala vdrianter av kontrakfide muntliga och skriftligagd

som ska ha en kotthit eller en whiskyflaska som betalnane ar Da kanns det

battre att hatt riktigtkontrakt v i | ket jag nu har nar jag s]j
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423.l nstndlulta of aktorer

Uppfattningen om hur deolitiska reglernapaverkar jordagarna skiljer sig mellan

Gss och NnDen generella uppfattningditand jordagarna i Gss ar dg ar med

vetna om hur det politiska lagetaframfor allt EU-niva, paverkar prisséattningen

for deras arrendefcxempelvis beréttar jordagate adettir mesarealbidragen

ifrdn EU som paverkar mig som jordagadé det paverkar vilket pris som jag kan

ta’ vil ket &aven de andr a | Baraddimganmana f r an
arealbidragerkan aven som presenterades i avsnitt 4l@dh till fler omfor

handlingari Gss da prissattningebehover justerafr arrendetl Nn &r den gene

rella uppfattningen snarare até politiska reglernante har nagon direkt paverkan

for deras roll som jordagarB.et t a bekr aftar &@avennej ordagar e
politik har nog ingen paverkan pa just arrenfled r  mi| @vrig betbnamade
jordagarndran Gss och Nn attet troligen &r arrendatorerna som paverkas mest av

de politiska reglerna.

En annan aspekbm paverkajordagarna ar deittsliga forhallandenaOverlag &r
jordagarna fran Gss mer sjalvsaérajordagarna fran Nnbrandehurlagstiftningen
fungeraroch hur den paverkalem.Jordagare tnenarexempelvist t " | agst i ft ni
ar alltid bradadet ger en tydlighet for vad som galleBade jordagare 2 och 3
menar atfagstiftningen inte ar kranglig och att de har full forstdelsejangord
agare 1 berattar att vissa specifildar kan vara krangliga att forsgor jordagare
1 betydde det att hen valde att ta juridisk hjalp vid kontraktskrivdiidett saker
stallaatt allt det juridiskablev korrekt.Forstaelse somjordagarnanar for laystift-
ningenbidrar aven till att det finnen medvetenhet om eventugliateringar i lag
stiftningensom skulle kunna goras for att gynjoadagarnaJordagare 2Znenar
exempelvis pd athagstiftningen kring besittningsratten ar lite gammaldagjsatt
den ger arrendatorn ett valdigt starkt skyddven jordagare lanser attarren
datorerna far ett starkt skyadh att det skulle behéva fortydligas

Bland jordagarna i Nn uppger alla attrd¢tsliga forhallandensring arrenden ar

krangliga. Alla uppger attde kanner sig osakra krirgjnaegna men aven arren

datorernas rattighetedordagareB uppger exempelvis att d e t kunde fortydI
om parternasolika skyldigheter och rattigheter. Det &r bra atta vem som ar

ansvarig och skyldig atttga vissa atgarder exempelvi®a grund av oklarheterna

anvander bland annat jordag&ech C juridisk hjalp vid kontraktskrivand&am

tidigt uppger allgordagare i Nratt det finnstillr&ckligt med information omde

rattsliga forhallandenanen att @t ar forst om det skulle uppsta nagot bekymmer

somdet blir aktuellt att sOka efter den.

Ingen av jordagarna i Nn uppger att det varit ndgot proldéng arrendengom
gjort attde behovsdka efter mer informatiofen faktor som namns ar bland annat
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att desociala reglernéhar en positiv paverkgna arrendekulturenNin. Jordagare
B menar bland annattt ”alla kanner alla i omradet, man kommer inte och sager
upp kontr akt dvenjordigare anser athde sosiala’reglerna under

lattar deas samarbeteden menar att det enkelt gar att diskutera saker med sin

jordagare, samt att det inte alls kanns konstigt att begara en del av betalningen via

tjanster och restarpengar” Det &ar j u b 0 n ddetdrengammaly r
dags gruppavénnni skor som forsoker hall a
konstaterar jordagar@. Daremotmedger jordagarna i Gss att sleciala reglerna
inte ar lika patagligaderas omradelordaganauppgeren samstammig bild aatt
mycketkring arrendefragornar reglerabch att mycketskots pa ett formellt satt
genom ordentliga kontraktsskrivanden och genomférda lagar,99¢h ej genom

socialareglerJ or dagar e 1 me n asomjadiadareik manfiutr e n

ett sa hogt pris som mojligt me nat A & karreadatorejagar den minsta jordbit

av bo

i hop o

ar a

vil ket go6r at t Damdadmeegenmsamtligarjoeddgara isGssoep p " .

inte ar svarattfa sin mark utarrenderadistan oavsett hur de beter sig da vardena
finns i marken.”Det finns alltid nagorsom &r villig att arrendera meen Sager

arrendatorrupp kontraktestartioandr a pa ko6” uppger jordagar

43. Arr endmapoerresrpe kt i v

431. Transaktionskaraktaristiska

Gemensamt bland alla arrendatdrefide Gss och Nn ar al¢ arrenderar mark fran
ett antajordagarevilket visas itabell2. Arrendatorerna fran Nn har dock generellt
fler arrenden an de i Gg® grund awen storleksskillnad pa de tillgangliga aren
dena.Nyckeltaletandel arrenderad mark som visaahell 2 visar pa atarrerden
utgdr en betydande del av deras verksandudt atfrekvensefr relativt hogAlla
arrendatorer uppger att de kanner sig bekvama med att arrendemdanoiatiér en
aterkommande transakti@om de stalls infér. En skillnagiellan arendatorerna
fran Gss och Nn ar aitGss finns det enbart skriftliga kontrakt pa akermarken,
medandeti Nn &r varierandeArrendatorB b e r & tet fmms badé gkrifga
och muntliga kontrakt. Det finns allt fran gratisarrendenatitenden dadet ska
bet al as en Samtidgraddetsyanligasta i'Nn att det ar de stérre arren
dena som det skrivs kontrakt p&, och de mindre som ar muriligendatorerna
fran Gss uppger alla att skriftliga kontrakt ar standard och att det endast aid und
tag finns muntliga avtal.de flesta fall Ioper arrendeavtalen pa utan omfédliag,
framfor allti Nn. | Gsssker vissa omforhandlingar om priseeraellanatuppger
bland annaarrendatog®.

Andel arrenderad akermark sqresenteras tabell 2 visar att arrenden utgor en
betydandeandelav allaarrendatorers verksamhet&enerellt stt uppgerde flesta
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att de totalt &t &r i en beroendestallning till sina arrenden, meereskilda forluster

av arrenderskulle kunna hanterasEn relationsspecik investeringsom gjorts ar

exempelvisatt maskinparken anpassats efter arealstorldkeesteringaharaven

gjorts genommarkforbattrade atgarder pa den arrenderade makeaygorande

faktor for om de relationsspecifikainvesteringarnagenomférs ellerinte ar

kontraktslangde ArrendatorB berattaratt "de ganger man markkarterar eller

kal kar sa ar det wviktigt att veta att man
arrendatoA, Cochli nst @ammer i . Samti dimgntgorinepger ar-r
alla arbeten lika noggrasbm om det hade varit sin egen niagk gadnger sordet

ar osakert metlur lange arrendet far behall#grendator3 och C som enbart har
ettarskontraktippger doclatt det kanfinnas en viss tveksamhet till att g@t@rre

investeringar, men aftrtroendeti arrendeférhallandeda blir avgorandeDet &ar

exempelvisriktigt att genomfdra investeringarna for att visa jordagaren att marken

tasom handda det bygger fortroendeppger arrendator 3ngen arrendator fran

vare sig Gss elleNn uppger att de behovt juridisk hjaiper &n en standardiserad

mall vid kontraktsskrivningen, de menar istallet att det vanligtvis ar jordagaren som

behdvt den hjalpen.

Men &ven om jordagarnas kunskap ar begraoshdtturidisk hjalp finns att tillga

ar det inte alltid det skrivs kontrakt i Nwilket leder till en vissosakerhetAlla

arrendatorer fran Nn uppger pitdagarnaincitamenttill att skriva kontrak spelar

roll for om nagot upprattas eller.éjrrendatorA me n a r vill @d inte skriva

kontrakt sa vill de inte, man kan ju inte tvingard’ Hen fortsatter ocberattaratt

"de ka&nner sig val mer f r i.&amiidigameriar de sk ul
arrendatoB att " men ar de tforhdgakeay A mastemdngug ar en s
fa tala om for dem att man inte klararden uppgiftei. Men avenom jordagarna

ar lite radda for att skriva kontrakt sa ar det viktigt att informera om dennes ratt

igheter ocksdor att arrendeférhallandet ska fungééittre saatt incitamenten till

att bruka deras mark pa ett hallbart €&, uppger B | 6vrigt uppger alla arren

datorer att informationen om en vissor dagar e gar gen-om " den
snackskanal enluttrgcktedetarrendataiCks@ e or att " har man
och verkat i samma bygd hela livet sa far man kannedom om alla, och alla far
kdnnedomomensjal” , vi | ket av e nnamstameer 8Bamadigar r endat

uppger framforallt arrendatorerna i Gss @dt intryck somjordagaren formelar

spelar mindre roll da det &ontraktet som ar det viktigaftersom det ger tydliga

ramar foraffarsforhallandebch mindreosakerhet” D e t ar vanligare at
viktigare for jordagaren att fa reda pa det ar en palitlig arrendator ellgite &n

t v ar tppger’arrendatd® med tanke pa a#n utokad areal ar viktigare an en

icke strulig jordagardor lantbrukaren
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432.Transakt°rskarakt@aristiska faktor

"Det géller att det ar en bra affar for att man ska vilja ta ett arrende. Man kan inte

bara ta @ f O r s a kmenarsarresdatarl B €n fraga om attforsta
arrendemarknadesch hurarrendatorernbegransas i sin rationaliteSamtidigt ar

det inte jatteenkelt att fa tag pa bearendeni Nn menar arrendatorerna. Alla

arrendatorer i Nn beréttartarrendena hittas genom kontakter, och att de ibland

blir tillfragade att ta OverArrendator Ab e s kr i ver " Har ar det [0t
om en granne slutar sa tar man 6ver och borjar arrendera dennes mark. Det ar inte

lika stor konkurrens har som detrka v a r a SAlédksr datsvatt att avgora

nar ochpa vilket satett arrende blir tillgangligtor tilltrade menar arrendatorerna

i Nn, vilket gératt nar mojligheten 6ppnas féttnytt arrendeantasdet Aven i Gss

hittas en del arrenden genom kontakter, men aven genom 6ppen marknad dar det

rader viss konkurrens. Arrendator 2 berégteempelvist t " vi  har | agt en
de senaste fem arg@ds o m v i ,imentsemheh@eadgeratt de till viss del

angrati efterhand eftersom det inte kommit ut lika attraktiva arrenden pa
marknadenigen ur deras perspektiiven arrendator 1 och 3 marker av
konkurrenssituationeochberattar om atflet i vissa fall ar svasttvarderaom det

specifika arrendet ar éaraaffar utifran exempelvs prisniva, avstand, arrondering

i forhallandetill det begransade antal arrenden s@mmer ut pa marknaden

Ingen av arrendatorernattrycker attnagon jordagaregerat medvetebppor

tunistiskt pA nagot sattArrendatorerna i Gss uppger att ordentligt skrivet

kontrakt ger lite utrymm&dr opportunistiskibbeteendeArrendator3 beskriver att

"om kontraktet &ar tydligt sa minskar riske
Aven arrendatod &r inne p& sama spar nar hen sager atd e t handl ar om
skriftligt kontrakt medgentlenans agreemen och respekItNnf 6r var a
daremotupplever arrendatorerna iblantt eiss opportunistisktbeteendegenom

jordagarnas okunskagch betalningar i form avjanster ArrendatorA ar inne pa

a t det ar battre att skriva kontrakt och betala, for da ar det klart. En del ska man

kora sno at, eller fixa vetll, och da blir det lite krangligare. Det &r battre att bara

bet al a s a &Alaarendatokr i Nn rataversneenpé att okunskapen

fran jordagarens sida gor att de iblaime &r medvetna om derasittigheter

Saledes upplevs vissa av jordagarens handlingar segativt nar okunskapen

bidrar till en mer ineffektiv relatiosasomatt arrenden sagspp i fortid, eller att
jordagarerplacerar féremal pa den arrenderade marken.

Om ingen av arrendatorerna ansag att det opportunistiska beteendet var sarskilt stort
pastodsstalletfortroendevaraen viktig faktori arrendeforhallanddtr attunder
latta samarbetefrrendator 2nenaratt” det &r enkl are att fa en

SGentlenan * s a g &r ade en éverenskommelse har skett mellan tva eller flera parter, som inte &r skriftlig,
men som respekteras och foljs anda pa grund av ett msesithigefile.

46



mer insatt i ochfortsditdirdaest skidtnunast iborna® nar j or d
det ar kul nar mavitket Hecandnaeamendatoreérna dvaldr medo r ”

om. Arrendator C ar aven inne pa &ittroendetbyggts upp over tidch att”jag

hoppas att jag byggt upp en fordel med att vara kdnd i bygden och de flesta tycker

att jag skoter miy Den positiva reklamen av att gora ett gott arbete ar flera av
arrendatorenainne pahar hjalpt dem att fa tag pa bra arrengemom att jore

agarna kanner att de kan lita pa arreodana Samtidigt finns det en viss betoning

bland arrendatorerna fran Gsskaihtraktet ar en viktig del i att bygga fértroendet

samtatt detar en affarsrelatio darintresset i marken fér bada ar det viktigslan

ar for hungrig pa mer mark. Darfor spelar det inte jattestor roll om det ar nagon
jordagare som man inte har nagon jattebra
Arrendatorerndran Nnmenar attsarskilti det avseende dar det enbart finns ett

muntligt avtalarfortroendetiktigt eftersom det ar dsbmutgorsakerhetenarren

deforhallandet

Alla arrendatorer har varit aktivander en langre periaath har darmed samlat pa

sig en dekrfarenheterifran att arrendera marExempelvis har erfarenheter fran
tidigare kontraktsskrivningar lett till en 6kad smidighet d& arrendator B berattar att
"manni skourl dd@ar so ghDen gegerebarlderdar att. arren
datorerna i Gss hamnafler situationer som berdarrendeférhallandet pa ett mer
formellt satt. Exempelvis uppgee att detbland skeromférhandlingar av prise

att det sker laga sen, eller att de & med och budar pa arrendéippé&n marknad
Arrendator 2 uppgeiven att de har haft ett fall som hamnade hos arrendenamnden

vil ket upplevdes som " al IDetidgarenesfdren &8 n et t s
heternaav att hamna i olika situationer har gjort att arrendatorerna upplievst a
fungerar smidigare idad\rrendator Imenaratti dag ar dedenedd@ gent | i g e

svara processen vad jordagaren ®da fa for
generelh bilden i Nn ar snarare att det inte hander jattemycket som beror arrende
forndlandet p& ett formellt sattDet ar salla det sker omférhandlingar av

kontrakten och ingen av arrendatorerna har exempelvis varit med om att det
genomférts en laga symMen samtidigtfinns deterfarenheér av hur arrende

forhallandet fungerar Nn, ochatt arrendatorernaet att det brukar fungera pa ett

visst satt.

433. 1l nstitutionella faktorer

Overlag &r alla arrendatoréndn ba@ Gss och Nroverensom att de politiska
reglernahar en indirekt inverkapa arrendelAr r endat or C wuttrycker

mer brukandet av marken i sig som paverka
Aven arr end a tindirekt paveskarrnge tpdlitkken areenden d ch f or t
satter " meavdat up BAsameRavissalatrendatorer atdden

kan vara erfaktor som paverkaprisnivan av arrendgbch att det leder till mer
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foérhandling om arrendesummadmn daremot kan stdden ha en annan effieéhar
arrendator B och CStod kan ges tillpassiva brukarevilket kan utgora ett hinder
for aktiva brukareSamtidigt har inte detta an sa lange upplevts sorjtétstort
hot mot de intervjuade arrendatorerna ilNedger de

Kunskapen om deittsliga foérhallandenaangaende arrendérGss och Nrfinns
det skillnader omAlla arrendatorer fran Gsanser att lagstiftningen inte ar kem

plicerad samt aktontraktenger en trygghetArrendator b er at t ar att 7 f 6r
kanner jag inte att nagot ar konstigt eller svamgaende deattsliga forhalk

andenaHen aravenina pa att "arrendel agstiftningen
arrendef orhal |l andet,vikebavendbamragronmep@lr ar r enda

det skulle uppsta nagon konfliktovrigt menar dven arrendatorerna fran Gss att

kontraktet ger efrygghetda arrendator 2 sagatt” har man ett kontr akt
man ganska saké&rtAven arrendator 1ar inne pa attkontrakten ar ratt sd val
reglerade sa det finns inte mycket som int

Arrendatorerna fran Nmpplever daremotle réttsliga forhallandenasom lite

osdkaoch att deras egen kunskap ar nagot begdaAseendator Aberattarexem

pelvisom lagstiftningeratt” j a g ritrytce&k eat t d eochadendajoBat t eenk el
attl agsti ftningen 7 an$ &msavanedmgarnbtill att&unk r angl i g
skapen ar begransadatt deréattsliga forhallandenséllan praktiseras menar arren

datorAochC? Jag har aldrig behdéovt komma I sada
jag inte behovt f or dj uhedtamairepdateri@venr e i | ag
arrendator A berdaattar att "jagn’domr i nte S

darmed lett till en begransad kunskap om lagstiftnin§amtidigt sonde rattsliga
forhallandena sallan praktiseras vid eventuella prolfiens detsociala regleri
Nn som paverkar arrendeférhallandet istéllet.

Arrendator A medgeexempelvisangdende deociala reglernaatt ” s amt i di gt
fungerar det inte alltid har som enligt lagstiftning8tir jag av mednitt arrende

ja da ar dkankurveaseronbikermarkes se8 dock inte seth jatte

storthotdd det finns behov av mark, men man tar
ar som en upsgkrarrendago. Alveeqn” arrendat odet C &r i n
har blivit farre och farre lantbkare har i omradehen i borjar ocksa jordagarna

insedtde maste varna oSamtidigtiinnssiet wssebundarkag r e ” .

dar det har skett atiya arrendatorer kommer ioch kan erbjuda hogre arrendepris

och korkurrera mer uppger arrendator @verlag ar dockalla arrendatorerna fran

Nn inne pa att desociala reglernaar bra att foljada det leder till smidigare

samar bet en o c h Manrkdnieksiggu tryggaye gjghh goitinte jay sa

mot ndgon annan sa gor inte de pa samma satkéllballef, uppgerarrendator
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A.” Ska man samverka med motparten ar det v
folja de nor mer ,medgenarfendatorB. i omr dadet ”

Den generella bilden som arrendatorerna fran Gss férmedlar &ar atictida

reglernaspelar mindre roll féexempelvidrygghetennom arrendetSom tidigare

namns ar arrendatorerna inne pa att kontrakten ar valregleedearigenonges

det mindre utrymmaill oskrivna regler att paverka arrendeforhallandppger

arrendatorl. Daremot uppger flera arrendatorer fran Gss att det ar viktigaet

aktiv i det sociala natverkesitt naromradeArrendator 2 menar att i de faléir det

sallan kommer ut arrenden pa 6ppenmarkndde ho6vs | i te insyn och
folketforattf 8 reda pa om det bl viketawed deandraar r end e
arrendatorerna instammer Samtidigtvill jordagara alltid hoja prisernaenligt

arrendatoR vilket staller krav pa arrendatorera#t presterdor att inte ersattas av

en annan aendator som kan betala mer
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5. Anal ys och

| detta kapitelanalyserasGotalands stdra slattbygderoch nedre Norrlands
arrenddorhallanden mellan jordagaren och arrendatomttifran insamlad empiri
ochdiskuterasutifran teorin.

| figur 6 och 7 nedan presenteras illustrationer av de faktorer som
Ebrahimigharehbaghi (202@nsaglag till grund for uppkomsten av transa
ktionskostnader. Faktorerna har delats tne grupper efter hur jordagarna och
arrendatorernade olika omradenapplevde attdktorerna ckade, vaférandrade

eller minskade de upplevda transaktionskostnaderna. | avsnitt 5.1 och 5.2 jamfors
de olika omradenas agentrelation mellan principalen och agdateatt visa pa
likheter och skillnader de upplevda transaktionskostnadaellanden som ager
marken,ochden som fatt i uppgift att bruka debarefter avslutas kapitlet med en
diskussion utifran beslutsteorin.

L |

- - -

8.8
- -

Figur 6. Modell dver upplevda transaktionskostnader i Gss (Egen bearbetning).
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Figur 7. Modell éver upplevda transaktionskostnader i Nn (Egen bearbetning).

5. G°t al ands s°dra sl 2ttbygder

511.Transaktionskarakt2aristiska fakto

| figur 6 visas atfrekvensirnagot som bad@r jordagare och arrendatorn minskar
de upplevda transaktionskostnadeiBarahimigharehbagh{020 var inne pa att
en hog frekvensninskar transaktionskostnaderna pa grunditaparterna far en
erfarenhet av hutiknande situationer kan hanteragade for jordagaren och
arrendatorn sker déterkommandbandelsekring arrendeforhallandsbmgor att
parterna upplever mindre osakerkenhg transaktionemrecis som Andersson &
Schmittlein (984) menade p&xempelvis ar jordagarna inne pa det har bytts
arrendatogr pa markenatt det skett omforhandlingar avrendekontraktersamt
att det skett laga senvilket bidragit till mer insatthet och mindre osékerkeng
transaktionen A andra sidanutgors arendatorerns verksamhete av flertal
arrenden, dar debland tillkommer nya, och befintliga omférhandlasnellanat
Det hargjort arrendertill en transaktion medterkommande handefsach relativt
hdgfrekvenssom minskar de upplevdeansaktionskostnader@ arrendatorerna
somAnderssa & Schmittlein (1984) skriveatt hogre frekvens kdeda till.

Derelationsspecifika tillgangarnaes daremqta olika sattdade minskar de upp
levda transaktionskostnaderna for jordagaren, men @éar for arrendatorerna
enligt figur 6. Jordagarna hieexempelvis investerat i laga syneller behovtviss
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juridisk hjalp vid kontraktskrivandeSaledes hatle exempelvis vesteratutokad
kompetensfér genomforandet av transaktionen (Besanko et al. 2043gn
datorerna daremdtar exempelvi@npassat maskinparken efstorleken awsina
arrendeneller gjort markférbattrand&tgarder pa den arrenderade markeessa

tva atgardekan ses som investeringar i fysiska tillgangar, och dedikerade tillgangar
enligt Besanko et al (2013) indelningDen stora skillnaden mellgnrdagarnas
och arrendatorernas uppfattning kring mdationsspecifika tillgangarnair att
investerngarnaor jordagaren skapanrattslig trygghebch ger ett tydligtamverk

for arrendeforhallandebetgor att investeringarngpplevs sanka transaktionskost
nadernaomAlmlof ochBjuggren(2019)ar inne paArrendatorerna daremot upp
leveri hdgre utstrackning att de ar i en beroendestallning till sina arreyothatér
exempelviskontraktslangderr viktig for att investeringarna 6verhuvudtaget ska
genomféra, precis sonRogerson (1992) och McConell (1983) ar inneagtade
kan leda till Darigenom upplevs de relationsspecifika tillgangarna oka transak
tionskostnaderna da @xempelvis leder till mer forimallingskostnader

Oséakerhetanses bade av jordagarna och arrendatorerna tka transaktionskostnad
erng enligt figur 6. Jordagarngoangterar att det ar viktigt foeh attmarken ska
brukas pa ett hallbart satt da detdan viktigaste tillgangen féreth. Darigenom
Okar sokkostnadernabch med viljan att hitta ratt arrendator ante samt forhand
lingskostnaderna och kontrollkostnaderna fosakerstélla denallbara brukandet

av markenex post precis som Wastfelt och Andersson (2014) ar inne-paém
forallt behovs mer resurser spenderas pa sokkostnader aidetelersom laggs

ut pa 6ppen marknada det ar upp till jordagaren att urskilja ratt part att genomfora
transaktionen medarigenom blir det avgorande hur l&ttillganglig informationen
ar om ekn nya parten soiWilliamson (1983) konstaterad®@sakerheteor arren
datorernagrundar sig i det informationsodvertag som jordagaren sitteidpdenne
kan styra hulange arrendet far behallagnligt Williamsson (1975kan sadan
osakerhet kring kontragforhallandet oka transaktionskostnaderna genom exem
pelvis merforhandlingskostnadebDet bekraftas da arrendatorersuaser att det ar
viktigt att forhandla fram ett ordentligt kontraktd minskad osékerhet i
arrendeforhallandeger 6kade incitamentill att bruka marken pa ett hallbart satt
vilket &venjordagarnaycker om

512.Tr aankst °r skaraktaristiska faktorer

Den begransade rationalitetenupplevs pa olika satt av jordagarna och
arrendatorerna framforallt nar det kommer till att visualisertrvantale
transaktionskostnader av hitta enkontraktspartner som Musshoff och Hirschauer
skriver om (2011) Jordagarna &r medvetna om att det finns en stor efterfragan pa
mer mark och att de pa ett enkelt satt kan hitta en ny arrergfatom atidet ur

deras synvinkel finngillganglig information om arrendatorn att tillghven om det
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ar omojligt att kontrakteram allt som kan paverka kontraktsforhallandet enligt
Judge och Dooley (20063penderagesurserpa forhandlingoch kontroll av
arrendekontraktet hopp om attminimeranegativa 6verraskningakrrendatorerna
daremot vittnar om attet for deras deir svart atforutspapotentiella handelser pa
marknadersom Simon (1961) skriver orlera av arrendatorerna beskriverdast

i vissa fall ar svart attta stallning till och varderaden information som finns
tillganglig om ettspecifikt arrendeutifran det begransael utbudetav arrenden pa
marknadenoch den konkurrenssituation som radearigenomblir det svart for
arrendatorerna att visualisedaférvantade transaktionskostnadaav atthitta en
kontraktspartnesom Musshoff och Hirschauer (2018rinne paeftersom ckade
resuseri framtiden kanbehtvas spenderad informationssokning, forhandling
och kontrollom det tillgangligaarrendet pa marknadegér forlorattill nagon
annan For arrendatorerna okar saledes den begransade rationaliéetgplevda
transaktionskostnaderna enligjur 6.

Konkurrenssituationeafter mer marlskulledockkunna leda tilbkade incitament
att ageraopportunistiskffran jordagarnas sidgenom att de exempelvis utnyttjar
konkurrenssituationen till sin fordedch pressa upp prisernasom Ellram et al.
(2008) ar inne paDaremot ar det ingen av jordagarna eller arrendatorerna som
upplever debpportunistiska beteendsbm nagot problenResurser spenderas pa
férhandling ochkontroll av uppfyllandet av kontraktstlket inte ger utrymme for
ett opportunistiskt beteendmensomar en effekt aspenderadeansaktionskost
naderenligt detWilliamson (1979)menar Wheeler (2020) ar inne pa att det rela
tionsspecifika tillgAngarna kan oka risken for opportunistiskt beteéiitlearren
deforhdllandet &r det snarare tvartof@ss danvesteringar fran jordagarnas sida
genomexempelvislaga syne minskar risken férarrendatorn att agera oppor
tunistiskt da denne far betala nar hen lamnar arrendet om det ar daligtl skett.
fall dar det inte genomforts laga syrear det fortfaranddorhandlats franorden
tliga kontrakt som inte ger utrymme fopportunistiskt beteendmen son saker
stéllts genondkade transaktionskostnader (Williamson 1979)

En annan faktor som ocksa bidragit till mindre incitament att agmartunistiskt
arfortroende Bade jordagarna och arrendatorerna upplever att fértroende bidrar till
minskande transaktionskostnader erfigr 6. Fawcett et al. (2012) menar &it-
troende hjalper till att effektiviseraamarbeten samtidigt som Chiles och
McMackin (1996)pastar dtfarre resurser behévlaggaspakontraktsforhallandet
vilket aven jordagarna och arrendatorerna vittnar transaktionskostnader spen
deras ex antexempelvipa ordentliga kontrakt, men fortroenadeinskartransak
tionskostnaderna ex pofdada parte uppleveratt tagandena i kontraktébljs,

vilket leder till sankta kontrollkostnader som av@yer och Chu (2000) menair

en av effekterna afdrtroende Samtidig medger alla att i de flesta falléortloper
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kontraktenoch att deénte har en tankga att bryta kontrakten pa grund e icke
fungerande relatiorDet kan tyda pa aftrtroendet hjalper till att 6ka chanserna
for en langvarig relation som Chiles och McMackin (1996) &r innéMigéd som
ocksdi ett senare skede minskar transaktionskafnea genom att jordagarna och
arrendatorerna inte maste soka efter nya kontpadtsiers(ibid.).

Tidigare erfarenheteminskar dverlagde upplevda transaktionskostnaderna for
bade jordagarna och arrendatoresmm Haaskjold et al. (2019) &r innegidet
kan leda till Nagra av jordagarna har exempehiiigarevarit arrendatorer sjélva
vilket lett till en 6kad férstaelsech gjort dem mer bekvanmér de sjalva arrenderar
ut. Darav minskaderas transaktionskostnadengmatt de redan hagtt kunskap,
och vet vad som behdver férhandlas med mémaendatorer daremptr idag
erfarnada det galleatt arrendera madtersonde gjort det under en langre period
Det hargjort att de anser att det fungerar smidigare att arrendaganar deéir mer
erfarna som Haaskjold et al. (2019) menar t@digare erfarenhetekan ge som
effekt. Samtidigt forekommer det fa fall av negativa erfarenhefiticet gjort att
varken jordagarna eller arrendatorernagon storreitstrackningcanner ett behov
av att behtva skydda sigxtra vilket skulle kunnatleda till 6kade transak
tionskostnadeenligt Haaskjold et al(2019).

513.l nstitutionell a faktorer

Politiska reglersom institutionell faktor paverkdrade jordagaren och arrendatorn
till 6kade upplevddransaktionskostnadenligt figur 6. Den gemensamma anled
ningen ar framst att de politiska reglerna paverkar stodnivaechasomi sin tur
kan paverka arrendepriseriizucos et al. (2009) ar inne pa fittandringar spet
reglerna pa marknadé@n ledh till 6kade transaktionskostnadéwen Caballero
och SoteOfiate (2016}r inne pa attolymernaav transaktionernkankomma att
paverkas.Forandringar i depolitiska reglernapaverkar exempelvis jordagarna
genom mer sokkostnader da de maste halla sig uppdateradtodnivaerna
Arrendatorerna daremot far inte 6kade sokkostnader da deras verksamheter i stort
redan paverkas ade politiska reglernaoch att de darmed redan ardwetna om
férandringarnaDaremot ledefbrandringarna till 6kade férhandlingskostnader for
bada parter da kontrakten kan behdva omforhamdiasetill foljd av forandringar

i stodnivaerSaledes Gverensstamniguicos et al. (2009) odBaballerooch Sote
Onfates (2016) tankar om vad de politiska reglerna kan fa for betydéisede
upplevda transaktionskostnaderna.

Om de politiska reglerna 6kade de upplevda transaktionskostnaaiesealeratt-

sliga forhallandenaha enminskande effekt for jordagarnaoch arrendatorerna.
Jordagare 2 samanfattar den kansla som bade jordagarna och arrendatorerna for
medlar nar hen sa dttl a g s tai afltitl ra da det ger en tydlighet for vad som
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g &l IAiof’och Bjuggren (2019) ar inne pa att ditsliga forhallandenager

bada parter gemensamma prefesey vilket hjalper till att sanka transaktionskost
nadernaAven Wil liamson (2000%kriveratt de rattsliga forhallanderger en tyd
lighetoch kan ge vagledning vid eventuella tvisBide jordagarna ocrrendator

erna spenderar en del resurser pa sokkostnader, och forhandlingskostnader for att
fa alla rattsliga delar korrelex ante Samtidigt ansede spenderade resurserga

tillbaka positiva aspekterrform avtrygghetav att veta vad som galléall nagot

skulle handax post vilket sénker transaktionskostnaderna precis Atmiof och
Bjuggren (2019) samt Williamson (2000) ar inne pa.

Den sista faktorn &ociala regler vilket inte har uttryckts avare sigjordagarna

eller arrendatorerna i Gs®m att despela enjattestor roll.Chaim (2008) skriver
bland annat om atlet ar viktigt att bygga upp ett socialt kapiteh delta i det
sociala natverkeda det kan sanka transaktionskostnaddbed.sociala kapitalet
spelardockmindre roll fortill exempehlrrendatorerneavseendet att hitta gord-
agareda hungern efter mer mark ar stbet bekraftasivenav arrendatorerna nar
arrendatoR s & g man ar for hungrig pa mer mark. Darfor spelar det inte jattestor
roll om det &r nagon jorddgaresoma n i nt e har nagobarj attebr a
igenom Overensstammer inte Chaims (2008) tankar med hur det ser ut bland jord
agarna och arrendatorerna i Gkarayiannis och Hais (2012) ar dock inne pa
aspekénav att sociala regler kapaverka de upplela trasaktionskostnaderrtdl

foljd av att det inte finns nagon rattslig vaglednirid eventuellaproblem.Dér-
igenomdkartransaktionskostnaderda parterna kanner en osakerhet infor transak
tionen (ibid.).Som konstaterades i férra stycket om de rattsliga forhallangemna

den réttsliga vagledningen nagot som bade jordagarna och arrendatorerna priori
terade Darigenom lamnas mindre utrymme at de sociala reglath@averka
arrendeforhallandetoch situatioer dar det inte finns nagon rattslig vagledning
undviks

52.Nedre Norrl and

521. Transaktionskarakt?2ristiska fakto

Frekversers paverkan som faktor skiljer sig mellpprdagarna och arrendatorerna.
Som Andersson och Schmittlein (1984) var innekad transaktionskostnaderna
minskastill félid av en hogre frekvenda parterna blir mer erfarna hur liknande
situationer kan hanteraBetta stammer for arrendatorerua allabeskriver att de
har en erfarenhet av att arrendegg@anom att de har gjort dender en langre tidch
arrenderar frdn manga olika jordagddet har bidragit till att alla upplever att det
gar smidigarech att de inte behover lagga lika mycket resursetrgdsaktionen
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eftersomdet ar en aterkommande transaktipacissom Andersso och Schmitt
lein (1984) ar inne palordagarna daremot arrenderar endast ut till endaten
och dessa har varitesamma hela tiderBamtidigtsker det salla handelser som
berorarrendetsom exempelvi@mforhandlingar av kontrakteet bidrar tillen
lagrefrekvengdar jordagarna inte hinner ldifarna av hur liknande situationer kan
hanteras Istéllet praglastransaktionen awsakerhetsom 6kar transaktionskest
naderna pa det satt som Andersson®chmittlein(1984) menar.

Pa grund aen lagre frekvenbehover bland annat mer resurser spenderas pa att
soka informationmen ocksajuridisk hjalp vid kontraktskrivandet som en typ av
relationsspecifik tillgangom okar forhandlingskostnaderi@esanko et al. 2013).
Den vanligaste relationgscifika inveseringen for jordagarna &r den juridiska
hjalpensom enligt Besanko et.g2013) tillhér de manskliga tillgangarndord
agare C investeradersonlig juridisk radgivning, medgordagare B anvande en
standardiserad mall, och jordagakeingen alls.Bland jordagarnauttrycks en
skillnad da jordagare C anser atvesteringen skapar en trygghet som sanker
transaktionskostnaderndordagare A och B gastéllet en bild av att det finns en
viss osakerhet kvar kringarternas rattighetech at investeringen saledes inte har
nagon sankande effekt av transaktionskostnad@wergripande bland jordagarna
ses saledes de relationsspecifika tillgangarna haef@éandradpaverkan.Pa lik-
nande satt som for arrendatorerna i,Ggplevs de relationsspecifika tillgangarna
Okandefor de upplevda transaktionskostnadeswan for arrendatorerna Nn.
Séledes stammer Rogerson (1992) och McConell (1198&préverensivenmed
arrendatorerna i Na upplevelsedaberoendestallningeoch kontraktslangden ar
tva avgorande faktorer som bidrar till mer osakerbeit 6kade transaktions
kostnader

Det finns viss skillnad mellajprdagarna och arrendatorergallandehur osaker
hetenupplevspaverka de upplevda transaktionskostnademiayt figur 7. Den
generella bilden ar att jordagarna infgplever & det ar svaratt urskiljaratt part

att genomféra transaktionen med som Williamson (1975) ar inne pa att osakerhet
kan leda till. Sokkostnaderna ar laga da informationen finns lattillgangtp det
mer &ar avalklua tkué sonagordagard C lzerattadevgorandefor
oséakerheteblir informationens lattillganglighesomar en faktor som kaleda till
hdgre transaktionskostnader enligt Williamson (1988n sonenligt jordagarna

ar tillracklig. P& grund av den laga osakerheten kring att urskilja ratt part att genom
fora transaktionen meséinker den istéllet de upplevda transaktionskostnaderna
stort Arrendatorernanstammer dven de att det ar enkelt fran deras sida att fa
information om en viss jordagareai@motupplever deen annan sida axséakerhet

For dem ar det avgorandeed sékerhet via kontrakt for att exempelvis vaga gora
markforbattrande investeringg@®m kulturenda arsom arrendarerna berattaatt
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det inte alltd skrivs arrendekontraktch attjordégarnas incitamerill att skriva
kontraktblir avgorande ifall ndgot upprattas ellerdéar osékdreten.Darigenom
finns det en risk att det blir som Wastfelt och Andersson (2014) skriveleatt
markférbattrande investeringarna utebtich att marken inte brukas pa ett
langsiktigt hallbarsatt

522.Transakt®rskarakt2ristiska faktor

Begransad rationaliteéir nagot sonfior bade jordagarna och arrendatorerna har en
oférandraceffekt pa de upplevd@ansaktionskostnaderna enlfigur 7. Den ofor-
andradeeffektenuppstatill foljd av attdet sallarsker handelsekring arrendet som

gor attdet exempelvis byts ut arrendatorer eller jordagBet skulle kunna leda

till 6kade transaktionskostnaderligt Musshoff och Hirschauer (201&ftersom

det dékravs mer resurser att hitta enkontraktspartnemen attsddana beslutu

séllan behoer tas SomarrendatorA beskrevar kulturen litesom” om en gr anne
slutar sa tar man o6ver oloftrmabodenjoradet arr ende
tillgangliga arrendet blir sdledes lattatkagnbch trovardigor attagera och ta 6ver
arrendeteftersom detutifrdin marknadssituationen ses sal®t mestrationdla

besluet, som Judge och Dooley (2006) skriver onDe forvantade
transaktionskostnaderna av att hitem nya kontraktspartner som Musshoff och

Hirschauer (2011%kriver omgar saledesill viss del att visualiseraftersomtill

exempel sokkostnaderrfé@rvantas bli lagagenom att foljaarrend&ulturen i

omradet.

Aven om det sélla skerbyten av parternaarrendeforhallanddtrmedlas det en
viss bild avopportunistiskt beteendéan framforallt arrendatorerndordagarnas
situationi Nn liknar densom rader bland jordagarna i Gdardet opportunistiska
beteendet inte ses som ett problem, men som ar en fadjdeanerade resurser pa
arrendeforhallandefWilliamson 1979) Den generella bild som arrendatorerna
formedlar ardock att jordagarna pa etbmedvetet och indirekt sattyttjar sitt
egenintressech utnyttjar arrendatorn pétt sitt som liknardet somWilliamson
(1979)beskriversomopportunistiskt beteendeppfattningen ar inte som Wheeler
(2020) skriver att parten véljer @fjera oppdunistiskt utan attdetistalletgenom
okunskapfran jordagaresisidabidra till att arrendatorerna kanner signyttjace.
Det skerexempelvisnar jorddgarna omedvetet utfoér handlingar sosmstrid med
sina rattigheter, eller nar betalningar kravsangter.Till foljd av okunskapen
upplever arrendatorerrickkade transaktiokestnader ex postla de maste se till att
atagandena i avtalen uppfyltsr exenpelvis tjanstena utforssom betalnig.
Damed bekraftas Williamson (1979) och Wheelers (2020) tankar om att det
opportunistiska beteendkan leda till 6kade transaktionskostnader.
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En faktor som daremot leder till lagre upplevda transaktionskostnader for bade jord
agare och arrendatorn fértroende Bada parteuttrycker attfortroende ar nagen
ting viktigt och som hjalpetill att fa smidigare samarbeten, precis som Fawcett et
al. (2012) skriver onktt resultat asamarbetedratt mindre restser behéver spen
deras parrendeforhallanden genoatt parterna kanner tillit till varandravilket
avenbekréftas avidigare studier soryer och Chu (2000genomfért En slutsats

av Sisco et al. (20063tudie var att socialt kapital kan hjalpa till att effektivisera
relationeroch minska transaktionskosier.Detta bekraftas bland annat genom
arrendatorerna nar de& inne pa att depositivareklamen av ett gott arbeteh att
vara lite kand i bygden hjalpelem att fa tag pa arrendel@arigenom minsks
exempelvis s6kkostnaderfi@ arrendatorerna née sjalva inte aktivt behéver leta
arrendenmen aven féjordagarnandr de kan nyttja jordagarnas sociala kapital till
att fa utinformation(Chiles & McMackin 1996)

Tidigare erfarenheteér &ven det en faktor som sanker de upplevda transaktions
kostna@rna for bada parte&om Coggan et al. (2013) &r innetgalper tidigare
erfarenheter till att f4 en forstaelse for parternas beteéndsultatdelen fram
stélldesdet att jordagarna och arrendatorerimar begransade erfarenhekeing
formella handelsr som paverkar arrendeférhallandBgirigenom finns defort-
farande vissosakerhet kring exempelvis lagstiftningeom skulle kunna 6ka
transaktionskostnaders@m Haaskjold et al. (2019) skriver oAnledningen till
att osékerheten finns kvanen inte pplevs som nagot probleér exakt detsom
Coggan et al. (2013) ar inne.ggarternanar fatterfarenheteav att samarbeta med
varandradar fortroende ocHorstaelse for varandras beteendéstrar till att det
sallan sker formella handelser som gédatt kunskapen behtv&aledes bidrar de
tidigare erfarenheternatill lagre transaktionskostnadeda exempelvisfarre
resurser behdr spenderapa att soka information om de rattsliga delarna.

523. 1l nstitutionella faktorer

De politiska reglernahar enoforandad paverkan for bade jordagarna och afren
datorernaenligt figur7. Som Coggan et al. (2013) skriykande politiska reglerna
paverkaramarnaor marknadermmch bade héja och sanka transaktionskostnaderna.
Jordagarnas och arrendatorernas uppfattning kring de politiska reglerna ar att den
inte spelar jattestor roll for just arrenden, utan melaidibruket i stort. Darigenom
laggsfa resuser pa attforstd ochvara uppdateradngaenddorandringar i de
politiska reglernaned anledning av arrendemarknad@érigenom paverkas inte
transaktionskostnadermandjordagarna och arrendatorerniin av depolitiska
reglernasom Coggan et al. (2018j inne pa att de kan gora.

De sista tva faktorerna har motsatte&tf mot varandra, da dsttsliga forhalk
andenaanse$djade upplevda transaktionskostnaderna, medaociala reglerna
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sanker domfor bade jordagarna och arrendatoremdigt figur 7. Overlag
instammer bada parter mddt Williamson (2000) skriver omtt de rattsliga for
hallandenayer viss vagledning fa@enomférandet av transaktion&éremotanses

de rattsliga forhallandenaara kranglig, och praktiserasallansom arrendator C
exempelvis ar inne pdar hen berattar atfag har aldrig behovt kommiasadaa
konfli kter, och darfdér har jag iDhit e behovt
igenom skulle det exempelvis kraw@smerresursetadespa att soka information

eller férhandla vilket okartransaktionskostnadea. Att transaktionskostnadea

kan okatill foljd av att det juridiska rattslaget ar krangligt bekrafteksabland
annatav Butter och Mosch (2003) studigar de ar inne pa samma salkar annan
studie som &r genomfoérd aMmlof och Bjuggren (2019)nenaratt de rattsliga
forhallandenakan ge parterna ett ramverk med gemensamma preferenser infor
transaktionenDen generella bilden som bade jordagarna och arrendatorerna for
medlarar att detta delvis stammer, men dét framforallt &r desociala reglerna

som ger parterngemensamma preferenser infor transaktionen.

Precis som Karayiannis och Hatzis (2012) skrivigtrsde sociala reglernaav
oskrivna regler som individerna kan fglgchsom i sin tur kan bidra till effektivare
transaktionerBade jordagarna och arrendatm uttrycker atarrendekulturen

Nn styrs en hel del av sociala regler och att allt inte akietregelmassigt korrekt
Saledes kan transaktionerna effektiviseyasom att det exempelvis krawsndre
kontrollkostnader ex post sowdilliamson (2000) skriver om.En av anledningarna
till att de sociala reglernefterlevsar att parterna kanner fortroende till varandra
enligt Chaim (2008) och Baney och Hansef(1994. Att jordagarna och arren
datorerna k&nner fortroende till varandra bekréftades nithVs.2.2. Samtidigt
kanner sig parterna trygga till att genomfora transaktionen utan att paverkas neg
ativt av de sociala reglernailket illustreras nar arrendator éttrycker att” ma n
kanner sig ju tryggare sjalv, gor inte jag s@ mot nagon annam sdegde pa samma
satt ti | Emnedatv udplevelseeantt desociala reglernante efterfoljs
skulle annars kunna bidra till hogre transaktionskostnader @&digpalet (2009).
Eftersomingen av jordagarna eller arrendatorepaaerkats negati av de sociala
reglerna, utan att de ban#trycker att debidragit medatt mindreresursebehovs
spenderas pa asivka efter en nykontraktspartnerférhandlaeller kontrollera
varandra skapaseffektivare transaktioner som Karayiannis och Hatzis (2012)
skriver om.

53 Besl utsteor.i

Figur 6 och7 visar pa skillnaderamellanjordagarnaoch arrendatorerriale olika
omradem gallande de faktorer som paverkar transaktionskostnadzkgrunden
till indelningen av de olika faktorerréa attdessa paverkar olika sorters beslut som
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ror arrendenDet grundlaggande behoviir ett beslutmenar Keindorfer et al.
(1993) ar atindividerna upplever ebehovsom de sedan férsoker att tillfisstalla
genom ett besluSamtidigt maste individerna ta hansyn till den information som
finns tillganglig om ett visst handlingsalternatfér att utifran situationen ta det
beslut som ar mest rimligt (Hickson & Khemka 2018#tt till jorddgarna och
arendatorerna i de olika omraderséills de infor olika forutsattningald mark
nadenar utformad pa olika satExempelvis som visadesfigur 1 finns det en
monumentaskillnad i prissattningen for arrendena som ger individerna tibike:
sattningarninfor de beslut som taSaledesir det troligt atjordagarnaoch arren
datorerna fran de olika omradena upplesléa typer av behov for att genomfora
transaktionen med arrendsom Kleindorfer et al. (1993) &r inne pa.

Kaufmann och Kaufmann (2016&)enar attindivider stravarefter att ta ett beslut
somupplevs som det mest rationella och som kan ge den storsta myaarma
grund av vissa hinder dar marknaden ar komplexinformationen ofullstandig
uppstar transaktionskostnade(@oase 1937)Darigenom kan inte individerna

ett helt rationellt beslutitan maste anpassa sig efter situationen ottt theslut
som upplevs som det mest rationékaufmannoch Kaufmanr2016).For exem
pelvis jorddgarna och arrendatorerna i Gbs/cks det tydligt datdet ar viktig att
transaktionen genomfors pa ett formellt sdir det upprattas ett kontradth att
parternaespekterade atagandesom foljer medkontraktet.Darfor upplevs vissa
faktorer som bidrar till att det mest rati@lla beslutet tassom minskande
exempelvisrattsliga forhallandenoch andra sondkandeexempelvispolitiska
regler. Jorddgarna och arrendatorerna i Nn daremot har andra preferédiser
exempelvigallt inte alltid skots lika formellsom i GssSaledesir det andra faktorer
som bidrar till uppfattningen om vad som bidrar till 6kddrempelvis rattsliga
forhallandenkller minskadéexempelvis sociala reglef)r att det mest rationella
beslutet ska kunna tas utifran situationBamed anpassar sig indiderna efter
forutsattningarnach forsoker ta deamest rationella beslutet som Kaufmann och
Kaufmann (2014¥kriver om Anpassningen som jordagarna och arrendatoirierna
de olika omradena g@ér som Hickson och Khemka (2014) skrivait det beslut
somar mest rimligkantas.Exempelvisirdet merimligt for parterna i Nn att folja
de sociala reglernala det sanker transaktionskostnadémaattsatta sig in i de
rattsliga forhallandenaom skulle bidra tillokade transaktionskostnadefor
parterna iGss ar det snarare tvartpaadet skydd som de rattsliga forhallandena
gersessomenstorretryggheti foranderliga forhallander@nvadde sociala reglerna
kan ge.Dérav bekraftas Hickson odihemka (2014) tankar om att individer
anpassar sig odibrsoker ta det beslut som ar mest rimégt till situationen

En annan aspekt att belysa &r &gem Atheron et al. (2008) skrivaett individers
egna preferenser och varderingar spelar stor roll for beslutsfattBredegenerella
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bilden sonalla repondenter formedlar &r att varje situation ar unik octiedttinns
olika bakomligganddaktorer till varfor de agerar som de gor i vissa situationer.
Exempelvis sm jordagare C var inne pét éjag har haft alla varianter av kontrakt,
bade muntliga ockkriftliga, de som ska ha en kottbit eller en whiskyflaska som
betalningvarje ar.Da kanns det battre att ha ett riktkgintrakt, vilket jag nu har
nar Jjag sj al v aDbarigenombedramhens tidigarenesfarekbeter” .
och preferenser till dedslut som tasom Atheron et al. (2008) skriver ofrecis

som for jordagare C harlalen egen historik som bidrar till varfor vissa faktorer
upplevs Oka eller minska transaktionskostnaderna i det unika fallet. Darigenom kan
det finnas skillnader inorgrupperna(arrendatorer och jordagaregmtomradena
(Gss och Nnijill vilka faktorer som upplevéka eller minska de upplevda transak
tionskostnaderntor den enskilde individerSomAtheron et al. (2008) ar inne pa
attdet ar svart att utveckla nagganerellacegler for hur besluten tagn viss situa

tion pa grund av individernas egna preferensen darfor kommer det alltid finnas
Vviss varians resultatet
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6. S|l ut s

| det avslutande kapitlet presenteras studiens slutsatser ufifré8kningsfragan.
Kapitlet avslutas med en kritisk reflektion samt forslag till vidare forskning.

6.1. S|l ut satser utifr-n forsknings

Syftet med denna undersdkning var att utforska hurueidigarenoch arren-

datornsinstallning till sidoarrenden paverkav transaktionskostnadetifran den

insamladedatan ifrAn fallstudierna har foljande forskningsfradarsokts att
besvara

- Hur paverkar transaktionskostnaderna instéallningen till arrenden?

Resultatet visade att de storsta likhetemellan parterngyick att finnainom
omradesindelningen Gss och .Marendatoernaoch jordagamai Gssrespektive
arrendatogrna och jordagarnai Nn hade alltsdmer liknande tankar kring
forskningsfraganan vad jordagana frdn Gss och Nn hade respektivearren
datorerna Utifran faktorerna ifigur 4 analyseradedransaktionskostnadernas
paverkan pa instaliningen till arrenddbet visade sig attlet fanns skillnader
mellan parterna Gss och Nn hur transaktionskostnaderna paverkar installningen
till arrendenvilket presenteradesfigur 6 och 7. | huvudsak gar det att utlasa att
parterna i Gsgrioriteraratt arrendeforhallandetkots pa ett formellt satExem
pelvis somfigur 1 visadefinns det en tydlig prisskillnad mellan omeith i arren
depris.Darigenom faparterna i Gss mer avkastning tillbaka i monetara varden pa
de resurser som satsas in i arrendeforhallar®fdedes resonerar bade jordagare
och arrendatorer fran Ga#t detexempelvidnte upplevs som negativt att spendera
resurser pa attoka information, eller forhandla fram ett formellt arrendekontrakt
Jordagarna och arrendatorerna i Nn darefdointe samma monetara avkastning
pa sina arrende®aledesesonerar bada partatt det ger mindre incitament till att
spendera resser paarrendeforhallanddbr att fa alltkorrektformellt. Istalletfoljs

de socialareglernaoch kulturenkring arrenden Nn i hogre utstrackningor att
transaktionskostnaderna ska forbli sek&illnaderna mellan omradeippstar bland

62



annat till foljd av att individerna stravar efter attb@slut som ar rimliga satt till
forutsattningarna for transaktionen.

En viktig aspekt att poangtera ar avenfétten enskild individ kan en viss faktor
fa en stor paverkan pastallningentill arrenden och derdseslutsfattandeSaledes
kan det finnas skillnademom omradesindelningenhur individerna resonerar
kring att en viss faktor anses 6&apforandraceller minskar de upplevda transak
tionskostnaderndetta pa grund av att individernagna preferensepelar roll for
deras beslutsfattande

6.2. Kr ski refl ekti on

| studienhar forfattarna valt att fokusera pa tva omra@sis och Nnmen som det
framgar i bilaga 1 finns det flgroduktionsomrader och med att det finns fler
produktionsomradedr det inte sakert att dskillnader och likheter som hittas i
studien ar apptierbargpa andra pduktionsomradench kan darfokrava vidare
studiersamtfordjupning Det finnsaven en riskatt studien gamiste om vissa
resultatpa grund av de angivnstorleksangransningada det kan finnas andra
aspektesom inte kommer fram

Detkanavenfinnas andrdaktorer somhar en stor paverkanskrgf@installningen
till arrenden eftersom fokuset under studiens gambartlegat pa transaktions
kostnadsteorins olika faktorer.

6.3. F°rsl ag till wvidare forskning

D& den har studien enbart fokuserat pa Gss och Nn skulle det vara integssant
understka om jordagare och arrendatorer i aoom@derresonerar pa samma satt
eller om det finns skillnadebDet skulle &ven vara intressant att underséka om det
finns fler faktorer utdvede som utgjort analysefér denna studissom paverkar
instéllningen till arrenden.

Ytterligare forslag till vidire forskning skulle kunna vara att utifran arrendatorns
synvinkel analyseralen optimalafordelningen mellanatt 4ga och arrendera
akermark.Samtidigt skulle det ur jordagarens synvinkel vara intressaohdtr
soka under vilka omstandigheter som det \dirt att sélja eller arrendera ut
akermarken.
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Bilaga 1 1 Omradesindelning

Sverige
Sweden

Indelningani 8
produktionsomraden
The division in 8
production areas

Gotalands sidra slattbygder (Gss)
Gotalands mellanbygder (Gmb)
Gotalands norra slattbygder (Gns)
Swealands slattbygder (Ss)

Gitalands skogsbygder (Gsk)
Mellersta Sveriges skogsbygder (Ssk)
Medre Morrland {Mn)

Ovre Mordand (Ma)

00 = N U e L R =k

Omradesindelningav produktionsomraden Sverige for lantbruksverksamhet
(Jordbruksverket 2017).
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Bilaga 2 T Intervjuguide Jordagare

Intervjuguide jordagare
Allméan bakgrund:

Hur gammal ar du?

Hur lange har du agt lantbruksmark?

Hur lange har du arrenderat ut ¢mtbruksmark?

Var i Sverige ar du verksam?

Hur mycket av marken ar indgomark och hur mycket mark arrenderas ut
fortillfallet?

Om all mark inte arrenderas ut, vad anvands den till?

Transaktions-karaktaristiska faktorer:

Frekvens/tidigare erfarenheter:

Hur langa skrivs vanligtvis dina arrendekontrakt?

Arrenderar du ut mark till en eller flera arrendatorer just nu?

Har du arrenderat ut mark till en eller flera arrendatorer tidigare?

Kanner du dig bekvam med att skriva arrendekontrakt?

Upplever du att det fugerar smidigare att arrendera ut mark nar du ar mer
erfaren sedan tidigare?

Relationsspecifika tillgangar:

Har du gjort sarskilda investeringar kopplade till arrendet?

Vad skulle handa om arrendatorn sager upp avtalet?

Upplever du att arrendatorn &ar i eeroendestallning till ditt arrende for sin
verksamhet?

Brukar du ge instruktioner till arrendatorn hur denne bér bruka marken?
Upplever du att de instruktioner som ges féljs av arrendatorn?

Osakerhet:

Skriver du alltid skriftliga avtal kring arrenden?

Anser du att det &r viktigt med de intryck arrendatorn ger dig?

Ar det latt att urskilja om det &ar en bra eller dalig arrendator?

Upplever du att det ar latt att fa den information om arrendatorn som du
behover?
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Transaktors-karaktaristiska faktorer:

Begransad rationalitet:

Skulle du identifiera dig som en person som tar rationella beslut?

Tycker du att det finns det tillrackligt med information om arrenden?

Om inte, vad saknas for information?

Har du nagon gang angrat att du gick in i ett arrendeavéal nagon?
Varfér? Hade mer information hjalpt?

Har du ndgon gang angrat att du inte gick in i ett arrendeavtal med nagon?
Varfor blev det sa?

Opportunism

Anser du att det ar latt/svart att kunna utnyttia varandra i ett
arrendefoérhallande?

Har du nagomang kant dig utnyttjad av arrendatorn?

Har du férsokt att utnyttja arrendatorn pa nagot satt?

Vidtar du nagra atgarder for att minimera risken att bli utnyttjad?

Fortroende:

Anser du att fortroende mellan dig och arrendatorn ar viktigt?

Underlattar relabnen mellan dig och arrendatorn processen med arrenden?
Vad anser du ar viktigt for att kunna etablera ett fortroende mellan dig och
arrendatorn?

Institutionella faktorer:

Politiska regler:

Anser du att politiken paverkar arrenden i nAgon man?

Har du paitiva/negativa insikter av hur politiken paverkat arrenden?
Om du har positiva insikter, vad har de gjort bra?

Om du har negativa insikter, vad skulle du vilja att det andrades pa?
Ar du med i nagot jordagarférbund for att t.ex. paverka politiken?

Rattsliga forhallanden:

Upplever du lagstiftningen som enkel/kranglig?

Har du nagon gang behovt juridisk hjalp angaende arrenden? Varfor?
Vad anser du ar bra med lagstiftningen?

Vad hade du dnskat skulle féréandras vid lagstiftningen?

Sociala regler:

Uppl ever du att det finns vissa ”"kodex/

ditt omrade?
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Upplever du att det finns nagra outtalade sociala regler pa t.ex. hur ni bor
bete er mellan dig och din arrendator?

Upplever du sociala regler som nagot positivt, elledet nagot du skulle
vilja andra pa mellan dig och din arrendator?

Beslutsteori:

Vad ar det viktigaste du prioriterar nér du valjer att arrendera ut mark eller
inte?

Anser du att de faktorer som vi diskuterat paverkar ditt beslut om att
arrendera ut nr& eller inte?

Anser du 6verlag att det ar enkelt/svart att ta beslut om olika faktorer som
relaterar till arrenden?

Om du tittar pa din nuvarande situation kontra framtiden, tror du att du vill
fortsatta aga mark och arrendera ut, eller kan det bli es@lfing av
marken?
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Bilaga 3 T Intervjuguide Arrendator

Intervjuguide arrendator

Allméan bakgrund:
- Hur gammal &r du?
- Hur l&nge har du varit lantbrukare?
- Var i Sverige ar du verksam?
- Hur ser den huvudsakliga verksamheten ut?
- Hur mycketmark ags, och hur mycket arrenderas?
- Hur lange har du arrenderat mark?

Transaktions-karaktaristiska faktorer:
- Frekvens/tidigare erfarenheter:
- Hur langa skrivs vanligtvis dina arrendekontrakt?
- Arrenderar du mark fran en eller flera jordagare just nu?
- Hardu arrenderat mark fran en eller flera jordagare tidigare?
- Kanner du dig bekvdm med att skriva arrendekontrakt?
- Upplever du att det fungerar smidigare att arrendera mark nar du ar mer
erfaren av att arrendera sedan tidigare?

- Relationsspecifika tillgangar:

- Har du gjort sarskilda investeringar kopplade till arrendet?

- Hur skulle verksamheten paverkas om arrendet forsvann?

- Skulle du séga att verksamheten &r i en beroendestallning av arrendet?

- Brukar det finnas instruktioner pa hur marken bor brukas?

- Foljer dude instruktioner du far ifran jordagaren for att bruka marken?

- Upplevs kontraktslangden pa arrendet som viktigt for att genomfora vissa
investeringar?

- Osakerhet:

- Skriver du alltid skriftliga avtal kring arrenden?

- Anser du att det ar viktigt med de intrydedagaren ger dig?

- Ar det latt att urskilja om det ar en bra eller dalig jordagare?

- Upplever du att det ar latt att fa den information om arrendet som du
behover?
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Transaktors-karaktaristiska faktorer:
- Begréansad rationalitet:
- Skulle du identifiera dig somn person som tar rationella beslut?
- Tycker du att det finns det tillrackligt med information om arrenden?
Jordagaren? Lagstiftning?
- Om inte, vad saknas? Varfor tycker du det ar tillrackligt?
- Har du nagon gang angrat att du gick in i ett arrende?
- Har du dgon gang angrat att du inte gick in i ett arrende?

- Opportunism:

- Anser du att det ar latt/svart att kunna utnyttia varandra i ett
arrendeférhallande?

- Har du nagon gang kéant dig utnyttjad av jordagaren? Hur?

- Har du forsokt att utnyttja jordagaren pa nagjit? Hur?

- Vidtar du nagra atgarder for att minimera risken att bli utnyttjad?

- Fortroende:

- Anser du att fortroende mellan dig och jordagaren &r viktigt?

- Underlattar relationen mellan dig och jordagaren processen med arrenden?

- Vad anser du ar viktigt faatt kunna etablera ett fortroende mellan dig och
jordagaren?

Institutionella faktorer:
- Politiska regler:
- Anser du att politiken paverkar arrenden i nagon man?
- Har du positiva/negativa erfarenheter av hur politiken paverkat arrenden?
- Om du har positivaréarenheter, vad har de gjort bra?
- Om du har negativa erfarenheter, vad skulle du vilja att det &ndrades pa?
- Ar du med i ndgot arrendeférbund for att t.ex. paverka politiken?

- Rattsliga forhallanden:

- Upplever du lagstiftningen som enkel/kranglig?

- Har dunagon gang behdvt juridisk hjalp angaende arrenden?
- Vad anser du ar bra med lagstiftningen?

- Vad hade du onskat skulle foérandras i lagstiftningen?

- Sociala regler:

- Upplever du att det finns vissa ”"kodex/
ditt omrade?

- Upplever du att det finns nagra outtalade sociala regléillggxempelhur
ni bor bete er mellan dig och din jordagare?
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- Upplever du sociala regler som nagot positivt, eller ar det nagot du skulle
vilja andra pa mellan dig och din jordagare?

Beslutsteori:
- Vadar det viktigaste du prioriterar nar du valjer att arrendera eller inte?

- Anser du att de faktorer som vi diskuterat paverkar ditt beslut om att
arrendera eller inte?

- Anser du Overlag att det ar enkelt/svart att ta beslut om olika faktorer som
relaterar itl arrenden?

- Om du tittar pa din nuvarande situation kontra framtiden, skulle du i en
hogre grad vilja &ga eller arrendera mer mark i framtiden?
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