J L Sveriges lantbruksuniversitet

Fakulteten for naturresurser och lantbruksvetenskap
S L u Institutionen fér ekonomi

Varfor prisras pa akermark i Danmark?

— Hur de institutionella reglerna och skuldsattningen paverkat
prisraset pa akermark i Danmark och varfor inte samma ras gar
att observera i Sverige.

Why the fall of prices of arable land in Denmark?

— How the institutional rules and the agricultural debts has affected the
price collapse of arable land in Denmark and why the same collapse can’t
be observed in Sweden.

Asa Andersson
Rebecca Servin

Examensarbete - 15 hp - Grundniva
Agronomprogrammet - Examensarbete nr 606 - ISSN 1401-4084
Uppsala 2010



Varfor prisras pd dkermark i Danmark? — Hur de institutionella reglerna och
skuldséttningen paverkat prisraset pa akermark i Danmark och varfor inte samma ras gar
att observera i Sverige.

Why the fall of prices of arable land in Denmark? — How the institutional rules and the
agricultural debts has affected the price collapse of arable land in Denmark and why the
same collapse can’t be observed in Sweden.

Asa Andersson
Rebecca Servin

Handledare: Carl-Johan Lagergvist, Sveriges lantbruksuniversitet,
Institution for ekonomi

Examinator: Hans Andersson, Sveriges lantbruksuniversitet,
Institutionen fér ekonomi

Omfattning: 15 hp

Niva och férdjupning: Grund C

Kurstitel: Sjalvstandigt arbete i féretagsekonomi C

Kurskod: EX0538

Program/utbildning: Agronomprogrammet, ekonomisk inriktning

Utgivningsort: Uppsala

Utgivningsar: 2010

Serienamn: Examensarbete

Nr: 606

ISSN 1401-4084

Elektronisk publicering: http://stud.epsilon.slu.se

Nyckelord: Akermarkspriser, spannmalsproduktion, skuldsattning, kreditgivning

J L Sveriges lantbruksuniversitet

Fakulteten for naturresurser och lantbruksvetenskap
S L u Institutionen for ekonomi



http://stud.epsilon.slu.se/

Forord

Denna uppsats dr genomford som en kandidatuppsats, 15 hogskolepodng pa
Ekonomagronomprogrammet. Vi vill borja med att tacka var handledare Carl-Johan
Lagerkvist for god védgledning och virdefulla kommentarer for hur vi ska lyckas slutfora
arbetet.

Vi skulle dven vilja tacka Lovisa Forssell pa Statistiska centralbyran for hennes trevliga
bemdotande och all hennes hjélp vid framtagande av vart statistiska material.

Pa Skanegardar skulle vi vilja tacka Dag Magnusson for trevligt bemdtande och for att han
har tagit sig tid att hjalpa oss att svara pa fragor.

Slutligen skulle vi vilja tacka bibliotekspersonalen for all hjélp att hitta relevant litteratur for
denna studie. Vidare vill vi tacka familj och vanner som har stottat oss under detta arbete och
bidragit med vardefulla synpunkter. Aven ett stort tack till alla 6vriga som har bidragit med
sin tid och kunskap i denna uppsats.

Uppsala maj 2010

Asa Andersson Rebecca Servin



Abstract

Prices on farmland in recent years have fallen dramatically in Denmark, but the same trend
has not been witnessed in Sweden. The price drop is mainly due to that the profitability of
agriculture in general has deteriorated. Why the price fall is higher in Denmark than in
Sweden is due to the parameters that create the institutional and cultural differences between
countries as well as climate and soil fertility.

The purpose of this study is to create an understanding of why prices on Danish farmland
have dropped so much over the recent period. The study is based on secondary quantitative
data from the database, Farm Accountancy Data Network.

The statistical material that has been summarized in this study show that the total assets are
greater in Danish cereal companies than in Swedish, the net investments in assets (land,
buildings and machinery) are higher in Denmark and the solidity in Denmark is lower than in
Sweden . Based on the above material there are institutional differences selected in the topics
of education, the valuation of land and credit as they are deemed to be the parameters of
greatest extent for creating the differences between countries that can be observed in the
statistics that are presented in this study.

The result in this studies analysis confirms that the selected institutional differences may
explain the differences that appear in the presented statistics. The countries law about the
necessarily of education for the right to acquire arable land differs. According to theories is it
possible that the level of education can have an impact on how the company operates. Why
education can play a crucial role can explain why Danish farmers are more leveraged than
Swedish. The valuation of land in Denmark is effected by the high value of swine production
and therefore is Danish land prices higher than the Swedish ones. Assets of a company that is
high valued will give the farmer more assets to mortgage.

The final hypothesis of this study is intended to be used for further research.



Sammanfattning

Priserna pa akermark har de senaste aren fallit kraftigt i Danmark, samma trend har dock inte
gatt att bevittna i Sverige. Prisfallet beror framforallt pa att Ionsamheten i lantbruket generellt
har forsamrats. Varfor prisfallet ar stérre i Danmark &n i Sverige beror pa de parametrar som
skapar institutionella och kulturella skillnader mellan landerna samt klimat och bordighet.

Syftet med studien &r att skapa en forstaelse for varfor priset pa dansk akermark har sjunkit sa
mycket under den senaste perioden. Studien bygger framst pa kvantitativ sekundardata som
hamtats fran databasen, Farm Accountancy Data Network.

| det statistiska materialet som sammanfattats i studien gar det att utlasa att de totala
tillgangarna ar storre i danska spannmalsforetag &n i svenska, att nettoinvesteringarna i
tillgangar (mark, byggnader och maskiner) ar stérre i Danmark samt att soliditeten i Danmark
ar lagre an i Sverige. Utifran ovanstaende material har institutionella skillnaderna inom
amnena utbildning, vardering av mark samt kreditgivning valts ut. Dessa beddms vara de
parametrar som i storst utstrackning skapar skillnaderna mellan landerna som kan observeras i
det statistiska materialet.

Resultatet av studiens analys ger stod for att de utvalda institutionella skillnaderna skulle
kunna forklara de olikheter som visas i det statistiska materialet. Landernas krav pa utbildning
for att fa forvarva akermark skiljer sig at. Enligt teorier kan foretagsledarens utbildningsniva
ha en paverkan pa hur foretaget drivs. Utbildningsnivan kan alltsa ha en avgérande roll for
varfor danska lantbrukare ar hogre belanade an svenska. Vid vardering av mark ar
svinproduktionen i Danmark en bidragande orsak till att akermarkspriserna ar hogre an i
Sverige. Nar tillgangar i ett foretag véarderas hogt gor det att lantbrukaren far storre tillgangar
att belana.

De avslutande hypoteserna i denna studie ar avsedda att anvéandas for vidare forskning.
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1. Introduktion

“Laneskulden for svenska bonder ar rekordhdg. Priserna pa dkermark har fordubblats pa
fem ar och det syns inga tecken pa avmattning. Samtidigt ar den svenska akermarken
forsiktigt varderad jamfort med i Danmark dar bonderna far svart att betala sina 1an och
manga jordbruk har satts i konkurs” (Svenska Dagbladet, 2010).

Denna ingress finner l4saren under rubriken "Prisrally pa svensk jord” i Svenska Dagbladet
den 12 april 2010. Det danska lantbruket kommer allt narmare en kris. Varfor har denna kris
drabbat danska bonder och varfor hander det nu? Kommer svenskt lantbruk ocksa att drabbas
av denna kritiska situation? Detta ar fragor som ar aktuella i bade den svenska och danska
lantbrukssektorn och i detta forsta kapitel kommer studiens huvudproblem och delfragor
formuleras utifran de fragorna. Déarefter klargors syftet och avgransningarna innan kapitlet
avslutas med en disposition.

1.1 Problembakgrund

Priset for svensk och dansk akermark steg fram till mitten av 2008 (www, Eurostat, 2009).
Men nar l6nsamheten i lantbruket borjade svikta under slutet av 2000-talet avtog prisokningen
pa den svenska akermarken medans akermarkspriserna i Danmark sjonk kraftigt (www,
Jordbruksaktuellt, 2009). Detta har medfort att det har skapats ett gap mellan det varde som
akermarken for bara ett par ar sedan koptes for i Danmark och vad marken idag avkastar.
Eftersom vardet pa akermark foljer avkastningsvardet medfor det att tillgangarna maste
skrivas ner och lantbrukarnas skuldsattningsgrad i forhallande till tillgangarna okar.

Skillnaden i akermarkspriset mellan Sverige och Danmark bér bero pa de parametrar som
skapar institutionella och kulturella skillnader mellan landerna (Jordbruksverket, 2005).
Klimat och bordighet ar ocksa faktorer som bor paverka varderingen av mark i Sverige
respektive Danmark.

De institutionella reglerna som skiljer sig at mellan spannmalshénder i de olika landerna &r
bland annat att de danska lantbrukarna maste aga delar av sin egen spridningsareal (Niléhn &
Yngvesson, 2010). Dessutom &r danska lantbrukare enligt lag tvungna att ha viss
lantbruksutbildning for att fa forvarva akermark. Den danska valutan ar bunden till euron vars
hoga vérde forsvarar mojligheterna till export, vilket det danska lantbruket till stor del ar
beroende av. Danmark har ocksa haft en hogre laneranta an den svenska. Dessa faktorer i
kombination med en hdg skuldsattningsgrad gor att de danska bonderna nu har svart att klara
av sina finansiella ataganden.



1.2 Problem

Prisfallet pa den danska akermarken &r idag ett mycket aktuellt amne som annu inte &r fullt
utrett utan inbjuder till ytterligare studier. Som sagts tidigare ar det flera olika faktorer som
spelat in for att skapa den stora paverkan pa lantbrukssektorn som har gatt att bevittna i
Danmark. Det finns dels de rent institutionella reglerna som satter olika spelregler i de
respektive landerna samt de finansiella aktorerna som sétter olika krav pa lantbrukarna vid
kreditgivning (Jordbruksverket, 2005). I examensarbetet ’Kreditgivning till lantbruksforetag
— en jamforelse mellan Sverige och Danmark” av Filip Akesson r slutsatsen att svenska
banker lagger storre vikt vid den personliga relationen och att de danska bankerna &r mer
objektiva samt fokuserar mer pa foretagets prestationsformaga vid kreditbeddmningar (2007).

Beroende pa forutséttningarna i de olika landerna borde spannmalsféretagare fatta olika
beslut, da samma beslut i de olika landerna inte leder till samma effekter. Hur de
institutionella reglerna, skuldsattningen och finansieringen skiljer sig t mellan Sverige och
Danmark och varfor ar det som kommer utredas i denna studie.

1.3 Syfte

Syftet med denna studie &r att skapa en béttre forstaelse for den danska situationen. Hur
kombinationen mellan fallande priser pa mark och en hog belaning har uppstatt och varfor
inte samma fenomen gatt att observera i Sverige. Studien kommer ocksa att ta fram statistisk
data for hur spannmalsbonder i de respektive landerna valjer att skuldsétta sig och med hjalp
av utvalda institutionella skillnader samt teori analysera det statistiska materialet och ta fram
hypoteser. Dessa hypoteser kan sedan ligga till grund for studier med primardata for att
vetenskapligt testa de framtagna hypoteserna.

Resultat av studien borde kunna vara av intresse for framforallt beslutsfattare i Danmark och
Sverige da resultatet av studien ger en fingervisning om hur de olika institutionella
skillnaderna kommer till uttryck i praktiken. Materialet kan ocksa fungera som ett underlag
for de som funderar pa att investera i akermark i de respektive landerna, kreditinstitut samt for
fortsatt forskning pa omradet.

1.4 Avgransningar

Arbetet har avgrénsats till att bara jamfora lantbruksforetag i Sverige och Danmark. Studiens
statistiska material har inte studerat forhallandena for lantbrukare som i forsta hand bedriver
animalieproduktion utan har koncentrerats pa lantbrukare som huvudsakligen bedriver
vaxtodlingsproduktion. Avgransningen till att arbetet ska jamfora just Sveriges och
Danmarks véxodlingsproduktion motiveras med att &mnet for tillfallet & mycket aktuellt och
att det har gjorts fa studier pa omradet.

Arbetet jamfor statistiskt material med nagra utvalda institutionella skillnader mellan
landerna. | studien gors alltsa ingen fullstandig genomgang av alla institutionella skillnader
som finns mellan landerna. Arbetet har ocksa avgransats till att bara behandla statistik fran
aren 2000-2007 da den databas som materialet hamtats fran inte innefattar data fran ar 2007
och framat.



| det svenska statistiska materialet har inte statistik fran hela landet anvants, utan det har
gjorts en avgransning sa att materialet bara innefattar data fran Sveriges Slattlandsbygd,
Malardalen, Ostergétland, Vistergotland, Halland, Skane och Blekinge (www, FADN, 2,
2010). Da markens beskaffenhet i det omradet anses vara mest jamforbart med Danmark, med
hansyn tagen till avkastning per hektar, klimat och odlingsforutséttningar. Den danska
statistiken speglar hela Danmark da det inte finns ndgon dansk statistik som &r uppdelad i
regioner.

Studien har inte for avsikt att statistiskt sékerstalla vilken grad av paverkan de olika
institutionella skillnaderna har pa det statistiska materialet. For att kunna gora en sadan
bedémning kravs annan data dn vad som funnits tillganglig for denna studie.

1.5 Disposition

Studiens upplagg speglar i mojligaste man det tillvagagangssatt som foljts vid studiens
faktiska genomforande for att gora upplagget sa enkelt och logiskt som mojligt. Dispositionen
visas schematiskt i figur 1 nedan.

. Litteratur- Analys &
Inledning = ) .
genomgang Diskussion

Figur 1. Studiens upplégg (Egen bearbetning).

Studien inleds med en bakgrund som &r tankt att ge en bred forstaelse for amnet och denna
mynnar sedan ut i en fragestallning. | metoden beskrivs tillvagagangssattet for datainsamling,
teori och litteratursok samt metoden for att besvara fragestallningen. | empiriavsnittet
presenteras diagram for statistik om hur belaningen och nettoinvesteringar har forandrats i
Sveriges Slattlandsbygd och i Danmark under aren 2000-2007. Kapitlet presenterar ocksa de
institutionella skillnader som anses vara viktigast for att forklara de olikheter som gar att
observera i det statistiska materialet. I teorin och litteraturgenomgangen utokas forstaelsen for
hur de institutionella skillnaderna skapar de olikheter som kan observeras i empiri avsnittet. |
analys- och diskussionskapitlet kopplas den empiriska delen av studien samman med
litteraturgenomgangen. Det sista kapitlet, slutsatserna presenterar de hypoteser som studien
lett fram till.



2. Metod

Detta kapitel beskriver och motiverar tillvagagangssattet for insamling av data, teori och
litteratur i studien samt en begreppsforklaring av de metodval som anvénts i studien.

2.1 Primar- och sekundardata

Primér- och sekundardata &r tva olika tillvagagangssatt for att samla in empirisk data (Yin,
2003). Primérdata &r data som tas fram med syfte att anvandas pa en speciell studie och den
grundas pa olika typer av intervjuer. Fordelen med primardata ar att den &r direkt anpassad till
studiens problemformulering men nackdelen &r att datan oftast &r bade dyr och tidskravande
att samla in. Sekundéardata ar data som redan samlats in av ndgon annan i ett annat syfte. Da
datan &r insamlad i ett annat syfte &r den inte anpassad efter den enskilda studiens
problemstallning. Det leder till att problemstallningen i viss man far anpassas till det material
som finns tillgangligt. Fordelen med sekundérdata &r att denna oftast ar mer l4ttillganglig och
billigare att samla in an primérdata.

2.2 Kvalitativ- och kvantitativmetod

Kvalitativ- och kvantitativmetod &r tva olika forskningsmetoder (Kvale, 1997). En
kvalitativmetod kannetecknas av att den oftast gors pa ett mindre urval och ar mer djupgaende
an en kvantitativmetod. En kvantitativmetod bestar av en stérre mangd data dar syftet ofta ar
att kunna dra statistiskt sakerstéallda slutsatser.

2.3 Studiens angreppssatt

Da denna studie ar en kandidatuppsats i ekonomi pa 15 hogskolepoang sa har tiden varit en
begransande faktor och darfor har det statistiska materialet i empirin begransats till att
innefatta sekundardata insamlad genom en kvantitativmetod. Forsta delen av studien bestar av
en empirisk del, dar sekundardata har samlats in fran databasen Farm Accountancy Data
Network, FADN. Detta ar en europeisk databas som innehaller sammanstalld information fran
alla medlemslénderna i EU vilket mojliggdr en utvardering av inkomsterna inom de areella
naringarna och paverkan av jordbrukspolitiken inom hela EU (www, FADN, 1, 2010). Att
statistiken ar samlad i en databas gor att kriterierna for insamlingen av statistiken &ar
densamma i alla landerna vilket gor datan jamforbar. | FADN finns endast relevant statistik
for denna studiens fragestallning tillganglig fram till och med ar 2007. | Sveriges och
Danmarks inhemska jordbruksdatabaser finns senare statistik tillgdnglig, men Kkriterierna i det
datamaterialet ar inte densamma for de bada landerna. Det gor materialet svart att jamfora och
darfor har statistik fran FADN anvands i denna studie. Indexupprakningar har gjorts pa delar
av statistiken for att eliminera vardeforandringen mellan de observerade aren. Vilka data som
har indexomraknats och hur det har gjorts framgar i det empiriska avsnittet.

For att forklara olikheterna i det statistiska materialet har institutionella skillnader valts ut. De
institutionella skillnaderna som presenteras i studien har valts ut genom en granskning av
aktuell lantbrukspress.

De index som har anvants for att rakna om det statistiska materialet har i alla fall inte gatt att

hitta for det specifika tillgangsslaget som raknats om med indexet. Detta gor att det statistiska
materialet troligen speglar en viss vardeutveckling i vissa av tillgangsslagen trots att vi
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forsokt eliminera den. Da vi inte sjalva kunnat samla in det statistiska materialet kan
validiteten i materialet naturligtvis ifragasattas, men Farm Accountancy Data Network &r en
serids databas vars material anvands av tillexempel Jordbruksverket (Jordbruksverket, 2005).
Darmed anser ocksa vi att materialet ar tillforlitligt. Att studien inte tittar pa statistik under en
langre tid gor det svart att lasa ut langsiktiga trender i lantbruksbranschen i Sverige och
Danmark. Detta har dock inte varit studiens syfte.

En stor del av den teori och litteratur som har anvants i arbetet kommer fran kursmaterial som
anvants i kurser under de tre forsta aren pa ekonomagronomprogrammet pa Sveriges
Lantbruks Universitet. Sokningar efter teori och litteratur har ocksa gjorts i flera av
bibliotekets databaser sa som Web of Knowledge, Lukas, och Scopus. | den litteratur som
sokningen gav har studier som har sin grund i u-lander eliminerats da forutséattningarna
mellan u-lander och Sverige, Danmark anses for stora. Sokorden ar kopplade till
problemformuleringen och synonymer till den och har anvants i ovanstaende databaser. De
sokord som anvants visas i figur 2 nedan.

Agriculture Investment Land Finance Slpeiila

. Swed* Finnish
Machinery Danish France
Denmark
England
Canada

Norweig

Figur 2. S6kord (Egen bearbetning).

Dessa sokord gav 272 traffar i databasen Web of Knowledge. Av materialet gjordes ett urval
av vilka artiklar som beddmdes vara av intresse for uppsatsens &mne, dessa presenteras sedan
i studiens teori och litteraturgenomgang.



3 Empiri

Detta kapitel kommer att presentera det statistiska material som tagits fram for att med hjélp
av teorin kunna stélla hypoteser som kan anvéndas for vidare forskning. Kapitlet kommer
ocksa att klargora vissa institutionella skillnaderna mellan svenska och danska
spannmalsodlare. De institutionella skillnaderna anses kunna fungera som
forklaringsvariabler for 1andernas statistiska olikheter.

3.1 Statistik

Nedan presenteras statistik hamtad fran Farm Accountancy Data Network, FADN over
skillnader i finansieringen av de olika landernas tillgangar och hur de valt att nettoinvestera i
tillgangar.

3.1.1 Totala tillgangar

I nedanstaende diagram visas statistik for svenska och danska spannmalsforetags totala
tillgangar mellan aren 2000-2007. Statistiken &r hamtad frdn Farm Accountancy Data
Network, FADN. | berdkningen av de totala tillgangarna ingar anlaggningstillgangarna plus
omsattningstillgangarna (www, FADN, 5, 2010).

Totala tillgangar
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600000
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400000

200000
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Diagram 1: Visar i Euro totala tillgangar for svenska och danska spannmalsfaretag (Egen bearbetning med data
fran www, FADN, 4, 2010).

| bade Sverige och Danmark har spannmalsbondernas totala tillgangar under attaarsperioden
okat. Diagram 1 visar ocksa hur de danska spannmalshondernas totala tillgangar overstiger
vardet av de svenska spannmalsbondernas tillgangar under hela perioden. Trenden ar att
differensen mellan tillgdngsvardena blir storre for varje ar. Detta trots att en dansk
spannmalsodlare 2007 i genomsnitt 4gde 67 hektar mark dar spannmalsodling skedde pa 43
hektar och en svensk dito dgde vid samma tidpunkt 101 hektar mark och odlade spannmal pa
56 hektar av den arealen (www, FADN, 7, 2010). Trots att de svenska spannmalsodlarna ager
mer mark an sina danska kollegor ar danskarnas tillgangar 2007 ungefar dubbelt s stora som



de svenska. Detta torde till stor del bero pa att akermarken i Danmark &r klart hogre varderad
an den svenska akermarken (www, FADN, 4, 2010).

3.1.2 Skuldsattning

Diagram 2 och 3 visar skuldsattningen i spannmalsforetag i de bada landerna uppdelad pa
lang- och medelfristiga lan samt kortfristiga lan under aren 2000-2007. Uppdelningen har
gjorts for att mojliggora en jamforelse mellan de bada landernas uppdelning pa kortfristiga lan
samt lang- och medelfristiga lan i forhallande till de investeringar som gjorts i de respektive
l&anderna i senare kapitel.
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Diagram 2: Visar i procent skuldsattningen uppdelad mellan lang- medel- och kortfristiga lan for svenska
spannmalsproducenter pa Slattlandsbygden (Egen bearbetning med data fran www, FADN, 3, 2010).
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Diagram 3: Visar i procent skuldsattningen uppdelad pa lang- medel- och kortfristiga lan for danska
spannmalsproducenter (Egen bearbetning med data fran www, FADN, 3, 2010).

Skuldsattningen mellan landerna skiljer sig totalt at med cirka tio procentenheter under den
observerade tidsperioden. Danmark har under alla de ar som statistiken visar haft en lagre
soliditet (Eget kapital + Obeskattade reserver/Totalt kapital) &n Sverige. Soliditeten i
Danmark &r relativt jamn medan den svenska varierar med cirka tio procentenheter under aren
2000-2007 med en bottennotering ar 2005. Danmark har en storre andel lang- och
medelfristiga 1an i forhallande till sina totala tillgangar jamfort med Sverige medan de
kortfristiga Ianen i forhallande till tillgdngarna ar ungefar lika stor i de bada landerna.

3.1.3 Nettoinvestering i mark

Nedan visas de svenska och de danska spannmalsbondernas nettoinvestering i mark under
aren 2001-2007. | statistiken innefattas jordbruksmark, kommande groda, forbattring av mark,
kvoter, lagstadgade rattigheter och skogsmark (www, FADN, 5, 2010) Statistiken &r hamtad
fran Farm Accountancy Data Network, FADN, for att materialet ska vara sa jamforbart som
mojligt mellan de bada landerna. Statistiken som anvands &r statistik for varje ars faktiska
tillgangsvarde pa mark i de bada landerna. Tillgangsvardet pa den svenska akermarken har
sedan raknats om med det totala produktionsmedelsprisindex med basar 2000 for att
eliminera vardeforandringen mellan aren. Den danska akermarken har raknats om med
prisindex fran egendomsslaget lantbruk. Eftersom prisindex for endast tillgangen mark i
varken Sverige eller Danmark har gatt att finna har ovanstaende index valts da de bedéms
spegla verkligheten béast. Vardeforandringen pa marken har alltsa inte helt kunnat elimineras
fran det statistiska materialet. Detta medfor att stolparna i diagrammet ocksa kan visa pa en
viss vardeférandring i mark som uppstatt vid omvarderingar och forséljningar av marken.
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Diagram 4: Visar i procent nettoinvesteringen i mark pa Sveriges Slattlandsbygd (Egen bearbetning med data
fran www, FADN, 4, 2010 indexomrakning www, Jordbruksverket, 4, 2010).
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Diagram 5: Visar i procent nettoinvesteringen i mark i Danmark (Egen bearbetning med data fran www,
FADN, 4, 2010 indexomrékning, www, Danmarks Statistik, 3, 2010) .

Nettoinvesteringen i mark ar i forhallande till foretagens totala tillgangar procentuellt satt
hogre i Danmark an i Sverige, vilket visas i diagram 4 och 5 ovan. Bade i Sverige och i
Danmark okar for varje ar vérdet av mark i forhallande till féretagens totala tillgangar. Ar
2005 infordes gardsstodet och stodratter i EU vilket gjorde att den svenska akermarken fick
ett hogre marknadsvérde, vilket borde forklara den forandring i nettoinvesteringar som visas i
diagram 4 ovan (pers. med., Forssell, 2010). Ytterligare en forklaring skulle enligt Forssell
kunna vara att svenska lantbrukare kdpte loss den mark som de tidigare arrenderat for att inte
fa for hoga arrendekostnader. Detta skulle da oka forsaljningen av jordbruksmark och
kopeskillingen var troligen hogre an vad mycket av den salda marken var vérderad till vid
forsaljningen vilket ger ett hogt varde pa lantbrukets nettoinvesteringar. Hur manga hektar
akermark som faktiskt saldes i Sverige ar 2005 finns det tyvarr ingen statistik Gver och darfor
kan inga slutsatser dras om vad som faktiskt hande ar 2005 (pers. med., Stjerndahl, 2010).
Gardsstodet infordes dven i Danmark vid samma tidpunkt men dar verkar inte gardsstodet fa



samma effekt pa nettoinvesteringarna i mark. Dock var arrendepriserna i Danmark de hogsta
nagonsin ar 2006 vilket troligen bidrar till att nettoinvesteringarna i akermark okar sa kraftigt
i Danmark ar 2007 av samma anledningar som i Sverige 2005 (www, Jordbruksverket, 3,
2010).

3.1.4 Nettoinvesteringar i byggnader

Data for nettoinvesteringar i byggnader har for bade Sverige och Danmark hamtats fran Farm
Accountancy Data Network. Statistiken som finns dér ar foretagens genomsnittliga
tillgangsvarde for byggnader och fast utrustning som ags av lantbrukaren (www, FADN, 5,
2010). Det svenska tillgangsvardet i statistiken har sedan raknats om med prisindex for
ekonomibyggnader och den danska statistiken har raknats om med prisindex for byggnader.
Detta har gjorts for att ta bort effekten av vardeforandringar mellan aren. Diagram 6 och 7
visar den arliga procentuella vardeforandringen av tillgangsslaget byggnader i forhallande till
foregaende ars ingangsvarde.
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Diagram 6: Visar i procent nettoinvestering i byggnader pa Sveriges Slattlandsbygd (Egen bearbetning med
data fran www, FADN, 4, 2010 indexomrakning, www, Jordbruksverket, 2, 2010).
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Diagram 7: Visar i procent nettoinvesteringar i byggnader i Danmark (Egen bearbetning med data fran www,
FADN, 4, 2010 indexomrakning, www, Danmarks Statistik, 1, 2010).

Tillgdngsvardet p& byggnader minskar kraftigt i bde Sverige och Danmark &r 2007. Aven ar
2005 minskade tillgangsvardet pa byggnader i Sverige. Diagrammet visar att svenska
lantbrukare under sjuarsperioden investerar mindre i byggnader &n sina danska kollegor. Detta
kan vara en effekt av att manga av de danska lantbrukarna som huvudsakligen bedriver
spannmalsproduktion har viss djurproduktion pa garden vilket kraver storre investeringar i
byggnader (www, Danmarks statistik, 4, 2010).

3.1.5 Nettoinvesteringar i maskiner

Data for nettoinvesteringar i maskiner har samlats in och behandlats pd samma sétt som
statistiken for nettoinvesteringar i mark och byggnader och datan sammanfattas i diagram 8
och 9 nedan. Statistiken for maskiner definieras som foretagens genomsnittliga tillgangsvarde
for maskiner definierat som: traktorer, bilar, lastbilar samt bevattningsutrustning under aret
(www, FADN, 5, 2010). Tillgangsvardet for bada landerna har sedan réaknats om med
prisindex for maskiner for att fa bort effekten av véardeforandringen mellan aren.
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Diagram 8: Visar i procent nettoinvesteringarna i maskiner pa Sveriges Slattlandsbygd (Egen bearbetning med
data fran www, FADN, 4, 2010 indexomrakning, www, Jordbruksverket, 1, 2010).
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Diagram 9: Visar i procent nettoinvesteringarna i maskiner i Danmark (Egen bearbetning med data fran www,
FADN, 4, 2010 indexomrékning, www, Danmarks Statistik, 2, 2010).

Ar 2001 minskar maskinparkens varde i forh&llande till spannmalsféretagens tillgangar i
Sverige men for resterande ar 6kar maskinernas varde i forhallande till de totala tillgangarna i
bade Sverige och Danmark. Hur mycket foretagen valjer att investera i sina foretag varierar
dock stort mellan aren. Trenden visar tydligt att spannmalsforetagens maskinparker for varje
ar okar i varde. | Danmark &r nettoinvesteringen cirka 5-10 procentenheter hogre an i Sverige
sett Gver sjuarsperioden.
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3.2 Institutionella skillnader

| detta avsnitt presenteras de olikheter som beddmts vara viktigast for att forklara de
statistiska skillnaderna mellan l&nderna.

3.2.1 Utbildning

| Sverige finns det inga utbildningskrav for att fa forvarva akermark. | Danmark &r det dock
lag pa att personer som forvarvar en lantbruksfastighet stérre an 30 hektar maste uppfylla
nagon av nedanstaende utbildningskrav (DLR Kredit A/S, 2009).

e Uthildad till driftsledare med gront bevis eller diplom, ekonom med agrar inriktning
eller har forvarvat tradgardsmastarfackets grona bevis.

e Utbildad jordbrukstekniker, jordbruksteknolog, lantbrukstekniker, tradgardstekniker,
skogstekniker eller skogsbruksingenjor.

e Utbildad agronom, lantméstare, hortonom eller en kandidatexamen i nagot av dessa
amnen.

e Sjalvstandigt eller aktivt som laglig agare eller praktikant i minst fyra ar under de
senaste tio aren varav minst tva ar i Danmark, bedrivit jordbruk med en brukningsareal
pa minst 30 hektar eller med en arbetsinsatts motsvarande 900 timmar per ar, berdknat
pa normalarbetstid.

e Har genomgatt en godkénd lantbruks- eller tradgardskurs pa minst fem manader eller
en grundskolekurs pa minst tre manader. Dessutom i minst tre ar av de senaste tio aren
jobbat med jordbruk likstéllt med kraven i punkt fyra varav minst tva av de tre aren
gjort det i Danmark.

e Har genomgatt en utbildning som facklard lantbrukare och varit arbetstagare vid ett
praktiskt lantbruk i minst fyra ar under de senaste tio aren varav minst tva av dessa i
Danmark.

3.2.2 Hogre markvarde

Den svenska marken har ett lagre vérde an den danska (www, Eurostat, 2009). Anledningen
till det kan till exempel vara att de danska odlingsforutsattningarna ar béattre &n de svenska
men ocksa att danska lantbrukare har (Jordbruksverket, 2005):

e Agartvang pa akermark for att f& ha djurproduktion
e Battre Ionsamhet i svinproduktionen
e Léagre skatter pa mineralgddselmedel

| bade Sverige och Danmark begransas djurinnehavet av gardens totala areal (www, Greppa
Né&ringen, 2002). | Danmark var lantbrukaren dock fram till den 1 april 2010 tvungen att 4ga
delar av sin spridningsareal (pers. med., Skov Rodkjaer, 2010). Hur mycket av den totala
spridningsarealen lantbrukaren var tvungen att 4ga berodde pa antal djurenheter och vilken
typ av djurproduktion som lantbrukaren bedrev.

| Danmark ar lI6nsamheten i svinproduktionen hogre &n i Sverige (www, FADN, 6, 2010).
Enligt Dag Magnusson pa Skanegardar har den avgorande skillnaden mellan
akermarkspriserna i Sverige och Danmark varit att lantbrukarna i Danmark varit tvungna att
aga delar av sin spridningsareal (pers. med., 2010). Da svinproduktionen i Danmark ar stor
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och lénsam har det bidragit till att akermarkpriserna har ett hogre avkastningsvarde an den
svenska. Lantbrukare som vill utdka sin svinproduktion blir i och med lagen tvungna att kdpa
till mer akermark, teckna fler eller storre arrendeavtal for att tacka sitt spridningsbehov.
Prisskillnaden mellan bra och dalig akermark i Danmark ar ocksa mindre &n i Sverige da
lantbrukare i Danmark till stor del koper akermark bara for att tacka upp sitt spridningsbehov,
vilket gor att markens beskaffenheter far en mindre inverkan pa akermarkspriset.

Flertalet av de danska lantbrukarna foljer reglerna for godselrakenskaper och har darmed en
mojlighet att ansoka om avgiftsfrihet (Lycke, 2006). Detta ger dem mojligheten att slippa
betala skatt pa det kvave som kops in till garden. Att folja godselrakenskaperna &r ett krav for
alla danska lantbrukare med mer &n 10 hektar mark eller de som har en mervardespliktig
omséattning pa mer an 24 000 danska kronor om aret. Godselrakenskaperna innebér att
lantbrukaren inte far lagga pa mer kvave an vad som ar ekonomiskt optimalt. Merparten av de
danska lantbrukarna ansoker om avgiftsfrihet for att slippa betala skatt pa inkopt kvave.

3.2.3 Kreditgivning

Nedan presenteras reglerna for kreditgivning i Sverige och Danmark. | Sverige regleras
kreditgivningen i lagen om bank- och finansieringsrorelse 8 kapitlet 18

“Innan ett kreditinstitut beslutar att bevilja en kredit skall det prova risken for att de
forpliktelser som foljer av kreditavtalet inte kan fullgoras. Institutet far bevilja en kredit bara
om forpliktelserna pa goda grunder kan forvintas bli fullgjorda.”

Danmarks motsvarighet till i lagen om bank- och finansieringsrorelse ar realkreditslagen 2
kapitlet 28:

“Realkreditlan ydes mod registreret pant i fast ejendom efter reglerne i dette kapitel. Lan
uden pant i fast ejendom kan ydes til offentlige myndigheder eller mod selvskyldnerkaution
fra en offentlig myndighed som navnt i § 152 c, stk. 1, nr. 3-5, i lov om finansiel virksomhed. ”

| samma lag regleras ocksa hur mycket danska lantbrukare far belana sina fastigheter med 58§
2 stycket:

" Inden for en lanegranse pa 70 pct. af ejendommens veardi kan der ydes lan til landbrugs-
og skovbrugsejendomme, gartnerier m.v.”

Skillnaden mellan de bada landernas lagstiftning gallande kreditgivning ar som framgar av
ovan inte sa stor. Bada landerna forsoker i sin lagstiftning att minimera den risk som
kreditinstitut tar da de beviljar krediter. Den enda egentliga skillnaden ar att det i den danska
lagstiftningen finns ett krav pa att egendomen maste sattas som sékerhet och att maximalt 70
procent av en lantbruksfastighet far belanas.

En regel som enligt en artikel i Sveriges Radio spelar stor roll for varfor de danska bonderna
har méjlighet att investera mer i tillgangar an deras svenska kollegor ar att de kan skjuta upp
sin reavinstskatt (www, 2010). | Sverige maste skatten vid en forséljning av en
lantbruksfastighet betalas in pa en gang. Enligt artikeln utgjordes cirka 20 procent av alla
lantbrukskop i Skane ar 2008 av danskar. Detta bedoéms i artikeln bero pa att danska
lantbrukare genom att skjuta upp reavinstskatten har mer kapital att investera.
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4 Teorl

| detta kapitel presenteras de teorier som i analys och diskussion kommer att anvandas for att
tolka de observationer som gjorts i det empiriska avsnittet. Teorin forklarar kopplingar mellan
den statistiska datan och de institutionella skillnaderna som presenterats i empiriavsnittet.
Kapitlet innehaller ocksa teori for att klargora hur prisfallet pa akermark paverkar de danska
lantbrukarnas finansiella situation. Detta for att lasaren ska ges en bra forstaelse for amnet och
forsta de kopplingar och tolkningar som gors i senare kapitel.

4.1 Foretagsledningens egenskaper

Olika ledare ar olika duktiga pa att leda och styra sina medarbetare och foretag (Jacobsen &
Thorsvik, 2008). Litteraturen inom ledarskap bedoms vara omfattande men i boken "Hur
moderna organisationer fungerar” anges nigra karaktirsdrag som skiljer bra ledare fran
mindre bra ledare. Nagra av dessa punkter ar:

Hog aktivitetsniva, energirika
HGg intelligens

Gott sjalvfortroende

God makt hantering

Stort prestationsbehov

God social formaga

Utover dessa sex egenskaper namns ocksa god sakkunskap inom det &mnesomradet som
organisationen/foretaget ar verksamt inom som en viktig egenskap (Jacobsen & Thorsvik,
2008).

4.2 Vardering av akermark

For att kunna gora en vardering av vardet pa en fastighet kravs goda kunskaper om
prishildningen och vilka faktorer som paverkar den (Lantmateriverket & Maklarsamfundet,
2006). En avgorande faktor ar efterfragan pa akermark, vilket till stor del styr priset pa
akermark. Vid vérdering av en fastighet finns det tre olika varderingsmetoder att tillampa.

e Ortsprismetoden, en jamforelse av kopeskillingen pa liknande objekt

e Avkastningsmetoden, en bedémning av vardet pa fastighetens framtida avkastning

e Produktionskostnadsmetoden, en beddmning av ateranskaffningskostnaden med
avdrag for vardeminskning for byggnader eller anlaggningar

Arbetsgangen vid vardering av akermark i Sverige utgar i realiteten fran en
avkastningsmodell vilken marknadsanpassas med hjalp av ortsprismaterial (Lantmaéteriverket
& Maklarsamfundet, 2006). De faktorer som framforallt paverkar vardet pa marken ar storlek,
markens beskaffenhet och markens dranering. Da hansyn har tagits till de tre punkterna kan
vardet pa marken beraknas. Syftet med en vardering av en fastighet som inte ska séljas &r ofta
att hoja tillgangsvardet pa den for att vid en kreditbedémning fa hogre kreditvardighet.
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4.3 Kreditgivning

Behovet av investeringar i nya och gamla produktionsresurser dkar da de flesta produktioner
gar mot allt storre volymer (Broomé, 1998). Genom detta skapas ett kapitalbehov i foretag.
Kapitalbehovet kan tdckas genom antingen uppkomna vinster i foretaget (sjélvfinansiering)
eller genom banklan, vilket visas i figur 3 nedan.

INVESTERING . .
AT ett exempel pa
T
KAPITALANVANDNING _
Som ger upphov till
A
KAPITATLBEHOV
/
Vilket skall tickas genom
yes
KAPITATLANSKAFFNING

Som kan ge upphov till

‘.—’
KREDITBEHOV/LAN

Figur 3. Investeringarnas paverkan pa kapitalbehovet (Broomé, 1998).

Vid kreditbedomningar finns det framforallt fyra punkter som kreditgivaren analyserar for att
beddéma om en kredit ska beviljas eller ej (Broome, 1998).

Foretagsanalys

Olika typer av bedémningsfaktorer
Analys av finansieringsmojligheter
Analys av sékerhetskrav

En foretagsanalys innefattar olika typer av analyser av foretagets ekonomiska situation till
exempel granskaningar av finansieringsanalysen och soliditeten (Broomé, 1998).

4.3.1 Finansieringsanalys

En finansieringsanalys &r ett redskap for att underlatta foretagets kontroll, samordning och
planering av resursfloden i foretagets ekonomi (Lofgren & Walstedt, 1981). Syftet med en
finansieringsanalys ar att mata de penningstrémmar som har passerat genom foretaget under
ett ar (Larsson, 1998). Finansieringsanalysen kan darmed ses som en resultatrakning som
istallet for att visa foretagets lonsamhet visar foretagets likviditet. Den traditionella
finansieringsanalysen bestar av tre olika delar (L6fgren & Walstedt, 1981). De tre delarna
syftar till att visa den inverkan som arets affarshandelser har haft pa till exempel
betalningsberedskapen i foretaget, foretagets kapitalkallor. Hur mycket foretaget har
investerat i till exempel mark och maskiner under aret vilket visar hur stor foretagets
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kapitalanvandning &r samt balansen mellan det som skapats och det som forbrukats vilket
visar foretagets finansiering.

Den sammanraknade budgeten som ett foretag far genom att gora en finansieringsanalys kan
hjéalpa foretag att svara pa foljande fragor (Lofgren & Walstedt, 1981):

e Om skuldsattningen okar, kan da foretaget betala de héjda rantekostnaderna som en
sadan forandring skulle medfora?

e Kan den privata konsumtionen minskas?

e Finns det potential for att 6ka eller minska tillférseln av pengar i och utanfor
foretaget?

e Till vilka investeringar &r det acceptabelt att foretaget lanar kapital for att genomfara
och vilka investeringar bor finansieras med internt tillforda medel?

Finansieringsanalysen kan saledes anvandas som ett hjalpmedel for den enskilda foretagaren
som genom arsredovisningen far en 6verblick 6ver hur pengaflodet sett ut i foretaget under
aret (Larsson, 1998).

4.3.2 Soliditet

Soliditet ar ett finansiellt nyckeltal som visar foretags kapitalstyrka, det vill sdga hur foretaget
klarar av att bara forluster (Anebrink, 1985). Nar ett foretag utsétts for forluster ar det forst
det egna kapitalet som drabbas. Féretag med en stor andel eget kapital kan darfor anses vara
mer motstandskraftiga mot tillfalliga negativa resultat i balansrakningen. For att ett foretag
ska anses motstandskraftigt mot svangningar i foretagets ekonomiska miljo finns det en
tumregel som séger att soliditeten ska vara minst 50 procent, det vill saga halften av de totala
tillgangarna ska utgoras av eget kapital. Ett foretag med ett litet eget kapital i fornallande till
de totala tillgdngarna far en 1&g soliditet (Anebrink, 1985). Det kan vara svart att hitta en
specifik orsak till varfor ett foretag har en lag soliditet, men troliga orsaker skulle kunna vara:

e Atttillgdngarna i foretaget inte har varderats till foretagets verkliga varde.

e Att foretaget har en svag lénsamhet.

e Att foretaget &r nystartat och inte har drivits tillrdckligt lange for att kunna arbeta upp
sin soliditet.

o Att foretaget har for hoga kostnader for lan.

En lag soliditet kan atgardas genom att foretaget 6kar sina internt tillforda medel, att de har en
effektivare resursanvandning eller sanker sina rantekostnader (Anebrink, 1985).

Ett annat soliditetsmatt &r att titta pa hur foretagets anlaggningstillgangar ar finansierade
(Anebrink, 1985). For att ett foretag ska anses vara stabilt finansierat kravs det att det egna
kapitalet plus de langfristiga skulderna uppgar till samma varde som foretagets
anlaggningstillgangar. Skulle detta inte vara fallet innebar det att foretaget maste betala sina
kortfristiga skulder (leverantdrsskulder) med anlaggningstillgangarna, vilket skulle kunna
betyda att lantbrukaren maste salja en del av sin mark for att kunna betala av sina kortfristiga
skulder. Detta kan likstallas med att foretaget har ett negativt rorelsekapital. For att atgarda
problemet kravs det att foretaget 6kar sina omsattningstillgangar sa att de motsvarar de
kortfristiga skulderna. Vikten av att foretagen matchar sina langsiktiga investeringar med
langsiktig finansiering ar alltsa stor.
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5 Litteraturgenomgang

Uppsatsens litteraturgenomgang bygger pa studier med syfte att vava ihop det statistiska
materialet med de institutionella reglerna som valts ut i arbetet.

5.1 Utbildningens paverkan pa foretagsledning

Nagra av de parametrar som spelar in da foretagsledares férmaga att driva foretag bedoms &r
alder, kon, bakgrund och utbildningsniva. En hogre utbildningsniva (upp till medelniva)
bidrar enligt Landstrom och Léwegren till ett battre ledarskap (2009). Resultatet av en studie
av Insulander et al visar istéllet att utbildning inte paverkar lantbrukares férmaga att leda ett
foretag (1986). En studie av Cooper et al visar dock att foretag startade av valutbildade
personer med god branschkunskap har en hdgre dverlevnadsgrad &n foretag som startas av
personer som inte har den kompetensen (1988). De foretag som startas i storre skala har enligt
samma studie ocksa storre mojligheter att 6verleva pa sikt. Enligt forfattarna till studien beror
det pa storre tillgangar till humana och finansiella resurser som ges av att entreprendren som
startat firman har en viss utbildning. Enligt Cooper et al &r en férutsattning for att na
framgang just tillgdngen pa humana och finansiella resurser. | studien av Insulander et al ar
det istéllet foretagarens mal som anges vara en nyckelfaktor for att na framgang (1986). Enligt
Landstrom och Lowegren ar det snarare sa att personer véljer att driva foretag pa olika sétt
vilket ger varierande resultat (2009). Detta beror enligt dem pa att foretagsledarnas mal med
sina foretag och pa manniskors olika formaga att driva foretag.

5.2 Maximal skuldsattning

Att avgora hur stor skuldsattningsgrad en gard klarar ar av stor ekonomisk betydelse vid
finansieringen av investeringar i foretag (Hanson & Thompson, 1980). Kombinationen av
inkomster, rantor och amorteringar samt variationer i dessa ar avgorande for foretag med
extern finansiering.

Hanson och Thompson har genomfort en studie for att fa fram de faktorer som ar avgorande
for hur hog skuldséttningsgrad ett foretag klarar av (1980). Resultatet av deras studie visar att
flexibla avtal for aterbetalning och vardering av mark till Iépande priser gor det méjligt for
foretagen att ha en hog skulsattningsgrad. Lantbrukarens ledarskapsformaga och kunskaper
om att driva foretag ar andra nyckelfaktorer som presenteras i studien. Studien visar att en bra
ledare med stor kunskap ar viktigare for ett foretag an vad gardens storlek &r, detta eftersom
ledarskapet har storre inflytande dver lantbruksforetagets skulder. Stor kunskap inom
finansiering gor det lattare att forhandla fram béttre avtal for rdntor och amortering och det ar
detta som ar avgdrande for hur stor skuldsattningsgrad ett foretag klarar av.
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6 Analys och diskussion

| detta kapitel kopplas den empiriska datan samman med den teoretiska for att visa pa
sambanden déremellan.

6.1 Utbildningens paverkan pa ledarskap

Hur utbildning paverkar en foretagsledare rader det delade meningar om. Enligt teorin &r det i
stor grad en persons egenskaper och medfodda talanger som skapar en bra ledare. Flera av de
kéllor som redovisats i litteraturgenomgangen havdar dock att relevant utbildning inom yrket
ger en storre mojlighet for att framgangsrikt driva ett foretag. | Danmark kravs viss utbildning
for att fa forvarva jordbruksmark, vilket inte ar ett krav i Sverige. Nagon statistik pa hur
manga av de svenska lantbrukarna som har relevant utbildning samt vilken typ av utbildning
de danska bonderna besitter, har inte varit mojlig att ta fram.

En person som inte har nagon utbildning eller kunskap om lantbruk men &nda startar ett
lantbruksforetag kan antas ha samre mojligheter att driva foretaget framgangsrikt. Svarigheter
kan da antas uppsta vid bade praktiska arbetsuppgifter och vid foretagarens forstaelse for
marknaden. Darfor borde det vara rimligt att anta att en viss form av utbildning gagnar
foretagaren. Exakt vilken utbildningsniva som kravs for att foretaget ska vara framgangsrikt
ar svart att mata, detta torde bero pa personens medfodda talang for att leda och driva ett
foretag. Ett rimligt antagande &r att fa personer utan kunskaper om lantbruk forvarvar storre
mangder akermark i Sverige trots att det inte finns nagot krav pa utbildning eller erfarenhet.
Detta kan gora att denna institutionella skillnad inte har s stor paverkan pa det statistiska
materialet. For att kunna sékerstélla skillnaden kravs en stdrre kvantitativ undersokning. En
sadan undersokning skulle ge svar pa fragan om hur manga svenska bonder som har
utbildning och vilken typ av utbildning svenska och danska lantbrukare har. Detta material
hade sedan kunnas ligga till grund for att undersoka hur utbildning paverkar investeringsviljan
och l6nsamheten i lantbruksforetag.

6.2 Markvarde

Priset pa mark ar beroende av efterfragan pa densamma och sa lange kravet pa dgande av
spridningsareal fanns kvar i Danmark tvingades danska animalieproducenter enligt lag att
forvarva mark for att fa bedriva animalieproduktion. Vid varderingen av akermark tas hansyn
till markens forvantade avkastningsvarde och kopeskillingen pa jamforelse objekt. | Danmark
bidrar svinproduktionen (som kraver akerareal och ar mer I6nsam an den svenska) till hogre
akermarkspriser. Da lantbrukare inte langre behdver dga sin egen spridningsareal far
lantbrukarna mojligheter att finna nya satt for att distribuera sin stallgodsel pa.
Lagforandringen kommer troligen pa sikt att paverka priset pa akermark i Danmark. En annan
effekt av lagen dr att prisskillnaden mellan den bésta och den sdmsta marken i Danmark &r
lagre an i Sverige. Orsaken torde vara att danskarna inte i samma utstrackning bryr sig om
markens beskaffenhet da de prioriterar att fa tillracklig areal for att kunna bedriva
svinproduktion. Ytterligare en faktor som kan bidra till hogre priser pa dansk akermark ar
reglerna for uppskjutande av reavinstskatten som gor danska bonder mer kdpstarka &n de
svenska.
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6.3 Kreditgivning

Statistiken visar att det skiljer mycket mellan vad svenska respektive danska bénder har i
genomsnittlig skuldsattning. Den enda institutionella skillnad som anses ha betydelse ar
uppskjutandet av reavinstskatten. Vilken borde stimulera storre investeringar av tillgangar i
Danmark &n i Sverige. Enligt teorin &r alla produktioner som gar mot stérre volymer i behov
av kapital. Behovet kan tillgodoses genom antingen eget kapital eller genom reinvesteringar
av vinsten. | det statistiska materialet gar det inte att utlasa en trendméssig sankning av
soliditeten. Dock okar tillgangarna konstant i bade Sverige och Danmark under perioden och
da soliditeten ar ganska konstant tyder det pa att de investeringar som gjorts till storsta del
finansierats med lanat kapital.

Att reinvesteringar har finansierats med lanat kapital nar soliditeten ar god far anses vara
ganska riskfritt. Vilket namnts i litteraturgenomgangen ar det kombinationen av inkomster,
rantor och amorteringar samt variationer i dessa som ar avgdrande for hur stor skuldséttning
foretag klarar av att bara. En évertro pa marknaden har enligt Bert-Arne Bengtsson pa Danske
Bank skapat en illusion om att mark &r en av de absolut sékraste tillgadngarna att investera i
(pers. med., 2010). Det prisras pa akermark som nu kan observeras pa den danska marknaden
far akermark har forsatt Danmark i den lantbrukskris som de nu befinner sig i.

6.3.1 Skuldsattning och soliditet

Tillgangarna i spannmalsforetag i bade Sverige och Danmark har under den observerade
sjuarsperioden okat. Detta trots att landernas soliditet 6ver samma period varit férhallandevis
konstant. Okningen i tillgdngssvardet maste darfor antingen bero pa att vardet pa foretagens
tillgangar omvarderats eller att foretaget har finansierat investeringar med aterinvesterade
vinster. Da soliditeten i bada landerna ligger klart dver tumregeln pa 50 procent sa har inte
foretagen enligt teorin en for hog skuldsattningsgrad. Viktigt att papeka ar dock att soliditeten
direkt beror av vad foretagets tillgangar varderas till.

Dé mark ar den storsta tillgangsposten i ett spannmalsforetag blir foretagen mycket beroende
av det varde som denna redovisas till i balansrakningen. Néar markpriserna minskar sa
drastiskt som de gjort i Danmark sedan slutet av ar 2008 ledde det till att de som under senare
ar kopt mark eller omvarderat sina marktillgangar har tillgangsvarden som &r kraftigt
overvarderade i forhallande till dagens markpriser. Enligt lag ska tillgangar varderas till ett
varde som langsiktigt speglar deras marknadsvarde. Nar markpriset sjunker och det antas vara
en bestaende vardeminskning maste darfor vardet pa tillgangen mark skrivas ned. Detta leder
i sin tur till att foretagets egna kapital sjunker och darmed forsamras soliditeten i foretaget da
lanen i forhallande till det egna kapitalet okar.
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6.4 Landernas skuldsattning sammanstalld i en balansrakning

Diagram 10 och 11 nedan visar hur tillgangarna ar uppdelade aktivsidan i balansrakningen
samt hur det egna kapitalet och skulderna &r férdelade pa passivsidan.

Balansrakning
Sveriges, Slattlandsbygd
120%
100%
omsattnings-
tillgangar
80%
60%
40%
20%

0%
Aktivsidan Passivsidan

e
Diagram 10: Visar i procent férdelningen av tillgangar och skulder pa aktiv- och passivsidan pa Sveriges

Slattlandsbygd (Egen bearbetning med data fran www, FADN, 3, 4, 2010).
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Balansrakning
Danmark
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omsattnings-
tillgangar
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40% ¢

20%

Aktivsidan Passivsidan

B
Diagram 11: Visar i procent fordelningen av tillgangar och skulder pa aktiv- och passivsidan i Danmark (Egen
bearbetning med data fran www, FADN, 3, 4, 2010).

Diagrammen visar att bade den svenska och danska spannmalsodlaren har en tillrackligt stor
andel omsattningstillgangar i fornallande till sina kortfristiga lan ar 2007 for att inte drabbas
av negativt rorelsekapital. Da foretagen inte har ett negativt rorelsekapital betyder det att
foretagen genom att salja sina omsattningstillgangar kan betala sina kortfristiga skulder vilket
symboliserar ett bérkraftigt foretag.

Ur den statistik som har anvénts i denna uppsats har vi inte kunnat utldsa att Danmark inom
en tvaarsperiod skulle drabbas av en finansiell lantbrukskris. Andelen skulder i forhallande till
de totala tillgangarna har inte varit orovackande stora. Men for att grafiskt visa vad som hént i
Danmark s har vi i diagram 12 nedan visat vad som hander da tillgangsvardet pa mark sanks
med 50 procent utan att skulderna minskar.
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Diagram 12: Visar i procent fordelningen av tillgangar och skulder pa aktiv- och passivsidan i Danmark om det
ursprungliga marvardet sanks med 50 procent (Egen bearbetning med data fran www, FADN, 3, 4, 2010).

Nar marken tappar i varde paverkas det egna kapitalet i foretaget med samma belopp som
tillgangen mark sjunker i varde vilket i sin tur gor att soliditeten sjunker. Desto hogre andel
skulder ett foretag har desto mer kansligt blir foretaget for forandringar i foretagets
ekonomiska omgivning. Trots vardeminskningen av mark sa uppstar inget negativt
rorelsekapital i den danska balansrakningen. Nar soliditeten sjunker férsamras chanserna for
att ett foretag ska beviljas ytterligare langfristiga krediter. Detta kan leda till att foretaget
tillslut tvingas finansiera sina langsiktiga investeringar med kortfristiga krediter vilket kan
leda till att foretaget far negativt rorelsekapital pa sikt.
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7 Slutsatser

| detta avsnitt kommer studiens syfte att besvaras: “Att skapa en battre forstaelse for den
danska situationen samt hur kombinationen mellan fallande priser pa mark och en hég
belaning har uppstatt och varfor inte samma fenomen gatt att observera i Sverige.” Detta
kommer att goras med foljande hypoteser vilka dven anses kunna vara av intresse for vidare
studier.

e Graden av utbildning skiljer sig at mellan svenska och danska lantbrukare vilket
paverkar den finansiella situationen i foretagen.

Det skulle vara intressant att utreda vilken grad av utbildning lantbrukarna i de bada landerna
har. Detta for att underséka om/hur det paverkar lantbrukarens val av finansiering vid
investeringar i foretagen. Hur graden av lantbruksutbildning paverkar ekonomimedvetenheten
samt bendgenheten att anvanda sig av radgivare. En studie av detta slag skulle da undersoka
hur olika grad av uthildning i landerna paverkar hur/vilka finansiella beslut som fattas i
foretag beroende pa lantbrukarnas utbildning.

e Investeringar i mark ar klart hogre i Danmark och kan kopplas till kravet pa
spridningsareal och en hdgre I6nsamhet i svinproduktionen an i Sverige.

Ett intressant angreppssatt pa denna hypotes hade kunnat vara att undersoka variationerna i
svinproduktionens lénsamhet i Sverige och Danmark med forandringar i priset pa akermark.
Troligen gar det att se ett tydligare samband mellan dessa parametrar i Danmark an i Sverige
da svinproduktionen i Danmark &r mer Iénsam. | en sadan studie kan det &ven undersokas hur
kravet pa spridningsareal har gjort att den danska marken blivit mer vérd an den svenska och
vad avskaffandet av kravet pa spridningsareal far for paverkan pa akermarkspriset i Danmark.
Troligen gor avskaffandet att prisskillnaderna mellan landerna kommer att bli mindre.

e Avkastningen pa dkermarken i bade Sverige och Danmark har varit allt for 1ag for att
kunna motivera de hoga priserna pa den.

Utredning av vilken avkastning som kravs for att det ska vara ekonomiskt forsvarbart for
lantbrukare att kopa akermark till de under slutet av 2000-talet héga priserna. Det skulle
kunna vara av intresse att undersoka var maxpriset pa akermark ar i de respektive landerna
med hansyn till dagens priser pa avsalugrédor och insatsvaror. Denna undersékning bor ocksa
ta hansyn till vilka rantor samt vilken vérdestegring pa akermark som ar rimlig. Troligen sa
skulle en sadan studie visa pa att de hoga priserna inte ar forsvarbara i varken Sverige eller
Danmark med lantbrukets nuvarande I6nsamhet.

e Det har funnits en stor dvertro pa vardeutvecklingen av akermark bland bade
lantbrukare och kreditinstitut i Danmark, ett fenomen som inte existerar i Sverige.

Skulle vara intressant med en kvalitativ intervju for att fa fram vad lantbrukare och
kreditinstitut har for uppfattning om vardeutvecklingen pa akermark samt att undersoka hur
denna uppfattning forandrades i och med den danska lantbrukskrisen i bade Sverige och
Danmark. I denna studien har forklaringar till 6vertron inte kunnat identifierats. Darfor hade
det varit av intresse att intervjua bade svenska och danska lantbrukare for att se hur de stéller
sig till belaning och vad som skiljer sig at mellan landerna.
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e En hogre investering i danska spannmalsféretag gors méjlig genom att danska
lantbrukare lattare kan skjuta upp sin reavinstskatt &an sina svenska kollegor.

Att utreda vad olikheterna i beskattningssystemet for reavinstskatt spelar for roll for
kopkraften hos de respektive landernas lantbrukare. Da ett uppskjutande av reavinstskatten
gor att danska lantbrukare kan disponera ett storre kapital efter en forséljning har de mer
kapital att investera. Da svenska lantbrukare inte har mojlighet att skjuta upp sin reavinstskatt
har de alltsa ett mindre kapital att disponera vid ny/reinvesteringar. Troligen bidrar
uppskjutandet av reavinstskatt i Danmark till att priserna pa akermark ar hogre an i Sverige da
de danska lantbrukarna har en storre del av forséljningssumman kvar efter en forsaljning.

Da hypoteserna bygger pa det statistiska materialet i kombination med de strukturella
skillnader som tagits upp i studien ar ovanstaende hypoteser inte heltackande. Under
arbetetsgang har flera mojliga hypoteser patraffats men da dessa inte kan kopplas samman
med de strukturella skillnader som belysts i studien har de inte presenterats bland ovanstaende
hypoteser. Da de anda kan spela stor roll fér prisskillnaderna mellan Sverige och Danmark
har de valts att presenteras nedan.

e Andelen kermark som salts inom familjen kontra den 6ppna marknaden ar hogre i
Sverige an i Danmark.

Det skulle vara intressant att titta pd hur mycket lantbruksmark som har sélts inom familjen
och hur mycket som salts pa den 6ppna markanden i de respektive landerna. Detta eftersom
priserna oftast ar hogre pa den 6ppna marknaden.

e Utbyggnaden av stader hojer alternativvardet pa akermark i bade Sverige och
Danmark.

Hur mycket dkermark som procentuellt sétt ligger ndra stader som ar i behov av ytterligare

mark for utbyggnad av stadens infrastruktur, bostader, industrier etcetra i bade Sverige och
Danmark kan paverka akermarkspriset.
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Greppa Naringen www.greppanaringen.se
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Jordbruksverket www.sjv.se
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Index maskiner och redskap, 2010-04-16
http://statistik.sjv.se/Dialog/varval.asp?ma=JO1001E2&ti=Produktionsmedelsprisinde
X+%28PM%2Dindex%29+%E5r%2C+2000%3D100&path=../Database/Jordbruksver
ket/Priser%200ch%20prisindex/Prisindex/Prisindex%20med%20bas%E5r%202000%
3D100/&lang=2
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X+%28PM%2Dindex%29+%E5r%2C+2000%3D100&path=../Database/Jordbruksver
ket/Priser%200ch%20prisindex/Prisindex/Prisindex%20med%20bas%E5r%202000%
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Arrendepriser pa jordbruksmark 2008, 2010-05-25
http://www.sjv.se/webdav/files/SJV/Amnesomraden/Statistik,%20fakta/Priser%20och
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Realkreditloven www.retsinformation.dk

Bekendtgarelse af lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., 2010-05-01
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Svenska dagbladet www.svd.se

Prisrally pa svensk jord, 2010-04-12
www.svd.se/naringsliv/nyheter/prisrally-pa-svensk-jord 4554197.svd

Sveriges Radio www.sr.se
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http://sverigesradio.se/sida/artikel.aspx?programid=83&artikel=2307388

Personliga meddelanden
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Mailkontakt 2010-05-24.
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