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Forord

Detta examensarbete utgor den sista delen av var kandidatexamen pa
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form av prisstatistik fran genomforda fastighetsaffarer.

Tack till Martin Persson, LRF Konsult, som bistatt med undersokningsunderlaget
samt givit snabb och vardefull hjalp! Naturligtvis vill vi ocksa rikta ett tack till var
handledare Eric Sundstedt, Skogsmastarskolan, fér engagemang, samarbete och
hjalpfull vagledning.

Skinnskatteberg, maj 2019
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Sammanfattning

Att vardera skog och mark ar en komplex uppgift med manga olika parametrar.
Vanligtvis anvénds en ortsprismetod i kombination med en avkastningsberékning.
Bonitet &r ett matt pa markens produktionsformaga och utgor darfor en viktig del i
avkastningsberakningen. Ut6ver detta beaktas aven faktorer sa som befintligt
virkesforrad, narhet till stad och industri, arrondering och véagnat,
stordriftsfordelar, rekreation och jakt, psykologi och laget i landet.

Syftet med studien &r att utreda bonitetens paverkan pa marknadspriset for
skogsfastigheter. Undersokningen sker genom att vi jamfor priser pa kalmark i ett
forsok att homogenisera underlaget och begransa antalet paverkande faktorer.
Underlaget for rapporten tillhandahalls av LRF Konsult och bestar av ett stort
antal genomforda fastighetsaffarer i Mellansverige de senaste tre aren.
Mellansverige delas in i regionerna Stockholm, Orebro, Varmland och Dalarna.
For att rakna fram varden pa kalmark anvandes tva metoder; linjar
regressionsanalys och avkastningsvardering.

| den inledande regressionsanalysen pavisade regionerna Stockholm och Orebro
inget relevant samband mellan skogskubikmeterpris och bonitet. De [&mnades
darfor utan vidare studier. Regionerna Varmland och Dalarna visade ett positivt
samband, om &n svagt, mellan skogskubikmeterpris och bonitet. FOr regionerna
som visade ett positivt samband genomfordes darfor avkastningsberakningar pa
kalmark. I avkastningsanalysen pavisades ett forstarkt samband. Av resultatet
framgar att en hogre bonitet genererar ett hogre kalmarksvarde i dessa regioner.
Resultatet visade genomgaende att priset gick upp nar boniteten steg men det
visade aven pa en del anmarkningsvart stora forandringar vilka svarligen kan
forklaras med stod av bonitetens betydelse.

Nyckelord: markvarde, kalkylranta, fastighetsvérdering






Summary

Estimating the value of forest land is a complex task with many different
contributing factors. Usually a regionally based average value is used in
combination with a yield calculation. Site fertility is a measurement unit of the
forest land’s ability to produce wood and is therefore an important part of the
yield calculation. Among many important factors considered when estimating
value on forest land properties, a few are mentioned in this report. These are for
example; timber stock, distance to cities/industries, road network, hunting
possibilities and recreational values.

The purpose of this report is to investigate how site fertility affect the market price
of forest properties. In an attempt to homogenize the statistical data and limit the
number of external factors, this study is based on comparisons of market prices of
clear cut forest land. The statistical data is provided by LRF Konsult and consists
of a large amount of property transactions completed during the last three years.
The properties are all situated in the middle region of Sweden. We have divided
this region into four sub-regions; Stockholm, Orebro, Varmland and Dalarna. In
order to assess the value of clear cut forest land we have used linear regression
analysis and yield calculation.

In the initial regression analysis the regions Stockholm and Orebro did not show
any significant relationship between site fertility and price level. Since no
relationship could be demonstrated for these regions, they were left out from
further studies. The regions Vdrmland and Dalarna showed a positive correlation,
albeit weak, between site fertility and price level. Since the regions showed a
positive correlation we performed a deepened assessment, by yield calculation, of
the price level for clear cut forest land. The yield calculation demonstrated an
enhanced correlation. The result showed that the price level generally increased
with higher site fertility. The increment in price level was although in some cases
difficult to interpret due to remarkable variations. The study does not include any
explanations concerning these variations.

Key words: land value, discount rate, property valuation






1. Introduktion

1.1 Bakgrund

Historiskt har jordforvarvslagen tillampats vid 6verlatelser av skogsfastigheter.
Syftet var att kdpeskillingen skulle aterspegla fastighetens avkastningsvarde.
Lagen tog alltsa endast hansyn till de ekonomiska incitamenten. Om
fastighetsaffarer ansags uppga till ett oskaligt hogt pris kunde de med hanvisning
till lagen ogiltigforklaras. Efter 1991, da jordforvarvslagen avskaffats, har
kopeskillingarna for fastighetsaffarer generellt kommit att 6verstiga den aktuella
fastighetens avkastningsvarde. Detta beror sannolikt pa att de icke-monetara
vardena fatt storre prispaverkande betydelse (Nordlund & Westin, 2010)

Nar varderingar gors idag beaktas bade monetdra och icke-monetara faktorer.
Monetara faktorer ger upphov till kapitalstrommar t.ex. virkesforrad, bonitet och
tradslagsblandning. Icke-monetéra faktorer kan ej omsattas i pengar men kan ge
upphov till annan tillfredsstéllelse hos dgare, t.ex. kénslan av att dga mark. I en
tidigare studie intervjuades 57 stycken skogsagare angaende icke-monetar nytta.
Av svaren gar att utlasa att 74 procent av de tillfragade i forsta hand hade icke-
monetéra motiv for sitt dgande. Resterande 26 procent hade primért ekonomiska
incitament (Lindeborg, 1986).

De handelsmétt som vanligtvis anvands ar kronor per skogskubikmeter (kr/m3sk)
alternativt kronor per hektar (kr/ha). Dessa handelsmatt anvands da fastighetens
virkesforrad och storlek anses utgora de storsta paverkande faktorerna for
fastighetens varde. Det faktum att kdpeskillingen fran genomférda
fastighetsaffarer inte fullt ut 6verensstammer med virkesforradets faktiska varde,
vittnar om att nagot annat an just skogen haft en avgérande roll i véarderingen.
Nedan foljer ett antal faktorer som kan paverka en fastighets varde och darmed
ocksa handelsmattets storlek:

e Narhet till stad och industri: Avstandet till stad har visat sig ha betydelse
for fastighetens vérde. Detta samband forklaras genom ett okat
kapitaltathetsindex. Kapitaltathetsindexet grundas, enligt Hégberg (2012),
pa en kombination av medelinkomst, population och nérhet till ort.
Avstand till industri paverkar transportkostnaderna vid virkesleveranser.
Tatortsnara skogsbruk kan emellertid stalla hogre krav pa forvaltningen
och att den bedrivs med forstarkt hansyn till samhallet.

e Arrondering och vagnat: Fastighetens utformning och infrastruktur. En
gynnsam arrondering och ett bra végnat ar positivt for fastighetens
brukande och tillgénglighet.

o Stordriftsfordelar: En fastighets varde kan vara hogre for en kopare som
genom tillkép kan forbéattra en redan befintlig brukningsenhet, avseende
lage och arrondering.



e Rekreation och jakt: Mojligheter till rekreationsaktiviteter med
anknytning till naturen. En vanlig reakreationsform ar jakt som regionvis
kan vara en viktig vardefaktor.

e Psykologi: Kénslan av att &ga mark har visat sig vara en betydande
vardefaktor. Enligt Paulsson (2002) ar det den starkaste bland de icke-
monetara vardefaktorerna.

e Laget i landet: Geografiska laget i landet har betydelse bade for markens
produktionsformaga och kapitaltathetsindex.

1.2 Varderingsmetoder

Vérdering av skogsfastigheter ar véaldigt komplext med anledning av det stora
antalet vardefaktorer som kan paverka marknadsvardet. De vérderingsmetoder
som oftast anvands &r ortsprismetod, marknadssimulering och avkastningsmetod.
Med anledning av detta sa ar det normalt att en varderingsman kombinerar olika
metoder for att uppna en sa bra vardering som mojligt, se bilaga 1.

Ortsprismetod: Varderingen baseras pa en jamforelse av liknande
fastighetsobjekt som redan ar salda. Denna metod anvands nastan uteslutande vid
forséljningar av bostader men anvands sallan som ensam vérderingsmetod for
skogsfastigheter. Metoden ar nagot begransad eftersom kvaliteten pa vérderingen
bygger pa hur manga jamforbara fastighetsobjekt som finns tillgangliga. Metoden
fangar upp bade monetara och icke-monetara vérden.

Simuleringsmetod: Denna metod anvands framst nar underlaget for att gora en
ortsprismetod ar for svagt. Varderingsmannen ska hér forsoka tanka ut vem den
mest sannolike koparen dr. Ar grannarna aktiva/passiva, kapitalstarka, intresserade
av tillkép och vilket avkastningskrav kan de tdnkas ha? Berakningen av vardet
gors sedan ur ett koparperspektiv, d.v.s. koparens uppskattade vardefaktorer avgor
priset. Metoden uppskattar bade monetara och icke-monetéra varden.

Avkastningsanalys: | en avkastningsanalys &r det nuvardet av framtida
nettointakter som ligger till grund for varderingen. Den har varderingsmetoden gar
att anvanda for alla verksamheter som har ett kassaflode, d.v.s. inte enbart for
skogsfastigheter. For att véarderingen ska bli bra kravs det att de framtida
nettointdkterna ar korrekt uppskattade och att kalkylrantan ar pa en realistisk niva.
Kalkylrantan ska spegla agarens avkastningskrav och riskpremie. Den kan variera
mellan individer, och &ven rent generellt beroende av var i landet skogsfastigheten
ar belagen. Enligt Gyllenstierna & Norrman (2014) klarar alla fastigheter i
Sverige, baserat enbart pa tillvaxt, en kalkylranta upp till 2,5 %. En
avkastningsanalys uppskattar bara monetara varden.

BM-win dr ett datorprogram som mer detaljerat berédknar avkastningsvarden for
skogsfastigheter enligt bestandsmetoden. Programmet beraknar intakter och
kostnader for produktionen av framtida generationer skog. Det befintliga
virkesforradet raknas till forsta generationen. Produktionshastigheten bedéms



efter bonitet och tradslagsblandning. Intékter och kostnader berédknas med aktuella
virkespriser och kostnader som forses av anvandaren.

SLUMP: Sveriges Lantbruks Universitet Marknad Pris, framtagen av Sveriges
Lantbruksuniversitet, ar &r en varderingsmetod som kombinerar ortsprisvardering
och avkastningsanalys. Den syftar till att fa fram ett jamforbart pris/ha istallet for
pris/m3sk. Tanken &r att denna modell ska fanga upp varden som t.ex. bonitet,
jakt, lage och rekreationsmojligheter pa ett battre satt an 6vriga modeller.
Modellen baseras pa en databas innehallande forsaljningsstatistik for rena
skogsfastigheter. Ur det statistiska materialet erhalls ett slags referensobjekt. Ett
genomsnittligt pris pa en fastighet i regionen. Fran marknadsvardet pa
referensobjektet raknas virkesvérden bort genom en sorts avkastningsanalys. Det
aterstaende vardet divideras med skogsfastighetens storlek, vilket ger pris/ha. Det
framraknade marknadsvardet per hektar anvands sedan som grund nér man
varderar den nya fastigheten (Sundelin, 2012).

1.3 Bonitet

Boniteten ar ett matt pa véxtplatsens bordighet och beskrivs som markens
naturgivna formaga att producera virke. Bonitet anges i enheten skogskubikmeter
per hektar och &r (m3sk/ha/ar). Enheten harleds till en genomsnittlig arlig tillvéxt i
skogskubikmeter per hektar under en omloppstid med optimala tillvaxtbetingelser.
Produktionsférmagan beror bl. a. av temperaturklimatet, markens kemiska
sammansattning samt forekomsten av rérligt markvatten pa den aktuella platsen.
Vid bestdamning av en lokals bonitet anvands i huvudsak Skogshdgskolans
boniteringssystem (Hagglund & Lundmark, 2007). Fran méatningar i falt erhalls ett
standortsindex som ar kopplat till ett for standorten bonitetsvisande tradslag. Med
bonitetsvisande tradslag menas det tradslag som ger hogst bonitet for en given
véxtplats. Variationen i volymproduktion mellan olika tradslag for en plats
forklaras av att tradarter har olika krav pa markens och klimatets egenskaper for
att vaxa optimalt. Standortsindexet dversatts med hjalp av en tabell till bonitet i
mdsk/ha/ar. Skogshogskolans boniteringssystem galler produktiv skogsmark och
bestar av tre metoder. Egenskaperna hos det befintliga tradbestandet avgor vilken
metod som bor tillampas:

e Hojdutvecklingskurvor

I medelalders och &ldre bestand anvands ofta bonitering med hjalp av
héjdutvecklingskurvor. Har tas hénsyn till de inom provytan grovsta
tradens hojd och brosthojdsalder for att pa sa vis berékna ett
standortsindex och sedan en bonitet.

e Interceptmetoden

Denna metod kan anvandas i yngre bestand av tall eller gran med en
brosthéjdsalder om maximalt 30 ar. Forutsatt att bestandet uppfyller de
krav som &r uppstéllda for metodens tillampningsomrade, sa mats den
sammanlagda langden av de fem hela arsskott som foljer omedelbart Gver
2,5 meters hojd hos de tva grovsta traden inom provytan. Sedan beraknas
ett genomsnittligt intercept. Forutom langden av interceptet tas ocksa
hansyn till de standortsbeskrivande variablerna markvegetationstyp, rorligt



markvatten, hojd 6ver havet och breddgrad. Dessa parametrar utmynnar
slutligen i ett standortsindex som sedan 6versitts till en bonitet.

e Standortsegenskaper

Vid bonitering med hjalp av standortsegenskaper undersoks markens och
klimatets egenskaper. Metoden anvands framst da bestandet ej uppfyller
de krav som finns uppstallda for de tva ovanstaende metoderna samt i de
fall da kalmark boniteras. Med ledning av faktorer knutna till
naringstillgang, vattenforhallanden och klimat berdknas standortsindex och
bonitet.

Den genomsnittliga boniteten varierar kraftigt mellan olika delar av landet. I de
sydliga delarna av Sverige ar det inte ovanligt att boniteten uppgar till 12
m3sk/ha/ar, medan boniteter s& ldga som 1 — 3 m3sk/ha/ar kan aterfinnas i landets
nordliga delar (Skogskunskap, 2019, Lank A).

1.4 Begreppsforklaringar

Avkastningsvarde: Det berdknade nuvardet av framtida nettointékter.

Bonitet: En vaxtplats naturgivna formaga att producera virke. Anges i
skogskubikmeter per hektar och ar (m3sk/ha/ar).

Brosthojdsalder: Tradets alder bedoms genom att rakna arsringar i stamtvarsnitt.
For brosthojdsalder gors detta 1,3 meter dver marknivan.

Diskontering: Diskontering innebér att ett varde omraknas bakat i tiden med
hansyn till en given rantesats.

Fastighet: En fastighet bestar att ett eller flera avgransade omraden pa marken
eller i vattnet (Lank C).

Hektar: Arealmatt. En hektar utgor 10 000 kvadratmeter, vilket motsvarar 100 x
100 meter.

Icke-monetéra varden: Varden som ej kan omséttas i pengar. De kan emellertid
ge upphov till annan tillfredsstallelse, s.k. mervarden, hos &gare.

Impediment: Skogsmark dar den arliga produktionen understiger 1 m3sk/ha.
Kalkylréanta: Den rantesats som uttrycker avkastningskravet pa investerat kapital.

Kalmark: Begreppet avser skogsmark utan trad eller dar godkénd foryngring ej
kunnat sékerstéllas.



Marknadsvarde: Sannolik kopeskilling for en fastighet vid en tankt 6verlatelse
pa en fri och 6ppen marknad under normala forhallanden.

Monetéra varden: Véarden som genererar kapitalstrommar.

Nuvarde: Anger vilket véarde framtida intakter och kostnader har idag.
Nuvérdet berdknas genom diskontering av dessa ekonomiska handelser.

Omloppstid: Beskriver tiden mellan anldggning och féryngringsavverkning av ett
bestand.

Produktiv skogsmark: Produktiv skogsmark beskrivs i skogsvardslagen enligt
foljande: ”skogsmark som enligt vedertagna bedomningsgrunder kan producera i

genomsnitt minst en kubikmeter virke per hektar och ar” (Sveriges Rikes Lag,
2018).

Skogskubikmeter (m3sk): Skogskubikmeter &r ett matt som beskriver
virkesvolym. Mattet innefattar tradens stam (ovanfor stubbskéret), bark och topp
men ej grenar och rotter.

Skogsmark: Skogsmark definieras som mark med en sammanhangande areal om
minst 0,5 ha som naturligt har forutsattning att utgora en véxtplats for skog. Med
skog avses en kronslutenhet dverstigande 10 % av arealen samt en tradhéjd av
minst 5 meter (Lank B).

Standortsindex: Anger den prognosticerade 6vre hojden for ett bestand vid en
given alder. Vanligen anvands 100 ar som referensalder. Indextalet foregas av en
bokstav som anger det bonitetsvisande tradslaget, exempelvis ”G” och ”T” for
gran respektive tall.

1.5 Problemformulering och syfte

Att vérdera en skogsfastighet ar komplext. Utmaningen &r att uppskatta ett korrekt
marknadsvarde for mark, staende skog och 6vriga mervarden. Dessa ska
tillsammans spegla fastighetens totala vérde.

Kalmark har per definition inget befintligt virkesférrad. Saledes skall marken,
dess produktionsformaga samt eventuella mervarden varderas. Den har studien
syftar till att undersoka hur stor boniteten &r som forklarande vardefaktor for
kalmarkspriset inom regionerna Stockholm, Orebro, Varmland och Dalarna.
Hypotesen dr att en hdgre bonitet genererar ett hdgre pris. En annan hypotes &r att
boniteten som vardefaktor skiljer sig at mellan regionerna.

Fragestallningar:

* Vilket ar det genomsnittliga kalmarkspriset for de olika bonitetsgrupperna
inom regionerna Stockholm, Orebro, Varmland och Dalarna?

e Finns det nagot samband mellan bonitet och pris i de olika regionerna?






2. Material och metoder

2.1 Underlaget

LRF Konsult har tillhandahallit underlaget for denna studie. Det utgors av
saljstatistik fran samtliga, av LRF Konsult, genomforda fastighetsformedlingar
under perioden 2014 — 2018. For att skapa ett sa jamforbart material som majligt
sa har nedanstaende krav inforts:

e Undersokningen beror fastighetsaffirer i regionerna Stockholm, Orebro,
Varmland och Dalarna. Regionernas utformning framgar av figur 2.1.

e Formedlingarna ska ha agt rum under perioden 2016 — 2018.

o Kopeskillingen skall avse vérdet av skogsmarken, d.v.s. inte byggnader.

o Fastigheterna skall ha en skogsareal om 15 — 250 ha.

Tabell 2.1 Antal utvalda fastigheter i respektive region

Region Antal

Stockholm 36
Orebro 95
Varmland 83
Dalarna 212

Figur 2.1. Regionindelning.
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2.2 Regressionsanalys

Det forsta momentet i undersékningen ar att gora en regressionsanalys med
parametrarna pris och bonitet. Detta &r ett inledande steg for att pa ett snabbt satt
se om det finns ett relevant samband som &r intressant for fordjupade analyser.
Analysen utfors i programmet MS Excel for respektive region. Detta gors for att
undersoka huruvida det finns nagot statistiskt samband mellan kopeskillingen och
variationen i bonitet. Det samlade urvalet fran varje region fors in i punktdiagram.
Varje punkt i diagrammet representerar en formedlad fastighet i regionen. Pa X-
axeln anvands bonitet, och pa Y-axeln handelsmattet kr/m3sk. Sedan appliceras en
linjar trendlinje i diagrammet for att mer specifikt utrona om det finns ett
statistiskt samband eller ej. Om trendlinjen ger ett hogre varde av kr/m3sk vid en
hogre bonitet sa antas det finnas ett positivt samband mellan faktorerna. P4 samma
sitt antas ett lagre varde av kr/m3sk for en hogre bonitet vara en indikation pa ett
negativt samband. Trendlinjen baseras pa en matematisk funktion som mojliggor
berdkning av ett fiktivt skogskubikmeterpris vid en given bonitet.

Det kan ej uteslutas att andra faktorer paverkar detta samband, men studien utgar
fran att korrelationen mellan bonitet och pris &r av stor betydelse for trendlinjens
lutning.

2.3 Avkastningsanalys

Om regressionsanalysen pavisar ett relevant samband sa testas det ytterligare
genom att berédkna kalmarksvérdet i en avkastningsanalys. Avkastningsanalysen
utfors med hjalp av programmet BM-win. Med anledning av materialets
omfattning utfors inte analysen fastighetsvis utan materialet delas istallet in i tre
olika bonitetsgrupper per region. For varje bonitetsgrupp beraknas en arealvagd
medelbonitet samt ett typbestand i form av ett genomsnittligt virkesforrad per
hektar. Det ger saledes tre medelboniteter med tillhérande typbestand for varje
region. For att gora en avkastningsanalys i BM-win behdvs en méngd information
om fastigheten och regionen. Informationen delas in i tva grenar; faltblankett och
varderingsforutsattningar. Féltblanketten och varderingsforutsattningarna
behandlar information om den aktuella fastigheten.
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2.3.1 Faltblankett

Faltblanketten avser att beskriva det aktuella bestandet. For studien innebéar detta
de beraknade typbestanden. Medelbonitet for typbestandet konverteras till
standortsindex (SI) med hjalp av Skogshdgskolans mall (Hagglund & Lundmark,
2007), se figur 2.2.

STANDORTSINDEX H100, M

Trad- Omrade m.m. 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36
slag
BONITET M3SK/HA OCH AR

Omrade NORR

Mer &n 200 m.&.h. 11 16 19 25 31 37 44 52 60 71 - - - -
TALL  Ovriga Sverige?

Krakbar-Ljungtyp 11 16 19 25 31 37 44 52 60 71 - - - -

och samre

Ovriga Sverige?

Lingontyp och battre 14 19 24 29 36 43 51 59 68 77 88 - . =

Omrade NORR

Orttyper, Grastyperoch 14 20 24 30 36 42 49 55 63 721 - - - -

Mark utan faltskikt

Omrade NORR

Blabarstyp och samre 14 18 23 28 33 38 43 50 - - - - - -
GRAN  Omrade MELLAN

Orttyper, Grastyper och - - = 36 43 50 58 66 75 B4 83 104 - =

Mark utan faltskikt

Omrade MELLAN
Blabarstyp och samre 15 20 26 31 38 45 53 sl 70 80 - - - -

Omrade SYD - = = 36 44 52 60 69 79 90 101 113 126 139

U Qvriga Sverige = Omrade NORR 200 m.6.h. och lagre + omraden MELLAN + Omrade SYD
Figur 2.2. Skogshdgskolans konverteringsmall.

Figur 2.3 visar bonitetsgrupp 5,0 — 5,9 for region Dalarna. Typbestandets alder &r
i samtliga matningar faststalld till halften av lagsta foryngringsavverkningsalder
(LFA). Detta ger huggningsklass G1 fér samtliga typbestand.
Terrangtransportavstandet ar satt till ett bedomt genomsnittligt avstand om 300 m
for samtliga typbestand. Tradslagsblandning bedoéms utifran typbestandets bonitet
och lage i landet.

Karta fr: 0 Avdelningsne |1 dreal [hal:
Skifte rr: 0 Reservnr |ﬁ ddel [ % ] ,_
Summa areal
Reservhr skifte: |E Ordningstal: |E 100
Terrangtrpt Unask Wolum
. _ ngEkogs-
Agrlgy M Avstand: ko Ha
Huggnings- - - - o .
Mems G1 Kostnadsjust: Alder: -33 Total ,—
Skikt: —
. Bwwerkn ’—_|
st tidp: hd
Tel | Andel | Dogv § Stwika | Timmer | Dbo | Kwal1 | Kval 2| Kval 3| Kval 4| Timmer Grat Grot
4 iz Es 4 ks iz ks prisjust areal [%) | andel [%)
T 50 15
G 50 13

Figur 2.3. Féltblankett for bonitetsgrupp 5,0 — 5,9 i Dalarna.
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2.3.2 Varderingsforutsattningar

Varderingsforutsattningarna innehaller information om bl.a. priser och kostnader
samt styrfaktorer for berédkning av ett objekt. Samma forutsattningar antas for
samtliga typbestand inom samma region. For respektive region skapas en
lanstabell och en prislista. Dessa innehaller regional information om bl.a. aptering
och virkespris. Underlag for dessa redovisas i bilaga 2 — 6. For huggningskostnad,
terrangtransport och kvalitet anvands programmets egna default-tabeller. Ovriga
kostnader har uppskattats med hjalp av BM-wins anvdndarmanual och
Lantmateriets riktlinjer. Slutavverkningsalder justeras med + 20 procent. Detta
paverkar tillvaxtprogrammet och ar en bedémning som tillampas for samtliga
typbestand.

De kalkylrantor som anvénts vid fastighetsaffarerna finns ej redovisade i
underlaget men med ett givet skogskubikmeterpris samt 6vrig
fastighetsinformation kan dessa réknas fram. En glidande ranta anvands. Denna
justeras med ett intervall om 0,15 % tills det att BM-win genererar ett
skogskubikmeterpris som dverensstammer med det skogskubikmeterpris som
raknas fram, for respektive bonitetsgrupp, med hjélp av funktionen i
regressionsanalysen. For exempelvis bonitetsgrupp 5,0 — 5,9 i Dalarna anvénds
formel, y=15,71x+289,45. Denna finns redovisad i figur 3.4. Medelboniteten for
bonitetsgruppen fors in istéllet for x i funktionen. Svaret pa funktionen anger
skogskubikmeterpriset.

Owvriga pristildgg (+] eller avdrag (-] ki/m3 Sl A st 2

Infarmation L D | Diskonterin
dn__ Del
F.artunderlag |Dalama @ | Indirekta avverkningskost. kr/m3f 12 Glidande
Fastighet | Kulturkostnad 100-tal krfha 105 Disk.procent 1 2,05
e | Kulturkastnad Sdeliiv 100-4al kiha 0 gli;k-?'mf?t 2 220
Kommun | Sidlvfiryng kost. 100Hal ki/ha an srelusteing 100
e e | Sjalvforng kost. adelldy 100-tal kifha ] Diskontering
Yarderingstidpunikt 20190513 Rajningskostnad 100-tal krtha 27
Totalareal ’mi Rajningskostnad adeliov 100-tal ki‘ha ] Karrektion
Filtarbetet utfrt under perioden ’7 Allmanna omkostnader krsha och & =15 Nej
Impedimentmarkvarde kr/ha u] 3
Bruttoprizer/kostnader YN Korrektion |
e BE R Awverkning
Wirkesprislista ’_I_ ’— ’_ Lan Del M
. Kovalitetstabel ,_
Huggningskosthadstabel l_ I_ l— l_
Slutavy. Slder (just. antal & +/-) 20

Terangtranzportkostnadstabel ks IB_ m 1 @ | Tk, Sae SOl (st arta o ] |D

1]

1]

Slutawy. lder adelloy (just. %)

Tallimmer ID— Tallmassa ’D—
Grantimmer ID— Granmassa ’D— Redoviza hansynsmark? |~ Smétradsavdrag?
Liwtimmer ID— Lowmassa ’D— * Ja * Ja
Bijarktimmer ’D— Biarkmassa 1] £ Nej £ Nei
Contortatimmer ’D— Contortamassa ’D— Automatiskt Grob-uttag?
Ektimmer ’D— Ekwved ’D—  Ja
Boktimmer ’D— Bokmasza ’D— * Mg

Grot ’D—

Maturprocent [% av wolpm vid farpng. av.]

Figur 2.4. Véarderingsforutsattningar for bonitetsgrupp 5,0 — 5,9 i Dalarna.
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2.3.3 Kalmarksvarde

Nér kalkylréntan ar k&nd berdknas kalmarksvardet i BM-win. De
varderingsforutsattningar som anvands ar samma som vid tidigare berékning av
skogskubikmeterpriset. | faltblanketten ifylls de varden som motsvarar kalmark.
Huggningsklass G1 andras till K1. Rutor for alder, volym och tradslagsblandning
lamnas blanka. Ovriga rutor lamnas ofdriandrade. For varje bonitetsgrupp ifylls
gallande standortsindex och framraknad kalkylranta. Sedan genomfors en ny
avkastningsanalys enligt bestandsmetoden. Ur den analysen utlases ett berdknat
hektarpris for kalmark.

15






3. Resultat

3.1 Linjar regressionsanalys

Regressionsanalyserna visar sambandet mellan bonitet och skogskubikmeterpris i
form av en funktion. Sambandet for Stockholm och Orebro, figur 3.1 och 3.2,
visar pa en negativ korrelation. Den negativa korrelationen visas genom att
lutningskoefficienten ar negativ. Att priset skulle sjunka med anledning av en
hogre produktionsférmaga (bonitet) hos marken betraktas som osannolikt varfor
vidare utredning av dessa regioner ej genomforts.

y =-1,4084x + 465,98

R® =(0,0003
1000
500 .
BOD
700 ¢
L ]
~ 600 o * * .
£ s00 * &80 .0 & wope
£ of ea s ¥e *
> 400 op H T LN .
™ AL
300 2 g 00 :
200 L
100
0
D 1 2 3 4 5 & 7 B 5 10 11
Bonitet, m¥sk/ha/far
Figur 3.1. Kr/m3sk beroende av bonitet — Orebro. 95 fastigheter.
y =-12,503x + 708,72
RZ=0,0038
1600
L ]
1400
1200 .
1000
=
“m
E EBOD . -
E | e *® ° . .
500 RN L
. * L %" ' »
400 . .
200 L
o
0 1 2 3 4 5 & 7 B g 10

Bonitet, mPsk/ha/ar
Figur 3.2. Kr/mssk beroende av bonitet — Stockholm. 36 fastigheter.
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Analysen for Varmland och Dalarna, figur 3.3 och 3.4, visar daremot pa ett
positivt samband mellan parametrarna skogskubikmeterpris och bonitet.
Korrelationsvardet (R?) ar 2,34 % for Varmland och 2,97 % for Dalarna. Trots ett
lagt korrelationsvarde sa utreddes dessa regioner vidare. Funktion for respektive
region aterfinns i diagrammen.

y=15452x + 311,82
R*=0,0234

1400

1200

1000

800

Krim?sk

&00

400

200

0 1 2 3 4 5 [ 7 B 9 10

Bonitet, m3sk/ha/ar
Figur 3.3. Kr/m3sk beroende av bonitet — Varmland. 83 fastigheter.

y=15,71x + 288,45
R®=0,0297
E00
700
600
500

400

Kr/m®sk

300

200

100

Bonitet, m%sk/ha/ar
Figur 3.4. Kr/m3sk beroende av bonitet — Dalarna. 212 fastigheter.
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3.2 Avkastningsanalys

| tabellerna 3.1 och 3.2 redovisas den berdknade kalkylrantan for respektive
bonitetsgrupp. For region Varmland noteras en ovantat 1ag kalkylranta for
bonitetsgrupp 4,0 — 5,9. FOr Dalarna kan det utlasas att rantan faller vid tkad
bonitet.

Tabell 3.1. Kalkylranta for respektive bonitetsgrupp - Varmland

Viktat medelvarde

Bonitetsgrupp ] Antal m*sk/ha — T-G-L LFA Kr/m?sk Kalkylrinta
4,0-59 T23 24 125,1 51 75-25-0 70 391,1 1,80 %- 1,95 %
6,0-7.9 G25 44 152,3 6,9 40-60-0 65 417.9 2,20%-2,35%
§,0-10,0 G28 15 175,7 8,4 20-80-0 60 441,6 2,05%-2,20%
Tabell 3.2. Kalkylranta for respektive bonitetsgrupp - Dalarna

Bonitetsgrupp 1 Antal m3sk/ha viktat me.delvarde T-G-L LFA Kr/m’sk Kalkylrinta

Bonitet

1,0-4,9 T21 78 103,9 44 75-25-0 70 358,0 2,25%-2,40%
5,0-5,9 T24 89 134,8 55 50-50-0 85 375,1 2,05%-2,20%
6,0-9,0 T26 45 147,8 6,5 50-50-0 65 3914 2,00%- 2,15 %

3.3 Kalmarksvarde

| tabellerna 3.3 och 3.4 redovisas kalmarksvardet som raknats fram med hjalp av
bonitet och kalkylranta. Det gar att utldsa att bada regionerna har stigande
kalmarksvarden vid hdgre boniteter.

For Véarmland stiger vardet med 35,4 procent fran bonitetsgrupp 4,0 — 5,9 till
bonitetsgrupp 6,0 — 7,9. Fran bonitetsgrupp 6,0 — 7,9 till bonitetsgrupp 8,0 — 10,0
ar 6kningen 73,9 procent.

For Dalarna stiger vardet med 239,6 procent fran bonitetsgrupp 1,0 — 4,9 till
bonitetsgrupp 5,0 — 5,9. Fran bonitetsgrupp 5,0 — 5,9 till bonitetsgrupp 6,0 — 9,0 ar
6kningen 51,6 procent.

Storleken pa de procentuella 6kningarna samt variationen av dessa ar
anmarkningsvarda. Det kan darfér anses som osannolikt att boniteten som enda
paverkande faktor genererar detta utfall.

Tabell 3.3. Beraknat kalmarksvarde for respektive bonitetsgrupp — Varmland

Bonitetsgrupp | Viktat Kalkylrdnta Kalmarksvarde
medelvirde kr/ha
4,0-5,9 T23 5,1 1,80 % - 1,95 % 15 360
6,0-7.9 G25 6,9 2,20%-2,35% 20 796
8,0-10,0 G28 8,4 2,05%-2,20% 36174

Tabell 3.4. Berdknat kalmarksvarde for respektive bonitetsgrupp — Dalarna

Bonitetsgrupp | ViktE!_t Kalkylrdnta Kalmarksvarde
medelvirde kr/ha
1,0-4,9 T21 4.4 2,25%-240% 3743
5.0-5,9 T24 5.5 2,05 %-2,20 % 12 712
6,0-9,0 T26 6,5 2,00%-215% 19277
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4. Diskussion

Resultatet av denna studie visar att en hogre bonitet inte nddvandigtvis genererar
ett hogre kalmarksvarde. | regionerna Stockholm och Orebro kunde inget relevant
samband mellan bonitet och pris pavisas. | regionerna Dalarna och Varmland fann
vi ddremot ett relevant samband mellan dessa faktorer. Resultatet visar att priset
pa kalmark stiger avsevart med en 6kad bonitet.

I regionerna Stockholm och Orebro visade regressionsanalysen pa en negativ
korrelation mellan kubikmeterpris och bonitet, varfor vi beslutade att inte studera
dessa ytterligare. Att priset skulle sjunka med en stigande bonitet anser vi vara
osannolikt. | dessa fall torde andra faktorer spela en dominerande roll for
marknadspriset vilket kan forklara den negativa korrelationen.

Gemensamt for dessa regioner ar att de stracker sig over ett kapitalstarkt omrade
med narhet till flera stora stader. Var tro ar att spekulation i markforvarv ar den
starkast paverkande faktorn. Vi tror dven att de icke-monetéra vardena har storre
paverkan i dessa regioner. Vi tanker da framst pa rekreation, psykologi och lage i
landet.

Inom de kapitalstarka omradena finns en vaxande efterfragan pa lantlig rekreation.
Detta kan fa som foljd att de icke-monetéra vardena varderas hogre dn de rent
monetdra varden som en skogsfastighet erbjuder i form av virkesproduktion. Detta
ar sannolikt an mer utslagsgivande nar det galler sma fastigheter eftersom
skillnader i det ekonomiska utfallet pa grund av exempelvis boniteten ar tamligen
sma. En annan paverkande faktor kan vara mojligheter till jakt. VVardet av jakten i
dessa regioner kan vara stort, men det vérdet &r inte direkt kopplat till markens
virkesproduktionsformaga. En skogsagare kan valja att utnyttja sin egen jaktratt
eller sélja den. Vardet av jakt och dvrig rekreation fangas ej upp i detta arbete och
kan i vissa fall forklara avvikande priser.

| regionerna Dalarna och Varmland visade regressionsanalysen pa en positiv
korrelation avseende faktorerna kubikmeterpris och bonitet. Alltsa att en hogre
bonitet ger ett hogre kubikmeterpris. Vi tolkar resultatet som att det i de hér
regionerna dr ett storre fokus pa ekonomiska faktorer som ér kopplade till
virkesproduktionen, snarare &n icke-monetéra vérden.

Vi anser att vara resultat till viss del stammer 6verens med redan befintlig
kunskap. Hogberg (2012) faststéller att en regions kapitaltathetsindex &r av stor
vikt for prisbildningen. Teorin bekraftas i detta fall for regionerna Stockholm och
Orebro dar vi anser att det finns ett hogt kapitaltathetsindex. | Dalarna och
Vérmland anser vi att kapitaltathetsindexet ar lagre vilket innebdr att ekonomiska
faktorer, sa som mojlighet till avkastning, utgor en storre andel av prissattningen.
Paulsson (2002) genomforde en studie angaende de icke-monetara och de
monetdra véardenas betydelse. Studien visade att icke-monetéra varden ar av stor
betydelse for prisbildningen vilket var studie visade for regionerna Stockholm och
Orebro. Vi kan skonja ett samband mellan hogt kapitaltathetsindex och
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betalningsvilja for icke-monetéra varden. | regioner med hogt kapitaltathetsindex
verkar betalningsviljan for icke-monetéra varden oka.

Att jamfora priset for en hektar kalmark kan vara ett bra sétt att ta redo pa vissa
faktorers betydelse. Detta pa grund av att jamférelseobjekten homogeniseras samt
att de paverkande faktorerna begransas i antal. Vi kan se att bade Dalarna och
Varmland pavisar ett kalmarkspris som okar tillsammans med boniteten. Vi anser
att det utfallet ar mycket logiskt. Dock tycker vi att tva prisskillnader i resultatet ar
orimligt stora. Okningen fran bonitetsgrupp 6,0 — 7,9 till bonitetsgrupp 8,0 — 10,0

i Varmland var 73,9 %, och 6kningen fran bonitetsgrupp 1,0 — 4,9 till
bonitetsgrupp 5,0 — 5,9 i Dalarna var 239,6 %.

Prisforandringen kan givetvis bero pa manga olika faktorer eftersom en stor del av
underlaget baseras pa individuella uppskattningar av skogsbruksplanlaggare,
fastighetsmaklare och oss. Som exempel pa faktorer, dar vi gjort personliga
bedémningar, som paverkar utfallet kan namnas; tradslagsblandning, konvertering
av bonitet till standortsindex, alder och huggningsklass. Vi tror emellertid att
fastighetsunderlaget kan vara en storre orsak till utfallet, och att typbestanden
darfor har blivit missvisande. Ytterligare en potentiellt betydande orsak kan vara
det 1aga korrelationsvardet (R?) i regressionsanalysen for samtliga regioner.
Fastigheternas sinsemellan prisspridning vid liknande bonitet orsakar detta
mycket laga korrelationsvarde for funktionen i regressionsanalysen. Denna
funktion har andock anvénts som berakningsgrundande for vidare utrakningar.

Vi drar foljande slutsatser av denna studie:

e | region Dalarna och Varmland genererar en hogre bonitet ett hogre
kalmarksvarde.

e Kalmarksvardet ar generellt nagot hogre i Varmland &n i Dalarna.

e | region Stockholm och Orebro finns det faktorer som &r mer
utslagsgivande for marknadspriset &n bonitet.

For vidare studier lamnas dessa rekommendationer:
e Undersokningen skulle gynnas av ett storre och mer homogent underlag.

e Paverkande faktorer som ar baserade pa individuella uppskattningar bor
minimeras ytterligare.

e En mer fordjupad analys av fastigheternas skogliga forutsattningar och
ovriga egenskaper bor genomforas.
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6. Bilagor

Bilaga 1

Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6

Diagram som visar anvandningen av ortsprismetod, avkastningsanalys
och marknadssimulering.

Mellanskogs prislista for timmer, Dalarna.

Mellanskogs prislista for massaved, Dalarna.

Mellanskogs prislista for timmer, Sodra Varmland.

Mellanskogs prislista for timmer, Norra Varmland.

Mellanskogs prislista for massaved, Varmland.
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Bilaga 1.

L 3
Ortsprismetod
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L J
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Bilaga 2.

SAGTIMMER Mmzuansum

Virkesomride: N:a och 5:a Dalarma
Pris frdn 31 mars 2028 och tillsvidare Prislista LD g1-0a

Tall, pris i krfm*to, fritt bilvig

Toppdiameter under bark, om
Kvalitet 13- 14 16- 18- 20- 22- 24 26- 28- 30- 32- 34 36+
i | 3se 430 460 555 665 720 gyo 795 Ban B30 B3e B30 780
2 350 430 460 555 s80 ggo B0 B30 Bso BBy 665 665 g6g
3 | 3se 38 s 55 555 S0 620 630 650 665 665 665 565
& 350 380 385 420 430 439 430 430 430 430 430 430 380
Gran, pris i kr/m'to, fritt bilvig
Toppdiameter under bark, om
Kwvalitet 13- 14 16- 18- 20- 22- 24~ 26 28- 30- 32- 34 36+
1 375 450 475 535 5p0 595 Big B2y B35 B4s Bz Bpo 570
z 375 400 410 545 445 445 L5 445 470 479 470 &70 500
Priskorrektion fér olika langder, | %
Tall ach gran, l&ngd | dm
Toppdiam, cm 34 Evd 40 &3 46 49 52 55
13,0+ [ 8 90 a5 a7 w0 02 103 104 |
Tillredning: Tall- och gransagtimmer ska normalt levereras tskilda.
Aptering ska ske mot mottagande sdgverks Gnskemal. Hor med din skogsinspelktor vad som géller fir
din leverans betrdffande l1&ngder samt min och max diameter.
Diameter: Minst 13 em och max 5o cm | topp under bark,
Toppdiameter 12 cm betalas med 300 krjm'to.
Langd: 34 - 55 dm. Lingd 28 dm betalas med 300 krfm'to. Langd 32 dm betalas med 75 % av priset.
Langd dwer g6 dm betalas med gg dm pris.
Ovrigt: Lewverans

Wirket levereras vid bilvag och l3ggs upp enligt VMF Oberas "Transporthandledning®.
Fér lewerans vid bilvag som ef medger transport med fullastad lasthil med vtdraget slap
gérs ett wigklassavdrag med 15 krjmto.

Minst go stockar totalt. Mindre leveranser medfér prisavdrag pd 4oo kr.

Virkesskador

Fir att undvika bl&nad i timret bor vinteravwerkat sdgtimmer, med fallningstid 4/21-31/5, vara
anmalt vid farbar bilvag senast 1g/g. Sgtimmer avverkat under annan tid pd Sret borvara anmal

wid farbar bilvag max 2 veckor efter féllning. For partl som bedbms innehalla mellan 1-10 % av antalet
stockar med stockBl&nad, gors ett avdrag med 5 krfm'fub.

Parti som har » 10 % stockar med stockblanad Sr normalt inte leveransgilit.

Awverkningsskador | form av fall- och kapspricker och dubbskador bed@ms fiar helt parti ach kan
medfora vardereduktion.

Matning och redovisning

Timret mats | enlighet med svensk lagstiftning och enligt Skogsstyrelsens foreskrifter.

SDC utfardar nationella mathestammelser. Ddruttver kan lokala anpassningar fér VMF Qbera gdlla.
Prisgrundande volym berdknas efter klassbotten per dm for lngd resp kassmitt per om for diameter.
Fér stock som inte uppfyller kvalitet sller dimension enligt ovan betalas 100 kifm'to.

Bidrag till marknadsféring och utveckling
Som virkesleverantds bidrar Du till att finansiera gemensamma forsknings- och marknadsfaringsprojekt | syfte
att utweckla samt informera om svenskt skogsbruk samt att oka anvandningen av produkter tillverkade av tra.
Avdragen sarredovisas e pd matbeskeden och bestdr av féljande delar: Svenskt Tra (5o drefmafub),
forskningsstiftelsen SkogForsk (6o drefmafub), dlgbetesinventeringen Abin zoag (13 Srefmizfub)

samt Swensk Skogskommunikation (4o Gre/m3fub).

For sagtimmer som travmats ar grundpriserna enligt nedan
Aritmetisk medeldiameter i traves &ndytesida dr prisgrundande.
Tall, pris i krjm*fub, fritt bilvag

16 1B 20 21 22 13 25 26 a7 28 29 30+

2
|3854n5m43=m45=+&+n«8149r5usn53=

Gran, pris i krfmfub, fritt bilwig

16 18 20 21 22 23 24 25 26 28 29 3o+

2 |4

|33'5395i¢15i154551¢5ﬂ455+3ﬂ-&95 515 535 535
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Bilaga 3.

MASSAVED M meLLANSKOG

Virkesomride: N:a och S:a Dalarna samt Gastrikland

Pris frén 7 november 2018 och tills vidare Prislista LN g3-M2

Grundpriser:  Prisi kejmfub, fritt bilvig.

Barr Gran Lov
Bjark Asp
S EELT Joo 240
Fraktavdrag: Frin grundpriset gérs fraktavdrag med 25 Gre/m*fub och km upp till max 2o km (50 krfm*fub).

Avdraget riknas pd avstandet till ndrmaste aktuell industri i form av ett avrundat férsamlingspris.
Granmassavedpris dr dock alltid minst 15 krfm*ub hégre dn barrmassavedpriset.

Diameter: Minst 5 cm i topp under bark. Stérsta rotdiameter: 7o cm under bark.
Langder: Fallande léngd: 3 - 5,50 m. { Striva efter en medellingd pd ca 4,5m.)

Standardlangd: 3,0 m (+/- 3 dm) bér undvikas att tillredas. Sortimentet belastas med
extra kostnader fér bl. a transport och lagerhantering. Dérav tillampas ett prisavdrag
pd 15 krfmfub fér massaved med standardlingd.

Kvalitet: Barrmassaved far bestd av tall och gran ach ska vara tillredd av levande stamdel.
Ingdende torrtrdd samt lGvtridslag vrakas. Vrak dr dven stock med mer 3n 67 % skogs-
riita av ndgon dndytas area. Stock med mindre skogsrita behandlas med volymavdrag
far rétan. Lagringsrota tillits upp till 10 % av dndytan.

Granmassaved fir bestd av enbart vanlig gran och ska vara tillredd av levande trad.
Torrgran och dvriga tridslag vrakas. Vrak dr dven stock med mer &n 10 % skogsriita av
nédgon dndytas area. Stock med mindre skogsrita behandlas med volymavdrag far rétan.
"Turnregel”; max 30 % av diametern som skogsrdta. Lagringsrita tillites ej.

Lovmassaved far bestd av bjérk samt asp. Owriga |6vtridslag samt barrtrad vrakas.
Vrak dr dven stock med mer n 67 % skogsréta av ndgon dndytas area. Stock med
mindre skogsrita behandlas med volymavdrag fér rétan.

Lagringsréta tillits upp till 10 % av Gndytan.

Leverans: Minst 10 m*fub. Mindre leveranser medfir prisavdrag pd o0 kr.
Virket levereras vid bilvag och laggs upp enligt VMF Qberas "Transporthandledning®.
Fér leverans vid bilvdg som ej medger transport med fullastad lastbil med utdraget slap
gérs ett vigklassavdrag med 12 kefmfub.
Vinteravwerkad ved, dvs med fallningstid 1f10 - 31/3, skall vara anmalt fér hdmtning vid
farbar bilvig senast 15(4 for granmassaved resp. 30/4 for barr- och 1Gvmassaved.
Fér sommaravverkad ved géller snabb leverans efter fallning. Granmassaved skall vara
anmald vid farbar bilvag inom z veckor efter fallning. Fér barr- och |évmassaved ar
motsvarande tid inom 4 veckor efter fallning.

Mitning: Massaved mats | enlighet med svensk lagstiftning och enligt Skogsstyrelsens féreskrifter.
SDC utfardar nationella matbestammelser. Darutdver kan lokala anpassningar fér VMF Qbera gilla.
Massaved mats vid industri pd bil genom travmitning med fastvolymbedémning under bark
samt bedémning av vrakvolym resp. avdragsvolym fér ev. skogsrita i leveransgilla stockar.
Provtravar utlottas slumpmassigt fér stockmétning. Resultaten frin de provtravarna anviands
sedam for att korrigera den frdn traviatningen beddmda brutto- och nettovolymen.

Owrigt: Bidrag till marknadsféring och utveckling
Som virkesleverantér bidrar Du till att finansiera gemensamma forsknings- ach marknadsférings-
projekt i syfte att utveckla samt informera om svenskt skogsbruk.
Avdragen sdrredovisas ej pd matbeskeden och bestdr av féljande delar:
Forskningsstiftelsen SkogForsk (6o drefm*fub), lgbetesinventeringen Abin 2015 (13 Gre/m#fub)
samt Svensk Skogskommunikation (4o Gre/m3fub).
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Bilaga 4.

SAGTIMMER Mm:uansuon

Virkesomrade: S6dra Varmland
[Pris fran 31 mars 2048 och tillsvidare Prislista LV g1-51

Tall, prisi krim'to, fritt bilvig
Toppdiameter under bark, cm

Kvalitet 13- ETe 16- 18- 20~ 23 iy~ 26- 28- 30 32 ETe 36+
1 350 L0 885 525 625 &80 730 755 780 Big ag 815 785
2 350 440 465 525 545 560 sBa 600 620 640 G40 G40 540
3 350 3%0 415 490 525 gho gBo  Boo 620 6o BG40 Bgo sS40
4 350 36g 365 390 415  s1§ 415 415 415 sag 415 365
Gran, prisi krjm'to, fritt bilvag
Toppdiameter under bark, cm
Kvalitet 13- 14~ 16- 18- 20~ 23 24 26- 28- 30~ 32- T4 36+
1 75 485 g0 s85 635 665 680 695 70 73S 735 T35 635
2 375 435 435 485 5o 510 s10 510 535 535 535 535 410
Priskorrektion far olika ldngder, i %
Tall och gran, langd | dm
Toppdiam, cm 34 37 40 43 [ 45 52 55
13,0+ [ & g0 95 a7 100 101 103 104 |
Tillredning: Tall- och gransdgtimmer ska normalt levereras &tskilda.

Aptering ska ske mot mottagande sdgverks Gnskemadl. Hir med din skogsinspektor vad som g&ller far
din leverans betrdffande ldngder samt min och max diameter.

Diameter: Minst 13 cm och max go om | topp under bark.
Toppdiameter 12 om betalas med 300 krfm'to.

Lengd: 34 - 55 dm. Langd 28 dm betalas med 300 krfm'to. Langd 31 dm betalas med 75 % av priset.
Langd &ver g6 dm betalas med g5 dm pris.

Owrigt: Leverans
Virket levereras vid bilvag och I3ggs upp enligt VMF Qberas “Transporthandledning®.
Far leverans vid bilvg som e) medger transport med fullastad lastbil med utdraget slip
gors ett vaglklassavdrag med 15 keim'te.
Minst go stockar totakt. Mindre leveranser medfor prisavdrag pa 4o0 kr.

Virkesskador

Far att undvika blanad i timret bér vinteravverkat s3gtimmer, med féllningstid 4a1-31/3, vara
anmalt vid farbar bilvdg senast 1g5is. Sgtimmer avverkat under annan tid pd dret bor vara anmalt
wid farbar bilvag max 2 veckor efter fallning. For partl som beddms innehdlla mellan 1-10 % av antalet
stockar med stockblinad, girs ett avdrag med g kefmfub.

Farti som har = 10 % stockar med stockblinad & normalt inte leveransgillt.

Avverkningsskador | form av fall- ach kapsprickor och dubbskador bedams fér helt parti ach kan
medfdra vardereduktion.

MEtning och redovisning

Timret mats | enlighet med svensk lagstiftning och enligt Skogsstyrelsens fareskriftar.

SDC wtfardar nationella matbestammelser. Dérutbver kan lokala anpassningar for VMF Obera galla.
Prisgrendande volym berdknas efter klasshotten per di for |angd resp klassmitt per om for diameter.
Fér stock som inte uppfyller kvalitet eller dimension enligt ovan betalas 100 krim'te.

Bidrag till marknadsféring och vtveckling

Som virkesleverantér bidrar Du till att finansiera gemensamma forsknings- och marknadsfaringsprojekt | syfte
att utweckla samt informera om svenskt skogsbruk samt att Ska anvindningen av produkter tillverkade av trd.
Avdragen sarredovisas ef pa matbeskeden och bestdr av foljande delar: Svenskt Tré (5o drefmafulb),
forskningsstiftelsen SkogForsk (60 Sreim3fub), Slgbetesinventeringen Abin 2045 (13 dre/m3fub)

zamt Swensk Skogskommunikation (4o drefm3fub).

For sagtimmer som travmats ar grundpriserna enligt nedan
Aritmetisk medeldiameter i traves Endytesida &r prisgrundande.
Tall, pris i kejm 'fub, fritt bilvig

16 18 20 21 31 3 25 16 7 28 g

I

2,
|m3:¢ﬂmmmanmqwaﬁous&snw

Gran, pris i krim *fub, fritt bilvag
16 18 20 21 32 23 24 25 26 7 28 25 J0+

|£mi30i554?54905555155505¥55505505?0530
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SAGTIMMER

Virkesomrade: Morra Varmland

Pris frén 33 mars 2028 och tillsvidare

Bilaga 5.

A‘. MELLANSKOG

Prislista LV ga-N1

Tall, pris i krimto, fritt bilvg
Toppdiameter under bark, cm

Kvalitet 13- 14- 16- 18- 20 23- 24 26~ 28- 3o- 3z- 34 35+
2 350 430 455 55 625 670 = 745 e 8og 8og 8og 755
2 359 L 455 75 535 55¢ 5= 53¢ 1o 630 630 &30 530
E] 50 380 405 480 A5 550 7o 50 620 630 630 630 a0
4 50 355 355 380 505 405 405 25 405 405 405 505 355
Gran, pris i krfm'to, fritt bilvig
Toppdiamester under bark, cm
Kvalitat 13- 1y 16- 18- 20+ 22- 14 26~ 28- 30~ 32- 4 36+
1 375 455 &0 545 585 625 6o 655 &0 695 Joo Joo oo
z 375 398 395 545 470 470 470 470 495 495 s00 500 375
Priskorrektion for alika lingder, i 96
Tall och gran, langd | dm
Toppdiam, em 34 37 &8 43 46 48 £2 EH
13,0+ [ B  co 35 a7 w0 10z 303 o4 |
Tillredning: Tall- ech gransagtimmer ska nermalt levereras atskilda.
Aptering ska ske mot mottagande sigverks Gnskemal. Hér med din skogsinspektor vad som géller for
din leverans betraffande |&ngder samt min och max diameter.
Diameter: Minst 13 em och max 5o om i topp under bark.
Toppdiameter 12 cm betalas med 300 krjfm'to.
Langd: 34 - 55 dm. Langd 28 dm betalas med 300 krfm*to. Langd 31 dm betalas med 75 % av priset.
Langd dver g6 dm betalas med g5 dm pris.
Bvrigt: Leverans
Virket lavereras vid bilvag och 13005 upp enligt WMF Qberas “Transporthandladning”.
For leverans vid bilvag som &) medger transport med fullastad lastbil med vtdraget slap
gérs et vagklassavdrag med 15 krim'te.
Minst 5o stockar totalt. Mindre leveranser medfor prisavdrag pa 400 kr.
Virkesskador
For att undvika blanad i timret bor vinterawwerkat sagtimmer, med fallningstid 1/11-31/3, vara
anmalt vid farbar bilvdg senast 15ls. SAgtimmer avwerkat under annan tid pd Sret bor vara anmik
vid farbar bilvdg max 2 veckor efter fallning. For parti som bedams innehilla mellan 1-10 % av antalst
stockar med stockblinad, gors ett avdrag mad g kejim fub.
Parti som har = 10 % stockar med stockblanad dr normalt inte leveransgilit.
Awverkningsskador | form av fall- och kapsprickor och dubbskador beddms fir helt parti och kan
medféra vardereduktion.
Matning och redovisning
Tirnret mats | enlighet med svensk lagstiftning och enligt Skogsstyrelsens foreskniftar,
SBE uviférdar nationella matbestammelser. Barutover kan lokala anpassningar fér VMF Obera galla.
Frisgrundande volym beraknas efter klassbotten per dm for lngd resp klassmitt per om fér diameter.
Fir stock som inte uppfyller kvalitet eller dimension enligt ovan betalas 100 krim “to.
Bidragq till marknadsféring och utveckling
Som wvirkesleverantir bidrar Du till att finansiera gemensamma forsknings- och marknadsfaringsprojekt | syfte
att vitveckla samt informera om svenskt skogsbruk samt att Oka anvdndningen av produkter tillverkade av tra.
Avdragen samedovisas &) pa matheskeden och bestdr av foljande delar: Svenskt Tré (o areimafub),
forskningsshftelsen SkogFersk (6o ore/mafub), algbetesinventeringen Abin 2015 (13 drejmafub)
saimit Svensk Skagskommunikation (Lo drefmafub).
Far sagtimmer som travmats ar grundpriserna enligt nedan
Aritmetisk medeldiameter | traves Sndytesida ar prisgrundande.
Tall, pris i krfm*fub, fritt bilvag
a6 18 20 21 12 23 24 15 26 27 28 ET] 04
385 365 405 435 425 435 445 455 465 4Bo 495 505 835
Gran, pris i krfm*fub, fritt bilvig
a6 18 20 21 1z 23 24 15 16 27 28 19 30+
|3Ban oo 430 440 450 465 480 495 510 e 530 540 550
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Bilaga 6.

MASSAVED A MeLLANSKOG

Virkesomrade: Norra och Sédra Varmland
Pris fréin 7 novernber 2018 och tills vidare Prislista LN g3-Ms

Grundpriser:

Fraktawdrag:

Diameter:

Langder:

Kvalitet:

Leverans:

Mitning:

Gvrigt:

Pris i krfm?fub, fritt bilvag.
Barr Gran Lév Asp
Bjark Asp
320 335 00 o 290

Fran grundpriset gérs fraktavdrag med 2g rejm fub ach km upp till max 200 km (5o kefm*fub).
Avdraget rdknas pd avstindet till ndrmaste aktuell industri i form av ett avrundat férsamlingspris.
Granmassavedpris 4 dock alltid minst 15 krf/m*fub hégre an barrmassavedpriset.

Inget fraktavdrag tillimpas pd sortimentet aspmassaved.

Minst 5 cm i topp under bark. Stéirsta rotdiameter: 7o cm under bark.

Fallande langd: 3 - 5,50 m. { Strava efter en medellangd pa ca 4,5 m.)
Standardléngd: 3,0 m (+/- 3 dm)

For leveranser av granmassaved av standard|angd till Rottneros betalas ett pris-
tilligg pA 20 kejm*fub. Fingstomrade och pristilligg 4r begrinsat till Rottneros nérhet.

Barrmassaved f5r bestd av tall ach gran och ska vara tillredd av levande stamdel.

Ingaende torrtréd samt lovtradslag vrakas. Vrak ar dven stock med mer dn 67 % skogs-
réita av ndgon dndytas area. Stock med mindre skogsrita behandlas med volymavdrag
for ritan. Lagringsrita tillats upp till 20 % av andytan.

Granmassaved fir best av enbart vanlig gran och ska vara tillredd av levande trad.

Taorrgran ach dvriga tradslag vrakas. Vrak dr dven stock med mer dn 10 % skogsrota av
nigen dndytas area. Stock med mindre skogsriita behandlas med velymavdrag fér ratan.
"Tumregel"; max 30 % av diametern som skogsrita. Lagringsrata tillites ej.

Lovmassaved fir besta av bjtrk samt asp. Ovriga lévirddslag samt barrtrad vrakas.

Wrak 4r &ven stock med mer 8n 67 % skogsriita av ndgon dndytas area. Stock med
mindre skogsrita behandlas med volymawdrag fér rotan.
Lagringsréta tillats upp till 10 % av &ndytan.

Aspmassaved tillreds med max 6o cm i rotdiameter, max 67 % skogsrota av nagon dndytas

area. Stock med mindre skogsréta behandlas med volymavdrag fér ratan.
Lagringsréta tillats upp till 10 % av dndytan.

Minst 10 m*fub. Mindre leveranser medfér prisavdrag ph 400 kr.
Wirket levereras vid bilvag och 13ggs upp enligt VMF Qberas "Transparthandledning”.

Fér leverans vid bilvag som ej medger transport med fullastad lastbil med utdraget slap
géirs ett vagklassavdrag med 12 kr/m*fub.

Vinteravverkad ved, dvs med fallningstid 2/10 - 32/3, skall vara anmalt fér hamtning vid
farbar bilvag senast 15/, for granmassaved resp 30/ for barr- och lovmassaved.

Fér sommaravverkad ved galler snabb leverans efter fallning. Granmassaved skall vara
anméld vid farbar bilvdg imom 2 weckor efter falining. For barr- och ldvmassaved ar
motsvarande tid inom 4 veckor efter féllning.

Massaved mats i enlighet med svensk lagstiftning och enligt Skogsstyrelsens fareskrifter.

SDC utfardar nationella matbestammelser. Darutover kan lokala anpassningar for VMF Obera galla.
Massaved méts vid industri pd bil genom travmatning med fastvolymbedémning under bark

samt bedamning av vrakvolym resp avdragsvolym for ev. skogsrota i leveransgilla stockar.
Provtravar utlottas slumpmassigt for stockmétning. Resultaten fran de provtravarna anvands

sedan far att korrgera den frin travmétningen bedémda brutto- ach nettovolymen.

Bidrag till marknadsfaring och utveckling

Som virkesleverantér bidrar Du till att finansiera gemensarmma forsknings- och marknadsfarings-
projekt i syfte att utveckla samt informera om svenskt skagsbruk.

Avdragen sirredovisas ej ph mitbeskeden och bestar av féljande delar:

Forskningsstiftelsen SkogForsk (6o drefmfub), algbetesinventeringen Abin 2015 (13 dre/m3fub)
samt Svensk Skogskommunikation (4o Grefm3*fub).
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