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Sammanfattning

Jordbruk och skogsbruk &r tva branscher som kannetecknas av betydande kapital men med ett
relativt svagt resultat. I teorin borde detta innebéara en risk for bankerna, da ett svagt
kassaflode forsamrar aterbetalningsférmagan. Dock ses jordbruk och skogsbruk som
attraktiva placeringar for kreditgivare. Detta forklaras enligt teorin genom att jordbruksmark
och skogsbruksmark ses som starka sakerheter vid kreditgivning. Hur respektive skogsbruks-
och jordbrukssakerheter bedoms rent kvalitativt ar ett forskningsomrade som inte &r sa
valutforskat. Syftet med denna studie ar da att undersoka hur bankerna bedomer styrkan i
olika sorters tillgangar som stalls som sékerhet vid kreditgivning. De teorier som anvands i
uppsatsen ar teorier kopplade till kreditgivningsprocessen och sakerhet vid kreditgivning. Var
studie har haft en kvalitativ forskningsmetod. Empiri-insamling har skett genom
semistrukturerade intervjuer med tva banker. Studien har varit explorativ med malet att
forsoka skapa en grundlaggande forstaelse kring studiens syfte. Empirin vi fick fran
intervjuerna stamde Overlag ihop med teorin géllande det grundldggande ramverket for
kvalitetsbeddmningen av sdkerheter. Vi ser att bankernas beddmning av olika faktorer som
paverkar sakerhet ar konsistent. Overlag bedémer bankerna sakerhetens styrka utefter ssmma
Kriterier. Dessa kriterier ar hur latt sékerheten &r att realisera, foretagarens kompetens och
paverkan av omvarldsfaktorer. Det som skiljde sig var hur de ser pa sékerhet relaterat till
dessa faktorer. Bada bankerna bedomer styrkan i sékerhet enligt féljande ordning: mark,
bostadshus, ekonomibyggnader, foretagshypotek. Daremot bedomer Bank A skogsbruksmark
som lite starkare sékerhet &n jordbruksmark, medan Bank B inte ser nagon skillnad pa styrkan
av de bada sakerheterna. Den intervjuade personen fran Bank B ar dock av den personliga
asikten att skogsbruksmark bor ses som starkare sakerhet an jordbruksmark. Det faktum att
bankerna har olika beddmningsmodeller for sakerhet visar att det inte finns ett globalt
ramverk for sjalva beddmningsprocessen samt att bedémningen av styrkan inte dr enbart
objektiv, utan dven subjektiv. Detta kan man se bade mellan olika banker men ocksa mellan
individer inom samma bank. Variationen i bedémning av sékerheter kan enligt oss kan leda
till att bankerna minimerar sin risk genom att vara mer detaljstyrda i sin bedémning, det vill
saga att varje sakerhet bedoms utifran sina forutsattningar och inte enbart utifran dess
ekonomiska varde.



Abstract

Agriculture and forestry are two industries that are characterized by significant capital but
with a relatively low result. In theory, this should mean a risk for the banks, as a weak cash
flow will impair the repayment capacity. However, agriculture and forestry are seen as
attractive investments for creditors. This is explained by the theory that agricultural land and
forestry land are regarded as strong collateral for credit granting. How each forestry and
agricultural security is judged from a qualitative perspective is an area that is not so well-
researched. The purpose of this study is then to investigate how the banks assess the strength
of various types of assets that are set as collateral for credit granting. The theories used in the
thesis are theories linked to the credit granting process and collateral. Our study has had a
qualitative research method. Empirical research has taken place through semi-structured
interviews with two banks. The study has been exploratory with the aim of trying to create a
basic understanding of the purpose of the study. The empiric we received from the interviews
overall matched the theory of the basic framework for the quality assessment of collateral. We
see that the banks' assessment of various factors that affect safety is consistent. Overall, the
banks assess the security strength according to the same criteria. These criteria are how easy
the security is to realize, the companies' competence and the influence of external factors.
What differed was how they view security related to these factors. Both banks assess the
strength of security according to the following order: land, residential buildings, financial
buildings, corporate mortgage. On the other hand, Bank A estimates forestry land as a slightly
stronger security than agricultural land, while Bank B does not see any difference in the
strength of the two collateral. However, the person interviewed from Bank B is of the
personal opinion that forest land should be seen as stronger security than agricultural land.
The fact that the banks have different models of assessment for safety shows that there is no
global framework for the assessment process itself and that the assessment of the strength is
not solely objective, but also subjective. This can be seen both between different banks but
also between individuals within the same bank. The variation in the assessment of collateral
can, according to us, lead to the banks minimizing their risk by being more detailed in their
assessment, that is, each security is judged on the basis of its conditions and not just on the
basis of its economic value.
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1 Introduktion

Foljande kapitel borjar med en inledande problembakgrund och problemformulering for att
introducera studiens problem. Dérefter beskrivs studiens syfte foljt av de satta
avgransningarna.

1.1 Problembakgrund och problemformulering

Jordbruksmark och skogsbruksmark har alltid varit attraktiva placeringar for kreditgivare,
mycket pa grund av den stabila sakerheten i form av mark. De senaste 30 aren har priset pa
jordbruksmark och skogsbruksmark stigit kraftigt (LRF Konsult, 2018). Samtidigt som detta
har storleken pa enheterna 6kat (Jordbruksverket, 2005). Detta har lett till att de se svenska
skogsbruken och jordbruken fatt ett betydligt storre eget kapital vilket i sin tur medfort ett
Okat intresse hos kreditgivare.

Vid kreditgivning till foéretag finns det en rad olika faktorer som paverkar beslutsprocessen,
framforallt aterbetalningsformagan, risken, foretagaren och sikerheten (Nordstrom, 2018).
Banken &r framst intresserad av ett positivt kassaflode. Kassaflodet visar lantagarens
aterbetalningsférmaga och enligt 18, 8 kapitlet i Lag om bank- och finansieringsrorelse far
kredit endast beviljas om lantagaren pa goda grunder forvantas kunna fullgora
laneforbindelsen (Lag om bank- och finansieringsrorelse 2004:297). Detta ar for att
kreditgivaren ska minimera sin risk vid kreditgivning. FOr att bedoma denna risk tittar
kreditgivaren pa lantagarens kassafléde och vilken sakerhet som kan stéllas mot lanet. Banken
kan ytterligare minimera sin risk genom god kundrelation och information om lantagaren
(Nordstrém, 2018). God kommunikation med lantagaren gor det lattare att undvika
ofdrutsedda handelser.

Jordbruksforetag och skogsbruksforetag ar tva valdigt kapitalintensiva branscher med ett
relativt 1agt resultat (Insplanet, 2019). I teorin borde detta innebéra att kreditgivning till dessa
foretag ar riskabelt for banker, da det laga resultatet paverkar bankens framsta
bedémningsfaktor, det vill sdga aterbetalningsformagan (Nordstrom 2018). | verkligheten
foreligger det daremot at det motsatta hallet, att banker garna lanar ut krediter till jordbruks
och skogsbruksforetag (Insplanet, 2019). Detta skapar en paradox genom att det ar en hog risk
men banker anda ar intresserade av att lana ut krediter. Granath & Jansson (2010) forklarar
detta genom att jordbruksfastigheter och skogsbruksfastigheter har och ar ansedda som starka
sékerheter.

Da sakerhet ar ett av kraven vid kreditgivning underlattas kreditgivningen om lantagaren ager
betydande eget kapital som kan stéllas som sékerhet (Karlsson, 2008). Det &r vanligt att
jordbruk och skogsbruk har eget kapital i form av byggnader och mark, vilket da underlattar
vid kreditgivning (Jordbruksverket, 2017). Styrkan och kvaliteten pa eget kapital som stalls
som sakerhet varierar beroende pa vad det ar sakerheten bestar av (Bruns & Fletcher, 2008).
Detta betyder att det resonemang banktjanstemén har vid bedémning och vérdering av
sdkerhet ar av oerhord vikt vid kreditgivning.

Beslutsprocessen vid kreditgivning ar ett valutforskat forskningsomrade. Daremot finns det
mindre forskning kring beddmningen av sékerhet relaterat till jordbruk och skogsbruk. Detta
leder fram till var fragestallning:

« Hur bedémer banker sakerheten i tillgangar vid kreditgivning till jordbruksforetag och
skogsbruksforetag?



1.2 Syfte

Syftet med denna uppsats &r att undersoka hur kreditgivning inom bankvésendet ser ut med
avseende pa sakerheten i tillgangar vid kreditgivning till jordbruks- och skogsbruksforetag.
Malet ar att fa en 6kad forstaelse for hur banktjansteman varderar olika sakerheter baserat pa
vad sakerheten bestar av.

1.3 Avgransningar

Denna studie har Uppsalaomradet som geografisk avgransning. Den geografiska
avgransningen har skett genom att de bada bankerna som intervjuades har sina kontor i
Uppsala. Uppsatsen diskuterar aven kreditgivning fran kreditgivarens perspektiv, detta for att
besvara uppsatsens syfte.

Vi ar medvetna om att det finns tre dimensioner av hallbarhet (KTH, 2019). Ekonomisk
hallbarhet, ekologisk hallbarhet och social hallbarhet. Denna uppsats kommer endast
diskutera ekonomisk hallbarhet. Den ekonomiska hallbarheten handlar om att hushalla med
materiella och méanskliga resurser pa lang sikt. Relevansen for ekonomisk hallbarhet ar
valdigt hog vid kreditgivning da det handlar om en ansvarsfull utlaning av krediter.



2 Teorl

Detta kapitel beskriver studiens olika teorier som tillsammans bygger det teoretiska
ramverket. Kapitlet avslutas med en teoretisk syntes.

2.1 Val av teori

For att skapa en forstaelse av det resonemang banktjansteman har i bedémningen av
kvaliteten och styrkan i olika sorters sakerheter &r teorier kring sjalva kreditgivningsprocessen
relevanta. Det skapar en bild av vilken roll sdkerhet har vid kreditgivning.

Teori om risken som kreditgivaren utsatter sig for vid kreditgivning har betydelse da
sikerheten existerar som ett satt for kreditgivaren att minska sin risk. Aven teori om
personlighet och risktagande pa en individniva ar relevant da det paverkar sannolikheten att
kreditgivaren beviljar lan samt under vilka forutsattningar ett eventuellt 1an stalls.

Lantagaren och kreditgivaren delar intresset av att lanet aterbetalas utan problem. Sékerheten
spelar en viktig roll genom att fordela risken pa bada intressenterna, da det skapar en
forsakring for kreditgivaren samtidigt som det hammar lantagaren fran att agera efter dolda
motiv (Bruns & Fletcher, 2008). Teori kring asymmetrisk information &r darfor relevanta.

2.2 Kreditgivningsprocessen

Nar en bank lanar ut pengar till ett foretag eller en privatperson ar det i bankens intresse att
lantagaren kan betala tillbaka lanet. Detta eftersom bankens intakter kommer ifran den ranta
som betalas utéver sjdlva aterbetalningarna av lanesumman. Vad det innebar praktiskt ar att
kreditgivaren maste forsakra sig om, fore det att lanet ges, att lantagaren faktiskt kommer
kunna fullfolja 16ftet om aterbetalning (Bruns & Fletcher, 2008). For att kreditgivaren ska
kunna forsdkra sig om aterbetalning kravs en bedomning av lantagaren. Bedémningen baseras
framforallt pa finansiell information och kompetensen hos lantagaren.

Finansiell information ar till exempel tidigare arsredovisningar och kassafléde men dven
negativa aspekter sdsom betalningsanmarkningar och tidigare finansiella problem (Bruns &
Fletcher, 2008). Tidigare arsredovisningar ger en bild av foretagets resultat och darigenom
foretagets direkta formaga att genomfora enskilda aterbetalningar. Férutom resultat ger
arsredovisningen dven en bild av lantagarens soliditet vilket ar viktigt i det fall att lantagaren
inte kan betala tillbaka lanet i likvida medel. Enligt Bruns & Fletcher (2008) ar tidigare
finansiell information den faktor som paverkar kreditgivarens beslut mest.

Kompetensen och formagan hos lantagare ar enligt Bruns & Fletcher (2008), efter finansiell
historik, en av de viktigaste faktorerna vid beslutsfattande vid kreditgivning. Kompetens och
formaga i ett foretag kan var svart att bedoma for en kreditgivare. | studien av Bruns &
Fletcher (2008) namns att det gar att jamfora med hur val lantagaren genomfort tidigare
projekt. Verksamheten i jordbruk och skogsbruk baseras pa forvaltande av det egna kapitalet i
form av mark och byggnader (Jordbruksverket, 2017). Darfor blir foretagets historiska
forvaltande av detta viktigt.

Den tredje faktorn som har betydande paverkan pa beslutsfattande vid kreditgivning ar
sékerhet (Bruns & Fletcher, 2008). For att minimera risken kan kreditgivaren krava att
lantagaren staller upp med en sékerhet i form av monetéara eller icke-monetéra tillgangar.
Dessa tillgangar kan kreditgivaren, om lantagaren inte kan betala tillbaka lanet, krava in som
betalmedel. Det finns kopplingar mellan faktorerna sakerhet och finansiell information, da



sakerhet kan besta av det egna kapitalet i ett foretag. En hog soliditet i ett foretag indikerar en
mindre risk for kreditgivaren pa samma satt som en sakerhet.

2.3 Risk

Risk ar sannolikheten for nagot daligt att handa (Cambridge Dictionary, 2019). Risk inom
bankvérlden innebar framst att kreditgivaren har en osékerhet mot kredittagaren att denne inte
kan betala tillbaka de lanade krediterna. Banksektorn arbetar likt andra sektorer for att
maximera sin vinst (Jarnbo, 2017). Det faktum att banker stravar efter |lonsamhet kraver att de
bedomer risk vid kreditgivning. Ifall en kredittagare bedoms som riskabel enligt banken sa
sétts en hogre rénta.

Det finns inga bestammelser pa hur man mater risk eller ifall ett val ar mer riskfyllt an ett
annat (Fleisher, 1990). Risken av ett val beror helt pa kontexten av situationen. Det finns
daremot tva vanliga satt att beskriva risken av méjliga utfall. Det forsta sattet att beskriva
risken av ett val &r att rakna pa forvantade varden. Det forvantade vérdet ar inte det vérdet
som beslutsfattaren tror kommer hénda, och det ar inte heller det som med sékerhet kommer
hénda. Det forvantade vardet ar snarare det genomsnittliga varde som intraffar, ungefar som
ett medelvérde. Det andra séttet att beskriva risken av mojliga utfall &r att kolla pa variationen
av olika utfall. Hur stort spann de olika vardena stracker sig dver.

Likviditetsrisk, legal risk, marknadsrisk, kreditrisk och operationell risk &r enligt Svedin
(1992) exempel pa olika typer av risker som finns. Kreditgivare bor framst beakta kreditrisk
och marknadsrisk. Marknadsrisk uppstar nar faktorer pa marknaden férandras vilket paverkar
vardet pa tillgangsmassan (Santomero, 1996). Faktorer som kan paverka marknadsrisken ar
marknadsrantor, véxelkurser och andra samhallsrelaterade faktorer. Marknadsrisk & omgjligt
for kreditgivare att helt eliminera men det gar att minimera den genom att inte ge ut riskfyllda
Ian. Kreditrisk uppkommer nar en kredittagare har bristande formaga att leva upp till sina
forpliktelser gentemot kreditgivare. Laneportféljen gar att diversifiera for att 6ka sin
riskspridning, men det &r svart att helt eliminera kreditrisken vid kreditgivning.
Riskbedomningen vid kreditrisk ar framforallt beroende av tva faktorer (Broomé et al., 1998).
Den forsta faktorn &r aterbetalningsférmagan, alltsa kredittagarens méjlighet att betala
amorteringar och ranta. Den andra faktorn ar vilken sékerhet kredittagaren kan stalla upp
med. Hur séaker, stabil och stor sékerheten ar i forhallande till den utlanade krediten.

2.4 Foretagarens betydelse

For medelstora och sma foretag ar den méanskliga sidan och individens roll av oerhord vikt vid
kreditgivning (Landstrom, 2003). Nér det saknas objektiv och tillracklig information om ett
foretag baseras kreditgivning till stor del av fortroendet mellan kredittagare och kreditgivare,
detta fortroendet beskrivs enligt Landstrom (2003) som “personkemi”. Vid beddmningen av
kreditansokningar skiljer sig dven kreditbedémare vésentligt at, aven fast banker har
standardiserade processer for bedémning av kreditgivning. Vissa kreditgivare gor sin
beddmning till storst del grundad pa en statistisk analys av finansiell information medan andra
fokuserar pa ett mer dynamiskt perspektiv med kundens egenskaper och utveckling 6ver
tiden. Vid skogsbruk och jordbruk finns det likt andra sma och medelstora foretag mycket
omvaérldsrelaterade risker vilket okar vikten av fortroendet for foretagaren.

Jord- och skogsbruksfaretagare likt andra sma- och medelstora foretag kan delas in i tre olika
fack beroende pa deras installning till risk (Breiding, 2010). Riskaverta, riskbenagna eller
riskneutrala. Féretagare som ar riskbenéagna valjer att satsa pa alternativ som innebar en hog
risk men som kan ge ett hogt resultat. Riskaverta daremot forséker undvika risker sa mycket



som mojligt. Dessa foretagare satsar pa investeringar och gor val som innebér en lag risk.
Riskneutrala foretagare valjer att ta pa risker pa en niva mellan riskbenagna och riskaverta
foretagare.

Skog- och jordbruksforetagares personlighet och deras syn pa risk paverkar vilken risk de
utsétter foretaget for (Breiding, 2010). De flesta skogsbruk- och jordbruksforetagen styrs &ven
till stérsta delen av en ensam foretagare. Detta gor att banker grundar sin
kreditgivningsprocess till stor del pa deras fortroende for foretagarens personliga egenskaper.
Personlig erfarenhet ar av oerhord vikt vid riskexponering da en viss risk kanns mindre
riskfylld om den har upplevts tidigare. Graden av kontroll paverkar aven uppfattningen av
risken. Vid hdg kontroll och kannedom av konsekvenserna utav en investering sa uppfattas
risken som mindre. Detta innebér att kreditgivarens uppfattning av kredittagarens instéllning
till risk och kunnighet paverkar kreditgivningen.

Den risk som skog- och jordbruksforetagare kanner sig bekvam vid aterspeglas med stor
sannolikhet i foretagets skuldsattning och kapitalstruktur (Breiding, 2010). Mer riskbendgna
foretagare kannetecknas vanligen av att soka extern finansiering och da ékar sin
skuldsattning. Ifall ett foretag har en hdg skuldséttningsgrad skapar det en hel del
riskexponering och osakerhet, vilket kan ge en forsamrad aterbetalningsformaga. Bruns &
Fletcher (2008) skriver att graden av riskbendgenhet kan ses som en nackdel for
kreditgivaren, och da leda till att viljan att Iana ut krediter minskar.

2.5 Sakerhet

Séakerhet vid kreditgivning ar ett satt for banken att skydda sig i det fall att kredittagaren
skulle hamna i en obestandssituation (Bruns & Fletcher, 2008). Lanet stalls upp mot en
sakerhet, ofta i form av personliga tillgangar eller foretagsinteckning (Svanberg & Sandberg,
2004). | det fall att kredittagaren inte kan betala lanet fungerar sakerheten som en alternativ
betalningskalla, vilken i sa fall maste realiseras. Pa sa satt kan banken forsakra sig om att de
far tillbaka sin investering vid kreditgivarens oférmaga att betala lanet.

Vanliga typer av sakerhet vid kreditgivning till néringsverksamhet ar till exempel mark,
byggnader eller foretagsinteckningar (Paul N. Ellinger and Peter J. Barry, ud). Vid
kreditgivning till lantbruksféretag med stora tillgangar i form av byggnader, akermark och
skog, ar det vanligt att dessa anvéands som sakerhet. Den starkaste sékerheten banken kan fa ar
privatdgd fastighet i form av mark (Bruns & Fletcher, 2008). For mindre foretag eller
jordbruksforetag utan stora egna tillgangar, aktiebolag som bedriver vaxtodling pa arrenderad
mark till exempel, gar det istéllet att inteckna 16s egendom som tillhor verksamheten utan att
besittningen av egendomen 6verlats till borgenaren (Bolagsverket, 2019). Inteckning i ett
foretag kallas foretagsinteckning, och genom att géra en inteckning uppréattar man ett
foretagshypotek. Egendom som kan omfattas i en foretagsinteckning ar anlaggningstillgangar
sasom maskiner och inventarier, omsattningstillgangar sasom varor och férnddenheter samt
finansiella tillgangar sasom fordringar och vérdepapper.

Bruns & Fletcher (2008) menar att det inte finns nagon garanti for att fa ett lan beviljat enbart
genom stark sédkerhet. Har menas istéllet att bankerna ser sakerhet som en sista utvdg, att de
undviker att hamna i en position dar de tvingas l6sa in sékerheten. Att kreditgivare kraver en
sakerhet for ett 1an ar ett satt for dem att lagga 6ver en del av risken pa kredittagaren. Genom
att banken kraver in en sakerhet begransar de aven kredittagarens handlingsfrihet. Detta
sénker risken for att kredittagaren ska handla for opportunistiskt, vilket kan vara riskfyllt. En



sékerhet skapar dven incitament for kredittagaren att vara engagerad i féretaget och motiverad
att 16sa mojliga problem.

2.6 Asymmetrisk information och sakerhet

Vid kreditgivning finns risken att lantagaren ska utnyttja eller undanhalla information till sin
fordel, pa grund av dolda avsikter (Bruns & Fletcher, 2008). Detta kallas for ”moral hazard”
och innebdr anvandandet av asymmetrisk information till sin fordel. Om Iantagaren medvetet
undanhaller information eller har dolda motiv for sin egen vinnings skull, leder det till en
Okad risk for kreditgivaren. Sakerhet vid kreditgivning ar som tidigare namnt ett sétt for
kreditgivaren att flytta en del av risken till lantagaren. Sékerheten &r inte bara ett sétt for
kreditgivaren att minska sin egen risk, utan har enligt Niiniméki (2008) anvants som ett satt
att tjana pengar. Detta genom att helt enkelt spela pa att lantagaren ska hamna i obestand och
darefter salja den inkravda sakerheten med vinst. | studien av Niinimaki (2008) handlar det
om privatlan framst mot fastigheter i USA. Grundpoéngen ar dock att sékerheten kan vara ett
incitament for kreditgivare att bevilja lan med hog risk for att kreditgivaren har dolda motiv.

2.7 Teoretisk syntes

Syftet med bedémningsprocessen vid kreditgivning &r att, fran kreditgivarens

perspektiv, minimera sin egen risk (Bruns & Fletcher, 2008). Kreditgivaren gor detta genom
att samla information om lantagaren och att kréva att en sikerhet stélls som pant. Relevant
information om lantagaren, for kreditgivaren, kan bade vara information om lantagarens
ekonomi och om lantagarens egenskaper (Landstrom, 2003). Precis som andra foretag
paverkas jordbruksforetag och skogsbruksforetag av omvarldsfaktorer vilket medfér en risk
vid kreditgivning till dess foretag. Denna 6verhéngande risk blir lattare att utsétta sig for om
det finns fortroende for lantagaren. Informationen om lantagaren motverkar dock inte risken,
utan skapar bara en bild av den.

Genom att kréva att en sékerhet stélls som pant vid kreditgivning kan kreditgivaren lagga Over
en del av den risk de utsatter sig for pa lantagaren (Bruns & Fletcher, 2008). Eftersom
sakerheten bestar av lantagarens tillgangar skapas ett incitament for lantagaren att bade
aterbetala lanet samt skapa fortroende gentemot banken. Sakerhet vid kreditgivning blir da ett
verktyg for att minimera risken for kreditgivaren. Jordbruksféretag och skogsbruksforetag
ager ofta tillgangar i form av mark eller byggnader och kan darfor stalla dessa som sakerhet
vid kreditgivning. Detta medfor en reducerad risk for kreditgivaren trots ett samre kassaflode.

Sammanfattningsvis spelar sdkerheten en stor roll i bedémningsprocessen vid kreditgivning,
da sakerhet fungerar som ett sétt att reducera risken som uppkommer av foretagaren och
omvarldsfaktorer. Skillnaden i kvaliteten i olika sakerheter borde darfor paverka den risk
kreditgivaren utsétter sig for.



3 Metod

Foljande kapitel redogor for studiens vetenskapliga forskningsmetod. Kapitlet argumenterar
for val av olika forskningsmetoder samt argumenterar for studiens vetenskapliga relevans.

3.1 Utforande

Uppsatsen borjade inledningsvis med att vi begransade oss till omradet kreditgivning inom
jord- och skogsbrukssektorn. Darefter skapade vi 0ss en 6verblick dver vad som tidigare hade
skrivits, och formulerade tillsammans med var handledare en fragestallning vi ansag saknades
inom forskningsfaltet. Sedan genomforde vi tva intervjuer for att samla var empiri.
Anledningen till att vi samlade var empiri innan vi skapade vart teoretiska ramverk var att vi
inte ville lata teorin styra insamlandet av empirin. Pa sa satt undvek vi att teorin paverkade
var uppfattning av vad som sades pa intervjuerna. Sedan skapade vi oss ett teoretiskt ramverk
fran befintlig forskning som var relevant i forhallande till empiri vi insamlat. Vart teoretiska
ramverk hjalpte oss sedan att analysera var empiri for att na ett resultat.

3.2 Kvalitativ metod

Studien har genomforts med en kvalitativ metod dar vi anvant oss av semistrukturerade
intervjuer med syftet att samla in empiri om hur banker bedémer sakerhet vid kreditgivning
till jordbruk och skogsbruk. Vi har anvant semistrukturerade intervjuer med en explorativ
ansats da det ger mojlighet for de som intervjuas att sjalva utforma sina svar om amnet samt
ge ett bredare svar pa fragorna (Bryman & Bell, 2017). Vi hade dock en serie fragor som
utgangspunkt for att sakerstalla att informationen var relevant till amnet. Férdelen med en
explorativ ansats ar att foljdfragor kan tillkomma under intervjuernas gang. Intervjuerna ar
viktiga for att fa en 6verblick av hur olika banker bedomer vardet av sakerheter. Att anvanda
intervjuer gor det dven l4ttare att skapa en bild av hur enskilda banker bedémer sakerhet samt
om det skiljer sig mellan olika banker i kreditgivningsprocessen. Da syftet med arbetet ar att
skapa en forstaelse kring hur banktjansteman ser pa vérdet i olika sékerheter vid
kreditgivning, passar en kvalitativ metod bra. Detta for att en kvalitativ metod ger fyllig
information baserad pa intervjupersonernas engagemang i miljon (Bryman & Bell, 2017). Vid
en kvantitativ studie hade vi sannolikt kunnat skapa en battre dversikt men inte kunnat ga in
pa djupet vid varje intervju, utan da anvant oss av en enkatundersokning mot flera banker.

Utdver intervjuer har vi d&ven anvant oss av litteratur for att skapa oss en grundkunskap om
hur kreditgivningsprocessen gar till. Vi behdvde kunskap och forstaelse om hur processen gar
till for att kunna ta fram valstrukturerade riktlinjer och fragor infor intervjuerna samt
underliggande teorier att basera dessa pa.

3.3 Anonymisera intervjuobjekten

Vi har valt att anonymisera de bada bankerna vi har intervjuat. Den framsta anledning till
detta ar att vissa av intervjupersonernas personliga asikter pa vissa punkter inte var likadan
som bankens policy. Darfor vill vi inte enligt Diener och Crandalls etiska principer valla
nagon skada for deltagarnas del eller ge ut konfidentiell information (Bryman & Bell, 2017).
Valet att anonymisera intervjupersonerna bygger dven pa att inte lasaren ska lagga nagra egna
vérderingar och forutfattade meningar kring bankerna.

3.4 Valet av foretag att intervjua
| valet av intervjupersonerna riktade vi framst in oss pa de banker som vi bedémde ha stor
erfarenhet inom kreditgivning till jordbruk och skogsbruk, samt de banker var handledare



Richard Ferguson foreslog da de har stort inflytande i Uppsalaregionen. Bada
intervjupersonerna innehar chefspositioner pa respektive kontor.

3.4.1 Bank A

Bank A &r en av de storre bankerna i Sverige bade inom privatlan och lan till
néaringsverksamhet. Bank A har historiskt sett visat god riskhantering vilket talar for att Bank
A har stor insikt i sdkerhetens betydelse vid kreditgivning. De har dven en avdelning som
enbart arbetar inom skog-och jordbruk. Bank A har kontor runt om i hela Sverige, och pa
grund av var avgransning till Uppsalaomradet har vi valt Bank A:s kontor i Uppsala.

3.4.2 Bank B

Bank B &r en av de tio storsta bankerna i Sverige. Banken lagger stort fokus pa boende,
agande och foretagande inom skog- och jordbruk. Bank B har likt Bank A kontor i hela
Sverige men vi har avgransat oss till kontoret i Uppsala.

3.5 Primarkalla — Intervjuer

Vi har anvéant oss av semistrukturerade intervjuer och dessa ar vara primarkallor for studien.
Anledning till att vi anvant oss av denna metod &r for att intervjupersonerna da far stor frihet
att utforma svaren sjalva (Bryman & Bell, 2017). Da vi har anvant oss av en explorativ ansats
for var uppsats tyckte vi det kandes relevant att snarare lyssna pa intervjupersonerna &n att
fraga specifika fragor. Infor intervjuerna forberedde vi dock Gppna fragor for att leda in
diskussionen pa ratt amne sa intervjuerna blev relevanta for var fragestallning, vanligen se
bilaga 1.

Intervjuerna genomfordes i enrum pa respektive intervjupersons kontor. Detta for att de skulle
kanna sig trygga samt att de skulle bli en 6ppen och transparant intervju. Intervjuerna
genomfordes i person for vi ansag att det skulle ge bast mojligheter for en bra diskussion. Ifall
intervjun genomfors i person kan aven kroppssprak tolkas for att analysera outtalade svar
(Bryman & Bell, 2017).

3.6 Intervjupersoner

Hur manga intervjupersoner man valjer beror pa undersokningens syfte (Kvale & Brinkmann,
2014). Vart syfte var att gora en kvalitativ studie med en explorativ ansats. Detta syfte kraver
inte en storre mangd intervjupersoner, utan det ar snarare viktigt att undersoka pa djupet. Vid
en viss punkt minskar mangden ny kunskap fran nya intervjuer. Vi valde darfor att intervjua
tva banker for att kunna ga in pa djupet i varje intervju. Detta styrks av att vi i diskussion med
var handledare kom fram till att tva intervjuer passar bra om man anvénder sig av en
explorativ ansats. Bada intervjupersonerna har chefspositioner pa respektive kontor vilket
Okar trovardigheten for intervjun med hansyn till deras erfarenhet och kompetens.

3.7 Kvalitetskriterier

Trovardighet och akthet ar tva kvalitetskriterier for kvalitativ forskning (Bryman & Bell,
2017). Vi har valt att diskutera dessa for att 6ka chanserna att studien nar liknande resultat
ifall den skulle upprepas. En kvalitativ studie behover dock inte alltid nd samma resultat da
verkligheten inte ses som lika bestdmd, jamforelsevis med en kvantitativ studie.

3.7.1 Trovardighet
Trovardighet ar ett kvalitetskriterium som bygger pa faktorerna: tillforlitlighet, dverforbarhet,
palitlighet och konfirmering eller bekraftelse (Bryman & Bell, 2017).



Tillforlitlighet handlar om att man visar att forskning har utforts pa ratt satt och att man tolkat
den sociala verkligheten pa ett korrekt satt (Bryman & Bell, 2017). Ett satt att bekrafta detta
kan vara genom respondentvalidering. Detta innebéar att man skickar 6ver sina anteckningar
fran intervjun till den intervjuade for att denna ska bekréfta att man uppfattade svaren pa ratt
satt. Detta gjorde vi under bada vara intervjuer och fick tillbaka en bekréaftelse pa att det hade
tolkats pa ratt satt.

Overforbarhet handlar om ifall resultat fungerar i en annan kontext eller situation (Bryman &
Bell, 2017). Detta ar valdigt viktigt inom kvalitativ forskning da man studerar mer pa djupet
snarare &n mer oversiktligt. Darfor ar det viktigt att utforligt presentera sin empiri samt vilken
metod man anvande sig av under studien.

Palitlighet handlar om att skapa en fullstandig redogorelse for de olika faserna i
forskningsprocessen (Bryman & Bell, 2017). Har &r ett granskande synsatt viktigt och man
kan be hjalp om kollegor for att granska palitligheten fér forskningsdesignen. | denna uppsats
har vi mestadels skrivit om forskningsprocessen i metodkapitlet men &ven fatt uppsatsen
korrekturlast av studiekamrater och varan handledare.

Kravet pa konfirmering eller bekraftelse handlar om att vi som skriver uppsatsen inte later
vara personliga varderingar och asikter paverka uppsatsen (Bryman & Bell, 2017). Det ar
omajligt att vara helt objektiv, men det viktigaste ar att vara medveten om sina vérderingar
och att de kan paverka resultatet. Vi hade vara egna hypoteser som svar pa var fragestallning
sa det har varit viktigt for oss att inte lata dessa hypoteser paverka resultatet fran intervjuerna.

3.7.2 Akthet

Kvalitetskriteriet akthet handlar om att ge en rattvis bild av studien och en autenticitet
(Bryman & Bell, 2017). Att ge en rattvis bild innebar att man fangar upp de olika asikter och
uppfattningar den studerade gruppen har. Detta innebar for var studie att vi har uppfattat
intervjupersonernas asikter och svar pa ett korrekt satt. Detta hor ihop med begreppet
overforbarhet vi forklarade tidigare. Alltsa att intervjupersonerna fatt chans att bekrafta var
uppfattade information.

Autenticitet handlar om intervjupersonerna beskriver en sa sann bild som mojligt for sina
asikter och om sig sjalva (Bryman & Bell, 2017). | vart fall ar autenciteten valdigt svar att
bedoma da de intervjuade ibland uttryckte sina egna asikter och ibland bankens officiella
policy. Intervjuerna var semistrukturerade med endast nagra forutbestamda fragor. Detta for
att undvika att de intervjuade skulle forbereda sina svar for mycket. Vi upplevde att de
intervjuade svarade éarligt pa sina fragor.

3.7.3 Kallor till litteraturstudien

Vi har framforallt hamtat kallor till var litteraturstudie fran Google Scholar. Google Scholar
gor en valdigt bred sékning och man far oerhort mycket traffar. Detta passar bra inledningsvis
att anvanda sig av for man far en éverskadlig blick dver vad som tidigare har skrivits om
inom samma falt. Vi har dven anvant oss att Sveriges lantbruksuniversitets soktjanst Primo
dar vi framforallt hittade tidigare examensarbeten kring kreditgivning. Utdver detta har vi
aven lanat bocker genom Sveriges lantbruksuniversitets bibliotek.



3.8 Etiska aspekter

Vid en kvalitativ forskningsmetod &r det viktigt att diskutera och beakta etiska aspekter med
hénsyn till deltagarna i studien (Bryman & Bell, 2017). De etiska aspekterna brukar delas upp
i fyra huvudsakliga omraden. Ifall det skadar deltagarna och deras konfidentialitet &r det
forsta omradet. Detta har vi undvikit genom att anonymisera deltagarna i studien. Det andra
omradet handlar om ifall det forekommer nagon brist pa samtycke fran deltagarnas sida. Vi
har undvikit detta genom att be deltagarna skriva under ett dokument enligt
dataskyddsforordningen fran Europeiska Unionen, vilket bada deltagarna har gjord. Vi har
aven skickat tillbaka var insamlade empiri till respektive intervjuperson och fatt bekréaftat att
vi uppfattat informationen pa ett korrekt satt. Det tredje omradet for etiska aspekter handlar
om att inte inkréakta pa ndgons privatliv. Detta har vi inte gjort da intervjuerna endast handlat
om arbetsrelaterade omraden. De bada intervjuerna har dven hallits pa respektive
intervjupersons arbetsplats. Det sista omradet gallande etiska aspekter handlar om att det inte
ska forekomma nagon form av bedrégeri eller att deltagarna ska undanhalla viktig
information. Denna punkt &r svar kontrollera da vi inte kan veta ifall deltagarna har ljugit
under intervjuerna. Intervjuerna har dock genomforts i person vilket gor att det gar att avlasa
kroppssprak, vilket gor det lattare att avlasa ifall deltagarna talar sanning. Varje
intervjuperson har dock haft ett visst ansvar mot sin arbetsplats, alltsa respektives bank. Detta
skapar motiv for intervjupersonerna att undanhalla information som skulle vara skadligt for
banken. Vi har dock som tidigare nd&mnts anonymiserat deltagarna samt bankerna. Detta gor
det lattare for deltagarna att vara arliga vid intervjun.

3.9 Metodkritik

Kvalitativ forskning far ofta mota kritiken att den &r for subjektiv (Bryman & Bell, 2017). Att
forskare far for mycket utrymme for egna tolkningar och slutsatser. Detta menar kritikerna
gor det svart att géra om studien och na samma resultat. Speciellt vid kvalitativa intervjuer
ldmnas mycket utrymme for egen tolkning eller missuppfattningar. Vi har dock varit
medvetna om denna kritik och lagt fokus pa att forsoka vara sa objektiva som mojligt. De
semistrukturerade intervjuerna genomfordes med en Gppen ingangsvinkel for att forhindra att
vi skulle paverka empirin. Det ar omajligt att inte paverka intervjuerna nagonting, men vi har
forsokt minimera risken sa mycket som majligt. De renskrivna intervjuerna skickades aven
till intervjupersonerna for att validera att vi uppfattat det som sagts pa ratt satt.
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4 Empiri
Foljande kapitel redogor for studiens insamlade empiri fran intervjuerna med Bank A och
Bank B.

4.1 Bank A

Banken kollar framst pa aterbetalningsformagan vid kreditgivning till jordbruks- och
skogsbruksforetag. Detta for att sékerstélla att foretaget har ett kassaflode som kan betala
rantan banken kraver. Bank A anser att skogsbruk har ett forutsagbart kassaflode medan
jordbruk har andra forutsattningar och inte ar lika forutsagbart. Vid kreditgivning till jordbruk
tittar Bank A mer pa foretagaren an vid skogsbruk. Om banken inte tror pa foretagaren eller
affarsidén avstar de fran kreditgivning. Det ar aven vanligt att jordbrukare medvetet visar lagt
resultat av skatteméssiga skél. Det medfor att bokforingen och kassaflodet ser samre ut. | en
sadan situation gor Bank A en bedémning av den potentiella avkastningsmojligheten pa
fastigheten.

For att ett 1an ska beviljas kraver Bank A att lantagaren kan stélla upp med en sékerhet.
Sékerheten &r viktig men intervjupersonen menar att kassaflode &r det forsta steget och
sakerhet ar det andra. Alltsa beviljar Bank A aldrig ett lan enbart pa vardet i sékerheten aven
om sakerheten bedoms vara stark. Daremot resonerar Bank A sa att naringsfastigheter ska
generera avkastning. Darfor kan en stark, hogt varderad sakerhet medfora lagre lanekostnader
for lantagaren. Bank A vill inte behdva krava in en sakerhet da det sallan ar bra for varken
kreditgivaren eller lantagaren. Bank A gar darfor inte in i en affar dar det finns en stor risk att
lantagaren hamnar i en obestandssituation.

Vilken typ av sékerhet det handlar om avgor dess kvalitet och styrka. Bank A ser mark
dverlag som en stark sékerhet, dar skogsbruksmark ses som nagot mer stabil &n
jordbruksmark. Bank A belanar darfor skogsbruksmark nagot hogre én de belanar
jordbruksmark. Banken grundar sin kvalitetsbedomning av sakerheten mycket pa hur latt det
ar att realisera den. Extern paverkan sasom torka ar dessutom ett stérre problem for
jordbruksmark an for skogsbruksmark. En specialanpassad fastighet ses darfér som en
svagare sakerhet da den &r svarare att sdlja. Den befintliga belaningsgraden av fastigheten &r
oerhort viktig da det paverkar hur stark sékerheten ses vid kreditgivning.

Bank A rangordnar sakerheter baserat pa styrka enligt figur 1. De anser att skog &r den

starkaste av sékerheter foljt av jordbruksmark, bostadshus, ekonomibyggnader och sist
foretagshypotek.
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Bank A

Jordbruksmark

Bostadshus

Ekonomibyggnader

Féretagshypotek

Figur 1, Bank A:s ranking av sdkerheter, egen bearbetning

4.2 Bank B

Vid Kreditgivning till skogsbruk och jordbruk hos Bank B &r det aterbetalningsformagan som
banken tittar pa i férsta hand. Aterbetalningsférmagan baseras pé historiskt och framatriktat
kassaflode, kreditupplysning och intern skotsamhet pa banken. Med skotsamhet pa banken
menas statistik om l&ntagarens tidigare betalningar till banken. Aterbetalningsférmagan
kommer forst men lantagaren kan 6ka sina chanser till att fa ett Ian genom att visa upp en bra
planering och kalkyl for framtiden. Det tas alltsa hansyn till foretagarens kompetens vid
kreditgivning.

Efter att aterbetalningsformagan beddmits tittar banken pa vilken sdkerhet lantagaren kan
erbjuda. | det fall att lantagaren inte kan erbjuda ndgon sékerhet ger inte Bank B ut nagot lan.
Mark bedéms som den starkaste typen av sékerhet, dérefter byggnader och sist
foretagsinteckning som den minst sakra. Den vanligaste sékerheten vid kreditgivning inom
jord- och skogsbruk &r pantbrev i fastighet.

Skogsbruksmark och jordbruksmark beddms som lika starka sékerheter enligt Bank B,
eftersom de ar lika latta att realisera. Intervjupersonen har daremot den personliga asikten att
skogsmark anses vara lite mindre riskfyllt &n jordbruksmark. Detta eftersom skogsbruk inte
paverkas av omvarldsfaktorer i sasmma grad som jordbruk. Vikten av foretagaren blir storre
vid forvaltning av jordbruksmark &n skogsbruksmark, eftersom skogen véxer oavsett hur
duktig foretagaren ar. Bank B anser sig, vid kreditgivning, vara forsiktig med sékerheter som
bedoms svarsalda. Det finns ingen garanti for att ett 1an beviljas endast baserat pa att
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lantagaren har en stark sakerhet. Sakerhet kravs, men Bank B undviker helst att behova
hamna i en sadan situation dar de skulle behéva krava in sakerheten. Bank B hjalper i forsta
hand till att I6sa de eventuella problem som ligger till grund for obestandssituationen.

Bank B rangordnar sakerheter baserat pa styrka enligt figur 2. De anser att skog och
jordbruksmark &r de starkaste av sakerheter foljt av bostadshus, ekonomibyggnader och sist

foretagshypotek.
Bank B

Skog &
Jordbruks
mark

Bostadshus

Ekonomibyggnader

Féretagshypotek

Figur 2, Bank B:s ranking av sékerheter, egen bearbetning
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5 Analys och diskussion

Foljande kapitel analyserar studiens empiri med hansyn till det teoretiska ramverket fér
studien.

| teori kring kreditgivningsprocessen ligger lantagarens kassaflode och déarmed
aterbetalningsférmaga till grund for beslutfattandet. Kreditgivaren maste givetvis forsakra sig
om att aterbetalning sker da det direkt paverkar bankens intakter. Sakerhetens roll i den har
processen beskrivs som passiv, men vital. Bade Bank A och Bank B arbetar efter ssmma
princip. Sékerheten ses inte som en faktor som motiverar ett beviljande av en kredit om ett
ordentligt kassaflode saknas. Daremot ar sakerhet ett krav for att 6verhuvudtaget fa ett lan
beviljat, och en stark sékerhet kan forbattra villkoren for lanet. Sakerhet ar ocksa inom
jordbruk och skogsbruk ofta direkt kopplat till kassaflodet, genom att till exempel mark och
ekonomibyggnaders vérde baseras pa dess avkastning. Bank A tog upp ett exempel dar en
lantagare tar ett 1an pa 5 miljoner, med en fastighet pa tio miljoner som sakerhet. Trots att
sakerheten bedoms vara valdigt saker och att banken sannolikt inte kommer forlora nagra
pengar pa investeringen, kommer lanet inte beviljas utan att ett kassafldde uppvisas. Aven om
ett liknande exempel inte gavs under intervjun med Bank B tyder informationen i allménhet
pa att de hade agerat pa samma séatt i den situationen.

Bada bankerna har ett forsiktigt tillvagagangssatt nar det galler kreditgivning. Denna
forsiktighet finns &ven i beddmningen av kvaliteten av sdkerheten. Bank A och Bank B menar
att de inte funderar pa hur latt eller svart det ar att avyttra en sakerhet. Detta for att bada
bankerna resonerar pa sattet att de inte skulle givit sig in i en affar dar det finns en vésentlig
risk for att lantagaren hamnar pa obestand. Trots att avyttring av en sakerhet inte ar nagot
bankerna raknar med vid kreditgivning, har det &nda betydelse. Eftersom olika typer av
sakerheter dr olika svara att realisera, paverkas aven bedémningen av sékerhetens styrka
olika. Det ar till exempel lattare att realisera ett bostadshus an en specialanpassad
ekonomibyggnad. Detta betyder i praktiken att av ett bostadshus och en specialanpassad
ekonomibyggnad, som varderats till samma belopp, ses bostadshuset som den starkare
sakerheten av de tva. Mark ses generellt som den starkaste typen av sakerhet. Mark i
Uppsalaomradet ar latt att realisera och markpriserna i hela landet har stigit under en lang tid.
En klar fordel for jordbruksforetag och skogsbruksforetag ar alltsa mojligheten att stélla fast
egendom som sékerhet, vilket anses valdigt tryggt av kreditgivare. For foretag som inte ager
nagot betydande kapital i form av mark eller byggnader, kan det vara aktuellt att stélla
foretagshypotek som sékerhet. Féretagshypotek bedoms dock vara en svag sakerhet da det
ofta forsvarar kreditgivarens majlighet att fa tillbaka hela investeringen vid lantagarens
obestand. Detta gor att Bank A och B ar eniga om att mark generellt ar den starkaste
sékerheten foljt av bostadshus, ekonomibyggnader och sist, som den mest riskfyllda,
foretagshypotek.

Ekonomisk hallbarhet handlar om att langsiktigt hushalla med resurser (KTH, 2019). De bada
bankerna vi har intervjuat pratar om sin kreditgivning som “forsiktig” och ger inte ut nagra
Ian for att gora en kortsiktig vinst. Denna langsiktigt forsiktiga kreditgivning tolkar vi som ett
satt for bankerna att ta ansvar for den ekonomiska hallbarheten. De skulle i teorin kunna ta
kortsiktiga riskfyllda lan med motivet att maximera sin vinst. Det har dock visat sig historiskt
att det ar skadligt for samhaéllet i stort n&r banker tar for stora risker. Det visades tydligt under
finanskrisen 2008, da bankerna under en langre tid givit ut alldeles for riskfyllda lan.

Bade jordbruksforetag och skogsbruksforetag dger ofta mark sedan tidigare vilket underlattar
sokandet av lan da mark anses vara en stark sékerhet. Det finns aven olika typer av mark som
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varderas olika. Skogsbruksforetag dger skogsmark, medan jordbruksforetag ager akermark
och betesmark. Empirin vi fatt fram genom var studie visar att det finns variationer i hur
bankerna bedémer jordbruksmark och skogsbruksmark som sakerheter. Bank A ser
skogsbruksmark som en nagot starkare sakerhet an jordbruksmark. En anledning till detta ar
just att Bank A beddmer att skogsmark ar lattare att realisera an jordbruksmark. Skogen har
dessutom en mer naturlig tillvéaxt vilket minskar foretagarens roll vid beddmningen. Eftersom
skog paverkas mindre av omvarldsfaktorer sasom torka minskar risken for att bankens
investering ska ga forlorad under ett daligt ar. Att banker bedémer mark olika beroende pa
vilken naringsverksamhet som verkar pa marken &r nagot vi inte kunnat hitta i befintlig teori.
Bank A belanar dven skogshruksmark nagot hégre an jordbruksmark. Detta visar verkligen pa
att Bank A ser pa skogsbruksmark som en mindre riskfylld sakerhet.

Bank B ser, till skillnad fran Bank A, ingen skillnad pa kvaliteten av sékerheten mellan
jordbruksmark och skogsbruksmark. Detta visar att det finns en variation i bankvéasendet hur
man bedomer sakerheter i form av jordbruksmark och skogsbruksmark. Intervjupersonen fran
Bank B var dock av den privata asikten att skogsbruksmark sags som lite starkare sakerhet &n
jordbruksmark, likt Bank A. I likhet med Bank B motiveras detta med att foretagaren spelar
mer roll vid jordbruksmark &n vid skogsbruksmark. Skog vaxer oavsett vem det &r som skoter
den. Till skillnad fran Bank A ser inte intervjupersonen fran Bank B nagon skillnad i
svarigheten att realisera skogsmark eller jordbruksmark. Detta talar for att foretagarens
formaga spelar stor roll vid bedomningen av sakerheten. Intervjupersonens privata asikt kan
vid en forsta anblick ses som irrelevant da banken ar av motsatt asikt. Dock beddms
kreditgivning enligt teorin till stor utstrackning pa individniva och skiljer sig mellan olika
kreditgivare. Det faktum att en hogt uppsatt bankchef ar av asikten att skogsbruksmark &r en
starkare sakerhet an jordbruksmark ar nagonting som paverkar bankens kreditgivning
vasentligt, dven fast banken har en annan policy. Denna skillnad pa individniva och
foretagsniva ar oerhort intressant for det visar pa att bankens policy inte nédvandigtvis ar ett
facit pa hur kreditgivning genomfors.

Teorin sager att banker vill krdva in en sakerhet for att undvika att foretagaren handlar
opportunistiskt (Bruns & Fletcher, 2008). Alltsa undvika att foretagaren handlar for riskfyllt.
Ett jordbruk eller skogsbruk kan varit i samma slakt i flera generationer och har da ett stort
affektionsvarde for agarfamiljen. Att da skogsbruket eller jordbruket &r bundet som en
sakerhet till banken skapar da enligt oss ett valdigt stort incitament for foretagaren att betala
tillbaka sitt lan. Sjalva sékerheten kan dven vara kopplad till bostadshuset for agarfamiljen,
vilket betyder att de aven kan forlora sitt hem om inte lanet kan betalas tillbaka. Teorin och
empirin pekar alltsa bada pa att syftet med en sdkerhet &r att fordela risken. Bada bankerna
bedomer dock kvalitet pa hur latt en sakerhet ar att realisera. Detta trots att bada bankerna
menar att de inte funderar pa scenarion dar de tvingas krava in en sakerhet. Detta skulle kunna
peka pa att bankernas prioriteringar ligger mer pa hur latt det &r att sélja sakerheten an att
fordela risken, nagot som inte var ovanligt fore finanskrisen (Niinimaki, 2008). Var
uppfattning om situationen &ar dock att bankerna resonerar pa detta satt for att de maste skydda
sig sjalva, snarare an att utnyttja lantagaren. Detta stods bland annat av att Bank A i intervjun
sager att de inte vill krava in pantbrev da det sallan &r bra varken for lantagaren eller dem
sjalva, och att de inte gar in i affarer dar de bedomer att en sddan risk finns. Aven Bank B
sager i intervjun att de framst resonerar pa sa satt att de inte vill hamna i en situation déar de
tvingas krédva in pantbrev.

Vikten av kompetensen hos foretagaren varierar beroende pa vilken typ av sakerhet denne
staller upp med vid kreditgivning, da sakerheten ofta anger vilken typ av naringsverksamhet
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det handlar om. Detta gor att hur kreditgivare ser pa foretagarens betydelse for olika
naringsverksamheter, dven paverkar hur de ser pa kvaliteten av sakerheten. Teorin sager att
det spelar oerhord roll vid kreditgivning vilken typ av foretagare det &r som 6nskar ta lan
(Landstrom, 2003). Banker tittar speciellt pa foretagaren nar det saknas ett tillrackligt
finansiellt underlag. Bade Bank A och Bank B lagger storre vikt pa foretagarens roll vid
jordbruk &n skogsbruk. Detta for att de anser att det finns tydligare finansiell information vid
skogsbruk. Bada bankerna anser att en jordbruksverksamhet kraver en hogre kompetensniva
an en skogsbruksverksamhet. De menar aven att jordbruk paverkas mer av omvérldsfaktorer
an skogsbruk och darmed utsétts for en storre risk. Skogsbruk har en mer naturlig tillvaxt
oberoende av foretagaren och omvérlden.
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6 Slutsatser

Foljande kapitel redogor for studiens slutsatser och avslutar med forslag till vidare forskning.

| detta kapitel kommer vi besvara studiens syfte: Syftet med denna uppsats &r att undersoka
hur kreditgivning inom bankvasendet ser ut med avseende pa sékerheten i tillgangar vid
kreditgivning till jordbruks- och skogsbruksforetag. Malet ar att fa en 6kad forstaelse for hur
banktjansteman varderar olika sakerheter baserat pa vad sakerheten bestar av. Detta
kommer gdras genom att lyfta fram de huvudpunkter vi kommit fram till med studien.

Studien visar att bankerna bedémer mark som den starkaste och tryggaste sékerheten, foljt av
bostadshus. Specialanpassade ekonomibyggnader och foretagshypotek anses vara mindre
trygga sékerheter. Bedomningen baseras pa hur latt bankerna anser att det &r att realisera
tillgangarna vid en obestandssituation.

Vi har &ven kommit fram till att det finns skillnader i bedémningen av jordbruksmark och
skogsbruksmark som sékerhet. Bank A anser att skogsbruksmark ar en starkare sakerhet &n
jordbruksmark, medan Bank B ser de bada som lika starka sakerheter. Anledningen Bank A
har till denna bedoémning ar att de anser att jordbruk ar mer paverkade av omvarldsfaktorer &an
vad skogsbruk &r, vilket medfor en storre riskexponering. Detta leder i sin tur till att Bank A
belanar skogsbruksmark hogre an jordbruksmark. Bank B anser att bade jordbruksmark och
skogsbruksmark ar lika latta att realisera, och ser darfor ingen skillnad i styrkan for respektive
sékerhet.

Aven fast Bank B anser att jordbruksmark och skogsbruksmark ar lika starka som sakerheter,
anser intervjupersonen personligen att skogsbruksmark ar lite starkare som sakerhet. Precis
som med Bank A baseras denna asikt pa att jordbruksmark paverkas av omvarldsfaktorer i
storre grad. Skillnaden pa foretagsniva och individniva visar pa att bankens policy inte
nodvandigtvis ar ett facit pa hur banker bedomer styrkan i olika sékerheter.

Var studie visar att bankernas krav pa foretagaren varierar beroende pa vilken typ av sékerhet
som erbjuds. Bank A och Bank B anser bada att foretagarens kompetens spelar storre roll nér
det handlar om jordbruksféretag dn skogsbruksforetag. Sékerhet i skogsbruksforetag och
jordbruksforetag ar ofta tillgangar direkt kopplade till driften. Detta leder till att foretagarens
roll paverkar hur banker ser pa risken med olika sakerheter.

Sammanfattningsvis kan vi se att bankernas bedomning av sikerheter ar konsistent. Overlag
bedomer bankerna sdkerhetens styrka utefter samma kriterier. Dessa kriterier &r hur latt
sakerheten ar att realisera, foretagarens kompetens och paverkan av omvarldsfaktorer. Det
finns delade meningar om vilken typ av mark som &r starkast som sékerhet. Vi kan &ven se att
det finns meningsskiljaktigheter mellan individniva och foretagsniva inom samma bank. Det
faktum att bankerna har olika beddmningsmodeller for sakerheter visar att det inte finns ett
globalt ramverk for sjalva bedémningsprocessen samt att bedomningen av styrkan inte endast
ar objektiv, utan aven subjektiv. Variationen i beddmning av sakerheter, kan enligt oss kan
leda till att bankerna minimerar sin risk genom att vara mer detaljstyrda i sin bedémning. Att
varje sakerhet bedoms utifran sina forutsattningar, och inte enbart utifran dess ekonomiska
vérde.
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6.1 Forslag till vidare forskning

Var studie har haft en kvalitativ forskningsmetod. Empiri-insamling har skett genom
semistrukturerade intervjuer med tva banker. Studien har varit explorativ med malet att
forsoka skapa en grundlaggande forstaelse for ett omrade. Med bakgrund av var studies
slutsatser skulle det vara intressant att genomfdra en bredare kvantitativ studie. Detta genom
att samla in data fran en stérre mangd banker i hela Sverige kring hur de bedémer och
rangordnar olika sékerheter, specifikt for jordbruk och skogsbruk. En sadan studie skulle
kunna fokusera mer pa att diskutera konkreta skillnader och likheter mellan jord- och
skogsbrukssékerheter. Studien skulle skapa en mer 6vergripande bild av hur banker bedémer
sékerheter for jord- och skogsbruk. Mojligheten att &ven kunna jamfora hur banker i olika
delar av Sverige bedomer sékerheter for jordbruk och skogsbruk skulle da aven finnas.
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Appendix

Bilaga 1

Hur ser er kreditgivning ut just nu?

Vilka faktorer spelar roll vid kreditgivning till skog respektive jordbruk?
Hur fungerar faktorn sékerhet?

Hur definierar ni sakerheter, bedoms alla pantbrev/tillgangar likadant?
Hur paverkar sakerhet kreditgivningen?

Vilka olika tillgangar raknar ni som sakerheter och varfor, bade inom jordbruk och
skogsbruk?

Paverkar de olika tillgangarna kreditgivning mer eller mindre, och vad som gor att de

paverkar mer eller mindre (bade jord och skog) (tex om de gar att likvidera snabbt
0sV.)
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