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Sammanfattning

Idag likstalls ofta en hallbar byggnad med en "grén byggnad” dar miljovanliga materialval och
en snal energifdrbrukning styr designprocessen. En hallbar byggnad innebar dock mer an att
enbart minimera byggnadens miljdpaverkan. Vid bedomningen av en byggnads bidrag till
hallbarhet bor storre uppmarksamhet ges till sociala aspekter. Kvaliteter som valbefinnande,
trygghet och trivsel ar av stor vikt for att skapa en god livsmiljo fér byggnadens brukare. Det
finns flera certifieringssystem som staller krav pa byggnaders miljoprestanda och som
uppmuntrar till att producera byggnader med en lag miljopaverkan. Fa av systemen
inkluderar kriterier som kan kopplas till sociala kvaliteter.

| detta arbete har sociala varden i boendemiljon i flerbostadshus studerats. Syftet har varit att
redogora for vilka aspekter som ar viktiga for social hallbarhet i boendemiljon samt komma
med forslag pa hur dessa aspekter skulle kunna varderas i en certifiering. Utgangspunkten i
studien har varit en dokumentanalys déar vetenskaplig litteratur och offentliga rapporter om
begreppet social hallbarhet har studerats. Utifrdn dokumenten har nyckelord for att beskriva
begreppet sorterats ut. Nyckelorden har i sin tur legat till grund fér en checklista éver sociala
kvaliteter i boendemiljon. Checklistan har vidareutvecklats till en arbetsmodell dar dessa
sociala kvaliteter kan varderas med poang. Arbetsmodellen har sedan testats genom att
tillampas pa tva flerbostadshus.

Studien resulterar i en sammanstalining 6ver viktiga aspekter for social hallbarhet i
boendemiljon i flerbostadshus. Dessa aspekter ar sddant som paverkar de boendes
valbefinnande och livskvalitet, som exempelvis att boendemiljon tillgodoser manniskors olika
behov, att byggnaden erbjuder en hdlsosam inomhusmiljo samt att det finns mojlighet att
paverka sin boendemilj. Sammanstallningen 6ver sociala kvaliteter i boendemiljon kan
varderas med hjalp av den framtagna arbetsmodellen.

Arbetsmodellen kan ses som en forsta prototyp for att pa sikt utveckla en modell som
mojliggor att bostadshus kan certifieras utifran bade miljomassiga och sociala aspekter.
Arbetsmodellen kan aven verka som ett stod for byggherrar som vill inkludera atgarder for
social hallbarhet i planeringen av nya bostadsprojekt.

Nyckelord: hallbara byggnader, social hallbarhet, boendemiljo, flerbostadshus,
certifieringssystem, Ostra Kvillebacken



Abstract

Today a sustainable building is often described as a "green building”, where environmentally
friendly materials and low energy consumption control the design process. A sustainable
building, however, include more than just minimizing the environmental impact of the
building. In assessing a buildings contribution to sustainability, greater attention should be
given to social aspects. Qualities such as well-being, safety and comfort are essential for
creating a good living environment for the residents. There are several rating systems for
buildings that requires a certain environmental performance and encourage to produce
buildings with a low environmental impact. Few of the rating systems include requirements
for social qualities.

In this study social qualities in the living environment of residential buildings have been
studied. The study has been aimed to collect important aspects for social sustainability in the
living environment and to suggest how these aspects could be assessed in rating systems
for residential buildings. The study is based on a document analysis in which scientific
literature and public reports about social sustainability have been studied. Based on the
documents, keywords for social sustainability have been selected. Based on the selected
keywords, a checklist of social qualities in the living environment have been developed. The
checklist has been further developed into a working model where these social qualities can
be valued. Finally, the working model has been applied to two residential buildings.

The study results in a summary of important aspects of social sustainability in the living
environment of residential buildings. These aspects affect well-being and quality of life, such
as a residential building that meet different needs, offer a healthy indoor environment and
makes it possible for the residents to influence their living environment. The summary of
important aspects for social sustainability can be evaluated using the working model
developed in this study.

The working model can be seen as a first prototype to eventually develop a model that allows
residential buildings to be certified based on both environmental and social aspects. The
working model can also serve as a tool for builders who want to include social sustainability
measures in new housing projects.

Keywords: sustainable buildings, social sustainability, living environment, residential
buildings, building rating systems, Ostra Kvillebacken
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1. Inledning

| det inledande kapitlet ges en 6vergripande beskrivning av problemformuleringen, studiens
syfte samt vilka fragestallningar som avses att besvaras.

1.1 Bakgrund

Begreppet hallbarhet myntades for forsta gangen i Brundtlandkommissionens rapport “Our
common future” 1987. | rapporten definieras hallbar utveckling som "en utveckling som
tillfredsstaller dagens behov utan att aventyra kommande generationers mdjligheter att
tillfredsstalla sina behov". Vidare betonar rapporten att hallbar utveckling innefattar saval
ekologiska, som ekonomiska och sociala aspekter (World Commission on Environment and
Development, 1987).

| byggbranschen ar hallbarhet ett stort fokus idag. Det ar framférallt den ekologiska
dimensionen av hallbarhetsbegreppet som har fatt mycket uppmarksamhet pa grund av den
byggda miljéns konsumtion av energi och utslapp av vaxthusgaser (Berardi, 2013).
Begreppet hallbara byggnader ar diffust och forskningen kring hallbara byggnader har framst
fokuserat pa ekologisk hallbarhet (Hogberg, 2015). En hallbar byggnad likstéalls ofta med en
“gron byggnad” dar miljévanliga materialval och reducerad energianvandning styr
designprocessen (Berardi, 2013). En hallbar byggnad innebér dock inte enbart att minimera
byggnadens miljdpaverkan. Vid bedomningen av en byggnads bidrag till hallbarhet bor stérre
uppmarksamhet ges till sociala och ekonomiska aspekter (Berardi, 2013).

Ett satt att uppmuntra till hallbart byggande &r certifieringssystem, vilket innebar att en
byggnad som byggs utifran specifika kriterier klassificeras i olika hallbarhetsnivaer. Idag finns
flera certifieringssystem for att bedéma en byggnads miljoprestanda, fatalet av dem
inkluderar aspekter som beror byggnadens bidrag till social hallbarhet. Sociala aspekter
uppfattas ofta som svara att méata och tillampa i praktiken, i jamforelse med ekologiska och
ekonomiska aspekter (Andersson, 2013). En byggnads energianvandning och kostnader
kan beraknas, men kvaliteter som trygghet och trivsel i ett bostadshus ar i hég grad
subjektiva.

1.2 Syfte och fragestallningar

Ett hallbart bostadsbyggande handlar om att skapa langsiktigt goda livsmiljoer. Social
hallbarhet ar en viktig pusselbit for att utforma hallbara bostadsomraden dar manniskor vill
bo under lang tid framdver. Begreppet social hallbarhet ar diffust och innefattar subjektiva
tolkningar som ar svart att mata. Darmed uppstar svarigheter att omsétta sociala varden till
matbara varden i de befintliga certifieringssystem for byggnader som bygger pa kvantitativa
kriterier. Syftet med denna studie ar att klargora vilka aspekter som ar viktiga for social
hallbarhet i flerbostadshus, samt komma med forslag pa hur dessa aspekter skulle kunna
varderas for att pa sikt kunna bygga flerbostadshus som &r certifierade utifran bade
miljomassiga och sociala aspekter. Malet med projektet ar att paborja utvecklandet av en
arbetsmodell som underlattar for byggherrar vars vision ar att bygga hallbara byggnader, att
inkludera atgarder for social hallbarhet redan i planeringen av nya bostadsprojekt.



Fragestallning som avses att besvaras:
e Vad innebar social hallbarhet i boendemiljon?
¢ Vilka sociala varden behandlar de befintliga certifieringssystemen for bostader?
e Hur skulle social hallbarhet kunna véarderas vid certifiering av flerbostadshus?

1.3 Avgréansning

Av héllbarhetsbegreppets tre dimensioner (ekologiska, ekonomiska och sociala) fokuserar
detta arbete péa social hallbarhet, och i viss man @ven ekologisk hallbarhet da en jamforelse
med befintliga miljocertifieringssystem for bostadshus har gjorts. Ekonomisk hallbarhet
behandlas inte.

Begreppet social hallbarhet ar brett och kan tillampas i bade stora och sma skalor, i
vastvarlden och mindre utvecklade lander. Arbetet har avgransats till att handla om den typ
av social hallbarhet som &r relevant i den enskilda boendemiljon i flerbostadshus i Sverige.
Vad som ingar i begreppet boendemiljo har begransats till att handla om den fysiska
utformningen av en bostadsbyggnad med tillhdrande bostadsgard samt omgivningen dar
bostadshuset ar lokaliserat.

Arbetet har fokuserat pa att definiera vilka aspekter som framjar social hallbarhet vid
nybyggnation av flerbostadshus, vilka aspekter som kan framja social hallbarhet vid
ombyggnation eller renovering har inte studerats.



2. Metod

Kapitlet inleds med en beskrivning av studiens genomférande. Déarefter foljer en redogorelse
dver vald metod, anvand litteratur och teoretiska utgangspunkter samt en metoddiskussion.

2.1 Genomfdrande

Arbetet inleds med en teoristudie kring begreppet social hallbarhet. Teoristudien &r uppdelad
i tre delar. | den forsta delen sammanstalls litteratur om social hallbarhet for att reda ut
begreppets innebord. Den andra delen gar in mer pa djupet vad social hallbarhet innebar i
boendemiljon. Den tredje delen i teoriavsnitten utgors av en redogoérelse av byggherrarnas
syn pa social hallbarhet. Har har jag valt att studera hur tre av de storsta exploatdrerna for
bostadsratter och de tre stérsta kommunala bostadsbolagen for hyresratter i Goteborg
arbetar med social hallbarhet i sina bostadsprojekt. | teoriavsnittet har nyckelord for social
hallbarhet markerats med fetstil i texten for att tydliggora att dessa ord anvants som
utgangspunkt i senare kapitel i studien.

| nasta avsnitt foljer en beskrivning av befintliga miljécertifieringssystem for flerbostadshus:
BRREAM-SE, LEED, Miljébyggnad, Passivhus och Svanen. Avsnittet avslutas med en
sammanstallning 6ver vilka beddmningsomraden som kan kopplas till social hallbarhet i de
befintliga certifieringssystemen samt en jamforelse med certifieringssystemet WELL Building
Standard for arbetsplatser.

Analysen inleds med en sammanstallning 6ver nyckelbegrepp for social hallbarhet inhamtad
fran tidigare teoriavsnitt. Utifran nyckelbegreppen har en checklista utformats for att belysa
hur dessa parametrar kan tas i uttryck i boendemiljén i ett flerbostadshus. Checklistan har
sedan anvants som utgangspunkt for att ta fram ett forslag till arbetsmodell som kan
anvandas for att vardera sociala varden i boendemiljon i ett flerbostadshus. Arbetsmodellen
har utformats i ett Excell-dokument dar varje aspekt i checklistan har formulerats till ett
kriterium som kan véarderas med poang.

Den framtagna arbetsmodellen har sedan tillampats pa tva fallstudieobjekt. Jag har valt att
utgd fran ett flerbostadshus med bostadsratter och ett med hyresratter da typ av
upplatelseform kan antas vara en avgorande faktor for social hallbarhet da alla inte har
majlighet att kopa en bostadsratt. De utvalda flerbostadshusen &r bada miljocertifierade och
byggda mellan 2013 och 2015. Som komplement till tillampningen av arbetsmodellen har
intervjuer genomférts med boende i respektive hus for att undersoka om resultatet fran
varderingen enligt arbetsmodellen dverensstammer med de boendes upplevelser. En av
intervjuerna genomfordes pa plats i bostaden och den andra via telefon. Intervjuerna har
analyserats kvalitativt och presenteras i rapporten med citat som illustrerar respondenternas
upplevelse i jamforelse med resultatet fran tillampningen av arbetsmodellen.
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Figur 1. Metodillustration (férfattarens figur).
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2.2 Metodval

Utgangspunkten i studien har varit en kvalitativ undersckningsmetod for att inhamta och tolka
teori om begreppet social hallbarhet. En kvalitativ undersokningsmetod kannetecknas av en
metod dar betoningen laggs pa ord vid insamlingen av teori, till skillnad fran siffror som i
kvantitativa undersékningsmetoder (Bryman, 2018).

Vid insamlingen av teori har en dokumentanalys genomforts dar vetenskaplig litteratur och
offentliga dokument om begreppet social hallbarhet har granskats. Den insamlade teorin har
analyserats pa ett systematiskt satt genom att brytas ner i mindre bestandsdelar och
sammanstallts i en lista med nyckelord.

Tillampningen av arbetsmodellen pa tva flerbostadshus kan ses som en typ av
fallstudiemetodik, dar arbetsmodellen testas pa tva verkliga fall. Urvalet av flerbostadshus
gjordes genom ett sa kallat malstyrt urval, vilket innebar att urvalet sker utifran malet med
studien och for att kunna besvara fragestallningarna (Bryman, 2018). | denna studie valdes
inte de ultimata fallstudieobjekten da tiden for detta masterabete inte racker till for att folja ett
bostadsprojekt fran planering till fardig byggnad. Jag har istallet valt flerbostadshus som
fardigstalldes relativt nyligen och som redan ar certifierande utifran miljomassiga aspekter.

Intervjuerna med boende i respektive flerbostadshus genomférdes med en semistrukturerad
intervjumetod. Intervjuerna utgick fran en intervjuguide med specifika fraigeomraden som gav
respondenten stor frihet att utforma svaren. Férdelen med denna typ av intervju &ar att
respondenten far mojlighet att framfora sin upplevelse av boendemiljon, utan att styras av
exakta fragor (Patel & Davidsson 2003).



2.3 Litteratur och teoretiska utgangspunkter

De teoretiska utgangspunkterna utgors av vetenskaplig litteratur samt offentliga rapporter
inom amnesomradet. Den vetenskapliga litteraturen ar inhamtad fran tidigare kurslitteratur
samt kompletterad med ny litteratur hamtad fran separata sokningar i databaser.
Sokningarna har huvudsakligen skett via Google Scholar och LibSearch pa Malmo
Universitet. Sokord som har anvands ar: social hallbarhet, social hallbarhet definition, social
hallbarhet i boendemiljon och social hallbarhet i flerbostadshus. For att studera hur
byggherrarna arbetar med social hallbarhet i sina bostadsprojekt har material inhamtats fran
de utvalda exploatérens och bostadsbolagens hemsidor. Material for att understka de
befintliga certifieringssystemen och vilka aspekter de bedémer som kan kopplas till social
hallbarhet har hamtats fran de olika certifieringsorganens hemsidor.

2.4 Metoddiskussion

Kvalitativa studier har ofta kritiserats for att vara for subjektiva da den insamlade teorin
paverkas av forfattarens tolkningar och intressen (Bryman, 2018). | denna studie har jag
enbart studerat en brakdel av allt material som finns att tillgad om begreppet social hallbarhet.
Detta skulle kunna innebara att en viss skevhet i den inhamtade teorin forekommer. Jag tror
dock inte att en mer omfattande dokumentanalys hade resulterat i nagon vasentlig skillnad
da nyckelbegreppen for att beskriva social hallbarhet i stort sett aterkommer i alla granskade
dokument.

Istallet for att utga fran en dokumentanalys kring begreppet social hallbarhet hade andra
tillvagagangssatt kunnat anvandas for att ta fram underlag till arbetsmodellen. Ett mojligt
alternativ ar att utga fran djupintervjuer med exploatorer, forvaltare, arkitekter och planerare
som arbetar med dessa fragor. Social hallbarhet &r ett brett och komplext begrepp,
betydelsen av begreppet kan darfor variera beroende pa vem som tillfragas och vilken
bakgrund den personen har. Férdelen med att utga ifran litteratur &r att studien far ett brett
perspektiv pa begreppets innebdrd och vad social hallbarhet innebar i en boendemiljo. Ett
annat alternativ ar att genomféra en enkatundersokning bland boende i flerbostadshus for att
studera vilka sociala kvaliteter de vardeséatter och prioriterar i sin boendemiljo. Manga
likstaller fortfarande begreppet hallbarhet med nagot som har med miljon att gora (Berardi,
2013). Utan att ha nagra bakgrundskunskaper om social hallbarhet kan det darfor vara svart
som boende att forsta vad begreppet innebéar och hur det kan omséttas i boendemiljon. Att
enbart utga fran denna metod for att ta fram underlag till arbetsmodellen hade sannolikt gett
en smal bild av begreppets innebdrd och eventuellt hade viktiga perspektiv for social
hallbarhet utelamnats.

Att ha en dialog med boende har daremot varit ett viktigt komplement till sista delen i studien
dar den framarbetade arbetsmodellen har tillampats pa tva flerbostadshus. En intervju har
genomforts med boende i respektive hus, vilket innebar att respondenternas svar inte gar att
generalisera for alla boende i huset. Intervjuer i kvalitativa studier &r inte representativa for
en hel population (Bryman, 2018). Oavsett om jag hade genomfort en eller fler intervjuer med
boende i samma hus hade respondenternas svar inte kunnat generaliseras for alla boende i
huset. Syftet med intervjuerna i denna studie har snarare varit att ge en fingervisning om den
beddmning som jag har gjort med hjalp av arbetsmodellen éverensstammer med de boendes
upplevelser av boendemiljon.



3. Begreppet social hallbarhet

| foljande kapitel sammanstalls litteratur om social hallbarhet, med utgadngspunkt fran
definitionen av begreppet. Nyckelord som beskriver begreppets innebérd och som har
anvants som utgangspunkt i senare kapitel har markerats med fetstil i texten.

Brundtlandskommissionens definition av hallbarhet skapar utrymme for tolkning. Sedan
rapporten lanserades har flera forsok gjorts for att ta fram en mer konkret definition av
hallbarhetsbegreppet, trotts detta har ingen annan definition fatt storre genomslag
(Hedenfelt, 2013). Det finns delade meningar om hur héllbarhet bor tolkas. Séren Olsson,
professor pa institutionen for socialt arbete pa Goteborgs Universitet, menar att
hallbarhetsbegreppet ar ett orienterande begrepp som anger en riktning, snarare an ett
begrepp som kan omséttas i exakta formuleringar eller matbara variabler. Enligt Olsson
skulle begreppet kunna ses som en mojlig framtidsbild, dar innehallet forandras i takt med att
normer och varderingar forandras i samhaéllet. Idag varderas exempelvis trygghet i
stadsmiljon mycket hogre &n vad det gjordes for 20 ar sedan (Olsson, 2012). Kates et al.
(2005) argumenterar daremot for att begreppet hallbarhet ar ett tillstand som vi 6nskar att
uppna, medan processen som leder till det tillstdndet kallas hallbar utveckling. | artikeln
"What is Sustainable Development? Goals, indicators, values and practice” belyser
forfattarna hur hallbarhet kan definieras utifran uppsatta mal, indikatorer och véarderingar. De
redovisar aven flertalet metoder for hallbarhetsanalys som kan anvandas for att avgora
hallbarheten i bland annat en stad, i en stadsdel eller i ett projekt.

3.1 Hur definieras social hallbarhet i litteraturen?

Olsson (2012) menar att social hallbarhet kan ses utifran tva olika perspektiv; valfard och
samhallets férmaga att |6sa problem. Valfardsperspektivet innebar att manniskor ska leva i
en trivsam miljo med en god standard vad galler fragor som inkomst, skola och omsorg
samt att valfarden fordelas nagorlunda rattvist mellan medborgarna. Det andra
perspektivet handlar om samhallets formaga att I6sa problem och hantera olika
intressen.

Kevin Murphy har gjort en omfattande genomgang av litteratur kring social hallbarhet och
menar att begreppet kan sammanfattas i fyra centrala koncept: rattvisa, medvetenhet om
hallbarhet, deltagande och social sammanhallning. | artikeln “The social pillar of
sustainable development: a literature review and framework for policy analysis” beskriver han
hur dessa koncept relaterar till ekologisk hallbarhet. Konceptet rattvisa bygger pa en rattvis
foredelning av valfard och resurser samt att alla manniskor ska ha samma majligheter
till utveckling och ett gott liv. Det andra konceptet som Murphy kallar for “medvetenhet om
hallbarhet” syftar pa att 6ka allmanhetens kunskap om hallbarhet exempelvis genom
kampanjer och incitament som uppmuntrar till ett hallbart beteende och haller diskussionen
vid liv. Deltagande handlar om att s& manga sociala grupper som mgjligt ska delta i olika
beslutsprocesser. Murphy menar att ett samhalle som bygger pa aktivt medborgarskap
skapar fordelar for bAde medborgare och stat, da deltagande i beslutsprocesser framjar
integration mellan medborgare och skapar legitimitet for politiken. Det fjarde konceptet
social sammanhallning syftar pa fragor som att motverka segregation samt framja
integration, tillit och gemenskap (Murphy, 2012).



Hans Abrahamsson, Freds- och utvecklingsforskare pa Goteborgs universitet, skriver i ett
diskussionsunderlag framtaget for Kommission for ett socialt hallbart Malmo, att det finns tre
vardegrunder for det hallbara samhallet: utveckling, sakerhet och rattvisa.
Utvecklingsbegreppet handlar om att tillfredsstalla grundlaggande behov, en mansklig
utveckling for att hoja livskvaliteten samt en utveckling mot en inkluderande stad dar alla
invanarna kanner tillhérighet i samhéllet. Begreppet sakerhet inkluderar franvaro fran vald
och kriminalitet samt ratten till mansklig trygghet som till exempel respekt,
sysselséttning och stabil ekonomi. Fragan om rattvisa bygger pa att alla ska ha samma
tillgang till resurser och service i samhallet och samma forutsattningar att delta i det
politiska systemet (Abrahamsson, 2012).

Dempsey et al. (2009) skriver i artikeln "The Social Dimension of Sustainable Development:
Defining Urban Social Sustainability” att det finns tva huvuddimensioner av social hallbarhet:
social rattvisa och det hallbara samhallet. Social rattvisa bygger pa att alla invanare ska
ges samma tillgang till staden och dess funktioner i form av till exempel service, utbildning
och jobb. Det hallbara samhallet bygger sjalva samhéllets fortlevnad och ror fragor som till
exempel social sammanhallning, interaktion mellan invanarna, medborgardeltagande
och socialt kapital.

Weingaertner & Moberg (2011) har gjort en genomgang av litteratur kring social hallbarhet
relaterat till stadsutveckling och féretagande. De drar slutsatsen att begreppet social
hallbarhet kan sammanfattas i tre centrala teman: socialt kapital, manskligt kapital och
véalbefinnande. | sin litteraturgenomgang har forfattarna identifierat 17 indikatorer for social
hallbarhet i en urban kontext:
e Tillgang till sysselséttning, offentliga rum, resurser och service
Socialt kapital och néatverk
Halsa och valbefinnande
Social sammanhallning och inkludering
Sakerhet
Rattvis fordelning av inkomst, sysselséttning
Lokal demokrati och deltagande
Varna om kulturarv
Tillgang till utbildning
Rattvisa och lika mojligheter
Boende och stabilitet
Tillgang till bra transportforbindelser
Social rattvisa
Kéansla av tillhdrighet
Blandad anvandning och besittningsratter
Attraktiva offentliga miljoer
Narmiljé och rekreation

| antologin "Strategier for att hela en delad stad — Samordnad stadsutveckling i Malmo”
framfor bland annat Carina Listerborn och Peter Parker sin tolkning av begreppet social
hallbarhet. Listerborn (2014) menar att social hallbarhet handlar om det som framjar
livskvalitet och valbefinnande. Detta ar exempelvis fragor om deltagande, socialt kapital,
sammanhallning, inkludering och att motverka exkludering. Enligt Parker (2014) kan
social hallbarhet forstas som mojlighet for individer och grupper att viljata plats i
stadsrummet, motas med respekt och kunna delta i platsens utveckling.



3.2 Olikainfallsvinklar for social hallbarhet

Forskaren Helena Nordstrom Kallstrom menar att vagen till social hallbarhet kan nas pa olika
satt beroende pd i vilket syfte och sammanhang hallbarheten ska beaktas (Nordstrém
Kallstrém, 2008).

| Boverkets rapport "Socialt hallbar stadsutveckling - en kunskapsdéversikt” definieras social
hallbarhet som en utveckling av staden mot 6kad integration och minskad
bostadssegregation (Boverket, 2010b). Vidare menar Boverket att social hallbar utveckling
bor karaktariseras av sadant som tar hansyn till olika gruppers behov, framjar jamstalldhet
mellan man och kvinnor samt forbattrar forutsattningarna fér manskliga moten (Boverket,
2010Db).

Folkhalsomyndigheten har en annan utgangspunkt for att beskriva begreppet social
hallbarhet och menar att ett socialt hallbart samhaélle ar ett samhalle dar manniskors lika
varde star i centrum och dar manniskor lever ett gott liv med god halsa, kanner tillit och
fortroende till varandra samt ar delaktiga i samhéllsutvecklingen. Vidare menar
Folkhalsomyndigheten att en forutsattning for social hallbarhet ar att skapa ett
valfardssamhélle som tillgodoser alla méanniskors grundlaggande behov och
sdkerstaller manskliga rattigheter. Detta valfardssamhalle ska bidra till att alla manniskor
ar inkluderade oavsett kon, social status, religion, etnisk tillhérighet, utbildnings- eller
inkomstniva, sexuell laggning, alder eller funktionsnedsattning (Folkhalsomyndigheten,
2014).

Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan utgar fran statens sju erkanda diskrimineringsgrunder
for att beskriva begreppet social hallbarhet och betonar att alla har rétt till respekt och lika
behandling oavsett alder, kon, etnisk tillhtrighet, trosuppfattning, sexuell laggning eller
funktionsnedséttning. Vidare skriver lansstyrelsen i Vastra Gotalands Ian att “Social
hallbarhet handlar om att bygga ett samhalle dar grundlaggande manskliga rattigheter
respekteras och inga grupper missgynnas av formella eller informella strukturer”
(Lansstyrelsen Vastra Goétalands lan, 2012).

Malmo stad har anvant sig av begreppet halsa som utgangspunkt i sitt arbete med social
hallbarhet. Enligt Kommissionen for ett socialt hallbart Malmo far ojamna halsovillkor mellan
olika delar av staden och mellan olika grupper stora konsekvenser fér manniskors livsvillkor
och vardagsliv (Kommission for ett socialt hallbart Malmo, 2013).

Litteraturen som har presenterats i detta kapitel innehaller flera gemensamma namnare for
att beskriva begreppet social hallbarhet, det &r i stora drag samma tolkningar och nyckelord
som anvands aven om utgangspunkten och sattet att diskutera begreppet varierar.



4. Social hallbarhet i boendemiljon

| detta kapitel foljer en sammanstallning 6ver faktorer som paverkar social hallbarhet i
boendemiljon samt hur den fysiska utformningen av ett bostadsomrade pa sa vis kan framja
sociala kvaliteter. Nyckelord som har anvants som utgangspunkt i senare kapitel har
markerats med fetstil i texten.

Statens Folkhalsoinstitut (2010) menar att en viktig forutsattning for god halsa och
valméaende &r en bra bostad och boendemiljo, dar man kan kanna sig trygg och delaktig,
har tillgang till motesplatser, service och en meningsfull sysselsattning. Faktorer som
paverkar halsan och valbefinnandet i ett boendemiljon kan vara bade fysiska och sociala.
Bostadsomradets fysiska egenskaper kan exempelvis vara kvaliteten pa den offentliga
servicen i naromradet, luftféroreningar eller andra miljoaspekter. Sociala aspekter kan vara
de boendes sociala deltagande, eller grad av social integration (Statens Folkh&lsoinstitut,
2010).

4.1 Bostadens lokalisering och omgivning

Var bostaden ar lokaliserad i forhallande till 6vrig stadsbebyggelse ar en avgoérande
forutsattning for en socialt hallbar boendemiljé. Ullstad (2008) menar att ett bostadsomrade
som &r isolerat fran 6vrig bebyggelse skapar segregation och bor undvikas. Att bostaden ar
lokaliserad med nara tillgang till daglig service sdsom skolor, affarer och vardcentral
starker bostadens attraktivitet och bidrar till att forenkla de boendes vardagsliv (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010). Det ska vara latt och smidigt att transportera sig mellan bostaden
och olika malpunkter sasom arbetet, skolan och olika serviceinrattningar. Tillgang till
kommunikationer till och fran omradet i form av gang- och cykelvagar, bilvagar och
kollektivtrafik ar darfor viktiga kvaliteter for en attraktiv boendemiljo. Tillgangen till
kollektivtrafik &ar av sarskilt vikt da boende som inte har majlighet att kora bil ska kunna
transportera sig till och fran viktiga malpunkter pa samma villkor (Statens Folkhalsoinstitut,
2010). En boendemiljo som férutsatter bilkdrning skapar orattvisor och utestangningseffekter
(Ulistad, 2008).

Social hallbarhet kan framjas i boendemiljon genom att etablera bostadshuset i omraden déar
gang- och cykeltrafik ar prioriterad. Leyden (2003) menar att gang- och cykelvanliga
omraden bidrar till ett 6kat socialt kapital, da boende i dessa omraden i storre utstrackning
kanner sina grannar jamfort med boende i omraden anpassade efter biltrafik. Ett omrade
som ar val anpassat for att ta sig fram till fots eller med cykel genererar dessutom lagre
hastigheter vilket framjar kanslan av trygghet och sakerhet i omradet (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010).

Var bostadshuset ar lokaliserat i forhallande till ytor for rekreation och fritidsaktiviteter har
betydelse for de boendes véalbefinnande och halsa. Grahn (2012) menar att boende som
har nara till gronomraden ror pa sig i stérre utstrackning &n andra vilket har en positiv effekt
pa folkhalsan. Gronomraden bidrar dessutom till aterhamtning och stressreducering, sarskilt
god effekt har gronomraden med en upplevd biologisk mangfald (Carrus et al., 2015). Ett
avstand pa 300 meter frén bostaden anses vara ett gransvarde for hur langt man ar beredd
att ga till ett gronomrade for att man ska anvanda det ofta. Dessa gronomraden kan till
exempel vara en gronskande innergard, en narpark, stadspark, skog eller ett
kolonilottsomrade (Boverket, 2007).



Forutom grénomraden i narheten av bostaden kan andra rekreationsytor generera
valmaende och god hélsa sasom lekplatser och motionsanlaggningar (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010). Tillgangen till rekreationsytor skapar aven goda forutsattningar att
stimulera méten mellan manniskor vilket kan ha positiva effekter pa socialt kapital och
grannsamverkan (Boverket, 2013; Kommissionen for ett socialt hallbart Malmo, 2014). En
tillganglig fritidsmiljo i naromradet med ett varierat utbud av aktiviteter skapar forutsattningar
for en meningsfull fritid. Detta kan till exempel vara motionsanlaggningar, lekplatser eller
kulturella upplevelser och métesplatser i form av caféer, biografer och teatrar (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010).

Hur byggnadens funktioner och upplatelseform forhaller sig till 6vrig bebyggelse i omradet ar
ocksa viktiga aspekter for social hallbarhet. En socialt hallbar utveckling férutsatter en okad
variation i bebyggelse dar service och verksamheter integreras med bostader. En varierad
bebyggelse skapar forutsattningar for liv och rérelse i omradet under hela dygnet vilket
framjar kénslan av trygghet (Molnar et al., 2015). En storre variation av upplatelseformer
och hustyper inom ett och samma omrade kan pa sikt motverka bostadssegregation
genom att tillgodose olika manniskors behov och dnskemal (Boverket, 2010b).

4.2 Bostadsgarden

Gemensamma gardsytor framjar moten och gemensamma aktiviteter vilket bidrar till att
O0ka manniskors sociala liv och valbefinnande (Balducci & Checchi, 2009). For att den
gemensamma innergarden ska verka som en naturlig motesplats bor platsen planeras med
funktioner och aktiviteter som passar manniskor med olika behov och intressen, som
exempelvis lekmaojligheter for barn i olika aldrar, en grillplats, skona sittplatser och vackra
planteringar (Boverket, 2010a).

Den byggda miljon ska kunna anvandas av alla, oavsett fysiska forutsattningar sdsom behov
av rullator, rullstol eller nedsatt syn eller horsel. Darfor ar tillgénglighet i utomhusmiljon av
stor vikt (Statens Folkhalsoinstitut, 2010). | utformningen av bostadsgarden innebar detta till
exempel att nivaskillnader utiamnas sa att personer i rullstol eller med rullator ska kunna ta
sig fram och att garden har en god orienterbarhet med tydlig skyltning som underlattar for
personer med nedsatt syn eller nedsatt kognitiv formaga ska kunna orientera sig (BFS
2013:9). Det bor aven finnas tillgang till handikapparkeringar i anslutning till byggnadens
entréer (Statens Folkhalsoinstitut, 2010).

De boende i ett bostadsomrade vill kunna réra sig fritt utan radsla, och darfor ar fragor

som ror trygghet och sékerhet av stor betydelse (Statens Folkhalsoinstitut, 2010). Att det
finns andra manniskor omkring en, att se och bli sedd skapar trygghet (Boverket, 2010a). En
trygg bostadsgard forutsatter att det finns majlighet till social kontroll, det vill séga att det
finns mojlighet att nagon ser vad som hander. Den sociala kontrollen kan framjas genom bra
belysning och att skymmande buskage tas bort (Statens Folkhalsoinstitut, 2010). En levande
och upplyst gard under dygnets alla timmar framjar kanslan av trygghet och sékerhet i ett
bostadsomrade (Boverket, 2010a). Bristande belysning kan skapa otrygghet och &r ofta en
bidragande faktor till varfor barn, kvinnor och aldre avstar fran att anvanda en plats nar det ar
morkt. Upplevelsen av var omgivning paverkas aven till stor del av hur skotsel och underhall
av omradet prioriteras. Valskotta och vélplanerade gemensamma ytor starker kanslan av
trygghet. Att befinna sig pa en plats som kanns misskatt, 6vergiven och oplanerad kan skapa
otrygghet (Boverket, 2010a).
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Farg och form har betydelse for hur vi uppfattar olika miljéer, darfér har den visuella
utformningen av bostadsmiljon sdsom huskroppar, fasader och uteplatser betydelse for
trivseln och attraktiviteten i omradet (Statens Folkhalsoinstitut, 2010). Tillgangen till
gronska i anslutning till bostaden i form av trad, buskar och planteringar, har stor
betydelse for manniskors valbefinnande. Aldre manniskor uppskattar sarskilt vaxter som de
kanner igen. For att gora bostadsgarden mer trivsam kan den utformas med olika
rumsbildningar och sittplatser samt férses med frukttrad, barbuskar och klattervaxter. En
dppen gronyta pa garden inbjuder till spontanidrott, lek och solbad (Statens Folkhélsoinstitut,
2010).

Det finns aven faktorer i utomhusmiljon som pa olika satt kan paverka manniskors halsa och
véalbefinnande, som exempelvis buller, luftféroreningar och UV-stralning. Buller kan
upplevas som stérande i utomhusmiljon, luftféroreningar kan vara skadliga for ménniskors
halsa och forkorta den forvantade livslangden och UV-stralning ger 6kad risk for hudcancer
(Statens Folkhalsoinstitut, 2010; Naturvardsverket, 2017). En halsosam utemiljé kan
framjas genom att tillféra gronska som ger skugga samt reducerar buller och luftféroreningar
(Naturvardsverket, 2017). Lekutrustning och sittplatser kan med fordel placeras i skuggan sa
att kansliga personer sasom barn och aldre kan valja att vistas i skuggan for att skydda sig
fran solens stralar (Statens Folkhalsoinstitut, 2010).

4.3 Bostaden

Social hallbarhet i bostadsmiljon innebar att tillgodose olika behov. For att manniskor med
olika typer av behov ska ha mgjlighet att bosétta sig i bostadshuset bor byggnaden innehalla
varierande lagenhetsstorlekar och planldsningar. Varierande lagenhetsstorlekar medfor
att manniskor kan bo kvar inom samma omrade trots en forandrad livssituation (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010). Det skapar aven forutsattningar for en social variation i
grannskapet da det tilltalar olika befolkningsgrupper att bosatta sig dar (Bergsten &
Holmgvist, 2007). Tillgang till lagenheter med olika boendekostnader kan dessutom utgéra
en grund for en social variation da manniskor med olika ekonomiska forutsattningar har
mojlighet att bosétta sig i bostadshuset, vilket antas motverka socioekonomisk
boendesegregation (Boverket, 2010b).

Att tillgodose olika behov i bostadsmiljon handlar &ven om att se till att &ldre och
funktionsnedsatta, kan bo kvar eller flytta in utan att boendemiljon behdver byggas om.
Exempel pa atgarder som forbéttrar tillgangligheten i boendemiljo ar automatiska
dorréppnare, breda doérroppningar, laga trosklar, tillgang till hiss samt entréer och trapphus
med tillrackligt mycket utrymme for att en person i rullstol ska kunna ta sig fram. Aven
byggnadens gemensamma tvattstuga, forrad och avfallsrum ska vara tillgangligt for personer
med funktionsnedsattning (Statens Folkhalsoinstitut, 2010).

Tillgang till balkong eller uteplats ger 6kad narhet till frisk luft, gronska och solsken, vilket i
sin tur kan bidra till positiva halsoeffekter sdsom minskad stress (Stigsdotter, 2005).

Gemensamhetslokaler i bostadshus fyller en viktig social funktion och kan besta av allt fran
det gemensamma trapphuset och tvattstugan till mer planerade maotesplatser for olika
aktiviteter som till exempel ett gemensamt bibliotek, hobbyrum eller verkstad. Om dessa
platser upplevs som inbjudande och trivsamma framjas spontana moten mellan grannar
(Lindahl & Malmqvist, 2010).
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Kvaliteten i byggnadens inomhusmiljé paverkar manniskors halsa och valbefinnande. Manga
manniskor upplever problem med trétthet, huvudvark, astma och allergier till féljd av brister i
inomhusmiljon (Statens Folkhalsoinstitut & Socialstyrelsen 2005). For att framja en
halsosam boendemiljé bor byggnaden utformas med ett bra dagsljusinslapp, bra
ljudisolering och med halsosamma materialval. Dagsljuset reglerar manniskors dygnsrytm
och biologiska funktioner. Tillgang till direkt dags- och solljus i en byggnad ar darfor viktigt for
de boendes valbefinnande (Boverket, 2016). Alla rum dar méanniskor vistas regelbundet ska
forses med fonster som ger utblick sa att de boende kan folja variationer i arstider, vader och
tid pa dygnet. Buller kan bland annat leda till somnsvarigheter, férsamrad inlarningsformaga
samt en 6kad risk for blodtryckssjukdomar om man utsétts for mycket buller under lang tid.
Boende paverkas av ljud fran bland annat trafik, grannar och installationer i byggnaden.
Riskerna ar storre for boende i bostader med stora fonster i ett bullerutsatt lage
(Folkhéalsomyndigheten 2017a). Bygg- och inredningsmaterial kan avge kemiska emissioner
som &r skadliga for manniskan. Det ar darfor viktigt att materialval gors noga och att ratt
material valjs for ratt anvandningsomrade (Andersson, 2015).

Nar byggnaden val ar i bruk &r det viktigt att inomhusmiljon kontrolleras regelbundet for att
uppratthalla en god standard. Bristande renhallning i inomhusmiljon riskerar att leda till
halsoproblem kopplade till astma och allergi (Astma- och Allergiférbundet 2016).
Inomhustemperatur spelar ocksa en avgorande roll for manniskors hélsa. Laga
inomhustemperaturer kan exempelvis orsaka eller forvarra hjart- och karlsjukdomar, medan
for héga inomhustemperatur kan medféra illamaende, trétthet och huvudvark. Temperaturen
bor vanligtvis vara minst 20 grader Celsius dygnet runt och bor inte dverstiga 24 grader. For
kansliga grupper, sdsom aldre och rorelsehindrade, bor temperaturen vara minst 2 grader
hogre (Folkhalsomyndigheten, 2017c¢). Aven ventilationssystemet bor kontrolleras for att
uppratthalla en god luftkvalitet. Dalig luftkvalitet i inomhusmiljon kan bland annat orsaka
maogel och skadliga mangder mikroorganismer, vilket i sin tur kan leda till halsobesvar som
exempelvis luftvagsbesvar, irritation av 6gon samt huvudvark (Folkhalsomyndigheten,
2017d). Radon i inomhusluften 6kar risken for att drabbas av cancer. Radon fran marken
sugs latt in i inomhusluften da byggnader ar konstruerade med ett lagre lufttryck an utomhus
och det ar darfor av stor vikt att radonhalten i inomhusluften kontrolleras regelbundet.
Folkhdlsomyndighetens riktvarde fér hégsta halt av radon i inomhusluften 200 Becquerel per
kubikmeter luft (Folkhdlsomyndigheten, 2017b).

4.4 Boendeinflytande

Manniskors majlighet att paverka sin omgivning och delta i beslut som ror
omgivningens utveckling ar viktiga kvaliteter for social hallbarhet (Murphy, 2012;
Weingaertner & Moberg, 2011; Parker, 2014). For att skapa ett socialt hallbart
bostadsomrade kravs kunskap om vad de boende vardesatter och har behov av (Beyond
construction, 2015). For att fanga upp de boendes behov i planeringsarbetet kan olika
typer av dialogmoéten genomféras (Statens Folkhalsoinstitut, 2010). | utvecklingen av ett
redan befintligt bostadsomrade kan exempelvis metoder som enkatundersokningar,
intervjuer och vandringar genomforas dar personal fran bostadsforetaget och boende
tillsammans gar igenom ute och innemiljon for att diskutera utmaningar och
forbattringsatgarder (Thuvander, 2015). Engagerade och delaktiga boende & mer mana
om sin boendemiljo, vilket skapar minskad skadegdrelse samt 6kad trygghet och trivsel i
omradet (Urban utveckling, 2018). Det ar aven viktigt att kommunikationen mellan
fastighetséagare och boende fungerar bra. Infor férandringar eller renoveringar kravs tydlig
och I6pande information fran fastighetsagaren for att undvika oro och missforstand bland
boende (Thuvander, 2015). Som boende &r det en trygghet att kunna kontakta
fastighetsagaren direkt vid fragor eller akuta situationer (Statens Folkhalsoinstitut, 2010).
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5. Byggherrarnas syn pa social hallbarhet

| foljande kapitel studeras byggherrarnas syn pa social hallbarhet. Kapitlet behandlar hur tre
av de storsta exploatorerna for bostadsratter och de tre stérsta kommunala bostadsbolagens
i Géteborg arbetar med att framja sociala varden i deras bostadsprojekt.

5.1 Hur arbetar exploatdérerna med social hallbarhet?

Tre av de storsta exploatorerna for bostadsratter (och i viss man aven hyresrétter); PEAB
Bostad, SKANSKA Nya hem och Veidekke Bostad, arbetar alla med hallbarhet pa ett eller
annat satt i sina projekt. Alla tre bygger numera Svanenmarkta bostader, vilket bland annat
innebar byggnader med lag energianvandning, god inomhusmiljo och halsosamma
materialval (Nordisk miljomérkning, 2018).

PEAB Bostad stravar efter att bygga bostader dar méanniskor kan bo i en hdlsosam och
trygg miljé. Detta gor de till exempel genom att bygga bostader pa mark nara
kommunikationer och service, att bygga bostadder med mycket dagsljusinslapp och att
valja hdlsosamma material av hog kvalitet (PEAB Bostad, 2018). SKANSKA Nya hem
stravar efter att skapa trygghet och sdkerhet i boendemiljon genom att till exempel skapa
gemensamma innergardar med genomtankt utformning och bra belysning (SKANSKA
Nya hem, 2018). Veidekke Bostad vill vara med och bidra till en mangfald i samhallet.
Koncernen producerar bostader med olika typer av upplatelseformer, saval aganderatter
som bostadsratter och hyresratter. De bygger allt fran flerbostadshus till fristdende hus,
radhus, livsstilsboenden och exklusiva vindsvaningar (Veidekke Bostad, 2018c).

Gemensamt for alla tre byggforetagen ar att de vill skapa attraktiva bostader dar manniskor
vill bo. I marknadsféringen av nya bostadsprojekt forekommer inte begreppet social
hallbarhet, fokus ligger daremot pa att lyfta vissa sociala kvaliteter sdsom trivsamma
innergardar eller takterrasser med ytor for aktiviteter, odling eller for att traffa grannar samt
bostadernas lage med nérhet till olika typer av service och naturomraden.

5.2 Hur arbetar bostadsbolagen med social hallbarhet?

De tre storsta allménnyttiga bostadsbolagen i Géteborg: Familjebostéader, Poseidon och
Bostadsbolaget, arbetar alla med olika typer av sysselsattningsprojekt for bolagens
arbetslésa hyresgaster, genom att exempelvis erbjuda praktikplatser, sommarjobb eller
sasongsanstallningar.

Familjebostader poangterar att de stravar efter att bygga bostader som framjar integration
och valstand, utan att vara for dyra. “Det ska vara attraktivt att bo hos oss. Det ska kannas
bra att bo i en hyresratt i en trygg och positiv miljo. Vart uppdrag handlar inte om
vinstmaximering, utan att generera valfard och samhallsnytta for vara hyresgaster och
goéteborgarna” (Familjebostader i Géteborg, 2018).

Poseidon vill utveckla sina omraden till levande lokalsamhallen dar manniskor vill bo och
leva. Enligt Poseidon &r det viktigt att renoveringar sker pa ett satt sa att manniskor med
olika bakgrund och forutsattningar kan bo i deras omraden. De arbetar for att skapa
inflytande for sina hyresgaster genom att bland annat skapa majligheter for olika
gardsforeningar dar hyresgaster kan traffas kring ett gemensamt intresse. Poseidon
samarbetar &ven med Goteborgs stad for att formedla lagenheter till dem som star langt fran
bostadsmarknaden (Bostads AB Poseidon, 2018).
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Bostadsbolaget menar att grunden for en hallbar fastighetsforvaltning ar en sund och god
ekonomi som majliggoér att kunna erbjuda valskotta och bra bostader till géteborgarna.

“Vi arbetar med hela boendemiljon, eftersom goda bostadsomraden bidrar till 6kat
valmaende och ger manniskor mojlighet att utvecklas. | samverkan med boende bedriver
vi utvecklingsarbete for att bade bostader och utemiljoer ska vara attraktiva. Och vi stravar
hela tiden for att bli annu battre” (Bostadsbolaget, 2018b).

Gemensamt for alla tre bostadsbolagen ar att de utgar ifran att skapa samhallsnytta for
gbteborgarna genom att erbjuda bra bostader dar manniskor med olika bakgrund och
forutsattningar kan bo. De arbetar ocksa pa olika satt for att skapa boendeinflytande dar
de boende har majlighet att paverka sin boendemiljo.
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6. Befintliga certifieringssystem for byggnader

| detta kapitel foljer en beskrivning av de fem vanligaste certifieringssystemen for bostader i
Sverige; BREEAM, LEED, Miljébyggnad, Passivhus och Svanen. Beskrivningen redogor for
vilka aspekter de olika systemen beddmer samt vilka aspekter som kan kopplas till social
hallbarhet. Dessa aspekter jamférs sedan med certifieringssystemet WELL for arbetsplatser
som gar djupare in pa hur en byggnad kan bidra till en halsosam miljo for byggnadens
brukare.

6.1 BREEAM-SE

BREEAM star for Buildning Research Establishment Enviromenral Assessment Method och
ar varldens forsta hallbarhetscertifierinssystem. Systemet ar utvecklat i Storbritannien men
finns idag som en svensk version, BREEAM-SE, utvecklad av Sweden Green Building
Concil. BREEAM-SE go6r det mojligt att certifiera byggnader utefter svenska standarder och
samtidigt arbeta med en internationellt erkand certifieringsmetod (SGBC, 2018a). Systemet
kan anvéndas for att certifiera nyproducerade bostader, kommersiella fastigheter och skolor.
Byggnaderna bedoms utifrdn omradena ledning och styrning, halsa och valmaende, energi,
transport, vatten, material, avfall, markanvandning och ekologi, fdroreningar samt innovation.
Tabell 1 visar i detalj vad de olika bedémningsomradena innefattar.

Tabell 1. Bedomningsomraden for BREEAM-SE (SBGC, 2017a).

Ledning och styrning

Halsa och valméende

Energi

Transport

Vatten

Material

Avfall

Forstudie och projektering
Ansvarsfullt byggande
Forvaltningsstod

Visuell komfort

Saker inneslutning i laboratorier
Ljudmiljé

Utomhusomrade

Radon

Minskad energianvandning
Energieffektiv belysning
Energieffektiv kylférvaring
Energieffektiv utrustning

Tillgang till kollektivtrafik
Alternativa transportsatt
Resplan

Vattenanvandning
Detektering och férebyggande av
vattenlackage

Livscykelpaverkan

Utformning for hallbarhet och resiliens

Farliga @mnen

Hantering av byggavfall
Avfall frAn byggnadens driftskede
Klimatanpassning

Livscykelkostnad och
livslangdsplanering
Driftsattning och dverlamning
Fuktsékerhet

Luftkvalitet inomhus

Termisk komfort
Tillganglighet

Mikrobiell férorening

Energitvervakning
Utformning for laga
koldioxidutslapp

Energieffektiva transporter

Narhet till bekvamligheter
Maximal bilparkeringskapacitet

Kontorsplats i hemmet

Vattenmatning
Vatteneffektiv utrustning

Ansvarsfull anskaffning av
byggvaror

Materialeffektivitet

Atervunnen ballast

Ytskikt i spekulativa
byggprojekt

Funktionell anpassningsbarhet
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Markanvandning och ekologi Val av plats Tomtens ekologiska varde och

Férbattring av tomtens ekologiska skydd av element med
varde ekologiskt varde

Langsiktig paverkan pa den
biologiska mangfalden

Fororeningar Koldmediers paverkan Kvavedioxidutslapp
Ytvattenavrinning Begransning av
Begransning av ljudférorening ljusféroreningar nattetid
Innovation

For varje omrade raknas det ut hur stor andel av den totala poangen for omradet byggnaden
har uppnatt. Andelen av totalpoangen for varje omrade adderas sedan till en totalsumma.
Den totala poangen avgor i vilken niva byggnaden hamnar; Pass, Good, Very Good,
Excellent och Outstanding. For att na certifieringsnivan Pass behover minst 30 procent av
poangen uppfyllas (SGBC, 2018a).

BREEAM kan dessutom anvandas for att certifiera hela stadsdelar genom en utveckling av
systemet kallat BREEAM for Communities. Sweden Green Building Concil har gjort en
omfattande utvardering av det brittiska certifieringssystemet i svenska
stadsutvecklingsprojekt och dragit slutsatsen att det behovs en omfattande anpassning av
BREEAM for Communities for att systemet ska vara anvandbart i Sverige (SGBC, 2014).

6.2 LEED

LEED star for Leadership in Energy and Enviromental Design och &r utvecklat i USA av U.S.
Green Building Concil. Kriterierna utgar fran den amerikanska byggstandarden och &ar
samma 6ver hela varlden, vilket medfér att LEED-certifierade byggnader &r attraktiva pa den
internationella marknaden (SGBC, u.d). Grundversionen av LEED har utvecklats till olika
versioner for att kunna certifiera olika typer av byggnader sasom bostader, lokaler,
kommersiella fastigheter och hela stadsdelar (SGBC, u.d). Den version av LEED som
anvands for att certifiera bostader kallas LEED for Homes och bedémer byggnadens
miljoprestanda utifrdn omradena narmiljo och transport (Location & transportation), hallbara
tomter (Sustainable sites), vattenanvandning (Water efficiency), energi (Energy & atmosphere),
material och resurser (Material & resources), inomhusklimat (Indoor environment guality),
innovativa lésningar (Innovation) samt regionala hansynstaganden (Regional priority) (USGBC,
2018). Tabell 2 visar i detalj vad de olika bedomningsomradena innefattar.
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Tabell 2. Bedémningsomraden LEED for Homes (USGBC, 2018).

Location & transportation

Sustainable sites

Water efficiency

Energy & atmosphere

Material & resources

Indoor environment quality

Innovation
Regional priority

Floodplain avoidance
Site selection
Community resources

Construction activity pollution
prevention

Heat island reduction

Nontoxic pest control

Water metering

Indoor water use

Minimum energy performance
Education of homeowner, tenant,
or building mananger

Annual energy use

Advanced utility tracking

HVAC Start-up credentialing
Air infiltration

Windows

Heating and cooling distribution
systems

Lighting

Renewable energy

Certified tropical wood
Durability management
verification

Construction waste management
Ventilation

Garage pollutant protection

Air filtering
Compartmentalization
Contaminant control

Enhanced compartmentalization
Enhanced garage pollutant
protection

LEED for Neighborhood
Development

Compact development
Access to transit

No invasive plants
Rainwater management

Total water use

Outdoor water use

Energy metering

Home size

Efficient hot water distribution
system

Active solar-ready design
Building orientation for passive
solar

Envelope Insulation

Space heating and cooling
equipment

Efficient domestic hot water
equipment

High-efficiency appliance
Durability management
Environmentally preferable
products

Material-efficient framing
Combustion venting
Radon-resistant construction
Environmental tobacco smoke
Enhanced ventilation
Balancing of heating and
cooling distribution system
Enhanced combustion venting
Low-emitting products

Genom ett poangsystem kan byggnaden uppna nivaerna Certifierad, Silver, Guld eller
Platinum. For att uppna en certifieringsniva maste ett antal krav inom varje omrade uppfyllas.
Inom vissa bedémningsomraden finns dessutom en lagstaniva (SGBC, 2018b).
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6.3 Miljobyggnad

Miljobyggnad ar ett svenskt certifieringssystem utvecklat efter svenska forhallanden och
enligt svensk byggnorm. Systemet kan anvandas for att certifiera bade nyproducerade och
befintliga byggnader, inom olika typer av verksamheter sdsom flerbostadshus, smahus och
skolor. Systemet ar enkelt och kostnadseffektivt och ger en samlad bedémning om
byggnadens kvaliteter inom energi, inomhusmiljé och material. Tabell 3 visar Miljobyggnads
femton indikatorer for nyproducerade byggnader.

Tabell 3. Bedomningsomraden for Miljobyggnad- Nyproduktion (SGBC, 2017hb).

Energi Varmeeffektbehov
Solvarmelast
Energianvandning
Andel férnybar energi

Inomhusmiljé  Ljud
Radon
Ventilation
Fukt
Termiskt klimat vinter
Termiskt klimat sommar
Dagsljus
Legionella

Material Loggbok med byggvaror
Utfasning av farliga @mnen
Stommen och grundens klimatpaverkan

En byggnad kan uppna nivaerna Brons, Silver eller Guld (SGBC, 2018c). For att en byggnad
ska uppna nivan "Brons” sa racker det att folja svensk byggnorm och uppfylla nuvarande
lagkrav. For att uppna nivan "Silver” sa racker det inte att byggnaden uppfyller nuvarande
lagkrav, utan byggnaden maste uppfylla hogre krav vad géller bland annat ljudmiljo,
ventilation och solskydd (Miljdbyggnad, 2016). For att en byggnad ska uppna niva GULD
kravs att vissa indikatorer foér inomhusmiljon verifieras genom att bevisa att inomhusmiljén
upplevs som god bland byggnadens brukare. Detta gérs antingen genom en
enkatundersokning eller en matning av faktiska forhallanden (SGBC, 2017c¢). | en bedémning
enligt Miljobyggnad &r alla indikatorer avgorande for vilken niva byggnaden hamnar i. En
indikator med lagre poéng kan inte kompenseras bort genom ett hégt betyg for en annan
indikator (SGBC, 2017b).

6.4 Passivhus

Ett passivhus ar en byggnad med minimala varmeforluster och som uppfyller en rad
byggtekniska krav for att minimera energianvandningen. Namnet "passivhus” kommer fran
att dessa byggnader passivt varms upp av solen, atervunnen varme i ventilationssystem
samt interna varmevinster i form av personvarme och varme fran hushallsapparater.
Tekniken kan anvandas vid nyproduktion av bostadshus, lokaler, skolor och kontor och
medfor en besparing av varmeenergi med upp till 75 procent jamfort med kraven i Boverkets
byggregler. Ett passivhus erbjuder, férutom en stor energibesparing, en hég komfort och
komponenter med hog kvalitet (Intressegrupp Passivhus, 2018b). Utéver krav pa energi ska
ett passivhus leva upp till krav pé ljud, inomhusklimat, fuktsakerhet, komfort och material
(FEBY, 2018).
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Det finns ingen standardiserad certifiering for passivhus, i olika lander skiljer sig kriterierna
for passivhus at beroende pé lokala klimatfoérutsattningar och bygglagar. Den internationella
definitionen av passivhus foretrads av Passivhaus Institut. | Sverige har det under de
senaste aren funnits tva olika passivhusdefinitioner med olika krav vilket har medfort en viss
osakerhet i branschen. Sedan i ar ar det den internationella definitioner som galler for
passivhus aven i Sverige (Intressegrupp Passivhus, 2018a).

6.5 Svanen

Svanen ar ett svenskt certifieringssystem dar byggnader varderas utefter ett
livscykelperspektiv. Metoden kan tillampas pa smahus, flerbostadshus, skolor och forskolor.
Svanenmarkta byggnader uppfyller hdga krav pa parametrar i inomhusmiljén som ar
relevanta for manniskors hélsa, som exempelvis buller, dagsljus, ventilation och

belysning. Forutom krav pa inomhusmiljo maste byggnaden uppfylla kriterier for
energianvandning, byggvaror, material, kemiska produkter och kvalitetssakring i
byggprocessen. Poang kan éaven ges for nytdnkande och innovativa l6sningar i
byggprojekten som framjar ekosystemtjanster. Detta skulle till exempel kunna vara grona tak
eller I6sningar som uppmuntrar till miljovanliga transporter sdsom att erbjuda en
cykelverkstad, cykelparkeringar under vaderskydd eller laddmagjligheter for elfordon (Nordisk
miljoméarkning, 2018).

6.6 Vad sager de befintliga certifieringssystemen om social
hallbarhet?

BREEAM-SE, LEED, Miljébyggnad, Passivhus och Svanen har alla krav som med
anknytning till byggteknik behandlar inomhusmiljo, halsa och valmaende. Dessa kriterier har
stor betydelse ur ett miljoperspektiv. Nar det galler inomhusmiljo ar Miljébyggnad och
Passivhuscertifiering det system som ar minst omfattande. De flesta krav i Miljobyggnad ar
jamforbara med kraven i Boverkets byggregler (Miljobyggnad, 2016). Passivhus fokuserar pa
att bygga tata och valisolerade hus dar energianvandningen halls nere, detta medfor att
passivhus har en god termisk komfort, ljudmiljo och luftkvalitet men i 6vrigt saknar vissa
andra inomhusmiljékvaliteter som ar relevanta for manniskors héalsa. Svanen har en rad hdga
krav pa material och kemiska amnen i byggmaterial som &r relevanta for manniskors hélsa
(Nordisk Miljomarkning, 2018).

Bade BREEAM-SE och Svanen har kriterier for ekologi och ekosystemtjanster, dar poang
ges for exempelvis varna om platsens ekologiska varden och biologiska mangfald (SGBC,
2017; Nordisk Miljomarkning, 2018). Dessa kriterier ger positiva effekter for den ekologiska
hallbarheten men &ven social hallbarhet da vaxtlighet och biologisk mangfald i narheten av
bostaden har positiva effekter pa méanniskors valbefinnande (Carrus et al., 2015).

| BREEAM-SE och LEED ges poang for om byggnaden &r etablerad i narheten till
kollektivtrafik och service (SGBC, 2017a; USGBC, 2018). Syftet med dessa kriterier ar att
minska transportrelaterade utslapp, men innebar aven positiva sociala varden i form av
forbattrad tillganglighet fér boende som inte har majlighet att kéra bil.

| BREEAM-SE stélls krav pa tillganglighet till och fran byggnaden, exempelvis genom
cykelbanor, gangbanor och avlastningsplatser med direkt anslutning till fastigheten, samt god
belysning for tillfartsvagar i anslutning till byggnaden. BREEAM-SE staller aven krav pa att
det ska finnas ett utomhusomrade i anslutning till byggnaden vars storlek medger att alla
boende kan vistas utomhus och att omradet &r tillgangligt for alla, aven personer i rullstol
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(SGBC, 2017a). | tabellen 4 visas en sammanstallning déver de bedémningsomraden som
kan kopplas till social hallbarhet.

Tabell 4. Bedomningsomraden som kan kopplas till social hallbarhet.

BREEAM- LEED Miljébyggnad Svanen Passivhus

SE
Ljud X X X X X
Ljus X X X X
Luftkvalitet X X X X X
Radon X X X X
Fukt X X X X
Termiskt klimat X X X X
Vattenkvalitet (legionella) X
Héalsosamma materialval X X X X X
Narhet till kollektivtrafik X X
Narhet till X X
bekvamligheter/service
Forenkla for cykel som X X X
transport
Ekosystemtjanster/ekologi X X
Tillganglighet utomhus X

6.7 WELL Buildning Standard fér en halsosam arbetsplats

WELL Building Standard ar ett certifieringssystem vars syfte ar att férbattra manniskors halsa
och valmaende pa arbetsplatser for att pa sa satt oka effektiviteten och prestationsférmagan
hos arbetstagarna (International Well Building Institute, 2018b). Systemet har darfér en helt
annan utgangspunkt an tidigare namnda certifieringssystem for bostader.

En WELL-certifiering innehaller fler krav pa en byggnads inomhusmiljo kopplat till
manniskors halsa i jamforelse med de Ovriga certifieringssystemen. Forutom krav pa en god
inomhusmiljo staller WELL krav pa att byggnadens utformning ska uppmuntra till en
héalsosam och mer aktiv livsstil (International Well Building Institute, 2018a). En WELL-
certifiering bygger pa sju olika koncept; Iuft (air), vatten (water), ljus (light), klimat (comfort),
motion (fitness), kost (nourishment) och sinne (mind). Luft handlar om att arbetsplatsen ska
forses med en god luftkvalitet. Det finns dven riktvarden for radonhalten i luften och krav pa
rokforbud i anslutning till byggnadens entréer. Konceptet vatten handlar om att byggnaden
ska ha en god vattenkvalitet for att minska anvandandet av vattenflaskor. Ljus handlar om att
byggnaden ska férses med en god belysning som forbattrar de anstélldas produktivitet.
Konceptet klimat innebéar att arbetsmiljon férses med en bra akustik samt en god ergonomisk
och termisk komfort som motverkar stress och skador. Motion handlar om att byggnaden ska
utformas for att uppmuntra till fysisk aktivitet, exempelvis genom att locka manniskor att vélja
trappan istéllet for hissen och férenkla for de anstéllda att ta cykeln till jobbet. Konceptet kost
innehaller bland annat krav pa att det ska ga att kdpa frukt och gronsaker i byggnadens
caféer och att naringsinnehallet pa allt som saljs tydligt ska framga. Sinne handlar om hur
arbetsplatsen kan bidra till en 6kad mental halsa, exempelvis genom att erbjuda vilorum och
hjalp med stresshantering (International Well Building Institute, 2018a). En WELL-certifiering
innehaller flertalet parametrar som ar kopplade till manniskors halsa och valbefinnande, i
syfte att forbattra manniskors prestationsformaga pa arbetsplatsen.
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7. Fran nyckelord till arbetsmodell

| detta kapitel anvands nyckelbegrepp for social hallbarhet hamtade fran kapitel 3 och 4 for
att utforma en checklista éver vilka aspekter som bor tas hansyn till for att framja social
hallbarhet i boendemiljon. Checklistan anvands sedan som utgangspunkt for att ta fram ett
forslag till arbetsmodell som kan anvandas for att vardera sociala varden i flerbostadshus.

7.1 Nyckelord for social hallbarhet

| tabell 5 presenteras nyckelord for social hallbarhet hamtade fran kapitel 3 och 4.
Nyckelorden &r sorterade efter ordningsfoljd i texten, de ord som férekommer flera ganger i
texten har i tabellen bara skrivits vid forsta tillfallet. Vissa nyckelord sasom att tillgodose
manskliga rattigheter, tillgodose grundlaggande behov samt sakerstélla manniskors lika
mojligheter att delta i det politiska systemet, ar inte relevant att ta med i en véardering av
social hallbarhet i Sverige da dessa aspekter sedan lange ar sjalvklara i det svenska
samhallet. | Sverige erbjuds dessutom alla medborgare en god standard vad géller
utbildning, vard och omsorg. Kolumn nummer 3 i tabellen redovisar darfor vilka av
nyckelorden fran tidigare kapitel som ar relevanta for social hallbarhet i boendemiljon i
Sverige. Kolumn nummer 4 redovisar om aspekten beddoms i ndgot av de befintliga
certifieringssystemen fran kapitel 6.

Tabell 5. Nyckelord for social hallbarhet hamtade fran kapitel 3 och 4.

Nyckelord fran Referens Relevant i Beddms i
kapitel 1 och 2 boende- befintligt
miljon i certifierings-
Sverige system
Trivsel Olsson (2012) X
God standard (inkomst, Olsson (2012)
skola, omsorg etc.)
Réttvis fordelning av Olsson (2012)
valfard/samma tillgang till Murphy (2012)
resurser och service Abrahamsson (2012)
Dempsey (2009)
Sambhallets formaga att Ilosa  Olsson (2012)
problem och hantera olika
intressen
Rattvisa Murphy (2012)
Abrahamsson (2012)
Weingaertner & Moberg (2011)
Medvetenhet om hallbarhet Murphy (2012)
Deltagande Murphy (2012) X
Dempsey (2009)
Weingaertner & Moberg (2011)
Listerborn (2014)
Social sammanhallning Murphy (2012) X

Dempsey (2009)
Weingaertner & Moberg (2011)
Listerborn (2014)

Alla ska ges samma Murphy (2012)
mojligheter Weingaertner & Moberg (2011)
Aktivt medborgarskap Murphy (2012)
Motverka segregation Murphy (2012)
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Framja integration
Tillit och fortroende
Gemenskap

Utveckling
Sakerhet

Tillgodose grundlaggande
behov
Livskvalitet

Inkludering

Kéansla av tillhérighet

Franvaro frén vald och
kriminalitet

Mansklig trygghet
Motas med respekt

Tillgang till sysselsattning

Stabil ekonomi
Samma forutsattningar att

delta i det politiska systemet

Social rattvisa

Interaktion mellan
invanare/manskliga méten

Socialt kapital

Manskligt kapital
Valbefinnande

Halsa

Boverket (2010b)

Ulistad (2008)

Murphy (2012)

Boverket (2010b)

Murphy (2012)
Folkhalsomyndigheten (2014)
Murphy (2012)

Abrahamsson (2012)
Abrahamsson (2012)
Weingaertner & Moberg (2011)
Statens Folkhalsoinstitut (2010)
Abrahamsson (2012)
Folkhéalsomyndigheten (2014)
Abrahamsson (2012)
Listerborn (2014)
Abrahamsson (2012)
Weingaertner & Moberg (2011)
Listerborn (2014)
Abrahamsson (2012)
Weingaertner & Moberg (2011)
Abrahamsson (2012)

Abrahamsson (2012)
Abrahamsson (2012)

Parker (2014)

Lansstyrelsen Vastra Goétalands
lan (2012)

Abrahamsson (2012)
Weingaertner & Moberg (2011)
Statens Folkhalsoinstitut (2010)
Abrahamsson (2012)
Abrahamsson (2012)

Dempsey (2009)

Weingaertner & Moberg (2011)
Dempsey (2009)

Boverket (2010b)
Kommissionen for ett socialt
hallbart Malmé (2014)

Lindahl & Malmqvist (2010)
Dempsey (2009)

Weingaertner & Moberg (2011)
Listerborn (2014)

Leyden (2003)

Kommissionen for ett socialt
hallbart Malmé (2014)
Weingaertner & Moberg (2011)
Weingaertner & Moberg (2011)
Listerborn (2014)

Weingaertner & Moberg (2011)
Folkhalsomyndigheten (2014)
Kommission for ett socialt
hallbart Malmé (2013)

Statens Folkhélsoinstitut (2010)

BREEAM-SE
LEED
Miljobyggnad
Passivhus
Svanen
WELL
BREEAM-SE
LEED
Miljdbyggnad
Passivhus
Svanen
WELL
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Tillgang till offentliga rum
Tillgang till resurser och
service

Rattvis fordelning av inkomst
Lokaldemokrati

Varna om kulturarv

Tillgang till utbildning
Boende och stabilitet
Tillgang till
kommunikationer/transportfor
bindelser

Blandad anvandning och
besittningsratter

Attraktiva offentliga miljéer
Tillgang till rekreationsytor
och gronomraden

Motverka exkludering
Mojlighet for individer och
grupper att vilja ta plats i
stadsrummet

Mojligheter att delta i
platsens utveckling

Ta hansyn till olika gruppers
behov

Jamstélldhet

Ménniskors lika varde
Delaktighet i
samhallsutvecklingen
Sakerstaller manskliga
rattigheter

Lika behandling

Inga grupper missgynnas

Kansla av trygghet

Tillgang till métesplatser

Tillgang till kollektivtrafik

Gang- och cykelvanliga
omraden
Grannsamverkan

Forutsattningar for en
meningsfull fritid
Variation i bebyggelsen

Weingaertner & Moberg (2011)
Weingaertner & Moberg (2011)
Statens Folkhalsoinstitut (2010)
Weingaertner & Moberg (2011)
Weingaertner & Moberg (2011)
Weingaertner & Moberg (2011)
Weingaertner & Moberg (2011)
Weingaertner & Moberg (2011)
Weingaertner & Moberg (2011)
Statens Folkhalsoinstitut (2010)

Weingaertner & Moberg (2011)

Weingaertner & Moberg (2011)
Weingaertner & Moberg (2011)
Grahn (2012)

Boverket (2013)
Kommissionen for ett socialt
hallbart Malmé (2014)
Listerborn (2014)

Parker (2014)

Parker (2014)
Thuvander (2005)
Boverket (2010b)

Boverket (2010b)
Folkhalsomyndigheten (2014)
Folkhéalsomyndigheten (2014)

Folkhalsomyndigheten (2014)
Lansstyrelsen Vastra Gotalands
lan (2012)

Lansstyrelsen Vastra Gotalands
lan (2012)

Lansstyrelsen Vastra Gotalands
lan (2012)

Statens Folkhalsoinstitut (2010)
Molnar et al. (2015)

Boverket (2010a)

Statens Folkhélsoinstitut (2010)
Balducci & Checchi (2009)
Lindahl & Malmqvist (2010)
Statens Folkhélsoinstitut (2010)
Leyden (2003)

Kommissionen for ett socialt
hallbart Malmé (2014)

Balducci & Checchi (2009)
Statens Folkhalsoinstitut (2010)

Molnar et al. (2015)

BREEAM-SE
LEED

BREEAM-SE
LEED

BREEAM-SE
LEED
BREEAM-SE
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Tillgang till gemensamma
gardsytor

Tillganglighet i utemiljon
Majlighet till social kontroll
Valskétta och valplanerade
ytor

En levande och upplyst gard
Tillgang till gronska i
anslutning till bostadshus
Halsosam utomhusmiljo
Varierande
lagenhetsstorlekar och
planlésningar

Social variation

Tillgang till lagenheter med
olika boendekostnader
Tillganglig boendemiljé
Tillgang till balkong/uteplats
Tillgang till
gemensamhetslokaler
Halsosam inomhusmiljo

Fanga upp de boendes
behov i planeringsarbetet
Engagemang bland boende
God kommunikation mellan
boende och fastighetsagare

7.2 Checklista for sociala hallbarhet i flerbostadshus

Balducci & Checchi (2009)
Statens Folkhalsoinstitut (2010)
Boverket (2010a)

Boverket (2010a)

Boverket (2010a)
Statens Folkhalsoinstitut (2010)

Statens Folkhalsoinstitut (2010)
Bergsten & Holmqvist (2007)
Bergsten & Holmqvist (2007)
Boverket (2010b)

Statens Folkhalsoinstitut (2010)
Stigsdotter (2005)

Lindahl & Malmqvist (2010)

Statens Folkhélsoinstitut (2010)

Statens Folkhalsoinstitut (2010)

Urban utveckling (2018)
Thuvander (2005)

X X X

BREEAM-SE

BREEAM-SE

BREEAM-SE
LEED
Miljébyggnad
Passivhus
Svanen
WELL

| tabell 6 presenteras en checklista dver aspekter som kan tas hansyn till for att framja social
hallbarhet i flerbostadshus. Checklistan ar utformad for att fanga upp s& manga av de
ovanstaende nyckelorden som mgijligt.

For att fA en struktur Gver alla aspekter ar dessa kategoriserade efter vilken del av
boendemiljon de berdr. De aspekter som ror hur bostaden ar lokaliserad i forhallande till
omgivande stadsmiljé har samlats inom kategorin "Bostadens lokalisering och omgivning”.
Detta ar till exempel byggnadens lage i foérhallande till service, transportférbindelser och
andra aspekter som bor tas hansyn till vid val av tomt for den nya bostadsexploateringen. De
aspekter som handlar om bostadens utemiljé har samlats inom kategorin "Bostadsgarden”.
De aspekter som ror sjalva byggnaden har samlats under kategorin "Bostaden” och de
aspekter som ror de boendes majligheter att paverka sin boendemiljé har samlats under
kategorin "Boendeinflytande”. Checklistans struktur ar utformad utifrdn min roll som
planerare, vilket innebar att denna typ av uppdelning inte ar den enda ratta eller mest
effektiva for att studera sociala kvaliteter i boendemiljon. Beroende pa utgangspunkt och i
vilket syfte social hallbarhet ska studeras kan séttet att kategorisera och strukturera

aspekterna variera.
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Tabell 6. Checklista for social hallbarhet i flerbostadshus.

Bostadens
lokalisering
och
omgivning

Bostads-
gérden

Checklista

Kommer den nya byggnaden att vara integrerad i
den omgivande stadsmiljon? finns det exempelvis
en visuell lank mellan byggnaden och omgivande
bebyggelse?

Bidrar etableringen av den nya byggnaden till en
variation i stadsbebyggelsen? Skiljer exempelvis
upplatelseform, funktioner och karaktar i
jamférelse med de omkringliggande
byggnaderna?

Finns det tillgang till daglig service sdsom skolor,
affarer och vardcentral i naromradet?

Erbjuder omradet goda mojligheter till jobb eller
annan sysselsattning?
Finns det tillgang till ngot storre gronomrade som

till exempel en narpark, stadspark, skog eller ett
kolonilottsomrade i narheten av bostadsomradet?

Finns det tillgang till en inbjudande fritidsmiljo i
naromradet?

Finns det ytor for motion och traning i
naromradet?

Finns det tillgang till kollektivtrafik?

Ar omradet gang-och cykelvanligt?

Finns det intressanta och inbjudande
utomhusmiljéer i anslutning till byggnaden?

Erbjuder utomhusmiljon i anslutning till byggnaden
ytor for rekreation?

Nyckelord som fangas upp
(kolumn 1 i tabell 5)

Social sammanhalining
Motverka segregation
Fréamja integration
Inkludering

Manskliga moten

Frémja integration
Inkludering

Ta hansyn till olika gruppers
behov

Social rattvisa - samma
tillgang till resurser och
service

Manskliga moéten

Tillgang till sysselsattning
Kanna tillhérighet i samhallet

Tillgang till rekreationsytor
och grénomraden
Valbefinnande
Manskliga moten
Socialt kapital
Grannsamverkan
Forutsattningar for en
meningsfull fritid
Ménskliga méten
Socialt kapital
Grannsamverkan
Forutsattningar for en
meningsfull fritid
Vélbefinnande

Halsa

Manskliga moéten
Socialt kapital
Grannsamverkan
Tillgang till kommunikationer
Social rattvisa — samma
tillgang till resurser och
service

Socialt kapital

Sakerhet

Kansla av trygghet
Trivsel

Valbefinnande
Gemenskap

Ménskliga méten
Socialt kapital
Grannsamverkan
Tillgang till motesplatser

Trivsel

Valbefinnande
Halsa
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Bostaden

Ar utomhusmiljén i anslutning till byggnaden
planerad med funktioner och aktiviteter som
passar for manniskor i olika aldrar?

Finns det lekplatser eller andra ytor for lek?

Ar det latt och tryggt att ta sig till byggnaden och
mellan gardens olika funktioner oavsett fysiska
forutsattningar, sdsom alder och
funktionsnedsattningar?

Ar garden overskadlig, det vill saga att det finns
mdjlighet att ndgon ser vad som hander pa
garden?

Ar ljussattningen i bostadsomradet tillrackligt for
att uppratthalla en trygg och saker miljé under
samtliga &rstider?

Ar garden latt att halla ren och underhélla?
Bidrar utemiljons utformning till att uppmuntra de
boende att ta cykeln istéllet for bilen?

Ar det god luftkvalitet i utemiljén?

Ar det bra ljudmiljo i utemiljon?

Hur beddms renhallningen och skotseln av
bostadsgarden?

Hur bedoms kvaliteten och underhallet av
gemensamma faciliteter, sisom gangar, bankar,
grillplatser, papperskorgar etc.?

Finns det ett varierat utbud av lagenheter som
passar olika typer av manniskor och behov?

Finns det tillgang till lagenheter med olika
boendekostnader inom lagenhetsbestandet?

Ar byggnaden utformad s& att personer med olika
behov och funktionsférutséttningar kan ta sig runt
tryggt och sékert inom lagenheterna och mellan
byggnadens olika funktioner?

Innehaller byggnaden lokaler for social samvaro?

Innehaller byggnaden olika funktioner, som
exempelvis lokaler fér verksamheter och
foreningar i bottenplan, som framjar en levande
miljo aven pa kvallstid?

Har lagenheterna tillgang till balkong eller
uteplats?

Planeras atgarder for att minska skadegorelse av
bostadshuset?

Ar gemensamma ytor sdsom trapphus, hiss och
tvattstuga latta att halla valskotta och rena?

Har valda material en minimal halso- och
milijopaverkan?

Socialt kapital
Grannsamverkan
Vélbefinnande

Halsa

Socialt kapital
Grannsamverkan
Vélbefinnande

Halsa

Socialt kapital

Inga grupper missgynnas
Ta hansyn till olika gruppers
behov

Motverka exkludering
Rattvisa och lika mdjligheter
Kéansla av trygghet

Kéansla av trygghet

Kansla av trygghet
Valbefinnande
Halsa
Valbefinnande
Halsa
Valbefinnande
Halsa

Trivsel

Kansla av trygghet
Trivsel

Kansla av trygghet

Fréamja integration

Ta hansyn till olika gruppers
behov

Fréamja integration

Motverka segregation

Inga grupper missgynnas
Ta hansyn till olika gruppers
behov

Motverka exkludering
Rattvisa och lika mdjligheter
Social sammanhallining
Méanskliga méten
Grannsamverkan

Socialt kapital

Kansla av trygghet

Valbefinnande
Livskvalitet

Kansla av trygghet
Sakerhet

Trivsel

Halsa

Halsa
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Bidrar byggnaden till en bra ljudmilj6 for de Valbefinnande
boende? Halsa

Bidrar byggnadens utformning till ett bra Valbefinnande
ljusinslapp i lagenheterna?

Hur beddms renhallningen av gemensamma ytor  Trivsel

sdsom trapphus, hiss, tvattstuga och miljérum?

Har byggnaden en god luftmiljo med laga halter Valbefinnande
av radon? Halsa
Har byggnaden en god inomhustemperatur? Valbefinnande
Halsa
Boende- | vilken utstrackning beddéms byggherren arbeta Inkludering
inflytande for att inkludera de boende i projekteringen? Deltagande
Hur bedoms de boendes majligheter att paverka Mojligheter att delta i
utformningen av sina lagenheter? platsens utveckling
Hur bedoms de boendes majligheter att paverka Mojligheter att delta i
utformningen av gemensamma utrymmen? platsens utveckling
Hur beddms de boendes mdjligheter att delta i Mojligheter att delta i
beslut som ror forvaltning av bostadshuset och platsens utveckling
utemiljén? Lokaldemokrati
| vilken utstrackning deltar de boende i Deltagande
forvaltningen av gemensamma utrymmen sdsom  Social sammanhallning
trappuppgangar, forrdd och utomhusmilj6? Grannsamverkan
Gemenskap
Kansla av tillhérighet
Hur bedéms kommunikationen mellan Kansla av trygghet

fastighetsagare och boende?

7.3 Arbetsmodell for social hallbarhet i flerbostadshus

| tabell 7 presenteras hur en arbetsmodell fér att vardera sociala varden i ett flerbostadshus
skulle kunna se ut. Checklistan fran foregaende kapitel har 6verforts till en Excel-mall dar
syftet ar att man som byggherre eller fastighetségare sjalv kan utvardera och fylla i hur val
dessa kriterier stAmmer in i den aktuella boendemiljon. Modellen &r utformad i tabellformat
och till varje kriterium finns en forklarande text. Det finns aven angivet vilken typ av studie
som bor anvandas for att bedéma kriteriet: platsbesok, deskstudie eller intervju, samt plats
for att skriva en kommentar och notera poang. Varje kriterium kan fa mellan 0 och 5 poéng,
dar 0 poang innebar att kriteriet saknas helt i det aktuella objektet, och 5 podng innebér att
kriteriet uppfylls mycket val. Excel-mallen &r uppdelad i fyra delar; “Bostadens lokalisering
och omgivning”, "Bostadsgarden”, “Bostaden” samt “Boendeinflytande”. Kriterierna i
respektive kategori ar dessutom indelade efter i vilket tidsskede aspekten bér beddmas; i
planeringsarbetet, projektering, férvaltning eller uppféljning. Exempelvis bor bostadshusets
placering i férhallande till omgivningen beaktas redan i planeringsskedet, medan
bostadsgardens renhallning bedoms nar byggnaden val &r i bruk i férvaltningsskedet.

Infér beddmningen av varje flerbostadshus ska varje kriterium i arbetsmodellen viktas med
en faktor mellan 1 och 5 utifrdn dess betydelse for social hallbarhet. Kriterier som viktas med
faktor 1 har liten betydelse for social hallbarhet och kriterier som viktas med faktor 5 har
mycket stor betydelse for social hallbarhet. Viktningen anpassas efter vilket syfte det aktuella
projektet har. Om projektet till exempel gar ut pa att bygga bostader for manniskor som star
langt ifran bostadsmarknaden kan kvaliteter som laga boendekostnader och ett varierat
utbud av lagenheter anses vara viktigare 4n andra kvaliteter. Ar syftet att bygga
trygghetsboende for aldre kan kvaliteter som en tillganglig och trygg boendemiljé antas
varderas hogre an tillgangen till motionsanlaggningar och lekplatser i omradet. Viktningen for
varje kriterium multipliceras sedan med den tilldelade poangen fér samma kriterium.
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Tabell 7. Arbetsmodell.

Kommer den nya
byggnaden att vara
integrerad i den
omgivande
stadsmiljon? finns
det exempelvis en
visuell [ank mellan
byggnaden och
omgivande
bebyggelse?

Bidrar etableringen
av den nya
byggnaden till en
variation i
stadsbebyggelsen?
Skiljer exempelvis
upplatelseform,
funktioner och
karaktar i jamforelse
med de
omkringliggande
byggnaderna?
Finns det tillgang till
daglig service
sasom skolor,
afférer och
vardcentral i
naromradet?

Erbjuder omradet
goda mdjligheter till
jobb eller annan
sysselsattning?
Finns det tillgang till
nagot storre
grénomrade som till
exempel en narpark,
stadspark, skog eller
ett kolonilottsomréade
i ndrheten av
bostadsomradet?

Finns det tillgang till
en inbjudande
fritidsmiljo i
naromradet?

Finns det ytor for
motion och tréning i
naromradet?

Tillgangligheten mellan Deskstudie och
bostadsomraden och 6vrig platsbesok
bebyggelse ar av stor vikt. Ett

bostadsomrade som &r isolerat

fran ovrig stadsbebyggelse

skapar segregation och bor

undvikas. (Ulistad, 2008).

Tillgéngligheten mellan

bostadsomradet och andra

bostadsomraden eller omraden

for daglig service kan férsamras

av barriarer i form av trafikleder

(Statens Folkhalsoinstitut, 2010).

Blandade funktioner och Deskstudie och
upplatelseformer skapar platsbesok

férutsattningar for en blandning

av olika sociala, kulturella och
socioekonomiska grupper, vilket

i sin tur framjar integration. En

variation av upplatelseformer

inom omradet kan pa sikt

motverka bostadssegregation

genom att tillgodose olika

manniskors behov och 6nskemal

(Boverket, 2010b).

Att bostadsomradet ligger i Deskstudie och
narheten av daglig service ar en platsbesok
forutséattning for att forenkla

vardagslivet for de boende och

framja bostadsomradets

attraktivitet (Statens

Folkhalsoinstitut, 2010).

Majligheter till jobb och en stabil Deskstudie
ekonomi ar viktiga

forutséattningar for mansklig

trygghet (Abrahamsson, 2012).

Gronomraden bidrar till Deskstudie och
&terhamtning och platsbesok
stressreducering (Carrus et al.,

2015). En generell riktlinje &r ett

storre gronomrade bor finnas

inom 300 meter fran bostaden

och att det bor finnas minst 10

kvadratmeter gronyta per person

i naromradet (Boverket, 2007;

Goteborgs Stad 2012).

En tillganglig fritidsmiljo i Deskstudie och
naromradet med ett varierat platsbesok
utbud av aktiviteter skapar

forutséttningar for en meningsfull

fritid. Detta kan till exempel vara
motionsanléggningar, lekplatser

eller kulturella upplevelser och

motesplatser i form av caféer,

biografer och teatrar (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010).

Det finns ett tydligt samband Deskstudie och
mellan fysisk aktivitet, hélsa och  platsbesok
valbefinnande. Tillgang till
motionsanlaggningar i

naromradet &r viktigt for att

framja en fysiskt aktiv livsstil.

Anlaggningar som ar avsedda

for olika former av motion och

rorelse har dessutom goda
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Finns det tillgang till
kollektivtrafik?

Ar omradet gang-
och cykelvanligt?

Finns det intressanta
och inbjudande
utomhusmiljoer i
anslutning till
byggnaden?

Erbjuder
utomhusmiljon i
anslutning till
byggnaden ytor for
rekreation?

Ar utomhusmiljon i
anslutning till
byggnaden planerad
med funktioner och
aktiviteter som
passar for
manniskor i olika
aldrar?

Finns det lekplatser
eller andra ytor for
lek?

Ar det latt och tryggt
att ta sig till
byggnaden och
mellan gérdens olika

forutsattningar att stimulera
moten mellan méanniskor och
mellan olika grupper i samhaéllet
(Boverket, 2013).

Tillgang till kollektivtrafik i
anslutning till bostadsomradet ar
en forutsattning for att alla ska
ha mdjlighet att transportera sig
till och fran viktiga malpunkter,
oavsett ekonomiska eller fysiska
forutséattningar (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010). En
boendemiljé som forutséatter
bilkdrning skapar oréttvisor och
utestangningseffekter (Ullstad,
2008).

Gang- och cykelvanliga
omraden bidrar till ett okat
socialt kapital bland de boende
(Leyden, 2003). Ett omrade som
ar val anpassad for att ta sig
fram till fots eller med cykel
genererar lagre hastigheter och
kan pa s satt framja kanslan av
trygghet och sakerhet (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010).

Gemensamma gardsytor framjar
moten och gemensamma
aktiviteter vilket bidrar till att 6ka
manniskors sociala liv och
véalbefinnande (Balducci &
Checchi, 2009). For att framja
anvandningen av den
gemensamma garden &r det
viktigt att den innehaller
varierande funktioner som
passar manniskor med olika
behov och intressen, som
exempelvis lekmgjligheter for
barn i olika aldrar, en grillplats,
planteringar och skéna
sittplatser (Boverket, 2010a).
Med "rekreation” menas
mojligheten till vila eller fysisk
aktivitet vilket kan vara ytor for
lek, motion eller ett gronomrade.
Dessa ytor ar viktiga da de
genererar en god hélsa och ett
Okat valm&ende (Goteborgs
stad, 2012).

For att manniskor i olika aldrar
och med olika intressen ska
uppmuntras till att ta del av
utomhusmiljon ar det viktigt att
funktionerna &r planerade for att
passa en varierad grupp
manniskor (Boverket, 2010a).

Ytor for lek &r viktigt for barns
fysiska aktivitet och utveckling
och social samvaro. En lekmiljo
med ett varierat innehall och
inslag av gronska erbjuder
flexibla lekmdgjligheter vilket
stimulerar barnens fantasi och
rorelse (Martensson, 2004).
Den byggda miljon ska kunna
anvandas av alla, oavsett
fysiska forutséttningar. Detta
innebar till exempel att

Deskstudie och
platsbesok

Deskstudie och
platsbesok

Platsbesok

Platsbesok

Platsbesok

Platsbesok

Platsbesok

Summa
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funktioner oavsett
fysiska
forutsattningar,
sdsom alder och
funktionsnedsaéttning
ar?

Ar garden
overskadlig, det vill
sdga att det finns
majlighet att nagon
ser vad som hander
pa garden?

Ar ljusséttningen i
bostadsomradet
tillrackligt for att
uppratthalla en trygg
och séker miljo
under samtliga
arstider?

Ar garden latt att
halla ren och
underhalla?

Bidrar utemiljons
utformning till att
uppmuntra de
boende att ta cykeln
istallet for bilen?

Ar det god
luftkvalitet i
utemiljén?

Ar det bra ljudmiljo i
utemiljén?

nivaskillnader ska utjamnas sé
att personer i rullstol eller med
rullator ska kunna ta sig fram, att
garden har en god
orienterbarhet s& att personer
med nedsatt syn eller nedsatt
kognitiv formaga ska kunna
orientera sig samt att det ska
finnas ett varierat innehall som
mojliggor for boende med olika
behov att bruka platsen (BFS
2013:9).

Platser med god uppsikt starker
kanslan av trygghet och
sékerhet (Boverket, 2010a). Ett
omrade uppfattas som
Overskadlig om det ar fritt fran
skymmande vegetation samt har
en enhetlig utformning som &r
latt att [&sa av.

Bra belysning starker kanslan av
trygghet och sékerhet i ett
bostadsomrade och skapar
férutséttningar for att personer
(framfor allt kvinnor) ska vilja
vistas utomhus nér det &r morkt.
En valbelyst plats inbjuder
dessutom till méten och
aktiviteter, medan en mork plats
signalerar att den bor undvikas
(Boverket, 2010a).

Upplevelsen av var omgivning
paverkas till stor del av hur
skotsel och underhall av
omradet prioriteras. Valskotta
gemensamma ytor starker
kanslan av trygghet (Boverket,
2010a).

Att vélja cykeln istallet fér bilen
har positiva effekter i form av
forbattrad hélsa och otkat
véalbefinnande (Trafikkontoret,
Goteborgs stad, 2015).
Boendemiljon kan underlétta for
de boende att anvanda cykeln
genom att erbjuda sékra
cykelgarage i nara anslutning till
bostadens entré, att erbjuda
cykelservice dar man kan
reparera och tvétta sin cykel p&
garden samt mojliggora for att
kunna ta med sig sin cykel upp i
lagenheten (Malmo stad, 2015).
Luftféroreningar kan goéra
manniskor sjuka och forkorta
den foérvantade livslangden.
Barn ar extra kansliga for
luftfororeningar da de ror pa sig i
stdrre utstrackning &n vuxna och
deras lungor exponeras for
storre mangder féroreningar
(Naturvardsverket, 2017). For att
reducera smog och andra
luftféroreningar i utemiljon kan
vaxtlighet tillféras
(Naturvardsverket, 2017).

| utemiljon ar det framst buller
frén trafiken som upplevs som
storande (Folkhalsomyndigheten
2017a). Buller fran spér och
vagtrafik vid en uteplats i
anslutning till en
bostadsbyggnad bor inte
Overstiga 50 dBA ekvivalent

Platsbesok

Platsbesok

Platsbesok

Platsbesok

Platsbesok och
matning

Platsbesok och
métning
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Hur bedéms
renhallningen och
skotseln av
bostadsgéarden?

Hur bedéms
kvaliteten och
underhallet av
gemensamma
faciliteter, sdsom
gangar, bankar,
grillplatser,
papperskorgar etc.?

Finns det ett varierat
utbud av lagenheter
som passar olika
typer av manniskor
och behov?

Finns det tillgang till
lagenheter med olika
boendekostnader
inom
lagenhetsbestandet?

Ar byggnaden
utformad s att
personer med olika
behov och
funktionsforutséttnin
gar kan ta sig runt
tryggt och sékert
inom lagenheterna
och mellan
byggnadens olika
funktioner?

Innehaller
byggnaden lokaler
for social samvaro?

ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva (SFS 2015:216).

For att reducera bullernivan kan
ljudbarriérer inforas, till exempel
i form av vaxtlighet.

Att bostadsgéarden halls ren och
vélskott starker kanslan av
trygghet (Boverket, 2010a).
Detta innebér till exempel att
garden bor vara fri fran skrap
och klotter samt att vaxtligheten
ar beskuren och vélskott.
Upplevelsen av var omgivning
paverkas till stor del av hur
skotsel och underhall av
omradet prioriteras. Valskotta
gemensamma ytor starker
kénslan av trygghet (Boverket,
2010a).

En blandning av
lagenhetsstorlekar medfor att
manniskor kan bo kvar inom
samma omrade trots en
forandrad livssituation (Boverket,
2010b). Varierande
lagenhetsstorlekar och
planlésningar skapar dessutom
forutséttningar for en social
variation d& det tilltalar olika
befolkningsgrupper (Bergsten &
Holmaqvist, 2007)

Tillgang till IAgenheter med olika
boendekostnad per
kvadratmeter skapar
forutséattningar for en social
variation av manniskor, vilket
kan motverka socioekonomisk
bostadssegregation (Molnar et
al., 2015).

Alla ska kunna flytta in och bo kvar
oavsett olika fysiska
foérutsattningar. Aven byggnadens
gemensamma utrymmen sasom
tvattstuga, forrad och avfallsrum
ska kunna anvandas av personer
med funktionsnedsattning (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010). Exempel
pa atgarder som forbattra
tillgangligheten ar att byggnaden
forses med breda doérroppningar,
automatiska dorréppnare, laga
trosklar, tillgang till hiss etc.

Gemensamhetslokaler fyller en
viktig social funktion och kan
besta av allt fran det
gemensamma trapphuset och
tvattstugan till mer planerade
motesplatser for olika aktiviteter
som till exempel ett gemensamt
bibliotek, hobbyrum, verkstad
etc. Om dessa platser upplevs
som inbjudande och trivsamma
framjas spontana méten mellan
grannar (Lindahl & Malmquvist,
2010).

Platsbesok

Platsbesok

Deskstudie

Deskstudie

Platsbesok

Platsbesok

Summa
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Innehaller
byggnaden olika
funktioner, som
exempelvis lokaler
for verksamheter
och foreningar i
bottenplan, som
framjar en levande
milj6 aven pa
kvallstid?

Har lagenheterna
tillgang till balkong
eller uteplats?

Planeras atgarder
for att minska
skadegorelse av
bostadshuset?

Ar gemensamma
ytor sdsom
trapphus, hiss och
tvéttstuga latta att
halla valskoétta och
rena?

Har valda material
en minimal halso-
och miljopaverkan?

Bidrar byggnaden till
en bra ljudmilj6 for
de boende?

Bidrar byggnadens
utformning till ett bra
ljusinslapp i
lagenheterna?

Hur beddms
renhallningen av
gemensamma ytor
sasom trapphus,
hiss, tvattstuga och
miljérum?

Har byggnaden en
god luftmiljé med
l&ga halter av
radon?

En blandad bebyggelse dar
verksamhetslokaler sdsom
butikslokaler, kontorslokaler och
foreningslokaler integreras med
bostader skapar forutsattningar
for liv och rorelse i omradet
under hela dygnet och framjar
kanslan av trygghet (Molnar et
al., 2015).

Tillgang till balkong eller uteplats
ger 6kad nérhet till frisk luft,
gronska och solsken, vilket i sin
tur kan bidra till positiva
hélsoeffekter sdsom minskad
stress (Stigsdotter 2005).

For att bostaden ska upplevas
som séker och trygg méste det
finnas I&s pa entréer och forrad
(Boverket, 2010a). Inférandet av
passagesystem och
sakerhetsdorrar kan ocksa oka
kanslan av trygghet (Molnar et
al., 2015).

Bristande renhallning i
inomhusmiljon riskerar att leda
till halsoproblem kopplade till
astma och allergi (Astma- och
Allergiférbundet 2016).

Bygg- och inredningsmaterial
kan avge kemiska emissioner
som &r skadliga for manniskan.
Med hjélp av databaser gar det
att ta reda pa vilka material som
ar lagemitterande och luktfria
(Andersson, 2015).

Buller i boendemiljén ékar risken
for horselnedséttning och
tinnitus, ger férsamrad
inlarningsformaga,
sdmnstorningar och dkad risk for
hjart- och karlsjukdomar
(Folkhélsomyndigheten

2017a). | utrymmen foér sémn,
vila och daglig samvaro bor
ljudnivan inte 6verstiga 30 dB
ekvivalent ljudniva eller 45 dB
maximal ljudniva (BFS 2011:6).
Dagsljuset reglerar manniskors
dygnsrytm och biologiska
funktioner. Tillgang till direkt
dags- och solljus i en byggnad
ar darfor viktigt for de boendes
véalbefinnande (Boverket, 2016).
Alla rum dér ménniskor vistas
regelbundet bor utformas sa att
direkt dags- och solljus slapps in
(BFS 2011:6).

Bristande renhallning i
inomhusmiljon riskerar att leda
till halsoproblem kopplade till
astma och allergi (Astma- och
Allergiférbundet 2016).

Dalig ventilation kan exempelvis
orsaka torr luft, fukt, mdgel och
skadliga méangder
mikroorganismer. Radon i
inomhusluften okar risken for att
drabbas av cancer

Platsbesok

Platsbesok

Platsbesok

Platsbesok

Deskstudie

Platsbesok

Platsbesok

Platsbesok

Métning
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Har byggnaden en
god
inomhustemperatur?

I vilken utstrackning
beddéms byggherren
arbeta for att
inkludera de boende
i projekteringen?

Hur bedéms de
boendes mojligheter
att paverka
utformningen av sina
lagenheter?

Hur bedéms de
boendes mdjligheter
att paverka
utformningen av
gemensamma
utrymmen?

Hur bedéms de
boendes mdjligheter
att delta i beslut som
ror forvaltning av
bostadshuset och
utemiljon?

(Folkhé@lsomyndigheten, 2017b).
Byggnadens ventilationssystem
ska vara dimensionerat s& att
uteluftsflédet motsvarar minst
0,35 /s m2 golvarea (BFS
2011:6). Arsmedelvérdet for
koncentrationen av radon i
inomhusluften bor understiga
200 Bg/m3 (BFS 2011:6).

Laga inomhustemperaturer kan
exempelvis orsaka eller forvarra
hjart- och karlsjukdomar, medan
for héga inomhustemperatur kan
medfora illamaende, trétthet och
huvudvérk. Temperaturen bor
vanligtvis vara minst 20 grader
Celsius dygnet runt och far inte
overstiga 24 grader langvarigt.
For kansliga grupper, sdsom
aldre och rorelsehindrade, bor
temperaturen vara minst 2
grader hogre
(Folkhé@lsomyndigheten, 2017c).

For att skapa ett attraktivt
bostadsomrade som haller 6ver
tid krévs kunskap om vad de
boende vérdesétter och har
behov av. Detta gors genom att
lata de boende dela med sig av
sina erfarenheter i
planeringsarbetet (Beyond
construction, 2015). De boende
kan exempelvis inkluderas i
processen genom att bjudas in
till dialogméten,
informationsméten eller olika
arbetsgrupper (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010).
Ménniskors mgjligheter att
kunna péaverka sin omgivning ar
en viktig kvalitet fér social
hallbarhet (Murphy, 2012;
Weingaertner & Moberg, 2011;
Parker, 2014).

Méanniskors mojligheter att
kunna paverka sin omgivning ar
en viktig kvalitet for social
hallbarhet (Murphy, 2012;
Weingaertner & Moberg, 2011;
Parker, 2014).

Manniskors méjlighet att kunna
paverka sin omgivning och delta
i beslut som ror platsens
utveckling ar viktiga kvaliteter for
social hallbarhet (Murphy, 2012;
Weingaertner & Moberg, 2011;
Parker, 2014). Exempelvis kan
metoder som
enkatundersokningar, intervjuer
eller vandringar genomféras déar
personal fran bostadsféretaget
och boende tillsammans gar
igenom ute och innemiljon for att
diskutera utmaningar och
forbattringsatgarder (Thuvander,
2015).

Platsbesok och
matning

Intervju

Intervju

Intervju

Intervju

Summa

33



I vilken utstrackning
deltar de boende i
forvaltningen av
gemensamma
utrymmen sasom
trappuppgangar,
forrad och
utomhusmiljo?

Hur bedéms
kommunikationen
mellan
fastighetsagare och
boende?

Boende som ar engagerade och Intervju
delaktiga & mer mana om sin

boendemilj®, vilket skapar

minskad skadegdrelse samt

Okad trygghet och trivsel (Urban

utveckling, 2018).

Vid férandringar eller Intervju
renoveringar &r det viktigt med
tydlig och I8pande information
fran fastighetsagaren for att
undvika oro och missforstand
bland de boende.
Fastighetsagaren kan till
exempel kommunicera via
information i trapphusen, e-post
eller

informationsméten (Thuvander,
2015). Som boende &r det en
trygghet att kunna kontakta
fastighetsagaren direkt vid fragor
eller akuta situationer.

Summa
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8. Tillampning av arbetsmodell

| detta kapitel tillampas arbetsmodellen fran foregdende kapitel pa tva flerbostadshus. De
utvalda husen ar belagna i Kvillebacken i Goteborg och utgérs av bostadsratter respektive
hyresratter. Resultat fran tillampningen av arbetsmodellen jamfoérs sedan med intervjuer med
boende i respektive hus.

8.1 Ostra Kvillebacken

Kvillebécken ligger cirka tva kilometer norr om Goteborgs central. Ostra delen av
Kvillebacken har under de senaste aren genomgatt stora forandringar, fran ett
verksamhetsomrade till en blandstad med bostader, kontor, restauranger och forskolor.

Omradets geografiska lage erbjuder nara bideda

tillgang till service och allmanna Ktingen
kommunikationer. Inom nara gangavstand .
finns Backaplans handelsomrade och

Hjalmar Brantingsplatsen som utgér en et
knutpunkt for kollektivtrafik. Med spéarvagn Kilebdcken [ e

ar man pa Goteborgs central inom fem - 7~

minuter. v

OB Vg,

Utvecklingen i Ostra Kvillebacken har 5, gHrse <
praglats av ett stort miljéfokus, alla nya e ™ DY % Lund
byggnader i omradet har certifierats enligt 2 ‘ g/
Miljobyggnad. For att minska bilberoendet i } ==
har omradet forsetts med en lag

parkeringsnorm och gang- och cykeltrafik
har prioriterats. Genom omradet I6per T - e s
gangfartsgator, det finns tillgang till e '
cykelpooler och gott om cykelparkeringar Figur 2. Ostra Kvillebécken i férhallande till
(Kvillebécken.se, 2018). Géteborg C (Hitta.se, 2018).

% Trit [ Prast

| samband med byggnationen av de nya bostaderna i Kvillebéacken anlades ett nytt
rekreationsomrade langs med vattendraget som |oper utefter omradets Gstra del. Omradet
fick namnet Kvillebacksparken och innehaller idag bland annat en storre lekplats, grillplats,
en dansbana med mojlighet att spela musik samt utrustning for parkour (Kvillebacken.se,
2018).

Figur 3. Gangfartsgator (Foto: Sofia Soderlund, 2018) Figur 4. Kvilleb&cksparken (Foto: Sofia S6derlund,
2018).
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8.2 Bostadsrattsforeningen Klattertradet

Brf Klattertradet fardigstalldes 2015 och byggdes for att uppfylla kriterierna fér Miljdbyggnad
Silver (Veidekke Bostad, 2018a). Bebyggelsen inom kvarteret ar uppdelat i tre olika delar
med fem, sju respektive atta vaningar. De tre byggnadskropparna ar uppbyggda kring tva
trapphus som &r forbundna med loftgangar som vetter mot garden. Under den forhojda
innergarden ryms ett parkeringsgarage for bilar (Semrén & Mansson, 2018). Byggnaden
rymmer 80 lagenheter fordelat pa tvaor och treor i olika storlekar. Varje lagenhet ar utrustad
med diskmaskin och mikro i kéket samt tvattmaskin och torktumlare i badrum (Veidekke
Bostad, 2018a).

Figur 5. Brf Klattertradet, innergard — vy fran ost Figur 6. Brf Klattertradet, innergard — vy fran vast
(Foto: Sofia S6derlund, 2018). (Foto: Sofia Sdderlund, 2018).

Ovanpa femvaningsdelen finns en takyta pa 400 kvadratmeter dar en takterrass har anlagts.
Vid utformningen av terrassen bjods bostadskdpare in till dialogmote med
landskapsarkitekterna. Utifran bostadskoparnas 6nskemal arbetades tva forslag fram: "Chilla
& Grilla” samt "Odla & Trana”. Bostadskoparna fick sedan rosta mellan forslagen och
forslaget "Chilla & Grilla” vann. Terrassen har anlagts i flera rum avgransade med bambu
och andra vaxter, ett glashus med tillhérande pentry, méjlighet att sola, umgas och titta pa
utomhusbio (Bennewitz, 2015).

i | |

AR Hg Ot

A LS LA A

Figur 7. Brf Klattertradet — takterrass (Semrén & Mansson, 2018).
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8.3 Kvarteret Mandelpotatisen

Kvarteret Mandelpotatisen stod inflyttningsklar
sommaren 2013 och &r certifierad med
Miljobyggnad Silver. Fastigheten forvaltas av
Bostadsbolaget och bestar av 104
hyreslagenheter fordelade pa tre huskroppar med
sex, sju respektive sexton vaningar (Forvaltnings
AB Framtiden, u.d). Lagenheterna utgors av ettor,
tvaor, treor och fyror i olika storlekar och
planlésningar. De flesta lagenheterna har tillgang
till balkong eller uteplats (Jogén,10 april 2018).
Varje lagenhet ar utrustad med tvattmaskin och
torktumlare (Bostadsbolaget, 2018c).

| samband med byggnationen hade
hyresgasterna majlighet att gora vissa tillval for
att 6ka standarden och satta en personlig pragel
pa sina lagenheter. Bostadsbolaget tillampar ett
tillvalskoncept dar hyresgasterna har mdéjlighet att
addera vissa tillval och materialval pa sin
manadshyra (Bostadsbolaget, 2018a).

| kvarteret Mandelpotatisen hade hyresgasterna
majlighet att valja till diskmaskin, gora olika
fargval i koket som till exempel val av kakel,
bankskiva och skapsluckor samt valja till Figur 8. Kv Mandelpotatisen (Foto: Sofia
duschvagg i badrummet (Jogén,10 april 2018). Soderlund, 2018).

Figur 9. Kv Mandelpotatisen, innergard — vy fran séder Figur 10. Kv Mandelpotatisen, innergard — vy fran st
(Foto: Sofia Séderlund, 2018). (Foto: Sofia S6derlund, 2018).
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8.4 Val av viktningsfaktorer och poangsattning

| féljande delkapitel motiveras mitt val av viktningsfaktorer for Brf Klattertradet och kvarteret
Mandelpotatisen. Viktningsfaktorerna &r inte sanningar utan bor anpassas efter det projekt
som ska varderas. Kommentarer kring utdelade poé&ng for varje kriterium finns att lasa i
bilaga 1 och 2. En sammanstéallining av valda viktningsfaktorer och poéngséttning for
respektive objekt finns i tabell 8 nedan.

Bostadens lokalisering och omgivning

Om byggnaden ar integrerad i omkringliggande bebyggelse har valts att vikta med faktor 5
for bada fallstudieobjekten. Ett bostadsomrade som ér isolerat fran dvrig stadsbebyggelse
skapar segregation och gar rakt emot forutsattningarna att framja social hallbarhet.

Huruvida byggnaden bidrar till variation i narliggande stadsbebyggelsen for att locka olika
grupper av manniskor att vilja bosatta sig i omradet ar en forutsattning for integration och
social hallbarhet. Darfor har kriterier som beror detta omrade viktats med faktor 5 for bada
fallstudieobjekten.

Narhet till daglig service har viktats med faktor 5 for bada objekten da detta underlattar de
boendes vardagsliv och skapar forutsattningar for att alla ska kunna ta del av stadens
funktioner pa samma villkor.

Att byggnaden &r etablerad i ett omrade med goda mdjligheter till jobb &r en forutsattning for
stabilitet och mansklig trygghet men aven for att kdnna tillhérighet i samhallet, darfor har
denna aspekt viktats med faktor 5 for bada objekten.

Tillgang till gronomraden har viktats med faktor 4 for bada objekten. Gronomraden skapar
majligheter till fysisk aktivitet, aterhamtning och vila, vilket ar en forutsattning for att framja de
boendes valbefinnande och hélsa. Tillgangen till gronomrade i narheten av bostaden betyder
inte nédvandigtvis att de boende valjer utnyttja dessa, det maste finnas en egen vilja hos
individen. Detsamma galler for att ta del av fritidsmiljon och motionsanlaggningar i omradet.
Dessa aspekter har valts att viktas med faktor 3 for bada objekten.

Tillgang till kollektivtrafik har viktats med faktor 4 for Brf Klattertradet och faktor 5 for
kvarteret Mandelpotatisen. Tillgang till kollektivtrafik mojliggor for manniskor med olika
fysiska och ekonomiska forutsattningar att kunna transportera sig mellan bostaden och
viktiga malpunkter. Detta kan tankas vara extra viktigt for boende i hyresratter som inte har
samma ekonomiska forutsattningar som boende som har mdjlighet att kdpa sin egen
bostad.

Om byggnaden ar lokaliserad i ett gang- och cykelvanligt omrade har viktats med faktor 4 for

bada objekten. Gang- och cykelvanliga omraden skapar forutsattningar for att framja socialt
kapital, trygghet och trivsel bland grannar.
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Bostadsgarden

Kriterier som beror kvaliteten pa byggnadens utemiljo i form av motesplats och
forutsattningar for rekreation har viktats med faktor 4 fér bada fallstudieobjekten. Kvalitativa
motesplatser utomhus eller ytor for rekreation behéver inte nddvandigtvis vara den privata
innergarden, en narliggande park eller ett gronomrade kan uppfylla samma funktion.

Kriterier som beror gardens funktioner har viktats olika for de olika fallstudieobjekten. Brf
Klattertradet erbjuder endast lagenheter med tva och tre rum vilket kan antas bidra till att de
som vaéljer att kdpa en bostad i huset i forsta hand inte ar barnfamiljer. Om utomhusmiljon
innehaller funktioner som passar manniskor i olika aldrar och ytor for lek har darfor viktats
med faktor 3. Daremot har samma kriterier for kvarteret Mandelpotatisen viktats med faktor 4
da byggnaden innehaller en stor variation av lagenhetsstorlekar vilket kan antas bidra till en
variation av befolkningsgrupper i huset.

Gardens tillganglighet for manniskor med olika fysiska forutsattningar har viktats med faktor
5 for bada objekten. Den byggda miljon ska kunna anvandas av alla och inte skapa
utestangningseffekter.

Aspekter ror belysning och gardens 6verskadlighet har viktats med faktor 4 for bada objekten
da det finns mycket forskning som visar att denna typ av atgarder har stor paverkan pa den
upplevda tryggheten i ett omrade.

Om utformningen av garden medfor att den &r latt att halla ren och underhalla har viktats
med faktor 2 for bada objekten. Detta skapar forutsattningar for att garden halls valskott
vilket bidrar till en trygg och trivsam miljé.

Utemiljons bidrag till att uppmuntra de boende att ta cykeln har viktats med faktor 2 for bada
objekten. Att valja cykeln istallet for bilen har stor paverkan pa de boendes allmanna halsa,
dock ar inte de fysiska férutsattningarna i boendemiljon avgérande fér om de boende valjer
att ta cykeln eller inte. Det maste finnas en egen vilja och ett val utbyggt natverk av
cykelvagar i anslutning till bostadsomradet.

Ljudniva och luftkvalitet i byggnadens utemiljo har viktats med faktor 2 for bada objekten.
Buller fran framforallt narliggande trafikleder kan uppfattas som stérande och hamma de
boendes mojligheter till rekreation. Luftkvaliteten i utemiljon ar ofta ndgot som inte marks av
men som ger negativa halsoeffekter pa langre sikt.

En miljo som upplevs som misskott och dvergiven har negativa effekter pa upplevd trygghet
och trivsel i utemiljon. Darfor har kriterier som beror upplevelsen av renhallning, skétseln och
underhall av utomhusmiljon viktats med faktor 3 for bada objekten.

Bostaden

Varierat utbud av lagenheter i form av storlekar, planlésningar och boendekostnad skapar
goda forutsattningar att locka olika befolkningsgrupper att vilja bosatta sig i huset, och har
darfor viktats med faktor 5. Aven byggnadens tillganglighet for personer med olika fysiska
forutsattningar har viktats med faktor 5 for bada objekten da detta ar en forutséattning for att
manniskor med olika fysiska férutséttningar ska kunna bosatta sig eller bo kvar i byggnaden
trots alder eller sjukdom.

Boende i ett hus med hyresratter har inte anledning att samlas och métas pa samma satt
som boende i ett hus med bostadsratter dar alla boende gemensamt ansvarar for
fastigheten. Darfor har lokaler for social samvaro viktats med faktor 4 f6r kvarteret
Mandelpotatisen och med faktor 3 Brf Klattertradet. Att byggnaden erbjuder
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gemensambhetslokaler betyder inte nédvandigtvis att dessa ytor anvéands, men det skapar
mojligheter for de som vill engagera sig i gemensamma aktiviteter.

Om byggnaden innehaller olika verksamheter for att framja en levande miljo pa kvallstid har
viktats med faktor 3 for bada objekten. En befolkad och livfull plats har stor positiv paverkan
pa den upplevda tryggheten.

Tillgang till balkong eller uteplats ger 6kad narhet till gronska och frisk luft vilket framjar de
boendes majligheter till rekreation och véalbefinnande. Detta kriterium har viktats med faktor 4
for bada objekten.

Atgarder for att minska skadegorelse av bostadshuset, sdsom inférandet av passagesystem
och sékerhetsdorrar, har viktats med faktor 2 fér bada objekten da dessa typer av atgarder
kan framja k&nslan av trygghet.

Att gemensamma utrymmen sasom trapphus, hiss och tvattstuga ar latta att halla rena och
underhalla har viktats med faktor 1 for Brf Klattertradet och faktor 2 for kvarteret
Mandelpotatisen. Ett hus med hyresréatter kan antas ge upphov till mer slitage da det &r en
stdrre omsattning av boende och ar darfor extra viktigt med lattskotta och taliga ytskikt.

Att valda material innehaller en minimal halso- och miljopaverkan har viktats med faktor 2 for
bada objekten. Halsosamma materialval ar en forutsattning for manniskor ska ma bra och for
att manniskor som lider av astma och allergier ska kunna bosétta sig i huset. Bra materialval
ar nagot som ofta kravs for att uppna nagon av de befintliga certifieringarna.

Faktorer i byggnadens inomhusmiljé som paverkar manniskors héalsa och véalbefinnande har
viktats med faktor 1 for bada objekten. Ljudmiljo, dagsljusinslapp, luftmiljé och temperatur ar
alla aspekter som regleras av Boverkets byggregler vid nybyggnation. Alla nyproducerade
bostader utformas saledes for att uppfylla en acceptabel ljudisolering och ett acceptabelt
dagsljusinslapp samt uppfylla god standard vad galler luftkvalitet och temperatur.

Bedomningen av renhallning av bostadshuset har viktats med faktor 3 for bada objekten.
Valskotta miljoer har positiva effekter pa upplevd trygghet och trivsel. En god renhalining av
inomhusmiljon ar dessutom viktigt for att undvika besvar med astma och allergier.

Boendeinflytande

Manniskors majlighet att kunna paverka sin omgivning och delta i beslut som ror
omgivningens utveckling ar viktiga kvaliteter for social hallbarhet. Aspekter som ror de
boendes mojligheter att paverka sin boendemiljé har darfor viktats med faktor 5 for

bada objekten. Likasa i vilken utstrackning de boende deltar i forvaltningen av bostadshuset
och utemiljon har viktats med faktor 5 for bada objekten. Boende som &r engagerade och
delaktiga i & mer mana om sin boendemiljo vilket skapar 6kad trygghet och trivsel och kan
dessutom antas bidra till en battre grannsamverkan.

Hur kommunikationen bedéms mellan boende och fastighetsdgare har viktats med faktor 3
for Brf Klattertradet och faktor 4 for kvarteret Mandelpotatisen. Ett hus med bostadsréatter dar
bostadsrattsinnehavarna tillsammans ager fastigheten innebéar att boende sjalva ar delaktiga
och tar beslut nar exempelvis en forandring ska ske. | ett hus med hyresrétter ar daremot
klyftan stérre mellan dem som fattar beslut och dem som paverkas av beslutet. Bra och tydlig
kommunikation kan darfor antas vara av extra vikt mellan boende och fastighetséagare i ett
hyresrattshus.

Tabell 8 visar en sammanstallning 6ver valda viktningsfaktorer och utdelad poéng for
respektive objekt. Kommentarer kring utdelade poang for varje kriterium finns att l&sa i bilaga
1 och 2.
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Tabell 8. Sammanstéllning éver valda viktningsfaktorer och utdelad poang.

Bostadens
lokalisering
och
omgivning

Bostadsgar
den

Kriterier

Kommer den nya byggnaden att vara
integrerad i den omgivande
stadsmiljon? finns det exempelvis en
visuell lank mellan byggnaden och
omgivande bebyggelse?
Bidrar etableringen av den nya
byggnaden till en variation i
stadsbebyggelsen? Skiljer
exempelvis upplatelseform,
funktioner och karaktar i jAmférelse
med de omkringliggande
byggnaderna?
Finns det tillgang till daglig service
s&som skolor, affarer och vardcentral
i naromradet?
Erbjuder omradet goda majligheter till
jobb eller annan sysselsattning?
Finns det tillgang till ndgot stérre
gronomrade som till exempel en
narpark, stadspark, skog eller ett
kolonilottsomrade i narheten av
bostadsomradet?
Finns det tillgang till en inbjudande
fritidsmilj6 i naromradet?
Finns det ytor fér motion och traning i
naromradet?
Finns det tillgang till kollektivtrafik?
Ar omrédet gang-och cykelvanligt?
Summa
Finns det intressanta och inbjudande
utomhusmiljder i anslutning till
byggnaden?
Erbjuder utomhusmiljon i anslutning
till byggnaden ytor for rekreation?
Ar utomhusmiljon i anslutning till
byggnaden planerad med funktioner
och aktiviteter som passar for
manniskor i olika aldrar?
Finns det lekplatser eller andra ytor
for lek?
Ar det latt och tryggt att ta sig till
byggnaden och mellan gardens olika
funktioner oavsett fysiska
forutsattningar, sdsom alder och
funktionsnedsattningar?
Ar garden overskadlig, det vill sdaga
att det finns maojlighet att ndgon ser
vad som hander pa garden?
Ar ljussattningen i bostadsomradet
tillrackligt for att uppratthalla en trygg
och séker miljé under samtliga
arstider?

Vikt

Brf Klattertradet

Poang

Vikt x
poéang

25

10

25

25

12

15
12
20
20

164
16

16

25

12

Mandelpotatisen

Vikt

Poang

Vikt x
poang

25

20

25

25

12

15
12

25
20
179

12

12

25

20
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Bostaden

Boende-
inflytande

Ar garden latt att halla ren och
underhalla?

Bidrar utemiljons utformning till att
uppmuntra de boende att ta cykeln
istallet for bilen?

Ar det god luftkvalitet i utemiljon?
Ar det bra ljudmiljo i utemiljon?
Hur bedoms renhallningen och
skotseln av bostadsgarden?

Hur beddms kvaliteten och
underhallet av gemensamma
faciliteter, sAsom gangar, bankar,
grillplatser, papperskorgar etc.?

Summa
Finns det ett varierat utbud av
lagenheter som passar olika typer av
manniskor och behov?

Finns det tillgang till lagenheter med
olika boendekostnader inom
lagenhetsbestandet?

Ar byggnaden utformad s& att
personer med olika behov och
funktionsforutsattningar kan ta sig
runt tryggt och sakert inom
lagenheterna och mellan
byggnadens olika funktioner?
Innehaller byggnaden lokaler for
social samvaro?

Innehaller byggnaden olika
funktioner, som exempelvis lokaler
for verksamheter och féreningar i
bottenplan, som frAmjar en levande
miljo &ven pa kvallstid?

Har lagenheterna tillgang till balkong
eller uteplats?

Planeras atgarder for att minska
skadegoérelse av bostadshuset?

Ar gemensamma ytor sdsom
trapphus, hiss och tvéttstuga latta att
halla valskotta och rena?

Har valda material en minimal halso-
och miljopaverkan?

Bidrar byggnaden till en bra ljudmilj6
for de boende?

Bidrar byggnadens utformning till ett
bra ljusinslapp i lagenheterna?

Hur bedéms renhallningen av
gemensamma ytor sdsom trapphus,
hiss, tvattstuga och miljérum?

Har byggnaden en god luftmiljé med
l&ga halter av radon?

Har byggnaden en god
inomhustemperatur?

Summa
| vilken utstrackning bedéms
byggherren arbeta for att inkludera
de boende i projekteringen?

NN

w N

15

141

25

20

112
20

N W

10

15

151
25

10

25

15

16

10

147
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Hur beddéms de boendes mojligheter 5 3 15 5 3 15
att paverka utformningen av sina
lagenheter?

Hur beddéms de boendes mdjligheter 5 3 15 5 0 0
att paverka utformningen av
gemensamma utrymmen?
Hur beddéms de boendes mdjligheter 5 5 25 5 0 0
att delta i beslut som ror forvaltning
av bostadshuset och utemiljén?

| vilken utstrackning deltar de boende 5 1 5 5 0 0
i forvaltningen av gemensamma
utrymmen sdsom trappuppgangar,
forrdd och utomhusmiljé?

Hur beddms kommunikationen 3 5 15 4 5 20
mellan fastighetsdgare och boende?
Summa 95 35
8.5 Resultat

| tabell 9 redovisas en sammanstallning 6ver resultatet fran varderingen av sociala varden i
Brf Klattertradet och kvarteret Mandelpotatisen. Den sammanlagda podngen inom varje
omrade redovisas tillsammans med den maximala poéangen (det vill sdga om varje kriterium
hade tilldelats fem poang som hade multiplicerats med den valda viktningsfaktorn).
Procentandelen anger hur stor andel av den maximala poangen som fallstudieobjektens
poang utgor.

Tabell 9. Resultat fran tillampning av arbetsmodell.

Brf Klattertradet Mandelpotatisen
Maxpoang Tilldelad poang Maxpoang Tilldelade poang

Bostadens lokalisering och 190 164 (86%) 195 179 (92%)
omgivning

Bostadsgarden 205 141 (69%) 215 151 (70%)
Bostaden 185 112 (61%) 195 147 (75%)
Boendeinflytande 140 95 (67%) 145 35 (24%)
Summa 720 512 (71%) 750 512 (68%)

Bada objekten fick hdga poang vad géller byggnadens lokalisering och omgivning, 164 av
190 mojliga (86%) respektive 179 av 195 majliga (92%). Byggnaderna ar bada belagna i
Kvillebacken och har likvardiga avstand i forhallande till service, kollektivtrafikforbindelser,
gronomraden och andra rekreationsytor. Det som daremot skiljer inom kategorin "Bostaden
lokalisering och omgivning” ar hur val bostadshusen bidrar till en variation i omréadet. | Ostra
Kvillebacken utgors en klar majoritet av bostaderna av bostadsratter, Mandelpotatisen med
sina 104 hyresratter &r darmed en viktig pusselbit for att skapa variation bland
upplatelseformer i det nya omradet. Férutom bostader innehaller kvarteret Mandelpotatisen
verksamheter sdsom restauranger och kontor som ocksa bidrar till en variation i
bebyggelsen, vilket Brf Klattertradet saknar.
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Kriterierna under kategorin "Bostadsgarden” erholl ungefar likvardiga poang for de bada
objekten (69% respektive 70% av den maximala podngen), trots att viktningsfaktorerna
skiljer sig at. De tva bostadsgardarna erbjuder bada bra och mindre bra kvaliteter for att
framja social hallbarhet. Brf Klattertradet erbjuder en spannande, varierande och inbjudande
utemiljo med manga olika funktioner och rum. Daremot finns det ytterst fa funktioner som
uppmuntrar de boende att uppehalla sig pa platsen, garden skuggas till stor del av
omkringliggande byggnader och miljon kan upplevas som rdrig och skymd vilket kan ha
negativa effekter pa den upplevda tryggheten nar morkret faller. Kvarteret Mandelpotatisen
erbjuder en mer avskalad bostadsgard med tydliga funktioner som passar bada barn och
vuxna. Dock ar garden mestadels stenbelagd och upplevs inte sarskilt gemytlig att uppehalla

sig pa.

Inom kategorin "Bostaden” skiljer sig poangsattningen at mellan de tva objekten. Brf
Klattertradet erhdll 112 av 185 mdjliga podng (61%) medan Mandelpotatisen erhéll 147 av
195 mdjliga poang (75%). Brf Klattertradet erbjuder en liten variation av lagenhetsstorlekar
vilket drar ner poangsattningen, byggnaden innehaller inga lokaler for foreningar eller
verksamheter for att framja en varierad, befolkad och trygg miljo. Daremot innehaller Brf
Klattertradet vissa gemensamma ytor for att framja social samvaro mellan de boende, vilket
Mandelpotatisen saknar.

Hur typ av upplatelseform paverkar boendemiljons sociala varden blir som mest patagligt
inom kategorin "Boendeinflytande”. Kvarteret Mandelpotatisen erholl mycket laga poang vad
galler de boendes mgjlighet att paverka sin boendemiljo, endast 35 av 145 mojliga poang
(24%), i jamforelse med Brf Klattertradet som erhéll 95 poang av 140 méjliga (67%).

8.6 De boendes upplevelser

I tillampningen av arbetsmodellen erholl bade Brf Klattertradet och kvarteret Mandelpotatisen
fem poang for var bostadshuset ar etablerat i férhallande till service och kommunikationer.
Detta ar nagot som aven Respondent 1 vardesatter hogt med att bo i Brf Klattertradet. P&
frdgan om hur dennes upplevelse ar att bo i Brf Klattertradet svarade respondenten:

“Jag gillar att bo har, jag har ingen bil sa jag anvander mig enbart av Vasttrafik,
bussar och sparvagnar. Jag har fem minuter att ga till Hjalmar Brantingsplatsen
och jag springer aldrig efter nagonting for det kommer alltid en buss eller
sparvagn strax efter. Sedan har jag alla butiker, jag har min lakare tvars over
gatan och Folktandvarden har jag dér, snett éver har jag Friskis & Svettis och
ICA. Sa jag har allting runt omkring mig och det tycker jag ar det basta med att
bo har” (Respondent 1).

Respondent 2 boende i Mandelpotatisen har ocksa en mycket positiv upplevelse av att sin
boendemiljo och vardesatter den nara tillgangen till stadens centrum och gronomraden:

"Jag trivs jattebra i har. Bade forbindelserna till stan och gronomrade tycker jag
ar jattebra” (Respondent 2).
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Bade respondent 1 och 2 kanner sig mer trygga i sin nuvarande boendemiljo i jamforelse
med vad de gjorde dar de bodde innan. Pa fragan om hur respondenten tror att
bostadsomradet paverkar upplevelsen av trygghet och trivsel svarar respondent 1:

“Jag hade inbrott i min férra lagenhet och da bodde jag pa forsta vaningen.
Efter det vagade jag inte ga ut pa balkongen och da tankte jag att jag inte kan
ha det sé hér for resten av livet. S& det var dérfér jag flyttade hit (...) Jag
kanner mig mycket tryggare har. For jag menar det ar ju mycket elektronik for
att komma in. Och sa har jag staldorr. Och klattra upp for balkongen ar val
ingen som gor (...) det ar bilar och manniskor som gar forbi har hela tiden och
jag tror inte att nagon klattrar upp och tar sig in. Sa jag kanner mig tryggare har,
det gor jag” (Respondent 1).

P& samma fraga svarar Respondent 2:

"Trots att Kville har mycket uteliv sa tycker jag att det ar valdigt lugnt och jag
kanner mig mycket tryggare dar an vid Rambergsvallen dar jag bodde innan.
Jag tror att det beror pa att det ar mer folk i rérelse i Kville (...) storsta
skillnaden mot déar jag bodde innan ar nog att Rambergsvallen kdnns lite mer
nedganget. Dar bor manniskor med en inkomst som troligen inte &r sa hog. Det
ar markligt att ett par kilometer kan gora sa stor skillnad egentligen”
(Respondent 2).

| arbetsmodellen har tillgang till grénomraden tilldelats tre poang for de bada objekten. Bada
respondenterna upplever att det finns tillgang till grénomraden i narheten, men det &ar tydligt
att de tva respondenterna vardesatter tillgangen till gronska olika mycket. For respondent 1
ar det fullt tillrackligt att promenera langs med de stenbelagda gatorna utanfér dérren, medan
respondent 2 i vardesatter att bostaden ligger néra en skog.

"Jag &r ju en stadstjej sa jag tycker att asfalt ar jattevackert, jag gar garna ut i
skogen och promenerar men jag har ju asfalten runt omkring (...) ibland tar jag
bussen till Slottsskogen eller Harlandatjarn eller sa gar jag haromkring”
(Respondent 1).

"Tillgangen till gronomraden tycker jag &r bra, &ven om jag garna hade haft en
skog mer tillganglig. Ramberget ar mysigt men valdigt mycket folk”
(Respondent 2).

| arbetsmodellen har Brf Klattertradet och Mandelpotatisen tilldelats ett respektive noll poang
for i vilken utstrackning de boende deltar i forvaltningen av bostadshuset. Detta ar nagot som
stammer bra éverens med respondenternas upplevelse. Respondent 1 i Brf Klattertradet
papekar att forsok har gjorts for att fa de boende att engagera sig i forvaltningen, men att det
ar ytterst fa som vill engagera sig. Respondent 2 svarar att hyresgasterna i Mandelpotatisen
inte ar delaktiga i forvaltningen.

“Vi hyr in hjalp gor vi faktiskt. Vi hade en trivselgrupp i bérjan for att ta hand om
lite mdbler, planeringar och krukor pa taket och dra ihop lite aktiviteter. Men vi
upptackte att det var bara vi trivselgruppen som var med, det var séllan nagon
som kom (...) Det ar valdigt fA som engagerar sig faktiskt” (Respondent 1).

"Nej fastighetsskétaren ordnar med allt det. Jag vet att det finns nagra

planteringar som miljovarden och barnen skéter. Men annars ingenting”
(Respondent 2).
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| arbetsmodellen tilldelades Brf Klattertradet fyra poang for intressanta och inbjudande
utomhusmiljéer i anslutning till byggnaden. Detta &r nagot som respondent 1 har en annan
uppfattning om. Pa fragan om hur respondenten upplever utomhusmiljon i anslutning till
bostadshuset svarar respondenten 1:

“Innergarden...man géar 6ver den. Dar hander inte sa mycket. Det &r nagon
grasmatta och det har varit lite klagomal pa den for den ligger ju ovanpa
garagetaket sa det blir vattensamlingar och sant dar (...) Det finns inget roligt
pa garden” (Respondent 1).

Nar det galler om byggnaden erbjuder ett varierat utbud av lagenheter for att attrahera olika
befolkningsgrupper, har Brf Klattertradet enbart tilldelats ett poang i arbetsmodellen. Detta ar
aven nagot som respondent 1 poangterar:

“Det &r valdigt mycket ungdomar i det har huset eftersom det bara ar
smalagenheter. Det &r lite treor, men mestadels tvaor (...) Det &r inte s& mycket
barnfamiljer. Det &r mest barn som sitter i barnvagnar, och sen nar de ar lite
storre sa flyttar de harifran. Sa det ar ungdomar och pensionarer. Och vi ar nog
inte s& manga pensionérer i huset...max tio skulle jag tro” (Respondent 1).

Mandelpotatisen erbjuder en stérre variation av lagenhetsstorlekar och tilldelades fem poang
i arbetsmodellen. Majoriteten av de bosatta i Mandelpotatisen ar under 40 ar, det finns aven
en del barnfamiljer. Vilket aven respondent 2 papekar:

"Det &r bade barnfamiljer, ménniskor i 20-40 ars aldern som bor i omradet. Inte
sa manga pensionarer” (Respondent 2).

P& fragan hur respondenten upplever att denne blev inkluderad i byggprocessen beréttar
respondent 1 om de tillval som kdparna fick méjlighet att gora i Brf Klattertradet. Respondent
1 ar n6jd med den hjalp och service som de fick under projektets gadng, men papekar att
tillvalen var kostsamma.

“ och med att jag var med och képte den har lagenheten s tidigt fick jag vara
med nar jag ville ha lite andringar. For det har jag ju gjort. Som det har koket till
exempel, da var det ju en ingang har och en ingang har, men da kande jag att
jag ville ha hela den vaggen i vardagsrummet, for jag har ju en del mobler (...)
och sa fick jag den har hallen, for det var ju bara en vanlig spis fran bérjan. Och
det roda kaklet valde jag till. Och sen va det ju en vanlig ugn da i spisen sa da
fick jag det har istallet for jag tankte att jag kanske inte kan boja mig ner sa
lange till. Sa det var det jag gjorde och det kostade ju lite grann (...) det var
ganska dyrt de har tillvalen, om jag hade velat ha en i rostfritt till exempel sa
handlade det ju inte om hundralappar, utan tusenlappar” (Respondent 1).

Pa samma fraga svarar respondent 2 i Mandelpotatisen att denne inte har utnyttjat
mojligheten att gora nagra tillval.

“Jag flyttade in nar allt var klart. Vissa har valt till lite grejer. Jag valde att inte
gora nagra tillval” (Respondent 2).
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9. Diskussion

| detta kapitel diskuteras resultaten fran studien. Amnen som behandlas &r hur tolkningen av
begreppet social hallbarhet paverkar arbetet med sociala kvaliteter i boendemiljon, vilka
utmaningar och mdjligheter den framarbetade arbetsmodellen skapar, arbetsmodellens
utformning samt resultatet fran tillampningen.

9.1 Utgangspunkt

| denna studie har jag utgatt fran att social hallbarhet &r ett tillstdnd som vill uppnas. For att
skapa en Okad forstaelse kring begreppet social hallbarhet tror jag att det &r viktigt att
definiera vilka aspekter som paverkar sociala varden i boendemiljon och att ha tydliga
malsattningar for nar boendemiljon anses vara socialt hallbar. Att tolka social hallbarhet som
ett onskvart tillstand innebar att arbetsmodellen i den héar studien anvands som en mattstock
for att ta reda pa hur langt man har kommit mot malet.

Idag ar aspekter som paverkar en byggnads miljoprestanda allméant vedertagna och det finns
tydliga mal for nar en byggnad anses vara ekologiskt hallbar. Under arbetets gang har det
slagit mig att manga bostadshus i Sverige idag produceras med hog standard vad galler
ekologisk hallbarhet, medan bostadshusens sociala varden latt faller mellan stolarna. Kanske
beror detta pa att social hallbarhet i manga fall tolkas som en riktning mot en specifik malbild,
likt det synsatt som Soren Olsson framfor. Att se social hallbarhet som en riktning innebar att
arbetsmodellen enbart anvands som en kompass for att ta reda pa om man ar pa ratt vag
mot malbilden. Detta synsétt tror jag ligger till grund for att social hallbarhet &r ett diffust
begrepp som ofta tas for givet i planeringen av nya bostadshus.

Daremot ar detta synsatt betydligt lattare an att bedoma om en boendemiljo ar hallbar eller
inte hallbar, for var gar i sa fall gransen mellan en hallbar och ohallbar boendemiljo? Om
man lyckas definiera var denna grans gar tror jag att atgarder for att framja social hallbarhet i
en bostadsbyggnad blir minst lika sjalvklart som atgarder for att minimera byggnadens
ekologiska pafrestningar.

9.2 Utmaningar och mojligheter med att vardera social hallbarhet

Att definiera atgarder for social hallbarhet ar daremot inte lika enkelt som att definiera
atgarder for ekologisk hallbarhet som ofta bestar av matbara variabler. Nyckelorden som har
tagits fram i den héar studien visar att social hallbarhet till stor del handlar om en kansla eller
upplevelse av att bo pa en viss plats, vilket innebar att dessa aspekter maste bedomas
kvalitativt. Till skillnad fran befintliga certifieringssystem som bygger pa matbara kriterier
bestar arbetsmodellen av subjektiva kriterier dar det ar upp till den som certifierar att avgora
poangséattningen. Systemet kan déarfor leda till att samma byggnad poéngsétts olika
beroende pa vem det & som bedomer. Vid bedémningen kan med fordel representanter fran
bade de boende, fastighetsagaren och forvaltare medverka. Sarskild vikt bor laggas pa att
fanga upp de boendes upplevelser i beddmningen da de ar dessa som boendemiljon ar till
for.

Det kan vara problematiskt att generalisera social hallbarhet. Alla manniskor &r olika.
Troligtvis spelar faktorer som alder, intressen och olika familjiesammansattningar en
avgorande roll for vad en person vardesatter mest i boendemiljon och vad den personen vill
uppna med sitt boende. En ung person kanske vardesatter narheten till stadens centrum
med dess utbud av ndjen och aktiviteter, medan en barnfamilj vardesatter en trygg och
barnvanlig miljo.
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Majoriteten av kriterierna i arbetsmodellen &r upp till individen sjalv att paverka. Dessa
kriterier skapar forutsattningar att pa olika satt framja social varden, men skapar inte i sig
nagra social varden om inte individen sjalv valjer att utnyttja dessa mojligheter. Att
byggnaden ar etablerad i ndrheten av en motionsanlaggning &r till exempel inte avgérande
for att de boende ska réra pa sig mer. Att byggnaden erbjuder gemensamma ytor innebar
inte per automatik att det skapas en god grannsamverkan. Det maste finnas en egen vilja
bland de boende.

Kriterierna i arbetsmodellen bidrar till att skapa forutsattningar for social hallbarhet i
boendemiljon och uppmuntrar de boenden till att agera pa ett visst sétt. Bara for att
forutsattningarna for social hallbarhet finns behdéver det inte betyda att social hallbarhet
uppnas. Finns det da nagot syfte med att vardera dessa aspekter i arbetsmodellen?
Kriterierna i arbetsmodellen ger en 6kad forstaelse Gver vilka forutsattningar som kravs for
att skapa en socialt hallbar boendemiljo. Om denna kunskap saknas kan detta skapa
forodande konsekvenser som kommer att paverka boendeupplevelsen i manga ar framaver.
Jag tanker inte minst pa miljonprogrammets omraden som under aren fatt kritik for att skapa
segregation och utanférskap. Genom att vara medveten om vilka atgarder som skapar
forutsattningar for integration, valméaende och sammanhallning i boendemiljon redan i
planeringsstadiet kan trivsamma bostadsomraden skapas dar méanniskor vill bo under lang
tid framdver. Arbetsmodellen bidrar till att sprida kunskap och géra manniskor
uppmarksamma pa vilka atgarder som framjar sociala varden. Pa sa sétt kan kriterierna i
arbetsmodellen ha en stor betydelse for att skapa social hallbarhet i boendemiljon.

En intressant fragestallning ar hur 1angt den byggda miljon, med hjalp av olika
certifieringssystem och modeller, kan styra manniskors val? WELL Building Standard lyfter
mojligheterna med certifieringssystem till en ny niva dar byggnadens brukare styrs till att
gora vissa val. Kriterierna for en WELL-certifiering gar valdigt néara inpa individen och nastan
“tvingar” byggnadens brukare att gora vissa val, som till exempel att kdpa h&lsosam mat i
cafeterian eller att valja trapporna istéllet for hissen genom att framhéava trapphusen med
musik och konst. Kriterierna i de befintliga miljocertifieringssystemen for bostader ligger pa
en mer allman niva, likasa kriterierna i den framtagna arbetsmodellen. Dessa aspekter
uppmuntrar de boende till att agera pa ett visst satt genom att till exempel planera det nya
bostadsomradet i narheten av kollektivtrafik och motionsanlaggningar. Fragan ar om det ar
relevant att “tvinga” manniskor till vissa val i boendemiljon? Det gar inte att tvinga grannar till
att umgas for att skapa en battre grannsamverkan. Daremot kan de boende tvingas till att
transportera sig till fots eller pa cykel i omradet genom att "bygga bort” méjligheterna att ta
bilen enda fram till bostadshuset. En bostad kraver troligtvis mer integritet an vad en
arbetsplats gor. WELL Building Standard inspirerar till att tinka steget langre och hur langt
det ar majligt att ga for att framja en hallbar boendemiljo med hjalp av olika
certifieringssystem.

48



9.3 Utformning av arbetsmodell

Arbetsmodellen som har tagits fram i denna studie ar ett forslag pa hur social hallbarhet
skulle kunna véarderas. Modellens struktur &ar utformad utifrdn min roll som planerare dar
bostadens lokalisering i forhallande till omgivande stadsmiljo granskas, for att sedan ga in i
detalj pa hur utformningen av boendemiljon paverkar sociala kvaliteter. Modellen &ar
dessutom utformad efter nar i byggprocessen de olika atgarderna for social hallbarhet bor
tas i hansyn. Pa detta séatt kan arbetsmodellen anvéandas for att ta reda pa var i boendemiljon
atgarder kan vidtas for att framja sociala kvaliteter och nér i byggprocessen dessa atgarder
bor vidtas.

Att dela upp kriterierna i arbetsmodellen efter vilket tidsskede de bdr beaktas tydliggor nar i
byggprocessen dessa atgarder bor vidtas. Byggnadens placering i férhallande till 6vrig
stadsbebyggelse avgors i planeringsskedet, medan byggnadens utformning bestdams under
projekteringen och byggnadens renhallning gar att bedéma forst i forvaltningsskedet.
Social hallbarhet ar mer dynamiskt &n ekologisk hallbarhet. Sociala kvaliteter ar inte ndgot
som enbart gar att "bygga in” i huset, likt en byggnads miljoprestanda. For att bedéma en
byggnads bidrag till social hallbarhet kravs en aterkommande beddomning. Arbetsmodellen
bor saledes anvandas vid aterkommande tillfallen i byggprocessen; i planeringsarbetet, i
projekteringen och under férvaltningen. Att bedéma en byggnads sociala kvaliteter vid
inflyttning ar inte tillrackligt d& det ar omajligt att avgéra om kvaliteterna i boendemiljon
kommer att uppratthallas aven under forvaltningen.

Att kategorisera kriterierna i arbetsmodellen efter en fysisk struktur behdver inte vara det
ratta eller mest effektiva upplagget for att vardera sociala kvaliteter i boendemiljon. Beroende
pa utgangspunkt och i vilket syfte social hallbarhet ska varderas kan utformning av
arbetsmodell variera. De befintliga miljocertifieringssystemen for bostader har en annan
utgangspunkt for att kategorisera sina kriterier. | dessa system ar kriterierna indelade efter
olika miljoaspekter som exempelvis faktorer som paverkar byggandens anvandning av
energi och vatten. Kriterierna i WELL Building Standard ar daremot uppdelad efter olika
faktorer som paverkar byggnadens brukare som exempelvis kost, motion och ljus. P&
samma satt hade kriterierna for social hallbarhet i arbetsmodellen kunnat kategoriserats, det
vill saga utifran olika faktorer som paverkar byggnadens brukare sa som trygghet,
valbefinnande och gemenskap. Problemet med denna typ av kategorisering ar dock att
kriterierna hade 6verlappat varandra. Atgéarder som framjar gemenskap bland grannar, bidrar
med storsta sannolikhet aven till att framja trygghet och valbefinnande. Samma kriterium
hade darmed funnits med flera ganger i arbetsmodellen. Kriterierna i arbetsmodellen skulle
aven kunna kategoriseras efter vad individen sjalv véljer att paverka och sadant som
individen paverkas av oavsett genom att bo i bostadshuset. Exempelvis maste individen vélja
att utnyttja det narliggande gronomradet eller motionsanlaggningen om detta ska ha nagon
effekt pa individens halsa och valbefinnande. Daremot paverkas individen oavsett av
byggnadens inomhusmiljo genom att bo i huset.

Nagra av kriterierna i arbetsmodellen ar aspekter som regleras av Boverkets byggregler vid
nybyggnation. Exempelvis sékerstaller Boverkets byggregler att alla nyproducerade bostader
uppfyller en acceptabel ljudmiljé och dagsljusinslapp. Trots detta har dessa aspekter valts att
tas med i arbetsmodellen da Boverkets byggregler endast sakerstaller att byggnaden lever
upp till en miniminiva vad géller ljudmiljé och dagsljusinslapp. Om en byggnad férses med
battre ljudisolering &n vad reglerna anger, kan andelen boende i byggnaden som stérs av
ljud minska (Svensk standard, 2018). Ett tillfredsstallande dagsljusinslapp kan vara
problematiskt att uppna i dagens allt mer tatbebyggda stadsmiljoer dar det kravs ett storre
avstand mellan hogre hus for att solljus ska nd in i lagenheterna (Géteborgs stad, 2012). Att
lagenheter utformas med ett tillfredsstallande inslapp av dagsljus ar darfor viktigt att ha i
atanke vid projekteringen av nya bostadshus. Aven byggnadens luftkvalitet och temperatur
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regleras av Boverkets byggregler vid nybyggnation. Detta ar dock nagot som maste
kontrolleras regelbundet under forvaltningsskedet for att uppratthalla en god kvalitet. Jag har
darfor gjort bedémningen att kriterierna for ljudmiljo, dagsljusinslépp, luftkvalitet och
temperatur bor inkluderas i arbetsmodellen da dessa parametrar har en stor inverkan pa
manniskors héalsa och véalbefinnande.

Likasa regleras tillganglighet i boendemiljon for personer med olika fysiska forutsattningar till
viss del av byggregler. | Plan- och bygglagen star det att "Personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsformaga ska kunna komma fram till ett byggnadsverk och pa annat satt anvanda
tomten” (PBL 8 kap 9 §), samt att "En byggnad ska vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga” (PBL 8 kap 1 §). Att uppfylla krav
pa tillganglighet i bostadshus ar ett villkor for att f& bygglov. Ar det relevant att ta med
kriterier som ror tillganglighet i arbetsmodellen om detta redan ar sjalvklart i alla nybyggda
bostadshus? Jag har under det senaste manaderna arbetat som bygglovshandlaggare i tva
kommuner. Mina erfarenheter darifran ar att tillganglighet i bygglovsprévningen i forsta hand
handlar om att sékerstalla att det finns tillrackligt med utrymme i bostadshuset sa att
personer i rullstol kan ta sig fram. Orsaken &r att det blir komplicerat och kostsamt att flytta
vaggar eller justera nivaskillnader i ett senare skede sa att en rullstolsburen person kan
anvanda bostaden. Enligt mina erfarenheter granskas inte atgarder for att tillgodose behoven
hos méanniskor med andra fysiska forutsattningar, sdsom nedsatt syn eller kognitiv formaga.
Jag har gjort beddmningen att aspekter som ror tillganglighet i boendemiljon ar relevant att ta
med i arbetsmodellen da rattviseperspektivet ar sa pass stor del av social hallbarhet.
Boendemiljon ska kunna anvéandas av alla, alla manniskor ska ges samma mdjligheter och
manniskors olika behov ska tillgodoses.

9.4 Resultat fran tillampning av arbetsmodell

Infor bedémningen av varje enskilt projekt maste alla kriterier i arbetsmodellen viktas utefter
hur stor betydelse de har for social hallbarhet. Viktningen for de tva fallstudieobjekten ar
gjord utefter de kunskaper som jag har inhamtat om social hallbarhet under arbetets gang.
Jag har ocksa tagit hansyn till typ av upplatelseform dar utgdngspunkten for de bada
projekten har sett lite olika ut. Givetvis har val av viktningsfaktor stor paverkan pa resultatet.
For Brf Klattertradet hade jag kunnat “vikta bort” kriterier som rér bostadsratten som
boendeform. For att ha majlighet att bosatta sig i en bostadsratt kravs ett ekonomiskt kapital
vilket skapar utestangningseffekter for dem med svagare ekonomi, och gar rakt emot
integration och social sammanhallning som ar centrala aspekter for social hallbarhet. | detta
fall skulle jag vilja pasta att aven kvarteret Mandelpotatisen skapar utestangningseffekter for
dem med svagare ekonomi. Hyran for en nyproducerad lagenhet &r betydligt hoégre i
jAmforelse med en &ldre lagenhet med lagre standard. For att ha mdjlighet att bo i kvarteret
Mandelpotatisen kravs majlighet till att betala en hyra pa uppemot 7000 for ett rum och kok.
Alla manniskor har med andra ord inte mgjlighet att bosatta sig i varken i Brf Klattertradet
eller i kvarteret Mandelpotatisen.

Var de bada bostadshusen &r lokaliserad i férhallande till kommunikationer och service
tilldelades hoga poang i arbetsmodellen. Nagot som bekraftades av bada respondenterna.
Nagot som daremot skiljde sig at var upplevelsen av bostadsgardens kvaliteter. Brf
Klattertradet fick relativt hdga poadng i arbetsmodellen, medan respondent 1 var ytterst
negativ till bostadsgardens utformning. Vilka funktioner och kvaliteter en bostadsgard bor
innehalla tror jag ar hogts subjektivt och darfor mer svarbedomt an exempelvis tillgangen till
service i naromradet.
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Tillgangen till gronomraden upplever bade respondent 1 och respondent 2 som mycket bra.
Detta kriterium erholl endast 3 poang i arbetsmodellen pa grund av ett relativt langt avstand
(cirka tva kilometer) till narmsta storre gronomrade (bortsett fran Kvillebacksparken som
erbjuder ytor for rekreation men inte speciellt mycket gronska). Beroende pa vad man har att
jamfora med fran tidigare boenden tror jag att tillgangen till gronomraden kan upplevas olika.
En person som &r uppvaxt utanfor staden ar van att skog och gronska finns utanfor dorren,
medan en stadsbo néjer sig med att kunna ta sparvagnen till nArmsta grénomrade.

Att Brf Klattertradet erholl hdga poang vad galler boendeinflytande beror pa att bostadsratten
som boendeform skapar forutsattningar for gemensamt ansvarstagande och lokalt
beslutsfattande som framjar social hallbarhet. Kvarteret Mandelpotatisen erholl mycket laga
poang inom denna kategori, men detta betyder inte att boende i ett hyreshus saknar
majligheter till boendeinflytande. Fastighetsagaren, i det har fallet Bostadsbolaget, skulle
kunna arbeta mer aktivt med att lata hyresgasterna delta i beslut som rér deras boendemiljo
och lata hyresgéasterna ta ett storre ansvar for forvaltningen av bostadshuset.

9.5 Ar nagot av flerbostadshusen mer hallbart &n det andra?

De bada flerbostadshusen erholl samma totala poang i tillampningen av arbetsmodellen (512
poang). Daremot har flerbostadshusen olika maxpoang vilket resulterar i att Brf Klattertradet
uppnar 71 procent av mojliga poang och Mandelpotatisen 68 procent av mojliga poang.

Gar det att konstatera att nagon av husen ar mer hallbart 4n det andra? Som tidigare namnt
ar manga av kriterierna i arbetsmodellen upp till individen sjalv att paverka. Detta innebar att
arbetsmodellen bedomer forutsattningarna till en socialt hallbar boendemiljo, snarare an om
boendemiljon &r socialt hallbar eller inte. Enligt min beddmning med hjalp av den framtagna
arbetsmodellen erbjuder Brf Klattertradet battre forutsattningar att uppna en socialt hallbar
boendemilj6. Resultaten fran tillampningen av arbetsmodellen visar pa att bada objekten
erbjuder goda forutsattningar att uppna en socialt hallbar boendemiljo. Det ar ytterst fa
procentenheter som skiljer de bada objekten at, om ndgon annan skulle genomféra
bedémningen skulle detta mojligen resultera i att Mandelpotatisen istallet erhaller hogst
poang.

Resultaten fran tillampningen av arbetsmodellen visar ocksa pa att det finns aspekter i de
bada flerbostadshusen som skulle kunna forbattras for att skapa ytterligare forutsattningar for
en socialt hallbar boendemiljo. Dessa aspekter skulle kunna ha uppfyllts om byggherrarna
hade tillampat en modell, likt den framtagna arbetsmodellen, i planeringen och
projekteringen av flerbostadshusen. Vissa atgarder gar att komplettera i efterhand, medan
andra atgarder ar svart att genomfoéra nar huset val ar byggt.
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10. Slutsats

For att svara pa min forsta fragestallning, vad social hallbarhet innebér i boendemiljon, har
en dokumentanalys genomforts. Jag har inte tagit del av allt material som finns att tillga da
det finns en hel del skrivet om social hallbarhet. Min férmodan ar att studien inte hade
resulterat i ndgon vasentlig skillnad om jag hade tagit del av mer litteratur, da de flesta
nyckelbegrepp ar aterkommande i litteraturen. Utifran dokumentanalysen kan social
hallbarhet i boendemiljon sammanfattas som det som paverkar de boendes vélbefinnande
och livskvalitet. Det innefattar till exempel social sammanhallning mellan grannar, att kanna
trygghet och sékerhet, att olika behov blir tillgodosedda samt att ha mojlighet att paverka sin
boendemiljo.

For att svara pa min andra fragestallning, vilka sociala varden de befintliga
certifieringssystemen for bostader behandlar, kan slutsatsen dras att det ar ytterst fa sociala
aspekter som beddéms. Det som behandlas ar kvantitativa varden med koppling till
byggteknik och miljoprestanda sdsom parametrar for inomhusmiljo. BREEAM-SE och LEED
bedomer avstand till kollektivtrafik och service for att minska transportrelaterade utslapp.
Dessa kriterier framjar aven social hallbarhet i boendemiljon da boende som inte har
mojlighet att kora bil kan ta sig mellan bostaden och viktiga malpunkter p& samma villkor.
BREEAM-SE ar det certifieringssystem som inkluderar flest aspekter som kan kopplas till
social hallbarhet. Inom bedémningsomradet "Halsa och valbefinnande” finns dven krav pa att
det ska finnas ett utomhusomrade i anslutning till byggnaden vars storlek medger att alla
boende kan vistas utomhus och att omradet ar tillgangligt for alla, &ven personer i rullstol.
BREEAM-SE och Svanen har kriterier for ekologi och ekosystemtjanster, dar poang ges for
att varna om platsens biologiska mangfald. Detta kan kopplas till social hallbarhet da en
upplevd biologisk mangfald ger positiva effekter for manniskors valbefinnande.

For att svara pa min tredje fragestallning: hur social hallbarhet skulle kunna véarderas vid
certifiering av flerbostadshus, kan slutsatsen dras att social hallbarhet ar mycket svart att
beddma. Sociala varden kan inte matas kvantitativt likt de befintliga certifieringssystemen for
ekologiska aspekter. For att kunna certifiera ett flerbostadshus utifrdn bade miljomassiga och
sociala aspekter behdver de befintliga certifieringssystemen kompletteras med en kvalitativ
vardering av sociala aspekter. Detta arbete ar ett forsta steg mot att ta fram en modell for att
kunna genomfdra denna vardering.

Den framtagna arbetsmodellen varderar inte social hallbarhet i sig utan det som ger upphov
till social hallbarhet i boendemiljon. Om dessa aspekter resulterar i att social hallbarhet
uppnas i boendemiljon beror p4 om de boende valjer att utnyttja dessa eller inte. En
fastighetsagare som vill certifiera sin byggnad utifrdn sociala kvaliteter kan inte ta ansvar for
att de boende utnyttjar de maojligheter som har skapats i boendemiljon. Boende kan inte
tvingas till att agera pa ett visst satt, likt manniskor pa en arbetsplats som &r certifierad enligt
WELL Building Standard. En slutsats som kan dras utifran detta ar att det som gar att
beddma i en framtida certifiering av bostadshus &r de forutsattningar som boendemiljén
skapar for att framja social hallbarhet.

Detta arbete har resulterat i en modell som kan anvandas som ett stéd for byggherrar som
vill inkludera atgarder for social hallbarhet i planeringen av nya bostadsprojekt. Modellen kan
aven anvandas som ett verktyg for att uppmarksamma vilka atgarder som fastighetsagaren
kan arbeta vidare med for att framja en socialt hallbar boendemiljé. Min férhoppning ar att
detta arbete kan bidra till att bostadshus i framtiden kan certifieras utefter bade miljomassiga
och sociala aspekter.
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Bilaga 1: Tillampning av arbetsmodell Brf Klattertradet

1 Kommer den nya
byggnaden att vara
integrerad i den
omgivande stadsmiljén?
finns det exempelvis en
visuell [Ank mellan
byggnaden och
omgivande bebyggelse?

2 Bidrar etableringen av
den nya byggnaden till
en variation i
stadsbebyggelsen?Skilie
r exempelvis
upplatelseform,
funktioner och karaktar i
j@mférelse med de
omkringliggande
byggnaderna?

Tillgangligheten mellan
bostadsomraden och 6vrig
bebyggelse ar av stor vikt. Ett
bostadsomrade som &r isolerat
fran ovrig stadsbebyggelse
skapar segregation och bor
undvikas. (Ullstad, 2008).
Tillgangligheten mellan
bostadsomradet och andra
bostadsomraden eller omraden
for daglig service kan
forsamras av barriarer i form
av trafikleder (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010).

Blandade funktioner och
upplatelseformer skapar
forutsattningar for en blandning
av olika sociala, kulturella och
socioekonomiska grupper,
vilket i sin tur framjar integration.
En variation av upplatelseformer
inom omradet kan pa sikt
motverka bostadssegregation
genom att tillgodose olika
manniskors behov och
Onskemal (Boverket, 2010b).

Deskstudie och platsbes6k

Deskstudie och platsbesdk Ja, etableringen dr en del av Ostra

Kvillebacken, ett omradet mitt bland
befintlig bebyggelse och i nara
anslutning till omkringliggande
bostadsomraden.

| Ostra Kvillebacken bidrar inte
byggnaden till en variation d& majoriteten

av bostaderna i omradet ar bostadsratter.

Nybyggnation i Ostra Kvillebéacken mellan
2011 och 2019; 1300 bostadsratter och
700 hyresratter (Goteborgs stad, 2018).
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3 Finns det tillgang till
daglig service sasom
skolor, affarer och
vardcentral i
naromradet?

4 Erbjuder omradet goda
mojligheter till jobb eller
annan sysselsattning?

5 Finns det tillgang till
nagot stérre gronomrade
som till exempel en
narpark, stadspark,
skog eller ett
kolonilottsomrade i
narheten av
bostadsomradet?

6 Finns det tillgang till en
inbjudande fritidsmiljo i
naromradet?

7 Finns det ytor for motion
och traning i
naromradet?

Att bostadsomradet ligger i Deskstudie och platsbestk
narheten av daglig service ar en

forutsattning for att férenkla

vardagslivet for de boende och

framja bostadsomradets

attraktivitet (Statens

Folkhalsoinstitut, 2010).

Majligheter till jobb och en stabil Deskstudie
ekonomi ar viktiga

forutsattningar for mansklig

trygghet (Abrahamsson, 2012).

Grénomraden bidrar till Deskstudie och platsbestk
aterhamtning och

stressreducering (Carrus et al.,

2015). En generell riktlinje ar ett

storre gronomrade bor finnas

inom 300 meter fran bostaden

och att det bor finnas minst 10

kvadratmeter gronyta per

person i naromradet (Boverket,

2007; Goéteborgs Stad 2012).

En tillganglig fritidsmilj® i Deskstudie och platsbestk
naromradet med ett varierat
utbud av aktiviteter skapar
forutsattningar fér en
meningsfull fritid. Detta kan till
exempel vara
motionsanlaggningar, lekplatser
eller kulturella upplevelser och
moétesplatser i form av caféer,
biografer och teatrar (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010).

Det finns ett tydligt samband Deskstudie och platsbestk
mellan fysisk aktivitet, halsa och
valbefinnande. Tillgang till
motionsanlaggningar i
naromradet ar viktigt for att
framja en fysiskt aktiv livsstil.
Anlaggningar som ar avsedda
for olika former av motion och
rorelse har dessutom goda
forutsattningar att stimulera
méten mellan manniskor och
mellan olika grupper i samhallet
(Boverket, 2013).

Cirka 100 meter till nArmsta mataffar, och
cirka 200 meter till Backaplans
handelsomrade. | ndra anslutning finns
aven apotek, vardcentral, gym,
restauranger, cafeér och férskolor.

Fem till tiominuters sparvagnsresa in till
Goteborg C. Gott om jobbmojligheter
inom gangavstand.

| ndra anslutning till bostadshuset ligger
Kvillebacksparken, en langsmal gronyta
langs med backen, med bland annat en
storre lekplats och sittbankar. Storre
gronomraden sasom Ramberget,
Flunsasparken och Hisingsparken ligger
pa ett avstand mellan 1,4 och 2 kilometer
fran bostadshuset.

Med det geografiska laget nara centrala
Goteborg finns det mangder av caféer,
féreningar, idrottsklubbar, teatrar med
mera i ndrheten.

Narmsta motionsspar finns cirka 2
kilometer bort i Hisingsparken. Dar finns
tillgang till olika motionsspar med
varierande langd. Tillgang till utegym finns
cirka 1,5 kilometer bort vid Ramberget
samt i Aréd. Lundbybadet ligger cirka 1,3
kilometer vaster ut, paA samma avstand
ligger aven Rambergsrinken med
mojlighet att aka skridskor. |
Kvillebacksparken (tvars éver gata) finns
en utomhusdansbana samt yta for
parkour.
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8 Finns det tillgang till
kollektivtrafik?

9 Ar omradet gang-och
cykelvanligt?

Tillgang till kollektivtrafik i
anslutning till bostadsomradet ar
en forutsattning for att alla ska
ha majlighet att transportera sig
till och fran viktiga malpunkter,
oavsett ekonomiska eller
fysiska forutsattningar (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010). En
boendemilj som forutsatter
bilkdrning skapar orattvisor och
utestangningseffekter (Ullstad,
2008).

Gang- och cykelvanliga
omraden bidrar till ett okat
socialt kapital bland de boende
(Leyden 2003). Ett omrade som
ar val anpassad for att ta sig
fram till fots eller med cykel
genererar lagre hastigheter och
kan pa sa satt framja kanslan
av trygghet och séakerhet
(Statens Folkhalsoinstitut,

Deskstudie och platsbestk

Deskstudie och platsbesdk Fran bostadshuset ar det cirka 100 meter

till Hjalmar Brantingsplatsen, som ar en
knutpunkt for flertalet bussar och
sparvagnslinjer.

Ostra Kvillebacken ar ett
gangfartsomrade och har en gatustruktur
som ar ansappad for att ta sig runt till fots
och pa cykel.

20
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1 Finns det
intressanta
och
inbjudande
utomhusmiljée
r i anslutning
till
byggnaden?

2 Erbjuder
utomhusmiljon
i anslutning till
byggnaden
ytor for
rekreation?

3 Ar
utomhusmiljén
i anslutning till
byggnaden
planerad med
funktioner och
aktiviteter som
passar for
manniskor i
olika aldrar?

4 Finns det
lekplatser eller
andra ytor for
lek?

Gemensamma gardsytor framjar
moten och gemensamma
aktiviteter vilket bidrar till att 6ka
manniskors sociala liv och
valbefinnande (Balducci &
Checchi 2009). For att fraimja
anvandningen av den
gemensamma garden ar det
viktigt att den innehaller
varierande funktioner som passar
manniskor med olika behov och
intressen, som exempelvis
lekmjligheter for barn i olika
aldrar, en grillplats, planteringar
och skona sittplatser (Boverket,
2010a).

Med “"rekreation” menas
mojligheten till vila eller fysisk
aktivitet vilkket kan vara ytor for
lek, motion eller ett gronomrade.
Dessa ytor ar viktiga da de
genererar en god halsa och ett
Okat valmaende (Goteborgs stad,
2012).

For att manniskor i olika aldrar
och med olika intressen ska
uppmuntras till att ta del av
utomhusmiljon ar det viktigt att
funktionerna ar planerade for att
passa en varierad grupp
manniskor (Boverket, 2010a).

Ytor for lek ar viktigt for barns
fysiska aktivitet och utveckling
och social samvaro. En lekmiljo
med ett varierat innehall och
inslag av gronska erbjuder flexibla
lekmdjligheter vilket stimulerar
barnens fantasi och rérelse
(Martensson, 2004).

Platsbesok

Platsbesok

Platsbesok

Platsbesok

Garden innehaller varierande funktioner
och planteringar, uppdelade i olika rum.
Garden kdnns spannande och intressat.
Dock ar det inte mycket sol som kommer
in mellan husen och miljén upplevs som
skuggig och kall. Garden innehaller inga
sittplatser eller andra funktioner som
uppmuntrar boende till att uppehalla sig
pa platsen. Takterrassen erbjuder
varierande vaxtlighet och olika rum. Har
finns det daremot anledning att
uppehalla sig. Funktionerna kanns
nytdnkande och spannande, det finns till
exempel mojlighet att anordna
utomhusbio, laga mat i ett pentry och
njuta av en middag i glashuset med
utsikt over staden.

Innergdrden har en varierad vaxtlighet
och byggnadskropparna stanger ute ljud
fran trafik och bildar en lugnande oas pa
garden. Pa takterrassen finns det
mojlighet att odla eller koppla av i solen
i nagot av de vindfria hornen. | nara
anslutning till bostadsgarden ligger
Kvillebacksparken.

Pa garden finns det tillgang till
sittplatser och en grillplats. Det finns
ytterst fa aktiviteter riktade till barn.
Takterrassen erbjuder odlingsmojligheter
samt mgjlighet att anordna utomhusbio,
sola, laga mat och anordna middagar
eller tillstallningar i glashuset.

Garden erbjuder en balansbrdada och en
liten sandlada, i 6vrigt mycket lite yta for
lek. Framfor allt saknas 6ppna ytor for
"fri lek" som exempelvis bollsport med
mera. | Kvillebacksparken finns en storre
lekplats men troligtvis far inga barn lov
att ga dit utan vuxet séllskap och
lekplatsen ar framst anspassad till
mindre barn.
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5 Ar det latt och
tryggt att ta
sig till
byggnaden
och mellan
gardens olika
funktioner
oavsett
fysiska
forutsattningar
, sasom alder
och
funktionsneds
attningar?

6 Ar garden
overskadlig,
det vill saga
att det finns
majlighet att
nagon ser vad
som hander
pa garden?

7 Ar
ljussattningen i
bostadsomrad
et tillrackligt
for att
uppratthalla en
trygg och
saker miljo
under samtliga
arstider?

8 Ar garden latt
att halla ren
och
underhalla?

Den byggda miljon ska kunna
anvandas av alla, oavsett fysiska
forutsattningar. Detta innebar till
exempel att nivaskillnader ska
utidmnas sa att personer i rullstol
eller med rullator ska kunna ta sig
fram, att garden har en god
orienterbarhet sa att personer
med nedsatt syn eller nedsatt
kognitiv formaga ska kunna
orientera sig samt att det ska
finnas ett varierat innehall som
mdjliggor fér boende med olika
behov att bruka platsen (BFS
2013:9)

Platser med god uppsikt starker
kanslan av trygghet och sakerhet
(Boverket, 2010a). Ett omrade
uppfattas som overskadlig ar fritt
fran tat och skymmande
vegetation samt har en enhetlig
design som ar latt att lasa av.

Bra belysning starker kanslan av
trygghet och sakerhet i ett
bostadsomrade och skapar
forutsattningar for att personer
(framfor allt kvinnor) ska vilja
vistas utomhus nar det ar morkt.
En valbelyst plats inbjuder
dessutom till méten och
aktiviteter, medan en mork plats
signalerar att den bér undvikas
(Boverket, 2010a).

Upplevelsen av var omgivning
paverkas till stor del av hur
skotsel och underhall av omradet
prioriteras. Valskotta
gemensamma ytor starker
kanslan av trygghet (Boverket,
2010a).

Platsbesok

Platsbesok

Platsbesok

Platsbesok

Stenbelagda gangar fram till entréer,
miljohus och olika funktioner pa garden,
ramp upptill innergdrd fran gatan samt
breda entrédorrar.

Garden bestar av flera olika rum, med
varierande vaxtlighet och funktioner,
vilket ger ett lite "rorigt" inttryck. Alla
vaxter ar 1agt beskurna vilket gor det
mojlighet att se éver dem. Det finns
dock ett cykelgarage och ett miljohus

mitt pa garden som skymmer uppsikten.

Ljussattning pa bostadsgard och i
offentliga utrymmen upplevs som god.
Belysning langs med gata ar mycket
sparsam.

Garden ar valorganiserad och indelad i
olika "rum" som avgrdansas med olika
upphojhda planteringslador. Detta
medfor att forvaltningen av garden ar
mer tidskravande i jamforelse med att
ha en plan och enkel gardsmiljo.
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10

11

12

Bidrar
utemiljéns
utformning till
att uppmuntra
de boende att
ta cykeln
istallet for
bilen?

Ar det god
luftkvalitet i
utemiljion?

Ar det bra
udmiljo i
utemiljén?

Hur bedéms

renhallningen
och skoétseln
av bostadens
utemiljo?

Att valja cykeln istallet for bilen Platsbesok
har positiva effekter i form av
forbattrad halsa och 6kat
valbefinnande (Trafikkontoret,
Goéteborgs stad, 2015).
Boendemiljon kan underlatta for
de boende att anvanda cykeln
genom att erbjuda sakra
cykelgarage i nara anslutning till
bostadens entré, att erbjuda
cykelservice dar man kan
reparera och tvatta sin cykel pa
garden samt mojliggora for att
kunna ta med sig sin cykel upp i
lagenheten (Malmo stad, 2015).

Luftféroreningar kan gora Platsbesok och matning
manniskor sjuka och férkorta den
forvantade livslangden. Barn ar
extra kansliga for
luftféroreningar da de ror pa sig i
storre utstrackning an vuxna och
deras lungor exponeras for storre
mangder féroreningar
(Naturvardsverket, 2017). For att
reducera smog och andra
luftféroreningar i utemiljon kan
vaxtlighet tillforas

(Naturvardsverket, 2017).

| utemiljon ar det framst buller  Platsbesok och matning
fran trafiken som upplevs som
storande (Folkhdlsomyndigheten
2017a). Buller fran spar och
vagtrafik vid en uteplats i
anslutning till en bostadsbyggnad
bor inte overstiga 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva (SFS 2015:216).
For att reducera bullernivan kan
ljudbarridrer inforas, till exempel
i form av vaxtlighet.

Att bostadsgarden halls ren och  Platsbesok
valskott starker kanslan av

trygghet (Boverket, 2010a).

Detta innebar till exempel att

garden bor vara fri fran skrap och

klotter samt att vaxtligheten ar

beskuren och valskott.

Cykelgarage finns i anslutning till
boatsadhus, dven enklare
cykelparkeringar med tak pa garden.

Bostadshuset ar beldgen i stadsmiljo
med mycket trafik. Strax séder om
byggnden |6per Hjalmar Brantingsgatan
som forbinder Hisingen med centrala
delarna av Goteborg, och ger darfor
upphov till stora trafikfléden. Ingen
matning av luftkvaliteten har gjorts pa
plats, men den narliggande trafiken
antas ge upphov till en del avgaser och
fororeningar i luften.

Buller fran Hjalmar Brantingsgatan
forekommer till viss del, &ven om den
tata bebyggelsen runt bostadsgarden
stanger ute buller ganska bra.
Takterrassen upplevs som mer
bullerutsatt.

Renhallning och skotsel av bostadens
utemiljé bedéms som god.
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13 Hur beddms  Upplevelsen av var omgivning

kvaliteten och paverkas till stor del av hur
underhdllet av skotsel och underhall av omradet
gemensamma prioriteras. Valskotta

faciliteter, gemensamma ytor starker
sasom kanslan av trygghet (Boverket,
gangar, 2010a).

bankar,

grillplatser,

papperskorga

Platsbesok

An s& lange ser allt nytt och frascht ut.
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1 Finns det ett varierat
utbud av lagenheter
som passar olika
typer av manniskor
och behov?

2 Finns det tillgang till
lagenheter med olika
boendekostnader
inom
lagenhetsbestandet?

3 Ar byggnaden
utformad sa att
personer med olika
behov och
funktionsférutsattnin
gar kan ta sig runt
tryggt och sakert
inom lagenheterna
och mellan
byggnadens olika
funktioner?

4 Innehaller
byggnaden lokaler
for social samvaro?

En blandning av Deskstudie
ldgenhetsstorlekar medfor att

manniskor kan bo kvar inom

samma omrade trots en

forandrad livssituation (Boverket,

2010b). Varierande

ldgenhetsstorlekar och

planlésningar skapar dessutom
forutsattningar for en social

variation da det tilltalar olika

befolkningsgrupper (Bergsten &
Hnlmanviet 20N7)
Tillgang till IAgenheter med olika  Deskstudie

boendekostnad per kvadratmeter
skapar forutsattningar for en
social variation av manniskor,
vilket kan motverka
socioekonomisk
bostadssegregation (Molnar et al.,
2015).

Alla ska kunna flytta in och bo Platsbesok
kvar oavsett olika fysiska
férutsattningar. Aven byggnadens
gemensamma utrymmen sasom
tvattstuga, forrad och avfallsrum
ska kunna anvédndas av personer
med funktionsnedsattning
(Statens Folkhalsoinstitut, 2010).
Exempel pa atgarder som
forbattra tillgangligheten ar att
byggnaden férses med breda
dorréppningar, automatiska
dorroppnare, laga trosklar,
tillgang till hiss etc.
Gemensambhetslokaler fyller en  Platsbesdk
viktig social funktion och kan
besta av allt fran det
gemensamma trapphuset och
tvattstugan till mer planerade
motesplatser for olika aktiviteter
som till exempel ett gemensamt
bibliotek, hobbyrum, verkstad etc.
Om dessa platser upplevs som
inbjudande och trivsamma
framjas spontana méten mellan
grannar (Lindahl & Malmgqvist,

NAN\

Lagenheterna har varierade
planlésningar. Dock ar
variationen pa
lagenhetsstorlekar ytterst
liten. Det finns endast 2 och
3 rum och kok (2:or mellan
47,5 m2 och 65 m2, 3:or pa
75,5 m2). Stora och sma
lagenheter saknas.

Huset bestar endats av
bostadsratter. Lagenheterna
saldes for mellan 1 395 000
och 2 850 000 kr (Bjurfors,
u.a).

Lagenheterna uppfyller krav
pa tillganglighet, byggnaden
ar bland annat utrustad med
en hiss i varje trapphus, laga
trosklar och breda
dorréppningar.

Vaxthus/glashus med
tillhorande pentry och toalett
for gemensamma middagar,
fester med mera, kan bokas
vid behov. Anvands dock
nastan enbart for privata
tillstallningar. Inga invandiga
gemensamhetsutrymmen
finns. En féreningslokal finns
med mojlighet for gaster att
sova over.
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5 Innehaller En blandad bebyggelse dar Platsbesok Nej, byggnaden bestar
byggnaden olika verksamhetslokaler sdsom endast av bostader.
funktioner, som butikslokaler, kontorslokaler och
exempelvis lokaler  f3reningslokaler integreras med
for verksamheter  ostsder skapar férutsittningar
och foreningar i for liv och rorelse i omradet
bottenplan, som under hela dygnet och framjar

framjar en levande .
J V kdnslan av trygghet (Molnar et
miljo aven pa

kv Allatid? al., 2015).

6 Har lagenheterna Tillgang till balkong eller uteplats  Platsbesok Alla lagenheter har tillgang
tilgang till balkong ger 6kad narhet till frisk Iuft, till balkong.
eller uteplats? gronska och solsken, vilket i sin

tur kan bidra till positiva
halsoeffekter sasom minskad
stress (Stigsdotter 2005).

7 Planeras atgarder For att bostaden ska upplevas Platsbesdk For att ta sig in i trapphus
for att minska som sdker och trygg maste det och byggnadens 6vriga delar
skadegorelse av finnas |&s pa entréer och férrad krdvs en nyckel-tag. Inga
b?stadshuset, (Boverket, 2010a). Inférandet av ldgenheter nas direkt fran
sasom passagesystem och gatan. De flesta
sakerhetsdorrar och sakerhetsdorrar kan ocksa oka lagenheterna nas via
passagesystem? kdnslan av trygghet (Molnar et trapphuset som leder ut pa

al., 2015). loftgangar dar lagenheternas

entréer ar beldagna. Nagra fa
lagenheter pa bottenplan nas
via innergarden. Garage ar
utrustat med
overvakningskameror for att
motverka inbrott.

8 Ar gemensamma Bristande renhallning i Platsbesok Taliga material som ar latta
ytor sdsom inomhusmiljon riskerar att leda till att torka av och underhalla.
trapphus, hiss och  halsoproblem kopplade till astma
tvattstuga latta att och allergi (Astma- och
halla valskotta och  Allergiférbundet 2016).

rena?
9 Har valda material  Bygg- och inredningsmaterial kan Deskstudie Byggnaden uppfyller krav for
en minimal halso- avge kemiska emissioner som ar Miljobyggnad Silver.

och milidpaverkan?  skadliga fér manniskan. Material
i nybyggda hus avger manga
amnen under de forsta aren. Med
hjalp av databaser gar det att ta
reda pa vilka material som ar
lagemitterande och luktfria
(Andersson, 2015).



10 Bidrar byggnaden till Buller i boendemiljon dkar risken  Platsbesdk och matning Byggnaden uppfyller krav for

en bra ljudmiljo for de for horselnedséattning och tinnitus, Miljdbyggnad Silver.

boende? ger férsamrad inlarningsférmaga, Liudmiljén pa plats i
somnstorningar och okad risk for lagenheterna upplevs som
hjart- och karlsjukdomar god.

(Folkhalsomyndigheten 2017a). |
utrymmen fér sémn, vila och
daglig samvaro bor ljudnivan inte
Overstiga 30 dB ekvivalent
judniva eller 45 dB maximal
judniva (BFS 2011:6).

11 Bidrar byggnadens Dagsljuset reglerar manniskors Platsbesok Byggnaden uppfyller krav for
utformning till ett bra  dygnsrytm och biologiska Miljébyggnad Silver.
|JI}JS'nS|aPP ' funktioner. Tillgang till direkt dags- Alla lagenheter har fonster at
lagenhetema? och solljus i en byggnad &r darfor minst tva hall. Omradet &r

viktigt for de boendes mycket tattbebyggt vilket

valbefinnande (Boverket, 2016).
Alla rum dar manniskor vistas
regelbundet bér utformas sa att
direkt dags- och solljus slapps in
(BFS 2011:6).

innebar att lagenheter pa
nedersta plan har betydligt
samre tillgang till dagsljus
och direkt solljus.

12 Hur beddms Bristande renhallining i Platsbesok Renhdllning av
renhallningen av inomhusmiljén riskerar att leda till gemensamma ytor upplevs
gemensamma ytor  halsoproblem kopplade till astma som god.
sasom trapphus, och allergi (Astma- och
hiss, tvattstuga och  Allergiférbundet 2016).
miljérum?

13 Har byggnaden en  Dalig ventilation kan exempelvis ~ Matning Byggnaden uppratthaller en
god luftmiljo med orsaka torr Iuft, fukt, mdgel och god luftmiljo. |
Iéga halter av radon? skadliga mangder flerbostadshus utfors en

mikroorganismer. Radon i obligatorisk

inomhusluften okar risken for att ventilationskontroll vart

drabba"s av cancer tredje ar (Boverket, 2017).
(Folkhalsomyndigheten, 2017b).

Byggnadens ventilationssystem
ska vara dimensionerat sa att
uteluftsflddet motsvarar minst
0,35 /s m2 golvarea (BBR
2011:6). Arsmedelvardet for
koncentrationen av radon i
inomhusluften bor understiga 200
Bg/m3 (BFS 2011:6).



14 Har byggnaden en  Laga inomhustemperaturer kan  Platsbesék och matning Inomhustemperaturen
god exempelvis orsaka eller férvarra upplevs som behaglig aret
inomhustemperatur? hjart- och karlsjukdomar, medan runt.

for hoga inomhustemperatur kan
medfora illamaende, trotthet och
huvudvark. Temperaturen bor
vanligtvis vara minst 20 grader
Celsius dygnet runt och far inte
overstiga 24 grader langvarigt.
For kansliga grupper, sasom
aldre och rérelsehindrade, bor
temperaturen vara minst 2 grader
hogre (Folkhalsomyndigheten,
2017c).



1 | vilken

utstrackning
bedéms

byggherren arbeta
for att inkludera de

boende i
projekteringen?

Hur beddms de
boendes
mojligheter att
paverka
utformningen av
sina lagenheter?

Hur bedoms de
boendes
mojligheter att
paverka
utformningen av
gemensamma
utrymmen?

For att skapa ett attraktivt Intervju
bostadsomrade som haller
over tid kravs kunskap om vad
de boende vardesatter och har
behov av. Detta gbrs genom
att lIata de boende dela med
sig av sina erfarenheter i
planeringsarbetet (Beyond
construction, 2015). De
boende kan exempelvis
inkluderas i processen genom
att bjudas in till dialogmoéten,
informationsmoten eller olika
arbetsgrupper (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010).

Manniskors majligheter att Intervju
kunna paverka sin omgivning

ar en viktig kvalitet for social

hallbarhet (Murphy, 2012;
Weingaertner & Moberg, 2011;

Parker, 2014).

Manniskors mojligheter att Intervju
kunna paverka sin omgivning

ar en viktig kvalitet for social

hallbarhet (Murphy, 2012;
Weingaertner & Moberg, 2011;

Parker, 2014).

De boende bjods in till
Veidekkes bobutik dar de bland
annat hade mdgjlighet att stalla
fragor om projektets fortgang,
kolla pa de olika tillvalen samt
delta i dialogmote angaende
takterrassens utformning. De
som kopte lagenhet sent i
processen fick dock inte denna
mojlighet.

Vissa inredningsval kunde goras
innan lagenheterna
fardigstalldes, som till exempel
val av golv, kakel i badrum och
kok, vitvaror, blandare,
koksluckor, kdksbank och
handdtag. Alla tillval adderades
till kopesskillingen.

Vid utfomningen av
takterrassen bjods de som kopt
lagenhet tidigt i processen in till
ett dialogmote tillsammans
med landskapsarkitekterna. Vid
dialogmotet arbetades tre
koncept fram som de boende
sedan fick rosta emellan. |
ovrigt hade de boende inte
nagon mojlighet att paverka.
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4 Hur bedéms de
boendes
mojligheter att delta
i beslut som rér
forvaltning av
bostadshuset och
utemiljon?

5 1vilken
utstrackning deltar
de boende i
forvaltningen av
gemensamma
utrymmen sasom
trappuppgangar,
forrad och
utomhusmiljé?

6 Hur bedoms
kommunikationen
mellan
fastighetsagare och
boende?

Manniskors mojlighet att Intervju
kunna paverka sin omgivning
och delta i beslut som ror
platsens utveckling ar viktiga
kvaliteter for social hallbarhet
(Murphy, 2012; Weingaertner
& Moberg, 2011; Parker,
2014). Exempelvis kan
metoder som
enkdtundersokningar,
intervjuer eller vandringar
genomfadras dar personal fran
bostadsforetaget och boende
tillsammans gar igenom ute
och innemiljon for att
diskutera utmaningar och
forbattringsatgarder
(Thuvander, 2015).

Boende som ar engagerade Intervju
och delaktiga &r mer mana om

sin boendemili, vilkket skapar

minskad skadegodrelse samt

Okad trygghet och trivsel

(Urban utveckling, 2018).

Vid férandringar eller Intervju
renoveringar ar det viktigt med
tydlig och lépande information
fran fastighetsagaren for att
undvika oro och missférstand
bland de boende. Det ar viktigt
att fastighetsagaren anvander
olika metoder for att sprida
information da manniskor
uppfattar information pa olika
satt. Fastighetsagaren kan till
exempel kommunicera via
information i trapphusen, e-
post eller

informationsméten (Thuvander
, 2015). Som boende ar det en
trygghet att kunna kontakta
fastighetsagaren direkt vid
fragor eller akuta situationer

Beslut tas i
bostadsrattsforening dar
medlemmarna i foreningen har
ratt att delta i
foreningsstamman. Varje
bostadsratt utgor en rost.

Forvaltningen skots externt,
kostnaden ingar i de boendes
avgift. En trivselgrupp ansvarar
for gemensamma
utomhusmabler, odlingar med
mera pa takterrassen.

Bostadsrattsforeningen har en
egen hemsida dar de formedlar
information till de boende. Pa
hemsidan finns det dven
mojlighet att ldsa om
foreningens trivselregler och
stadgar samt mojlighet att boka
glashuset pa takterrassen eller
gastlageheten. Foreningen har
dessutom en facebookgrupp dar
93 av de boende ar medlemmar
(totalt 80 lagenheter) och kan ta
del av information och snabbt
komma i kontakt med varandra.
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Bilaga 2: Tillampning av arbetsmodell Kv Mandelpotatisen

1 Kommer den nya
byggnaden att vara
integrerad i den
omgivande stadsmiljon?
finns det exempelvis en
visuell lank mellan
byggnaden och
omgivande bebyggelse?

2 Bidrar etableringen av
den nya byggnaden till
en variation i
stadsbebyggelsen?Skilje
r exempelvis
upplatelseform,
funktioner och karaktar i
j@mférelse med de
omkringliggande
byggnaderna?

3 Finns det tillgang till
daglig service sasom
skolor, affarer och
vardcentral i
naromradet?

4 Erbjuder omradet goda
mojligheter till jobb eller
annan sysselsattning?

Tillgangligheten mellan
bostadsomraden och 6vrig
bebyggelse ar av stor vikt. En
bostadsomrade som &r isolerat
fran ovrig stadsbebyggelse
skapar segregation och bor
undvikas. (Ullstad, 2008).
Tillgdngligheten mellan
bostadsomradet och andra
bostadsomrdaden eller omraden
for daglig service kan
forsamras av barridrer i form
av trafikleder (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010).

Blandade funktioner och
upplatelseformer skapar
forutsattningar for en blandning
av olika sociala, kulturella och
socioekonomiska grupper,
vilket i sin tur framjar
integration. En variation av
upplatelseformer inom omradet
kan pa sikt motverka
bostadssegregation genom att
tillgodose olika manniskors
behov och énskemal (Boverket,
2010a).

Att bostadsomradet ligger i
narheten av daglig service ar en
forutsattning for att forenkla
vardagslivet for de boende och
framja bostadsomradets
attraktivitet (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010).

Mdjligheter till jobb och en stabil
ekonomi ar viktiga
forutsattningar for mansklig
trygghet (Abrahamsson, 2012).

Deskstudie och platsbes6k

Deskstudie och platsbesok

Deskstudie

Deskstudie och platsbesdk Ja, etableringen dr en del av Ostra

Kvillebdcken, ett omradet mitt bland
befintlig bebyggelse och i nara
anslutning till omkringliggande
bostadsomraden.

Byggnaden bidrar till en variation vad
géller upplatelseform. Sett till Ostra
Kvillebacken ar antal hyresratter en klar
minoritet. Férutom Mandelpotatisen finns
det tva andra hus som erbjuder
hyresratter i det nya omradet.

Till ndrmsta mattaffar ar det cirka 100
meter. Lika langt ar det till Backaplans
handelsomrade med ett stort utbud av
butiker. | nara anslutning till bostaden
finns aven apotek, vardcentral, gym,
restauranger, cafeér och férskolor.

Fem till tio minuters sparvagnsresa in till
Goteborg C. Gott om jobbmdjligheter
inom gangavstand.
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5 Finns det tillgang till

Groénomraden bidrar till

nagot stérre gronomrade aterhamtning och

som till exempel en
narpark, stadspark,
skog eller ett
kolonilottsomrade i
narheten av
bostadsomradet?

6 Finns det tillgang till en
inbjudande firtidsmiljo i
naromradet?

7 Finns det ytor fér motion
och traning i
naromradet?

8 Finns det tillgang till
kollektivtrafik?

stressreducering (Carrus et al.,
2015). En generell riktlinje ar ett
stdrre gronomrade bor finnas
inom 300 meter fran bostaden
och att det bor finnas minst 10
kvadratmeter gronyta per
person i naromradet (Boverket,
2007; Goteborgs Stad 2012).

En tillganglig fritidsmiljo i
naromradet med ett varierat
utbud av aktiviteter skapar
forutsattningar for en
meningsfull fritid. Detta kan till
exempel vara
motionsanlaggningar, lekplatser
eller kulturella upplevelser och
motesplatser i form av caféer,
biografer och teatrar (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010).

Det finns ett tydligt samband
mellan fysisk aktivitet, halsa och
valbefinnande. Tillgang till
motionsanlaggningar i
naromradet ar viktigt for att
framja en fysiskt aktiv livsstil.
Anlaggningar som ar avsedda
for olika former av motion och
rérelse har dessutom goda
forutsattningar att stimulera
moten mellan manniskor och
mellan olika grupper i samhallet
(Boverket, 2013).

Tillgang till kollektivtrafik i
anslutning till bostadsomradet ar
en forutsattning for att alla ska
ha majlighet att transportera sig
till och fran viktiga malpunkter,
oavsett ekonomiska eller
fysiska forutsattningar (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010). En
boendemiljo som férutsatter
bilkdrning skapar orattvisor och
utestangningseffekter (Ullstad,
2008).

Deskstudie och platsbesok

Deskstudie och platsbesék

Deskstudie och platsbes®k | nara anslutning till bostadshuset ligger

Kvillebacksparken, en langsmal gronyta
langs med backen, med bland annat en
storre lekplats och sittbankar. Storre
gréonomraden sasom Ramberget,
Flunsasparken och Hisingsparken ligger
pa ett avstand mellan 1,4 och 2 kilometer
fran bostadshuset.

Med det geografiska laget nara centrala
Goéteborg finns det mangder av caféer,
féreningar, idrottsklubbar, teatrar med
mera i narheten.

Narmsta motionsspar finns cirka 2
kilometer bort i Hisingsparken. Dar finns
tillgang till olika motionsspar med
varierande langd. Tillgang till utegym finns
inom 1,7 kilometers avstand (Ramberget
och Aréd). Lundbybadet ligger cirka 1,6
kilometer vaster ut, pa samma avstand
ligger aven Rambergsrinken med
mojlighet att aka skridskor. |
Kvillebacksparken (tvars dver gata) finns
en utomhusdansbana samt yta for
parkour.

Fran bostadshuset ar det cirka 200 meter
till Hjalmar Brantingsplatsen, som ar en
knutpunkt for flertalet bussar och
sparvagnslinjer.

12

15

12

25



9 Ar omradet gang-och
cykelvanligt?

Gang- och cykelvanliga
omraden bidrar till ett 6kat
socialt kapital bland de boende
(Leyden 2003). Ett omrade som
ar val anpassad for att ta sig
fram till fots eller med cykel
genererar lagre hastigheter och
kan pa sa satt framja kanslan
av trygghet och sakerhet
(Statens Folkhalsoinstitut,
2010).

Deskstudie och platsbesék Ostra Kvillebacken ar ett

gangfartsomrade och har en gatustruktur
som ar ansappad for att ta sig runt till fots
och pa cykel.



1 Finns det
intressanta och
inbjudande
utomhusmiljéer
i anslutning till
byggnaden?

2 Erbjuder
utomhusmiljén i
anslutning till
byggnaden ytor
for rekreation?

Gemensamma gardsytor framjar Platsbesok
moten och gemensamma
aktiviteter vilket bidrar till att 6ka
manniskors sociala liv och
valbefinnande (Balducci &
Checchi 2009). For att framja
anvandningen av den
gemensamma garden ar det
viktigt att den innehadller
varierande funktioner som passar
manniskor med olika behov och
intressen, som exempelvis
lekmjligheter for barn i olika
aldrar, en grillplats, planteringar
och skona sittplatser (Boverket,
2010a).

Med “rekreation” menas Platsbesok
mojligheten till vila eller fysisk

aktivitet vilkket kan vara ytor for

lek, motion eller ett gronomrade.

Dessa ytor ar viktiga da de

genererar en god halsa och ett

Okat valmaende (Goéteborgs stad,

2012).

Pa garden finns en
liten lekplats samt
en grillplats med
tillhérande
sittbankar. | ovrigt
ar garden mestadels
stenbelagd med
gangar som
forbinder de olika
ingangarna med
varandra. | mitten
av garden finns en
liten grasplatt med
nagra enstaka
buskar. Garden
kdnns inte speciellt
mysig, att uppehalla
sig pa.

Garden saknar
Oppna ytor for fri lek
eller mgjlighet att
spela nagon
bollsport. Gronskan
ar begransad och
det kdanns inte
speciellt lockande
att sla sig ner for att
njuta av solen pa
nagon av de harda
bankarna. | nara
anslutning till
bostadsgarden
ligger
Kvillebacksparken
som erbjuder
gronomrade for
rekreation samt
goda lekmajligheter
for barn.



3 Ar
utomhusmiljén i
anslutning till
byggnaden
planerad med
funktioner och
aktiviteter som
passar for
manniskor i
olika aldrar?

4 Finns det
lekplatser eller
andra ytor for
lek?

5 Ar det latt och
tryggt att ta sig
till byggnaden
och mellan
gardens olika
funktioner
oavsett fysiska
forutsattningar,
sasom alder
och
funktionsnedsa
ttningar?

6 Ar garden
overskadlig,
det vill séga att
det finns
mojlighet att
nagon ser vad
som hander pa
garden?

For att manniskor i olika aldrar Platsbesok
och med olika intressen ska

uppmuntras till att ta del av

utomhusmiljon ar det viktigt att

funktionerna ar planerade for att

passa en varierad grupp

manniskor (Boverket, 2010a).

Ytor for lek ar viktigt for barns Platsbesok
fysiska aktivitet och utveckling

och social samvaro. En lekmiljé

med ett varierat innehall och

inslag av gronska erbjuder flexibla
lekmdjligheter vilket stimulerar

barnens fantasi och rorelse

(Martensson, 2004).

Den byggda miljon ska kunna Platsbesok
anvandas av alla, oavsett fysiska
forutsattningar. Detta innebar till
exempel att nivaskillnader ska
utidmnas sa att personer i rullstol
eller med rullator ska kunna ta sig
fram, att garden har en god
orienterbarhet sa att personer
med nedsatt syn eller nedsatt
kognitiv formaga ska kunna
orientera sig samt att det ska
finnas ett varierat innehall som
mojliggoér fér boende med olika
behov att bruka platsen (BFS
2013:9)

Platser med god uppsikt starker  Platsbesdk
kanslan av trygghet och sakerhet
(Boverket, 2010a). Ett omrade
uppfattas som overskadlig ar fritt
fran tat och skymmande
vegetation samt har en enhetlig
design som ar latt att 13sa av.

Pa garden finns det
tillgang till flertalet
sittbankar, en
lekplats och en
grillplats.

Pa garden finns en
liten lekplats
bestaende av en
rutschkana, en liten
klatterstallning
samt en sandlada.

Ja garden bestar
mestadels av
hardgjord yta dar
det ar |att for
manniskor med
nedsatt fysisk
formaga att ta sig
fram. Garden har en
god orienterbarhet
och ar enkel att
avlasa.

Garden bestar av
lag vaxtlighet och
faciliteterna ar
placerade langs
med kanten pa
garden. Daremot ar
garden utformad i
vinkel vilket innebar
att man inte ser vad
som hander bakom
hornet pa ena
huskroppen.

12

12

25



7 Ar
ljussattningen i
bostadsomrade
t tillrackligt for
att uppratthalla
en trygg och
saker miljo
under samtliga
arstider?

8 Ar garden latt
att halla ren
och
underhalla?

9 Bidrar
utemiljéns
utformning till
att uppmuntra
de boende att
ta cykeln
istallet for
bilen?

Bra belysning starker kanslan av  Platsbesdk
trygghet och sakerhet i ett

bostadsomrade och skapar

forutsattningar for att personer

(framfor allt kvinnor) ska vilja

vistas utomhus nar det ar morkt.

En val belyst plats inbjuder

dessutom till méten och

aktiviteter, medan en mork plats

signalerar att den bor undvikas

Upplevelsen av var omgivning Platsbesok
paverkas till stor del av hur

skotsel och underhall av omradet

prioriteras. Valskotta

gemensamma ytor starker

kanslan av trygghet (Boverket,

2010a).

Att valja cykeln istallet for bilen Platsbesok
har positiva effekter i form av
forbattrad halsa och 6kat
valbefinnande (Trafikkontoret,
Goteborgs stad, 2015).
Boendemilipn kan underlatta for
de boende att anvanda cykeln
genom att erbjuda sékra
cykelgarage i nara anslutning till
bostadens entré, att erbjuda
cykelservice dar man kan
reparera och tvatta sin cykel pa
garden samt mojliggora for att
kunna ta med sig sin cykel upp i
lagenheten (Malmo stad, 2015).

P3 bostadsgarden
finns det gott om
belysning.

Ja garden ar enkelt
utformad med
mycket hardgjord
yta, en liten
grasplatt och buskar
som inte kraver
speciellt mycket
skotsel.

Cykelgarage finns i
anslutning till
byggnadens entré ut
mot gatan. Ett stort
och tillgangligt
garage i markplan
dar man enkelt
rullar ut cykeln och
kommer direkt pa
cykelbanan. Det
finns dven enklare
cykelstall inne pa
garden.

20

10



10 Ar det god

luftkvalitet i
utemiljon?

11 Ar det bra

12

13

jludmiljo i
utemiljon?

Hur beddéms
renhaliningen
och skoétseln
av bostadens
utemiljo?

Hur beddms
kvaliteten och
underhallet av
gemensamma
faciliteter,
sasom gangar,
bankar,
grillplatser,
papperskorgar

Luftféroreningar kan gora
manniskor sjuka och férkorta den
forvantade livslangden. Barn ar
extra kansliga for
luftféroreningar da de ror pa sig i
storre utstrackning an vuxna och
deras lungor exponeras for storre
mangder féroreningar
(Naturvardsverket, 2017). For att
reducera smog och andra
luftféroreningar i utemiljon kan
vaxtlighet tillforas
(Naturvardsverket, 2017).

Platsbesdk och matning

| utemiljon ar det framst buller  Platsbesdk och méatning
fran trafiken som upplev som
storande (Folkhalsomyndigheten
2017a). Buller fran spar och
vagtrafik vid en uteplats i
anslutning till en bostadsbyggnad
bor inte dverstiga 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva (SFS 2015:216).
For att reducera bullernivan kan
ljudbarriarer inforas, till exempel
i form av vaxtlighet.

Att bostadsgarden halls ren och  Platsbesok
valskott starker kanslan av

trygghet (Boverket, 2010a).

Detta innebar till exempel att

garden bor vara fri fran skrap och

klotter samt att vaxtligheten ar

beskuren och valskatt.

Upplevelsen av var omgivning Platsbesok
paverkas till stor del av hur

skotsel och underhall av omradet

prioriteras. Valskotta

gemensamma ytor starker

kanslan av trygghet (Boverket,

2010a).

Ingen matning av
luftkvaliteten har
gjorts pa plats, men
den narliggande
trafiken antas ge
upphov till en del
avgaser och
fororeningar i
luften.

Buller fran
Fargfabriksgatan
forekommer.
Sarskilt i omrade
med sittplatser och
grillplats som ligger
narmast vagen.

Renhallningen och
skotseln av
utomhusmiljén
bedéms som god.

An sd lange ser allt
nytt och frascht ut.

15

15



Summa

151



1 Finns det ett varierat En blandning av Deskstudie

utbud av lagenheter
som passar olika
typer av manniskor
och behov?

Finns det tillgang il

lagenheter med olika

boendekostnader
inom

lagenhetsbestandet?

3 Ar byggnaden
utformad sa att
personer med olika
behov och

funktionsforutsattnin

gar kan ta sig runt
tryggt och sakert
inom lagenheterna
och mellan
byggnadens olika
funktioner?

ldgenhetsstorlekar medfor att
manniskor kan bo kvar inom
samma omrade trots en
forandrad livssituation (Boverket,
2010b). Varierande
ldgenhetsstorlekar och
planlésningar skapar dessutom
forutsattningar for en social
variation da det tilltalar olika
befolkningsgrupper (Bergsten &
Holmqvist, 2007).

Tillgang till IAgenheter med olika  Deskstudie
boendekostnad per kvadratmeter

skapar forutsattningar for en

social variation av manniskor,

vilket kan motverka

socioekonomisk

bostadssegregation (Molnar et al.,

2015).

Alla ska kunna flytta in och bo Platsbesdk
kvar oavsett olika fysiska
forutsattningar.Aven byggnadens
gemensamma utrymmen sasom
tvattstuga, forrad och avfallsrum
ska kunna anvandas av personer
med funktionsnedsattning
(Statens Folkhélsoinstitut, 2010).
Exempel pa atgarder som
forbattar tillgangligheten ar att
byggnaden forses med breda
dorréppningar, automatiska
dorréppnare, laga trosklar,
tillgang till hiss etc.

Lagenheterna
bestar av ett, tva,
tre och fyra rum
och kok i olika
storlekar och
planlésningar.

Cirka hyror: 1 rum
6400 — 8400 kr, 2
rum 8700 — 10
400 kr, 3 rum 10
600 — 12 500 kr,
4 rum 12 655 —
13 300 kr/manad.
Hyresgadsterna
har fatt mojlighet
att gora vissa
tillval som okar
standarden och
ddarmed hyran,
jamfoért med
lagenheter dar
hyresgdsterna
inte valt att gora
nagra tillval
(Jogén, 2018, 10
april).

Lagenheterna
uppfyller krav pa
tillganglighet,
byggnaden ar
bland annat
utrustad med en
hiss i varje
trapphus, laga
trosklar och breda
dorréppningar.

25

10

25



4 Innehaller

byggnaden lokaler
for att framja social
samvaro?

Innehaller
byggnaden flera
funktioner, som
exempelvis lokaler
for verksamheter
och féreningar i
bottenplan, som
framjar en levande
miljé aven pa
kvallstid?

Har lagenheterna
tillgang till balkong
eller uteplats?

Gemensamhetslokaler fyller en  Platsbesdk
viktig social funktion och kan
besta av allt fran det
gemensamma trapphuset och
tvattstugan till mer planerade
motesplatser for olika aktiviteter
som till exempel ett gemensamt
bibliotek, hobbyrum, verkstad etc.
Om dessa platser upplevs som
inbjudande och trivsamma
framjas spontana méten mellan
grannar (Lindahl & Malmgqvist,
2010).

En blandad bebyggelse dar Platsbesdk
verksamhetslokaler sdsom

butikslokaler, kontorslokaler och
foreningslokaler integreras med

bostader skapar forutsattningar

for liv och rorelse i omradet

under hela dygnet och framjar

kdnslan av trygghet (Molnar et

al., 2015).

Tillgang till balkong eller uteplats  Platsbesok och

ger 6kad narhet till frisk luft, deskstudie
gronska och solsken, vilket i sin

tur kan bidra till positiva

halsoeffekter sdsom minskad

stress (Stigsdotter 2005).

Nej

| byggnadens
bottenvaning
finns
sushirestaurang,
pizzeria, kontor
och frisorsalong.

De flesta har
tillgang till
balkong eller
uteplats, nagra av
de minsta
lagenheterna
saknar det helt.

15

16



7 Planeras atgarder
for att minska
skadegoérelse av
bostadshuset,
sasom
sakerhetsdorrar och
passagesystem?

8 Ar gemensamma
ytor sasom
trapphus, hiss och
tvattstuga latta att
halla valskétta och

rAnAD

9 Har valda material
en minimal halso-
och miljdpaverkan?

10 Bidrar byggnaden till
en bra ljudmiljo fér de
boende?

For att bostaden ska upplevas Deskstudie
som saker och trygg maste det

finnas 13s pa entréer och forrad

(Boverket, 2010a). Inforandet av
passagesystem och

sdkerhetsdorrar kan ocksa oka

kdnslan av trygghet (Molnar et

al., 2015).

Bristande renhallning i Platsbesok
inomhusmiljén riskerar att leda till
halsoproblem kopplade till astma

och allergi (Astma- och

Allergiférbundet 2016).

Bygg- och inredningsmaterial kan Deskstudie
avge kemiska emissioner som ar

skadliga for manniskan. Material

i nybyggda hus avger manga

amnen under de forsta aren. Med

hjalp av databaser gar det att ta

reda pa vilka material som ar
lagemitterande och luktfria

(Andersson, 2015).

Buller i boendemiljon 6kar risken  Platsbesdk och matning

for horselnedsattning och tinnitus,
ger forsamrad inlarningsférmaga,
sdmnstorningar och dkad risk for
hjart- och karlsjukdomar
(Folkhalsomyndigheten 2017a). |
utrymmen fér sémn, vila och
daglig samvaro bor ljudnivan inte
Overstiga 30 dB ekvivalent
judniva eller 45 dB maximal
judniva (BFS 2011:6).

Bygganden ar
utrustad med ett
tag-system for
attta sigini
byggandens olika
funktioner och
delar. Inga
lagenheter nas
direkt fran gatan,
vissa lagenheter
har déremot
uteplats som nas
fran garden.
Graden nas
framst via
ingangar fran det
bakomliggande
bostadsomradet,
ingangen fran
Fargfabriksgatan
dar det ar mycket
trafik och rorelse,
ar forsedd med
en dorr.

Taliga material
som ar latta att
torka av.

Byggnaden
uppfyller krav for
Miljobyggnad
Silver.

Byggnaden
uppfyller krav for
Miljobyggnad
Silver.

Ljudmiljon pa
plats i
lagenheterna
upplevs som god.

10



11 Bidrar byggnadens

utformning till ett bra
ljusinslapp i
lagenhetema?

12 Hur bedoms

renhalliningen av
gemensamma ytor
sasom trapphus,
hiss, tvattstuga och
miljiérum?

13 Har byggnaden en

god luftmiljo med

laga halter av radon?

Dagsljuset reglerar manniskors  Platsbesok
dygnsrytm och biologiska

funktioner. Tillgang till direkt dags-

och solljus i en byggnad ar darfor

viktigt for de boendes

valbefinnande (Boverket, 2016).

Alla rum dar manniskor vistas

regelbundet bér utformas sa att

direkt dags- och solljus slapps in

(BFS 2011:6).

Bristande renhélining i Platsbesok
inomhusmiljdn riskerar att leda till
halsoproblem kopplade till astma

och allergi (Astma- och

Allergiférbundet 2016).

Dalig ventilation kan exempelvis  Matning
orsaka torr luft, fukt, mégel och
skadliga mangder
mikroorganismer. Radon i
inomhusluften okar risken for att
drabbas av cancer
(Folkhalsomyndigheten, 2017b).
Byggnadens ventilationssystem
ska vara dimensionerat sa att
uteluftsflodet motsvarar minst
0,35 /s m2 golvarea (BFS
2011:6). Arsmedelvéardet for
koncentrationen av radon i
inomhusluften bér understiga 200
Bg/m3 (BFS 2011:6).

Byggnaden
uppfyller krav for
Miljobyggnad
Silver.
Lagenheterna pa
de d6vre
vaningarna i 16
vaningsdelen far
gott om dagsljus
och direkt solljus
da ingen annan
byggnad i
omradet ar mer
an 8 vaningar.
Daremot ar det
betydligt mindre
dagsljus och
direkt solljus som
nar fram till
lagenheterna pa
nedersta
vaningarna med
utbilck over
garden. .

Renhallning av
gemensamma
ytor upplevs som
god.

Byggnaden
uppratthaller en
god luftmiljo. |
flerbostadshus
utfors en
obligatorisk
ventilationskontro
[l vart tredje ar
(Boverket, 2017).

15



14 Har byggnaden en  Laga inomhustemperaturer kan  Platsbesék och matning Inomhustemperat

god temperatur? exempelvis orsaka eller férvarra uren upplevs som
hjart- och karlsjukdomar, medan behaglig aret
for hoga inomhustemperatur kan runt.

medféra illamaende, trétthet och
huvudvark. Temperaturen bor
vanligtvis vara minst 20 grader
Celsius dygnet runt och far inte
Overstiga 24 grader langvarigt.
For kansliga grupper, sasom
aldre och rérelsehindrade, bor
temperaturen vara minst 2 grader
hogre (Folkhadlsomyndigheten,
2017c).



1 | vilken

utstrackning
beddéms

byggherren arbeta
for att inkludera de

boende i
projekteringen?

Hur bedéms de
boendes
mojligheter att
paverka
utformningen av
sina lagenheter?

Hur bedéms de
boendes
mdjligheter att
paverka
utformningen av
gemensamma
utrymmen?

For att skapa ett attraktivt Intervju
bostadsomrade som haller
over tid kravs kunskap om vad
de boende vardesatter och har
behov av. Detta gbrs genom
att lata de boende dela med
sig av sina erfarenheter i
planeringsarbetet (Beyond
construction, 2015). De
boende kan exempelvis
inkluderas i processen genom
att bjudas in till dialogmoéten,
informationsmaoten eller olika
arbetsgrupper (Statens
Folkhalsoinstitut, 2010).

Manniskors mdjligheter att Intervju
kunna paverka sin omgivning

ar en viktig kvalitet fér social

hallbarhet (Murphy, 2012;
Weingaertner & Moberg, 2011;

Parker, 2014).

Manniskors mdjligheter att Intervju
kunna paverka sin omgivning

ar en viktig kvalitet for social

hallbarhet (Murphy, 2012;
Weingaertner & Moberg, 2011;

Parker, 2014).

Hyresgasterna var inte
inkluderade
projekteringen av
bostadshuset (Jogén,
10 april 2018).

Vissa inredningsval
kunde goras for att
paverka standarden i
ldgenheterna och
satta en personlig
pragel pa bostaden.
Hyresgdsterna hade
till exempel maojlighet
att valja till
diskmaskin i kok och
duschvagg i badrum,
samt mojlighet att
valja farg pa kakel i
kok, bankskiva och
skapsluckor (Jogén, 10
april 2018).

Gemensamma
utrymmen planerades
i tidigt skede. Den
gemensamma
innergarden
planerades av
personal inom
Bostadsbolaget

(Jogén, 10 april, 2018).

15



Kdllor

Boverket (2017). OVK -Obligatorisk ventilationskontroll. Himtad den 5 april 2018 fran: https://www.boverket.se/sv/byggande/halsa-och-inomhusmiljo/ventilation/ovk/
Goteborgs stad (2018). Plan och byggprojekt. Hamtad den 3 april 2018 fran: https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-planarbete/

4 Hur bedéms de
boendes
mojligheter delta i
beslut som rér
férvaltning av
bostadshuset och
utemiljon?

5 1 vilkken
utstrackning deltar
de boende i
forvaltningen av
gemensamma
utrymmen sasom
trappuppgangar,
forrad och
utomhusmiljo?

6 Hur bedoms
kommunikationen
mellan
fastighetsagare och
boende?

Manniskors mojlighet att Intervju
kunna paverka sin omgivning
och delta i beslut som ror
platsens utveckling ar viktiga
kvaliteter for social hallbarhet
(Murphy, 2012; Weingaertner
& Moberg, 2011; Parker,
2014). Exempelvis kan
metoder som
enkdtundersokningar,
intervjuer eller vandringar
genomfodras dar personal fran
bostadsforetaget och boende
tillsammans gar igenom ute
och innemiljon for att
diskutera utmaningar och
forbattringsatgarder
(Thuvander, 2015).

Boende som ar engagerade Intervju
och delaktiga ar mer mana om

sin boendemilié, vilkket skapar

minskad skadegodrelse samt

Okad trygghet och trivsel

(Urban utveckling, 2018).

Vid férandringar eller Intervju
renoveringar ar det viktigt med
tydlig och lépande information
fran fastighetsagaren for att
undvika oro och missférstand
bland de boende. Det ar viktigt
att fastighetsagaren anvander
olika metoder for att sprida
information d& manniskor
uppfattar information pa olika
satt. Fastighetsagaren kan till
exempel kommunicera via
information i trapphusen, e-
post eller

informationsméten (Thuvander
, 2015). Som boende ar det en
trygghet att kunna kontakta
fastighetsagaren direkt vid
fragor eller akuta situationer

| dagslaget arbetar
inte Bostadsbolaget
med boendeinflytande
i kvarteret
Mandelpotatisen
(Jogén, 10 april 2018).
De boendes
mojligheter att delta i
beslut och paverka
utvecklingen av
boendemiljén bedéms
darfér som mycket
liten.

Férvaltningen skots av
Bostadsbolagets
personal. Férutom
nagra lokplanteringar
som skots av nagra
barn tillsammans med
miljovarden (Jogén, 10
april, 2018).

Kvartersvarden finns
tillganglig pa telefon
varje vardag. Det finns
aven mojlighet att
bestka det lokala
boservicekontoret for
att stalla fragor och fa
information om
forandringar. Boende i
har mdgjlighet att ta
del av lokal
information genom
regelbundna e-
postutskick (Jogén, 10
april, 2018).
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Bilaga 3 - Intervjuguide

Hur ar din upplevelse av att bo i Brf Klattertradet/Kv Mandelpotatisen?
e Var bodde du innan, likheter eller skillnader?

Hur tror du att bostaden och bostadsomradet paverkar ditt sociala liv?
Hur tror du att bostaden och bostadsomradet paverkar din trivsel?

Hur upplever du att kontakten mellan grannar &r i huset?
e Ardet battre eller samre jamfért med dar du bodde innan? Varfor tror du att det ar
sa?

Hur upplever du utomhusmiljon?
e Vad tycker du ar bra? Vad tycker du ar mindre bra?

Hur upplever du narmiljon?
e Hur upplever du tillgangen till kommunikationer och service i omradet?
e Hur ar tillgangen till gronomraden och rekreationsomraden i omradet? Hur upplever
du att kvaliteten pa dessa omraden ar? vad ar bra, vad ar mindre bra?

Vilka typer av manniskor upplever du bor i huset?
e Upplever du att det finns en mangfald bland manniskorna som valjer att boséatta sig
har? Varfor/varfor inte tror du att det ar s&?

Hur upplever du att ni kdpare/hyresgaster blev inkluderade i byggprocessen?
o Pa vilket satt fick ni képare/hyresgaster vara med och paverka utformningen av er
boendemilj6?
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