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Forord

Sa var jag da héar. Vid slutet av utbildningen med ett examensarbete framfor
mig. Det som for drygt fyra ar sedan kéndes som en utopi dr idag verklighet.
Vidgen hit har varit badde krokig och rak med omvéxlande uppfors- och
nedforsbackar. Jag har dock stindigt fatt hjdlp att ta mig framat och skulle
darfor vilja ta tillfillet 1 akt och tacka dem som varit till extra mycket stod
bade under examensarbetets tillkomst och utbildningens ging.

Forst och framst vill jag lyfta fram mina handledare Clas, Elisabet och Maria
for all hjilp pa examensarbetets vindlande vigar. Aven Tuula har med sin
expertis bidragit till att intervjuerna foll sa vil ut. Jag vill dven rikta ett varmt
tack till alla som jag har haft nojet att intervjua di dessa personer har utgjort
grunden for mitt arbete.

Som snart fardig landskapsarkitekt har jag haft ndgra foljeslagare pa vigen.

Foréldrar, systrar, mormor och sambo har 6msom bromsat mig och émsom
skjutit pa i de kraftigaste uppforsbackarna sa att jag nu har natt mitt mal.

Tack!



Sammanfattning

Syftet med detta examensarbete &r att ta reda pa hur man kan gé till viga for
att lyckas med naturanpassning av bostadsomraden, organisatoriskt savil som
1 frdga om instéllning hos aktdrerna. Detta gors genom studier av tre exempel
dér naturanpassning av bebyggelsen efterfragades.

Den bevarade naturmiljon i1 bostadsomradet Engeltofta backe, sju kilometer
nordost om Gévle, lever inte upp till de férviantningar som fanns hos Bygg
och Milj6 pa Géavle kommun, da det inne 1 omradet idag néstan helt saknas
vérdefull naturmark.

Bostadsomradet Ostra Kvarnskogen i Sollentuna kommun firdigstlls just nu
och ser ut att motsvara den hoga ambitionen som fanns angdende anpassning
av bebyggelsen till naturmarken.

Kullén i Vaxholms kommun &r ett ekologiskt praglat boende byggt i tva etapper,
en med inflyttning &r 2000 och en med inflyttning 2006-2007. Omradet priglas
av dess ekologiska profil och hoga naturanpassning.

Efter studier av i processen viktiga dokument samt djupintervjuer med olika
insatta aktorer har jag gjort jamforelse mellan de tre studerade exemlen. |
jamforelsen har jag diskuterat olika likheter och skillnader mellan de tre
processerna, vilket kan ha haft betydelse for slutresultaten. Utifran denna
diskussion har jag i min slutsats listat olika aspekter som dr av stor vikt att
reflektera §ver om naturanpassning efterstréavas.

Att definiera begreppet naturanpassning, samt malsidttningen och
ambitionsnivan dr nodviandigt for att alla parter ska strdva mot samma mal.
En positiv instéillning forenklar arbetet ytterligare och Sppnar ofta for nya
16sningar. Arbetsformen, och att i denna efterstrava kontinuitet, ar viktigt
att reflektera over 1 ett tidigt stadium for att ytterligare effektivisera processen
och forma en trivsam arbetsmiljo.

Att vaga stilla krav dr oerhort viktigt ndr man efterstravar nagot som ar
sd okvatifierbart som naturanpassning. Tydligt skrivna krav underlattar
forstaelsen och minskar ddrmed risken for missforstand.

Val av byggteknik, s& som grundliggning och massbalans, liksom
exploateringstalet har avgorande inverkan pa graden av naturanpassning.



Abstract

I am in this essay to find out how to successfully combine new development
with preservation of natural values, mainly large scale vegetation and ground
formations.This is done by studies of three developments.

The first development, Engeltofta backe, lies 7 km northeast of Gavle. The
expectations of natural preservation were not fullfilled when this area, after
the explotation, did not have any vegetation of value left.

The second example, Ostra Kvarnskogen in the community of Sollentuna,
shows, as far as one can tell at the moment, a sucsessful combination of new
development and preserved nature.

The third example is a development in the community of Kullon. In this area
the ambition of combining preservation and development was fullfilled.

After studying vital documentation in each planning process, | made interviews
with different actors in each of the three processes. I thereafter compared
the different documents and answers from the interviewed persons to find
out if there were any significant similarities or differences which could be of
importence when natural values is to be preserved in new developments.

My conclusion of this study is that it is of great importence to define key
expressions often used in the process, such as natural values and preservation.
Also the goal and ambition needs to be clearified so that all participants in
the process knows what is to strive for.

A positiv atmosphere simplifies the process even more and opens for new
solutions. The way the work is organized, and in this organisation guarantee
continuity in both statements and actors, is important to clearify at an early
stage.

Clear requirements in writing is an important aid when something as
undefined and unquantitible as natural values is to be preserved.

Also the choice of building technique, such as the foundation of a house and
mass balance, as well as the exploitation number is of crucial importence to
the final result.
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Inledning

Den grona miljon édr en visentlig del av var bostadsmiljo. Utemiljon och
minniskors mojlighet att komma at denna dr viktigt for allmanhetens mojlighet
till rekreation (Boverket 2007a). Gronskan och fiargerna bidrar till trivsel, och
paverkar dven klimatet (globalt och lokalt), vattenfléden, solinstralning med
mera. Genom att bevara fullvuxna trdd i omradet behéver man inte plantera
trad pa nytt efter byggandet, vilket spar tid. Naturmark kan &ven ha ekologiska
och pedagogiska vérden pa ett sitt som nyplantering saknar. [ naturmark finns
ofta redan etablerade ekosystem som i viss utstrickning gar att bevara dven
vid exploatering.

Kort sagt kan naturanpassning av bostadsomraden ge manga fordelar. Men hur
gér man till viga for att lyckas med detta? Vilka fallgropar finns det pa vigen
och vilka tillvigagangssétt fungerar? Vad dr nyckeln till framgang? Har vi
svaret pa dessa fragor kan vi ta ett stort kliv framat mot vara framtida, goda
bostadsmiljoer!

Kommunikation, lyhordhet och forstaelse dr forutsittningar for att lyckas
uppnd en bra gron utemiljo vid exploatering (Gustavsson 2007). Darfor vill
jag fa en djupare inblick i hur processen gar till vid projektering. Forstaelsen
for vilka parter som &r inblandade, deras mojligheter och begransningar samt
instéllning till naturen och utemiljon &r avgorande for hur vil jag 1 framtiden
kommer att kunna gora god planering.

Jag vill inspireras och samtidigt ge inspiration angdende naturanpassning.
Det 4r mojligt, det finns metoder och tillvigagingssitt som har givit
lyckade resultat! Genom att bade studera ett fall dar naturanpassningen och
hanteringen av denna har mycket kvar att 6nska samt att titta ndrmare pa

Giévle krematorium
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omrdden dér naturanpassningen har varit lyckad kan olikheter och likheter
1 planerings- och byggprocessen upptickas. Jag hoppas att dessa upptiackter
bidrar till utvecklingen av det naturanpassade bostadsbyggandet som ater
igen efterfrdgas pa manga hall.

Det dterkommer begrepp som kan behova definieras. Med begreppet aktor
avser jag en yrkesman/kvinna som haft en avgérande roll i det undersokta
projektet, till exempel en planhandldggare eller byggherre.

Begreppet natur har manga definitioner. Efter att ha studerat olika sddana
1 ordbocker samt litteratur har jag valt den definitionen som finns i
nationalensyklopedin: ”den materiella vérlden i stort, men sérskilt den av
ménniskan (vésentligen) opaverkade omgivningen i form av véxter, djur,
landformer osv. “. I begreppet natur ingar saledes bade flora, fauna och
markformationer.Gransen mellan naturmark och annan mark, till exempel
parkmark, kan dock vara flytande.

Begreppet naturanpassning kan dven det ha ménga olika definitioner. Det finns
inte definierat p4 samma sétt som begreppet natur, men efter att ha samtalat
med olika aktorer under arbetets géng har jag kommit fram till foljande
definition: med naturanpassning avses ett hansynstagande till och bevarande
av karaktédren och virdet hos den befintliga naturen i det senare exploaterade
omradet. En sparad gran ger ingen storre karaktdr till omradet och ddrmed
ingen naturanpassning. Méinga sparade utspridda granar kan ge mer karaktér
av den tidigare tdta granskogen och darfor hogre grad av naturanpassning én
vad ett avgrinsat, sparat omrade med bevarad undervegetation ger. I denna
definition ingér alltsd inte bevarande av ekologiska system, uthélligt byggande
eller hydrologi. D& dessa aspekter finns med bendmns det som ekologiskt
byggande. Olika hustyper ingér inte i begreppet da bade en enfamiljsbostad
och ett flerfamiljshus kan vara naturanpassade. Det avgorande &r hur den
etablerade vegetationen och markformationerna har tagits tillvara och vilket
uttryck dessa ger.

Syfte

Syftet med detta arbete &r att ta reda pa vilka mojligheter och begriansningar
som finns vid naturanpassning av byggnader och omriden, organisatoriskt
likvdl som 1 frdga om instdllning. Dessa mojligheter och begransningar
forvéntas variera mellan olika aktorer. Det ska dven klargoras vilka av dessa
mojligheter som har anvénts i processen kring Engeltofta backe. Vidare
ska det under arbetets gang utredas hur de olika aktorerna ser pa begreppet
naturanpassning och hur de forhéller sig till det, di detta &r avgorande for hur
uppsatta mal for nyprojektering uppfylls.

Som motpol till Engeltofta backe kommer tva olika projekt, omtalade for
sin naturanpassning, att studeras. Genom att studera hur processen kring
dessa byggen har gatt till kan de bli goda forebilder och ge inspiration for
kommande planering och byggande inom Géivle kommun.

11
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Problemformulering

Det grundldggande problemet och upprinnelsen till detta examensarbete &r att
den bevarade naturmiljon 1 bostadsomradet Engeltofta backe inte lever upp
till de forvantningar som fanns hos bade de inblandade aktdrerna pa Bygg
och Miljo pa Givle kommun samt hos en del av allmidnheten, d& det inne
1 omradet idag ndstan helt saknas vérdefull naturmark. Den natur som har
bevarats bestar mest av ett glest risskikt i delvis sank terrdng och hoga, smala
och relativt unga tallar.

Aktorerna pd Bygg och Milj6 anser att det finns problem med att avgora
var 1 processen brister har funnits som sedan lett fram till den knapphéndiga
naturanpassningen. Att fa reda pa detta kan vara vérdefullt 1 framtida planering
da det ger mojlighet att undvika dessa fallgropar.

Fragor som ska besvaras i detta examensarbete dr bland annat var i processen
av Engeltofta backe det har funnits brister, var kommunikationen mellan
olika inblandade parter har brustit samt vilka definitioner av och instillningar
till  begreppet ’naturanpassning’ som forekommer mellan parterna.
Fragestéllningen "hur kan man lyckas med naturanpassning av byggnader?”
finns med vid undersékningen och redovisningen av de lyckade exemplen.

Metod

For att fa inspiration kring och en klarare definition av begreppet
naturanpassning inleddes examensarbetet med litteraturstudier. Jag ville
dven forbittra min kunskap kring byggnadsteknik, anldggningsteknik och
facksprak da en del av de misstag som uppstar mellan landskapsarkitekter och
andra yrkesutovare sker pd grund av att vi inte anvénder oss av samma sprak
(Gustavsson 2007). Dé intervjuerna med de berérda aktorerna ér en vésentlig
del av detta examensarbete vill jag undvika misstag av den sorten.

For att ta reda pa hur man ska ga till vdga for att lyckas med naturanpassning
av bostadsomraden, organisatoriskt savdl som i frdga om instdllning hos
aktorerna har jag studerat tre exempel péa exploateringar diar naturanpassning
av bebyggelsen efterfridgades. Engeltofta backe i Gdvle kommun var ténkt att
naturanpassas, genom att spara fraimst vegetation och minimera schaktning.
Den ambitionen uppnaddes inte. Ostra Kvarnskogen i Sollentuna kommun
och Kullén i Vaxholms kommun dr tvd exempel dir man lyckats med
naturanpassning av bebyggelsen. Genom en jaimforelse av dessa tre exempel
kan likheter och skillnader som haft betydelse for naturanpassningen upptéckas
och klargoras.

Studier av aktuellt skrivet material kring varje undersokt exempel var
nodvindigt for att fi en uppfattning av hur respektive process har gatt till,
vilka beslutsdokument som har funnits och vad som har stétt pa priant. Sddant
skrivet material &r till exempel detaljplanen och tillhérande program. Hér
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uppdagas pa vilket sitt naturvirdena har redovisats, vilka styrmedel som har
anvénts for att skydda dessa védrden och om det finns direkta motstridigheter
mellan olika stéllningstaganden.

Genom att dven samtala med aktorer 1 de olika studerade exemplen
kommer sadant fram som inte star i de skrivna beslutsdokumenten, sa som
personliga asikter, beslutsgang och egna stdllningstaganden som inte skrivs
ner men ddremot kan prédgla beslutsdokumenten och till sist den faktiska
naturanpassningen.

I sammarbete med universitetsadjunkt Tuula Eriksson har fragorna utformats
sd att de oppnar for diskussion eftersom det ger mojlighet for de olika aktdrerna
att svara med personliga uttryck. Svarigheten dr att svaren ofta &r l&nga och
oprecisa och didrmed svara att jamfora. Jag har tagit pad mig ansvaret for att
dessa svar, trots kortfattade omskrivningar, redovisas pa ett rittvisande sétt.

Samma fragor har stillts till samtliga aktorer, vilket underléttar en jimforelse
mellan intervjuerna. Frageformuleringarna ar dérfor utformade sé att samtliga
aktorer kan besvara dessa. Jag har dven forsokt att hdlla formuleringarna sa
neutrala som mojligt for att ge utrymme till bade positiva och negativa svar.
Innan intervjun skickades frageformularet ut till respondenterna. Pa sa sétt
har dessa haft mojlighet att forbereda relevanta och utforliga svar. Det finns
darmed dven en mojlighet att de intervjuade hade uttryckt sig annorlunda om
de hade varit oférberedda.

Intervjuerna spelades in for att vid den skriftliga sammanfattningen och
jamforelsen kunna gé tillbaka och kontrollera vad som verkligen sades.
Mojlighet fanns da dven att kunna ta citat fran intervjuerna. Det finns en risk
att den intervjuade har blivit hdimmad av inspelningen, att han eller hon dragit
sig for att svara sa drligt och spontant som hade varit onskvirt eftersom svaren
fanns inspelade.

Jag har forsokt ha ett objektivt perspektiv och neutral utgdngspunkt 1 detta
examensarbete sd att samtliga aktorer fatt samma utgangsldge och plats 1
rapporten. Men det kan konstateras att jag, genom min tidigare vistelse pa
Gévle kommun, till viss del har tagit del av Bygg och Miljos diskussion kring
Engeltofta backe, vilket kan ha férgat min uppfattning av omradet och dess
process.

13
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Del I1

Engeltofta backe

Bostadsomradet Engeltofta backe ligger 1 en kénslig
naturmiljé. Diskussion om naturanpassning av

omradet fordes innan byggandet, och kom att uppfattas
av inblandad personal pd Givle kommun som en
forutsittning for exploateringen. Naturanpassningen
uteblev dock, och diskussion kring detta har forst av bade
kommunen och allménheten. Engeltofta backe upplevs
idag av inblandade parter, s& som kommunanstéllda och
byggherre, som ett forsok till anpassning till naturen och
ett exempel att dra lardom av for att pa si sitt forbittra
mojligheten till framgang 1 kommande projekt.




Del II - Engeltofta backe

Bakgrund

Ar 2000 inkom en forfrigan fran Riksbyggen till Givle kommun om att fi
bygga ett nytt bostadsomrade i omradet Engeltofta, ca sju km norr nordost
om Gévle. Den foreslagna platsen var typisk for Engeltofta med gammal
tallskog och nirhet till salamanderdammar och klapperstensfilt. Narheten
till havet samt friluftsliv, bad och Engeltofta konferens gjorde att omradet
ansdgs lampligt for byggande av attraktiva bostdder. Bostadsomridet, med
namnet Engeltofta backe, skulle priglas av nirheten till havet och skogen,
bebyggelsen skulle vara samlad och enhetlig. Vid arsskiftet 2007/2008 ar
ungefir halva omradet fardigbyggt och den resterande delen &r planerad att
fardigstdllas under varen 2008.

Hos inblandat personal pd Bygg och Miljéo pad Gévle kommun fanns
uppfattningen att det nya bostadsomradet skulle anpassas till den virdefulla
natur- och kulturmiljon som ansdgs finnas i detaljplaneomradet. Nagonstans
1 processen har dock denna 6nskan inte uppfyllts full ut. Idag saknar omrédet
1 stor utstrackning vérdefulla trdd och naturmark och storre delen av omréadet
kommer att behova nyplantering. Detta har genererat diskussion kring
omrddet, bdde bland kommuntjdnstemén, politiker och allménheten, och
manga vill veta hur det kunde bli pa detta sétt da alla forutsittningar for en
lyckad naturanpassning tycks ha funnits. Déarfor dr det intressant att studera
hur processen kring Engeltofta backe har gétt till, och vad man kan léra av

detta.
Engeltofta bcke
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Innan exploateringen

Norrlandet var i borjan av 1900-talet ett omrade dér stadens vilbestéllda
byggde sina sommarvillor 1 en hilsosam havsmiljo. Omradet &dr idag dven
forknippat med rekreation, havet, batar, vacker natur, barplockning, fiskeldgret
Bonan samt sol och bad.

Omrédet dir Engeltofta backe idag ligger bestog tidigare av tallskog, dér vissa
tallar var uppat hundra &r gammla. Dock har manga fillts under stormar, varfor
dven yngre tallar fanns. Omradet sluttade svagt soderut som en del av kusten
och priglades av svallningen, bl a i form av klapperstensfillt. I omrédet fanns
viss kupering i form av en sédnka som vissa perioder hade stdende vatten. |
omradet har i1 detaljplanen virdefulla trad markerats. Dessa bestod av gamla,
hundraariga tallar, som ansags ha bade upplevelsevirden och viss betydelse
for ekologin. Tallarna kom under processens gang att bli omtalade och en
symbol for graden av naturanpassning av omrédet.

[ omradet for etapp A var dock den utpekade andelen kénslig naturmark relativt
liten (Bygg & Milj6, Givle kommun 2002b). Omrddet gréinsar 1 véster till en
nyckelbiotop med hogt skyddsvirde. I soder ér sluttningen mot Bonavégen
markerat som hinsynsomrade vilket till viss del gér in 1 planomradets. Dock
var marken hir redan stord av en tidigare markbéadd och parkeringsplats.

I tva storre golar norr om omradet finns Storre vattensalamander som 1
dagslaget dr fridlyst enligt fridlysningsbestimmelser (Miljobalk 1998:808;
1998, Artskyddsférordning 1998:179; 1998) samt upptagen som skyddsvird
art i EU:s habitatdirektiv. Planomradet inkrdktar i norr p4 hinsynsomradet

Or storre vattensalamander.

Skogsmarken innan exploateringen

17
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Idag

Engeltofta backe etapp A bestar av 47 friliggande smahus med egen tomt
och parkering pé denna. Husen utgors av tvivaningshus och envaningshus i
varierande storlekar med morkrod puts pd fasaderna. I omradet efterstravade
Riksbyggen blandade hustyper som skulle vénda sig till folk i olika skeden i
livet. I praktiken kom omradet att bli hem fo6r ménga som gjort bostadskarriér
frdn traditionell, storre villa till detta mer lattskotta egnahemsomréde
(Holmsten, S). Husen ligger langs med raka kvartersgator i ett regelbundet
gatumonster.

I omradet finns tva kilar med sparad naturmark och trad. Plantering av 16vtrad
och héckar har gjorts. Natursten har anvints vid vindplatser, stddmurar och
som tradskydd. Mot Bonavédgen dr den bevarade tallskogen varierad med
antingen hedartad och lagvuxen tallskog prédglad av den torra och magra
morénen, eller partier dér skogen, pd grund av fuktigare sénkor, &r mer skiktad
och artrik med inslag av dldre hoga tallar.

Omréadet saknar 1 6vrigt bevarad natur. Mycket fa tallar finns idag bevarade
1 omréddet, och de som finns 4r inte de utpekad, grovvuxna tallar som finns
markerade i detaljplanen. Markformationerna har utjimnats for att kunna
bygga husen pa platta. Sénkan har fyllts ut med schaktmassor frén évriga delar
av omradet for att uppné massbalans.

Engeltofta backe sommaren 2007. I omrddet finns mycket lite kvar av den
tidigare skogen.
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Engeltofta backe idag. En av kvartersgatorna.

Oversikt éver omrddet fi-én pulkabacken i den dstra delen.

19
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Dokument

Sammanfattning

En del av de dokument som forekommit i processen har studerats ingédende
for att se vad som skrivits om naturanpassningen av Engeltofta backe Etapp A,
samt om detta varit riktlinjer eller beslut och ddrmed fungerat som rddgivande
dokument eller som styrmedel. Jag vill &ven se om dessa formuleringar star i
strid med varandra eller ger tydlighet angaende naturanpassningen.

De olika dokumenten varierar i tydlighet angdende naturanpassningen och
ambitionen kring denna. I programmet finns en tydlig 6versiktlig redovisning
av naturvdrdena inom utredningsomrddet och klara uttalanden om
nddvindigheten att anpassa ny bebyggelse till natur- och kulturviardena. Detta
visar pa en hog ambition tidigt i planprocessen av ett framtida naturanpassat
bostadsomréde. Samtidigt finns det i samma dokument en klar positiv
instéllning till byggande inom utredningsomradet. Man &r medveten om att
detta kommer att paverka vdrdena inom omradet men anser att behovet av att
bygga attraktiva bostidder viger tyngre.

Den hoga ambitionen angaende naturanpassningen uttrycks dock allt mindre
och mer tvetydigt i dokumenten senare i planprocessen. Den tvetydighet som
finns i olika dokument dér uttalanden star i strid med varandra ger mojligheten
att gora egna tolkningar och slutsatser om vad som avses, kravs och efterfragas.
Detta gor 1 sin tur att olika ageranden och tillvigagéngssitt kan motiveras
genom hénvisning till samma beslutsunderlag. Detta tror jag har bidragit till
den bristande naturanpassningen och diskussionen kring omradet. Man har i
dokumenten inte fatt en samlad bild av omradets utformning och projektets
ambition och mal.

Bostéder vid Engeltofta, Program till detaljplan

Programmet till detaljplanen godkidndes av Kommunfullméktige i Géavle
kommun 2002-10-28. Handldggare var planarkitekt Sten Hammar.

I programmet star ’I planomradet vid Engeltofta finns tydliga intressekonflikter
mellan byggande och bevarande. Darfor dr planprogrammet relativt detaljerat
med ett omfattande kartmaterial.” (Bygg & Milj6, Gavle kommun 2002a). Sa
redag hér syns det att problematiken med bevarandet finns. Detta dr bra, att det
uppméirksammats s tidigt i processen’och uppenbarligen forsokte atgiardas
genom detaljerad styrning. Samtidigt dr det uppenbart att exploatering
forordas dven om detta kommer att paverka den kénsliga miljon (se punkterna



Del II - Engeltofta backe

pa nista sida).

I Programmet ndmns under rubrikerna Nuvarande forhallanden,
Programforslag, Miljokonsekvenser och Genomforande f6ljande om
naturvdrdena och avvigningen kring dessa:

o Det ges en utforlig beskrivning av naturtypen ovanfor Bonavigen
inklusive omradet for etapp A. Hir tas golarna med storre
vattensalamander upp, att skogen har priglats av den kraftiga
ursvallningen i samband med landhojningen, samt att det i
Skogsbruksplanen redovisas tvd nyckelbiotoper samt ett hénsyns-
omrade inom utredningsomradet. Beskrivningen ér tillrackligt utforlig
for att man ska fa en uppfattning om omradet och dess vérden.

o “Avvigningen med friluftsliv och landskapsbild innebdr att den

nya bebyggelsen tillats pdverka landskapsbild och tillgénglighet for
allminheten inom delar av omradet. Avvigningen med naturvard
innebédr att delar av omraden som betecknas som nyckelbiotop och
hinsynsomraden i1 skogsbruksplan och inventeringar istéllet foreslas
kunna bebyggas.”
Har visas stéllningstagandet mellan intressekonflikterna bevarande
och byggande i1 en uttalad kompromiss av det slag som dr vanligt
idag — ett givande och tagande. Det stér inte i vilken grad de kénsliga
omradena far paverkas eller bebyggas, vilket kunde ha tydliggjort
ambitionen med bada delarna.

o “Framtida byggnader kommer att ha ett exponerat ldge i en kénslig
miljo. Nya bostdder i1 Engeltoftas omgivningar behover dérfor
anpassas till landskapsbilden och omradets kulturhistoriska vérden.
Detta innebdr sdrskilt att grundldggning, utfyllnader och andra
markarbeten pa tomterna behover anpassas till befintlig mark och
befintlig viixtlighet. Aven markarbeten som vigar och ledningar
utanfor tomtmark ska utféras med samma hoga ambitionsniva.”
Denna punkt sammanfattar mycket av de forvéntningar som fanns
infér byggandet, och dven det som kom att saknas efter detsamma.
Omrédet blev inte anpassat till befintlig mark och vixtlighet 1 sa stor
utstrackning som man hér uttalat. Det &r intressant att denna ambition
framhalls sé tydligt tidigt i processen men édnda kom att bli diffus ju
langre projektet fortskred. Denna ambition bor ha betonats ytterligare
for att konkretiseras och uppmérksammas hela végen.

e ”Naturmarken i sluttningen ndrmast ovanfor Bonavdgen bevaras.
Klapperstensvallarna/nyckelbiotoperna ovanfor sluttningen bebyggs
delvis med bostéder.”

Detta har man lyckats bra med. Naturmarken &r bevarad och utgor
idag en fin avskirmning mot Bonavigen. Aven insikten om att
klapperstenstfillten skulle komma att pdverkas av byggnationen visar
pa en insikt 1 vilken paverkan en sddan exploatering skulle kunna gora
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1 omrédet. Detta okar trovirdigheten i uttalandena om vad som skulle
kunna bevaras och vad som skulle behova paverkas.

e “Hér redovisas en kort sammanfattning av MKB-rapporten:
. Miljopaverkan pa naturmiljéon &r storst i kvarteren ovanfor
Bonavdgen genom att delar av den dldre hedtallskogen och
klapperstensvallarna bebyggs....Effekterna blir minskade omradet
med dldre skog och strandvallar och forsdmrad kontakt med andra
salamanderpopulationer.”
Aven detta visar pa en klarsynthet med vilka effekter exploateringen
skulle komma att ge. Nagot jag saknar dr dock uttalanden om vad som
kan ténkas bevaras, till exempel de gamla tallarna. Dessa som kom
att bli s& omtalade bor ha uppméirksammats redan i detta skede. Aven
kompensationsatgéirder skulle ha varit intressant att ta del av dven i
sammantaffningen av MKB-rapporten.

Kartmaterialet visar att det inom utredningsomradet finns klapperstensfilt,
nyckelbiotoper och hansynsomrdde, varav dessa berdrs av etapp A. Aven
forekomst av vatmarker inom omradet f6r Etapp A redovisas.

En karta, Teknisk-ekonomiska ldgesviarden for bostdder, redovisar en
uppskattad vérdering av olika bebyggelseldgen, det vill sdga var det kan
tdnkas vara mest respektive minst eftertraktat att bygga. Omradet ndrmast
Bonavigen ansdgs vara mest attraktivt och langst upp mot skogen minst
attraktivt. Vad som gor ett ldge attraktivt anses vara utsikten, nérheten till bad,
batplats och stranden, soderldge, byggbar mark (laga byggkostnader) samt
en vacker omgivning. Intressant hér &r att husen langst upp mot skogen var
tillsammans med husen nirmast Bonavégen lattast att sélja — inte svarast som
man trott. Hir visas det tydligt hur man underskattat nérheten till skogen och
det avskilda lagen lédngst ner i omrédet. Skogen tas inte upp som en aspekt
som bidrar till ett 14ges attraktivitet. Detta var synd, da bevarandet av skogens
kvalitéer dven inne 1 omradet kanske hade blivit mer framgéngsrikt om man
haft den instdllnignen frén borjan. Detta dr ndgot som man bor ha i1 atanke vid
framtida exploatering.

I kartan Foreslagen markanvindning foreslas bostdder i tre etapper norr om
Bonavigen. En skyddszon mot Bonavédgen av bevarad skogs/naturmark har
lamnats. Denna skyddszon finns bevarad dven idag.

Milj6konsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) ingar som en av handlingarna till
Bostédder vid Engeltofta, Program till detaljplan. Syftet med denna MKB ér
“att beskriva konsekvenserna for miljon av en planerad exploatering inom
tre bebyggelsekvarter och ett omrade med béatplatser.” (Bygg & Miljo,
Géavle kommun 2002b) Miljokonsekvensbeskrivningen &ar upprittad av
planhandldggaren.
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Dokumentet &r daterat 2002-06-10. Detta dr av betydelse da lagstiftningen i
miljobalken dndrades under &r 2004. D4 fick lagtexten ett tydligare uttryck
som mer uttalat preciserade vad som skulle ingd i en MKB. Dessutom kom
MKB efter dndringen endast att omfatta betydande miljopaverkan. Numera ar
miljobedomningens syfte att integrera miljoaspekter i planen. Da denna MKB
ar gjord innan 2004 dr den fristdende, men uppges behandla just betydande
miljopaverkan i planomradet.

Jag har under studien av denna MKB varit i samrdd med MKB-centrum vid
Sveriges lantbruksuniversitet och diskuterat mina tankar och ésikter.

Anpassning till naturen tas upp under rubrikerna Naturmiljo, Friluftsliv och
landskapsbild och Konsekvenser av programforslaget:

o Vid redovisningen av konsekvenser av programforslaget tas Kvarter
A inte upp. Héar ndmns enbart konsekvenser for Kvarter B, C och E
(Kvarter D har utgatt efter samradet).

e "De tre bostadskvarteren A, B och C innebér viss begransning for
friluftslivet i omradet. Bostdderna i kvarteren A, B och C ovanfor
Bonavégen far ett framtrddande, hogt ldge 1 sluttningen.”

o ”Viss miljéanpassning till landskapsbilden kan astadkommas genom
att en 40-60 meter bred skogsrida sparas norr om Bonavigen.”

Till denna MKB f6ljer tva kartor. Den ena &r samma karta for Foreslagen
markanvidndning som aterfinns i Program till detaljplan. Hér redovisas
tankbara bebyggelseomradet sant vardefull kulturmiljo, skog/naturmark,
nyckelbiotopsomradet med mera. Engeltofta backe som tas upp 1 detta
arbete &r etapp A.
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Den andra kartan, MKB-avgrinsning, redovisar betydande miljopéverkan
inom bebyggelseomradena. Hér finns tva olika raster som visar pé Friluftsliv,
natur och kultur samt Natur.

ENGELTOFTA
PLANPROGRAM

' [MKB- ,
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Betydande miljipdverkan

EZ]  Friutait, natur sch sutur

Naur

Jag stéller mig kritisk till denna MKB da det inte 4r tydligt var i dokumentet
den betydande miljokonsekvenserna finns beskriven. Till exempel star att
“bostdderna... far ett framtrddande, hogt, ldge i sluttningen.” Detta dr ett
konstaterande. Vad konsekvensen av detta blir framgar dock inte. Ar detta
hoga och framtrddande ldage positivt eller negativt? Paverkar det boendemiljon,
naturmiljon, kulturmiljén? I sa fall 1 hur hog grad? Pa samma sétt stér att ”de
tre bostadskvarteren A, B och C innebir viss begransning for friluftslivet 1
omradet.” Som ldsare vet jag dock inte pa vilket sétt friluftslivet begrénsas
eller vad konsekvensen av detta blir.

En MKB bor redogora for paverkan, effekt och konsekvens (MKB centrum
— centrum for miljokonsekvensbeskrivning). Studien "MKB for detaljplan
— anvindning och kvalitet’ visar att det ofta finns brister i redovisningen av
dessa steg 1 beskrivningarna: ”Avsaknaden av beskrivningar for effekt och
konsekvens dr en mycket svag punkt i handlingarna.” (Heiter, Holm, Olausson,
Oscarsson & Palm, 2003) Aven i denna MKB finns brister i beskrivningen av
samtliga steg, som ofta stannar vid beskrivning av paverkan.
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En MKB ska dven beskriva olika sdtt att minska paverkan (Miljobalk
1998:808, 1998). Detta kanske dr det viktigaste syftet med dokumentet
sa att man vet vilka atgidrder som kan vidtas for att minimera en skadlig
paverkan. I denna MKB finns tva beskrivningar av hur man kan minska
paverkan. Dels foreslds en anpassning till viardefull naturmiljé6 genom att
en obebyggd buffertzon pa 80-100 meter sparas intill salamanderbiotopen,
samt att byggandet pa klapperstensvallarna och i de nyckelbiotopsklassade
skogspartierna begrénsas.

Dels foreslds en anpassning till landskapsbilden genom att en 40-60 meter
bred skogsridd norr om Bonavégen ldmnas.

I ovrigt saknas foreslagna atgirder for att minska paverkan pa naturmiljon.
Detta dr synd d& det innebdr att denna MKB har haft svart att paverka
detaljplanen. ”Det gér inte att avgora om atgédrderna ér tillrdckliga eftersom
det inte gér att ldsa sig till vilka effekter och konsekvenser det dr som ska
minimeras med hjilp av atgirderna” (Heiter. A, Holm. H, Olausson. I,
Oscarsson. A & Palm. I, 2003).

Kartan MKB-avgriansning &r svérldst. Trots enbart tvd markeringar for
Betydande miljopaverkan forstar jag inte vad de innebir. Ar det enbart den
skrafferade Naturen som far betydande miljopaverkan? Skogspartiet markerat
som hdnsynsomréadet som egentligen gar in i Kvarter A finns inte markerad pa
nagon av kartorna i denna MKB. Ska det tolkas som att det skogspartiet inte
paverkas av exploateringen?

Virdefull skog dr markerad i norra delen av Kvarter A och B, ett omrade
som inte tidigare varit utpekat. Kvarter A finns inte med 1 beskrivningen
under rubriken Natur trots denna markerade véardefulla natur. Det far mig
att fundera pé vilket dokument som &r gillande — texten eller kartan? Detta
skapar forvirring, obesvarade fragor och forsvarar dirmed lasbarheten.

En aspekt som har debatterats flitigt efter genomforandet av Engeltofta backe
etapp A ér trdden. De gamla tallarna som 1 detaljplanen till viss del finns
markerade dr idag borta, vilket har skapat debatt kring Engeltofta backe.
Trots denna saknad efter de stora tallarna finns de inte ndmnda i denna MKB.
Om inte effekterna pa traden redovisas hér hur ska man da i ett senare skede
dels veta att de dr betydelsefulla och dels kunna anpassa planeringen och
projekteringen av bostadsomradet for att minska paverkan pd dessa trad? Om
de var av sadan stor betydelse skulle de ha tagits upp i denna MKB.
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Detaljplan f6r del av fastigheten Fredriksskans
17:1 m fl, Engeltofta backe, etapp A

Detaljplanen for Engeltofta backe etapp A vann laga kraft den 15 november
2005. Handldggare var planarkitekt Sten Hammar.

Detaljplanens syfte ar “att skapa forutsittningar for ett nytt bostadsomrade
norr om Bonavédgen”, i Engeltofta (Bygg & Miljo, Gavle kommun 2005). I
planomrédet ingr dven ett omrade for batplatser oster om herrgardsbyggnaden
Engeltofta. D& det &r bostadsomradet som undersoks i detta arbete kommer
omradet for batplatser inte att diskuteras.

En MKB har integrerats i detaljplanens plan- och genomférandebeskrivning.
Det redovisas bland annat ett nollalternativ till planen, dér det konstateras att
de védrden som fanns i omradet skulle vid detta scenario i stort bevaras. Detta
kan tyckas vara ett nagot méarkligt konstaterande, da syftet med nollalternativet
ar att inget ska dndras, och det da inte borde behova bevaras heller. Snarare
bibehélls de viarden som fanns pé platsen innan exploateringen.

I beskrivningen till detaljplanen stdr 1 Ovrigt foljande om naturmiljon
under rubrikerna Tidigare stdllningstaganden, Planens f{orutséttningar,
forandringar och konsekvenser, Sociala perspektiv f6r barn, dldre m fl samt
Overskottsmasor:

e “Kommunens skogsbruksplan redovisar en nyckelbiotop och ett
hansynsomrade som delvis paverkas av planomradet.”

e 7 Ett 50-tal tallar inom bostadskvarteret bedoms dock vara mellan 100
och 200 ar gamla, nagra dr mycket stora och hogresta. En betydande
del av dessa tallar bedoms kunna bevaras pa tomtmark och gronytor
inom exploateringsomradet.”

e Det stir att den planerade bebyggelsen bedéms kunna péverka
salamandrarna i omradet. Dérefter foreslds olika atgdrder for att
begrinsa skadorna, bland annat en skyddszon pa 100 meter kring
golarna, att vatmarkerna norr om kvarteret inte dikas ut samt att
information om arten ska ges till de nyinflyttade.

e Det star dven att det i de dvre delarna av planomrédet finns sdnkor
som behover gravas ur.

e Det finns beskrivet att byggnaderna behover anpassas till
landskapsbilden. "Detta innebar sirskilt att grundldggning, utfyllnader
och andra markarbetet pa tomterna behover anpassas till befintliga
marknivaer och befintlig vixtlighet. Aven markarbeten som vigar
och ledningar utanfér tomtmark ska utféras med samma hoga
ambitionsniva...Mot Bonavigen foreslds en zon ndrmast viagen dar
naturmark och trad kan bevaras pa nedre delen av de flesta tomterna.
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Kommunen har mitt in ett antal tallar inom kvartersmarken. En stor
andel av dessa trdd bedoms av planforfattarna kunna sparas inom
omradet liksom ytterligare ndgra trdd som &nnu inte har métts in.

e Motiven for att spara dessa trdd &r att hela exploateringen sker inom
ett omrdde med mycket hoga naturvédrden, det dr déarfor rimligt och
onskvirt att delar av ursprunglig véxtlighet kan sparas dven inom
bostadsomradet.”

e ”Nirheten till natur, bad och bétplatser kommer att innebédra hoga
kvalitéer for rekreation och fritid.”

e Storre delen av kvartersmarken kommer att schaktas av och nivéer
kommer att utjdmnas mellan sdnkor och hojdpartier. De massor som
inte kan ateranvéndas...kan laggas i pulkabacken.”

De beslut som angar naturanpassningen i beskrivningen siledes ganska fa.
Diaremot finns det madnga rekommendationer angdende hdnsyn till naturvéarden.
Jag tror att planforfattarna 4r medvetna om skillnaden pé begreppet ska/skall
som dr mer beslutande, och begreppen bor/kan/foreslas som inte dr tvingande
utan snarare kan ses som rekommendationer. Hur kommer det sig att man dr
sa restriktiv med att uttrycka sig tvingande? Kanske finns uppfattningen att
planen maéste bli antagen och att man darfor inte vagar uttrycka sig for hart
vilket skulle kunna skapa debatt. Skarpa och bestimmande uttryck kan anses
uttrycka misstro gentemot byggherren och ddrmed férsdmra samarbetet och
tilliten med och till denna. Det kan dven kénnas for politiskt kontroversiellt
att styra for mycket. Men forhoppningen &r att en planbestimmelse inte ska
behova vara tvingande, d& den &r ett resultat av en tidigare diskussion och
overenskommelse kring till exempel bevarande inom omradet. Har man inte
lyckats komma Gverens dr det dannu viktigare med klara beslut sa att bevarandet
anda kan genomforas. Genom att viga styra garanterar man bevarandet i hdgre
grad, och fortydligar processen vilket underléttar arbetets gang.

Planforfattarna anser istéllet att det &r bade onskvirt och rimligt att naturmark
sparas inom omradet. Har stdr dock inte ndgon specificering av vilken
naturmark som vore vérdefull att bevara, inte heller 1 vilken utstrackning
detta vore onskvirt.

Dessa rekommendationer star i1 stor kontrast med det som senare star under
rubriken Overskottsmasor: “Storre delen av kvartersmarken kommer att
schaktas av och nivder kommer att utjamnas mellan sénkor och hojdpartier.
” Har finns en klar konflikt som inte tycks ha 16sts i detaljplanen. Man tycks
vara vdl medveten om vilken ambition angdende naturanpassningen man
har och vad som maéste goras for att uppna denna. Samtidigt 4r man lika vél
medveten om att storre delen av omrddet kommer att behdva bearbetas. Har
man inte varit medveten om denna konflikt? Eller &r det ett sétt att forsoka
blidka olika parter for att fa igenom planen? Det visade sig att just den
omfattande schaktningen gjorde det omojligt att spara storre delen av traden
och naturmarken. Jag stiller mig kritisk till att man inte ndrmare har belyst
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denna konflikt och 16st den.

Beskrivningen till detaljplanen berdttar sammanfattningsvis ungefir samma
sak som programmet. Hér dr dock miljokonsekvensbeskrivningen integrerad
1 beskrivningen istéllet for fristdende. Det dr bra dad den fér betydelse
genom hela detaljplaneskedet och hidnsyn kan tas till den nér varje beslut
fattas. Samtidigt &r det svart att se hur utférlig miljokonsekvensbeskrivning
en dr. Det som tydligast visar pa att den finns med i texten dr beskrivningen
av planens nollalternativ. Jag har dock svéart att se var i den Ovriga texten
miljokonsekvenserna har redovisats.

Pé plankartan finns bdde planbestimmelser samt en tydlig illustration 6ver hur
omradet kommer att utformas. Denna illustration hade byggherren med hjilp av
konsulter samt kommunens planarkitekt med 6vriga inblandade kommit fram
till genom tidig projektering av omradet parallellt med detaljplanearbetet.

Under Grundkartebeteckningar visas bland annat stenmur, vattendrag, barrskog

= VATTENDRAG
MNDRE VATTENDRAG
AGISLAGEGRANS
BARRSKDG RESP. LOVSKDG
” » RKER
ANGS-HAG-ELLER BETESMARK
@ TRAD
BASSANG

o BRUNN
T ——— WAV

respektive 16vskog, trdd och hojdkurvor.

Under Planbestimmelserna finns tre beteckningar for markens anordnande
som berdr hanteringen av naturmark. Beteckningen n, betyder ”Skogsmark
som gallras till forman for 16v och tall. Dike for avvattning far anldggas”.
Beteckningen férekommer i den norra kantzonen. Beteckningen n, siger att
”Skogsmark skall bevaras med trdd och markvegetation”. Den aterfinns i 6stra
kantzonen dér de ursvallade klapperstensfilten finns. Planbestimmelsen n,
sdger "Markens hojdniva skall anpassas sa att narliggande vatmark skyddas
frdn uttorkning”. Den finns 1 den nordostra kantzonen for att skydda och
bevara en nérliggande vatmark fran utdikning.

Under rubriken Byggnadsteknik star ”Marknivaer far ej dndras for de 12
tomterna nirmast Bonavéigen.
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MARKENS ANORDNANDE

- Marken skall vara tillganglig for teknikbyggnader, hbogsta byggnadshijd 3.0 meter
ny Skogsmark som gallras fill formén for lov och tall. Oke for avvatining far anlaggas
nz Skogsmark skall bevaras med frad och markvegetfation

ny Omrddet far ej inhagnas med stangsel mot visler

n, Markens htijdnivd skall anpassas sd att nérliggande vatmark skyddas fran uttorkning

Under rubriken Illustrationer finn en skraffrering som visar ”Partier med
véardefulla trad. Trad och befintlig markniva sparas sa langt mojligt”.

Niéstan inga av de i planen utmirkta triden finns kvar idag trots att
planforfattarna tycker det skulle ha varit rimligt samt att man kunde ha
sparat ytterligare trdd som inte var inmétta. Traden ar dock inte skyddade 1
plan utan illustrerade med forhoppningen om att vissa ska sparas. Aven hir

ILLUSTRATIONER

//////f Partier med virdefulla trid. Trid och befintlig markniv3 sparas s3 lingt mijligh

_____ Féreslagen tomtgrans

Al
Uil \@ Fireslagen byggnad med illustrerade och rekommenderade tillbyggnadsmé jligheter
e

wssssssnenes Stig

Prr Nlustrationstext
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saknas beslut om bevarande.

I det centralt bevarade omrédet finns bestimmelsen a, som séger att marklov
kréavs for féllning av sparade trdd och schaktning av naturmarken. Den
bestimmelsen géllde till ar 2007. Jag ifragasdtter den tidsbegransningen.
Ar den satt for att skydda omrédet under byggtiden? I s fall har man
missbedomt tidsplanen, d4 omradet idag haller pa och féardigstéllas.
Tidsbegriansningen gor att planbestimmelsen inte heller garanterar

ett langsiktigt bevarande pa samma sitt som om den inte hade varit

a Marklov krdvs for avverkning av sparade trad och
schaktning inom sparad naturmark. Galler t o m &r 2007.

tidsbegransad. Bestimmelsen tycker jag &r bra, men hade varit betydligt mer
effektiv om den inte hade varit tidsbegransad.

Sjdlva plankartan har sammanfattningsvis inte ndgot storre antal

planbestimmelser. Planen blir pa detta sétt badde 6ppen och last. Den hélls
Oppen for olika exploateringsmdjligheter och metoder. Samtidigt blir den
l4st och svararbetad for den som vill bevara ndgot specifikt. Aven om det
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finns illustrationer och rekommendationer sa bryter inte byggherren eller
exploatdren mot planen om man inte tar hdnsyn till dessa.

Uppgorelseprotokoll, Engeltofta backe, Gavle
kommun

Uppgorelseprotokollet (Canderyd, Holmsten, Mostrém., 2005) redovisar
samarbetsvillkoren mellan byggherren Riksbyggen och totalentreprendren
Skanska. Hér kan utlédsas vilka beslut angédende naturanpassningen som har
tagits mellan parterna.

Av de totalt 17 punkter som jag fatt ta del av finns fyra ddr markbearbetning
och hinsynstagande till naturmarken har berorts.

Under rubrik 3. Reservationer, fortydliganden och kompletteringar kan man
under foljande punkter lédsa:

punkt e) "Hojdséttningen utfors sé anpassningar gors vid dvergang till
naturmark...WSP har utfort 6versiktlig inmétning av hojder 1 terrdngen.
Kompletterande inmétningar kan krévas.”

Under punkt g) stir ”Sydvist om omradet kommer Skanska att ges mojlighet
att bygga en pulkabacke av avvallnings- och Overskottsmassor. Anvinds
denna mgjlighet skall den utformas och firdigstéllas enligt anvisningar fran
landskapsarkitekt som Skanska anlitar.”

Punkt j) berdttar ”Skanska dr medveten om att vissa ytor av angrinsande
naturmark dr mycket kanslig. Stor forsiktighet skall visas for att skydda
denna naturmark. Omradena enligt karta som parterna skall uppritta skall
inhdgnas. Inom omrddet finns vissa sérskilt vardefulla trdd. Skanska skall
vid fardigprojektering och byggande gora sérskilda anstrdngningar for att
bevara dessa trdd. Byggmaskiner far ej kora i naturmark forutom vid plats f6r
avvallningsmassor.”

Jag tycker uttalandet visar att medvetenheten finns hos entreprendren om
virden av den omkringliggande naturmarken samt att man ska vara forsiktig
1 hanteringen av denna. Det &r bra att det sa tydligt finns uttalat, och jag utgér
fran att det &r tidigare diskussioner angédende naturmarken som lett fram till
denna formulering.

Sista meningen 1 det stycket utgér en anmérkningsvérd kontrast till
entreprendrens tydliga instdllning: ”Byggmaskiner far ej kora i naturmark
forutom vid plats for avvallningsmassor.” Att lagga ut dessa i den 1

stycket tidigare ndmna kénsliga naturmarken r att 1 hog grad utsitta

den for pafrestningar som kan leda till bestdende skada. Att sedan

maskiner tillats kora i dessa omradet paverkar marken ytterligare. Detta

ar ett motsdgelsefullt tillvigagdngssétt med tanke pad den medvetenhet
entreprendren ségs ha om naturmarkens kanslighet.

Under punkt k) star det ”Slanter som byggs inom omradet skall vara téckta.
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Slanter 1 naturmark utanfor tomter skall vara tdckta med naturvegetation.
Gronomrade vid lekplats ligger delvis lagt i forhallande till intilliggande
tomter. De lagt liggande partierna skall h6jas och iordningstéillas med
grasmatta.”

Jag tycker bade den hér punkten och punkt j) visar pa en medvetenhet om
virdet av naturmarken och en ambition att tillvarata dess kvalitéer. Daremot
har slanter bildats och néstan inga triad finns kvar. Jag kan da ifragasétta hur
hog ambitionen var fran borjan, trots de uttalanden som finns om bevarande
och hénsynstagande.

Det mesta av det som berdr naturanpassningen av omradet handlar om hur
markformationer och markbearbetning ska utféras och losas. Det visar dels
pé en vilja att utforma omradet med hénsyn till den slutliga gestaltningen
och upplevelsen, att fa det att se snyggt ut helt enkelt.
Delsvisardetpéattschaktning drinrdknatiprojekteringen, liksomssléntbildning
och utfyllnad. Massbalans dr ocksd nagot som ingar i diskussionen frin
borjan. Det forsvarar god naturanpassning och visar dven vilken ambition
och malséttning man har satt upp. Ambitionen tycks vara att gora ett si bra
arbete som mojligt med de metoder man redan har valt att anvénda, vilket 1
sin tur leder till minskade mojligheter att naturanpassa.

Intervjuer

Avsikten med djupintervjuerna var att ta reda pa respondenternas asikter,
onskningar, ambitionsniva och virderingar, det vill siga sddana aspekter som
kan vara avgorande for den slutliga naturanpassningen men som inte star
skrivet 1 ett dokument.

Var och en av de intervjuade representerar varsin sektor eller del av sektor
1 processen kring Engeltofta backe etapp A , det vill sdga kommunen,
byggherre, projektor och entreprendr. Pa sé sétt har jag foljt hela kedjan fran
planforfattaren till byggarbetaren. Den del av kedjan som kan ténkas sakna
ar den sista lanken — de boende. Jag ville dven veta hur huskoparna upplever
omradet och dess naturanpassning, vilka férviantningar de hade och hur dessa
uppfylldes. Tyvirr rackte inte tiden till f6r att undersoka detta.

For att pé ett hanterbart sitt kunna resonera kring svaren och jaimfora dessa har
jag sammanfattat de likheter och skillnader som framkom under intervjuerna.
For att fortydliga mina sammanfattningar har jag infogat vissa citat, vilka jag
har forsokt aterge sé ordagrant som mojligt. Viss omformulering frén talsprak
till skriftsprak har dock varit nodvéndig.

I redovisningen av intervjuerna har jag valt att inte redovisa namnet pa den
som dr citerad. Detta med hénsyn till respondenterna som blivit garanterade
anonymitet, men dven for att f4 en mer rittvisande tolkning av svaren. Skulle
respondenterna finnas redovisade kan citaten och svaren tolkas utifran
lasarens kdnnedom om personen istéllet for vad som faktiskt har sagts under
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intervjuerna. Jag har givit de intervjuade olika koder. IP stdr f6r IntervjuPerson.
Siffran som foljer, till exempel 3, dr for att underldtta min hantering av
intervjuerna. Direfter foljer en bokstav inom parantes, antingen o eller p,
vilken stédr for offentligt anstdlld och privat anstélld. Anstéllningsformen kan
ha sadan betydelse for svaren att den bor redovisas.

De personer jag har intervjuat i processen kring Engeltofta backe ar:

Sten Hammar, planarkitekt pd Bygg och Miljo, Gdvle kommun. Planforfattare |, .« o1 ocbere. Givi
bade i programskedet och detaljplaneskedet. Gjorde &ven MKB. Planarkitekt kjtr;muzgs e e
sedan 1978.

Lars Jansson, exploateringsinjenior, Tekniska kontoret pd Givle kommun.
Projektledare och ansvarig for den tekniska utredningen i processen kring
Engeltofta backe. Yrkesverksam sedan 1980.

Lars Skogsberg, Bygglovschef, Bygg och Miljo, Gévle kommun sedan tio ar.
Bygglovshandldggare i1 drendet med Engeltofta backe.

Mikael Ekman, kommunekolog, Bygg och Miljo, Giavle kommun. Har i
processen agerat som kommunens rddgivande expertis angaende naturfragor.
Yrkesverksam som kommunekolog sedan 5 ér.

Stig Holmsten, projektledare for Riksbyggen 1 Gédvle. Byggherre for projektet  7omas Andersson, WsP
med Engeltofta backe. Yrkesverksam sedan 1982.

Nils Simonsson, arkitekt hos Arkitektgruppen. Var konsult 4t Riksbyggen
och ritade framforallt omradets struktur och husen till Engeltofta backe.
Yrkesverksam sedan 1979.

Tomas Andersson, landskapsarkitekt WSP samhéllsbyggnad. Var konsult till
Riksbyggen och uppdragsansvarig for arbetet med utemiljén i Engeltofta
backe. Har varit yrkesverksam 1 20 ar.

Svante Plomér, Skanska Vig och Anliggning Norr. Ar arbetsledare for
markarbetet och finplaneringen av omradet. Har haft denna anstéllning i ett
drygt halvér. Har tidigare jobbat som konsult pa WSP.

Svante Plomér, Skan-

Nedan foljer sammanfattningen av svaren frin djupintervjuerna. Tre frigor — ska Vag och Anlige-
har i sammanfattningen tagits bort. Fraga 1 och 2 gav information om den 22 Norr
intervjuade, vilken &r redovisad ovan. Fraga 12 gav inte nagra betydande

svar. (se bilaga 5 med intervjufrigor)

Tvéa av de tillfragade har arbetat upprepade ganger med naturanpassning
tidigare, bada privat anstillda. Tva har arbetat med det i viss man, medans
fyra aldrig har arbetat med naturanpassning tidigare.

Ungefir hélften av de intrevjuade anser att de haft en stor eller avgérande del i
processen kring Engeltofta backe och naturanpassningen av omradet. Hélften
tycker ddaremot att de hade en liten eller mycket liten del i processen.

Det framfordes av vissa att planprocessen tar lang tid. Samtidigt uttrycker
ndgra att det &r demokratin i processen som tar tid, och att det &r viktigt Mikael Ekman, Gévle
med acceptans for detta. Det har dven uttryckts svarigheter med att kommun
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fa detaljplanen att blir verklighet. Det upplevs som att steget mellan
detaljplanen och det verkliga bygget &r stort och svart att dverbygga,

och att det forstdrks av den 14nga processen som kan bidra till forsamrad
kommunikation mellan olika aktorer och parter. Det upplevs med andra ord
som att informationsoverforingen frén fardig planldggning till exploatering
ar svar och 1dngsam med ménga olika led och beslutssteg.

Det har dven kommit fram att planverktyget kan kénnas svagt och tandlost,
och att istéllet uppfattas att det &r ekonomin 1 projektet som dr styrande och
har tolkningsforetréde.

Det fanns ménga forslag pa forbattringar som kan goras i en liknande
process. Information av forutsédttningarna och tydliga krav tidigt i
planeringsskedet efterfrigades av merparten av de intervjuade, sd som
naturinventeringar och geologiska undersokningar. Daremot framholls
samtidigt av vissa fordelen med en 6ppen detaljplan. Dels anségs inte
tvingande bestimmelser som det bdsta sittet att nd framgang, dels patalades
vikten av att diskutera utformningen innan planen blev for styrande.

Att reflektera 6ver konekvenserna av exploateringsnivan framholls, d&

den anses prigla hela omradet och ge forutsittningar for mojlig grad av
naturanpassning. Instillning, ambition och lyhordhet anses vara avgorande
for graden av naturanpassning, bade hos de kommunalt anstéllda,
byggherren och exploatoren. Att man &r dverens om ambitionen och
definitionen av begreppet naturanpassning framholls ocksa, sa att alla drar
at samma hall i processen. Upplételseformen av den vérdefulla naturmarken
netonades. Det som man vill bevara ska man vdga ldgga pa kommunal
mark, d& det dr svart att styra 1 kvartersmark vad som ska bevaras och inte.
Slutligen poéngterades mojligheten till andra arbetsformer, s som att
kommunen é&r initiativtagare och andra entreprenadformer.

Definitionen av begreppet naturanpassning varierade kraftigt. Ménga ansag
att det kunde variera beroende pa vilken plats man &r pd och vilken niva pa
anpassningen man pratar om. Till exempel ger anpassning pa allmén mark,
i kvarteret eller pa den egna tomten olika grader av naturanpassning dér
den pa den privata marken ar nést intilll omgjlig for byggherren att styra
over (om denna inte &r dgare till den privata fastigheten). Den roda trdden
var dock begrepp sé som att spara och/eller bevara. Vad som ska sparas
och bevaras varierar dock nagot mellan respondenterna. Det kan vara att
spara natur (ddrmed menat risskikt och tréd), att ta tillvara de resurser och
kvalitéer som finns pa platsen, s som en dng eller ett vackert trad. Nagra
talar istdllet om bevarande av platsens karaktdr dven efter exploateringen.
En del inkluderar 4ven markformationer i sparandet.

Det finns dven andra delar av definitionen av naturanpassning. Nérheten
till orérd natur, det vill sdga avstand, framholls. Ostord hydrologi samt
dagvattenhantering uppmirksammades. Aven nyplanteringar som sedan
vaxer till sig och blir en ny gronstruktur i omradet har framhallits som del av
naturanpassning.
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Samtliga intervjuade tycker att det &r viktigt med naturanpassning, och att
det ger en hojd livskvalité. Dock framfors tydlig att naturanpassning trots
detta inte alltid kan ske. Ibland finns helt enkelt inte forutsittningarna i
marken eller pa den valda platsen, s& som i en redan paverkad stadsmiljo.
Det finns dven andra aspekter som kan viga lika tungt eller tyngre, sa

som tillgdnglighet pch trafikfrdgor. Det har papekats att naturanpassning
gors av estetiska och trivselskal, och inte har sa stor ekologisk betydelse.
Spridningszoner, storre habitat och dyligt férsvinner ofta i ett bostadsomrade
dven om det naturanpassas.”

Samtliga intervjuade anser att ambitionen men naturanpassningen i projektet
var hog. Méanga tycker dock att ambitionsnivan varierade mellan parterna
och under processens gang. Vissa uttrycker till och med att ambitionsnivén 1
projektet var orimligt hog, att det inte fanns forutséttningar att inférliva denna
ambition. De flesta tycker att man trots allt har lyckats bra eller ganska bra
med naturanpassningen i Engeltofta backe, men att man @nda har en bit kvar
till ambitionsnivan. En del uttrycker en 6nskan om béttre naturanpassning,
men patalar samtidigt en ekonomi och realitet som man maste ha forstaelse
for. Nagon framholl att det dr for tidigt att uttala sig om naturanpassningen,
och att man borde vénta med detta tills det att nyplanteringarna har vuxit till
sig.

Flertalet efterfrdgar dock storre engagemang fran olika parter i processen for
att i framtiden f3 ett bittre slutresultat. Aven 6kat samarbete mellan de olika
parterna 1 processen efterfragades.

Samtliga respondenter sdger sig ha mojlighet att anvinda sig av det informativa
styrmedlet for att paverka naturanpassningen i ett projekt. Merparten siger
sig dven ha anvint information for att antingen bidra till eller sdkerstdlla
naturanpassningen, frimst genom dialog med andra aktorer. Trots detta sédger
sig manga inte ha mojlighet att anvénda sig av styrmedel, dd de inte har
beslutanderitt i processen.

En aktor sdger sig kunna anvinda sig av fysiska styrmedel. Detta har dven till
viss del gjorts i omradet, genom att sétta upp tradskydd. Dock uttryktes det att
man inte ként behov av att anvinda sig av mer fysiska atgérder &n sa.
Ganska fa anség sig ha mojlighet att anvénda juridiska och/eller ekonomiska
styrmedel. Ett fital anser sig ha anvént sig av detta under processens gang.

“l processen sa kan det bli sa att planen inte rimmar med
verkligheten.”

“Sjdlva informationsoverforingen fran fdrdig planldggning till
exploateringen dr svar.”

“Sedan dr det skillnad pa naturanpassningen i ett villaomradet och
hus pa landet.”

“Att man sparar bade markskikt och trdd, att man later végar och hus
folja markformationerna och inte skrapar rent i hela omraden.”
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Goda exempel

Jag har valt att studera tvd exempel som visar
pa langt gdngen naturanpassning. Genom

att studera dessa kan jag jaimfora dem med
Engeltofta backe, och da se likheter och
skillnader som kan ha haft betydelse for den
slutliga naturanpassningen. Jag hoppas dven
att exemplena ger inspiration till fortsatt
naturanpassat byggande.
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Jag studerade ett omréde i Sollentuna kommun som heter Ostra Kvarnskogen.
Omradet haller i skrivandets stund pa att fiardigstillas men &r sa pass firdigbyggt
att man i stor utstriickning kan se slutresultatet. Ostra Kvarnskogen ir liksom
Engeltofta backe ett nybyggt flerfamiljsomrade forlagt i en tidigare orérd
barrskog.

Jag har dven tittat pa ett bostadsomrade i Vaxholms kommun som heter Kullon.
Omradets forsta etapp byggdes under senare delen av 90-talet och borjan av
2000-talet, och man strdavade efter att 4stadkomma ett ekologiskt byggande.
Séledes &r det inte enbart naturanpassningen som var viktig i omradet, utan
aven kretsloppssystem. Omradet var ett av malpunkterna fér den studieresa
som flera av aktorerna gjorde i1 borjan av processen med Engeltofta backe
och har dérfor blivit en gemensam referens och inspirationskilla. Jag ville
pa grund av detta undersoka omradet lite djupare och se om det finns likheter
med tillvdgagangssittet kring Engeltofta backe.

De studerade exemplen har inte undersokts lika noggrant som Engeltofta
backe, framst pa grund av tidsbrist. Jag har dock studerat dem pa motsvarande
satt som Engeltofta backe, det vill siga genom att dels studera styrande
dokument och dels genom djupintervju. Det &r frimst detaljplanen med
tillhérande beskrivning jag har fordjupat mig 1 samt intervjuat den eller de
som var ansvarig for planen da dessa personer ofta varit inblandade under en
stor del av hela processen och ddrmed har god inblick 1 den.



Del 111 - Ostra Kvarnskogen

Ostra Kvarnskogen

Bakgrund

Ostra Kvarnskogen ligger i stadsdelen Edsberg i Sollentuna kommun, i
omradet Landsnora mellan Sollentuna centrum och Danderyd. I vister finns
bebyggelsekvarteren 1 Vistra Kvarnskogen, 1 norr Danderydsvigen, 1 Oster
ett gronomrade med hoga biologiska vérden, och i soder Lansnorabidckens
dalgéng.

Initiativet till exploateringen av Ostra Kvarnskogen kom frén kommunen med
stod av oversiktsplanen. D& planarbetet paborjades bjods arkitektkontoret
Sodergruppen och arkitekten Chet Kanra in. Det fanns frdn kommunen tva
uppsatta riktlinjer for omradet: naturanpassning och tillgdnglighet. Dessa
riktlinjer blev styrande for konsulternas utformningen av omradet. Dessa
arbetade fram var sitt forslag till framtida exploatering av omradet. Chet
Kanras skiss blev sedan grunden for detaljplanens utformning.

Under utstidllningen av detaljplanen bjods vissa exploatorer in att konkurrera
om att forviarva mark inom planomradet, och Folkhem och Sollentunahem
vann tdvlingen. Sollentunahem kunde dock inte genomfora projektet utan det
saldes vidare till Peab, Smaa och Gotenehus. Det borjade bebyggas i borjan
av ar 2004. Ostra Kvarnskogen utgérs idag av ca 100 bostider och ir ca 9,6
ha stort.

Ostra Kvarnskogen ir idag omtalat for dess hoga grad av naturanpassning.
Bland annat vann omradet Trapriset 2008 .

Givle

e

Ostra Kvarnskogen
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Innan exploateringen

Under 1800- och 1900-talet ingick Kvarnskogen i Edsbergs séteri. Det gor att
stora delar av Kvarnskogen ar tydligt paverkad av betesdrift och slatterbruk,
vilket bidragit till den 6rtrika floran i omradet. Markanvandningarna upphorde
for 50 till 60 ar sedan. Ostra Kvarnskogen var innan exploateringen ett obebyggt
kuperat barrskogsomrade med bitvis dramatiska markformationer.

Under 80-talet skedde exploateringar i Sollentuna kommun som skapade debatt
angaende naturmiljon. Det uppstod i samband med det en politisk vilja till mer
naturanpassning i kommunens bostadsbyggande. Efter det har sparande av
vegetation funnits med i allt storre utstrackning i Sollentuna kommuns fysiska
planering.

Omradets viarden fanns framst pa det sociala planet som ett vilbesokt

strovomrade for de boende i nédrheten (Stadsbyggnadskontoret Sollentuna
kommun 2000).

Kvarnskogen angrinsar till en av Stockholms grona kilar, R6sjo-Lindokilen,
vilket gor att skogen har viss betydelse for de regionala ekologiska virdena.
Omradet priglas av sin patagliga kupering med dramatiska hojdskillnader.
P& hojderna finns framst hiallmarkstallskog, 1 dalgdngarna fuktigare och mer
ortrika miljoer med visst inslag av 16vtrad. Forutom héllmarkstallskogen
domineras omradet av barrblandskog med framst tall. P4 grund av den tidigare
markanviandningen &dr skogen dr relativt ung, ca 50-60 ar. Enstaka exemplar av
ca 160-200 ariga tallar finns i véstra delen av omrédet.

Idag

Ostra Kvarnskogen grinsar bade till bebyggelse och orérd natur. Den nirmaste
bebyggelsen dr varierad med hoghus, flerbostadshus och radhus. I trakten
4r det typiskt med den kuperade sprickdalsterringen. Aven planomradet #r
starkt kuperat med hojdryggar och dalgangar. Denna variation i topografin ger
omradet en karaktéristisk landskapsbild.

I hela omradet kommer det att finnas en blandning av flerbostadshus,
souterranghus och tvdplanshus. Fargsittningen blir mjuk och mild och manga
enfamiljshus har lamnats omalade. De kanske mest iogonfallande husen stér
1 sydvéstra delen av omradet i en kraftig brant med bakkanten av huskroppen
pa hoga plintar for att ldmna naturen och markformationerna s& orérda som
mojligt. For att skapa tillgdnglighet till husen i den branta terrdngen placerades
suterrdnghus pa ovansidan av védgen och plinthusen pa nedsidan. Genom att
skjuta ut husen och lagga dessa pa plintar frigjordes dven mark inne i omrédet,
och som idag utgors av naturmark.

Inne 1 omréadet har byggherrarna tillatits hantera och stéra naturmarken. Har
har man dock forsokt att ta hdnsyn till vegetationen genom att delvis bevara
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sddan som en 6 mitt i omradet samt pa tomterna, liksom hoga trdd som
lamnats mellan husviggarna. Utanfér omradet har naturen lamnas orérd.

Omradet uppfattas som ett smahusomrade som stracker sig ut mot skogen.
Omrédet har gjort ett tydligt avtryck i omgivningen och storre delen av den
natur som fanns dér innan exploateringen 4r idag borta. Trots det kénns

det att omradet vinder sig utat mot skogen som star orérd inpa husknuten.
Kvarldmnade trid star inkilade mellan husvéggarna, de hojder som fanns
har bevarats och utnyttjas for att f4 en organisk och livfull form 1 omrédet.

0 % - ¥ - he i i
e : r - oF b = e p o A .

Kvarlimnad skog i omraddets utkant

:
Altan istillet for tridgard
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Radhus i skogsbrynet
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Dokument

Sammanfattning

Planbeskrivningen och genomforandebeskrivningen kénnetecknas av
tydlighet och korthet. De har ofta anvénts som tydliga styrmedel for att
garantera bevarande av virdefull natur och markformationer. Denna tydlighet
och kortfattade uttalanden klargér vilka vdrden som ska bevaras, vad som &r
det viktiga i omradet. Det finns inte utrymme for sa mycket egna tolkningar av
planen, vilket jag tror dr bra for att uppna den ambition om naturanpassningen
som funnits hos kommunen i projektet.

Miljokonsekvensbeskrivningen till den hér planen dr vildigt omfattande och
utforlig, och kunde ha bearbetats ytterligare for att minska méngden text,
forenklat lasningen och forbattrat forstaelsen.

Genomforandebeskrivningen ger dock inte ndgra storre riktlinjer eller
bestimmelser for hur naturanpassningen ska ske vid genomforandet. Just
genomforandet dr dock avgoérande for hur den slutliga naturanpaassningen
blir. Jag tycker man kunde ha varit tydligare i dokumentet for att driva denna
ambition genom hela processen.

Detaljplan for bostider, Ostra Kvarnskogen
Landnora, Edsberg

Detaljplanen vann laga kraft 2002-07-22. Handldggare var Lars Keski-
Seppild och Radmila Kovacevié.

Planens syfte &r “att mdjliggora en utbyggnad av cirka 100 bostdder
samt barnstuga eller skola och eventuella gemensamhetslokaler.”
(Stadsbyggnadskontoret Sollentuna kommun 2001)

I detaljplanen ingar de olika handlingarna plankarta, illustrationsplan,
beskrivning, genomforandebeskrivning, miljokonsekvensbeskrivning och
fastighetsforteckning.

Under rubrikerna Planens syfte, Forutséttningar och fordndringar, Bostdder
samt Barnstuga, skola finns foljande skrivet som berdr naturanpassningen
av bostadsomrddet:

* ”Bebyggelsen ska utforas med tillampning av hoga krav pa anpassning
till terrdngen, och med hog grad av kretsloppsanpassning.”

+ ”OstraKvarnskogen ir ett idag obebyggt kuperat skogsomrade.” Sedan
foljer en hdanvisning till miljokonsekvensbeskrivningen om man vill
se forutsdttningar och konsekvenser for bland annat naturmiljon.

el

10r besiader
OSTRA KVARNSKOGEN
Lands nora, Edsberg

Sl bursis by
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* Enstor del av bebyggelsen ska uppfoéras med souterrangvaning for att
astadkomma en god terrdanganpassning och markkontakt.

e Ivissadelar dér terringen sluttar brant och entrén sker fran ovansidan
foreskriver detaljplanen att byggnaderna skall uppforas pa plintar.
Terrdngen nedanfor husen fir inte fordndras. Bebyggelsen tillats
uppforas i hogst tva vaningar.”

* ”Barnstugan ska priglas av en langtgdende terrdnganpassning och
mojliggora en bra kontakt med naturmarken pa den centrala kullen.”

Beskrivningen till detaljplanen &r kort och koncis. De fé uttalanden som finns
om naturmiljén dr bade allmidnna och precisa vilket &nda ger en viss bredd.
Dels ska det finnas hoga krav pa anpassningen till terraingen. Dels gar man
in pa vilken hustyp som &r mest lampad for att uppna denna anpassning. Hér
ar uttalandena tvingande. “Terrdngen nedanfor husen far inte fordndras”,
”...byggnaderna skall uppforas pd plintar.” Detta fortydligar den positiva
instéllningen till naturanpassningen av omradet.

Man hénvisar starkt till miljokonsekvensbeskrivningen angdende frigan om
véardefull natur och hénsynstagandet till denna. Darfor ar uttalandena om
naturen 1 denna beskrivning fa. Det gor den léttldst, men samtidigt inte s&
informationsrik som jag har sett andra beskrivningar vara. Man far ge sig till
tals och ldsa samtliga dokument for att fa en helhetsbild av naturanpassningen.
Detta kan vara bra da fragorna dels kan komma att utredas utforligare i separata
dokument dn om allt var samlat i samma. Dokumenten blir &ven kortfattade
och ddrmed mer ldsvénliga. Samtidigt kan det bli svért att f4 samtliga parter
att ldsa alla dokument. Att infoga MKB och detaljplanebeskrivning kan dven
oka mojligheten att paverka beskrivningen och detaljplanen.

I de korta uttalanden som finns om anpassning 4r det frdmst anpassning till
terrdngen som omtalas. Vegetationen ndmns en gdng, dd man séger att terrdingen
nedanfor husen inte fir fordndras. I Ovrigt anvénds begreppet naturmark
som barnstugan ska ha god kontakt med, liksom begreppet naturmiljé som
behandlas ytterligare 1 miljokonsekvensbeskrivningen. Det finns ingen klar
definition av dessa begrepp, vilket kan otydliggora uttalandena.
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Plankartan har relativt fa planbestimmelser. Trots detta &r planen tydligt Se pilaga 3 for
styrande vad det giller utformningen av omrédet. Maximal byggnadsyta, ... 1.7 4v hela

vaningshdjd och takvinkel reglerar att omradet framst bebyggs med villor.
Olika typer av markreglering beréttar var man far respektive inte far bygga.
Den nykonstruerade planbestimmelsen “marken far endast byggas éver med
hus pé plintar” dr 1 planen i6gonfallande.

Planen ger en tydlig bild av den téinkta gestaltningen av omradet. For att planen

If'(;[/ e11 .

)

BEGRANSNINGAR AV MARKENS NYTTJANDE
Marken far inte bebyggas, med undantag av balkong.

m Marken far endast byggas Gver med hus pa plintar,

ska kunna anvdndas maximaltkrédvs det att den foljs och att de gestaltningsidéer
som finns bakom den tas upp och efterfoljs. Hela bebyggelseomradet foljer
markformationerna, vilket ger bostadsomradet en oregelbunden karaktir
med stora dramatiska hojdskillnader. Man har utnyttjat sydsluttningar, tagit
hénsyn till och bevarat de stora terrdngformationerna i omradet, samt delat
upp oregelbundna bostadssegment sa att de foljer terrdingen. Bestimmelserna
n, och n, séger att ”...marknivéan far inte dndras” respektive att “marknivén
fér inte dndras och befintlig vegetation skall bevaras”. Dessa bestimmelser
har anvénts pa utvalda omraden med kraftiga slénter for att garantera att
karaktdren 1 omradet bevaras.

Relativt mycket naturmark &dr bevarad 1 planomradet som allmén mark. Detta

MARKENS ANORDNANDE

+0,0 Firaskriven hjd dver noliplanet.
n, Parkeringsplats far inte finnas och marknivan far inte Sndras.
n; Marknivan far inte &ndras och befintlig vegetation skall bevaras.

detaljplanen

Marken far bebyggas endast med uthus, garage eller carport.
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Kvarnskogen

Miljiskonsckvensbeskrivning
av friralag tll detaliplan for
Oubra Kuarnskogen
Korsekvenser for natunnllg och
Frilufisliv eamt buller och
friroreming T
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innebdr att de som flyttar in 1 omradet inte har rétt att ta ner trdd eller fordndra
naturmarken, utan kommunen har fortfarande ansvaret for naturmarken
och dess utveckling. P4 sd sétt har man 1 planen forsokt bevara vérdena
langsiktigt.

Inom sjdlva omradet finns vissa trdd markerade och dessa ska bevaras.
I ovrigt dr det framst den omgivande naturen som star for den bevarade
vegetationen. Denna kommer pa grund av omrédets oregelbundna form in
mellan husldngorna och erbjuder kilar ut 1 den orérda naturmarken.

Denna plankarta &r tydlig och lattldst. De i planbestimmelserna pekar dock
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tydligt ut vilka virden som &r viktiga att bevara, sd som markformationerna
och vissa trdd. Héarigenom sékerstills dessa védrden juridiskt, vilket gor att
plankartan har anvénts som ett tydligt juridiskt styrmedel.

I genomférandebeskrivningen wutreds fradgor angdende bland annat
genomforandetid, huvudmannaskap, ekonomi, tekniska losningar och
fastighetsritt.

Foljande star under rubriken Tekniska fragor:

o 7 For att klara de hoga kraven pa terrdinganpassning av bebyggelsen
kan det dven bli nodvandigt med pumpning fran en del av de nya
byggnaderna till de anslutningspunkter som kommer att anvisas. Pa
vissa striackor bor langborrning av de allminna ledningarna 6vervigas
for att minimera terrdngingreppen.”

o ”De tekniska losningar skall efterstrdvas som leder till en langsiktigt
hallbar utveckling.” Hallbar utveckling ingér inte i min definition
av begreppet naturanpassning, men det kan vara virt att trots det
uppméirksamma att denna efterstravan har praglat detaljplanen.

Aven genomforandebeskrivningen &dr, s& som beskrivningen, vildigt
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kortfattad. Har tas naturanpassningen nistan inte upp alls, vilketjag hade
trott da genomforandet av projektet dr avgorande for hur naturanpassningen
1 slutdnden blir.

Det som ndmns dr de hoga kraven pa terrdnganpassningen i samband med
vattenforsorjningen av omradet. Ater igen dr det terringanpassningen som #r
det ndrmaste naturanpassning man kommer i dokumentet. Det stir ingenting
om hur vegetationen ska bevaras eller vilken hdansyn som ska visas denna.

Jag saknar beskrivning av hanteringen av utemiljon under byggtiden av till
exempel viigar och hur etableringen ska g till. Aven om detta kan utredas och
preciseras ytterligare i1 olika dokument sa skulle det ha kunnat std ndgot om
det dven hér, for att ge tyngd at anpassningen och betona vikten av varsamhet
vid genomforandet.

I dokumentet finns en ndrmare beskrivning av forutsédttningarna fér och
konsekvenserna av planforslaget for naturmiljon, friluftslivet och buller. Jag
har fokuserat pa naturmiljon.

I miljokonsekvensbeskrivningen finns mycket resonemang kring
bakgrunden till olika bedomningar av naturvirden, sa som teori kring
spridningssétt och tidigare stillningstaganden och utredningar. Det finns
aven relativt mycket beskrivning av planomréadets natur och beskaffenhet
sa som den var innan exploateringen, till exempel att omradet &r mycket
kuperat, jordarter och vegetationstyp (se tidigare rubriker Bakgrundsfakta;
Natur, Omgivning samt Védrden i omradet).

Det beskrivs dven hur omradet anvéindes for friluftslivet, omradet som en
del av ekologiska gronstrukturen lokalt och regionalt dér framst kopplingen
till den grona kilen Rosjo-Lindokilen beskrivs, samt naturvirdesbedomning
av omradet.

Sammanfattningsviskandetsdgas attomradet var ett populért och lattillgéngligt
rekreationsomrade, att den storskaliga gronstrukturen i Kvarnskogen beskrivits
ytterligare 1 Naturvardsplan 1990 Sollentuna kommun, samt att planomradets
specifika naturvdrden har bedomts och markerats ut pa en karta.

Miljokonsekvenserna har delats upp 1 rubrikerna Konsekvenser for
naturmiljon, Konsekvenser for ekologisk gronstruktur och Konsekvenser for
landskapsbilden pa f6ljande sitt:

”Den planerade bebyggelsens mote med naturmiljon innebdr smé konflikter
med platsens naturvetenskapliga viarden da sillsynta eller skyddsvirda arter
eller biotoper saknas inom planomradet....En exploatering med ambitionen
att bygga néra naturen innebdr risk for slitage pa vissa kénsliga partier...
den samlade bedomningen ir att effekterna av slitaget blir méttliga under
forutséttning att atgiarder vidtas for kanalisering och forstarkning av
vilfrekventerade strak.”
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”Utbyggnaden innebédr inget intrdng 1 det historiska landskapet. Inga stora
naturvérden skadas.”

Som forslag till positiva atgdrder foreslas att hardgjort mark kompenseras
genom att spara sa mycket naturmark inom bebyggelsezonen som mojligt, att
genom skotsel oka kvalitén 1 omgivande naturmark samt att atgirder for att
forebygga slitage vidtas.

”Den ekologiska gronstrukturen kommer paverkas genom forslaget men
paverkan bedoms bli liten.” Dock papekas att okad skotsel dr nodvindigt for
att uppritthalla och utveckla de viarden som framst Landsnoradalen bidrar med
1 den mer storskaliga gronstrukturen.

”Genom en konsekvent genomford terrdnganpassning och omsorg om skyddet
av befintlig vegetation kommer konsekvenserna for landskapsbilden att bli

2 99

Sma.

Den hér miljokonsekvensbeskrivningen &r vildigt omfattande och utforlig.
Bitvis lite vdl utforlig. Det kdnns som att det finns en del upprepningar, och jag
fick ldsa om vissa stycken flera gdnger for att f6rsta skillnaden mellan dem.

Men det kénns samtidigt 6vertygande med sd mycket information och material.
Dokumentet upplevs som genomarbetat och ambitiost. En miljokonsekvensbe
domnings tre steg med paverkan, effekt och konsekvens finns vél redovisade,
liksom forslag pa sitt att minska eller kompensera for konsekvenserna. Aven
nollalternativet kdnns relevant och reellt. Det dr dér inte bara dagsldget som
presenteras, ndgot som &r allt for vanligt, utan den uppskattade framtiden for
omréadet med positiv utveckling av naturvirdena.

Under rubriken Miljokonsekvenser star att dokumentet har arbetats fram
parallellt med planerna for projektet och att en del negativa miljokonsekvenser
har kunnat forebyggas 1 planeringsskedet tack vare detta. Jag tycker det ar
lattare att tolka en MKB nér den ér fristdende pa detta sitt, men detta kraver
att den verkligen integreras i planarbetet for att pa sé sétt till fullo kunna uppna
kravet 1 miljobalken 6:12 ”Syftet med miljobedomningen dr att integrera
miljoaspekter 1 planen eller programmet s att en hallbar utveckling framjas”
(Miljobalk 1998:808, 1998).
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Intervju

Den 13 november 2007 gjorde jag en djupintervju med Lars Keski-Seppild
och Jan Enfors, Sollentuna kommun.

Lars &r projektchef och var fram till bygglovsskedet projektledare f6r bade
Vistra och Ostra Kvarnskogen. Han har siledes fran och till arbetat med
exploateringen av Kvarnskogen sedan slutet av 1980-talet.

Jan &r sedan 10 ar stadsarkitekt 1 Sollentuna kommun och har i processen
med Ostra Kvarnskogen haft huvudansvar for gestalningsfrigorna under hela
processen, dven i bygglovsskedet och exploateringsskedet.

Nedan foljer sammanfattningen av svaren fran djupintervjun. Tre fragor
har 1 sammanfattningen tagits bort. Fraga 1 och 2 gav information om den
intervjuade, vilken &dr redovisad ovan. Fraga 12 gav inte nagot betydande
svar. (se bilaga 5 med intervjufragor)

Béde Lars och Jan har forsokt arbeta med naturanpassning tidigare, bland
annat 1 Viastra Kvarnskogen. Lars bidrog till naturanpassningen av omradet
framst 1 planeringsprocessen med programmet och detaljplanen, kontakten
med bade politiker, andra tjdnstemdn och arkitekterna. Jan har varit med i
hela processen och diarmed kunnat fora en dialog och diskussion kring
naturanpaassningen med samtliga aktorer.

Grinsen och definitionen av naturanpassning tycker de bada kan variera.. Jan
och Lars anser dock att det oftast handlar om att minska terrdngingreppen
och att spara den befintliga vegetationen. Det tror de kan goras genom att
helt skydda vissa omraden fran ingrepp, medan andra ytor far hanteras mer
fritt. Aven att vara ute i god tid och forbereda exploatering genom att gallra
kan vara en typ av naturanpassning. Massbalans tycker Jan kan vara en typ
av naturanpassning om man tianker att det dr naturresurssnalt, trots att detta
inte direkt minskar terrdngingreppen. Naturanpassning tycker de sker dven pa
mer storskalig niva i 6versiktsplanen dér de bestimmer var de ska vdrna om
naturmark och var man far exploatera vidare.

Lars Keski-seppéld Jan Enfors
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Ambitionsnivan for naturanpassningen i omradet tycker de bada tva var hog
och att diskussionen fanns med redan fran borjan i planeringsskedet, bade hos
politiker och tjdnstemédn. Ambitionen kom att priagla hela processen, dels 1
planarbetet och i exploateringsskedet. De anser att man till stor del uppnadde
ambitionsnivan. Dock har man inte hunnit gora den planerade utviarderingen
av omradet dn. Vissa delar av omrddet &r fortfarande en byggplats och dér kan
det @n sé lange vara svdrt att se slutresultatet.

De anser sig bada tva kunna anvinda juridiska, informativa, och ekonomiska
styrmedel 1 sitt arbete. I den hér processen anser de bada att detaljplanen var
det mest karakteristiska och viktiga styrmedlet. De hittade till exempel pé en
planbestimmelse: “marken far endast byggas 6ver med hus pa plintar” for att
sdkerstilla detta.

Under planprocessen anlitades tva arkitekter/-kontor for att parallellt
utforska olika sétt att forena en god terrdng- och naturanpassning med en
god tillgidnglighet. Detta kan kallas for ett informationsflode, det vill sdga ett
informativt styrmedel.

Att dven ha tdvlingen om genomférandet av detaljplanen, vilket de bada
anser leder till att konkurrenssituationen ger gestaltningen samma tyngd som
ekonomin, ser Jan och Lars som ett informativt styrmedel.

De har inte anvént sig av viteslaggning eller olika styrande avtal d& de anser att
dessa dr krangliga tillvigagangssitt som ofta dr svéra att kontrollera. Skadan
ar redan skedd och avtalen kan strida mot bygglovet. Far man bygglov kanske
man 4nda inte far bygga dé det stdr ndgon annan begrinsning i avtalet an vad
som stdr i1 detaljplanen. Detta skapar forvirring.

Planprocessen anser de varierar s& mycket att det ar svart att uttala sig generellt.
Dels beror den pa planidrende men dven vilken form man viljer att jobba 1, sa
som med konsulter eller kommunal expertis. Under planprocessen med Ostra
Kvarnskogen dndrades dven plankraven, till exempel MKB-kraven, vilket
ruskade om processen lite. I processen kring Ostra Kvarnskogen anser de att
planeringen kring den del som Folkhem kom att bygga gick bra, mycket pa
grund av att Folkhem var med i arkitekttdvlingen. Nér Peab, som inte pd samma
sdtt varit med 1 tdvlingen, till slut fick bygga infarten s hade bostadspriserna
gétt upp. Lars och Jan anser att det blev fran Peab ett mer standardférvarande
dér de tinjde pa granserna for att fa hogre vinst, och att det med detta kom in
en helt annan attityd dn vad som funnits tidigare i projektet.

For att f4 en bra process anser de att det dr viktigt att satta upp tydliga mél och
forankra dessa politiskt samt att ha en bra dialog inom kommunen for att kunna
sdtta upp dessa mal och begransningar for exploateringen. Bada framhaller
dven vikten av att tydligt skriva in absoluta bestimmelser i detaljplanen sa att
det inte blir reckommendationer eller beskrivning med utrymme f6r tolkningar.
De pépekar att det samtidigt ar viktigt att man ldmnar utrymme for viss
anpassning och inte styr for mycket i detaljplanen da resultatet i sé fall aldrig
kan bli béttre dn detaljplanen &dr. Denna avvigning mellan styrande och eget
bestimmande anser bada ar svar.
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Jan och Lars talar 4ven om arbetsformen, och kommer dé& in pa de olika
aktérerna som finns inblandade i en sddan hir process. Traditionellt har
man ofta tidigt en dialog med byggherren/byggherrarna ddr man delar upp
vem som ska bygga vad, och dir en stor del av utredningsarbetet ligger pé
exploatoren. Det kan vara rationellt och effektivt, men Lars och Jan funderar
pa om kommuninvanarna da har fatt det basta. De tycker det &r svart att veta
om de inte har haft nigra alternativ. I 1dnga processer kan dven konjunkturen
andras och da kan det vara riskabelt att knyta en enda byggherre till sig. Att
utlysa en tévling &r ett sétt att skapa mer konkurrens vilket de anser ofta hojer
bade standarden och ambitionen hos byggherrarna samt ger fler alternativa
gestaltningar.

De anser dven att kommunen ofta dr en ganska liten aktor 1 forhandlingarna
om man jimfor med foretag som till exempel Skanska. De tycker att det
dé underlattar for kommunen att fa sin rost hord genom konkurrensen och
detaljplanen eftersom deta ger kommunen ett annat férhandlingslige och
valmojlighet &n om det &r en ensam byggherre som ska genomfora byggandet.
Detta resonemang sédger de dock bygger pa att de har haft bra detaljplaner. I
vissa fall har de sett i efterhand att dessa inte alltid 4r optimala, och att detta
ar en risk med det arbetsséttet.

Béde Lars och Jan anser att de har hittat en arbetsform som fungerar bra. Idag
jobbar tjdnstemdnnen i team ddr inte var och en gor det den ska sjilv utan
jobbar i grupp. Under ett méte kan gruppen diskutera en friga, for att sedan
gé till ndsta mote och diskutera en annan fraga. De bygger upp ett synsétt dér
de tar tillvara pa och drar nytta av den samlade positiva erfarenheten. Jan och
Lars vill fa bort revirtdankandet som de anser dr ganska vanligt i manga andra
kommuner.

Om nagot borde #ndras i processen for Ostra Kvarnskogen dr det att de
markdoverlatelseavtal som tréffades borde ha utformats sa att koparen skulle
vara tvungen att sjdlv genomfora projektet. Det vill sdga att det inte skulle
vara mojligt att sélja vidare marken. Skilet &r att ndr en ny aktér kommer
in 1 omradet anser Jan och Lars att denna kommer in med ny attityd och
malséttning vilket forsdmrar sammarbetet och ddirmed omradets kvalité.
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Kullon
Bakgrund

Vaxholms kommun ligger norddést om centrala Stockholm och tillhor
Stockholms skdrgard. Kommunen utgors av totalt 70 6ar, diaribland Kullon
som ligger mitt i kommunen och omges av Saltsjons vatten.

I kommunens fordjupade Oversiktsplanen frén 1993 finns ett férord skrivet
av Olof Johansson, tidigare centerledaren och miljominister, dar han skriver
om ett boende baserat pa ett kretsloppstinkande. Initiativet i Vaxholm till
byggande av ett ekologiskt praglat boende kom senare fran just centerpartiet.
Forhoppningen var att gora ett bra bostadsomrdde 1 Vaxholm som skulle
kunna fungera som en forebild fér andra omraden och kommuner i landet.

Man valde att ldgga denna nya bebyggelse pa Kullon eftersom det dér fanns
obebyggda omraden som 1ag néra 6vrig titbebyggelse i kommunen.

Kullon kom att bebyggas 1 tva etapper, en med inflyttning ar 2000 och en med
inflyttning 2006-2007. Kull6ns etapp 1 ligger i mitten av 6n och angrénsar i
vaster till Kullons naturreservat och i1 sydost till Kullon etapp 2. Ansvariga
for exploateringen av Kullon var HSB Produktion AB och Smia AB som
tillsammans bildade Kullon HB. Planomradet for Kullons forsta etapp
omfattar ca 30,7 ha varav ca 2 ha utgor vattenomrade.
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Innan exploatering

Omrédets skédrgardslandskap karaktiriseras av hoga, ofta bergiga skogskladda
partier med tunt lager skogsjord och 6ppen lerhaltig jord 1 de mellanliggande
laglanta omradena. I sluttningarna déremellan finns mestadels morénjord. I
planomrédet finns darfor idag rester av tidigare éker- och d&ngsmark och mark
for tradgardsodling samt pa hojderna hillmarksskog med gran och tall, i
sydvénda ldgen med inslag av ddellovtrad.

Kullén har tidigare varit mycket glest bebott. Fornlamningen Soderkulla
gird dr en gammal boplats sydost om planomradet. Soderkulla patréiffas
forsta gangen i jordebockerna ar 1572, men kan ha varit boplats tidigare.
Norrkulla gard, i nordvistra delen av planomradet, ar en dldre kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse som idag delvis ersétts med och delvis byggs om till
permanentbostad.

Idag

Idag finns i omradet ungefdr 100 smahus 1 form av friliggande hus, parhus
och radhus i tvd vaningar. Den forsta byggnadsetappen av bostadsomrédet
Kullon féljer de principer som fastslagits i den fordjupade 6versiktsplanen
for Kullon, vilken antogs 1994-11-28. Dessa principer angav att man skulle
ha ekologisk prédgel bade i planeringen och i byggandet av omradet, vilket
kom att ha effekter pad utformningen av till exempel VA-systemet och
naturanpassningen av omradet. For att spara sa mycket av den befintliga
naturmarken som mojligt saknar séledes de flesta bostdder en traditionell
tridgérd med odlingsmajligheter. M6jlighet till odling finns vid de anlagda
kolonilotterna i planomradets véstligaste del.

Som besokare upplevs omradet som vildigt naturanpassat. Husen ligger
hansynsfullt placerade, och kénns nedsatta i naturmarken. Det dr framfor allt
de stora hojdskillnaderna som é&r sldende dér klipphéllarna har bevarats och
integrerats i bebyggelsen. Husen har ofta plintgrund och ser ut att balansera
ovanpa bergshillarna.

Vegetationen &r varierad med frodigt gris lings med vattnet, skogsmark med
ris och buskar 1 sénkorna och mossa och lav pa héllarnas sidor. Tallarnas hoga
stammar mdjliggor utsikt, men pa grund av de stora hojdskillnaderna blir
kronorna anda rumsavskiljande och takbildande.
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Omradet préiglas av bergiga skogsklidda hojder.

Hojdskillnaderna dr bitvis dramatiska.
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1 omradet finns manga trdd bevarade.

Husen saknar ofta egen trddgard.
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Dokument

Sammanfattning

Planbeskrivningen dr omfattande med manga vél utredda fragor. Det finns en
genomgaende stravan efter att sékerstélla de ekologiska aspekterna i omradet,
och di kanske framfor allt VA-frgan. Anpassningen till vegetation och
markformationer diskuteras i liten utstrackning relativt planbeskrivningens
omfattning men kan sdgas ha lika stor omfattning som i manga andra
planbeskrivningar. Det &r framst markformationer som framhalls och ska
bevaras eller tas hdnsyn till. De formuleringar som finns dr dels stéllda som
krav, dels som rekommendationer.

Detaljplan 337 for del av Kullo 1:1

Detaljplanen vann laga kraft 1998-06-26. Handldggare var ddvarande
stadsarkitekt Bengt Ahman.

Planens syfte dr att tillskapa byggritt for en forsta byggnadsetapp om ca 100
bostdder inom stadsdelen Kullon” (Milj6- och stadsbyggnadsavdelningen,
Vaxholms stad 1998).

I detaljplanen ingdr de olika handlingarna plankarta, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning och illustrationskarta. Malséttningen var att Kullon
skulle vara ett langt génget ekologiskt boende. Dérfor finns 1 det i de olika
handlingarna stillningstaganden som ska sikra detta. I min tidigare definition
av naturanpassning (se inledning s 11) har jag skilt pa ekologisk anpassning
och naturanpassning, och gor sd dven i min analys av handlingarna. Nedan
redovisas darfor vilken information som finns angdende naturanpassningen
1 planbeskrivningen och plankartan. Genomforandebeskrivningen tar inte
upp aspekten naturanpassning utan hénvisar till exploateringsavtalet for
information om hur genomférande av detaljplanen har reglerats. Darf6r har
denna beskrivning inte analyserats vidare. Det finns ingen miljokonsekven
sbeskrivning for Kullon etapp 1 utéver den som gjorts angéende olika VA-
system och stycket Miljokonsekvenser i planbeskrivningen. Detta &dr mycket
maérkligt med tanke pa den kraftiga ekologiska profilering som omradet hade.
Att inte utreda konsekvenserna av exploateringen, hitta alternativa 16sningar
som minskar dessa konsekvenser samt jamfora med ett nollalternativ kinns
fraimmande 1 samtliga fall, och d& extra mycket 1 ett omrdde med denna
uttalade profil.
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Under rubriken Allménna forutsittningar finns en sammanfattning av de
planeringsprinciper som antogs i den fordjupade oversiktsplanen. Har star
bland annat att man ska ha

2

e Foljsamhet mot topografi och landskap.
e Grundlidggningsteknik som minimerar terrdngingrepp.

Dettaharmaniplanbestdammelserna forsokt garanteragenomplanbestimmelsen
b, -”grundldggning i huvudsak pa plintar”. Detta krav pd grundldggning har
haft stort genomslag och priaglar idag omradet starkt.

I 6vrigt stér det under rubriken Fordndringar att

* “I planforslaget efterstrivas tekniker som minimerar de
ofrdnkomliga markingreppen genom inforande av bestdmmelser
om plintgrundliggning for bebyggelsen i skogsterring.” Ater igen
dr det planbestimmelsen b, som har préiglat omradets karaktir och
naturanpassning.

*  “Omradets bilvdgar skall planeras efter terrdngens forutsattningar med
ett minimum av sprangning...”

* Man kan ldsa att viss avverkning kommer att ske for att kunna anldgga
byggnader och vdgar. “Hérutover kan forsiktig gallring ske for att
Oka solinfall och medge viss utsikt mot vattnet. Med hénsyn till
landskapsbilden skall dock grundkaraktiren av bevuxna hojdpartier
bevaras.”

* Det star dven att enligt exploateringsavtalet ska den vegetation
som fanns innan exploateringen kartldggas och att hinsyn ska tas
till intentionerna i Oversikts- och detaljplanen om bevarande av
vardefulla trdad, vegetationspartier, naturmark med mera. Ansvaret for
inventeringen av vérdefull vegetation l4ggs alltsd pa exploatoren. Hér
kan detuppsta en konflikt mellan byggande och bevarande. Kommunen
tappar dven mojligheten att avgora vad som dr bevaransvird natur,
trots att det inom kommunen kan finnas stor kompetens inom de
ekologiska fragorna. For att 14gga ut det ansvaret pa exploatdren méste
man ha stort fortroende fér denna med samforstdnd mellan och lika
hog ambition hos bada parter.

*  “Bebyggelsen dr mjukt inplacerad 1 terrdngen varfor dven inom
kvartersmark god mojlighet finns till bevarande av vegetation.” Det star
dven kortare forklaringar till planbestimmelsen PARK och NATUR
som dr till for att sdkerstélla varierade gronytor som gagnar omradet.
Det kan vara bollplaner som bade mojliggoér lek och samtidigt bidrar
till att markerna hélls 6ppna, liksom naturformationer och vegetation
som &r viktig for landskapsbilden. Det gor att den bevarade naturen
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inte nodvéndigtvis dr ekologiskt véardefull, och att dessa bestimmelser
diarmed inte heller garanterar ett hinsynstagande till dessa vérden.

* “De tekniska och planeringsmissiga forutsdttningarna och kraven
syftar till att miljokonsekvenserna av Kullons bebyggande skall bli s&
smasommojligt frAnsett den ofrdnkomliga fysiskakaraktirsforandring
som omvandling av ett tidigare skdrgirds- och smajordbruksomrade
till ett bebyggelseomrade innebér.” Hér saknar jag en miljokonsekve
nsbeskrivning som da tar upp detta och belyser konsekvenserna.

Det som star i planbeskrivningen angdende naturanpassningen dr dels krav, till
exempel att bilvdgarna ska anpassas efter terrdngens forutsittningar. Har &r
det tydligt vad som géller och hur det ska utféras med hinsyn till naturen. Dels
finns formuleringar som “...4ven inom kvartersmark finns god mdjlighet till
bevarande av vegetation.” Det dr en ganska svag formulering som 6ppnar for
egna tolkningar. Vad som avses &r tydligt men resultatet kan bli 6verraskande
da det ar upp till enskilda personer att avgora vad god mojlighet innebér och
nér detta dr gjort.

Det framgar inte i detaljplanen om det finns nadgon natur i planomradet som
ar av betydelse for den regionala eller lokala ekologin. Denna information
forvéantade jag mig kunna fa, dd omradet ska ha en ekologisk prégel.

Planen har klara férger som visar de olika markanvéndningarna tydlig och &r
darfor lattlast trots relativt manga bestimmelser. [ omradet finns védl avgransade
bebyggelsegrupper pé kvartersmark som binds samman av parkmark. Hela
omradet har en oregelbunden struktur dir varje bebyggelsegrupp har anpassats
efter hojdkurvorna och vaderstrecken.

Se bilaga 4 for
att ta del av hela

detaljplanen
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Mycket av planbestimmelserna ror den ekologiska anpassningen av omradet,
s& som Vatten, avlopp, energi och Byggnadsteknik. Naturanpassningen
berdrs direkt av, forutom utnyttjandegraderna samt de vanligt forekommande
bestdimmelserna Naturmark, Park och prick- respektive kryssmark, den for
Kullon skapade bestimmelsen b : ”grundldggning i huvudsak pa plintar”. De
flesta bebyggelsegrupper omfattas av denna bestdmmelse.

bl Grundliiggning | huvudsak pd plintar.
Byggnadsmaterial som mbjliggtr dterbruk och dtervinning skall anviindas
i stiirsta méjliga wistrickning.

Det finns i ovrigt inga enstaka trdd markerade, inte ndgon bestdmmelse
som styr hur vegetationen inom bebyggelsegrupperna eller hur markens
formationer ska hanteras. Det dr forvdnande att se att det &dr sa fa bestimmelser
som preciserar naturanpassningen, hiansyn till vegetation och bevarande av
markformationer. Framfor allt det senare, markformationerna, karaktiriserar
omrédet idag och tydliga anstrangningar har gjorts for att bevara dessa. Trots
det finns de inte patalade i plankartan. Detta anser jag dr mirkligt, da det
Oppnar for egna tolkningar och 16sningar av planen och genomférandet.

Planen styr dndd relativt hart utformningen av husen samt de tekniska
16sningarna 1 omradet, diar bestimmelsen att stérre delen av husen ska byggas
pa plintar dr djarv. Kvartersmarken dr vél samlad 1 grupper, parkmarken
binder ihop dessa och ¢vergér i nordost 1 naturmark och begrinsas i sydvést
av strandlinjen. Det dr forutom detta lite som styr hanteringen av natur och
mark inom omradet, och ddrmed anpassningen till dessa.

Intervju

Den 19 december 2007 triffade jag Susanne Edén och fortydligade da en
del av de svar Susanne hade skriftligen givit pa de i1 forhand e-postade
intervjufragorna. Susanne &r stadsarkitekt pa Vaxholms kommun sedan 2000
och var ansvarig planforfattare till Kullon etapp 2.

Nedan foljer sammanfattningen av svaren fran intervjun. Tre fragor har
1 sammanfattningen tagits bort. Frdga 1 och 2 gav information om den
intervjuade, vilken &r redovisad ovan. Fraga 12 gav inte nagra betydande
svar. (se bilaga 5 med intervjufragor)
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Susanne har tidigare arbetat med naturanpassning i bland annat Tyreso strand.
Susanne har haft en stor del 1 processen kring Kullon etapp 2. Men 1 etapp ett
var hon inte inblandad alls, eftersom hon inte arbetade pa Vaxholms kommun
dé.Diremot sa hade hon huvudansvaret for planarbetet i etapp tva. Dar kom hon
att paverka naturanpassningen genom bland annat detaljplanens utformning,
skotselplaner for skogen och ménga givande promenader i omrddet med bade
exploatoren och ldnsstyrelsen for att bedoma lampliga ldgen for bebyggelse
och vigar och for att veta vilka naturmarkspartier, héllar, enstaka trdd och sa
vidare som var skyddsvérda.

Naturanpassning definierar hon som nér bebyggelsen har passats in i naturen sa
att man bibehéller naturmark titt intill husen. Aven placeringen av bebyggelsen
ar viktig sa att husen hamnar 1 lampliga 14gen i1 forhéllande till sol, vind, och
vegetation.

Ambitionen med hela Kullon tycker hon var hég. Den framgick framfor allt i
den fordjupade oversiktsplanen som var vigledande 1 detaljplaneplanarbetet.
Det tycker hon dven speglade av sig i den efterféljande detaljplanen. Den hoga
ambitionsnivan tycker hon uppnaddes i storre utstrackning i den forsta etappen.
Dér uppnadde man i stort sett det man hade som maélséttning. I etapp tva blev
det inte riktigt samma hoga resultat. Bland annat var exploateringsgraden
hogre dar.

De styrmedel som Susanne ofta anvénder sig av dr framfor allt méten och
samtal. Detta ser hon som en viktig del i sitt arbete. Aven planbestimmelser,
till exempel marklov for trad, dr ett styrmedel som hon kan anvédnda sig av.
I arbetet med Kullon samtalade hon ofta med exploator och ldnsstyrelse.
Planbestdmmelserna jobbade hon mycket med, dér krav pé tydlig avgransning
av privatmark med mur eller hick och skydd for trad var en del av arbetet
med naturanpassningen. Hon har dven gjort skotselbestammelser for vardefull
skogsmark.

Hon &r van vid planprocessen, och dven om hon anser att den manga génger
ar omfattande s& 4r den samtidigt effektiv och leder oftast fram till ett bra
slutresultat.

For att lyckas med naturanpassning av ett omrdde tycker Susanne att
forberedelserna 4r vildigt viktiga, sa att idéerna ar forankrade hos alla
inblandade parter. Det dr ocksé viktigt att finnas nirvarande nér fragor stélls
och att man har mojlighet att snabbt reagera om det krdvs. Hon onskar dven
att det fanns storre mojligheter att nidrvara dven under genomforandet. Dar
dyker det alltid upp situationer som inte kunnat foérutses, liksom fragor som
“hur gor vi nu”, ’ska védgen dras om” och sd vidare. Susanne tyckte att det
skulle kdnnas bra om hon hade mdojlighet att vara dir da och diskutera dessa
frdgor. Det dr dock inte alltid mojligt ndr man har manga aktuella drenden och

dérmed inte tillrackligt med tid.
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Slutdiskussion
Slutsats
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Det &r hér i slutdiskussion och slutsats jag reflekterar 6ver de tre studerade
exemplen och drar slutsater utifran denna. Jag har i min studie av Engeltofta
backe undersokt fler dokument och gjort fler djupintervjuer &n i mina studier
av de tva exemplen Ostra Kvarnskogen och Kullén. Detta dels for att jag har
haft storre tillgang till de handlingar som funnits i processen kring Engeltofta
backe och dels for att tiden har satt viss begransning for hur djupa studier
jag har kunnat gora. Trots att jag ddrmed har fétt olika stor insyn i de tre
projekten finns bade likheter och skillnader mellan exemplen som ar virda
att diskutera.

En del av de studerade dokumenten redovisas inte i slutdiskussionen,

da dessa dokument bara har forekommit 1 ett exempel och dérfor

omdjliggor en jamforelse med ett annat exempel. Dessa dokument &r
Program for DP Engeltofta backe, Uppgorelseprotokoll Engeltofta och
Genomforandebeskrivning O. Kvarnskogen. Diaremot s har dessa dokument
fordjupat min forstaelse for omradena och darfor varit viardefulla att studera.

Genomgdende i1 arbetet kring Engeltofta backe har jag undersokt huruvida
omrédet dr naturanpassat eller inte. I borjan hade jag den nagot forutfattade
meningen att omradet helt saknade naturanpassning. Denna asikt har jag med
tiden fatt andra. Det finns viss sparad naturmark i omradet och pa tomterna, i
omrédets kantzoner och mot Bonavagen. Beaktas sedan dagvattenhanteringen,
fargséttning och forsoken att aterstdlla paverkade markskikt s& kan det
konstateras att det har funnits en medvetenhet hos de inblandade aktérerna om
hénsynstagande till naturen och omgivningen.

Dock krivs mer for att ett omrade ska betraktas som naturanpassat. Omradet
priglas inte av Engeltofta utan skulle kunna ligga var som helst i landet. Det
visar att detta bostadsomrade, hur trevligt och bekvamt det &n é&r, inte har
fatt en unik priagel av och anpassning till platsen och dess karaktiar. Omradets
regelbundna struktur visar att man inte har f6ljt markformationer eller tagit
hénsyn till viardefull véxtlighet ndr omradet har gestaltats. Konsekvensen har
blivit att den natur som har kunnat bevaras &r den som har blivit 6ver i omradet.
Naturen har fitt anpassat sig efter bebyggelsen — inte tvért om.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Under 2003 genomforde MKB-centrum i samarbete med Boverket en
undersokning for att ”fa en bild av dagslédget betrdffande anvdndning av och
kvalitet hos MKB for detaljplan.” (Heiter, Holm, Olausson, Oscarsson &
Palm, 2003). Denna undersokning visade att det fanns stora brister i miljékon
sekvensbeskrivningarna. Bland annat varierade rutinerna fér miljokonsekvens
bedomningar och redovisningarna av dessa mycket mellan olika kommuner.

Detta illustreras vdl av mina undersokta exempel. De tva miljokonsekvens
beskrivningarna jag har studerat dr véldigt olika. Den storsta skillnaden ar
hur vl dessa dokument har uppfyllt miljobalkens krav pa innehallet i en
miljokonsekvensbeskrivning (Miljobalk 1998:808, 1998). Den beskrivning
som upprittats for Ostra Kvarnskogen #r av hog kvalitet. Den redovisar bade
konsekvenserna av exploateringen och atgédrder for att minska graden av
dessa konsekvenser.

Miljokonsekvensbeskrivningen upprittad for Engeltofta backe tycker jag har
manga luckor som hade behovt fyllas for att beskrivningen skulle ha kunnat
paverka planen 1 storre utstrackning.

Man skulle kunna dra paralleller mellan dokumentens kvalitet och graden av
naturanpassning av de olika omrédena. Detta resonemang havererar dock nér
man tittar pa det tredje omradet, Kullén, som saknar miljokonsekvensbeskriv
ning men dédr man lyckats mycket bra med naturanpassningen.

Jag anser, trots denna tvetydighet, att miljokonsekvensbedomning dr ett viktigt
led 1 planeringsprocessen. Hér finns moéjligheten att lyfta fram naturvérden
som annars kan vara svéra att precisera och motivera. Med en bra miljok
onsekvensbeskrivning far man reda pa bade risker och mojliga atgérder,
argument for bevarande och en mojlighet att paverka planen sé att omradets
naturvdrden kan bidra till en mer hallbar och upplevelserik utformning av
omradet. Mojligheten for allménheten att f4 gora sin rost hord under samrad
ar ocksé en viktig aspekt.

Detaljplan

Detaljplanebeskrivningarna for Engeltofta backe och Kulléon har mycket
gemensamt angdende hur mycket naturanpassningen har betonats och
med vilka formuleringar detta har gjorts. Bada beskrivningarna har mjuka
formuleringar med rekommendationer och forslag pa hansynstagande. Kullon
har dock fler bestimmelser &n Engeltofta backe. I beskrivningen till Engeltofta
backe finns en del motsittningar som forsvérar tolkningen av dokumentet
och dess stillningstaganden. Beskrivningen for Ostra Kvarnskogen #r mer
kortfattad och koncis déir de fa beskrivningar som ror anpassning till mark
och natur dr bestimmande.
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Likheten 1 formuleringarna hos Engeltofta backe och Kullon har inte speglat
av sig pd omrddenas utformning, som skiljer sig starkt frdn varandra. Och trots
den skillnad i detaljplanebeskrivningarna som finns mellan Kullén och Ostra
Kvarnskogen s& pdminner dessa omrdden om varandra i utformningen.

Jag fér till slut medge att jag inte ser ndgot avgérande samband mellan
omradenas olika detaljplanebeskrivningar och skiftande utférande. Istillet
konstaterar jag att detta dokument inte tycks ha den avgérande péaverkan i
processen som jag tidigare har trott. Jag forvanas av detta dd sa méinga av
respondenterna hénvisar till detaljplanen och vad som stér i dess beskrivning,
ofta for att visa att personen har f6ljt eller begrénsats av det som stér dar.

Kanske finns en 6vertro pa detaljplanebeskrivningen och dess formuleringar.
Det kan istéllet vara sa att det dr diskussionen kring beskrivningen som ar det
vésentliga i processen, istéllet for de nedskrivna meningarna. Det antyder att
det avgorande for naturanpassningen inte &r vilka formuleringar som finns 1
beskrivningen, utan vem som ldser och tolkar dessa.

Betriaffande plankartorna finns samband mellan utformningen av planen och
den verkliga naturanpassningen av omradena.

I Engeltofta backe &r detaljplanen relativt 6ppen och ger mojlighet for eget
val av utformning och metoder. De bestimmelser som finns styr hanteringen
av natur 1 framforallt kantzonerna mellan kvartersmark och naturmark. Dessa
kantzoner #r idag relativt vilbevarade. I bade Kullon och Ostra Kvarnskogen
styrs betydligt mer i detaljplanen.

I Kullon och Ostra Kvarnskogen har relativt mycket naturmark limnats orord,
och endast en del av planomradet har exploaterats. I Engeltofta backe valde
man att ha ett mindre planomrade f6r enbart bebyggelseomradet. Nackdelen
med det dr att den omkringliggande naturen inte har ndgot skydd i plan som
sikerstiller bevarande i framtiden. I Ostra Kvarnskogen finns #dven trid
skyddade 1 planen.

I'bade Kullon och OstraKvarnskogen harbebyggelseomradena en oregelbunden
form som tydligt foljer topografin och viderstriacken. I Engeltofta backe har
omradet en regelbunden struktur. Att tillaita den storskaliga formen pa
omradet ha en oregelbunden struktur som foljer markformationer
och vegetation snarare an ett fran borjan givet monster ar enligt mig
avgorande for mojligheten att naturanpassa.

I Ostra Kvarnskogen och Kullén har grundliggningstekniken for vissa hus
preciserats for att garantera att markformationerna bevaras. Ngon liknande

bestimmelse finns inte i Engeltofta backe.

Det tycks vara sd att en mer styrande detaljplan gynnar bevarande av
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naturmarken och dess virden. Aven grundliggning med plintar gar igen
i de omradden som har en hog grad av naturanpassning. Kanske visar
denna planbestimmelse pa en hog ambition och vision med omradet.
Planbestdmmelser som skyddar och styr enskilda trdd eller naturomrdden
tycks vara effektivt for att sékerstilla bevarande av dessa.

Omradets form har ocksa betydelse for slutresultatet, dar den mer oregelbundna
ger okade mojligheter till naturanpassning 4n den regelbundna.

Aktorernas roll

Att hélften av respondenterna inte anser sig ha haft nagon storre del i processen
4r anmérkningsvirt. Ar det for att de sjdlva upplever att de inte har nigot av
vikt att bidra med, har de inte beslutanderitt vilket tolkas som att de inte har
nagon avgorande del 1 processen, eller har de inte fangats upp i processen av
de ovriga inblandade? Detta dr ndgot som mdste forbéttras. Alla aktorer &r
inblandade i processen for att de har expertkunskap som behovs for att uppna
ett bra slutresultat. Darfor dr det viktigt att ta tillvara pa allas samlade kunskap,
dven om det innebdr att ens egna dsikter eller synpunkter ifragasitts.

Samtliga aktorer har i ett projekt sitt intresse och specialitet att bevaka och
ta ansvar for. Det gor att de uppfattar och tolkar informationen olika, vilket
ger olika delmal i projektet. Detta dr oundvikligt, och dr en forutséttning for
att projektet ska bli lyckat (Blomberg. J, 2003). En annan forutséttning &r
dock att samtliga aktorer har ett gemensamt slutmal med projektet, som deras
eget delmal ska bidra till. Aktorernas svar tyder pa att en tydlig malbild &r
avgorande for slutresultatet.

Processen kring Engeltofta backe var uppdelad och linjeformad. Var och
en gjorde sin bit, for att sedan ldmna Over ansvaret till nédsta tjinsteman.
Detta kan jaimforas det med arbetssittet som fanns i Ostra Kvarnskogen dér
man arbetade i grupp sé att olika yrkesroller var med under storre delen av
processen. Viktigt for ett bra slutresultat s& vil som arbetsklimat tycks vara att
man har en arbetsform som &r optimal f6r medarbetarna och projektet.

Déamina studier av de skrivna dokumenten har visat att dessa i stor utstrackning
skiljer sig at i omfattning och innehall har jag dragit slutsatsen att en stor del
av projektets slutresultat handlar om de inblandade aktorerna, deras instéllning
och vilja med projektet. Som dven Florgard (1989) konstaterat sa kan en eller
ett par personers instdllning och engagemang vara avgérande for att lyckas
genomdriva naturanpassning. Enskilda personers intresse kan vara avgérande
for naturanpassningen. En person som har ansvar fér naturanpassningen genom
projektet, vem som ldser och tolkar de skrivna kraven eller enskilda initiativ
till bevarande kan fa en langt gangen effekt pa slutresultatet. Jag har motts av
instdllningen att naturanpassning dr orealistiskt, onddigt, inte genomforbart.
Men genom att se hur andra har gjort kan inspirationen leda till kreativitet, att
virdena uppmirksammas och mgjligheterna uppenbarar sig. Berédtta om de
samlade erfarenheterna av detta, besok omraden som har lyckats i bade stort
och smétt, prata med inspirerande forebilder och kunskapsbérare. En positiv
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instéllning till begreppet naturanpassning dr en forutsittning for att pa ett bra
sdtt uppna denna.

Naturanpassning

Detvisade sigatthilften av de tillfrigade anser att naturanpassning kan innebéra
olika saker beroende pa vad man projekterar och vilken nivd av anpassning
man pratar om. Samtliga intervjuade ansag dock att naturanpassning &r viktigt.
Didremot var man i projektet med Engeltofta backe inte 6verens om vad
begreppet innebar och ddrmed inte heller vad det var man stravade efter. Detta
anser jag kan vara en avgorande orsak till den bristande naturanpassningen av
omradet.

Att en person riknar in nyplantering i begreppet naturanpassning ar
intressant. Genom att plantera ny vegetation i form av buskar och trad

ansig denne att naturanpassningen kommer att 6ka i1 takt med att denna
vegetation véxer till sig. Detta illustrerar hur stor skillnaden &r i definitionen
av begreppet naturanpassning och hur olika mal med Engeltofta backe man
didrmed har stravat mot! Jag anser darfor att man i en sadan hir process
madste definiera begreppet naturanpassning. Annars blir det véldigt svart att
samtala om det och risken for missforstand #r overhingande. Ar det att spara
vegetation, ordrd vegetation, trdd, markskikt, stenar? Ingir nyplanteringar i
begreppet? Hydroligi, ska det vara en del av naturanpassningen? Paverkar
byggnadernas utformning? Tydliggor sedan att alla har samma definition,

till exempel genom att lata samtliga formulera den sjidlva och sedan jamfora
definitionerna. Ett gemensamt mal dr en forutsittning for att lyckas uppné
det!

Vid jimforelse mellan Engeltofta backe och de tva andra exemplen

blir skillnaden i den strukturella naturanpassningen tydlig. I bade Ostra
Kvarnskogen och Kullon har hela bostadsomradet en oregelbunden struktur
dér olika hustyper anvénts beroende pa platsens forutséittningar. P sé sitt
har man i bada fall kunnat anvénda sig av den kuperade marken istéllet

for att utjdmna denna. Planeringen av omradets struktur dr grundlédggande
for huruvida omrédet uppfattas som naturanpassat eller inte. Hur manga
vardefulla trdd som star kvar och hur mycket naturmark som finns bevarad
efter exploateringen &r 1 stor utstrackning beroende av denna strukturella
utformning, vilket tydligt framgér av studien.

Ambitionsnivan

I Engeltofta backe ansig de flesta aktorer att det fanns en hog ambition om
naturanpassningen. Manga ansag dven att alla inblandade inte hade samma
hoga ambitionsniva, utan att man kénde visst motstand hos den ena eller andra
parten.

Spédnnande &r att ndstan alla &ndé anser att man har lyckats ganska bra eller bra
med naturanpassningen, &ven om man inte natt upp till den hoga ambitionen.
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Naégra tyckte till och med att man har lyckats s& bra som det &r mojligt med
de forutsittningar som fanns i omradet. Detta trots att jag har hér méanga

uttalanden om bristerna i naturanpassningen av Engeltofta backe och vigen
dit.

Detta kan tolkas som att man inte var Overens under processens gang
angdende vilken ambitionsniva man skulle ha i projektet, och att det finns viss
misstdnksamhet mot andra aktorers prioriteringar eller att man vill rattfardiga
sin egen arbetsinsats genom att hivda att andra aktorer inte strdvat mot samma
hoga maélséttning. Oavsett vilken tolkning som ligger sanningen nérmast s
maste samtliga inblandade vara medvetna om vilken ambition man har med
omradet for att alla ska kunna strdva mot samma mal.

En del av de intervjuade var av asikten att ambitionsnivan var for hog jamfort
med de faktiska forutsdttningarna. Det & mojligt att det var sd. Dock anser
jag, med stod av tidigare studerad litteratur (Blomberg, 2003) och en del av
respondenterna att det viktigaste for att lyckas med en sddan ambition &r inte
hur hog den 4r utan att samtliga parter har samma ambition och dédrmed ar
Overens om vart man stravar. D4 blir det lattare att jobba mot mélet, man
far forutséttningar for ett trevligare arbetsklimat och i slutinden fler néjda
aktorer.

Underlag

Underlag tidigt 1 processen &r naturligtvis viktigt for att veta vilka
forutsittningar man har for projektet. Det verkar alla vara 6verens om. Fragan
som maste bade stédllas och besvaras tidigt 1 processen é&r istéllet vem som
ska tillhandahalla informationen. Om denna fraga inte dr klargjord sa finns
risken att underlagen “hamnar mellan stolarna” och kommer in for sent i
processen.

I mina exempel lades 1 Engeltofta backe och Kullon en stor del av ansvaret for
underlagen pd byggherrarna. Risken med detta dr att det uppstar en konflikt
mellan bevarande och byggande. Att ldgga 6ver ansvaret for till exempel
bevaransvérd naturmark pa samma person som vill exploatera i omradet kan
skapa intressekonflikt. Genom att istéllet dela upp ansvaret pé olika aktorer
kan man minska denna risk. Samtidigt kan byggherren fa en god dverblick
over vilka underlag han/hon kan ténkas behova, vilket effektiviserar arbetet.
Hiar kan det avgorande for vilken ansvarsfordelning man véljer vara de olika
individerna som &r inblandade och vilket fértroende man har for varandra.

Processen

Planprocessen kan ta mycket lang tid. Detta kan upplevas som frustrerande,
men samtidigt nddvéndigt for att mojliggéra demokrati 1 processen. Ibland
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upplevs dock steget mellan férdig detaljplan och verkligheten som stort
och svart, att hela processen &r sa lang med s& manga led och beslutsteg att
information ofta férsvinner mellan leden och missférstand uppstér. Det finns
dock olika sitt att undvika sddana missforstand pa. Jag tror bland annat att
olika yrkesgrupperna maste sammarbeta i hogre grad och vara mer delaktiga i
varandras beslut sa att misstag kan undvikas innan de &r satta pa prént.
Aterkoppling i form av samtal, rapportering, redovisning, studiebesok under
hela processen ger mgjlighet att ha kvar samma stéllningstaganden och beslut
genom hela processen. Att ha med en person med kunskap om gestaltning och
naturanpassning, s& som stadsarkitekten var i Ostra Kvarnskogen, frin borjan
till slut samt &terkomma till redan antagna malsittningar och beslut for att inte
dndra projektets inriktning 6kar kontinuiteten ytterligare och ger mojlighet att
undvika missforstand och fa med gestaltningsfragorna hela viagen.

Att ha tydliga skriftliga dokument garanterar att man kan ga tillbaka och se
vilka beslut och stdllningstaganden som har tagits tidigare. Detta &r ett stod
under processens gang, da det som dr skrivet ofta blir bdde mer konkret och
tydligt 4n det som ségs och hors. D& de inblandade personerna ofta byts ut
under en sddan ldng process ger tydligt skrivna dokument en mojlighet till
kontinuitet och tydlig informationsoverforing.

Dokument, diskussioner och beslut méste dven fattas i rétt ordning, s att inte
nagon del kommer for sent i processen. Det kan vara svért, och ibland omojligt,
att dndra beslut eller inriktningar i efterhand. Detta &r speciellt viktigt angaende
informationen om forutsittningarna, som maste komma tidigt i skedet istéllet
for undan for undan.

For att fa ut sd mycket som mojligt av de inblandade aktorernas expertkunskap,
s& som ekologer och geotekniker tycker jag att dessa ska involveras, radfragas
och konsulteras under hela processen istillet for vid enstaka tillfdllen. Det
revirtinkande som kan férekomma pa en arbetsplats ddr var och en driver sin
sakfrdga har ndmnts av olika respondenter. Detta revirtdnkande tror jag leder
till samarbetssvérigheter vilket inte gagnar ett bra slutresultat.

Samtliga studerade detaljplaner har arbetats fram i samarbete med arkitekters
projekteringsunderlag. Pasasittharallaplaner ganskalikartade utgdngspunkter.
Den stora skillnaden #r vem initiativet kommit frin fran borjan. Ar det s att
ndr initiativet kommer fran kommunen sé blir slutresultatet mer naturanpassat
dn om initiativet kommer fran en privat byggherre? Min studie tyder pa det,
men jag tror inte den &r helt representativ. Privata byggherrar kan ha goda
erfarenheter av naturanpassning och tycka det dr givande att jobba med den
aspekten (Isling & Persson, 1985). Initiativet till naturanpassning anser jag
dérfor kan komma dven fran privat hall. Men kanske kdnner kommunen att
det bade finns storre mojlighet och motivation till att stdlla hogre krav om
den #r initiativtagare. A andra sidan kan noédvindigheten av tydliga krav
vara 4n storre om det inte d&r kommunen som &r initiativtagare, da en privat
byggherre ofta har en annan ekonomisk drivkraft som kan hamna i konflikt
med bevarandefrigor.
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Mojligheter att styra processen

Samtliga respondenter har ndmnt information som en mdjlighet att i sin
respektive yrkesutovning paverka och i viss man sdkerstidlla naturvarden.
Nastan alla har ocksd anvént sig av det information for att sdkerstilla
naturvirdena. I bide Ostra Kvarnskogen och Kullén pétalades just vikten
av kommunikation och hur arbetet med denna bidragit till den uppnadda
naturanpassningen.

Trots att samtliga aktorer 1 Engeltofta backe anser sig ha mojlighet att anvéanda
information for att paverka processen och néstan samtliga siger sig ha anvént
denna mojlighet, anser manga att det ar just bristen p4 kommunikation som
ar en av anledningarna till att omradet inte blev sa naturanpassat som man
hade for avsikt. Jag anser att detta beror pa tva saker. Dels har man inte haft
nagon vil utvecklad metod for aterkoppling. Genom att hela tiden aterkoppla
till varandra klargors att samtliga har forstatt vad som sagts. Detta kan goras
genom att ena parten skriver ner vad som efterfragas. Andra parten visa hur
detta kan tinkas genomforas. Forsta parten aterkommer med ett godkdnnande
eller kommentarer. Pa sé sétt ser man att alla parter har forstatt malséttningen
och hur den ska uppfyllas. Dels gor aktorernas olika fokus att de uppfattar och
tar till sig olika delar av informationen. Visar man en bild pa ett naturanpassat
omrade ser alla olika saker och delar av bilden. Genom att till exempel peka
ut vad pd bilden som é&r specifikt och intressant i just detta fall tydliggérs var
fokus ska ligga.

Ett mindre antal personer anser sig ha mdjlighet att anvénda juridiska
styrmedel, framst i planhandlingarna och exploateringsavtal. Manga av
respondenternahénvisardock tilldebegransningarsomdessa forhallningsorder
anses medfora. Samtidigt finns det hér stora mojligheter att skydda det
som anses vara bevaransvirt, da detta juridiska styrmedel tydligen har stor
paverkan pé processen.

I Ostra Kvarnskogen och Kullon har man i detaljplanen styrt f& men viktiga
delar av vegetation, markformationer och grundlidggning. I Engeltofta backe
har man valt att ha en mer 6ppen plan som gav byggherren stérre mojlighet att
naturanpassa exploateringen, trots att denna efterfragan kom fran kommunen.
Om man redan i planskedet anser att det pa platsen finns virden som ska
bevaras sa anser jag att man ska bevara dessa fran borjan. Att gora det genom
avtal eller andra juridiskt bindande dokument tror jag ger en tydlighet som
underlattar arbetet i senare skeden och ddrmed effektiviserar projektet genom
farre diskussioner och missforstand. Istéllet for att, som en respondent uttryckte
det, se informativa styrmedel som en sista utvidg da inget annat styrmedel har
fungerat anser jag att juridiska styrmedel ska anvidndas da det finns specifika
viarden som ska bevaras.Krav &r inte synonymt med att tvinga fram ett visst
resultat, eftersom kraven foregds av diskussioner mellan aktdrerna. Daremot
ar det inte nodvandigt att samtliga parter &r 6verens, men det underléttar om de
som dr berorda av kraven forstar syftet med dessa. Krav kan dock vara dn mer
viktiga att stélla i en situation dér alla parter inte dr 6verens. Kraven tydliggor
dven vad som ska goras, och minskar ddrmed risken for missférstind och
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egna tolkningar.

Vitesldggning dr nagot som inte har anvénts i ndgot av mina undersokta fall.
Denna mojlighet att ge skydd till enstaka trdd eller omradden verkar manga
anse vara ett klumpigt och svaranvént styrmedel. Ett trid som huggs ned kan
inte erséttas for 50 000 kronor, men jag utgar fran att man blir forsiktigare
under byggtiden i hanteringen av och kring tradet, och ddrmed 6kar chansen
for bevarandet av detta, om vitet &r tillrackligt hogt satt. Vitesldggning ska
anvindas nir det finns en risk for skada av trad eller omrade som nédvandigt
for det man vill bevara, till exempel omradets skogskaraktir.

Forskning har visat att stdngsel &r mycket viktigt ndr man ska bevara
naturmark under byggtiden (Florgéard, 1981). Ytterst f4 ansdg sig dock ha
mdjlighet att anvinda fysiska styrmedel. I de olika projekten har det anvénts
1 form av trddskydd. Jag tror att detta styrmedel &r underskattat. Genom att ha
bland annat tydliga avsparrningar med information om varfor dessa finns just
uppmaérksammas vikten av varsamhet och den hoga ambitionsnivan ytterligare.
Genom att omojliggora intrang och skador pa ett omrade har man naturligtvis
dven effektivt bevarat dess kéinsliga naturmark.

Mojligheten att diskutera var etableringen, lagerplatsen och de tillfilliga
parkeringarna ska vara under byggtiden tror jag inte alltid tas tillvara. God
framforhéllning &r avgorande for hur mycket mark som ldmnas orérd under
exploateringen (Florgéard, 1989). Det spelar ju ingen roll om detaljplanen séger
att ett omrade inte far bebyggas, med avsikten att naturmarken ska ldmnas
ordrd, om det sedan blir en lagerplats under byggtiden. P4 det har omradet kan
aktorerna ha mycket att ldra av varandra. Att diskutera alternativa 16sningar,
se pa hur andra har gjort, friga om rad och sd vidare anser jag kan forbittra
byggprocessen.

Framtidens process

Da respondenterna fick spana sjélva om hur en liknande process skulle kunna
forbattras kom det fram lite olika forslag. Storre engagemang frén samtliga
aktorer framholls av ménga som ndgot som underléttar arbetet och gor det lttare
att forverkliga naturanpassning. Att detta efterfrdgas fast alla respondenter
sdger sig anse att naturanpassning ér viktigt visar ater igen hur olika definitioner
aktorerna har av begreppet naturanpassning, och dirmed olika malsattningar.
Detta kan upplevas som att alla parter inte visar samma engagemang. Da de
skriftliga dokumentens innehall och omféng i s stor utstrdckning har varierat
mellan exemplen kan det vara sé att det 4r de inblandade parternas engagemang
och malséttning som &r avgorande for resultatet (Florgéard, 1989).

Aven kat samarbete mellan olika aktorer och dirmed yrkesgrupper framhélls
som nagot att striva efter, liksom mgjligheten att f4 vara med pa plats under
genomforandet. Dock krdvs det, som nédgra respondenter har pratat om,
lyhordhet for att ett utdkat samarbete ska bli givande.
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Andra arbetsformer papekades ocksd som en mojlighet att utveckla processen.
Grupparbeten, arbeta mer 6ver granserna, moljighet att vara delaktig under hela
processen istéllet for en del av den, samt gestaltningstdvling var forslag som
lades fram. Jag anser att dessa arbetsmetoder kan vara givande, men primért
maste man fundera pa vad det 4r som fattas i den process och arbetsform
som tilldmpas idag. Om bristen ligger i sjdlva gestaltningen av omradet kan
en tdvling vara ett alternativ. Om Overldmnandet av detaljplanen och dess
information dr det svara sa kan grupparbeten eller ett mer grinséverskridande
arbete vara en losning. Mojligheten att dven {4 vara med pd plats och svara
pé fragor och funderingar kan ocksa vara en utveckling av arbetet med att
forverkliga och didrmed tolka dokumenten.

Ekonomi

Det bor pépekas att bade omrédets geografiska ldge och konjunkturen &r
delar av forutséttningarna (Florgard, 1989). Ju mer attraktivt ldge ett omrade
har desto hogre pris kan man ta for varje bostad. Det gor att man har mer
pengar att lagga pd material, tid och teknik for att forma omriadet som man
vill. Ofta anses storstadsregionerna vara mer attraktivt 4n mindre stdder och
orter. Skillnaden mellan Kullon 1 Stockholms skérgird och Engeltofta backe
utanfor Gévle &r 1 detta fall ganska stor, liksom omrédenas forutséttningar.
Detta finns naturligtvis med vid planeringen av exploateringar i kommunerna,
men omdgjliggor for den skull inte naturanpassning hos ndgon av dem.

De flesta aktorer verkar tycka att naturanpassning innebér hogre kostnader
jamfort med att bygga utan naturanpassning. Det har gjorts forskning inom
detta omrdde dir det slds fast att det inte gér att bevisa att kostnaderna dr hogre 1
varken ena eller andra fallet, d& s manga kostnader &r dolda (Florgérd, 1989).
Hur hoga de eventuella merkostnaderna blir i endera fallet beror naturligtvis
dven pa hur 1dngt gdende naturanpassning man efterstrivar.

Det finns uppenbarligen omraden som har lyckats bli bdde naturanpassade
och 1onsamma. Tekniker for att naturanpassa finns. Forutsittningarna finns
ofta. Efterfragan tycks ockséd finnas da samtliga aktorer tycker att det &r
viktigt med naturanpassning, de hus som ligger ndrmast skogsbrynet eller pa
plintar var i mina studerade exempel mest eftertraktade. Det som begréansar
mojligheten dr viljan hos aktorerna.

Exploateringstal

Hur hog exploateringsgrad man viljer att ha inom ett omrdde pédverkar
mojligheten till naturanpassning.Ju hogre exploateringsgrad ett omrade har
desto mindre mark och mgjlighet till anpassning finns det. Detta illustreras
vil 1 de studerade exemplena.

I Engeltofta backe var exploateringsgraden hog for att vara ett omrade
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med friliggande enbostadshus — 25-30 %. Denna grad dr mer normal for
radhusomraden. Det gor att mojligheten till anpassning pé den egna tomten
varit ytterst begransad.I planen syns det val hur omradet ar tdnkt att struktureras
och var husen ska placeras. Detta begrdnsar ytterligare mojligheten till
anpassning.

I Kullén var exploateringgraden istéllet det for villaomrdden mer normala
20-25%. Detta speglar av sig 1 omrddet, ddr mojligheten till anpassning varit
betydlig storre och vél utnyttjat.I Kullon har man givit 16sa ramar for placering
en av husen och hur exploateringsgraden ska kunna anvéndas. Planen ar
utformad mer som nir nir flerbostadshus planldggs, dvs ett stort omrade med
kvartersmark dér bostdderna far 14ggas var som helst inom detta.

I Ostra Kvarnskogen finns ingen exploateringsgrad angiven. Istillet begrinsas
byggnationen av andra bestimmelser, s& som storsta byggnadsarea och langsta
langd.

Att jamfora de olika omrddernas exploateringsgrad dr dock mer komplicerat &n
att enbart titta pa planbestimmelserna. I bdde Ostra Kvarnskogen och Kullén
har i planomréadet naturmark och parkmark inkluderats i betydligt hogre grad
an 1 Engeltofta backe. Graden av obebyggd mark inom kvartersmarken, si
som gator och gemensamhetsanldggningar, paverkar ocksé hur exploaterat ett
omrade dr. Det gor att man inte kan genom att studera exploateringstalen avgora
hur naturanpassat ett omrade kommer att bli. Daremot kan exploateringstalet
ge en anvisning om vilken karaktir bebyggelsen kommer att fa.

Markagarforhallanden

Idag dr trenden att allt mer mark laggs som kvartersmark, da skotselkostnaderna
for denna mark pa sé sitt minskar for kommunen (Boverket 2007b). T och
med detta tappar kommunen kontrollen och ansvaret for denna mark.
Konsekvenserna av detta blir dels att kommunen far i framtiden allt mindre mark
att styra over, vilket kan forsvara den framtida planeringen av kommunen.

Det kan i en mindre skala dven ge konsekvenser for hur ldtt naturmarken &r att
na for allminheten da en privat markdgare far stinga av omradet, till exempel
genom stingsel. Aven kvalitén pa naturmarken och utvecklingen av denna &r
efter privatisering inte lingre kommunens ansvar.

Genom att ha den bevaransvidrda marken kvar som kommunal mark blir det
dven en markering for allmédnheten att man dér ska visa viss hiansyn och inte
fordandra den som man sjilv vill.

Det finns dérfor mycket som talar for att naturmark som har hoga virden bor
ligga pa allmin mark istdllet for kvartersmark.



Del IV

Hantering av markformationer

Om naturanpassing efterstrdvas kan inte alltid massbalans vara mojligt.
Omfattande schaktning omojliggér naturanpassning. Darfor kan inte alltid
massbalansforekomma,utanalternativamojligheterfdanvéndasistillet,sdsom
borforsling av 6verskottsmaterial och alternativa grundléggningstekniker.

Just valet av grundldggning anses hos méinga av de intervjuade som en
viktig del av naturanpassningen. Detta blev dven synligt i studien av de tre
exemplena, dirbade Ostra Kvarnskogen och Kullon har jobbat med olika typer
av grundldggning for att pa s sitt minimera inverkan pd markformationer
och vegetation. En byggherre och entreprendr bor efterfraga nya tekniker for
att kunna mota de krav som stills pd bygget. Det verkar som att méanga allt
for ofta har instdllningen frén borjan att en viss teknik dr 6verldgsen andra.
Detta forsvarar en god anpassning till den givna situationen.

75



Bilaga 1

76

Kallor

Skriftliga kallor:

Artskyddsforordning 1998:179; (1998)

Blomberg, (2003). Projektorganisationen-kritiska analyser av projektprat och
praktik. Malmo: Liber ekonomi

Boverket (2007a). Landskapets upplevelseviirden - vilka dr de och var finns
de?Tryckt Internt Boverket

Boverket (2007b). Bostadsndra natur-inspiration och vdigledning. Davidsons
Tryckeri AB

Bygg & Miljo, Géavle kommun (2002a). Bostdder vid Engeltofta — Program
till detaljplan. Gavle

Bygg & Miljo, Gavle kommun (2002b). Miljékonsekvensbeskrivning — verison
efter samrad. Gévle

Bygg & Miljo, Gavle kommun (2005). Plan- och genomforandebeskrivning
med miljokonsekvensbeskrivning — Engeltofta backe, Etapp A. Géavle

Canderyd, Holmsten, Mostrém, (2005). Uppgdrelseprotokoll - Engeltofta
backe, Norrlandet inom Gdvie kommun; Gavle

Florgérd, (1981). Naturmark i bebyggelse, Uppsala: Sveriges
lantbruksuniversitet

Florgérd, (1989). Att bevara naturmark - kostar det? Opublicerad rapport till
Byggforskningsradet. Forskningsanslag 821437-9

Gustavsson, (2007). Klyftan mellan byggare och arkitekt — markentreprendren
och landskapsarkitekten. Examensarbete i landskapsarkitektur, Instutionen for
stad och land, Sveriges lantbruksuniversitet: Uppsala

Géavle kommun (1998). Skogsbruksplan for Gdvie kommuns skogar for 1997
—2007. (1998). Gavle

Heiter, Holm, Olausson, Oscarsson & Palm (2003). MKB for detaljplan
— anvdndning och kvalitet, Boverket 1 samarbete med MKB-centrum SLU,
Uppsala

Miljobalk 1998:808; (1998)

Milj6- och stadsbyggnadsavdelningen, Stadsbyggnadsenheten, Vaxholms stad
(1998). Detaljplan for del av Kullon 1:1. Vaxholms stad

Isling, B, & Persson, H. (1985). Naturmarken i Runby Backar. Stad&Land
Special nr 5

Stadsbyggnadskontoret Sollentuna kommun (2000). Miljékonsekvensbeskrivn



Bilaga 1

ing av forslag till detaljplan for Ostra Kvarnskogen. Sollentuna

Stadsbyggnadskontoret Sollentuna kommun (2001). Detaljplan for bostdider
Ostra Kvarnskogen — Landsnora, Edsberg. Sollentuna

Muntliga kallor (respondenter ej
medraknade):

Ekman, Mikael. Kommunekolog, Gidvle kommun
Holmsten, Stig. Projektledare for Riksbyggen 1 Givle

MKB centrum - centrum for miljokonsekvensbeskrivnin, Sveriges
lantbruksuniversitet, Uppsala

77



Bilaga 2

Plankarta for Engeltofta backe
etapp A...

78



Bilaga 2

...med tillhorande bestimmelser

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omr3den med nedanst3ende beleckningar.
Endast angiven anvandning och utformning & hllden
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradel.

GRANSER

— e ——

Planomr&desgrins, tillka anvindningsgrans
Anvandningsgréns

Gallande anvandringsgrans

Utgdende anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

[WATR ] Naturomr3de, skogsmark som Limnas till fri utveckling

[ HUVUDVAG | Trafik mellan omr3den

Kvartersmark

B ] Gostader

| | Batplatsomrade. Upplaggning av bltar & e lilldten under vinlerhalvaret
Vattenomrdden

WY, ] Hamn for sm3b3tar. Hamnbassang, pic eller bryggor 13 anlsggas

C W1 Uppet vattenomrade

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

bro Stenbalksbro, troligen 1870-1880-tal, skall bevaras
gc-vag Ging- och cykelvig
UTNYTTJANDEGRAD
e 47 Hogst &7 bostadshus. Maximal byggnadsyta ar 30 % av tomtytan fér enplanshus

och 25 % av tomtytan for tviplanshus

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fir inte bebyggas
| B Marken fir endast bebyggas med farrdd och klubbstuga,
hégsta byggnadshijd 3.0 meter, max L0 kvadratmeter byggnadsyta
[N Marken skall vara tillgdnglig for gemensamhetsanliggning for vigar, ledningar och gronyter
[ Marken skall vara tillgdnglig for gemensamhetsanliggning fér vag och s jds3ttningsramp

Marken skall vara tillginglig for allmiin ging- och cykeltrafik

MARKENS ANORDNANDE

Marken skall vara tillginglig fér teknikbyggnader, hdgsta byggnadshéjd 3.0 meter
Skogsmark som gallras 1l formdn for lov och lall. Dike for avvatining for anlaggas
Skogsmark skall bevaras med frdd och markvegetation

Omrddet tir g nhignas med stingsel mol vister

Markens htjdnivd skall anpassas s4 alt ndrliggande vaimark skyddas frén uttorkning
Lekplats skall finnas

Parkeringsplats f&r infe finas

gL

g parkering

PLACERNG; UTFORMNING; UTFURANDE

Placering
[ Byggnader skall placeras minst 6.0 meter frdn tomtgrans, uthus o dyl
f8r dock placeras ndrmare grins med grannes medgivande.
Utsikt fran berdrda grannar skall sarskilt beaktas vid om- och tillbyggnader
Utformning
]I Antal viningar, hiigsta byggnadshdjd 6.0 meter
Utseende

Samordnad fargsittning skall fillampas inom planomridet

Byggnadsteknik

Marknivier f&r ej dndras for de 12 tomterna nirmast Bénavigen

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetid
Genomfgrandetiden ar femton &r frdn den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt

Fargsattning ar bygglovpliktig

Bygglov krdvs inte for tillbyggnad inom illustrerad och rastrerad yta.
Tillbyggnad skall goras enligh exploatarens typritningar och efter inl3mnande
av s k bygganmalan till kommunen.

a Marklov krévs for avverkning av sparade trid och
schaktning inom sparad naturmark. Galler t o m &r 2007

Huvudmannaskap
Kommunen 3r huvudman for allman plats

ILLUSTRATIONER

Fiireslagen tomtgrins

P J'_,f ”:: Fireslagen byggnad med illustrerade och rek derade tillbygg

asssnsssnsnss  Shig

Pir Nlustrationstext

Partier med vardefulla trid. Trad och befintlig marknivd sparas si (dngt ma jligh

dsmi jligheter
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Plankarta for bostédder 1
Ostra Kvarnskogen...
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... med tillhorande
1llustrationer och
bestimmelser

llustrationer, arkiteki Chet Kanra

GRANSBETECKNINGAR
— — + e |_|nje som pa kartan ligger 3 mm utanfdr planomradet

g saknas,

Anvndningsgra
— - ———-—— Bestéimmelsegrins

PLANBESTAMMELSER

Filjande géller Inom omraden med n Ingar. Dar I

glller | |sen Inom hela planomra Endast anglven anvindning och utformning
Hr tllaten,

ANVANDNING AV MARK

ALLMANA PLATSER

U-GATA Uppsamlingsgata

L-GATA Lokalgata

NATUR Naturmark

G-VAG Gangviig

KVARTERSMARK

o

- Skola, barnstuga

- Nétstation med sérskild utformning.
UTFORMNING AV ALLMANA PLATSER

+0,0 Fdreskrven hdjd dver nollplanet,

ang Angsmark

UTFORMNING AV KVARTERSMARK
UTNYTTJANDEGRAD

e 120 Stérsta byggnadsarea | kvm per huvudbyggnad
e, 90 Stirsta byggnadsarea | kvm per huvudbyggnad. Stirsta bredd & 6,0 m.
e, Lingsta lngd &r 20,0 m.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS NYTTJANDE

Marken far endast byggas &ver med hus pa plintar,

il

Marken far Inte bebyggas, med undantag av balkong,

Marken far bebyggas endast med uthus, garage eller carport.

Marken skall vara tillgéinglig fir underjordiska ledningar.

MARKENS ANORDNANDE

+0,0 Féreskriven hbjd dver nollplanet,

n, Parkeringsplats far inte finnas och marknivan far inte ndras.
n; Marknlvan far Inte Sndras och beflntllg vegetatlon skall bevaras.
] Trid far Inte fillas.

lek Lekplats skall finnas.

gardsgata Traik pa gendes vilkor

Parkeringsplats skall beldggas med grus.
Kommunlkatlonsytor skall vara grusbelagda,

Lutningen mellan gata och entré far pa striickor [4ngre 8n 6,0 m Inte Uverstiga

1:20 och pa strickor om higst 6,0 m Inte Gverstiga 1:12,

H Utfart far Inte anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

% Stérsta taklutning | grader, Bestdmmelsen glller Inom hela anvéndningsomradet,

I]1 Hégsta antal vaningar inklusive vinds- och suterringvéning. Bestdmmelsen géller inom
hela anvidndningsomradet,
I[’ Higsta antal vaningar exkluslve vinds- och suterrdngvaning. Bestimmelsen géller Inom

hela anviindningsomradet,

Fasad skall utiiras sa att ekvivalentnlvan #br buller fran viigtraflk uppgér tll hiigst
30 dB(A) | bostadsrum. Max|malnlvan far uppga tll hogst 45 dB(A) | bonlngsrum.

VId bostadsbyggnads fasad och uteplats far ekvlvalentnlvan for buller
uppga tIl hdgst 55 dB(A).
Allt dagvalten skall omhandertas |okalt,

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfbrandetiden &r fem ar réknat fran det datum som planen vinner laga kraft,
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l...

Plankarta for del av Kullo 1
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.med tillhorande bestimmelser

PLANBESTAMMELSER

Faljande ghller inom omriiden med nedansifende beteckningar,
Dar img saknas giller b imom hela planomridet,
Endast angiven anvindning och utformning ar tilkisen,
GRANSBETECKNINGAR

S — = planomridesgrins
—— = ——  anvindningsgriins

— e  cgenskapsgrins
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmiinna platser
LOKALGATA Lokaltrafik
NATUR Maturmark
PARK Park
PARK (ES)  Park, dessflirinman solfingaraniiggring vl 2006-12-31
Kvartersmark
B Bostlider
5 Skola/barnstuga/fritidshem
L1 Odlingshotier
L2 Jardbruk
N1 Fritidslokal
El Rejamaningsmagasin, vt
E2 Poberdamm, vitmark
E3 Elnfitsaation
Ed ; i
| 4 Parkezing
Vattenomriden
w1 / bryggs for Fastighet fir
anordnas
W1 Cppet vatienomrisde, badbryggn fr ancrdnas
UTNYTTJANDEGRAD
el 000 Sifrsta byggnadsarea i m2, inklusive specificerad
il Ty d Ineen tliden skall rymmas
minsl en takifckt hiluppstiliningsplats per bostad samt
erfarderliga komplemenibyggnader.

2 00M00  Seorsta byggnadsaren | m2 fir huvedbyggnad resp

komplementhyggnad
3 00 Higsta antalet fastigheter,
&4 00 Embmr-duulmlm &llﬂbrun\‘ukhu.d

enligt pr

&5 00 Stitrsia b;-ummm fir djurstall.
6 00 Sutirsta byggnadsares for maskinkyggnad.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Mnckan i inde bebyggas.
Marken fhr cadast bebyggas med uthus och garage.
E Marken skall vara til ig fir gen i
x Marken skall vara tllglinglig for allman ging- och cykeitralik.
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

l!h:::i.u

H d sheall pl imit 4 meter frin
. Knmhmcnwyuﬂdaﬁwpﬁmlmsmlhhu;h:w
Utformning

»  Taklutning skall fir uvudbryggned vara 27 grader, fir komplementbyggrad
14-27 grader, for glastak 27-45 grader samt for fritidslokal cch
Jordbrakshyggnader 35-40 grader.

@ Hbigsia byggnadshtjd i meter.
n Hiigsta antal vimingar for huvedbyggnad. Vied fl ej inredas.

fril Friliggande hus.
+  Komplementhyggnad fir vara bigst en vining.
Utseende

»  Fasader skall ulgfias av tripane] milad med slamfirg.
o Tak skall vigéras av oglaserat it lertegel
fl Fasader shal| milas fulurst

bi Grundiggning i huvudssk: pi plintar,
»  Byggeadsmsterial som mejliggtr Merbrak och dervinning skall anviindas
i slrsta modijliga msrickning.

= Dagvanen skall omhlnderias lokalt genom infilrstion och'eller aviedning
1ill Jokalt demmsysiem.

*  Avloppsvatien skall omhnderias lokalt.

- Endast snllmnllrkmmlimudlcru.

»  Tillioed energi skall produceras i anl s0m baserus pd b
emergikdlla.
Yiardefull milit
ql Wiirdefull byggnad som ej e rivas.
Andring av byggnaden fir inte firvarska dess karakids
eller anpassning ill omgivningen.
q2 Wiirdefull milis, Ny byggnad skall wiformas med sirskild hiinsyn dll
‘omgivningens sgenart.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Chenomfbrandetiden Ar tio dr, dvs den slutar 7008-06-26

1. arklov kv for tradfillining,

Kommunen b €] buvisdman 27 de allmbinna platsema,
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Frageformulir

1. Var dr du anstilld? Vad jobbar du med, och vad var din del/ditt
ansvar i processen kring Engeltofta backe?

2. Hur lange har du jobbat med det? Dvs. vilken erfarenhet har du av
jobbet?

3. Hur ser du pa ditt arbete 1 en sddan planeringsprocess som den
kring Engeltofta (liten del, stor del, avgorande...)? Hur ser du pa
planeringsprocessen? (tung, effektiv, omfattande, ineffektiv...)

4. Har du arbetat med naturanpassning tidigare?

5. Vad betyder “naturanpassning” for dig i samband med
bostadsbyggande? Vilken &r din defitition och vérdering av det
bergeppet?

6. Vad dr din beddmning av ambitionsnivén vad det géller
naturanpassningen av Engeltofta backe? Pa vilket sitt framgick
denna ambitionsniva?

7. Hur upplever du att ambitionsnivan om naturanpassningen av
Engeltofta backe har uppnatts?

8. Bidrog ditt arbete till naturanpassningen av omradet? I sa fall,
pa vilket sdtt bidrog det du gjorde? (planer, kontakter, samtal,
planering av etablering...)

9. De styrmedel som anvinds vid naturanpassning dr information
(moten, skrifter, samtal mfl), ekonomiska (viten mfl), fysiska
(stangsel, tradskydd mfl) och juridiska (planbestimmelser mfl).
Vilka styrmedel har du mdjlighet att anvédnda for att sdkra
naturanpassning i din yrkesutdvning?

10.Vilka styrmedel anvdnde du dig av i just detta projektet? Varfor
just dessa?

11. I de fall amitionen att naturanpassa ett bostadsomrade finns, vad
tycker du dr viktigt att tinka pa? Vad &r nyckeln till framgang?
(forberedelser, forutsattningar, tillvigagangssitt ...)Vilka
forbattringar 1 planeringsprosessen skulle du vilja ha?
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12. Om du sjélv fick onska, hur skulle du vilja foresla att en sddan
planeringsprocess som den kring Engeltofta backe skulle kunna gé
till?

13. Ovrigt att tilldigga, belysa eller beritta?

85






