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Sammanfattning

I detta examensarbete behandlas ett omréde i samhallet Tungelsta i Haninge kommun. Kommunen
ligger soder om Stockholm. Detta examensarbete utfors for Haninge kommuns planavdelning.

Uppgiften ar att ta fram en dispositionsplan Gver ett, cirka 50 hektar stort, omréde i samhallet. Idag
bestar omrédet av dkrar och en del skog. Omrédets centrala l4ge intill pendeltagsstationen gor att det
ar intressant och viktigt att arbeta med.

Delade meningar har ratt om vad som ska hinda pad omradet. Fastighetsdgarna har velat bygga
bostader och har lamnat in forslag till kommunen. Kommunen har i sin tur kommit med forslag pa att
omradet ska innehélla &ven annat dn bostdader. Med detta utgangslage ska detta examensarbete forena
sambhéllets olika viljor och foresld en disposition av omradet.

Forst undersoks omridet genom en analys, sedan undersoks en rad exempel som kan vara
inspirerande och intressanta for projektet. Utifran Analys och exempel tas dispositionsplanen fram.

Forslaget ar att det byggs bostiader pé en del av omradet, men att delar ocksa sparas obebyggda. I
forslaget har det varit viktigt att ta hansyn till det befintliga landskapsrummet och bevara langa
siktlinjer. Mellan dessa bebyggs marken. Detta gor att siktlinjerna blir snavare och dirmed skarpare.

Samhallet har idag ett tradgédrdstema med ménga tridgardsmasterier och stora privata tradgéardar.
Detta temaforstarks med detta forslag. P4 omrédets planare delar foreslds bebyggelse med
tradgardsstadens karaktiar med blandade boendeformer fran lagenheter till villor. I omridets mer
kuperade delar ar bebyggelsesstrukturen mer fri. Har ar tomterna storre och vigarna smalare.
Nirmast stationen foreslés ett centrum med ett torg. Langre bort frn centrum foreslas ett
kolonitradgardsomrade.

I forslaget tas dagvatten omhand i en dagvattensjo. Rocklgsadn, som meandrar genom omradet, forses
med 6versvamningsytor. Detta gors for att an i forvag ar mycket fororenad och bor renas.



Summary

In this project, an area in the small town Tungelsta south of Stockholm, is in focus. Tungelsta is placed
in the municipality of Haninge and it is for the planning department on the municipality, this project is
made.

The task is to compose an arrengement of buildings and open spaces for a 50 hektar area. Today the
area is consists of agriculture fields and forests. The area is placed near the railway station, in the city
centre of Tungelsta, which makes it interesting and important to work with.

There are different opinions about the future plans for the area. The property-holders wants to build
housings and have given proposals to the municipality. The municipality on the other hand have
suggested that the area also could contain other things than buildings. With this starting position, this
project is to connect different meanings in the society and propose a composition of the area.

First, the area is investigated with an analysis, then some examples that could be interesting for the
project is investigated. From the analysis and the examples the composition plan is formed.

The proposal is that parts of the area is built with housing and other parts are left open. It is important
to take regard to the landscape room and to keep long lines of view. Between the lines of view there
buildings. This makes the view less wide and more sharp.

Tungelsta has a gardentheme, with many gardenmarkets an alot of private gardens. This theme is
continued in the proposal. In the flat areas a garden city with mixed forms of housing is suggested. In
the more hilly areas the buildings and the streets structure are more free with larger gardens and
slimmer streets. Closest to the station a centre area with a square is suggested. Further away from the
central parts there is suggested an allotment garden area.

In the proposal there is a strategy for the surface water. The water is gathered in an artificial lake.
Through the area there is a runnel, which is very polluted. An artificial lake delays the water and
cleans it.
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Inledning

Tungelsta ligger cirka 3 mil sdder om Stockholm och har en egen pendeltagsstation pa linjen mellan
Stockholm och Nyndshamn. Jarnvigen var en viktig forutsattning for utvecklingen av naringslivet,
som under 1900-talets forsta hilft dominerades av tvitterier och tradgardsnaring. Tidigare var det
jordbruket som dominerade. Under 1900-talets andra hilft avtog tradgardsniringen, 4ven om den
fortfarande finns kvar och satter sin priagel pa samhaéllet. Tungelsta ar rikt pa fornlamningar. Fér 9000
ar sedan lag Tungelsta under vatten och darfor ar jorden god odlingsjord idag. Nar landet héjde sig
vistades jagare och fiskare i omradet. Under bronsaldern fanns bosattningar i omradet och man raknar
med att Mulsta, Vilsta och gamla Tungelsta by har legat pad samma plats 4nda sedan jarnaldern.

Uppdraget ar att ta fram en dispositionsplan for ett storre omréde i sodra Tungelsta. Projektomradet
bestar idag mestadels av akermark. I projektet ska flera delar inarbetas. De olika delarna bestar bland
annat av bostéder, en anlidggning som kan framja tradgardsverksamhet, infrastruktur i ett samband
med befintligt sambhille.

Projektomrédet ligger i anslutning till jarnvagsstationen. Marken ar med sitt kollektivtrafiknira lage
vardefull och det finns flera idéer om vad den bor anviandas till. Projektomradet finns med i Haninge
kommuns 6versiktsplan fran 2004 som ett utvecklingsomrade for bostader och ett utvecklingsprogram
for Tungelsta har gjorts 1997/1998, dar projektomradet behandlas.

Sedan lange har Tungelsta varit praglat av sina manga tradgardsmasterier. Nu laggs de ner ett efter ett
da marknaden har minskat och det 4r mer l6nsamt att bygga bostdder pad marken. Anldggningen i
detta projekt ska kunna locka tradgardsintresserade till Tungelsta. Den ska inte konkurrera med
tradgardsmasterierna utan stodja dem.

Ett problem &r att huvuddelen av projektomridet och resten av samhéllet ligger pa varsin sida om
jarnvagen. Jarnvigen ar bade en fysisk och visuell barriar, som kan sté i viagen for den lank mellan
projektomrédet och samhillet, som ingar i uppgiften att bearbeta. Dessutom har projektomradets
fastighetsigare tidigare inte visat ndgot intresse for en anldaggning, utan verkar helst vilja bygga
bostéder i hela omradet. Projektet vill visa pa och skapa intresse for alternativ till bostadsbyggande.

Malet ar att skapa en helhet i Tungelsta och pa projektomradet samt att fi markdgarna intresserade av
projektet. Malet ar ocksa att fa en insikt i fysisk planering och kommunal verksamhet.

For att uppné projektmaélet studeras andra exempel som inspiration och for att f erfarenhet. Pa
kommunen finns manga personer med mycket och olika kompetens. For att bli insatt i projektet



anvands dessa muntliga killor. Metoden att arbeta fram sjilva dispositionsplanen kommer att goras
genom skissning och modellbygge.

Fysiskt ar projektet avgransat till ett cirka 50 hektar stort omréde. Modellbygge och detaljstudier
omfattar mindre omraden. I utgéngslaget finns mycket information om omradet att tillga i form av
utvecklingsprogram, 6versiktsplan och manga personer med erfarenhet och kunskap om omradet och
kommunen.

Malgrupp for redovisningen ar fastighetsigare, examinator samt forvaltningar med politiker och
tjansteman.
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Projektomradets forutsittningar

Meningen med en landskapsanalys ar att forenkla verkligheten for att synliggora det som ar viktigt. En
analys ar en tolkning av platsen for att hitta fram till platsens sirart, potential och problem. Med hjilp
av analysen hittar man fram till platsens sjal — genius loci. (P. Stahlschmidt, 2001)

For att 16sa uppgiften gjordes analysen och utgdngspunkten var att vad som helst skulle kunna hianda
pé platsen, med ett 6ppet sinne.

Omradets karaktar ar ett Oppet och platt landskap. Det ar darfor kéansligt for ingrepp pa hojden. Vad
som &n tillkommer pa omradet kommer att forandra landskapet och utsikten radikalt. Landskapet ar
det centrala i upplevelsen av omradet. Det viktigt att forsta det och tyngdpunkten ligger darfor pa
landskapsanalysen.
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Oversiktsplan 2004, Haninge kommun:

Oversiktsplanens 6vergripande mal for kommunen #r en 1ingsiktigt hallbar utveckling ekonomiskt,
ekologiskt, socialt och kulturellt.

Strategiska mél for kommunen ar att skapa:

- Goda mgjligheter till arbete, bostad, utbildning och service.

- Haélsosam och trygg miljo innehallande bebyggelse med skonhet och trevnadsvirden.

- En utvecklad stadsmiljé6 med mgjlighet till méten, noje, kultur och shopping.

- Skydd och vard for parker, vatten samt kultur-, natur- och rekreationsvarden. Den biologiska
mangfalden uppratthélls.

- Goda kommunikationer.

- Goda forutsittningar for foretag att etablera sig och utvecklas.

- Enbalanserad befolkningsutveckling.

I 6versiktsplanen beskrivs kommundelen Tungelsta som en region med potential att utvecklas. Man
raknar med en befolkningsokning fran ca 4500 invénare ar 2003 till ca 6500 invénare ar 2025. Tétare
pendeltégstrafik kommer att medfora ett 6kat tryck pa bostadsbyggandet. Kommundelen saknar helt
storre verksamhetsomraden.

Projektomrédet finns markerat som férandringsomride/bostéader och en ny vdg ar markerad genom
omradet. Bevarandevirda omraden som ansluter till projektomradet ar skogen sydést om Lillgarden.
Huvuddelen av skogen bor bevaras som nirrekreationsomrade. Vidare skall Rocklosaén skyddas mot
exploatering som péverkar &ns manga varden. Lillgadrden har i nuléget god tillgang till alla typer av
gronomraden medan Tungelsta, norr om jarnvigen, har brist pd promenadomraden.
Promenadomradena vid Mulsta &r svéra att na darifran eftersom jarnvigen ar en barriar.

12



Ev. framtida planskild korsning
Framtida trafikplats

Férandringsomrade, bostadar

Kommundetsgrans
Sérskilt omrade
Grinstrak/spridningskomridor

Tatortsndra grinoemrade

My vag
Kommungrans

Stort opaverkat omrade

Skarplat Frrd
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724 Projektomréde

A

Oversiktsplan for komundelen Tungelsta (Haninge kommun, 2004)
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Tungelsta utvecklingsprogram (samradshandling), 1997 samt Tungelsta
utvecklingsprogram, 1998:

Programmets syfte ar att utifran en helhetssyn belysa Tungelstas utvecklingsmojligheter. Malet ar att
skapa ett socialt, ekologiskt, ekonomiskt och langsiktigt hallbart samhalle i Tungelsta. I programmet
finns ocksa en uttalad vision som lyder:

“Karaktdren av trddgdrdsstad vidmakthdlls och forstdrks. Intrycket av gles och ldg bebyggelse
bestdr. Kulturmiljon blir bevarad. Virdefulla gronomrdden blir bevarade. Vattenhanteringen
forbdttras. Kontakt med naturen underlittas. I de centrala delarna ger bebyggelsen underlag for
kommunal och kommersiell service. Mdjligheterna att nyttja kollektiva fardmedel och att kunna
anvdnda cykelvdgar blir forbdttrade. Orten ger majlighet till bade boende och verksamheter.
Handelstrddgdardarna lever vidare. Lokala losningar kan komma ifrdga for vatten/avlopp, energi
och uppvdrmning. En ekologisk grundsyn prdglar utvecklingen.” (Haninge kommun, 1998)

Programmet for sodra Tungelsta, det vill saga projektomrédet, ar innehallsrikt. Har vill man
forverkliga idén om “Tungelsta tradgardar”, kombinerat med verksamheter och bostidder. Tungelsta
tradgardar ar i forslaget placerade pa ett 6 ha stort omréde soder om jarnvégen, alltsd projektomrédets
nordvistra del. Anldggningen skulle kunna innehélla en visningstradgérd for ekologiska metoder,
odlingar, en plantskola, parkanldggningar, dammar, vaxthus med forséaljning och museum,
serveringar, butiker, hantverkslokaler, undervisningslokaler osv. Som byggnader forestéller man sig
ekologiskt byggda hus, gamla kulturbyggnader eller vaxthus som flyttas till omradet. S6der om
"Tungelsta tradgardar” foreslas blandade typer av bostdder, med endast 1ag bebyggelse. Vidare mot
Mulsta lings den nya "Stavsvagen” foreslds verksamheter med ett innehéll och en skala som passar till
den intilliggande bostadsbebyggelsen. I utvecklingsprogrammet hade man gjort en idéskiss Gver
omréadet.



Idéskiss for omradet i Tungelsta utvecklingsprogram (Haninge kommun, 1998)

MULSTA

SODRA TUNGELSTA
Wajlig utbyggnad
idéskiss sept 1997
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Befolkning och aktivitet — lokala aktorer

Det bor idag cirka 4500 personer i Tungelsta.

Haninge kommun har en relativt ung befolkning jamfért med Stockholms ldn. I Haninge kommun ar
27 % under 20 ar och i Tungelsta ar 31 % under 20 ir, medan motsvarande siffra i Stockholm ar 23 %.
Det vill sdga att det finns ménga barnfamiljer i Tungelsta. Daremot ar det f4 personer mellan 16 och 24
ar. Det ar den alder ungdommar normalt flyttar hemifrén och nér de flyttar, sa flyttar de fran
Tungelsta.

Att det ar fa arbetsplatser i forhéllande till bostdder i Tungelsta, visas av att 77 % av den
forvarvsarbetande befolkningen arbetar utanfor Tungelsta. ( www.haninge.se )

I Tungelsta finns en tradgérdsforening som kallar sig "Folk och tradgérd i Tungelsta”. Féreningen har
engagerat sig mycket i idéerna fran Tungelstas utvecklingsprogram, som till viss del har forverkligats i
Tungelstas tradgardspark. Parken ar ett resultat av samarbete mellan féreningen och kommunen. I
ovrigt arrangerar foreningen kurser och samlar material om tradgard och Tungelsta. Vid samtal med
foreningens ordférande, Lena Widman Carlsson gavs information om vad féreningen hade for idéer
om projektomradet. "Tungelsta tradgardar” var delvis deras idé. De hade en vision om en ekopark dar
skolklasser kunde liara sig mer om ekologi och kretslopp.

I Tungelsta finns ett centrum med matvarubutik och grillkiosk. Tungelsta har ménga restauranger i
forhallande till sin storlek. I centrum finns tre stéllen att 4ta p& och en liten bit frén centrum finns
ytterligare en krog. I stationshuset finns en hantverksbutik. Trots alla nedldggningar ar det fortfarande
vaxthusverksamheten som ar det dominerande i Tungelsta.

Fastighetsagare

Projektomrédet dgs av flera olika fastighetsigare. Marken allra ndrmast jarnviagen ags av Banverket.
De fyra remsorna med mark som foljer efter Banverkets mark, dgs av fyra olika privatpersoner. Efter
dessa mindre markremsor foljer ett storre omrade som ags av HSB Stockholm. Ett d&nnu storre omrade
i sydvist dgs av Expo forvaltning AB.
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Fastighetsdgare pa omradet. Skala cirka: 1:10 000

Vid tidigare moten som kommunen har haft med fastighetsdgare har man varit oense om vad som ska
hinda pa omradet. Enskilda markéagare har lamnat in forslag pa utformning till kommunen vilket
resulterade i att kommunen presenterade ett forslag for hela omradet. Négra fastighetsagare var

mycket missndjda med kommunens forslag da de inte tyckte att det var tillrackligt med byggratter pé
deras mark.
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Den 12/4 2005 hélls ett mote med dgaren till Expo forvaltning, Mikael Engstrom. Foretaget dger
mark pé flera stillen runt om i Haninge kommun, men ocksé utanfér kommunen. Foretaget dger ocksa
mer an hilften av projektomrédet. Man inriktar sig pa att bygga bostiader, som sedan siljs. Bostdderna
kommer frén Hjaltevadshus i Sméland, som levererar husen nést intill fairdiga. Ett exempel som
foretaget byggt ar Stavshéjden som ligger strax soder om projektomradet. Stavshdjden tas upp som ett
exempel i avsnittet "inspirationsplatser”. Foretaget har presenterat en skiss for omradet i skogen pa
foretagets mark, som inneholl cirka 40 byggritter. Forslaget saknar dock naturlig koppling till resten
av omradet och skulle behdva arbetas in i omgivningen. Med tanke pa Stavshojden, ddr man byggt
med stor hansyn till den befintliga marken, undrade jag hur Engstroms instéllning till ekobyar var.
Engstrom tror inte pd idén och forknippar det med en livsstil. Han tillagger att han inte sett det
fungera nigonstans.

Ekoby ar ett laddat ord som férknippas med kollektivboende. Foretaget sysslar dock till viss del med
ekologiskt byggande.

Vid en diskussion om kommunens forslag for projektomradet menar Engstrom att det inte finns
marknad for 200 bostader i Tungelsta. En sa stor utbyggnad skulle innebéra en allt for stor och hastig
forandring. Han tycker att projektet bor byggas ut successivt i takt med efterfrigan. Han foreslar att
planen delas in i etapper. Angdende den tradgérdsanliaggning som foreslagits i Tungelsta
utvecklingsprogram, sa tror han inte pa den idén. Han menar att en ny anlaggning inte skulle hjilpa
tradgérdsniringen. Man borde istéllet gora nigot 4t dem som lagger ner och forsoka radda dem pa
plats.

Foretaget har haft lagenheter i Tungelsta i &tanke men inte hittat ratt plats. Engstrom tror att det finns
efterfrigan pé lagenheter, sarskilt néara stationen. (M. Engstrom, 2005)

Mote den 14/4 for diskussion med fastighetsdgare. Alla fastighetsiagare utom HSB och Banverket var
representerade. Vi diskuterade inldimnade forslag, kommunens forslag samt nya idéer. Kortfattat
atergivet handlade det om hur mycket man ska bygga och var. Fastighetsdgarna tror inte pa idéen om
Tungelsta tradgardar och papekar att det ar problematiskt med viaxthus d& ungdomar krossar glasen.
Man vill att omrédet ska bli trevligt, men samtidigt vill man f& ménga byggratter. Vid diskussion om
den nya Stavsvigen ar de positiva. De ser dock ett problem med att vigen gar genom bostadsomradet.
(S. Johansson, R. Nordlander, A. Ljungstrom, E. Hassila, M. Engstrém, 2005)

Den 27/4 holls ytterligare ett mote med fastighetsdgare. Pa detta mote var inte lika manga markigare
representerade. Bara tre av fastighetsdgarna narmast jairnviagen var med.

P& detta mote visades idéerna for examensarbetet. Reaktionen var i stort relativt positiv. Nagra avdem
hade nog sett att man bebyggde dnnu mer pa deras mark. Samtidigt insag de att detta forslag hade
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betydligt mer bebyggelse pa deras mark an kommunens tidigare forslag. Dessutom poéngterade en av
dem att det antagligen inte finns marknad for fler bostéader. (S. Johansson Sigvard, R och A.
Nordlander, E. Hassila, 2005)
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Hojdforhallanden

Landskapet lutar ner mot Rocklésadn som en dalgéng. Stora omraden upplevs helt plana men langre
fran an finns mer kuperade omréden. (Se bild)

Hojdforhallanden, Skala cirka: 1:10 000
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Modellfoto, befintliga forhéllanden. Skala cirka : 1:7000.
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Rorelsemonster och infrastruktur

Tungelsta har goda forbindelser med Stockholm och omkringliggande delar av Haninge kommun. Till
Stockholm och kommundelarna i norr finns forbindelser fyra ganger i timmen och mot Nynashamn
finns forbindelser tva gédnger i timmen pa vardagar. Pa helgerna ar forbindelserna cirka hilften sa tita.
Péa sjdlva omradet ror sig idag ytterst fa. Eftersom omradet bestar av &ker, ar det endast periodvis man
kan vistas pé ytan. Om omradet bebyggs s kommer rorelsemonstren att bli helt annorlunda mot hur
de ar idag. Det skulle rora sig ménga fler i omréadet.

Rummet

En analys av rummet ar en hjalp att forsta landskapet. Upplevelsen av det landskapliga rummet ar att
forsta "naturens arkitektur”. Samma rum kan upplevas olika av olika méanniskor. Diagrammet
“rumslighet” har ingen virdering utan visar de faktiska forhéllandena, som barriarer och siktlinjer.

Siktlinjerna ar en viktig del av analysen. Idag ar de langa och vida. Siktlinjerna ger idag en kontakt
mellan infartsvagar i sder/dster och centrum d& man kan se stationshuset pad mycket langt avstand.
Det gula stationshuset och det mycket grona huset med pizzeria dr mycket iogonfallande och fungerar
som siktpunkt fran flera hall.

Rummet dr storskaligt och ogreppbart, trots den tydliga avgransningen av skog och bebyggelse i alla
riktningar. (se bild nedan)
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Befintliga och potentiella landskapliga samband

Jarnvagen dr en barriar som forhindrar sambandet mellan de bada sidorna. I dag finns tvd majligheter
att ta sig 6ver jarnvagen med bil. Projektomradet ligger pé sodra sidan om jarnvagen och Tungelsta
centrum pa norra sidan. Stationen har bara utgdng mot den norra sidan. En méjlighet att ga ut at bada
sidor av perrongen skulle 6ka sambandet mellan sidorna. Riktningen skulle inte sjilvklart vara mot
norr.

Med jarnvagens utbyggnad till tva spér i stillet for ett, planeras en ny 6verfart mittemellan de tva
befintliga. Dessutom kommer det troligtvis bli en jarnvagsundergang vid stationen. De befintliga
overfarterna kommer da att utgd. De samband som funnits tidigare kommer helt att fordndras.
Kvarnvigen, som historiskt ar Tungelstas huvudgata och fortsitter som soderbyviagen, kommer att bli
avbruten av jirnviagen. Darmed stidngs ett historiskt samband och en gammal fardvag.

Den nya lanken mellan sidorna, norr om stationen, kommer daremot att bli oavbruten dé det blir en
planskild korsning mellan jarnvag och bilvag.

Sambandet mellan Lillgdrden och Tungelsta begrinsas till den visuella kontakten man upplever genom
att man ser stationshuset. Men kontaktmassigt hanger Lillgarden bara samman med Tungelsta via en
vag. Lillgadrden ligger som en isolerad 6 pa dkrarna, men skulle kunna bindas samman med Tungelsta
med hjalp av bebyggelse. En eventuell ny bebyggelse mellan Tungelsta och Lillgirden skulle fa liv av en
genomstromning av manniskor fran Lillgirden till centrum.

Idag finns ocksé en synlig kontakt mellan Lillgdrden och Mulsta/Stavsvigen. Man kan ta sig 6ver
dkern, men den upplevs mer som en barriar dn en fardvag.

Potentiella kontakter finns med en ny jarnvigsundergang och med en ny Stavsvag genom hela byn och
ut mot viag 73. En battre kontakt mellan Lillgdrden och Tungelsta centrum skulle kunna skapas med
bebyggelse som binder samman.

Kontakten mellan Tungelsta by och promenadomraden i Mulsta kan forbittras lings Rocklosan. An
har ett stort rekreativt varde som kan utnyttjas béttre.
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Buller

Definitionen pa buller &r ej 6nskvirt ljud. En sddan definition innebar att vad som upplevs som buller
ar individuellt. Det som upplevs som skon musik i ndgons 6ron kan upplevas som oljud i ndgon
annans. Ett ljud som inte allt for manga upplever som skon musik ar tdg. Tag ger inte bara oljud ifran
sig utan de orsakar ocksa vibrationer som kan kidnnas pé stora avstand. Vibrationer mérks inte s&
mycket under dagen da det finns ménga olika ljud omkring oss. Daremot kan det upplevas som mycket
storande pa natten och kvillen nar man ska sova. Da ar vi som kénsligast for vibrationer och buller.

Projektomrédet ligger i anslutning till jarnvég. Idag ar jarnviagen enkelsparig men planer finns pé att
bygga ut den till dubbelspar. Detta medfor en 6kad tagtrafik och ddrmed 6kade vibrationer och buller.
Det ar bara en del av projektomrédet som ligger nira jarnvagen och berors av den.

Av sikerhetsskal bor det inte finnas nagon bebyggelse ndrmre dn 50 m till jarnvéagen.

Omraden

For forstaelsen for hur samhallet ar uppbyggt och vilka omradestyper som ar lampliga i omradet.

Centrum ligger nordvist om jarnvagen, liksom stationen. P& denna sida om jarnvagen omgardas
centrumet av mestadels gles villabebyggelse, blandat med stora och smé vixthus. Villabebyggelsen
fortsétter i komundelen i norr.

I anslutning till centrum ligger Tungelsta tradgardspark. Delar av idéerna om Tungelsta tradgérdar har
genomforts i Tungelsta Tradgardspark strax norr om jarnvagen. Tungelsta Tradgardspark ar en
gammal 6vergiven villatomt som forvandlats till en park. Harigenom flyter &n och mitt i parken stér ett
konstverk av Jan Héfstrom. I parkens sodra del, mot centrum, ligger en naturlekplats, ett gammalt
ditflyttat vaxthus och en stiliserad torklada. De tva byggnaderna och den gamla villan anvinds som
gemensamhetslokaler. I villan finns en repetitionslokal for musiker medan viaxthuset och torkladan ar
oppna att hyra for olika evenemang.

Sydost om jarnvagen ligger den stora 6ppna ytan som ar projektomradet. P4 denna sida ligger

bebyggelsen spritt. Hela samhillet ar omgivet av viaxlande skog och odlingslandskap. Projektomradet
trianger sig in mot centrum som en obebyggd, 6ppen Kkil. (se bild)
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Omkringliggande bebyggelse

For att kunna planera ny bebyggelse i omradet méste jag titta pa den befintliga bebyggelsen
runtomkring omradet. Vare sig den nya bebyggelsen ska harmoniera med den gamla eller ej méste det
vara ett medvetet val.

Tungelsta karaktariseras idag av gles villabebyggelse. Det ar mestadels trahus med stora tradgérdar.
Bostadsbesténdet ar ca 1500 bostéader.

Bebyggelsen i Tungelsta varierar mycket, en bild ges pa fotokartan (Se nedan). Intrycket ar ett oordnat
och smétrevligt landsbygdssamhille. Den egenskapen ar inte vanlig i trakterna kring Stockholm.
Storstaden ar som bortblast ndr man kommer till Tungelsta. Det ar en kvalité som bor varnas om.

Sambhillet upplevs ndgot osammanhingande, bland annat pé grund av det stora 6ppna landskapet som
ar mitt projektomrade. Omradet ligger for centralt for att vara en sa stor och 6ppen yta. Den ar for stor
for att vara inbjudande. Frén jarnvéagsstationen har man en otrolig utsikt. Man ser cirka en kilometer i
syvastlig riktning fran perrongen. Om det omradet skulle fyllas med villor skulle det gora en radikal
skillnad. Det ar viktigt att delar av utsikten bevaras. Viktiga siktlinjer syns pa den rumslig
analyskartan. ( Se under avsnitt, rummet)

Idag bestér 74 % av Tungelstas bebyggelse av sméhus, alltsé villor, radhus och liknande. Denna siffra
kan jamforas med siffran 38% for hela Haninge kommun. Flerbostadshus finns endast i kvarteret
Ankaret och Rosgarden i centrala Tungelsta, samt i Lillgdrden. Flerbostadshusen ar bostadsratter med
undantag for Rosgdrden som ér ett dldreboende. I nordvastra delen finns dven radhus som ar
bostadsritter.

Lillgarden, som ligger sydvast om projektomrédet, ar en villamiljé som kidnns hemtrevlig. Trots att
husen ligger uppradade har de olika karaktar. Vigarna kinns trygga for barn eftersom de ar lokala och
nastan bara anviands av boende. Det finns bara en lite storre centralvdg. Gatorna ar inte enkelriktade
vilket gor omrddet mer dynamiskt. Negativt med Lillgdrden &r att den kiinns som en 6 omgiven av
dkrar. On bestar endast av bostider. Med den nya bebyggelsen blir Lillgadrden en del av Tungelsta och
inte en 6 vid sidan av Tungelsta. (Se bild nedan)
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Jord och natur

Enligt Haninge kommuns 6versiktsplan rader generellt 100 m strandskydd for alla strander vid
vattendrag, sjoar och hav om inte detaljplanen sidger ndgot annat. Strandskyddet géller da ocksa
Rocklosaan. Strandskyddet ar sedan 1994 inte bara ett skydd for att bevara allemansrétten och
friluftslivets intressen, utan ocksa de biologiska och ekologiska virdena. Strandskyddet innebar att
man inte fir bygga eller utféra andra atgarder som kan skada véxt och djurliv eller minska
tillgangligheten inom skyddsomradet. Dispens kan prévas mot miljobalken. En detaljplan kan
upphiva strandskyddet om det finns argument for det. Rocklosadn ar starkt fororenad och
oversvimningar forekommer ofta. An har stora naturvirden, men ir idag inte s littillgéinglig.

Storsta delen av projektomréadet har god odlingsjord, men vissa delar bestér av hallmark. Idag brukas
jorden helt ner till &n med vall, vilket kan innebéra slapp av ndringsdmnen till vattendraget.
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Vardeanalys

Det 6ppna landskapet ar av stor betydelse just pa denna plats eftersom det 4r s dominerande. Den
storsta delen av projektomradet bestér av jordbruksmark och resten ar skog.

Genius loci - Tungelstas sjil ar en landsby. Blandningen av villor med tridgardar, sma vaxthus, de
stora moderna vaxthusen, de gamla nistan fallfardiga viaxthusen, 6ppna ytor med djur eller odling,
skogen samt héstarna lite hédr och var. Allting ar i en salig blandning. Detta ar Tungelstas sjal. I
Tungelsta tridgardspark har man tagit vara pa detta och pa en mycket liten yta fangat det. Ett
gammalt ditflyttat vaxthus representerar vixthuskulturen, en stiliserad torklada representerar
Tungelstas historia med manga tvitterier. Hela parken ar anlagd i en gammal villatrddgard och villan
star kvar. Detta representerar de gamla villorna.

Tungelsta har nagot speciellt, ndgot som inte ar s& vanligt sd ndra Stockholm. Detta speciella ar dkta
lantlighet. Har bor riktiga bonder, riktiga tradgardsmaéstare och verkliga smasamhillsinvanare som
har bott hir i generationer. Detta kan forstoras eftersom néstan all nybyggnation ar villor. De unga har
ingenstans att flytta in utan flyttar fran byn. Tungelsta ar ett lokalsamhélle med lokal gemenskap. Har
bor smaskaligheten bevaras och nybyggnad bor inte vara allt for avvikande fran den befintliga utan
framhéava den.

En annan kvalitet som Tungelsta har ar nirheten till Stockholm. Man kan arbeta i stan och bo pa
landet. Ar inte det vad ménga drémmer om?
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Inspirationsplatser

Tridgardsstaden

I Tungelsta utvecklingsprogram utrycks en vision om att karaktdren av en trddgdardsstad som
vidmakthdlls och forstdrks. Intrycket av gles och ldg bebyggelse bestdr. (Haninge kommun, 1998)

Idén om tradgardsstaden harstammar fran Ebenezer Howards bok "A peaceful path to real reform”
fran 1898. Boken beskrev ”the garden city” som skulle férena storstaden London med landsbygdens
fordelar. Storstaden erbjod arbeten och kultur medan landsbygden erbjod ren luft, natur och billigt
boende. ( J.R&dberg, 1994) Den forsta svenska tradgardsstaden byggdes i Enskede 1907 och finns dar
an idag. (Se avsnitt Enskede nedan). Genombrottet for tridgardsstaden kom efter kriget 1918 och
svalnade med funktionalismen. Idag verkar tradgardsstadens idéer panyttfodda. (P. G. Berg, 1993)
Begreppet anvinds flitigt i bostadsannonser i forhoppning att det ska 6ka attraktionen. Nya
villaomraden benamns tradgardsstader vare sig de &r det eller €j. Ordet har en positiv klang som siljer.

I tradgardsstadens planering var det, till skillnad fran funktionalismen, stor skillnad pa det offentliga
och i det privata rummet. Gatan var det offentliga rummet och hiar méttes manniskor pa cykel, i bil och
till fots. Nar trafiksepareringen skedde forlorades det métet. I tradgardsstadens monster skulle
gaturummet vara tydligt och varierande. Torgbildningar i det offentliga rummet och tradplanteringar
skapade variation. Att ett tydligt gaturum &r viktigt ses genom att husen ofta stir nira gatan och
markerar den.

Bebyggelsens tithet dr avgorande for upplevelsen av tradgardsstaden. En allt for gles bebyggelse
utesluter stadskinslan med gator och torg, medan en allt for tit bebyggelse utesluter gronskan och
tradgardarna. I en tradgardsstad ar husen laga och hogst 2 till 3 vAningar. I Sverige har bostadstyperna
varierat i tradgardsstiaderna. (J. Rddberg, 1994)
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Tradgardsstadens monster (C. Bjork, 2000) Den lilla staden, ur Elsa Beskows sagor (J. Rddberg, 1994)



Enskede

Enskede var den forsta tradgardsstaden i Sverige. Omradet anlades pa statlig mark fraimst for arbetare
och nedre medelklass. Planerna ritades av arkitekten Per Hallman, ingenjoren Nils Gellerstedt och
stadsingenjoren A. E. PAhlman. Visionen var att skapa en stad med varierad bebyggelse och rikligt med
tradgérdar. Varje gata skulle ha en individuell karaktar. Exploateringstalet i Enskede &r ca 0,2-0,3 kvm
boendeyta per kvm markyta. (J. Rddberg, 1994)

Mitt intryck fran ett antal besok under 2004 och 2005:

Enskede ar ett trevligt omrade som kianns anpassat till mansklig skala. Gatorna ar smala, vilket haller
ner bilhastigheterna. Cyklister och bilister samsas péa gatorna, medan gingtrafikanter har en trottoar
pa varje sida. Det finns mycket villabebyggelse med mycket gront. Husen &r varierande med
enfamiljshus, parhus, radhus och flerfamiljshus. Forutom tradgardar sa finns mycket gatutrad.
Tradrader lings gatorna finns vid flerbostadshus.

I Tungelsta utvecklingsprogram beskrivs att Tungelsta har tradgardsstadskaraktir och att det bor
vidmakthéllas. Enskede skulle kunna anvindas som en god forebild for nybyggnation i Tungelsta trots
att Enskede ligger sa mycket narmare Stockholm. Omradet i Tungelsta har sddan nirhet till pendeltig
mot staden, att det ar jimforbart. Framforallt 4r det skalan i Enskede som &r intressant att anvianda sig
av, sa som gatubredder och hushéjder. Bebyggelsen bor ha en viss tiathet for att uppné
tradgérdsstadskaraktar. Det ar inte befogat att bygga sa titt som i Enskede i hela omradet i Tungelsta,
bara narmast centrum.

Enskede, snitt med gatudimensionering.
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Tyreso strand och strandtorget

Tyreso strand ar ett nybyggt omrade som ligger pa vigen mot Tyreso slott. Omréadet har ett gott lige
med gingavstand till havet, Tyreso slott och Tyrest centrum. Bussen till Stockholm tar cirka en halv
timma. Tyreso strand ar byggt efter tradgardsstadens monster och har ett centralt torg, Strandtorget. I
de centrala delarna kring torget ryms 9o lagenheter, fordelade fran 1- 4 rum och kok, i smahus med
markkontakt till de hgre husen med hiss vid torget.

Det centrala butiks- och bostadskvarteret har butiker i bottenvaningen samt bostader i vdningar
ovanpd, samlade kring en gardsterrass med uteplatser och smé férrad. Torget ar en naturlig mitt- och
motesplats omgiven av mindre platser, passager, gdng- och cykelstrak, smé parker och angoéringar,
allt ifran busshéllplatsen och infartsparkeringen vid Tyres6vagen och ner mot Strandskolans park, torg
och huvudentré. Torget har tre karaktiristiska, stadiga hus utmed 6stra torgsidan och mindre radhus
med sma trappor, pa vastra sidan. Torgets norra och trygga faste utgors av en byggnad. Hiar moéts dven
gang- och cykelstréken fran sporthallen, skoltorget och Gvriga bostadskvarter.

Bostadsomraden runt om torget bestar av blandade bostadstyper, men mest av parhus och radhus.

Strandtorget Liagenheter
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Mitt intryck fran ett antal besék under 2003 till 2005:

Omrédet bestar, som i Enskede, av varierad bebyggelse. Har ar det mesta nybyggt. Narmast den
storsta vigen, som ar forbindelsen till Stockholm med bil eller buss, finns ett centrumtorg. Det kallas
Strandtorget och inhyser bland annat flera restauranger, ett fik och en matvarubutik. I omradet finns
dven skolor och daghem. Véagnatet innehaller manga olika gatutyper allt fran bilvig, med separerad
ging/cykelbana och gardsgata, till gator med blandade trafikanter. Eftersom omradet ar sd nybyggt
ger inte gatutrad nagot storre intryck, men de ar dar och kommer ju med tiden att vixa till sig.
Daremot har man vid bygget bevarat flera éldre tridd och med de privata tradgardarna ar
helhetsintrycket lummigt. Skalan upplevs som liten trots att de hogsta husen ar upp till fyra véningar.

Koppling till projektomradet i Tungelsta ar skalan och avstandet till Stockholm. Harifrén tar det cirka
trettio minuter med buss jamfort med samma tid med pendeltag fran Tungelsta. I detta omradet finns
ett sug efter bostdder i och med sin narhet till havet och Tyreso slott. I Tungelsta ar efterfragan inte
lika stor.

Radhus Parhusomride
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Ekobyn

I Tungelsta utvecklingsprogram har man en vision om att en ekologisk grundsyn ska prdgla
utvecklingen. (Haninge kommun, 1998)

Ekologi har fatt en allt storre plats i samhillet och paverkar dven byggandet. Ekologiskt byggande
innebar inte bara att man anviander sig av miljovianligare material utan ocksa att man tar hansyn till
landskapet och att man sparar pa resurser som energi.

Boverket har 1991 formulerat en definition pa ekobyar med en rad olika krav bade pa planeringen och
bebyggelsen. Exempel pa planmaissiga krav ar att byn ska besta av hogst 50 hushall, att de blivande
boende ska vara med i planeringen, omradet ska vara forsorjt med kollektivtrafik. Vidare exempel pa
bebyggelsens krav dr att odling ska vara majlig for alla inom omrédet, lokal vattenhantering,
hilsosamma byggnadsmaterial, gemensamhetslokal och gemensamma aktiviteter ska finnas osv.
(http://hem.passagen.se/kompost/ekobyar.html)

I boverkets definition ar den sociala samvaron en del av begreppet ekoby. Den sociala samvaron i en
ekoby har ju egentligen inte med ekologi att gora darfor maste det vara majligt att bygga ekologiskt
utan att f6lja boverkets koncept for ekoby.

Understenshdgjden

Understenshojden ligger i fororten Bjorkhagen strax séder om Stockholm. Omradet har géngavstand

till tunnelbana och Bjorkhagens centrum. Arkitekt var Bengt Bilén och inblandade i projektet var HSB

Stockholm, SMAA och boendeforeningen EBBA. Mélen for bygget var kortfattat:

- Anpassa bostidderna till befintlig natur.

- Anvinda fornyelsebara energikillor, fraimst solenergi.

- Utgé fran vattnets kretslopp i boendet. Man har kommunalt vatten, men tar hand om avlopp sjdlva
iflera reningsdammar.

- Anvinda sunda byggmaterial

Mitt intryck av Understenshojden 10/4 2005:
Omrédet ger en stark platskdnsla. Det kianns verkligen att man kommit in i ndgot nytt nar man kliver

in i omradet. Intrycket ar lite rorigt men pé ett trevligt och lantligt sitt. Bygget dr anpassat till naturen
som bestar av hallmark och bjorkskog. Husen star pa pelare och ar tvd vanings par- och radhus. Inne i



omrédet finns inga bilvigar, utan bara cykel- och géngvégar. I utkanten finns en parkering med en
bilpool for de boende.

Bjorkhagen, som Understenshdjden ligger i, inger en forortskinsla. Storskaliga betongbyggnader
vaxlar med hus i mindre skala. Vil medveten om att det dr sondag kvall tycker jag att centrumet kénns
ode och hade det varit morkt ute hade jag inte lamnat T-banestationen ensam.

Tungelsta skulle mycket vil kunna innehélla en ekoby, men for det kravs en engagerad boendegrupp.
Att planera in att ett omrade ska vara ekoby pa ett sa tidigt stadium som i en dispositionsplan, innan
programmet ar klart, vore att stinga ute andra mgjligheter. Ekologi dr viktigt och darfor bor det stéllas
ekologiska krav, men inte vilka som ska bo dar.

Radhus (O. Svane, 2002) Plan (0. Svane, 2002)
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Omrdden med speciell karaktar/tema

Antroposoferna i Jarna

Antroposofernas centrum ligger i utkanten av Jarna cirka 5 mil séder om Stockholm. Rorelsen har en
ekologisk och biodynamisk grundsyn, men har dven teorier om likemedel, konst, arkitektur med mera.
I den antroposofiska byn i Jarna finns ett helt samhalle representerat med antroposofisk grundsyn.
Har finns bostdder, lantbruk, bank, sjukhus, skola och sé vidare.

Vid besok i Jarna 18/4 2005 mots jag av den “antroposofiska” fargskalan. Allting ar malat i
pastellfirger och med en firg som #r transparent. Agg-tempera ir ett ekologiskt material att mala med.
Det kinns som om hela byn ir en akvarellmalning, sa vil harmonierar byggnaderna med varandra,
vattnet, himlen, gronskan och &krarna runtomkring. Arkitekturen ar ocksa speciell. Husen har mjuka
former som smalter in i landskapet.

Tankarna fors tillbaka pa Tungelsta och Lillgdrden. Antroposofbyn ligger liksom Lillgdrden som en 6
pa ett hav av dkrar. P4 en smal vig fairdas man 6ver dkrarna for att komma dit. Detta upplevs mer
isolerat &n positivt. Men antroposofbyn har nagot som projektomradet i Tungelsta inte har och det ar
ett tema som engagerade manniskor vallfardar for att uppleva. Visst har Tungelsta ett tradgardstema,
men det ar inte lika starkt som en hel livsdskidning.




Christiania

Christiania har ett centralt ldge i KOpenhamn i Danmark. Langt tillbaka var ytan militdrt omrade, men
ockuperades av fritdnkare 1971. (Lansstyrelsen i Sérmlands ldn, 2004) Personerna som bodde dar var
liberala. Man var till exempel for fri hasch. Lange har fristaden Christiania fatt leva utanfor det danska
samhillet och skapat sina egna regler. Man har till exempel sélt hasch 6ppet pé gatan utan att polisen
ingripit. Andra saker som fristaden har inneburit dr att man har byggt sina egna hus. Oversiktlig
stadsplanering har inte existerat, mer dn genom de rester som finns kvar av det gamla militiromradet.
Detta “fria byggande” har resulterat i en fantastiskt varierande milj6. Gatorna har tillkommit efterhand
som man byggt nya hus, vilket har gett oférutsedda gatumiljoer. Manniskorna har byggt sina hus sa
som de onskat och tagit hjidlp av varandra. “Kataloghusens” modulmaétt dar man betalar extra for
avvikelser fran standard &r 1angt borta. I Christiania finns ingen standard.

Vid ett antal besok under 1999 till 2004 har jag aldrig tréttnat pa Christiania. Butikerna dr udda och
fristadens arliga julmarknad bestar nistan bara av hemmagjorda saker. Det negativa ar
haschmarknaden som upplevs som hotfull med stora vakthundar och vetskapen om att handeln
numera styrs av kriminella MC-géng. Laget ar fantastiskt pa grund av nirheten till centrala
Kopenhamn och nérheten till vattnet. Nagra av bostaderna ligger helt nere vid strandkanten.
Promenadstrak langs vattnet finns 6verallt i och med att man bevarat den gamla vall som gar runt
stora delar av Kopenhamn. Detta dr en lamning fran den tid da omradet var militdrt. Andra militara
lamningar finns i byggnader som delvis byggts om och nu har en helt annan anvindning 4n vad de var
amnade for. Variation kan skapas nar manniskor far majlighet att bygga sjalva utan allt for styrda
planer. Vid mer normala forhéllanden kan dock for fri planlaggning medféra enformighet. Planer kan
verka for att frimja variation om det ar 6nskvért péd platsen. Man kan inte rdkna med att alla
husbyggare ar lika kreativa som ”Christianiterna”.

Gatumiljo Bemalad byggnad. Har hélls bland annat Christianias julmarknad.
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Stav

Stav ligger strax soder om projektomradet. Hiar kdnner man verkligen att man har kommit ut pa
landet. Husen blandas med histhagar och dkrar i en hérlig rora. P& en kulle finns ett nybyggt omréde
som kallas Stavsh6jden. Omrédet ar byggt av Expo forvaltning, som &dven dger en stor del av
projektomrédet vid Lillgarden.

Har har man placerat ut husen pa plats ute i terrdngen. Markigaren tog med sig bygglovarkitekterna
ut, som markerade de bésta platserna. D4 kan man se var det ligger bra i landskapet och man kan ta
tillvara kvalitéer som inte kan ses pé planen. Nedanfor kullen finns en travbana och ett djursjukhus.
Spillvatten fran hgjden leds ner till en damm mitt i travbanan. Hér renas vattnet. I skogen finns sa
manga kvalitéer, om man inte férstor dem. (M. Engstrom, 2005)

22/3 2005 besokte jag Stavshojden. Husen ligger naturligt och val anpassat till landskapet. Det ar
landskapet som har fatt vara utgdngspunkten bade for vigens och husens placering. Husen ligger i
olika vinklar i forhéllande till vadgen som ar smal och slingrande. Stav kan anvindas som inspiration till
projektomrédets hogre och mer kuperade delar 1angst s6derut.

Gata och villa Villor och skog
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Kolonitridgardsomraden

Kolonirrelsen startade i Sverige i slutet av 1800-talet. Det var Anna Lindhagen och Anna Asbergsson
som med inspiration fran Danmark sddde idén i Sverige. De var bida borgardottrar med stort intresse
for natur och politik. 1895 anlades de forsta kolonitradgardarna i Pildamsparken, Malmo. 1905
anlades de forsta kolonierna i Stockholm pa Djurgérden. (H. Drost, et. al., 1995) I svara tider har
kolonitriadgarden anvands for att odla foda.

Numera finns Kolonitradgardar 6verallt och fungerar inte bara som nyttotradgard. Kolonitradgardar
ar idag dven en plats for rekreation bade for koloniinnehavaren och forbipasserande. (K. Nilsson et. al.,
2004)

Ofta har kolonitradgardar anlagts pd4 kommunal mark som ar reserverad till andra Andamal som till
exempel vagar. Detta har inneburit att kolonisterna snillt har fatt flytta pa sig nir de verkliga planerna
ska genomfo6ras. Kolonitradgérdars virde dr dock mer &n bara byggnaderna och anldggningen. Det
finns ett samhallsekonomiskt viarde i den kvalité och rekreation de tillfor samhallet.(H. Drost, et. al.,

1995)

Kolonitradgardar kan liknas vid en 6ppen tradgérdsanldggning dar kolonisterna stér for drift och
underhall. Kolonisterna skapar varierade rabatter och tradgéardar pé en niva som det offentliga inte
skulle ha mgjlighet att skota. Om tradgérdarna ar tillgangliga att besk&da 6ver staketen for
forbipasserande ar de en mojlighet till rekreation och moéten mellan méanniskor.

Tantolunden

Kolonitradgardarna ligger spridda p& héjderna mellan Tanto och Eriksdal pa S6dermalm i Stockholm.
Foreningarna startade i borjan av 1900-talet. (www.kolonilott.org)

Mitt intryck fran ett antal besok under 2004 och 2005 ar ett enormt rekreationsomréde. Det ar en
formén att kunna gar runt mellan tridgardarna och bar njuta. Som lagenhetsinnehavare i innerstaden
saknar jag, och sdkert minga med mig, mojligheten att uppleva tradgirden. For tradgérd ar inte det
samma som en park vill jag podngtera. Tradgarden ar ndgot mycket mer personligt och fritt.

Nog for att det finns fler som ror sig i omrédena kring Tanto i Stockholm #n det gor i Tungelsta, men

Tungelsta har sin lantliga karaktir att erbjuda. Tanto inspirerar med sina manga mojligheter att
komma in mellan triadgardarna.
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Lilla vallen

Kolonitradgardsomradet, Lilla vallen, anlades 1996 och ligger mellan Bergundasjon och centrala
Vixjo. Tidigare fanns en handelstradgard alldeles intill men den ar nedlagd nu. Omréadet ligger bra vid
vattnet och kolonisterna har moéjlighet att ha en liten bat. Omrédet har om inte gdngavstand sé i alla
fall cykelavstand till Vaxjo centrum. Kolonisterna forbinder sig att odla ekologiskt.
(http://home.swipnet.se/lillavallen/)

Den 31/3 2005 pa morgonen besoker jag Lilla vallen. Det ar kallt ute, men solen skiner.
Kolonitradgardarna ar 6de s& dven den nedlagda handelstradgérden och stranden. Det ar markligt for
langs stranden gér ett mycket populirt promenadstrak, men det beror nog pa att det ar
vardagsmorgon. Det mérks att kolonierna ar nyanlagda. Omradet pdminner litet om ett sddant déar
nybyggt villaomréde dir de planspriangt marken och placerat ut hus med jamna mellanrum — fast i
miniatyr. Husen ar otroligt fina. De varierar i storlek och utformning. Men var ar tradgardarna?
Tradgardarna bestar av platta grasmattor med smé ynkliga nyplanterade trad. Nu &r det ju bara mars,
men dnd&. Jag misstanker att man vid anlaggandet av dessa kolonitradgardar kalhogg och sldtade ut
omrédet for att sedan bygga. Runt om omradet dr det vacker natur med bokskog och blandskog. I en
av stugorna séljs honung.

P& projektomradet i Tungelsta bor man lara av detta och ta tillvara befintliga trad. Det tar tid for ett
omrade att vixa till sig igen, s& varfor inte bevara kvalitéer som redan finns. Husen pa lilla vallen &ar
inspirerande.

Bod med honungsforsiljning
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Ellipsehaverne i Naerum

Kolonitdrdgardarna anlades 1952 for att forsorja de da nybyggda vaningshusen i Naerum.
Tradgardsarkitekt var ddvarande C. TH. Sorensen. Omradet dr numera fredat pd grund av dess
speciella karaktar. (I. A. Olsen, 1999) De elliptiska formerna ligger lite forskjutet i forhallande till
varandra. Ellipserna skapas av hickar i olika hgjder och vixtmaterial som innehaller tradgardarna.
Mellanrummen &r f6r allmdnheten och omradet har kommit att bli en parkanlaggning.
Ellipsstrukturen skapar, i den kuperade graskladda terrangen skapar en sekundir, men nistan lika
viktig, mellanrumsstruktur. (M. Hauxner, 1993)

Om kolonitradgardar blir aktuellt i Tungelsta bor de, liksom i exemplet frdn Naerum ha mellanrum.
Det ar da omréadet far ett rekreativt varde, inte bara for dem som har en lott, utan ockséa fér dem som
passerar. Ett kolonitradgardsomréde kan séledes bli ett slags parkomrade som skots av
koloniinnehavarna. Pa detta sétt skulle Tungelsta kunna fa ett ekonomiskt héllbart tradgérdstema. ( Se
bilder nedan)

Plan (I. Olsen, 1999) Kolonitradgardarna (I. Olsen, 1999)
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Landskapet pa platsen ar sldende, vackert.
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Utsikt mot syddst, fran stationen. Befintligt.

Konceptet &r att spara det 6ppna landskapet utefter de lénga siktlinjerna och att bebygga ddaremellan.
Bade bebyggelse och 6ppna ytor ar till for att binda ihop samhillet Tungelsta. Det har varit viktigare
att bevara de 1adnga siktlinjerna framfor den vida panoramavyn. De 6ppna ytorna ska f6rbli 6ppna och
atkomliga for allménheten. I forslaget ar kontakten med gronomrédena viktig, liksom
bostadsomradenas kontakt med centrum och stationen.

Utsikt mot syddst, frin stationen. Med forslag.



An har lyfts fram som en viktig del for rekreationen och vattnet framtrider Annu tydligare med
dagvattenhanteringen med 6ppna diken och uppsamlingssjoar. Detta inte bara for rekreationen utan
ocksé for ekologin eftersom an ar férorenad. Kontakten med an forbattras ocksé med ett
promenadstrak lings stackningen, hela vagen bort till Mulsta. Spangar 6ver &n och dess
oversvamningsomraden okar vattenkontakten ytterligare.

I och med att jarnviagen byggs ut kommer infrastrukturen i Tungelsta att férandras. Jirnvagsoverfarter
kommer att stdngas och ersattas med nya, planskilda korsningar, pa andra platser. I detta forslag
foreslas att plankorsningen strax séder om stationen bevaras som en plankorsning. Ar det inte mojligt
att genomfo6ra en bilkorsning nar jarnvagen byggs ut till tva spér, sa bor man i alla fall ha en
gangoverfart. Har passerar Tungelstas gamla huvudgata och det vore ett kulturbrott att stinga denna
passage helt. For att forbattra kontakten mellan jirnvigens tva sidor i centrum foresléds en géng- och
cykeltunnel som ocksé fungerar som entré till pendeltagstationen. Vidare foreslds den nya planskilda
jarnvagsoverfarten ligga dir den stor landskapet minst, pa ett berg dar jirnvagen sedan tidigare ar
genomsprangd. Har kan hojdskillnaderna utnyttjas for att bygga en bro. Platsen ligger cirka 250 meter
nordost om stationen. En jarnvagsbro pé plan mark skulle bli alldeles for storskaligt i lilla Tungelsta.

I den nya bebyggelsen foreslas gatunétet vara dynamiskt. Med det menar jag att gatorna har ett
genomflyt och endast en liten gata slutar som dtervandsgrand. Det ska vara mdjligt att ta sig igenom
omradet pa flera sitt for att fordela trafiken och darmed rorelsen och energin.

Planen kan delas in i flera delar. Narmast stationen och centrum placeras en centrumdel. Ambitionen
ar att fa centrum att ligga pa bada sidor om jarnvigen. Genomstromningen av manniskor kommer att
ske pé grund av att gdng och cykeltunneln ligger hir men ocksé pa grund av att entrén till
pendeltégstationen finns har. I Centrumdelen ar bebyggelsen titare och ndrmast jairnvagen finns 2-3-
vaningshus. Centrumdelen utvecklar sig bort fran jairnvigen och mot Lillgérden till en tradgérdsstad.
Forst radhus och parhus, sedan villor. I tradgardsstaden stir husen i raka linjer, néra gatan.
Gaturummet &r tydligt med trottoarer pé bada sidor om vigen. Oster om Lillgarden, s6der om
tradgardsstaden borjar landskapet att hoja sig. Ganska tvart blir marken kuperad. I dessa delar
foreslds bebyggelsen vara mer fri. Av ekologiska hinsyn bér husen, som hér dr mestadels villor men
ocksa radhus, anpassas till den omgivande marken. Aven gatorna f6ljer landskapet och ar har mycket
smala och utan trottoarer for att smailta in och undvika spriangning.

Det 6ppna omradet foljer 4n séderut och vidare mot Oster. Den bebyggelse som gransar mot detta
oppna omrade ar radhus. Mellan varje radhus finns passager som ska leda manniskorna fran
bostadsomraden ut pa det 6ppna omradet. Det stora 6ppna omradet har ménga kontakter med andra
rekreationsomraden. Promenadstrék i oster, skog med elljusspar och lantbruk s6derut, vidare soderut
finns en travbana och anlagda ridstigar. Strax sydost om omradet planeras for en golfbana. Norrut
ligger Tungelsta centrum och Tungelsta tradgardspark.
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Langs &n foreslds kolonitradgardar. Inte narmast jarnvagen, dar de skulle skymma siktlinjerna, utan
langre fram vid Mulsta. Kolonitradgardarna skulle inte bara tillfora tridgardsintresserade ménniskor
till Tungelsta utan ocksa skapa ett rekreationsomrade som skots av kolonisterna.

Om man raknar ut exploateringsgraden e utslaget pa hela omradet blir det cirka 0,06 kvadratmeter
bostadsyta per kvadratmeter markyta. Detta sager dock inte s& mycket eftersom det ar sé stora
obebyggda ytor. Om man istéllet raknar ut exploateringsgraden for respektive omrade och darmed pa
den yta som jag forestéller mig blir kvartersmark i en detaljplan blir talen annorlunda. For
kolonitradgirdarna blir exploateringsgraden cirka 0,1, for skogsomradet blir graden ca 0,15 och for
tradgardsstadsomradet med centrumet blir graden cirka 0,2 kvadratmeter bostadsyta per
kvadratmeter markyta. De senare talen ar nog mer jamférbara med exploateringsgraden i Enskede
tragdrdsstad som ar mellan 0,2 och 0,3.

Niarmast jairnvagen har ytor som tillsammans med det 6ppna omradet ger mojlighet till den

anldggning man talat om i Tungelsta utvecklingsprogram. Om en eldsjal vill skapa nagot speciellt pa
omradet ska det finnas mojlighet till det inom ramen for tradgérdstemat, ekologi eller dylikt.
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Modellfoto med forslag. Skala cirka 1:7000
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Byggnader

I Tungelsta utvecklingsprogram beskrivs hur man vill att ekologi ska vara en del av Tungelsta.
Bostédderna i Tungelsta kan ha en ekologisk riktning utan att vara ekobyar (se avsnitt ekobyn).
Byggnaderna ska anpassas till naturen och befintliga trid bevaras i storsta majliga utstrackning. Pa de
omraden dir det dr kuperad terrdng bor husen placeras efter var de ligger bast i landskapet. P& de
plana ytorna placeras husen si att de markerar ett intimt gaturum. Bostdderna ska byggas av sunda
material, helst tra, och byggas energisnalt. Eftersom det inte finns fjarrvirme i omradet bor
bostdderna virmas pa andra miljovénliga sitt, s& som bergvarme eller solenergi. Det finns inga
skyddsforeskrifter som skulle kunna sta i vagen for bergvirme i omradet. Det kan dock forekomma
enskilda fall, da de provas enskilt.

Flerbostadshusen och radhusen ska ha en ekologisk inriktning och mojlighet till egen tdppa ska finnas.
Mellan husen finns grona ytor till det gemensamma som sma lekytor och liknande, men ocksé till egna
sma tradgardar narmast husen. Villorna har stora tradgardar. Dagiset bor ha en ekologisk inriktning,
med ekologisk undervisning och mat. Dagiset har ocksa mgjligheter att komma ut i naturen at manga
hall.

Det ska vara enkelt att bygga vaxthus p& tomten. Inget bygglov kréavs sé lange man héller sig till fyra
meter fran tomtgrans. Om intresse for en ekoby eller ekologiskt byggande uppstéar, ska mojligheten
finnas och uppmuntras frdn kommunens sida.
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Gator

Den nya Stavsviagen kommer att ha en stor genomstromning av bilar. Man raknar med cirka 6000
fordon per dag. (K. Lindgren, 2005) Végen leder in genom bebyggelse och 6ver det 6ppna omrédet.
Siktlinjerna ar bevarade sa att man fortfarande ser det gula stationshuset pa langt hall. For att det
nybyggda omradet ska bli en del av Tungelsta dr det viktigt att vagen leder in i bostadsomradet. Det
ska kdnnas att man redan har kommer in i Tungelsta. Vagen 6vergér ocksd har fran att vara vagverkets
vag till en kommunal vag och hastigheten ar hogst 50 kilometer i timmen. En annan anledning till att
vagen leds genom bostadsomradet ar for att sanka hastigheterna. Tatare pafarter signalerar ocksa om
att man kommit in i ett samhille. Langs denna vig finns en gang och cykelbana. Dagvatten tas
omhand i breda diken. Stavsviagen kommer att medfora en del buller och vibrationer till
projektomradet darfor ar det viktigt att hastigheten sidnks i bostadsomradena.
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Gator inne i bostadsomrédena ir av tre typer. En huvudvég leder fran den nya Stavsvégen, forbi
centrumomradet och in till Lillgdrden. Denna vég ska kunna trafikera busstrafiken fran Lillgarden till
Tungelsta centrum och Visterhaninge. Vagen ar darfor lite bredare dn de 6vriga. Den har tva
gangbanor och en cykelbana skild fran biltrafiken.

Snitt av bussgata, 1:200
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Ovriga gator i centrum omradet har ett tydligt gaturum med en relativt smal gata och en trottoar pa
varje sida. Husen ligger i dessa omréden nira gatan.

Snitt av villagata, 1:200

I omréden dar det 4r mer kuperat, saknar gatorna helt trottoarer och foljer landskapet. Detta for att
undvika sprangning.

Snitt av villagata i kuperade omréden, 1:200
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Kolonitrdadgardar

Om kolonitradgardarna ska fungera som rekreationsomréde for allmanheten maste det finnas rikligt
med mdjligheter komma in mellan tridgérdarna. Inspiration till detta kan hdmtas av de elliptiske
haver i Naerum och Kolonitradgardarna mellan Tanto och Eriksdal. (Se avsnitt inspirationsplatser/
kolonitrddgdrdar) Ett kolonitradgardsomréde drar tradgérdsintresserade till Tungelsta som kan
skapa en marknad for till exempel en plantskola. Koloniomradet har en ekologisk inriktning med
strikta regler for godsling och dylikt. Omradet ligger innanfor strandskyddet, som méste upphivas om
projektet genomfors. Darfor ar det extra viktigt med ekologisk behandling av lotterna. Dagvatten
samlas upp i en liten sj6 och kan sedan anvéndas till bevattning.
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Man kan forestilla sig att det inte finns nagon storre efterfragan pa kolonitradgardar bland
Tungelstabor, eftersom de flesta har en egen tradgird. Daremot finns en valdigt stor efterfragan i
Stockholm. Det finns dven andra delar i Haninge kommun som har stérre andel flerbostadshus som
skulle kunna tidnkas ha intresserade personer. Med tanke pa laget vid stationen ar det latt att ta sig dit
aven om man inte har bil. Med den nya Stavsvigen blir det dessutom mycket litt att ta sig till omradet
med bil. En halv timmes resvig fran Stockholm ar rimligt.

Stugorna kan vara ganska stora, upp till 25 kvadratmeter. Det ska vara mojligt att sova 6ver. En
gemensamhetsanlaggning ska innehélla toaletter och dusch, men kan ocksé innehélla en
gemensamhetslokal eller ett gemensamt vaxthus. Parkering ska finnas och ar féreslagen vid den
gamla Stavsvigen, som ocksé blir ankomstvigen med bil. Cykel- och géngvigen langs &n ligger mellan
tradgérdarna och 4n. Denna och négra av gdngarna mellan tradgdrdarna ska ha en bredd, som gor det
mojligt att komma fram med en brandbil till alla stugor. Ovriga gadngar kan vara smalare. (L. P6ppel,
2005)
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Dagvattenhantering
(Se plan, Dagvattenhantering)

I nybyggda omréden bor allt dagvatten tas omhand lokalt. I detta fall finns en dagvattenledning genom
omradet som kommer fran Lillgdrden. Dagvattenledningen leder direkt ut i Rocklésaédn. D& 4n redan
ar mycket fororenad och dessutom har en tendens att svimma 6ver i vita perioder vore det klokt att ta
hand om detta dagvatten. Forslaget ar att skapa en 6versvimningsyta niara an som ocksé fungerar som
fordrojning och ddrmed rening. For dagvattnet skapas en dagvattensjo dar vattnet renas innan det
slapps ut i 6versvimningsytan och vidare ut i 4n. Ledningen som idag gar ut i 4n leds nu hit istéllet.
For att ge dagvattensjon ett storre spelrum kan det nya bebyggda omradet tas med som yta.
Centrumytan har stora belagda ytor och dar kan det vara svart att ta hand om dagvattnet lokalt.
Dagvattnet leds i 6ppna diken pé gérdarna som ar vl utformade . Vatten ar en kvalité som kan tas
tillvara i de gemensamma gérdarna och pé torgytan. Att se vattnets vag ar ocksé en del av den
ekologiska skolan. An och 6versvimningsytan ir forsedda med spéngar for att ge mojlighet till
vattenkontakt.

#l Spangar for vattenkontakt

Vid berdkningar i dataprogrammet stormTac, pa de befintliga och de planerade bostadsomréddena
behovdes foljande dammar for att rena dagvattnet. For Lillgdrden, centrumytan, tradgardsstaden och
delar av bergsbyn kriavdes en damm pé 2200 till 3000 kvadratmeter. Da fungerar ytan som
fordréjning och inga reningsatgérder behovs.

Den nya Stavsvigen och vissa bostdder har lokal dagvattenhantering.

Vid kolonitridgardsomradet bor dagvatten ocksd renas. Aven om man har regler for gédsling kommer
omradet att sldppa ifran sig gifter, framfor allt fosfor. Vattnet tas omhand via diken och en damm.
Enligt berakningar fran dataprogrammet stormTac behéver en dam vara 200 till 300 kvadratmeter.
(Muntlig Kélla: Anna Flood)

Dammar foreslds, men de behover sjalvklart vidareprojekteras innan anlaggning.
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Torget

Pé torget finns forutsattningar for ett konstant genomfléde av manniskor. Det skapar i sin tur
forutsattningar for handel. Byggnaderna har handel i bottenvaningarna och husen narmast jairnviagen
innehaller dven kontor. Ett av husen niarmast jirnviagen innehaller ungdomsbostéder och ett
ungdomshus. Detta hus har en gemensam tradgard medan andra har smatradgardar. Byggnaderna
nirmast jairnvagen har en tyst sida dar ljudnivén &r tillrakligt 1dg. Torget kan innehalla marknadsplats
eller torghandel. Inspiration kan hamtas fran "Bondens marknad” pa S6dermalm i Stockholm. Dar
séljs ekologiska varor. Kolonister, ndgon utav handelstradgérdarna eller hantverkare fran trakten,
kan sélja sina varor med jamna mellanrum. Torget har en fantastisk utsikt 6ver de 6ppna ytorna. Har
kan man ha uteserveringar med mera. Byggnaderna har varierad hojd for att skapa ett varierat
torgrum.
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Jarnvdagen

Jarnvagen ar en barriar. Det kan man inte komma ifrén. Barridreffekten kommer att bli &nnu storre
nir jarnvagen laggs om fran ett spér till tva.

Géng- och cykeltunneln som foreslas ar bred for att den kidnnas vilkommande. Den nya planskilda
jarnvagsbron kommer att gora att trafiken flyter bittre, eftersom det inte blir ndgra stopp i vintan pa
taget.

Nackdelen att tva plankorsningar ersitts med en planskild korsning, vilket 6kar barridreffekten. En
fordel med jarnvagens utbyggnad ar att kommunikationerna blir bittre till och fran byn. Nackdelarna
ar att barridreffekten blir storre. Fler tdg med och utan farligt gods kommer att passera vilket medfor
att buller och vibrationer kommer ett 6ka.

Foreslagna omradet med flerbostadshus ligger i anslutning till jarnvagen. Omradet &r tankt att fi en
centrumkaraktir och bor darfor ha kontakt med jarnvagsstationen. Manniskor som bor ldngre bort
kommer att firdas genom omradet for att komma till stationen vilket medfor liv och rérelse.
Situationer for handel pa det foreslagna torget uppstar.

De byggnader som ligger narmast jarnvagen ligger pa cirka 50 meters avstand. Enligt banverket ska
det vara ett avstind pa 50 meter fran jarnvagen till narmsta byggnad av sdkerhetsskil. Ett tdg som
spérar ur ska inte kunna kora in i en byggnad. Med hansyn till buller finns inga klara avstand utan en
bullerutredning far géras om man anser att situationen ar ett gransfall. Forslaget kan vara ett gransfall
och dirmed kan det komma att goras en bullerutredning. Denna utredning gors i programskedet av
personer med kompetens inom detta omrade.

Det gar dock inte att komma ifrén att jirnvagen ar en killa till buller. Jag foreslar darfor att
bostadshusen byggs med en sa kallad "tyst sida”. Detta innebaér att alla 1dgenheter har en del som har
ldga bullerviarden. Da kan man tillata att vissa delar av 1agenheten har lite hégre. De tysta sidorna ska
dé ha lagre ljudniva dn 55 dB. Husen niarmast jirnviagen bor dessutom vara valisolerade och utrustas
med trespaltsglas.

Nirmast jirnvagen uppstar en yta som inte bebyggs. Denna ytan bor ses som kilar in mot centrum fran
de stora 6ppna ytorna langre ut.



Siktlinjer, den 6ppna ytan och maojligheter

I forslaget har det varit viktigt att bevara de langa siktlinjerna. Hirav kommer de stora 6ppna ytorna.
Siktlinjerna forstarks av att de smalnats av och av tradrader som leder blicken utét.

I Tungelstas utvecklingsprogram foéreslogs nadgot man kallar Tungelsta tradgardar, ndrmast jirnvagen.
(Se avsnitt Tungelsta utvecklingsprogram) Visionen var att Tungelsta tradgardar skulle bli ett
tridgardscenter med olika aktiviteter. Har skulle bland annat finnas ett tradgdrdsmuseum och
hantverksbodar. Det ska tilldggas att Tungelsta utvecklingsprogram skrevs innan Tungelsta
tradgardspark anlades. Flera av idéerna fran utvecklingsprogrammet har forverkligats i parken.

I detta forslag ldmnas stora delar av projektomradet 6ppet och fritt fran bebyggelse. Meningen ar att
dessa ytor ska anvéndas till ndgot. Det finns rika mojligheter att forverkliga den idé man hade i
utvecklingsprogrammet men ocksa for andra idéer. Visionen om en ekopark, dir skolbarn kan lira sig
om ekologi, kan fortfarande forverkligas. Forutsattningarna blir battre med forslaget.

Ytor ndrmast jarnvagen har markerats som mojlighetsytor. Dessa ytor ar till f6r att man ska kunna ha
olika arrangemang. Till dessa ytor kan man flytta gamla kulturbyggnader, som hotas att rivas. Dock
innanfor ekologi, hélsa, kultur och tradgardstemat. Man skulle kunna bygga hantverksbodar,
vaxthusmuseum, vixthus med rehabiliteringsverksamhet med mera, men de fér i sa fall placeras i
anslutning till kolonitradgardsomradet. Att bygga nya samlingslokaler vore att konkurera med
Tungelsta tradgérdspark, som har tva stycken utrymmen till uthyrning, "Vaxthuset” och "Torkladan”.
Redan idag har Tungelsta triadgardsforening svart att fa byggnaderna uthyrda, sa att det gar runt. (P.
Lindvall, 2005)

P& de 6ppna ytorna ska man inom samma tema kunna anlégga eller odla. Omradet nidrmast jirnvagen
skulle kunna anvandas till odlingslotter for personer utan tradgérd i Tungelsta till exempel
dlderdomshemmet alldeles i narheten eller lagenhetshusen. Omrédet skulle ocksd kunna anvindas till
marknadsplats, festplats eller andra storre till stillningar. P4 de 6ppna ytorna mellan 4n och
bostidderna skulle det kunna anlédggs fotbollsplaner eller bara en 6ppen plats for allmént bruk.
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Bortanfor den nya Stavsvigen kan odling fortfarande paga. Omradet ska dock vara 6ppet for
allménheten si det ska finnas rikligt med 6vergangsmojligheter. Vid den ekologiska bondgérden i
Antroposofernas Jarna har man anlagt mycket enkla men funktionella stigar 6ver dkern. Ett antal
sddana overgangar pa en aker forsvarar visserligen lite for bonden, men han slipper ha en massa
manniskor som springer kors och tvirs over dkern.

Stig 6ver &ker hos Antroposoferna i Jarna.
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Har kan odlas vall som idag eller andra grodor som raps eller solrosor. Ett spannande rekreativt inslag
vore om odlingen varierade. Kanske ger inte odlingen sa stor Ionsamhet, men det ar ett sitt att hélla
marken 6ppen. Inte l&ngt ifran projektomradet finns en lantbruksskola med undervisning i ekologisk
odling. Méjligheten finns for skolan att ha testodlingar i omrédet eller ha sin arliga familjedag pa négot
av de 6ppna omradena. Arligen visar skolan upp djur och maskiner for familj till studerande och
intresserade. Man skulle dven kunna ha till exempel blommor eller jordgubbar for sjalvplock.

Vid Mulsta och de foreslagna kolonitradgardarna finns mindre gardar. Det nirmaste omradet har
minihéstar. I anslutning till detta finns mojlighet for en 4H-gard. Garden skulle kunna ha en koppling
till dagiset.

Ytan ansluter till andra rekreativa omraden som elljusspar, promenadomréaden, travbana och en
planerad golfbana.
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Planprocessen och genomforandefragor

Kommunen har planmonopol vilket innebar att de antar planer som visar hur mark och vatten ska
eller bor anvindas. Kommunen har dven en myndighetsroll som innebir att den kontrollerar att
forandringar foljer planer och bestimmelser. Planeringsprocessen regleras av plan och bygglagen.

Forst utfors en oversiktsplan diir hela kommunen #r medtagen. Oversiktsplanen ska ut pa utstillning
och samrad innan den kan antas av politiken. Utifran 6versiktplanen har man i Haninge kommun
arbetat fram utvecklingsprogram for varje kommundel. Aven utvecklingsprogrammet ska ut till
befolkningen genom utstéllning och samréd innan den kan antas av politiken. Tungelstas
utvecklingsprogram var klart 1998. Projektomradet samt riktlinjer for hela komundelen finns med i
utvecklingsprogrammet. Harifran utgir detta examensarbete. Projektet innebir att ta fram en
dispositionsplan for omradet. Utifran denna tas ett program fram som ska ut pa utstéllning och
samrdd innan den kan antas av politiken. Programmet ligger sedan till grund for en eller flera
detaljplaner pd omradet. Aven detaljplanen ska antas av politiken. (J. Nystrom, 1999)

For att forenkla projektets forfarande bor omradet delas upp i flera detaljplaner. En enda skulle bli
alldeles for stort och omfattande for att genomforas. Detaljplanerna for bebyggelsen bor kunna
existera fritt frin varandra, men ocksé fritt frin jarnvagens utbyggnad och den nya Stavsvagen.
Eftersom det finns flera olika markigare pad omradet kan det vara klokt att ha flera detaljplaner. Det
kan bli besvarligt att samordna annars.

For att sdkra dagvattenhanteringen och de 6ppna ytorna bor det finnas en strategi for dem innan man
borjar med bebyggelsen. Man kan forestilla sig ett krav om dagvattenhantering, inom en viss
tidshorisont. Det kan stéllas krav om att dagvattenhanteringen péborjas exempelvis senast 10 ar efter
byggstart. Dagvattensjoarna anldggs av exploatorerna som en gemensamhetsanldggning. Kommunen
kan tinkas bidra, eftersom det till stor del ar Lillgdrdens dagvatten som tas omhand. (H. Jersenius,
1995) Avtal om byggande av dagvattensjo kan formuleras i ett exploateringsavtal.

I detaljplanen bor det stéllas krav pa ekologiskt byggande och tillvaratagande av natur. Strak mellan
byggnader som leder ut mot skog och 6ppna ytor kan i detaljplanen markeras som natur. Dessutom
kan det stillas krav om hansynstagande till befintlig natur pa sjdlva tomterna. Allt f6r manga krav i
detaljplanen kan verka begransande. Eftersom det inte finns tillgéng till fjarrvirme bor krav stillas pa
ekologisk uppvarmning.

Att den 6ppna ytan behalls 6ppen ar viktigt. I detaljplanen kréavs att det 6ppna omradet ska finnas,
men inte den exakta funktionen. Finns inget intresse for en anlaggning forblir omréadet en 6ppen yta.
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Planer borde genomf6ras niar de ar aktuella. Chanser och idéer kan ga forlorade med tiden. Samtidigt
bor man tianka pa, ndr man gor planer att de ska vara tidlosa och fungera om manga ar. (Lanstyrelsen,

2005) Detta projekt har pagatt sa lange att det 4r dags att nadgot hiander.

FluLs™ A

Station

L AR DEN Oppet omréde
Bebyggelse

1
b
A Vattenhantering

f,  Kolonitrddgérdsomréde

.. Utvidgningsmojlighet
f Vagkontakt utan ny Stavsvig
> #  Vigkontakt med ny Stavsvag

Planens delar
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Diskussion

Dispositionsplanen har blivit ett samspel mellan 6ppet och stangt. Utblickar har smalnats och
koncentrerats. Resultatet bottnar i den analys som gjorts dels i Tungelsta utvecklingsprogram och
Haninge kommuns 6versiktsplan, dels i min egen analys. Analysen kunde ha varit mer detaljerad och
innehélla oandligt mycket mer infallsvinklar, men man maste begriansa sig. Det dr ocksé en del i
analysen att vilja ut vad som &r viktigt att ta fram. Bara det dr en vardering i sig. Det samma géller
valet av inspirationsplatser. Det ligger en personlig viardering i att vilja. Platserna ar valda for att de
gjort intryck och kan associeras till projektet i Tungelsta. Det finns inga analyser som inte innehéller
en personlig viardering i och med att man viljer vad som visas fram.

En personlig viardering och ett urval av information ar det som gor forslaget intressant. Till och med de
mest noggranna analyser ar ingen garanti for ett bra forslag. Ett forslag som enbart grundar sig pa
analysen kan bli mycket trakigt och férutsagbart. Analysen maste ses med en helhetssyn och Gverblick.
Dessutom maste det finnas plats for idéer. (P. Stahlschmidt, 2001)

En del av uppgiften var att komma med idéer till den anldggning som foreslagits i Tungelsta
utvecklingsprogram. Men att hitta nagot som ar ekonomiskt I16nsamt med triadgardstema forutom
kolonitradgardarna har jag inte lyckats med. Diaremot lamnar jag plats for att ndgot kan hianda. Jag
kan inte tala om vad det ska vara, for d utesluter jag allt annat. Jag kan daremot ge exempel pa vad
det skulle kunna vara och hoppas att det kommer nédgon som ar intresserad. Idéer fanns om en
ekologisk park dir barn kan lara sig olika ekologiska metoder. Men hur fir man ekonomisk l6nsamhet
i det? Kommunen &r inte villig att betala och det kravs for att ndgot sddant har ska kunna realiseras.
Om man kan fa en byggherre att ta sig an hela projektet, och dirmed ocksa de 6ppna delarna som ett
gemensamhetsomréde, har man kommit langt. Man har sparat ett gronomrade som kommer att bli
vardefullt for manga. Losningen binder ihop Tungelsta till en mer sammanhingande by. Dessutom ar
ett omradet sdkrat for framtida majligheter.

”Vi kan inte bestimma vad som ska hinda. Men vi kan skapa goda forutsattningar. En spelplan for
idag okdnda resultat. Annars kanske inget hander alls.” (C. Jonhill, 2004)

Jag kunde i detta projekt valt att gora en plan 6ver en ekopark eller ett nytt Rosendal. Det hade varit
jattespannande, men det finns ingen som kan genomféra det. Jag har darfér angripit uppgiften frén ett
annat héll och borjat med det som kan genomforas, men sparar plats till framtida eldsjilar.

Négot som ar frustrerande med att arbeta med en dispositionsplan ar att man inte kan g in i

detaljerna. Det har varit svart att veta var man ska sitta gransen. Det ar svart att genomfora
helhetsidén dnda ner i detaljerna. Det jag kan gora, ar att s& ett fro. Jag kan visa skalan pé planerna
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och idén i skisser. Kanske blir ndgon av markagarna inspirerade av en skiss eller ndgon pa kommunen.
Mina skisser kan anvidndas i ett framtida gestaltningsprogram och planen som utgéngspunkt vid
detaljplaneringen. Pa s vis fortsitter idéerna vidare ner i detaljniva.

En av huvudidéerna i detta projekt har varit att skapa en helhet f6r Tungelsta och féra de bada sidorna
om jarnvagen samman. Om man vill férena de tva delarna av Tungelsta sa ar en planskild korsning vid
jarnvégen ingen bra idé. Det ar mer forenande med tva plankorsningar som ar mer anpassade till
Tungelstas skala och mer tilldragande. Om man lagger en planskild korsning norr om stationen, ar
risken stor att Banverket inte gar med pa att gora en till. Plankorsningar verkar inte vara p4 tal. Jag
foresprakar plankorsningar, da de ir mer smaskaliga och passar till skalan i Tungelsta. Jag foreslér att
jarnvagsoverfarten strax soder om stationen bevaras eftersom den historiskt ar Tungelstas huvudgata.
Eftersom Banverket ska gora tva spar utav ett och bekosta 6verfarten kan det bli svart att genomfora
detta. Banverket har en policy att inte ha plankorningar vid tvaspariga jarnvéagar, men ett forsok bor
goras vid forhandlingar.

Begreppet tradgérdsstad ar urbanitet. I begreppet urbanitet ligger liv, rorelse och att samla ménniskor
itydliga gaturum. I forslaget finns ett flode genom omrédet, som inte har ndgon dndhaéllplats.
Urbanisterna siger att specialisering medfor segregering. Den tanken tror jag pd. Om man skapar en
temaby i Tungelsta kan det medfora att det blir en segregering och att det bara ar en viss typ av
manniskor som flyttar dit. Man kan dock géra manga typer av bostader under ett tema. Villatomter,
bostadsritter, lagenheter, radhus osv. Man kan ocksé se ekologi som en gemensam framtid. Ingen
slipper undan. Ekologi dr inget intresse som vissa har utan borde vara allas vardag och det satt som
man alltid bygger pa i framtiden. Dessutom kan man siga att segregeringen minskar da alla far
mojlighet till tradgérd. (Sodertélje kommun, 2005)
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