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FORORD

Lantmastarprogrammet ar en tva-arig hogskoleutbildning vilken omfattar minst 80 p. En av de
obligatoriska delarna i denna &r att genomfora ett eget arbete som ska presenteras med en
skriftlig rapport och ett seminarium. Detta arbete kan t ex ha formen av ett mindre férsok som
utvarderas eller en sammanstallning av litteratur vilken analyseras. Arbetsinsatsen ska
motsvara minst 5 veckors heltidsstudier (5 p).

Idén till studien kom fran Jan Larsson som aven varit handledare for arbetet.

Ett varmt tack riktas till bankerna som har stéllt upp och svarat pa fragor, interjuver och gjort
denna studie mojlig, utan dem hade detta arbetet inte gatt att genomféra.

SEB Nils-Ake Espert, Landshypotek Per Hansson, Nordea Klas Classon och Olandsbanken
Lars Wiberg.

Jan Larsson har varit examinator.

Alnarp April 2005

Lars Carlsson



Innehallsforteckning

Sammanfattning sid 3
Summary sid 3
Bakgrund sid 4
Mal sid 4
Syfte sid 4
Avgransning sid 4
Litteraturstudie sid 5
Kalkylexempel sid 6
Fragor sid 7
Mote med Nils-Ake Espert, SEB Malmé sid 8
sid 9
sid 10
Mote med Per Hansson, Landshypotek Lund sid 11
sid 12
sid 13
Mote med Klas Classon, Nordea Malmd sid 14
sid 15
sid 16
Mate med Lars Wiberg, Olandsbanken Farjestaden sid 17
sid 18
sid 19
Diskussion sid 20
Slutsats sid 21
Referenser sid 22
Bilaga sid 23




Sammanfattning

Detta examensarbete gjorde jag for att jag ville undersoka hur utlaning till lantbruket gar till
och da framst till yngre lantbrukare. Vad man skall tanka pa och vilket krav och resonemang
de olika bankerna for. Vad har de for krav pa egen insats och sakerheter i investeringarna.
Detta arbete bygger pa ett investeringsforslag for 20 000 varphons pa en gard i Kalmar lan.

| investeringsforslaget finns det tva olika alternativ: en gard pa 25 ha aker och en pa 50 ha
aker. Det dr tva olika forslag for att kunna studera hur de olika sakerheterna paverkar
belaningssituationen.

Detta investeringsforslag har presenterats for fyra olika banker som har fatt bedoma forslaget
samt under de olika intervjuerna har det stéllts kompletterande fragor om utlaning.

De flesta av de tillfragade bankerna ser det som mdjligt att finansiera denna typ av
investering. Olandsbanken tyckte att rorelsekapitalbehovet var underskattat och Nordea tycker
att kalkylen var for svag. Den gemensamma synen fran bankerna om utlaning till lantbruket ar
att lantbrukaren behdver beskriva sina investeringsforslag battre med en afférsplan generellt,
samt att vissa lantbrukare behdver bli battre pa att sélja sina produkter.
Aterbetalningsformégan ar mycket viktigt for dagens investeringar samt foretagaren bakom
investeringen.

Summary

I conducted this examinasions work because | want to find out how loan to farmes are
working and more specific towards younger farmers. What you have to think about before
you go to the bank and what the banks are thinking about lending money to farmers. This
work is based on an investment plan propasal for 20 000 laying hens on a farm in the Kalmar
area. The investment plan propasals have two diffrent alternetives, one farm on 25 hectares
and one on 50 hectares. | have chosen this becouse | wanted to study how the diffrent sizes of
farms are changing the banks thoughts about lending money.

These investment plan propasals have included four banks with questionnaire and deep
interview. During the meeting with diffrent banks | have made inqurie about lending money
to farming companies.

Most of the banks I have talked to did say it should not be at all unlikely to lend money to this
project. The Olandsbank thought that I have calculated with to little money to run the
company. The Nordeabank thought that the calculation was too weak.

The banks i have talked to says that the farmers need to describe their bussiness plans more
and better before they contact the bank about lending money. Some farmes need to be better
to sell their products. It is very important to have a good repayment solution today and the
person behind the investment is very important.



Bakgrund

Bakgrunden till detta arbete ligger i forfattarens eget intresse i att skapa sig kunskap om hur
banker staller sig till utlaning till lantbruket idag.

Det diskuteras mycket om strukturrationaliseringar inom lantbruket och om konkurrens fran
ovriga varlden och att man maste mota konkurrensen utifrdn med mera rationella och
effektiva produktionsenheter inom lantbruket. Darfor ar finansieringsfragor mer aktuella &n
nagonsin.

Mal

Malet &r att fa en 6verblick 6ver hur bankerna resonerar vid investering i nybyggnation av
produktionslokaler inom jordbrukssektorn. Vad bankerna kraver av lantagaren i form av egen
insats och kapitalbehov etc. Vidare hur bankerna vérderar lantagarens kunskap och tidigare
erfarenheter. For att fa en bredare belysning av amnet har forfattaren formulerat tva olika
investeringsforutsattningar som underlag i diskussionen med bankerna.

Syfte

Syftet ar att fa en 6vergripande bild av hur man i nuldget finansierar nybyggnation inom
lantbruket. Fragan om bonder ar en intressant grupp att ha som kunder for banker kommer
ocksa att belysas. Hur resonerar bankerna nar det géller nystartade lantbrukare som skall satsa
pa nyinvestering i sina foretag. Vilka synsatt har bankerna om hur framtidens
animalieproduktion skall bedrivas.

Avgransning

Detta arbete kommer bara att handla om investering for djurstallar, dock kan jamforelse
med andra investeringar goras i diskussionen med bankerna.



Litteraturstudie

| den ekonomiska litteraturen behandlas finansiering i stora drag men &r inte till sa stor hjélp
vid investeringar i lantbruksbyggnader. Det som har studerats ar bland annat ett par
foretagsekonomiska bdcker. Daribland Foretags ekonomi 99 och till viss del Finansiell
strategi och styrning. Déar beskriver man hur man gar till vaga nar man skall berakna
kapitalbehov av olika slag. De beskriver i vilka olika former fraimmande kapital kan
anskaffas. Langfristiga skulder kan lanas som obligationslan, inteckningslan, reverslan och
checkréakningskredit. Kortfristiska lan kan vara leverantorskrediter, factoring eller leasing.

De former av fraimmande kapital som kan bli aktuellt fér lantbruket kan vara inteckningslan
vilket man far i bank mot sékerhet av pantbrev i fast eller I16segendom. Pantbrevet ger
fortursratt till betalning med medel ur den pantsatta egendomen. Inteckning i 16s egendom
kallas foretagsinteckning.

Reverslan ar en allman beteckning for 1an mot namnsakerhet (borgen) eller realsékerhet.

Checkrékningskredit innebar att kontohavaren har ratt att utstalla checkar utéver
tillgodohavandet pa checkkontot. Kostnaden for checkrakningskredit &r i regel avgift pa det
beviljade beloppet och i dvrigt en avgift pa det utnyttjade beloppet.

Leverantorskrediter &r formodligen den viktigaste formen av kortfristig kapitalanskaffning.
Denna finansieringsform ar rantefri men alternativkostnaden kan bli hég om man genom att
utnyttja kredittiden avstar fran kassarabatter.

Leasing innebdr att man hyr sina maskiner bilar och évrig produktionsutrustning mot en
manadshyra. Med denna laneform undviker man att binda kapital i anlaggningstillgangar.
Leasing ar inget 1an utan ett satt att minska lanebehovet.



Kalkylexempel

Detta arbete syftar till att undersdka hur banker staller sig till en nyinvestering for yngre
lantbrukare som inte har hunnit att skaffa sig det kapital som éldre etablerade lantbrukare har.
Arbetet kommer att baseras pa en gard belagen i Kalmar lan, med en planerad investering i en
varphdnsanlaggning.

Alternativ A

Garden bestar av 25 ha aker och 2 ha bete och ca 2 ha l6vskog med aldre ekonomibyggnader.
Garden ar i dag utarrenderad pa 1-arskontrakt. Det skall den dven vara i fortsattningen.
Markpriserna i omradet ligger mellan 50 000-80 000 kr/ ha. Fastigheten ar taxerad till

1218 000 kr.

Garden kommer att 6verlatas genom slaktlan och gava till den nya generationen, garden ar
idag skuldfri.

Investeringen avser en nybyggnation med en kapacitet for 20 000 varphons, frigdende i ett sa
kallat envaningssystem. Byggnaden ar planerad att uppforas pa helentreprenad till en
totalkostnad av 7,5 miljoner kr. Dessutom behovs ett rorelsekapital om ca 360 000 kr.
Totalt kapitalbehov:
2 300 000 kr inredning
5200 000 kr for stallet

360 000 kr rorelsekapital

| totalkostnaden ingar allt fran inredning till godselanlaggning. Allt foder samt 6vriga
forbrukningsvaror kommer att inkdpas. Godselkontrakt finns i exemplet.

Efterfragan pa dgg ar i dag inte sa stor men spas bli storre framéver i och med att de olagliga
burarna forsvinner och man spar dven att exporten av agg kommer att bli mer lénsam.(Kalla
Eric Magnusson, Rikslikare)

Finansiering

| detta exempel tillskjuter lantagaren hela rorelsekapitalet pa 400 000 kr och

man kan belana hela fastigheten med ca 80 000 * 0,75 = 60 000 kr/ha * 25 ha =1 500 000 kr.
Externt kapitalbehov ar 7 500 000 kr. Marken kan belanas med 1 500 000 kr.

Aterstér 6 000 000 som méste beldnas med det nyuppférda stallet som sékerhet.

Hur ser banken pa detta alternativ?

Alternativ B

| detta alternativ antas garden besta av 50 ha aker. 2 ha bete och 2 ha I6vskog.
Garden &r detta fall taxerad till 1 900 000 kr

Finansiering

Aven i detta exempel tillskjuter lantagaren hela rérelsekapitalet pa 400 000 kr och

man kan belana hela fastigheten med ca 80 000 * 0,75 = 60 000 kr/ha * 50 ha =3 000 000 kr.
Externt kapitalbehov ar 7 500 000 kr. Marken kan beldnas med 3 000 000 kr.

Aterstér 4 500 000 kr som maste belanas med det nyuppforda stallet som sékerhet.

Hur ser banken pa detta alternativ?



Nedanstaende fragor har stallts under intervjun med bankerna
1. Hur stéller ni er generellt till nybyggnationer?

2. Hur stor &r investeringsviljan inom lantbruket, vilka krav har banken pa lantagarna vad
galler egen insats, borgensatagande etc.?

3. Till vilken produktionsinriktning lanas det ut mest till? Behandlas investering i mark,
mjolk-, kétt-, svin-, agg- och kycklingproduktion annorlunda vad avser era krav pa
lantagaren?

4. Vilka for och nackdelar ser ni med de stora till och nybyggnationerna inom lantbruket?

5. Hur ser era byggkreditiv ut, har ni en ranta pa totala kreditutrymmet och sedan en ranta pa
det lanade beloppet? Hur hoga &r dessa byggkreditiv?

6. Hur lang amorteringstid ar vanligast pa byggnader respektive inredning?

7. 1 det konkreta fallen &r finansiering alls mojlig, om inte vad kravs ytterligare? Hade det
varit ett annat lage med nagra andra djurslag?

8. Vilken sédkerhet i fastigheten, nya byggnaden, borgen etc. &r mojlig i detta fall?
9. Hur kraver bankerna att man forsakrar byggnaderna?

10. Kontrollerar ni om en lantagare verkligen har producentkontrakt och avsattning for det
som produceras?

11. Kontrollerar ni &ven om lantagaren har erfarenhet och ar skicklig inom den aktuella
produktionsinriktningen? Hur sker en sadan kontroll?

12. Hur anser ni att marknads- och belaningsvardet pa byggnaden forhaller sig kontra
byggkostnaden uttryckt i %?

13. Nar ni star infor en forfragan om utlaning till en yngre lantbrukare som skall starta en
verksamhet, ser ni hellre att han gar in i en redan aktiv verksamhet? Har denne da battre
lanemojligheter an en som skall starta helt ifran borjan?



Mote med Nils-Ake Espert , SEB Malmd

SEB allmédnna kommentar till alternativ A och B

P& fragan om finansiering i dessa bada alternativ ser Nils-Ake det som méjligt for dem att
belana fastigheten.

Alternativ A.

Med ett bottenlan 1,5 miljoner pa marken, pa byggnaden tar man hojd for eget kapital ca 30
% av 7,5 miljoner det vill sdga ca 2 miljoner av resterande 5,5 miljoner ligger ca 4 miljoner
som bottenlan resten 1,5 miljoner fullt mojligt som topplan. Det bor skilja 1-1,5 %-enheter i
ranta.

Alternativ B

Samma princip som alternativ A mojligt att den utokade arealen innebar att topplanet kan
overforas som till bottenlan, markens véarde utgor en stabiliserande faktor.

Rantan pa bottenlanen kan man idag fa sa lag som till 2,75 %
Fragor och Svar

1. Hur stéller ni er generellt till nybyggnationer?

Vi stéller oss positiva till nybyggnation av djurstallar.

2. Hur stor &r investeringsviljan inom lantbruket, vilka krav har banken pa lantagarna vad
galler egen insats, borgensatagande etc.?

Beroende pa tidigare resultat kravs det att man har 25-100% eget kapital att riskera.

Mark i sddra Sverige nara infrastrukturstarka omraden anses riskfritt att 1ana ut till, dar kan
man fa en amorteringstid upp till 100 ar da mark i sddana omraden alltid anses folja den
allmanna vardestegringen da det dar alltid gar att bedriva en effektiv spannmalsodling eller
energiproduktion.

3. Till vilken produktionsinriktning lanas det ut mest till? Behandlas investering i mark,
mjolk-, kétt-, svin-, agg- och kycklingproduktion annorlunda vad avser era krav pa
lantagaren?

Idag lanar SEB ut mest till mjolkproduktion och vindkraft. Det handlar om mjélkbeséattningar
om 60-100 kor dar man inser att man maste 6ka sin produktion i framtiden.

Till vindkraftverk lanar SEB idag ut 75% av det totala kapitalbehovet om investeringen sker
pa fast grund. Lanar man till byggnation pa ofri grund sa sker utlaning med 50% fran
bankens sida. De flesta som idag lanar till vindkraft har oftast sedan tidigare verk och vill
uppfora ett vindkraftverk ytterligare. Banken anser det negativt om lantagaren genom
omfattande bolagskonstruktioner forsoker skydda sin egen ekonomi.



4. Vilka for och nackdelar ser ni med de stora till och nybyggnationerna inom lantbruket?

Bristen pa riskkapital ar ett av de storsta hindren nar svensk djurhallning skall for nya sin
produktionsapparat. Fragan maste lyftas till politisk eller i vart fall branschpolitisk niva. Man
kan ocksa havda att lonsamheten ar for 1ag. Med hog l6nsamhet minskas tiden for
aterbetalningen och kravet pa riskkapital minskar.

5. Hur ser era byggkreditiv ut, har ni en réanta pa totala kreditutrymmet och sedan en rénta pa
det lanade beloppet? Hur hoga ar dessa byggkreditiv?

Ett byggkreditiv fungerar som en checkkredit, det finns ett beviljat belopp som lyftes efterhand
ofta enligt en i forvag uppgjord betalplan. Byggkreditiven har ranteniva som ett topplan. Nar
byggnaden &r i funktion satter man av byggnaden till en lagre ranta.

6. Hur lang amorteringstid ar vanligast pa byggnader respektive inredning?

Amorteringstiden for djurstallar bor inte éverstiga 15 ar max 20 ar mojligen kan man lamna
1-2 ar amorteringsfrihet. Finns det mycket teknisk avancerad utrustning typ mjélkrobot bor
sddan utrustning skrivas av pa kortare tid max 10 &r. Kan man uppvisa en
aterbetalningsformaga som gor att amorteringstiden minskas t.ex. 5-10 ar minskar ocksa
kravet pa riskkapital. Lang amorteringstid orsakad av att kalkylen inte klarar av en snabbare
takt innebar dkade krav pa riskkapital, bar inte kalkylen blir riskkapitalbehovet till sist 100%.
Bottenlan 15 ar och topplan 3-5 ar

9. Hur kréaver bankerna att man forsakrar byggnaderna?

All pantsatt egendom skall vara forsakrad, djurbyggnader av denna typ och med denna
belaning skall vara fullvardeforsakrade. Aven du som dgare/skotare maste uppvisa nagon
form av forsakring om du blir sjuk eller av annan anledning inte kan jobba och skéta ditt
foretag.

10. Kontrollerar ni om en lantagare verkligen har producentkontrakt och avsattning for det
som produceras?

Innan utlaning sker en stor kontroll utav lantagaren och dennes familj att alla parter ar fria
fran betalningsanmérkningar och har goda referenser ifran bygden. De kontrollerar &ven att
man har avsattning och kontrakt pa det som produceras .

11. Kontrollerar ni d&ven om lantagaren har erfarenhet och &r skicklig inom den aktuella
produktionsinriktningen? Hur sker en sadan kontroll?

Man anser att lantagaren har béttre forutsattningar om denne har utbildning, ett stort
kontaktnat samt erfarenhet inom produktionen. Efter en sadan kontroll utfor banken en
grundlig kontroll av foretagets kalkyler, driftsplaner och tidigare bokslut.

12. Hur anser ni att marknads- och belaningsvardet pa byggnaden forhaller sig kontra
byggkostnaden uttryckt i %?



Belaningsvardet pa industrifastigheter raknar bankerna med 60 % utav byggkostnaden.
Vanligtvis inom lantbruket &r att belaningsvardet &r 50 % men man kan i vissa unika fall
komma upp till ett belaningsvérde av 70 % pa byggnaden i férhallande till byggkostnaden.
Detta hogre varde ar endast mojligt om man okar sin kapacitet och effektivitet avsevart
genom tillbyggnaden eller vid nybyggnation.

13. Nar ni star infor en forfragan om utlaning till en yngre lantbrukare som skall starta en
verksamhet, ser ni hellre att han gar in i en redan aktiv verksamhet? Har denne da battre
lanemojligheter an en som skall starta helt ifran borjan?

Dar ar det lattare att bevilja krediter om det ar ett valfungerande system. Men &r det redan
ett orationellt system som en nystartare skall forsoka att bygga om ar de kritiska. Vid helt
nystart och nybyggnation anser banken att det finns sa mycket kénda data om de
valfungerande system som finns idag att det inte &r nagon storre risk om lantagaren har
kunskapen och ar ok i 6vrig. Men i alla utlaningsarende ar det battre desto fler siffror och
kalkyler man har.

Det anses idag som positivt om man kan lagga de nybyggda djurstallarna pa en avskild plats
pa fastigheten sa att djurstallarna latt kan styckas av pa ett lampligt satt fran den 6vriga
fastigheten sa att dessa kan saljas separat vid en forsaljning. Detta kan ocksa vara positivt for
marknadsvardet p& fastigheten da Nils-Ake refererade till ett par verkliga exempel dar
lantbrukarna har byggt sonder sina gardscentrum och darmed gjort dessa svarsalda.
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Mote med Per Hansson , Landshypotek Lund
Landshypotek Lund allman kommentar till alternativ A och B

Pa fragan om finansiering i dessa bada alternativ ser Per det som mojligt for dem att belana
fastigheten.

Alternativ A

Aker 25 ha * 70 000= 1 750 000 kr
Bete 2 ha* 15 000= 30 000kr
Lovskog 2 ha*25 000= 50 000kr
Bostad 500 000kr

Bef. Ekonomibyggnader 150 000kr
Summa 2 480 000kr

Nyinvestering 7,5 miljoner
Belaningsvarde 7,5 miljoner*60%=4,5 miljoner pa byggnaden + 2,48 miljoner= 6,98
miljoner

100% 6 980 000 kr
75% 5 235 000 kr kan landshypotek lana ut i detta alternativet
25% 1 745 000 kr far finansieras genom topplan hos annan bank ( Lansforsakringar)

Kvar fOr investeraren att finansieras med egna medel &r ca 520 000 kr + rorelsekapital om
400 000 kr= 920 000kr

Alternativ B

Aker 50 ha*70 000= 3 500 000 kr
Bete 25ha*15000= 30 000 kr
Lévskog 2 ha*25 000= 50 000 kr
Bostad 500 000 kr
Bef. Ekonomibyggnader 150 000 kr

Summa 4 230 000 kr

Ny investering 7,5 miljoner

Belaningsvarde 7,5 miljoner*60 %= 4,5 miljoner pa byggnaden + 4,23 miljoner=8,73
miljoner

100 % 8 730 000 kr

75 % 6 547 500 kr kan finansieras genom Landshypotek i detta alternativ

25% 952500 kr far finansieras genom lan i annan bank ( Lansforsékringar)

Det som behdver finansieras ytterligare ar bara rorelsekapitalet
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Fragor och Svar

1.Hur staller ni er till nybyggnationer idag?

Landshypotek ser positivt pa nybyggnation, det ger utveckling till lantbruket.

3. Till vilken produktionsinriktning lanas det ut mest till? Behandlas investering i mark,
mjolk-, kétt-, svin-, 4gg- och kycklingproduktion annorlunda vad avser era krav pa

lantagaren?

Lanshypotek finansierar alla slags inriktningar inom lantbruket. Investering i mark ar idag
mycket favoriserad da det anses att mark alltid har sitt varde.

4. Vilka for och nackdelar ser ni med de stora till och nybyggnationerna inom lantbruket?

Vi ser fordelar med nybyggnationer idag genom att foretaget blir mera rationell och effektivt i
sin produktion. Men samtidigt 6kar kapitalkansligheten.

5. Hur ser era byggkreditiv ut, har ni en réanta pa totala kreditutrymmet och sedan en rénta pa
det lanade beloppet? Hur hoga ar dessa byggkreditiv?

Landshypotek har inga byggkreditiv detta 16ses genom Lansforsakringar bank under
byggperioden.

6. Hur lang amorteringstid ar vanligast pa byggnader respektive inredning?

Man vill att byggnaden skall vara amorterad pa 20 ar och inredningen pa tio ar, langre
stracker vi oss inte. Efter 20 ar kan byggnaden pa grund av ett utslitet och omodernt stall som
kraver mycket arbete och underhall, i vissa fall bara besta av rivningsvéardet.

10. Hur kraver bankerna att man férsakrar byggnaderna?

Vi kréaver att byggnaden &r Brandforsakrad (Lantbruksforsakring) i vissa fall krévs &ven
livforsakring pa foretagaren hos Lansforsékringar Bank.

11. Kontrollerar ni om en lantagare verkligen har producentkontrakt och avsattning for det
som produceras?

Vi kontrollerar inte i normala fall om lantagaren har producentkontrakt och avsattning. Det
anses att ingen skulle ansoka om 1an om de inte har avsattning for sina produkter.

12. Hur anser ni att marknads- och belaningsvardet pa byggnaden forhaller sig kontra
byggkostnaden uttryckt i %7?

Belaningsvardet pa en byggnad beror mycket pa lantagarens ekonomi, produktions -formens

rationalitet och produktions effektivitet.
Det kan variera mellan 50-70 % pa byggkostnaden.
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13. Nar ni star infor en forfragan om utlaning till en yngre lantbrukare som skall starta en
verksamhet, ser ni hellre att han gar in i en redan aktiv verksamhet? Har denne da battre
lanemajligheter an en som skall starta helt ifran borjan?

Man anser att det kan vara positivt att ga in i en redan fungerande verksamhet men det
behdver inte ga till sa for att starta upp en verksamhet.

Landshypotek betonar att man skall diskutera eventuellt tva ars amorterings frihet som ar
mojligt att fa vid en storre investering. Detta kan innebara en stor lattnad for den anstrangda
ekonomin vid nybyggnation.

Per tryckte mycket pa att lantagarna maste beskriva sina affarsplaner battre &n i dag.

Det hander att lanekunder kommer in med ett Excel-ark eller en fastighetsbeskrivning till
banken.
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Mote med Nordea Malmd, Klas Classon
Nordeas allmanna kommentar till alternativ A och B
Klas ser det som svart i alternativ A att hitta en mdjlig finansiell 16sning.

Vi varderade ursprungsfastigheten till 2,2 miljoner.
Investering 7,5 miljoner

Ev reducering - 1,5 miljoner

Fastighetsvarde 8,2 miljoner

MGajligt bottenlan 65% = 8,2 miljoner * 0,65= 5,33 miljoner

Alternativ B staller sig lite annorlunda men i denna forsta lanediskussion tycker Klas att den
kalkylen som finns &r for svag. Han tycker att det &r kalkylerat med for hog aggproduktion
per hona och han sager erfarenhetsmassigt sa blir produktionen lagre de forsta aren. Detta
ar intressant for detta har ingen av de tidigare bankerna ansett. Han tycker ocksa att det ar
for skakigt pa aggmarknaden samt att det ar kalkylerat med for hog ranta. Han brukar
forsoka att andra i kalkylen ca 20 % upp eller ner pa vissa parametrar t.ex. aggpriset for att
se nar det inte gar runt langre. Han vill se att man dven gor en arsresultatberakning for den
nya investeringen de kommande aren.ldag staller inte bankerna upp med nagot riskkapital for
utlaning, detta maste foretagaren vara villig att riskera sjalv. Nar utlaning sker till
produktionsenheter sker en stor kontroll utav foretagaren, denna kontroll &r nastan obefintlig
nar det galler hastgardar da dessa oftast finansieras med en eller tva stora loner.

Fragor och svar

1. Hur stéller ni er till nybyggnationer idag?

Nordea har inget emot nybyggnationer idag om du gar igenom kreditmallen.

3. Till vilken produktionsinriktning lanas det ut mest till? Behandlas investering i mark,
mjolk-, k6tt-, svin-, 4gg- och kycklingproduktion annorlunda vad avser era krav pa
lantagaren?

Den storsta utlaningen som Nordea star for idag ar till skogsmark. Ett viktigt instrument som
Nordea anvander for att kontrollera sakerheten for investeringen ar soliditeten fore och efter
investeringen. Ar den inte 25 % efter investeringen sa kravs véaldigt hoga lonsamhetstal for
den ténkta produktionen.

4. Vilka for och nackdelar ser ni med de stora till och nybyggnationerna inom lantbruket?

Nackdelarna som man ser idag ar stora 6ver tunga fastigheter med mycket dyra byggnader
som ar mycket kansliga. Fordelarna ar stordriftsfordelarna for de som klarar av detta.

5. Hur ser era byggkreditiv ut, har ni en réanta pa totala kreditutrymmet och sedan en rénta pa
det lanade beloppet. Hur hoga ar dessa byggkreditiv?
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Nar det val ar bestamt sa finns det ingen grans for hur stort ett byggkreditiv kan bli.
Utbetalning fran byggkreditiv sker idag mot en faktura. Det kan ocksa bli sa att man
successivt 6kar en checkkredit under byggtiden.

6. Hur lang amorteringstid ar vanligast pa byggnader respektive inredning?
Det kan aven vara att man har avskrivningsbaserad aterbetalning pa lanen.
9. Hur kréaver bankerna att man forsakrar byggnaderna?

Det kravs att man fullvardeférsakrar sina byggnader.

10. Kontrollerar ni om en lantagare verkligen har producentkontrakt och avsattning for det
som produceras?

| fall man inger fértroende sa kontrollerar inte banken om man har producentkontrakt for det
man producerar men man maste medge att en kontroll kan ske.

11. Kontrollerar ni d&ven om lantagaren har erfarenhet och &r skicklig inom den aktuella
produktionsinriktningen? Hur sker en sadan kontroll?

Man kollar aven upp om foretagaren har erfarenhet och kunskap inom omradet denne vill
satsa.

12. Hur anser ni att marknads- och belaningsvardet pa byggnaden forhaller sig kontra
byggkostnaden uttryckt i %?

Man anser i normalfallet att beldningsvardet ar mellan 70-100 % i vissa fall ner till 50%.

13. Nar ni star infor en forfragan om utlaning till en yngre lantbrukare som skall starta en
verksamhet, ser ni hellre att han gar in i en redan aktiv verksamhet? Har denne da battre
lanemojligheter an en som skall starta helt ifran borjan?

Det stora dilemmat idag ar det stora behovet av eget kapital som behdvs vid investeringar i
lantbruksforetag sarkilt da for yngre lantbrukare. Det ar med andra ord nastan omoéjligt att
starta i dag utan en familjegard i bakgrunden. Som arrendator kan man idag leasa mycket
maskiner och ta hjéalp av maskinstationer till faltarbetet. Men for kapitalbehov till
investeringar i djur kan man i bankerna bara lana 20 %. Orsaken till detta &r att det finns en
ny regel om oprioriterade fodringségare har kommit till stand, som har gjort att bankerna
har dragit 6ronen &t sig. Det var annars en méjlighet tidigare att starta som arrendator men
som nu tycks vara svart att lyckas med.

Han menar pa att det finns lantbruksféretag som idag har vuxit alldeles for mycket som
kanske hade klarat sig battre med ett par hundra kor mindre &n de har idag. En betydande del
av investeringar i lantbruket i framtiden kommer att ske med hjalp av sa kallade ranteswap
som idag anvénds mycket av industrin. Klas kunde inte redogdra for det till fullo.

Det viktigaste idag anser Klas vara aterbetalningsformaga foretagaren samt soliditeten.
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Han anser att bonderna &r for mycket producenter och for lite séljare. En lantbrukare idag
skall vara duktig pa att producera men framfor allt duktig pa att administrera, utveckla
foretagen och salja sina produkter. Det ar nagot som de behdver bli battre pa enligt Klas.
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Mote med Olandsbanken Farjestaden, Lars Wiberg
Olandsbankens allmanna kommentar till alternativ A och B

Olandsbanken ser inte det som nagot problem att finansiera ndgot utav alternativen
Alternativ A

Bottenlan 1,9 miljoner, detta till en ranta om 3,2 % fast eller 3,4 % rorlig
Foretagsinteckning i aktiebolag 3,75 miljoner detta till en réanta 4,5 %
Ett blanco 1an 10 ar 2,4 miljoner detta till en ranta om 5,5 %

Alternativ B

Botenlan 3,4 miljoner, detta till en ranta om 3,2 % fast eller 3,4 % rorlig
Foretagsinteckning i aktiebolag 3,75 miljoner detta till en ranta 4,5 %
Ett blanco 1an 10 ar 0,9 miljoner detta till en ranta om 5,5 %

| dessa bada fallen skulle det kravas aven en foretagsinteckning och ett pantbrev som kostar
1% respektive 2% ifall inte fastigheten generationsskiftas innan investeringen, dels for att
trygga bottenlanet och foretagsinteckningen. Detta kan i detta agandeforhallandet bli en
onddigt dyr kostnad sa det ar smartare att utféra generationsskiftet innan investering men
dock inget krav fran bankens sida.

Idag diskuterar banken mycket om aterbetalningsformagan hos investeraren.

Det kravs i detta fall att man presenterar en likviditetsbudget for de kommande aren samt att
man gor en kanslighetsanalys som innehaller foderpriser, aggpriser, produktionsnivaer och
rantor. Det ar aven viktigt att man presenterar godkanda offerter. Man skall aldrig
underskatta sina igangsattningskostnader samt rorelsekapitalbehov. | den kalkyl som visades
for Lars hade forfattaren underskattat behovet av kapital for att fa igang denna produktion.
Lars kom fram till att det skulle kravas en upplaning om 8,05 miljoner. Lars trodde att
behovet av rérelsekapital stamde nér produktionen hade varit igang i cirka fem ar men det
racker inte for att starta verksamheten. Detta fel som kan handa, det &r inte s& positivt om det
hander under ett bygges gang dar man upptacker att det krdvs mera kapital an man har tankt
sig, detta kan skada fértroendet till bankmannen.

Fragor och Svar
1. Hur stéller ni er till nybyggnationer idag?

Olandsbanken &r idag valdigt positiva till nybyggnationer om de sker i storleksordningen
150- 200 kor eller 200 suggor eller likartad storlek.

2. Hur stor &r idag investerings viljan inom lantbruket, vilka krav har banken pa lantagarna
vad galler egen insats, borgensatagande etc?

Kravet pa egen insats sjunker ganska rejalt om man investerar i mark eller mjolkproduktion.
Detta anses av banken vara ganska sakra investeringar.
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3. Till vilken produktionsinriktning lanas det ut mest till? Behandlas investering i mark,
mjolk-, kétt-, svin-, 4gg- och kycklingproduktion annorlunda vad avser era krav pa
lantagaren?

Idag lanar Olandsbanken ut mest till mjélkproduktion.

4. Vilka for och nackdelar ser ni med de stora till och nybyggnationerna inom lantbruket?

Fordelen ar storre produktion och effektivare samt risken ar kapitalproblem.

5. Hur ser era byggkreditiv ut, har ni en réanta pa totalakredit utrymmet och sedan en rénta pa
det lanade beloppet. Hur hoga &r dessa byggkreditiv.

Man har byggkreditiv som beviljas efter kalkyl och godkand offert, utbetalning sker mot
fakturor under byggets gang man skall forsoka att 1agga de dyra utgifterna sa sent som
majligt under byggets gang. For att gora rantekostnaden sa lag som mojligt.

Man har en ranta pa det utnyttjade kapitalet och en ranta pa det beviljade beloppet.

6. Hur lang amorteringstid ar vanligast pa byggnader respektive inredning.

Inredningen anser man skall vara amorterad pa 10 ar och skalet pa 20 ar eller 4 % om aret.
9. Hur kraver bankerna att man forsakrar byggnaderna?

Man kréaver att byggnaden ar fullvardeforsakrad, men vid en saddan har stor investering
kraver banken att lantagaren har en livforsakring pa ca 4-5 miljoner ifall nagot oforutsatt

sker. Livforsakringen skall vara godkand innan banken gar in i projektet.

10. Kontrollerar ni om en lantagare verkligen har producentkontrakt och avsattning for det
som produceras?

Producentkontrakt kontrolleras normalt inte men det kan komma att ske i vissa lagen att man
gor detta.

11. Kontrollerar ni d&ven om lantagaren har erfarenhet och &r skicklig inom den aktuella
produktionsinriktningen. Hur sker en sadan kontroll?

Man kontrollerar om lantagaren har erfarenhet inom den aktuella produktionen eller inte och
ifall denne har en bra mentor eller radgivare.

12. Hur anser ni att marknads- och belaningsvardet pa byggnaden forhaller sig kontra
byggkostnaden uttryckt i %?

| normala fall férhaller sig beldnings vardet kontra byggkostnaden ca 50-60%.
13. Nar ni star infor en forfragan om utlaning till en yngre lantbrukare som skall starta en

verksamhet, ser ni hellre att han gar in i en redan aktiv verksamhet? Har denne da battre
lanemojligheter an en som skall starta helt ifran borjan?
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Har man ingen foraldragard att starta med idag sa anser man pa Olandsbanken att det kan
vara en mojlig vag att ga. Genom att kopa in sig i delar pa en befintlig produktion. Kanske
den &nda vagen att ga idag, for att kunna starta en egen lantbruks verksamhet.
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Diskussion

Det har under detta arbete varit intressant att studera hur de olika lantbruksbankerna resonerar
om utldning till lantbruket, samt att deras syn och krav skiljer sig.

En gemensam bild av laget &r att man ser investeringarna till lantbruket som
industrianldggningar. | och med att bankerna ser lantbrukets produktionsanlaggningar som
industrianlaggningar har aterbetalningstiderna for beviljade krediter blivit mycket kortare &n
for 20 ar sedan. Da var det vanligt med upptill 30 ar pa bottenlanen.

Detta har troligtvis att géra med den snabba utvecklingen inom lantbruket, som inom alla
branscher idag. Denna trend verkar halla i sig och kanske 6kar med annu snabbare
aterbetalningskrav. Detta kan pa sikt vara ett problem for lantbruket om inte Iénsamheten okar
i samma grad.Ett par av bankerna anser att lantbrukarna har for lite foéretagsanda. Detta ar
nagot som de behdver bli battre pa, att marknadsfdra sig och sélja sina produkter. Till detta
problem hor att vi har haft en mycket valfungerande kooperation tidigare. Men som en av
banktjanstemannen sa, idag konkurrerar Sverige med hela varlden. Det gar idag att exportera
forstklassigt kott over hela varlden. Detta maste lantbrukarna ha i bakhuvudet nér de driver
sina foretag och forsoka att bli battre pa att méta denna konkurrens.

Personligen ar jag valdigt positiv till bankernas utlatande om det presenterade
investeringsforlaget. Jag trodde personligen att en sa har stor investering inte skulle vara
maojlig for en nystartare. Men det visade sig att det inte var omdjligt att genomfdra denna
typen av investering. Det framkom under samtalens gang med ett par av bankerna att det &r
valdigt ltt att underskatta behovet av rorelsekapital samt att dverskatta sin kalkyl. Detta ar
valdigt viktigt att man gar igenom detta med en duktig produktionsradgivare samt en
ekonomisk radgivare innan man kontaktar bankerna. Nordea ansag att kalkylen var for svag.
Olandsbanken ansdg att behovet av rorelsekapital var underskattat. Det ar viktigt att sddana
fragor klarlaggs innan bygget paborjas annars kan detta skada fértroendet mellan banken och
lantagaren. Da framforallt for lantagaren som kan fa ett svart lage for vidare kontakter med
banken. Man anser att innan man kontaktar banken bor man mera ingaende beskriva i sina
laneansdkningar vad detta skall syfta till samt vad malet ar i nulaget och hur kommer det att
se ut langre fram.Man skall helt enkelt gora en slags beskrivning av foretaget idag samt sin
personliga sits idag samt hur man har ténkt sig laget imorgon.

| det stora hela tycker jag att bankerna ar positiva till lantbruket och de ser stora
utvecklingsmojligheter i lantbruket idag och i framtiden.
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Slutsats

Det verkar vara fullt mojligt att genomféra den foreslagna investeringen med de
forutsattningar som finns angivna i arbetet. | det stora hela kan man anta att det kommer att
bli kortare amorteringstider i fortsattningen pa ekonomibyggnader. Mycket for att varken
banken eller investeraren vet om den typen av produktionsinriktning kommer att vara [6nsam
och effektiv i framtiden. Man menar fran bankernas sida att man inte skall ha nagra gamla
olonsamma byggnader dar man fortfarande har skulder kvar. Detta kan bero pa att man ser
mera affarsmassigt pa lantbrukets investeringar idag, 4n man gjorde forr.

Man kan i de flesta utlaningsarenden idag fa laga rantor pa sina lan om dessa har godkéand
sékerhet. Lantbruksbankerna tycker att féretagaren bakom investeringen ar véldigt viktig for
att projektet eller foretaget skall kunna lyckas och bli framgangsrikt. Det har pa senare ar
blivit mera viktigt nar marginalerna mellan vinst och forlust har blivit mindre.

Inom vissa produktionsinriktningar som fj&derfa och svin kravs att formannen eller dgaren ar
nagot av en ordningsam controller som Gvervakar datasystemen. Inom mjélkproduktionen ar
det som bekant viktigt med ett gott djurdga.

Det aktuella projektet skulle ha klarat en mindre 16nsam kalkyl.Det skulle &ven krdvas en
mera ingaende berakning pa var den verkliga uppstartningskostnaden skulle bli samt att man
hade gjort en likviditetsbudget dver de forsta aren.Dessutom kravs att man presenterar en av
banken godkand offert pa bygget, samt att man skaffar en duktig radgivare som kan
produktionen ingaende. Da hade det inte varit nagra problem att fa detta projekt godkéant ur en
banks synvinkel.
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Bilaga

SLUs
Varphons
Omradeskalkyler 2005 (bur) frigdende
20 000 insatta unghons per omgang, Inséttning vid 16 veckor,
Omloppstid 66 veckor, slaktalder 80 veckor,
Inkopt foder, foderforbrukning 1,98 kg per kg agg,
Nybyggnad, frigdend
Intakter och sarkostnader
per 100 IH och &r Kg &gg per IH: 22.0
Kg foder per kg
agg: 1.98
Kvant pris kr
INTAKTER
Ett genomsnitts pris enligt
Kvalitetsagg kg 1733 8.80 15250 Honseri
Slakthdns st 73.5 -2.5 -184 Andrad (kélla Lisbeth Sven
Kvalitetsavdrag kg 1733 0.00 0
Nationellt stéd st 71.1 4.00 284 Enligt jordbruksverket
0
SUMMA INTAKTER 15 350
SARKOSTNADER
Unghons
Tillvaxtfoder st 79 30.00 2370 Anrad (kdlla Lisbeth Svens
Varpfoder kg 115 1.61 185 Anrad(kélla Conny Kalmte
Anrad (kélla Conny Kalmte
Diverse kostnader kg 3678 1.66 6105 Kalmarlantmén)
kr 1733 0.46 797 Foder priset ar utraknat me
pa antalet olika foder som i
de ingdr i produktionen
SUMMA
SARKOSTNADER 1 9 457
Byggnader, underhall
kr 37500 2.1% 788 Anrad enligt priset pa bygg
0
Ranta djurkapital 0
Ranta rorelsekapital kr 1093 7% 77
kr 752 7% 53
SUMMA
SARKOSTNADER 2 10 375
Byggnader, avskr + ranta
kr 37500 8.3% 3113 Anrad enligt priset pa bygg
Arbete 0
tim 11.0 168.00 1848 Anrad fran 7h till 11h (Kélls
SUMMA
TACKNINGSBIDRAG SARKOSTNADER 3 15 336
TB 1 = INTAKTER - SARKOSTNADER 1 5893
TB 2 = INTAKTER - SARKOSTNADER 2 4975
TB 3 = INTAKTER - SARKOSTNADER 3 14
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