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FORORD

Vid inforsdkring av en byggnad ir det av stor betydelse att den blir asatt rétt ekonomiskt
vérde. Detta dr av vikt dels for att forsdkringstagaren skall vara rétt forsikrad och dels for att
forsdkringsbolaget skall kunna ta ut rétt premie i forhallande till det inforsékrade objektets
virde. For att bestimma kalkylbeloppet anvinder forsdkringsbolagen olika typer av
schablonmetoder. P4 dessa stdlls bl.a. kraven att de skall vara enkla och snabba att anvinda
men dndi ge s& noggranna resultat som mojligt.

I takt med att strukturen pa lantbrukets byggnadsbestind fordndras madste ocksa
kalkylmodellerna justeras. Viktiga faktorer som styr detta &r fordndring av byggnadstyper
inom lantbruket, storleksrationalisering med stérre byggnader som f6ljd samt utnyttjande av
nya slags byggnadsinventarier.

I denna rapport redovisas ett examensarbete genomfort i &mnet teknologi enligt kraven for
agronomexamen vid Sveriges lantbruksuniversitet. Arbetet har utforts av agr stud Magnus
Fridén och det har bedrivits i samarbete mellan Lansforsdkringar AB och Inst for jordbrukets
biosystem och teknologi (JBT). Examensarbetet initierades och finansierades av
Léansforsakringar, eftersom det existerande systemet att bestimma kalkylbeloppet for
lantbruksbyggnader inte ansags ge resultat som dverensstimde med verkligheten tillrdckligt val.
En ny eller modifiering av tidigare berdkningsmodell 6nskades framtagen.

Den modell som utvecklades inom ramen for examensarbetet &r PC-baserad. I foreliggande
rapport beskrivs arbetet med att ta fram underlag till berdkningsmetoden, dess principiella
funktion samt resultat fran tillimpning av metoden pa ett antal objekt jamfort med andra
kalkylmetoder. Sjalva kalkylprogrammet redovisas inte utan kvarstar som Lansforsékringars
egendom.

Den direkta handledningen av examensarbetet har handhafts av agronom Jeanette Séderblom
Johnsen vid Léansforsékringar, Stockholm tillsammans med professor Christer Nilsson vid JBT.
Den senare har ocksa varit examinator. Opponent pa seminarieredovisningen var agronom
Erik Troedsson, Lansforsdkringar Bergslagen.

Ett stort tack riktas till alla, ingen ndmn och ingen glomd, som bidragit med material och
synpunkter som mdjliggjort arbetet med den nya berdkningsmodellen.

Uppsala i april 2001

Magnus Fridén Christer Nilsson
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SAMMANFATTNING

Ritt virdering av byggnader &r nidgot som dr grundliggande vid inforsidkring, dels for att
forsékringstagaren ska vara rétt forsiakrad och dels for att forsékringsbolaget har tagit ut ratt
premie i forhallande till det inforsikrade objektets vérde.

Tidigare modeller for byggnadsvardering hos Linsforsiakringar har bestatt av
tabellkonstruktioner vilket har inneburit en avvéigning mellan enkelhet och tillrdcklig
noggrannhet for att hitta tillrdckligt exakta virden for enskilda byggnader. Genom lantbrukets
strukturrationalisering har man under de senaste artiondena wvarit tvungen att gora
genomgripande forandringar av berdkningsmodellerna vid ett antal tillfillen for att virderingen
ska fungera tillfredstillande. Genom att man inom lantbruket har borjat uppfora allt storre
stallar, i manga fall Gver 2500 nt har behovet av en ny virderingsmodell som &ven ticker in
dessa vaxt fram.

Den modell som har tagits fram inom ramen for det hir examensarbetet ar helt PC-baserad.
Den bygger pa att man via ett litet antal indataparametrar och val av hustyp och driftsinriktning
gor en tolkning av kalkylverket Kostnadsdata, framtaget av Statens Jordbruksverk, och
genererar ett kalkylbelopp for objektet.

Genom att utnyttja de finesser som finns i Kostnadsdata i form av kostnadsreduktioner for
stora objekt och formberoende faktorer kan man skapa en vérderingsmodell som utfor en
relativt avancerad kalkylberdkning dven om anvdndaren saknar ingdende kunskaper i

byggnadskalkylering.

Utfallet av modellen kan anses vara tillfredstéllande dia man vid en jimforelse mellan verkliga
kostnader hos ett antal referensobjekt och de av modellen genererade virdena ger ett
medelvirde for residualen pa ca 10,6 %.

En jamforelse mellan samma referensobjekt och de virden som den virderingsmodell som
anvands av Lansforsakringar idag ger ett medelvirde for residualen pa ca 33,1 %.

Genom att utnyttja Kostnadsdata som bas &r det enkelt att uppdatera modellen och ta hénsyn
till de byggnadsprisfluktuationer som inarbetas med Kostnadsdata.



SUMMARY

Using correct economic value of farm buildings is fundamental in order to determine the right
insurance fee. This is of importance both for the insurance taker and for the insurance
company.

Previous models that have been used by Lansforsakringar for calculating the value of farm
buildings have been based on tables. These have caused conflicts between the wishes of being
easy to use and being complex enough to capture a reliable value for the individual buildings.

Due to e.g. the structural changes in farm industry during the past decades the valuing
models have been revised a number of times in order to assure the goal of achieving the right
value from the model.

The ongoing rationalizations in agriculture have forced farmers to build lager buildings, in
many cases of more than 2500 nf floor area. This fact has increased the need for a new
calculation model in which large as well as small buildings can be included.

The model developed within this study is computer based. The basic idea was that a
limited number of parameters together with a simple description of the building should be used
and still achieves an accurate calculation of the building value.

The publication Kostnadsdata, published by the Board of Agriculture, presents a series of
tables from which cost calculations of buildings can be made. By using the opportunities
provided by Kostnadsdata, such as cost reduction for large-scale projects and corrections
due to varying building shapes, it is possible to create a model that produces rather complex
calculations. Furthermore a novice in building calculation even can handle it.

When tested and compared with a number of well-known reference buildings, the new
calculation model indicated good results. The mean of the residuals for the 20 objects was
determined to about 10,6 % When comparing the costs of the reference objects with the
results received by using the present valuing method of Lénsforsikringar a mean of the
residuals of approximately 33,1 % was obtained.

Utilizing Kostnadsdata as a basis for the model and continuously updating it with the most
recent data is an easy way of following the changes in building costs.



1 INLEDNING

11 Bakgrund

Anledningen till att Lénsforsdkringar initierade detta examensarbete var att det nuvarande
systemet for att bestimma kalkylbeloppet for lantbruksbyggnader inte ansags stimma dverens
med verkligheten pa ett tillrickligt exakt stt.

Kalkylbeloppet &r det schablonberdknade nyanskaffningsvirde for en byggnad med
byggnadsinventarier som ligger till grund for berdkning av fullvédrdes- och forstariskpremie for
byggnader vid inforsdkring (Johnsen, 1999). Nyanskaffningsvirdet dr det viarde som utgér
kostnaden for att uppfora och fardigstilla en byggnad vid en viss tidpunkt.

Den metod som anvands idag harror fran 1979-80 da den tekniska utvecklingen hade sprungit
ifrdn den variant som fanns dessférinnan. De storsta fordndringarna som di genomfordes var
att man gjorde det mgjligt att bestimma kalkylbeloppet for riktigt hdga hoghus samt att
kalkylbeloppen raknades upp med 20 %. Omkring 1988 gjordes den senaste fordndringen av
metoden dd man minskade antalet byggnadstyper i klassificeringssystemet samt att man slog
samman olika slags byggnadsinventarier till ett mindre antal enheter for att fa ett enklare
berakningssystem.

Fram till 1993/1994 hade byggkostnadsutvecklingen varit sddan att varderingsnivaerna hojdes
med 25 % for att battre spegla verkligheten. Samtidigt gjordes premiesdnkningar, da det
endast var fel pa virderingsnivaerna och inte pa skadeandelskostnaden av premieintakterna.
Sammantaget blev detta ett nollsummespel som dock gav ritt vérderingsnivéer i
varderingsmodellen.

Det nuvarande systemet bygger pa att man forst bestimmer golvytan av den byggnad eller
byggnadsdel som man Onskar bestimma kalkylbeloppet for. Genom att sortera in
byggnaden/byggnadsdelen under en  byggnadskategori 1 ettt tabellverk  for
faktorpodngsbestimning kan man fa faktorpoing for byggnadsskalet. Man kompletterar sedan
med bestimning av faktorpodng for byggnadsinventarierna efter typ och kvantitet. Genom att
summera byggnadens och byggnadsinventariernas podng erhélls dérefter en faktorsumma.

For att omvandla faktorsumman till ett kalkylbelopp sdtter man sedan ett visst véirde pa varje
faktorpodng. Genom att folja byggkostnadsutvecklingen ar fran ar och indexjustera virdet av
faktorpodngen med jordbruksverkets byggkostnadsindex kan vérderingsmodellen fungera sa
linge som de byggnader som ska virderas omfattas av de i varderingsmodellen definierade
byggnadstyperna och storlekarna.

Genom lantbrukets storleksrationalisering har det blivit allt vanligare med riktigt stora
byggnader som é&r kostnadseffektiva bade under byggande och under produktionsfas.

Den nuvarande virderingsmetoden omfattar i sin ursprungsvariant endast byggnader upp till
1520 ni. For storre byggnader gor man en slags extrapolering med ett visst paslag per
pabérjat 50 nf byggnadsyta utdver 1520 nf. Detta blir ett relativt grovt paslag som inte
beaktar de kostnadsbesparingar som gors vid dessa storre byggnationer. Forhallandet har
uppmérksammats bade lokalt och centralt inom Lansforsakringar.



I vantan pa nya, béttre sétt att tackla denna problematik rekommenderade man 1996 att man
vid bestdimmandet av kalkylbeloppet for storre byggnader skulle gora ett generellt avdrag av
kalkylbeloppet. Rekommendationen var att byggnader med golvyta mellan 1000 och 2500 m’
samt for byggnader stérre dn 2500 nf, helt enkelt ska dra av 20 respektive 25 % av det
framberdknade kalkylbeloppet.

1.2  Syfte

Mélet med examensarbetet var att utveckla en metod som for anvandaren pi ett enkelt sétt tar
fram ett korrekt kalkylbelopp pa en betraktad byggnad. Ytterligare systemkrav &r att metoden
ska ge tillforlitliga svar om kalkylbeloppet med ett sa litet antal indataparametrar som mojligt.
detta inbegrips att metoden bor vara anpassningsbar for s& manga olika typer av
lantbruksbyggnader som mdjligt samt fungera for alla forekommande storleksklasser, sdvil de
smd som de extremt stora.

Vidare bor metoden vara utvecklingsbar sd att man forutom att fi ett kalkylbelopp for
byggnadsskalet dven ska kunna fi det for inventarierna i byggnaden med samma eller ett
utokat antal indatapararmetrar.

Metoden ska slutligen kunna anvéndas som ett verktyg for vardering av lantbruksbyggnader
och utgora en del av ett datorbaserat hjédlpmedel for lantbruksforsakringsséljare.

1.3  Avgransningar

I examensarbetet har huvudsakligen tvd begriansningar gjorts. For det forsta har arbetet
begransats till att enbart behandla bestimning av kalkylbeloppet ©r byggnadsskalet exklusive
byggnadsinventarier.
Till byggnadsskal anses i det hir arbetet, forutom vaggar och tak, d&ven byggnadsspecifika golv
hora. Huvudanledning till denna avgrénsning r att byggnadsinventarier varderas for sig i den
nuvarande metoden.

Ytterligare en avgransning av arbetsuppgiften var att metoden endast skulle omfatta en
byggnad eller byggnadsdel i taget och diarmed undvika eventuella vérderingsméissiga
interaktioner mellan byggnader/byggnadsdelar.



2 INTRODUKTION

21 Litteraturgenomgang och personliga kontakter

Kostnadsdata (SJV, 1999) ér ett kalkylverk som behandlar lantbruksbyggnader och deras
speciella inventarier och planlosningar. De kostnadsposter som anvénds har valts utifran
erfarenheter frén uppforda lantbruksbyggnader och ldmnade uppgifter frén olika leverantorer
av lantbruksutrustning. For de standardiserade byggnadsdelarna bygger man pa Wikells
sektionsfakta (Wikells, 2000) och deras prisangivelser men med modifierade sektionssnitt och
kostnadspaslag for lantbruksbyggande.

Wikells sektionsfakta ar ett av de ledande kalkylverken pa marknaden for
byggnadskalkylering och innehéller kostnadsenheter som passar byggande i den normala
byggnadsindustrin sdsom industrier och bostdder. Det saknar dock helt lantbruksspecifika
produkter sdsom tex. djurstallsinredningar och godselvardsanlédggningar.

Det som ocksaé skiljer Kostnadsdata (SJV, 1999) och Wikells sektionsfakta (Wikells, 2000)
at ar det satt som kostnaden for en byggnadssektion presenteras pa. Kostnadsdata ger bara
ett kort svar pa vad en byggnadsdel kostar per métenhet. Wikells sektionsfakta ger i deras
samanstéllning éver olika byggdelar en ingdende beskrivning av delkostnaderna for de olika
detaljerna och deras sérkostnader vilket gor att man kan justera i de fall man arbetar med en
modifierad sektion.

I de fall man arbetar med Kostnadsdata och har en sektion som inte dverensstimmer med
Kostnadsdatas standardsektioner kan man Oversitta den till motsvarande sektion 1 Wikells
Sektionsfakta och modifiera sektionen diar. Man maste dock komma ihag att de olika
kalkylverken anvander sig av olika kostnadspaslag.

Exempel pa skillnader gillande kostnadspaslag ar att vid byggande pa lantbruksfastigheter ar
kostnader for inhdgnader och byggbodar pa arbetsplatsen oftast mindre &n pa vanliga byggen.
Vidare ror det sig oftast om mindre byggfirmor med en liten centraladministration som skall ha
kostnadstackning.

Kostnadspaslagen (som 1ldggs pa lonekostnaden) ar for Kostnadsdata 140 %,
(byggherreomkostnaden ar inrdknad i &priserna i tabellerna), och for Wikells sektionsfakta
233 %. D4 Kostnadsdata dr avsett att anvandas for kalkylering av objekt med en delad eller
mycket delad entreprenad maste man for totalentreprenader gora ett paslag pa totalkostnaden
pad 58 % beroende av kostnadsldge for orten (Frank, 2000), for att ticka kostnader for
arbetsledning.



2.2 Metoder for kostnadsbestamning

2.21 Metoder som anvands av kalkylatorer pa byggnadsfirmor och
underleverantorer.

Rent generellt kan man séga att dd en kalkylator ska berdkna ett anbud pa ett arbete s&
“bryter” han ner objektet med hjdlp av forfradgningsunderlag och ritningar i sd sma bitar att han
kan uttrycka dessa i material som ska &tgd och den arbetstid som hantverkarna berdknas
behdva for ett visst arbete.

Detta arbete kan utforas antingen for hand med hjdlp av ett tabellverk som anger de
arbetstider som atgar eller med hjélp av nagot kalkylprogram dir det finns kopplingar mellan
materialitgdng och arbetstidsatging specifikt for de anvinda sektionerna.

Det som visentligt skiljer de olika kalkylsystemen pa marknaden &t ar, (forutom det rent
anvandarmassiga), att de anger olika méangd arbetstid som anses atgd for att utfora ett visst
arbetsmoment. Dessa arbetstider dr i och for sig endast forslag fran kalkylmakarna och kan
dndras av anvindaren om han vill anvénda sig av en annan dtgang d4 han upprattar kalkylen.

Genom att sdtta pris pa material och arbete kan man bygga samman de olika delarna av huset
och fa en totalkostnad for hela byggnaden.

De materialpriser som kalkylatorn anvéander sig av dr antingen fasta priser som den specifika
byggnadsfirman forhandlat fram med en underleverantor, tex. pris pa virke, spik och andra
“vanliga” forbrukningsvaror som &r stindigt aterkommande under byggnadsarbeten.
Alternativet dr di kalkylatorn behdver material som han inte har fast pris for. Da begir han
istéllet in priser pa det aktuella materialet fran en underleverantdr. Det priset ar specifikt for
den tidpunkt och volym som kalkylatorn efterfragar och giller di oftast endast under en kort
tid, vanligtvis tills anbudstiden for ett visst objekt gatt ut och byggaren vet om han har fatt
anbudet eller inte och didrmed ocksd om han behover det aktuella materialet eller ej
(Andersson, 1999).

2.2.2 Arbetssitt som skadereglerare lantbruk inom Lansférsakringar
anvander sig av

Vid en skada (total- eller delskada) pa byggnad ir en av skadereglerarens arbetsuppgifter att
bestimma vérdet av den skadade byggnaden/byggnadsdelen som den sag ut omedelbart fore
skadan for den fortsatta skaderegleringsprocessen.

Som underlag for detta arbete anvinds gamla ritningar och foton, om sadana finns, samt att
man uppréttar en uppmétningsritning for att faststilla byggnadens matt vid brandtillfallet.

For att bestimma kalkylbeloppet for byggnadsskalet arbetar skaderegleraren (eller av denne
inhyrd konsult) pd samma vis som kalkylatorn pa en byggnadsfirma. Nedbrytningen” av de



olika byggnadsdelarna anpassas till de i Kostnadsdata angivna grundbitarna da detta ar det
mest vanligt forekommande verket inom sektorn. Vid speciella konstruktioner kan
anvandandet av ett mer grundliggande verk av typ Wikells sektionsfakta vara motiverat.

Beroende pa byggnads é&lder blir skaderegleraren &dven tvungen att ta hinsyn olika
aldersavdrag for att fa fram vérdet av den skadade egendomen omedelbart innan skadetillféllet
da detta ligger till grund for den fortsatta forhandlingen om ersdttningsnivan (Lénsforsékringar,
1999).



3 NY METOD FOR KOSTNADSKALKYLERING

3.1  Modellbygge

Den framtagna metoden for kostnadsberdkning utgar fran Kostnadsdata och de poster som
finns redovisade diruti forutom ndgra viggsnitt som ar indexbestimda med hjélp av Wikells
sektionsfakta.

Grundtanken ar att lata ett antal parametrar sdsom liangd, bredd och hojd ligga till grund for en
objektsanpassad byggnadskalkylering dér alla kostnadsposter anvinds pa samma sétt som om

de hade legat till grund for en vanlig byggnadskalkylering.

Genom att ha indataparametrar som bredd och ldngd som beskriver byggnadsytan istillet
for att mata in byggnadens yta kan man beskriva byggnadens kalkylvirde pa ett béttre sétt. En
langsmal byggnad é&r betydligt dyrare att uppfora &n en kvadratisk da t ex andelen vaggyta blir
avsevart storre for det langsmala huset. I figur 1 finns en jimforelse mellan skillnaderna i
kalkylbelopp for olika forhallanden mellan viggarnas lingder pd en maskinhall for samma
byggnadsarea. Jamforelsen dr gjord genom att 14ta ett makro arbeta pd den framarbetade
modellen och simulera de olika vigglingderna och samtidigt registrera de kalkylbelopp som
modellen ger som svar pa de inmatade parametrarna.

Kalkylvarde (kr) _ Oisolerat laghus, LF-modell
8000000 < | Forhallandet mellan vagglangder
7000000 / simulerade med hjalp av modellen:
6000000 //

°... eecccece 1 10
5000000 o -!:f
P 1:7
4000000 / 5 o - — - /' — L _ .
.o'. L J':,._-’,_:’{‘."—;/:’ 1:5
3000000 A T -
// ZZET 1:3
2000000 SZ -
Y .=
b il 1:2
1000000 _——
0 — T ——— 1115
5 208 663 1596 2596 3596 4596 11
Byggnadsarea (m?)

Figur 1. Jimforelse mellan olika forhallanden for viggliangderna och arean pa en maskinhall.

Modellen dr uppbyggd i Excel-miljo och har ett antal makrostyrda hiandelseknappar for att
hjdlpa anvéndaren att hitta runt i omgivningen. Vidare finns det ett antal logiska kontroller som
genererar felmeddelanden om anvédndaren gor nagot fel som kan ge ett felaktigt svar fran
modellen.
Modellen forutsitter en virdering/inforsdkrande som &r PC-baserad, till skillnad fran tidigare
metoder.
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Den objektsanpassade kalkyleringen innebdr att indataparametrarna  genererar
verklighetsanknutna méingder av de ingédende kostnadsenheterna.

For att géra modellen si latthanterlig som mojligt sa har den en logisk uppdelning genom att
man véljer en huvudproduktionsinriktning som finns i den valda byggnaden, exempelvis loge
vid forvaring av stréfoder, nétstall da det handlar om inhysning av nétboskap etc.

Genom att beskriva byggnadssittet och ge en grov uppskattning av produktionsinriktningen 1
byggnaden, (tex. 10sdrift eller bundet system), genererar modellen ett kalkylvirde for
byggnaden.

For att inte bygga in nigra logiska begrinsningar 1 ett fortsatt utvecklingsarbete har modellen
inte bantats pa nagra produktionsinriktningsalternativ, detta arbete hinfors till en utvirdering av
den totala modell som blir fortséttningen pa detta arbete.

3.2 Beaktade byggnadsgrupper och byggnadstyper

Byggnadsgrupp (funktion)
Notstall

Haststall

Svinstall

Loge

Lager

Maskinhall

Serviceutrymme

NNk =

1. Notstall

Gruppen notstallar omfattar byggnader som inrymmer nétkreatursproduktion i ndgon form,
savdl mjolk- som kottproduktion. Dock saknas de allra enklaste véaderskydden for
utomhusproduktion.

I modellen anvénds foljande byggnadstyper:

e Oisolerad byggnad med stomme av ram- eller fackverkstyp

e Isolerad byggnad ned trifackverksstomme och med trd-/murad vigg eller prefabricerad
betongvagg

e Isolerad byggnad med ramstomme och med tri-/murad vigg eller prefabricerad
betongvagg

e [solerat hoghus med trd-/murad vagg eller prefabricerad betongvigg.

Ovriga indata modellen arbetar med #r antal mjdlkkoplatser (om det ir ett mjolkkostall) samt
ett antal typer av serviceutrymmen:

- Mjolkrum

- Motor-/elrum

- Personalrum/kontor

- Dusch/YWC

- Omkladningsrum.
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Dessutom far man komplettera med information om huruvida bjélklaget ovanpa
serviceutrymmet dr dimensionerat for nyttolaster eller ej samt typ av driftsinriktning for att fa
rétt “’golvkostnad”. Driftsinriktningarna som finns att vélja mellan i modellen dr foljande:
Kostall, bundna, 2 rader

Kostall, bundna, 2 rader med 1 rad ungdjur 1 spaltgolvsbox

Kostall, 16sdrift, spaltgolv

Ungdjursstall, spaltgolv

Notstall, enkelt golv (skrapad godselging, liggbas)

Notstall, enkelt golv (skrapad godselgéng, djupstrobadd).

+ 4+ + + + +

2. Histstall

Gruppen héststallar omfattar byggnader som inrymmer héstverksamheter i ndgon form, séval
stall som ridhusverksamhet. Dock saknas de allra enklaste viderskydden och de finaste
ridhusen med ett utférande av byggnaden ut6ver det i lantbruket vanligtvis forekommande.

I modellen anvénds foljande byggnadstyper:

e Oisolerad byggnad med stomme av ram- eller fackverkstyp

e Isolerad byggnad med trafackverksstomme och med trd-/murad vigg eller prefabricerad
betongvagg

e [solerad byggnad med ramstomme och med trd-/murad végg eller prefabricerad
betongvagg

e Isolerat hoghus med trd-/murad végg eller prefabricerad betongvigg.

Ovriga indata som behandlas av modellen #r andel ridyta uttryckt i procent samt ett antal typer
av serviceutrymmen:

- Hovslagarutrymme

- Motor-/elrum

- Personalrum/kontor

- Dusch/WC

- Omkladningsrum.

Dessutom fir man komplettera med information om huruvida bjélklaget ovanpa
serviceutrymmet &r dimensionerat for nyttolaster eller e;.

3. Svinstall

Gruppen svinstall omfattar byggnader som inrymmer produktion av svin i ndgon form, bade
smagris- och slaktsvinsproduktion. Dock saknas de allra enklaste védderskydden for
utomhusproduktion.

I modellen anvénds foljande byggnadstyper:
e Oisolerad byggnad med stomme av ram- eller fackverkstyp
e [solerad byggnad med trafackverksstomme och med trd-/murad végg eller
prefabricerad betongvigg
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e [solerad byggnad med ramstomme och med trd-/murad vigg eller prefabricerad
betongvigg.

Ovriga indata som behandlas av modellen ir antal djuravdelningar i byggnaden samt ett antal
typer av serviceutrymmen:

- Foderberedning

- Motor-/elrum

- Personalrum/kontor

— Dusch/WC

- Omklédningsrum.

Dessutom far man komplettera med information om huruvida bjélklaget ovanpé
serviceutrymmet dr dimensionerat for nyttolaster eller ej.
Driftsinriktningarna som finns att vilja mellan i modellen &r foljande:

+ Slaktsvinsstall

+ Suggstall med ridnnor for spaltgolv

+ Sinsuggstall, enkelt golv (skrapad gang, djupstrobadd).

4. Loge

En loge definieras som en oisolerad byggnad avsedd for lagring av stramaterial. Logbyggnader
karaktériseras av hoga ytterviggar.

I modellen anvénds foljande byggnadstyper:
e Byggnad med logtakstolsstomme och med betong- eller grusgolv
e Byggnad med Ramkonstruktion, (férutom speciell logtakstolsmodell) och med betong-
eller grusgolv
e Byggnad med trafackverksstomme och med betong- eller grusgolv.

Ovriga indata som modellen arbetar med ir antal och typ av portar.

5. Lager

Lager ér en byggnadsgrupp i1 vilken inkluderas isolerade lagerbyggnader och sorteringshallar
for lantbruksprodukter typ rotfrukter. Byggnaderna blir speciella genom sitt behov av
ventilationskanaler, hoga och forstirkta viggar beroende av typ av lagring samt inneklimat
med mycket hog relativ luftfuktighet (Ascard & Astrom, 1986).

Modellen anvénder sig av foljande byggnadstyper:
e Isolerad byggnad med fackverksstomme och med trd-/murad vigg eller prefabricerad
betongvagg
e Isolerad byggnad med ramstomme och med trd-/murad végg eller prefabricerad
betongvagg.

Ovriga indata som valts att arbeta med #r antal och typ av portar samt ett antal typer av
serviceutrymmen:
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— Separat sorterings- eller paketeringsrum
— Forradsutrymmen for emballage etc.

— Motor/elrum

— Personalrum/kontor

—  Omkladningsrum

—  Dusch/WC.

Dessutom far man komplettera med information om huruvida bjélklaget ovanpa
serviceutrymmet ar dimensionerat for nyttolaster eller ej. Ytterligare information som kan
matas in &r huruvida lagret dr anpassat for 16s- eller ladlagring.

6. Maskinhall

I gruppen maskinhallar ar tinkt att inkludera de typer av byggnader som i huvudsak inrymmer
maskiner och géardsverkstider. I de fall maskinhallsliknande byggnader inrymmer annan
produktion eller forvaring av produkter, skall vdrderingen goras med den huvudsakliga
verksamheten i byggnaden som utgangspunkt.

Modellen anvénder sig av foljande byggnadstyper:
e Oisolerad byggnad med ramstomme och med betong- eller grusgolv
¢ Oisolerad byggnad med trifackverksstomme och med betong- eller grusgolv
e [solerad byggnad med trafackverksstomme och med trd-/murad végg eller
prefabricerad betongvigg
e Isolerad byggnad med ramstomme och med trd-/murad vigg eller prefabricerad
betongvagg.

Ovriga indata som valts att arbeta med #r atal och typ av portar samt ett antal typer av
serviceutrymmen:

— Forrddsutrymmen for olja/sprutmedel

—  Motor-/elrum

—  Personalrum/kontor

—  Dusch/WC.

Dessutom far man komplettera med information om huruvida bjélklaget ovanpa
serviceutrymmet dr dimensionerat for nyttolaster eller ej.

7. Serviceutrymme

Serviceutrymmen behandlas for sig 1 de fall d& utrymmet ar beldget i anslutning till en
huvudbyggnad som inte ligger inom dess “naturliga form” utan som en tillbyggnad pa
densamma.

Modellen anvander sig av foljande varianter av byggnadstyper:
e Isolerad byggnad med trafackverksstomme och med trd-/murad vigg eller
prefabricerad betongvigg
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e [solerad byggnad med ramstomme och med tri-/murad vigg eller prefabricerad
betongvigg.

Ovriga indata som valts att arbeta med ir vilka serviceutrymmen som finns inrymda i
byggnaden:

— Kontor

— Personalrum

— Dusch

- WC

—  Omkladningsrum

— Foderberedning

— Motorrum

—  Elrum

—  Mjolkrum/Hovslagarutrymme

— Forrad/lagerutrymme.

Dessutom far man komplettera med information om huruvida bjélklaget ovanpa
serviceutrymmet dr dimensionerat for nyttolaster eller ¢j.

3.3 Kalkyleringsprincip

3.3.1 Allméant

Sjdlva kalkyleringen sker 1 Excel-ark som har kopplingar i indataparametrarna och ett
bakomliggande ark av Kostnadsdatas enhetsuppgifter.

Vid justeringar eller misstanke om fel kan man litt g& in och kontrollera de olika
kostnadsposterna da dessa &r uppstéllda i en logisk ordning i tabellen.

Nedan beskrivs de kostnadsposter for vilka berdkningar gors.

3.3.2 Kostnadsposter

Schakt

Kostnadsposten schakt omfattar kostnader for de olika schaktningar som behover utforas for
att uppfora byggnaden. Dels ér det frdga om vanlig planschakt, dels schaktningar l4ngs viggar.
De senare dr beroende pa viggkonstruktion och typ av Overbyggnad, t.ex. krivs for
ramkonstruktioner plintgrundldggning varvid man maste schakta ur massor for plintarna. Det
finns dven funktioner i modellen som beroende av driftsinriktning i byggnaden, gor tilligg for
extraschaktningar for t.ex. gédselrdnnor, mjolkgropar och ventilationskanaler.
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For att gora modellen sd automatisk som mdjlig for “mjolkkostallar” s har ett antal
planritningar analyserats (Alfa Laval, 1992) samt det till arbetet knutna referensmaterialet.
Analysen bestod i att koppla antalet koplatser i stallarna till lingden pa mjolkgropen.

y = 2651x%°
R® =0,84

450
400

350 »
ﬁi\
300
250 ~

200 x..\

Mjolkgropslangd per koplats (mm)

150
100 -
50
0 1 T 1 T T
0 50 100 150 200 250 300

Antalet koplatser i ladugarden

Figur 2. Jamforelse mellan antalet koplatser i stall med mjélkgropsldngden. Den i diagrammet
angivna langden avser langden mjolkgropssida. For att fa totallingden av mjolkgropen skall
man multiplicera antalet koplatser med den angivna langden och sedan dividera med tva.

Genom att knyta mjolkgropsstorleken till antalet koplatser i ladugdrden s& &r indirekt &ven
schaktkostnaden for mjolkgropen knuten till antalet koplatser.

Den del av kostnaden for byggnationen som utgors av schakt for mjolkgrop ar forsvinnande
liten varfor en sddan analys kan tyckas onddig. Genom att mjolkgropens ldngd utgdr en bra
parameter for att bestimma kostnaderna for gjutningen av gropen blir bestimmandet av denna
parameter vettig ven for totalkostnaden for bygget.

Grundliiggning

I grundldggning innefattas kostnader for kantbalk eller plintgrund beroende pa byggnadstyp
samt kostnaden for drinering kring byggnaden. For isolerade byggnader med kantbalk ingér
isoleringen kring kantbalken i det hir kostnadsstillet. Fér byggnader med prefabricerade
betongelement som viggmaterial sd ingar motsvarande isolering 1 viggkostnadsposten.

Golv

I golv &r kostnaden for golvet med sdrskiljning for verksamheten i byggnaden. Exempelvis
skiljer sig kostnaden at mellan betong- och grusgolv i maskinhallar. Golvkostnaden skiljer sig
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dven mellan olika djurstallar beroende pé andelen rdnnor for utgddslingssystem etc. Den
golvtyp som dr svdrast att kostnadsuppskatta &r golvet i ridhus dir kostnaden kan variera
mycket stort (Schidler, 2000). Mina kalkyler bygger pé ett pris som skulle motsvara ca 250
000 kr for ett ridhusgolv om 52m x 24m.

Tabell 1. Sektionskostnad for ridhusgolv som anvinds i modellen. Golvet ar avsett for
inomhusbruk.

Golvlager/arbete Tjocklek  Delkostnad Totalkostnad
Span/sand  50/50 % 0,1 m 200 kr/m’ 20 kr/m’
Sand 0,15m 300 ke/m’ 45 kr/m’
Fiberduk 1 skikt 15 kr/m’ 15 kr/m’
Drineringsgrus 0,2 m 200 kr/m’ 40 kr/m’
Driinering 0,1 m 140 kr/m 21 kr/m®
Avjamning o packning 4 gor 15 kr/m’ 60 kr/m’
Summa 201 kr/m’

Viigg

Kostnadsposten vigg avser kostnaden for ytterviggar beroende av byggnadstyp samt typ av
verksambhet 1 byggnaden. I Kostnadsdatas poster for viggar ingér fonster och gangdorrar. For
storre portar anvénder man sig av speciella kostnadsposter. Kostnader for gavelspetsar ar
lagd under denna rubrik. Modellen gor en forenkling och arbetar med antagandet om
taklutning 22 grader for laghus och 40 grader for hoghus.

For lagerhus som &r avsedda for 16slagring av t.ex. potatis maste man arbeta med forstirkta
véiggar. Kostnadsdata innehéller ingen kostnadspost for sddana vaggar varfor modellen arbetar
med index utifrén de vdggar som finns angivna i Kostnadsdata. Detta giller bade trd- och
betongvaggar. Indexeringen for traregelviggar ar framtagen genom att jamfora den
traregelvagg som Kostnadsdata anvinder med den vigg som rekommenderas i
Systemldsningar Gardslager (Ascard & Astrom, 1986) for 16slagrad potatis och mordtter.
Genom att uttrycka forhdllandet for sektionskostnaden mellan Kostnadsdatas vigg och
Gérdslagers som ett index kan man anvinda Kostnadsdatas viaggsektion dven for 16slagrade
produkter. Det index som finns for prefabricerade betongviggar uttrycker forhallandet mellan
Kostnadsdatas standardsektion och en forstarkt sektion ur Wikells sektionsfakta,
sektionsnummer 7:090.

Tabell 2. Viggkostnadsfunktion vid 16slagring

Vigghojd, m Faktor for kostnadsberdkning
Triregelvaggar Prefabricerade betongviggar
<3,7 1 1
3,7-42 1,4 1,25
>42 1,7 1,25
Overbyggnad

I denna post ingar kostnader for yttertak, takstolar/ramar, innertak/parallelltak, isolering 1
forekommande fall samt kostnader for hingrannor och stuprér. For hoghus ingér kostnader for
mellanbjilklag.



18

Modellen tar ingen hansyn till ridhus som kan vara fordyrade pa grund av att de &r avsedda att
ta emot dskddare och dirfor hamnar i en hogre sikerhetsklass, vilket kan stilla hdgre krav pa
héllfasthet 4n normala lantbruksbyggnader.

Serviceutrymmen

For att f4 med de serviceutrymmen som kan finnas som separata rum i en ekonomibyggnad,
gors ett kostnadstillagg for de utrymmen som anvéndaren sjalv ldgger till. De kostnader som
ingar 1 modellen ar kostnader for extra innerviggar, golv utdver byggnaden i Gvrigt, isolerat
bjilklag for oisolerade byggnader eller bjdlklag for nyttolast. For oisolerade byggnader
forutsitts i modellen att alla viggar kring utrymmet ar isolerade. For att forenkla bedomningen
forutsitts fasta areor for dessa utrymmen.

For separata utrymmen beldgna 1 tillbyggnad utanfor huvudbyggnad anvidnds separat
byggnadsklassificering.

Vs

VVS avser grundkostnaden for djurstallar exklusive vattenkoppar och anslutningar till pump
och hydrofor.

3.3.3 Kostnadsreducering

For att ta hansyn till férhdllandena vid storskaligt byggande och de kostnadsfordelar som man
har vid ett stort bygge anvéinds de kostnadsreduktioner som finns angivna i Kostnadsdata.
Problemet med dessa i det hidr sammanhanget &r att reduktionerna bestims pa det totala
kalkylbeloppet for ett stall med inventarier och att modellen endast skall berdkna
kalkylbeloppet pa byggnadsskalet.

Genom att anta ett ©rhillande mellan kostnaderna for byggnadsskal och inventarier kan man
fa en godtagbar bestimning av reduktionsfaktorn.

For att forenkla det hela har 1 modellen inforts faktorer for att ange forhallandet mellan kostnad
for byggnadsskal och komplett byggnad med byggnadsinventarier. Faktorerna representerar
antagna varden.

Tabell 3. Faktorer som beskriver forhallandet mellan kostnad for byggnadsskal och
totalkostnad for en byggnad med inventarier.

Byggnadstyp och produktionsinriktning Forhallandefaktor
Notstall och svin 0,6
Hoghus for kor 0,7
Hoghus for hist 0,8

Maskinhall, lager och loge 0,9
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4 VALIDERING AV MODELLEN

41 Referensobjekt

For att kunna fa ett verklighetsbaserat referensmaterial s& besoktes ett antal
lansforsikringsbolag och deras storskadereglerare som bistod med ett antal fall ur
verkligheten.

Ur mangden skadefall valdes 20 stycken som bearbetades vidare. Urvalet gjordes med malet
att f in s& manga byggnadstyper i olika storlekar som mgjligt och att det fanns ett 1ampligt
underlag tillgéngligt for vidare bearbetning. Storleken pa byggnaderna stracker sig fran 288 till
2300 m’ och driftsinriktningarna gar frin enklast tinkbara maskinhallar via isolerade
rotfruktslager till avancerade djurstallar.

Behandlingen av referensobjekten borjade med upprittande av en planritning 6ver byggnaden,
dels for att dokumentera dels for att fa en kénsla for hur byggnaden var tinkt att fungera och
hur den rent byggnadsmaéssigt var konstruerad.

Sedan utfordes en kalkyl med hjilp av kostnadsdata for att bestimma de delar av
kostnaderna som bestod av byggnadsinventarier.

Genom att utgd fran de verkliga totala kostnaderna for objekten och sedan skala bort
kostnaden for de inventarier som ¢j ska ingd 1 kalkylen for byggnadsskalet kunde man fa fram
ett varde pa byggnadsskalet. Berdkningen av kostnaden for inventarierna gjordes med hjélp av
Kostnadsdata.

For referensbyggnaderna nr. 13, nr. 14 samt nr. 18 fanns det ingen kind verklig totalkostnad
vid informationsinsamlingstillfillet. De objekten har istillet bearbetats genom att utfora en
kalkyl for byggnadsskalet med hjélp av Kostnadsdata och Wikells sektionsfakta.

Anledningen till att dessa objekt finns med som referensobjekt i arbetet var att de var storleks-
och formmaéssigt intressanta for verifiering av modellen.

Nedan foljer en kort beskrivning av referensobjekten for att lasaren ska kunna bilda sig en
uppfattning om vilka typer av referensobjekt som valts ut.

Referensbyggnad nr 1

Byggnad om 2250 nf avsedd for mjolkproduktion med 16sdrift om 176 koplatser, uppford
1995

Produktionen dr “integrerad” inom byggnaden med amkor till spadkalvsuppfodningen.

Direfter halls kalvarna péd strobddd upp till 12 ménaders alder, for att sedan placeras i
konventionell 16sdrift med liggbés och spaltgolvsgangar.

Mjolkgrop av tandemtyp och serviceutrymmen &r integrerade i byggnaden i tva plan.
Byggnaden ar konstruerad for utfodring med traktor enligt fullfoderprincipen.

Viggarna ér av prefabricerade betongelement med en dverbyggnad av tréfackverkstakstolar
av sadeltyp.
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Referensbyggnad nr 2

I anslutning till referensbyggnad nr 1 ligger en foderlada” om 703 m’ som tjinar som skafferi
till fullfodersystemet. Byggnaden har hoga kantelement for att passa planlagring av
foderrdvaror och betjaning av lastmaskin. Stommen ar av ramkonstruktion och viggbekladnad
av tra.

Referensbyggnad nr 3

Byggnaden #r ett histstall om 786 nf med ensamboxar, gemensamboxar och en mindre
paddock. Cirka 40 % av golvytan dr av ridyta eller underlag av liknande karaktér, resten ar av
betong. Byggnaden inrymmer dven serviceutrymmen i form av kontor och sadelkammare.
Viggarna ér av prefabricerade betongelement med en 6verbyggnad av trafackverkstakstolar
av sadeltyp.

Referensbyggnad nr 4

Byggnaden #r en fristiende holada om 635 m’ till referensbyggnad nr 3 med kérbar
planbottentork i en del av byggnadsytan. I byggnaden finns dven garage inrymt samt ett
serviceutrymme for hovslagare.

Oisolerade travaggar kring hodelen, isolerade traviaggar (B60) kring garage och
serviceutrymmet. Overbyggnaden ir av trifackverkstakstolar av sadeltyp.

Referensbyggnad nr 5

Objektet &r ett isolerat 16sdriftstall for kéttdjur om 369 nf med en maskinhall om 725 nf i
vinkel mot stallet.

Stallet har en ramkonstruktion av stdl, prefabricerade betongelementviggar och isolerat
parallelltak med fibercementplattor som yttre takbeklddnad.

Maskinhallen bestidr av en stilstomme med platviggar och fibercementplattor som yttre
takbeklddnad.

Referensbyggnad nr 6

Byggnaden ir ett isolerat 16sdriftstall om 1091 nf for kottdjur med ett mycket pakostat
utforande. Stallet har prefabricerade betongelementviggar, stilstomme och isolerat
parallelltak. Ovanpé serviceutrymmena finns en mottagningsvéaning for besokare. I vinkel mot
stallet finns ett foderberedningsutrymme i samma stil som stallet. En 20 m’ drankbehéllare och
utanpéliggande homejor” gor byggnaden ytterligare pakostad utdver det normala.

Referensbyggnad nr 7

Byggnaden &r en maskinhall om 600 m’ uppford i anslutning till byggnationen av
referensobjekt nr 6. Hallen ar byggd pd en kantforstyvad betongplatta med betongplintar
nedigjutna for stdlstommen. Viggbeklidnaden &r av stélplit och yttertak av
fibercementplattor.

Referensbyggnad nr 8

Byggnaden bestar av en maskinhall och girdsverkstad om 726 nf med fackverkstakstolar i
trd. Viggarna bestdr av prefabricerade betongelement upp till tre meter, sedan é&r
konstruktionen hdjd ytterligare tvd meter med en isolerad platvagg. Géardsverkstadsdelen har
ett isolerat innertak.

Serviceutrymmena bestédr av kontor och rejéla forrad.
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Referensbyggnad nr 9

Objektet 4r ett kombinerat norots- och potatislager om 1539 nf med sorterings-, tvitt-,
paketerings- och utlastningsutrymmen. Byggnaden &r konstruerad for ladlagring av
produkterna.

Vidare finns kontor, verkstad och ytterligare ett antal serviceutrymmen i byggnaden samt tva
kallager for korttidslagring under hosten.

Byggnaden har prefabricerade, isolerade betongviggar upp till 3,2 m vigghdjd. Ovanpa
betongviggen stir sedan en 2,8 m polyuretanskumisolerad triregelvigg. Takkonstruktionen
bestér av icke fribarande stalfackverksbalkar med ett yttertak av plat. En fordyrande detalj pa
byggnaden &r den ventilationstvérkulvert som gér genom varmlagren. Eftersom den maste vara
korbar och téla laster pa uppemot 15 tons axeltryck dr den mycket dyr.

Byggnaden ar mycket d&ndamaélsenlig for lagring och vidareforddling av potatis och morétter.

Referensbyggnad nr 10

Byggnaden utgdrs av ett modernt slaktsvinstall om 1858 nf med tre djuravdelningar och
servicedel med personalrum, kontor, omkléddningsutrymmen och foderberedningsutrymmen.
Stallet inrymmer totalt 1200 slaktsvin.

Ytterviggarna dr av prefabricerade betongelement och en Overbyggnad av
fackverkskonstruktion.

Referensbyggnad nr 11

Objektet dr en maskinhall med stomme och vaggar helt i trd, yttertak av plat samt grusgolv.
Det som gor objektet speciellt ar att man har valt att bygga den barande konstruktionen i
viaggen med stolpar och sedan ha ldngsgdende bérlinor av limtrd som takstolarna vilar pa.
Byggnadsytan uppgar till 288 nr’.

Referensbyggnader nr 12

Objektet bestar av ett stall for 62 uppbundna mjélkkor med ungdjuren i spaltgolvsboxar. Till
detta kommer serviceutrymmen som ligger i en utanpéliggande byggnad och en logdel i1 vinkel
mot stallets kortsida.

Stallets védggar dr av prefabricerade betongelement och takkonstruktion av
trafackverkstakstolar och plant innertak.

Logdelen har en birande konstruktion av trifackverkstakstolar av logmodell, ytterviggar av
tri och tak av plat. Totala byggnadsytan ar 1251 n?’.

Referensbyggnad nr 13

Objektet &r ett storre 16sdriftstall om 2102 nf och 154 mjdlkkoplatser i huvudbyggnaden.
Mjolkstall, ungdjursavdelning, serviceutrymmen och besoksavdelning ligger i vinkel mot
huvudbyggnaden.

Viggarna ér av prefabricerade betongelement och Gverbyggnaden av limtrdramar. Vidare dr
taket parallellisolerat och utgddslingen ligger under spaltgolv i gdngarna.

Referensbyggnad nr 14

Objektet #r ett storre 16sdriftstall om 2328 nf och 172 koplatser med foderberedning och
ungdjursstall i huvudbyggnaden. Mjolkningsstallet med Gvriga serviceutrymmen finns i en
vinkelbyggnad mitt pa langsidan av huvudbyggnaden.
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Viggar av prefabricerade betongelement och Overbyggnad av limtriramar. Vidare ar
yttertaket ett isolerat parallelltak och utgddslingen sker med 6ppna skrapor i gangarna.

Referensbyggnad nr 15

Byggnaden ir ett stall for mjolkkor om 927 m* med en mjSlkningsrobot och fullfoderhantering
med ralshingd vagn.

Serviceutrymmena dr integrerade i huvudbyggnaden och har &ven en ovanvédning som
innehéller personalrum, omkladning, dusch och WC.

Viggar dr av prefabricerade betongelement och Gverbyggnad av limtrdramar. Vidare ar
yttertaket ett isolerat parallelltak och utgodslingen ligger under spaltgolv i gdngarna.

Referensbyggnad nr 16

Objektet dr ett kottdjur-/amkostall for 16 vuxna djur pd djupstrobddd och logdel i en
huvudbyggnad. Dértill finns gardsverkstad med sjukboxar i vinkel till stallet.

Stallet och logdelen ar oisolerade med ytterbeklidnad av trd, Overbyggnad med
trafackverkstakstolar och yttertak av plat. Gardsverkstaden och sjukboxdelen har
prefabricerade betongelementsviggar och en Gverbyggnad med fackverkstakstolar, isolerat
innertak och plat som yttre beklidnad. Total byggnadsyta dr 672 m* .

Referensbyggnad nr 17

Objektet 4r en langsmal byggnad om 680 m” som inrymmer maskinhall, potatislager, verkstad
och garage.

Hela byggnaden har en 6verbyggnad bestdende av en fackverkskonstruktion med taktickning
av plat. Vaggkonstruktionen ar for maskinhallen en oisolerad trivigg och for ovriga delar
prefabricerade betongelement.

Referensbyggnad nr 18

Objektet ir ett mjolkkostall om 1758 nt* med dubbla mjolkningsrobotar. Byggnaden ar dock
ej annu uppford.

Stallet inrymmer forutom mjolkkor aven uppfodning av rekryteringsdjur.

Kalkylen utgar fran viggar av prefabricerade betongelement och éverbyggnad av limtrdramar,
isolerat parallellyttertak och utgddsling under spaltgolv i gngarna.

Serviceutrymmen ligger delvis placerade utanfor huvudbyggnaden.

Referensbyggnad nr 19

Byggnaden utgérs av en enkel maskinhall dar den verkliga uppgiften grundar sig pa en lamnad
offert. Byggnaden &r dock ej dnnu uppford. Viggar och takstolar &r av tré, takbekladnad av
plat samt golv av grus. Byggnadsarean ér 180 m’.

Referensbyggnad nr 20

Objektet utgors av ett 16sdriftstall med mjolkgrop om totalt 1613 m’ .

Mjolkgropen dr beldgen mitt i stallet och serviceutrymmen &r placerade i en utskjutande
byggnadsdel pa en av kortsidorna.

Byggnadsstommen utgdrs av stalramar. Viggarna bestar av prefabricerade betongelement och
taket &r ett isolerat parallelltak med ventilation av typen vaxthusnock™.
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Jamforelse mellan olika kalkylmetoder och den verkliga kostnaden

Tabell 4. Oversikt Sver verkliga kostnader frdn referensobjekten samt de virden som
genereras av modellen och den modell som anvénds vid Lénsforsékringar.
Residualen dr beréknad som skillnaden mellan verklighet och modell och sedan uttryckt som
procent av det verkliga vérdet. ”LF oreducerad” &r LF kalkyl utan den reducering som

rekommenderades 1996 for stora byggnader.

Totalarea Verkligt viarde, Modell, LF kalkyl, LF Residual Residual hos Residual hos
m’ kr kr kr oreducerad, hos LF kalkyl LF kalkyl
kr modellen ( %) oreducerad

(%) (%)

180 207970 217785 315000 4,7 51,5

288 363000 370160 513315 2,0 41,4

600 694000 675052 1015000 2,7 46,3

635 1111000 936885 1811700 15,7 63,1

672 1617000 1434989 1780000 11,3 10,1

680 1224000 1310944 1845000 7,1 50,7

703 1140000 1213716 1185840 6,5 4,0

726 1744000 1375410 1850130 21,1 6,1

786 1900000 1414145 2459520 25,6 29,4

927 2146000 2111981 2890000 1,6 34,7

1091 2989000 2490725 2756000 3445000 16,7 7,8 15,3

1094 1816000 1792900 2008000 2510000 1,3 10,6 38,2

1251 2082000 2579658 3655000 4568750 23,9 75,6 119,4

1539 4315000 4016492 4119696 5149620 6,9 4,5 19,3

1613 3258000 3370743 4108000 5135000 3,5 26,1 57,6

1758 3077000 3641122 4316000 5395000 18,3 40,3 75,3

1858 2800000 3448491 4490820 5613525 23,2 60,4 100,5

2102 3899500 3927350 5152000 6440000 0,7 32,1 65,1

2250 4624000 4268176 5439492 6799365 7,7 17,6 47,0

2328 3850000 4270143 5764000 7205000 10,9 49,7 87,1

Medelviarde 10,6 33,1 62,5

av residualen
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Genom att jamfora de verkliga kostnaderna mot virdena som nuvarande varderingsmodell
som anvinds av Lénsforsikringar och den nya modellen ger, kan man sitta upp foljande

diagram.

Véarde (kronor)

8000000

7000000

6000000

5000000

i

o LF vardering

4000000

B

x LF vardering, oreducerad

3000000

modell

A verkliga vérden

2000000

1000000

0_

~
Te]
N
—

1539
1613
1758
1858
2102
2250

Area av referensobjekt (m2)

2328

Figur 3. Jamforelse mellan den verkliga kostnaden och de varden som den framtagna modellen
samt nuvarande varderingsmetod vid Lénsforsakringar ger.

Ett annat sétt att uttrycka kostnaden for ett objekt pa ar att beskriva den som en genomsnittlig
kvadratmeterkostnad.

Kvadratmeterpris (kr/m2)

3500

3000

2500

2000

o modell

1500 ..

A verkliga vardgn

1000

¢ LF vardering

500

0 +————

T T T

180 288 600 635 672 680 703 726 786 92710911094125M1539161317581858210225@328

Area av referensobjekt (m2)

Figur 4. JamfGrelse av genomsnittliga kvadratmetervirden for de olika referensobjekten
uttryckt som verkliga véarden, modellens virdering samt nuvarande véarderingsmetod vid

Lénsforsakringar.
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Ett annat problem med att géra sadana hir generaliserande kalkylmodeller &r att det kan
forekomma extrema variationer i byggandet som ligger utanfor rationella material och
metoder”. Det kan gilla fordyrande detaljer, ovanliga sektioner som inte ticks in av
Kostnadsdata pa ett tillfredstillande sétt samt fall dir upphandlingen har varit extremt
lyckosam for entreprendren alternativt bestéllaren. I ett fall gick for ovrigt byggnadsfirman i
konkurs efterat.

Genom att det kalkylbelopp som modellen ska komma fram till ska motsvara kalkylbeloppet
ur ett forsidkringsperspektiv, slipper modellen en del av denna problematik eftersom
Lénsforsdkringars lantbruksforsdkring endast ticker byggnadens produktionsmissiga
aspekter. Rena affektionsvarden i byggnadens konstruktion, som kan utgéra en betydande del
av kostnaden for att ateruppfora byggnaden, ersétts ej vid en skada. Detta nnebir att
modellen kommer att ge ett ligre kalkylbelopp dn verkligheten i de fall sddana speciella
aspekter (och konstruktioner) finns pa objektet.

Ett annat problem, som man maste komma ihag att ta hénsyn till d4 man jamfor ett berdknat
kalkylvirde med en verklig kostnad, 4r omfattningen av det uppgivna vérdet pa den verkliga
kostnaden. Da man diskuterar byggkostnader med lantbrukare sa har dom ofta svart att ta
med kostnader for egna resurser sisom nedlagd arbetstid och kostnader forknippade med
utrustning som finns tillgdnglig i gardens Ovriga drift och som har anvinds i ett bygge
(Mattsson, 2000).

Den kostnad som lanbrukaren oftast kommer att uppge édr de samlade kostnadsutligg som det
aktuella lantbruksforetaget har haft for byggnadsmaterial och andra lejda externa resurser.

4.3 Noggrannheten hos Kostnadsdata

Hur stimmer Kostnadsdata egentligen med verkligheten?

Anvint som ett hjdlpmedel for att uppskatta totalkostnaden for en byggnad vid nyproduktion
ar Kostnadsdata relativt anvandbar. Vid speciella konstruktioner eller utféranden bér man
dock komplettera med information frdn ndgot mer specialiserat kalkylverk och kunna fa
mojligheten att anvinda mer anpassade sektionssnitt &n Kostnadsdatas standardsnitt.

For bestimmande av kalkylbelopp att anvidnda vid inforsékring ger Kostnadsdata oftast ett
helt godtagbart resultat utan anvandande av ndgot mer specialiserat kalkylverk.

Nagot man dock behdver komma ihdg dr att Kostnadsdata fungerar bést for bestimmandet av
totalsumma for ett byggnadsobjekt och att virdet for de enskilda detaljerna kan skilja stort vid
gentemot verkliga varden 1 handeln.

Hur ska man anvidnda Kostnadsdata i allminhet och dess kostnadsreduktionstabell i
synnerhet?

Av de yrkesmédn som intervjuats for det hdr examensarbetet, finns det de som anvénder
Kostnadsdata rakt av med alla finesser till de som anvinder den mer som en ram i sina
berdkningar och sitter in egna vérden for olika byggnadsdelar och som aldrig anvinder
kostnadsreduktionsmdjligheten.
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I fortexten till Kostnadsdata finns en beskrivning for vilka objekt som verket ar tinkt att
fungera for, ’Vid avvikelser frin dessa storleksintervaller. . ... bor materialet anvindas med viss
aterhdllsamhet” (SJV, 1999).

For att kunna anvinda Kostnadsdata pa ett mer effektivt sitt till fler byggnadstyper och
byggnadsfunktioner borde det finnas en béttre beskrivning av hur de olika sektionerna ar
uppbyggda, i stil med Wikells sektionsfakta, for att man ska ha mdjlighet att modifiera vid
speciella objekt.

Man bor dock ha i atanke att det som gor Kostnadsdata existensberittigat trots allt ar de
delar som giller inredningar, fodersystem, ventilationssystem, utgddslingssystem mm som det
inte finns siffror pd 1 ndgot annat kalkylverk.

Kostnadsdata har dock en allvarlig brist vad géller spannmaélstorkar och lagring av spannmaél
da det helt saknas uppgifter for denna verksamhet.

Det upplevs vidare som nagot alderstiget dd man vid kalkylering i samband med nyproduktion
kan ha svért att hitta uppgifter for den idag forkommande tekniken med dess vanligtvis
forekommande storlekar pa inventarier.

Detta upplevs som ett problem i dagens lige eftersom man dé ofta far lita mycket pa
fabrikanternas subjektiva uppgifter.
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5 DISKUSSION

Den framtagna modellen &r i nuvarande skick att betrakta som ett arbetsmaterial. Den kréver
vidare bearbetning till en slutlig modell som innehaller viarden for bade byggnad och inventarier
for att bli lamplig att anvéanda 1 praktiken vid inforsékring.

Antalet indataparametrar dr nagot stort. Det beror pd att man inte bor ta bort nagon
byggnadstyp innan den slutliga modellen ar utvecklad.

Ett annat omrdde som maste utvecklas dr hur man ska 16sa problemen med sammansatta
byggnader och olika produktionsinriktningar i ett byggnadskomplex. Under arbetets gang har
en losning pa detta problem provats men ej redovisats i den slutliga 16sningen d& den inte
visade sig vara nyttig frén forsdkringssynpunkt.

Modellens storsta fordelar ar méjligheten att enkelt uppdatera kostnader samt uppdelningen
mellan de olika produktionsinriktningarna. Det gor modellen litt att anpassa for de olika
forutsittningar som verkligheten utgor.

Genom att modellen har Kostnadsdata i grunden vinner man tvd saker: uppdateringen ar
mycket enkel dd man kopierar in de nya vardena i befintlig tabell varje ging Kostnadsdata
slapps 1 ny version samt att kostnaderna for inventarier kommer att uppdateras pa ett effektivt
sitt dd modellen blir utbyggd.

For att géra modellen kénsligare for konjunkturfluktuationer skulle man kunna koppla ett flertal
av de rena byggkostnadsfaktorerna direkt till Wikells sektionsdatas viarden som kostnadsdata
har sin grund i. Genom att Wikells sektionsdata uppdateras tvd ganger om aret, (till skillnad
fran kostnadsdata som uppdateras ungefar vart annat ar), kan man fa fram verkligt aktuella
véarden om modellen far en sddan anvindning att detta kan ses som en fordel.
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