eklig
&% £y

olNVy

)

Tet’

SLU &
“Ks u N‘\“V
Examensarbete
20 poang / 30 ECTS-credits

Balanserad samhallsbyggnad i Eslévs kommun
- férdjupning av 6versiktsplanen for dstra Eslov -

Balanced spatial planning in the municipality of Eslov
- deepening of the municipality plan of east Esl6v -

Av: Eva Olofsson
Handledare Alnarp: Erik Skarback
Medarbetare Eslovs kommun: Astrid Avenberg-Rosell,
Anna-Carin Linusson & Anna Magnusson
Examinator: Roland Gustavsson
Vid: Sveriges lantbruksuniversitet, Institutionen for
landskapsplanering Alnarp
HT 2005
Redovisningsdatum: 20 mars 2006




1. INIEANING .. 3
2. MAISYLE ..ot 4
T 1V = (o Lo [T PP 4
4. Inventeringen av OMIrAdet ..........ccceeeiiviieiiiee e e, 5
5. Omradet i OVersiktSplanen ............cccveeeiiiieeeciiie e, 7
6. FOKUSEING ..ottt 8
7. BalANSEIING ettt 8

7.1 Biotopomraden med VArdering ..........cccoceeeeeivveeeeiieecesiiee e, 8

7.2 EXploateringSOMIaAden...........cocuveeeiieeeciiie e 14

7.3 Balanseringsberakning ... 16

7.4 Kompensationsomraden & atgarder..........ccoceeevveeeevvveeenen. 18
8. EtappindelnNing .....ccooieiiiiiiiiie e 25
9. DiSkUSSION & SIULSALSEr .....uvuuiieieiiiieiiiiie e 26
LitteraturfOrteCkning ..o 28
SamMMAaNTAttNING ...eee e 29

SUMMIATY ..ttt et e e et e e e e et e e e e et e e e enaa e 30



Forord

Under mina 25 forsta ar i livet har jag lart mig att balans ar nagot
viktigt inte bara for att det gor ont nar man trillar omkull utan for att
det finns s& mycket kul att gora med bra balans (t ex dansa och
gbra piruetter). Det gdller att &a en balanserad kost och hitta
balans mellan yrkesliv och fritid. | olika livsavsnitt kan det handa att
vagen tippar lite hit och lite dit, men tank vad trakigt det hade varit
om vagen bara hade gatt rakt fram hela tiden.

Vad ar da balans? Det kan jag inte svara pa for det ar upp till var
och en att hitta sin egen balans. Men med det har examensarbetet
vile jag forsbka hitta ett satt att skapa en balanserad
samhallsplanering med malet att fa igang en uthallig utveckling i
den svenska markexploateringen, som aven tillfér gréna varden
istallet for att bara ta bort dem. Det géller att for framtiden bygga
stader med grona, levande omraden som okar livskvalitén for bade
manniskor och djur.

Jag har insett detta och manga andra med mig. Jag bara hoppas
att dagens makthavare i Sverige (och varlden for ovrigt) ocksa inser
detta och vagar handla och kéampa for en battre miljo. Den lilla
manniskan kan gora mycket genom att tanka pa sin omvarld men
det ar ju anda beslutsfattarna som i slutandan drar det stora lasset.

| ett insandarcitat fran tidningen "dagens arbete” for moder jord sin
egen talan:

Omojligt, sa hon, jag orkar inte langre. Redan nu forstor ni luften,
miljon, vattnet. Jag far allt hogre feber av utslappen av
vaxthusgaser. [...] Och regnskogarna, mina "lungor” hugger ni ned!
Inser ni inte att ni sagar av den gren ni sitter pa? Och redan nu ar ni
sex miljarder. Alla vaxter och djur instamde med stdende ovationer.
[...] Men politikerna fortsatte med sitt mantra om evig tillvéxt.

Nar jag forsta gangen laste denna insandare fick jag daligt samvete
och tankte 'Hjalp! Jag bidrar ju ocksa ftill allt detta d&ven om jag
trodde att jag levde ganska "miljovanligt”.” Samtidigt sa har jag svart
for att n6ja mig med det jag har, men sen insag jag att det faktiskt

gar att lara sig att bli &annu omtanksammare om sin narmiljo. Man
far da vara beredd att offra lite bekvamlighet och noja sig med att
kopa begagnat emellanat. Det galler att halla 6gonen 6ppna och
vara flexibel, det finns alltid valmgjligheter.

Nu tillbaka till examensarbetet, vilket jag hoppas bidrar till att
diskussionen om en balanserad samhallsbyggnad fors framat sa att
det inom en inte alltfér avlagsen framtid tilkommer lagar som
hjalper till att skapa béttre stader och landskap i framtiden.

Jag skulle ocksa vilja tacka alla som har hjalpt mig pa traven:

Min familj samt alla vanner inom och utom landet. Min handledare
pa Alnarp, Erik Skarback, samt Astrid Avenberg-Rosell,
Anna-Carin Linusson & Anna Magnusson pa Eslévs kommun som
stottat mig. Ett tack ocksa till Allan Lickander for genomlasning och
kommentarer.

Jag vill till slut ocksa tacka forfattarna till en bok som har blivit en
kar foljeslagare under min utbildning till landskapsarkitekt. Boken
har hjalpt mig med bestdmningen av de vaxter som jag inte med en
gang kunde satta namn pa ute i falt. Den nordiska floran av Bo
Mossberg, Lennart Stenberg och Stefan Ericsson skulle jag vilja
rekommendera till alla som pa nagon vis intresserar sig for Nordens
naturliga vaxter.

Trevlig lasning!

Eva Olofsson, Ostra Stro, december 2005



1. Inledning

Balanseringsprincipen innebar att den som exploaterar ett omrade
ocksa ar skyldig att kompensera negativa forandringar for natur och
landskap med nagot likvardigt. "Eingriffsregelung” som metodiken
kallas i Tyskland har varit lagstadgad dar sedan 20 ar tillbaka, vilket
ordagrant Oversatt betyder ingreppsreglering. Man reglerar
ingreppen i natur och landskap pa sa satt att den som utfor
ingreppen som inte ar mojliga att undvika svarar for att dessa i
forsta hand minimeras i sa stor utstrackning som modjligt, i andra
hand kompenseras pa platsen och om detta inte ar mojligt ersatts
pa en annan plats. Som en sista utvidg om ingreppet inte gar att
kompensera genom atgarder kan en ersattningsavgift betalas in till
ett konto for framtida miljoforbattrande atgarder. Kompenseringen
inom ett exploateringsomrade regleras i detaljplanens utformning
och bestammelser.

Balanseringsprincipen
Foljande prioritetsordning visar hur ingrepp ska kompenseras:
1. undvikas
2. minimeras
3. utjamnas — kompenseras pa samma plats som ingreppet sa att férlorade
miljomassiga funktioner aterskapas
4. erséttas*
*ersattning kan ske:
- p& annan plats
- med annan funktion pa samma plats
- med annan funktion pa annan plats
- genom ekonomisk ersattning till andra miljéforbattrande atgarder
(Vagverket, lansstyrelsen Skane, 2004 Kompensation vid forlust av miljovarden)

(Skarback, 1997, Balanserad Samhallsbyggnad, Alnarp)

Balanseringsmetodiken kom in i det svenska samhallsbyggandet sa
sent som 1997, men ersattningstankandet fanns aven tidigare i
Sveriges historia d& man redan pa 1600-talet hade skyldighet att
ersatta ett nerhugget trad med tva nya (Skarback 1997). Kravet pa
kompensering &r idag inte inskriven i den svenska lagen, vilket gor

att kompensationsatgarder endast utfors pa frivillig basis och blir da
inte genomforda sa ofta. Erik Skarback foresprakar lagstiftning och
skriver (1997, s.13) "Historien har visat att entydiga starka regler ar
det enda som spelarna pa markarenans schackbrade i praktiken
rattar sig efter”. Detta tror jag stammer i dagens samhalle &ven om
det kan lata hart. Investeringar som inte ger snabba resultat eller
vinst pa kort sikt &r man ofta inte beredd att satsa pengar pa aven
om man inser att det skulle ge vinst at manga pa lang sikt.

Det ar inte bevarandet av allt gront i sig som &r viktigt utan att
bevara det som berikar omradet och forbattra det som i dagslaget
k&nns ganska trist a&ven om det &r gront. Man kan kanske tycka att
balanseringsmetoden bara ar ett satt for miljbentusiaster att bromsa
samhallsutvecklingen, men jag ser det som ett satt att skapa
trivsamma stader och rikare landskap for framtida generationer.

Erik Skarback papekar i sin bok (1997) att varden som idag kanske
k&nns mindre viktiga sannolikt kommer bli viktigare i framtiden (som
exempel kan nédmnas tysta platser). Kanske boér man vérdera
akermarken i framtiden efter hur den odlas. Ju mindre konstgjord
naring etc. desto vardefullare eftersom dricksvattnet halls renare.
For detta kravs ju att allt fler konsumenter valjer ekologisk odlad
mat dven om det ar dyrare. Men vi kanske far upp O6gonen sa
smaningom for att det kan vara vart att betala lite mer om det
innebar att var omvarld férbattras.

"Om vi ska dverlamna en béttre varld till vara barn s& maste vi nog
anstrdnga oss lite var till mans.” (Eslovs kommun, 2002,
Oversiktsplan 2001, Eslév) Detta star skrivet i Eslov kommuns
senaste oversiktsplan och det tyder jag som en dnskan att forandra
samhallet sa att alla kampar tillsammans for en uthallig utveckling.
Att starta upp planeringsarbete med balanseringsprincipen som bas
i Eslovs kommun &r ett steg i denna riktning med mal att skapa en
uthallig stad.



2. Mal/Syfte

Syftet med examensarbetet ar att testa balanseringsprincipen i
Oversiktsplaneringen. Den anvands i ett tidigt skede i planeringen
och underlattar att hitta de lampligaste platserna att bygga pa.
Forsoket genomfors i Eslovs kommun dar det kommer att ingd i
arbetsprocessen med fordjupad 6versiktsplan fér dstra Eslov.

| ett senare skede goérs en mer detaljerad balanseringsberdkning
samt ges forslag pa lampliga kompensationsatgarder. Malet ar att
de planerade ingreppens negativa paverkan pa miljon ska
balanseras for att framja en uthallig samhallsutbyggnad.
Malgruppen ar planerare som arbetar med samhallsbyggnad och
planering av framtida exploatering. Aven studenter med inriktning
mot planering kan ha nytta av arbetet.

Karta 1: Eslévs kommuns laoe i Skane

3. Metoder

Grundmetoden som jag anvander mig av kommer fran Bayern i
sodra Tyskland, men i princip ser den likadan ut i hela Tyskland.
Metoden sker i fyra steg:
1. Inventering och vardering av natur och landskap
2. Inventering av ingreppens paverkan och vidareutveckling av
planeringen for att forbattra for naturresurshushallningen och
landskapsbilden
3. Ta fram hur stort kompensationskrav som foreligger
4. Valja ut lampliga ytor fér utjamning/kompensation och foresla
naturskyddsrelevanta kompensationsatgarder
(Bayrisches  Staatsministerium  fur  Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2003, Bauen im Einklang mit Natur und Landschatft,
Munchen)
| inledningsskedet bér man inventera och analysera foljande
resurser : 1. mark
2. vatten
3. vaxter, djur & biotoper
4. landskapsbild, kulturhistoria & rekreation
5. luft, klimat & buller
Detta med tanke pa vilka funktioner resurserna har i landskapet och
hur dessa funktioner kan ersdttas om de forsvinner genom
exploateringen. (Skarback, 1997)
For varderingen av de biotoper som inventerats har jag anvant mig
av en tabell som tidigare anvants i "Miljoéregleringsplan till detaljplan
Lomma 23:3". (Regeringskansliet, Miljddepartementet,
Kompensation for forlust av miljévarden, Stockholm, 1997)
For att bedbéma ingreppens paverkan och dess
kompensationsbehov har jag jamfort med tabeller fran
"Landskapsplan for Nauen” (Skarback, 1997). DA tilldelas varje
planomrade en biotopvardesfaktor fore och en efter exploatering,
vilken multipliceras med omradets area. Dessa summeras till ett
varde som motsvarar kompensationsbehovet for exploateringen.
Mer om detta kommer i kapitlet om balanseringsberakning.
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4. Inventeringen av omradet

Inventeringen pagick fran slutet av maj till borjan av september
2005. Omradet Oster om Eslov tatort ar ca 915 hektar stort. Det
bestar till storsta del av intensivt brukad akermark av klass 6-8
(Eslovs kommun, 2002). Har finns ocksa Eslovs flygplats och
industriomraden med lattare industriverksamheter och handel.
Stérsta sammanhangande skogsparti ar Snarjet, som delar
inventeringsomradet i en nordlig och en sydlig del. Under
inventeringen delades hela omradet upp i 614 stycken objekt
(=landskapselement) som sedan klassades i 22 olika biotoptyper.
Jag har ej inventerat djurarter eller kontrollerat de véxtarter som
finns med pa den s.k. roda listan da jag inte hade underlag till detta.

Inventeringen i falt dokumenterades pa flygbilder och med hjalp av
digitalkamera. Observationerna fordes in i Mapinfo, vilket
resulterade i en karta med tillhérande tabell som bland annat visade
vilka vaxter som hittats i biotopen (se karta 3). Resultatet lamnades
vidare till ansvarig planarkitekt pa Eslévs kommun for skissande av
ett forsta exploateringsforslag.

| inventeringsrapporten gjordes en snabb listning av de omraden
som jag efter en forsta anblick ansag vara de vardefullaste
omradena, samt de omraden som jag ansag vara lampliga for
exploatering. Men en djupare vardering behdvs innan det kan
faststéllas var exploateringen l|ampligen bor ske. For mer
information om sjalva inventeringen se bifogad inventeringsrapport
med véxtlista. (se bilaga 1 och karta 3)



Inventering Ostra Eslév

Av: Eva Olofsson sommaren 2005

inventeringsomrade
asfaltvag

grusvag
gang-/cykelvig
gard
bostadsbebyggelse
dvrig bebyggelse

flygfalt

skog

dunge

bryn

kalhygge/glanta
féltgrans/vegetationsrida
&ker (prickad)

hage

Snarjet

vilthdgn

odling (viltvard)
odlad vall
aAngsmark
grasmatta
odlingslotter
ruderatmark

Karta 3: inventeringskarta

banvall

gammal banvall

vattendrag (rinnande inkl. veg.)
vattendrag (stilla inkl. veg.)
stenrise

tradrad/allé
1-9/A-D vérdefulla/byggbara omraden

M
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5. Omradet i 6versiktsplanen

| gallande Oversiktsplan ligger en stor del

av den norra delen av

undersokningsomradet inom en
intressezon for bebyggelseutveckling.
Den sotdra delen betecknas som
restbiotoper och dylikt i storbruksomrade.
Omradet vaster om vag 113 ar till stor del
detaljplanelagd mark, med vissa delar
avsatta till verksamheter. Norr om
flygféltet finns visioner om en ny vag som
forbindelseldnk  Osterut.  Snarjet har
manga betydelsefulla beteckningar pa
plankartan som visar pa hur viktigt
omradet ar for narrekreationen och den
biologiska mangfalden. Har finns ocksa
kansliga och vardefulla arter och biotoper
som man bor varna om i den framtida
samhallsutbyggnaden.

Inom undersokningsomradet finns dock
inga nyckelbiotoper eller omraden med
andra riksintressen.

De narmaste naturreservaten ligger i
Bosarps jar i norr och Abullahagen i sdder
som till viss del nu ocksa ingéar i Europas
natura 2000 natverk. Sdder om
undersokningsomradet finns Skarhults
slott med omgivningar som ar av
riksintresse for kulturmiljovarden. (se
karta 2 & 3) (Esloévs kommun, 2002)
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Karta 4: Ur Eslovs 6versiktsplan fran 2001
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i storbruksomréde

| 3




6. Fokusering

| samrad med min handledare beslutade jag att i ett forsta skede
koncentrera mig pa den norra delen av omradet som avgransas
sOderut av snarjet. Detta for att avgransa ett lagom stort omrade att
jobba vidare med balanseringen och d& kandes den norra delen
mest naturlig eftersom anslutningen in mot staden ar battre an i
soder. | det fortsatta arbetet sker alltsa fokuseringen pa den norra
delen av omradet.

il Karta 5: Fokuseringsomrade
for biotopvéardering

7. Balansering

Nar inventeringen genomforts och en avgransning har gjorts av det
mest intressanta omradet for exploatering i ett férsta skede ar det
dags for sjalva varderingsprocessen och balanseringen. Jag har till
storsta del koncentrerat mig pa balansering av biotoperna, men till
viss del beaktas aven landskapsbild samt mark och vatten.

7.1 Biotopomraden med vardering

Det forsta steget i detta skede ar att vardera biotoperna fran
inventeringen. Objekten fran inventeringen grupperades ihop i 30
biotopomraden som sattes in i en strukturerad tabell (se karta 6 och
tabell 1). Nar det galler ateruppbyggnadstid och 6vriga faktorer i
tabellen gar det inte att undga att subjektiva bedémningar gjorts
efter de erfarenheter jag har, varfér den bor granskas med ett
kritiskt 6ga.

Foto 1: Exempel pa biotoptypen gammal banvall
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Karta 6: Vardering av det norra omradets biotoper (se tabell 1)




Tabell 1: Vaxtlighet och biotoper — inventering och vardering. Ursprungstabellen hamtad ur: Skarback, 1997, s.81

Nr | Biotopomraden resurser/funktioner belastning art- livsmiljo aterupp- | landska | kanslig mot | samlat varde
mang- | for fauna, byggnad | psbilds-
fald varde stid varde
1 | gamla banvallar ut frdn | - strak med fin gronska delvis mkt mkt 20 ar ringa igenvaxning | bor skyddas
staden - mer eller mindre framkomliga till fots igenvéxta hog intressant
och med cykel
- lankar mellan stad och landsbygd
2 banvall vid jarnvag i - uppvaxta buskage buller och hog mattligt 10 ar hdgt - bor skyddas
bruk - livsrum for smadijur och faglar vinddrag frén
- doljer jarnvagen tag
3 | skogsdunge med gamla | - relativt ostért av manniskor ringa mkt mkt 70 &r hogt paverkan fran | bor absolut
ekar - viktig biotop for vaxter och djur hog intressant angransande | skyddas med
- tyst och lugn plats lantbruk buffertzon
4 | &kerinorr - odling besprutning lag lagt 1ar hogt - bor skyddas
- vackert béljande landskap och gddsling
- jaktmark for rovfaglar
5 hagmarker - betesmark for framst hastar ringa mattlig | mattligt 2ar hogt igenvéaxning bor skyddas
- viktig biotop for faglar, insekter & Overgodsling
smadjur
6 | angsmarker - viktig biotop for insekter, faglar & ringa hog intressant | 2 ar hogt igenvaxning | bor skyddas
smadjur Gvergodsling
- vackra blomsterdar
7 | odlad vall (slattermark) | - viktig biotop for insekter, faglar & ringa mattlig | mattligt 1ar hogt - bor skyddas
smadijur
- produktion av djurfoder
8 | gammal plantskola - anvands idag flitigt av uteférskolan vindfallda hog mkt 40 ar hogt - bor skyddas
trollet granar intressant
- variationsrik vaxtlighet for bade
manniskor och djur att ma bra i
9 | ruderatmark m. - viktig biotop for insekter, faglar & delvis hog intressant 20 ar hogt igenvéaxning bor skyddas
traddungar smadijur igenvaxt,
- berikar landskapsbilden buller fran
intilliggande
vag & flygfalt
10 | gammal - viktig biotop for insekter, faglar & nyuppgravd hog intressant | 30 ar hogt - bor skyddas
tradgardsdunge smadjur jordvall mot och utvecklas

- doljer jordvallen mot industrierna

industrierna
intill

10




Nr | Biotopomraden resurser/funktioner belastning art- livsmiljo aterupp- | landska | kanslig mot | samlat varde
mang- | for fauna, | byggnad | psbilds-
fald varde stid varde
11 | bjork/grandunge - yngre uppvéxta trad vindfallda mattlig | mattligt 20 ar mattligt - kan inga i
- insektsbiotop & fagelgdmme granar exploaterings
omrade
12 | liten fin dunge med - fina gamla adellovtrad (bla bok och uppgravd mattlig | mattligt 50 ar hogt - bor skyddas
gamla trad lind) omgivning och utvecklas
- déljer jordvallen och industrierna
bakom
- insektshiotop och fagelgdmme
13 | gammal tradgard - fin uppvéaxt vegetation nerskrapning | hog intressant 30 ar hogt - bor skyddas
- biotop for insekter, faglar & smadjur och utvecklas
14 | ruderatmark m. gras - insektsbiotop ringa mattlig | mattligt 2 ar mattligt igenvaxning | kaningdi
norr om befintlig exploaterings
bebyggelse pa Berga omrade
15 | aker vid Berga lagpris -odling besprutning lag lagt 1ar ringa - kan
och godsling exploateras
16 | faltgranser -barriarer och lankar mellan olika besprutning mattlig | intressant 5-10 ar hdgt - bor skyddas
biotoper pa
- skydd och spridningskorridor for djur angransande
- uppdelning av landskapet akrar
17 | klippt grasmatta - prydligt intryck ringa lag lagt 1ar mattligt - kan inga i
- erbjuder mgjlighet till rekreation exploaterings
omrade
18 | kolonilotter - odling & rekreation skrapigt mattligt | lagt 1ar ringa - kan inga i
- livsrum for smadijur, faglar & insekter intryck exploaterings
omrade
19 | odlad vall vid Berga - livsrum for insekter, faglar & smadijur storning frdn | méttlig | lagt 1ar maittligt utbyggnad av | kan ing& i
l&gpris - produktion av djurfoder storre vag & handelsomrd | exploaterings
verksamheter det omrade
20 | verksamhetsomrade - handel & service trafik, lag lagt - lagt - ar fullstandigt
Berga lagpris hardgjorda exploaterat
ytor
21 | margelgravar med - vattentillgdng for vaxter och djur ringa mattlig | intressant 20 ar ringa igenvaxning bor skyddas
omgivande vegetation - vattenrening pa naturlig vag &
Overgddning
22 | flygfalt -start och landningsplats for mindre buller och lag lagt 2ar lagt - kan inga i
flygplan flygplanstrafik exploaterings
- produktion av djurfoder omrade

11




Nr | Biotopomraden resurser/funktioner belastning art- livsmiljo aterupp- | landska | kanslig mot | samlat varde
mang- | for fauna, byggnad | psbilds-
fald varde stid varde
23 | gardar/ - livsrum for manniskor, véxter och djur | ofta mattlig | intressant 10-20 ar | mattligt - kan inga i
smahusbebyggelse bullerutsatta | - hdg exploaterings
eftersom omrade
placerade
nara vagar
24 | gard med pilallé - livsrum fér manniskor, vaxter och djur | buller frén hdg intressant | 10 ar hogt - bor skyddas
- vacker allé som berikar vag och
landskapsbilden flygfalt
25 | &kermark vaster om - odling besprutning lag lagt 1ar lagt - kan inga i
Kastberga by och godsling exploaterings
omrade
26 | hagmarker vaster om - betesmark for framst hastar betning av mattlig | intressant 2 ar hogt - bor skyddas
Kastberga by djur
27 | akermark soder om - odling besprutning lag lagt 1ar lagt - bor skyddas
flygfaltet - Oppet land mellan stad och by och godsling
28 | smaskaligt - odling besprutning, | mattlig | mattligt 2 ar mattligt - bor skyddas
akerlandskap med - bostadsbebyggelse g6dsling och
smahusbebyggelse - historisk betydelse da den gamla betning av
norr om snarjet akerstrukturen med tegar fortfarande ar | djur
synlig
29 | hagmarker norr om - betesmark for framst hastar ringa mattlig | mattligt 2 ar hogt igenvaxning bor skyddas
sharjet - viktig biotop for insekter & smadjur Overgodsling
30 | liten ekdunge - fin pelarsal med ekar ringa mattlig | hog 50 ar hogt bor absolut
- viktig biotop for insekter & smadjur skyddas

12




Efter den forsta varderingen valde jag att ga in mer i detalj pa Buskage och Klattervaxter 0,6
biotoperna och deras varden. For att fA varderingen av biotoperna Monokulturer, busk 0,4
sa objektiv som mojligt anvande jag mig av en tabell med Vegetation pa vagg 0,4
biotopvardesfaktorer hamtad fran rapporten Balanseringsprincipen
tillampad i fysisk samhallsplanering (stadsbyggnadskontoren i

. . . " > . o Lagre vegetation och mark
Helsingborg, Lund och Malmg, 2003). Vissa &ndringar har gjorts sa

att endast de biotoptyper som ar aktuella inom omradet finns med. Angs- och hagmarksvegetation
- Torrang 0,7
Tabell 2 - Friskéng 0,5
- Fuktang 0,7
Klassificering av biotoper Ak .
Biotoptyp B_iotopyar.desfgktor Od?;??/;” 82
Hogre vegetation for befintliga biotoper Grasmattor 03
Koloni/odlingslott/rabatt 0,7
Lovtrad Ruderatmark 0,3
- Adel 0,9 (tex. vag- och banomréde, gammal industrimark med
(alm, ask, avenbok, bok, ek, fagelbar, lind och 16nn) viss flora, stenrdse, barmark)
- Adelinslag 0,8
- Ovrigt 0,7 Grona tak 0,4
Blandbestand 0,7 Halvgenomslappliga markytor (grov och finmaterial)
Barrtrad - Markbelaggningar med fogar 0,1
- Tall 0,7 - Grusytor 0,2
- Gran 0,4
Helt tata ytor 0,01
(tex. asfalt och byggnader utan gréna tak)
Med buskskikt +0,1
Med faltskikt +0,1
Vatten
Vatten 0,8
Fristdende trad som tas bort vid exploatering tillmatts normalt 50 m* (unga Margelgrav 0,8
trad eller individer i samre skick kan ge 25 m?) i area. De unga trad som Vétmark 0,7
nyplanteras som kompensation ger 10 m? per styck. Detta stammer val Dike 0,7
Overens med principen att ett trad ersatts med fem nya. F6r skog/dungen Strand 0,8

berédknas hela biotopytan.




Foljande karta visar de befintliga biotopvardena inom omradet. P&
kartan kan utlasas att ett relativt lagt biotopvarde (0,3) dominerar
omradet, vilket ar troligt eftersom landskapet till stor del bestar av
aker, vall och ruderatmark. Biotoperna med de hogsta vardena
ligger utspridda som sma Oar och korridorer i landskapet.

morkare desto hogre varde).

Efter att alla befintliga biotoper blivit tilldelade en biotopvardesfaktor
enligt tabell 2 ar det dags att titta pa vad som hander vid
exploateringen.

7.2 Exploateringsomraden

Planeringen av den nya [

bebyggelsen i fordjupningen
till 6versiktsplanen utférdes av
Anna Magnusson pa plan- och
byggavdelningen pa Eslovs
kommun. | skrivandets stund

ar det bara den vastligaste H&

delen narmast staden som det
hunnit goéras en planskiss pa,
sa i fortsatta steg i
balanseringen ar det denna
del jag fokuserar pa. Men
arbetsmetoden ar anvandbar
aven pa storre omraden. Den
forsta skissen av den nya
utbyggnaden av staden ser ut
som fdljer. (se plankarta 9)

Efter att ha tagit del av planen
bdrjade jag med att rakna ut
delomradenas befintliga
biotopvardesfaktorer. Inom ett
planomrade kan det till
exempel finnas bade trad, ang
och ruderatmark, vilka alla tas
med i utrdaknandet av
medelvardet i forhallande till
vilkken yta de tar i ansprak
inom planomradet.

Karta 8: Planomradet

Exempel pa berédkning av befintlig
biotopvéardesfaktor for ett

delomrade

Biotop Bv Area

margelgrav 0,8 X

aker 0,3 y

ruderatmark 0,3 z
(0,8x + 0,3y +0,32) /

Bv_medel (X+y+2)
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| detta planeringsskede ar det a&nnu inte faststallt exakt hur den
framtida bebyggelsen kommer att utformas. Detta &ar en
diskussionsfraga och kan andras under forhandlingar mellan olika
aktorer i planeringsprocessen. For att kunna fortsatta mitt arbete
och rdkna pa balanseringen tog jag tillsammans med min
handledare fram olika typomraden att utga ifran (se tabell 2).

Tabellen resulterar [ exploateringsomradenas nya
biotopvardesfaktorer, som anvands i de kommande berakningarna.
Fordelen med tabellen ar att man redan i detta tidiga

planeringsskede kan jobba med balansberakning.

De olika bostadsomradenas varden ar baserade pa bostadstyper

grona tak pa flerfamiljshusen. De tankta verksamhetsomradena har
varierande exploateringsgrad dar typ 1 ar hardast exploaterad med
stora byggnader och asfaltytor. Typ 3 ar lattast exploaterad med
mycket gronska likt de "scienceparks” som nu ar pa frammarsch,
medan typ 2 ligger nagonstans mittemellan. Handelsomradet bestar
visserligen av mycket hardgjorda ytor men i forslaget planteras trad
pa parkeringsytorna, vilket hojer biotopvardesfaktorn. Detta gor att
hela ingreppet kompenseras inom exploateringsomradet. Aven
inom verksamhetsomradet E16 kan ingreppet kompenseras inom
omradet. Nar forhandlingarna i planprocessen &r avslutade och
man har bestamt hur de nya planomradena ska utformas bor detta
skrivas in och regleras i detaljplanen.

som de kan se ut i dagens samhélle med moderna inslag som t ex

= Bv x andel (0,01 x 0,3 = 0,003)

Tabell 3: Biotopvardesfaktorer for framtida alternativa stadsbyggnadstyper. /
Typomrade Villor Radhus Flerfamiljshus | Verksamheter 1 | Verksamheter 2 J Verksamheter 3 Handel
Biotoper i exploateringsomr. | Bv | andel | delfaktor | andel | delfaktor | andel | delfaktor | andel | delfaktor | andel | delfaktor / andel | delfaktor | andel | delfaktor
asfalt 0,01| 0% - 0% - 5% 0,001 45% 0,005 30% 0,003 ' | 10% 0,001 67% | 0,007
byggnader utan gréna tak 0,01| 20% | 0,002 | 30% | 0,003 | 15% 0,002 35% 0,004 25% 0,003 10% 0,001 0% -
byggnader med gréna tak 04| 0% - 0% - 15% 0,060 15% 0,060 15% 0,060 20% 0,080 30% | 0,120
markbeldggning med fogar 01| 8% 0,008 | 15% | 0,015 | 10% 0,010 0% - 5% 0,005 15% 0,015 0% -
gras 03| 45% | 0,135 | 25% | 0,075 | 45% 0,135 0% - 15% 0,045 30% 0,090 0% -
planteringsytor 05| 12% | 0,060 | 15% | 0,075 | 10% 0,050 5% 0,025 10% 0,050 15% 0,075 3% 0,015
singel 02| 15% | 0,030 | 15% | 0,030 0% - 0% - 0% - 0% - 0% -
summa Bv-faktor ytor 100% | 0,235 |100% | 0,198 | 100% | 0,257 100% 0,093 100% 0,166 100% | 0,262 100% | 0,142
antal tr&d/1000m2 12 6 10 2 3 4 15
Bv-faktor tréd 0,7 0,008 0,004 0,007 0,001 0,002 0,003 0,011

\

Summa Bv-faktor ytor+ 0,24 0,20 0,26 0,09 0,17 0,26 0,15

* Biotopvardesfaktor for planerade typomraden \
Eftersom traden ytmassigt dverlappar markytor summeras deras Bv-faktor till = Bv x antal trad
ytornas Bv-faktor, for att fa den samlade Bv-faktorn for respektive typomrade. 1000 15




7.3 Balanseringsberakning

Nar alla planomraden blivit tilldelade sina biotopvéarden ar det dags
att borja rakna pa skillnaderna mellan gammalt och nytt.
Berakningarna genomfordes i Microsoft Excel och aterfinns med
forklaring i bilaga 2.

| berakningarna anvands enheten Bvl for att relatera
biotopvardesfaktorn till markytan biotopen tar i ansprak.

Bv1 = det varde som erhalls nar man tar arean ganger biotopvardesfaktorn.
Motsvarar antal m* med biotopvardesfaktorn omraknat till 1,0.
(Balanseringsprincipen s.20)

For att fa reda p& kompensationsbehovet borjade jag med att rakna
ut Bvl for omradena i befintligt tillstdnd. Darefter raknas Bv1 ut for
exploateringsomradena sa att man till slut kan jamféra vardena fore
och efter exploatering och fa fram kompensationsbehovet.

Berakning av kompensationsbehov:

area (m?) x befintligt biotopvarde - area (m?) x nytt biotopvarde =
Bv1 befintligt - Bvl nytt

Kompensationsbehovet visar alltsa hur stor yta i kvadratmeter, med
hogsta biotopvardesfaktor (1,0), som behover tillféras for att
kompensera ingreppet. Har man madjlighet att tillféra nagot med
biotopvardesfaktorn 0,5 behdvs alltsa en yta som ar dubbelt sa stor.
Det ar forbattringen som raknas, dvs. om man utgar fran en aker
(0,3) och anlagger en vatmark (0,7) blir biotopvardesforbattringen
0,4. Tabell 4 visar exploateringsomradena samt deras
kompensationsbehov. Kompenseringen bor i forsta hand ske inom
planomradet.

vit = vagomrade

bl& = verksamhetsomréade
rosa = bostadsomrade
grén = natur

brun = handelsomrade
gul = befintliga bostader

K1-20 = kompensationsomraden
E1-19 = exploateringsomraden

Karta 9: Plankarta med den forsta skissen till framtida exploatering samt
dess kompensationsomraden inom planomradet.
Total area: 55 ha (se tabell 4 & 5) 16
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Tabell 4: Exploateringsomraden i den forsta planskissen i fordjupningen av 6versiktsplanen for dstra Eslév. (se plankarta 9)
(Ursprungstabellen ar hamtad ur Skarback, 1997, s. 60-61)
* resterande kompensationsbehov sker utanfér planomradets gronytor med nagot av alternativen pé sid. 20-21

Nr Exploaterings- Areal | Befintlig Bvl Planerad Bvl Kompen | Kompensationsatgarder i kompensationsomr.
omrade (ha) | markanvandning fore markanvandning efter sations- | (se tabell 5)
(se tabell 3) behov
(Bvl)
E1 | verksamhetsomrade | 4,85 | bete/slatter, 16479 | verksamheter, typ 1 4362 | 12117 - plantering av inhemska blommande buskar pa
gammal banvall banvallen vid jarnvagen i bruk i K1
*
E2 | verksamhetsomrade | 2,51 | bete/slatter, 11293 | verksamheter, typ 2 4266 | 7027 -plantering av l6vtrad i K2
gammal banvall, *
bostéader
E3 | verksamhetsomrade | 1,36 | bete/slatter, 5964 verksamheter, typ 1 1220 | 4744 - nytt vattendrag i K3
bostader *
E4 | verksamhetsomrade | 1,55 | aker 4648 verksamheter, typl 1395 | 3254 *
E5 | verksamhetsomrade | 2,32 | slatter 6970 verksamheter, typ 2 3950 | 3020 - plantering av lovtrad i K5
- plantering av lovtrad i K6
*
E6 | verksamhetsomrade | 0,25 | slatter 745 verksamheter, typ 3 670 74 - plantering av vintergrona vaxter i K4
*
E7 | verksamhetsomrade | 1,03 | aker, trada 3102 verksamheter, typ 3 2792 | 310 - plantering av pelartrad i K7
*
E8 | verksamhetsomrade | 4,70 | aker 14583 | verksamheter, typ 3 12701 | 1882 - plantering av loévtrad i K8
*
E9 | verksamhetsomrade | 2,43 | &ker 7293 verksamheter, typ 3 6563 | 729 - utvidgning av den befintliga margelgraven i K19
- plantering av grupper med trad och buskar i K19
E10 | bostadsomrade 3,63 | aker, dike 11239 | flerfamiljshus 9426 | 1813 - ny damm i befintlig sénka foér djur och
manniskors rekreation i K11
- plantering av Iovtrad i K10
E11 | bostadsomrade 1,99 | ang, faltgrans 6768 flerfamiljshus 5175 | 1592 - plantering av inhemska buskar i K9
- plantering av dunge med &dellévtrad och oOrtrikt
faltskikt i K12
E12 | bostadsomrade 1,13 | slatter, skyddsvall 4059 villor 2706 | 1353 - del av skyddsvall med boljande formationer av
trad och buskar i K13
*
E13 | bostadsomrade 3,41 | aker 10223 | radhus 6816 | 3408 - ny park i K14
*
E14 | bostadsomrade 3,36 | aker 11759 | radhus/villor 7392 | 4368

- plantering av blommande buskar och trad i K20
*
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Nr Exploaterings- Areal | Befintlig Bvl Planerad Bvl Kompen | Kompensationsatgarder i kompensationsomr.
omrade (ha) | markanvandning fore markanvandning efter sations- | (se tabell 5)
(se tabell 3) behov
(Bvl)
E15 | handelsomrade 2,83 | handel, aker 4252 handel 4252 |0 - ej behov av ytterligare atgarder i
kompensationsomrade
E16 | verksamhetsomrade | 0,44 | biltvatt, grasmatta 355 verksamheter 355 0 - ej behov av ytterligare atgarder i
kompensationsomrade
E17 | vagomrade 0,19 | bete/slatter 747 vag, asfalt 19 728 - plantering av adellovtrad i K15
*
E18 | vagomrade 0,15 | vag, grus 309 vag, asfalt 15 294 - plantering av adellévtrad vaster om bollplanen i
K16
- odlingslotterna for omradets
tradgardsentusiaster berikas med fler trad och
buskar i K17
E19 | vagomrade 1,11 | &ker 3429 vag, asfalt 111 3318 - plantering av salttaliga trad i E18
*
Summa 39,24 124216 74185 | 50031

Foto 2: Ett forslag pa kompensationsatgard ar att tillféra mer
vattendrag i landskapet.

7.4 Kompensationsomraden & atgarder

Nar man val har réknat fram behovet &r det dags att fundera kring
lampliga atgarder och onskvarda forbattringar for att kompensera
for ingreppen. Det ar da viktigt att man ser varje projekt for sig och
inte gor nagra standardatgarder utan ser till behovet pa den plats
man befinner sig.

Gronytorna mellan bebyggelsefalten i planforslaget hanteras som
kompensationsomraden for de omraden som exploateras. Aven nar
det galler gronytorna jamfors Bvl-vardena fore och efter atgard.
Skillnaden motsvarar biotopvardesforbattringen.

Ingreppen enligt den forsta planskissen ger totalt ett
kompensationsbehov pa 50 000 Bv1 (vilket motsvarar 5,0 ha som
behdver forbattras med biotopvardet 1). | tabell 4 har jag gett
forslag pad mojliga kompensationsatgarder inom planomradets
framtida gronytor, samt vilken exploatering de kompenserar for.
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Tabell 5: Kompenseringen inom planomradet samt vilket ingrepp den kompenserar for. (Ursprungstabellen hamtad ur Skarback, 1997, s.64-65) (se plankarta 9, tabell 4)

Nr Kompensationsomrade Areal Bvlfore | Efterstravat innehall Bv1l efter | Biotopvardes- | huvudsakligen i
(ha) forbattring samband med
(Bvl) exploateringsomr.
K1 | banvalli bruk 1,66 12464 - tat vegetation med blommande inhemska buskar 13627 1163 E1l
K2 | gammal plantskola 2,04 12242 - blandad vegetation med bade exoter och inhemska 15507 3265 E2
trad och buskar (mer l6vtrad &n dagens granar)
K3 | gammal tomtmark vid 0,82 4205 - den uppvaxta vegetation som finns dar idag bibehalls 4535 330 E3
banvallen i bruk och berikas med en ny liten damm
K4 | gc-vag och ruderatmark 0,29 843 - vintergréna vaxter (fér en gron entré till omradet aven 1017 174 E6
vintertid)
K5 | gammal banvall och 0,57 1983 - lévtrad langs med cykelvagen 3456 1473 E5
ruderatmark - samt grupper av lovtrad
K6 | gc-vag och ruderatmark 0,67 1334 - l6vtrad langs med cykelvagen 3401 2068 E5
sdder om Harjagersvagen
K7 | faltgrans med mest adellov 0,11 606 - laplantering av pelartrad 841 236 E7
K8 | ruderatmark vid vag 113 0,15 371 - dunge av lovtrad 712 340 E8
K9 | skyddsvall mot industrier 1,0 3601 - buskar och klattervaxter som marktéackare pa 4802 1200 El1
samt gc-vég nyschaktad skyddsvall
K10 | gc-vag genom omradet 0,29 400 - béljande gc-vag genom omradet i nord-sydlig riktning 542 143 E10
berikas med l6vtrad
K11 | gammal tomtmark vid 1,62 7456 - ny damm i befintlig sénka for djur och ménniskors 8752 1297 E10
befintliga villor rekreation (rel. grund for skridskodkning pé vintern)
K12 | gran och bjérkdunge 0,52 3351 - dunge med adellévtrdd och ortrikt faltskikt 3980 628 Ell
K13 | skyddsvall mot industrier 0,79 3401 - skyddsvall med béljande formationer av trad och 5695 2294 E12
buskar
K14 | ny park p& grasmark med 1,07 4502 - ny park dar de befintliga traden bibehalls 5038 536 E13
adelldvtradsdunge - berikas med adellévtrad och buskar
K15 | faltgrans mellan gc-vag och | 0,59 3415 - adellévtrad vaster om grasplanen 3886 471 E15
fotbollsplan
K16 | bollplan 0,55 1657 - grasplan for fotboll mm 1823 166 E18
- adellévtrad vaster om bollplanen
K17 | odlingslotter 1,10 6859 - odlingslotterna for omradets tradgardsentusiaster 7412 553 E15
berikas med fruktbdrande trdd och buskar
K18 | faltgrans med framst asp 0,50 3708 - vegetationsstradk som spridningskorridor/skydd for 4013 305 E19
och ask vaster om vag 113 vaxter och djur bibehalls, salttaliga trad mot vag 113
K19 | margelgrav och aker vid 1,27 5095 - storre damm i det annars sa vattenfattiga landskapet 7387 2293 E9
Berga lagpris - grupper av trad och buskar ut mot vag 113
K20 | grasmark vaster om Berga 0,11 543 - blommande buskar och trad 754 211 El4
lagpris - klippt grasmatta
Summa 15,75 78 037 97 182 19 145
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Foto 3: Vy mot K11

Efter atgarderna inom planomradet uppstar inte full balans eftersom
ingreppen (50 000 Bv1) ar for stora i forhallande till
kompenseringen (19 000 Bv1). Da ar det majligt att utfora
kompensationsatgarder dar de behovs i det omgivande landskapet.

Det ar i samband med stadsplanering relativt obeprévat i Sverige
idag med kompensationsatgarder utanfor planomradet genom sa
kallad ersattning, men det forekommer inom vagplaneringen.
Samlade atgarder utanfor planomradet kan tillfora mycket till den
oexploaterade marken nara staden och pa sa sett hoja
naturvardena mer &n de mindre atgarderna inom planomradet. Med
storre atgarder blir det lattare att gora relevanta miljoforbattrande
atgarder som behovs i omgivningen.

Det aterstdende kompensationsbehovet som behover ersattas
utanfor planomradets grénytor uppgar alltsa till 31 000 Bv1. Det
omgivande landskapet till planomradet bestar till stor del av
akermark som tidigare blivit utrensad fran smabiotoper. Detta kan
man berika igen genom att tillféra t ex hackar eller andra
faltgranser. Naturlika bryn och fruktlundar kan berika 6vergangen
mellan stad och land. (Biro Schober, Markt Glonn —
Flachennutzungsplan und landschaftsplan, 2005)

| Eslovs oversiktsplan star det att sodra delen av kommunen
behover atgarder for att gora landskapet mer tillgangligt for
manniskorna och for ett rikare véxt- och djurliv. Man bor tillskapa
betrador, korridorer, laplanteringar och alléer eller liknande for att fa
forbindelselankar ut i landskapet fran staden. (Eslévs kommun,
2002) Ett annat mal frAn kommunens sida ar att bevara och varda
omraden med &ngs- och hagmarker. Man vill &ven 6ka andelen
vatmarker, dammar och skyddszoner langs storre vattendrag.
(Eslovs kommun, 2002)

For att berdkna hur kompensationsbehovet kan balanseras med
atgarder anvander jag foljande formel:

Atgéardsberékning:

Kompensationbehovet(Bv1) / biotopvardesforbattringen = ytan (m?) som behévs

Exempel:

Kompensationsbehov 10 000 Bv1

Pa akermark (0,3) anlaggs en damm (0,8) > vardedkning 0,5

Dammen behdver fa en yta p& 10 000 / 0,5 = 20 000 m? for att kompensera
ingreppet.

20



Karta 10: Alternativa kompensationsomraden.

Jag har tagit fram 3 olika alternativ med atgarder utéver det som
kompenseras inom de framtida gronytorna. Det ar mgjligt att valja
ett av foljande alternativ fér kompensering. Vid val av alternativ 3
behovs ytterligare atgarder for att balans ska uppnas. Utformningen
och storleken pa atgarderna kan varieras efter forhandlingar med
olika aktorer sa lange kompenseringen uppgar till 31 000 Bv1.

Foto 4: Alternativ 1 dar ett dike gar genom beteshagar och dkermark.
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1. Anlaggande av nytt gronstrak langs med diket i sédra delen av
omradet. Har finns idag akermark (0,3) och betesmark (0,5).
Betesmarken bibehalls medan miljoforbattrande atgarder sker
pa adkermarken som upptar en storre del av strackan (1,9 km
av 2,4 km). Dikeskanten jamnas ut sa att en slant bildas med
en svag sluttning ner mot diket. Slanterna varierar i bredd
mellan 20-25m pa vardera sida om diket sa att det motsvarar
en yta pa 7,8 ha och kan under vata perioder tjana som
oversvamningsytor. Langs gronstraket planteras dungar och
grupper av vaxter som tillsammans ger en genomsnittlig
biotopvardesfaktor pa 0,7. Biotopvardesforbattringen blir fran
0,3 (akermark) till 0,7 (slanterna med plantering), alltsa 0,4.

*

Foto 5: Gronstraket foreslas l1angs med detta dike.
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2. Utvidgning av ekdungen i norra delen av omradet pa
angransande akermark (0,3). Inhemska trad och buskar av
samma arter (t ex ek, bjork, rénn) som idag finns i dungen
(0,8) planteras for att utoka den befintliga dungens yta med
6,2 ha. Biotopvardesforbattringen blir fran 0,3 till 0,8, alltsa 0,5.
Genom atgarden skyddas biotopen samt dess djurliv fran
storningar fran omgivande bebyggelse och akerbruk. Med
tiden utvecklats den till fordel for den biologiska mangfalden.

Foto 6: Ekdungen




3. 850m ny cykelvag (2,5 m bredd, grus) pa den gamla banvallen

genom det planerade verksamhetsomradet i norr med en bro
Over den stora vagen som i dagens situation utgor en barriar.
Denna atgard gagnar i sig inte biotopvéardet sarskilt mycket,
eftersom den kraver att en del av banvallen dar cykelvagen
kommer ga som nu ar igenvaxt maste rensas fran uppvaxt
vegetation. Det finns daremot andra varden som gynnas och
gor atgarden vard denna forlust i  biotopvardet.
Landskapsbilden gynnas genom att landskapet utanfor staden
gors tillgangligt och omradets rekreativa varden okar.
Forlusten i biotopvardet genom vegetationsrensningen for
cykelvagen kan motverkas med plantering av ett 9 m brett
gronstrak (biotopvarde 0,7) pa vardera sidan om cykelvagen
langs en stracka pa 350 m. Biotopvardet ¢kar, men inte
tillrackligt. Alltsa behovs ytterligare atgarder.

Foto 7: Gammal banvall som idag &r igenvaxt.

Foto 8: Gammal banvall som idag ar gang- och cykelvag.
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Efter att atgarder har tillforts i tillracklig omfattning kan man saga att
ingreppen har balanserats. Det kan dock vara svart att avgéra om
alla forlorade funktioner har blivit ersatta. Att réakna med
biotopvarden ar en objektiv metod att kunna hantera och reglera
den komplexa helheten av olika varden. Nar vardena ska jamforas
maste subjektiva bedémningar i viss man anvandas. Ett tidsmassigt
krav ar att kompensationsatgarderna maste vara utforda senast nar
byggnadsarbetena &r fardigstallda. (Miljodepartementet, 1997)

8. Etappindelning

| slutet av planeringen boér det fastlaggas i vilka etapper
utbyggnaden ska utféras. Etappindelningen bor skrivas in i planen
for att forsdkra att byggandet av byggnader, infrastruktur och
anlaggande av grénstrukturen foljs at. Annars finns det en risk att
det grona som behover tid pa sig att utvecklas hamnar i slutandan
och eventuellt inte anlaggs om det ekonomiska laget forsamras.

| Tyskland férhindras detta t ex genom att exploatéren kan
avkravas bankgaranti for kompensationsatgardernas genomférande
innan exploateringen far paborjas (Grip et al, Den som tar ska ge
igen, 1999, Lund).

For ostra Eslov foreslar jag foljande etappindelning:

Etapp | Omréde
1 E5+E1l1 + E12
K4 + K5 + K6 + K9 + K12 + K14 + K15
2 E6 + E4 + E7
K2 + K3
3 E10 + E13 + E19
K11 + K18
4 El1+E2+E3+E17 + E18
K1
5 El14 + E15 + E16
K13 + K16 + K17 + K19 + K20
6 E8 + E9
K8
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9. Diskussion & slutsatser

Under arbetets gang har jag stott pa bade framgangar och
svarigheter. En svarighet har varit att vardesatta de olika omradena
och aven att uppskatta ett varde for det som kan tankas tillkomma i
framtiden. FoOr att vardesatta de befintliga biotoperna hade jag en
beprovad tabell att utgd ifran, vilket gjorde det hela lite lattare men
fragan ar om denna tabell &r tillracklig nar det galler att vardesatta
landskapet. Ett trdd &ar ofta inte lika mycket vart som ett annat
beroende pa alder och art eller beroende pa vad som saknas i
omradet i Ovrigt. Storleken och formen pa biotopen har ocksa
betydelse for hur vardefull den &ar. Det galler att utga fran den
specifika plats man befinner sig pa och anvanda det sunda fornuftet
nar man vardesatter nagot. Att utga ifran en enhetlig klassificering
som i tabell 2 har fordelen att det blir nagorlunda lika éverallt dar
metoden anvands och varderingen blir mindre subjektiv, men det
gar nog aldrig helt att undvika att resultatet fargas av den person
som utfor varderingen.

Nar det galler de framtida biotopvardesfaktorerna var det svart
eftersom planerna i det planeringsskede som de befinner sig i &nnu
inte ar sa detaljerade att man kan satta ett definitivt varde pa dem
enligt tabell 2. DA galler det att aven har anvanda det sunda
fornuftet och forsdka uppskatta hur mycket av marken som kommer
att tillhéra en viss biotop efter exploateringen. Tabellen med de
framtida typomradena (tabell 3) har férdelen att den &r flexibel och
darmed kan man under planprocessen diskutera olika alternativ till
bebyggelsetyper innan de fastlaggs i planen. Planerna blir mer
preciserade i detaljplaneskedet, men redan i tidigare
planeringsskede kan beslutas om hur stor andel som ska
forbehallas en viss markanvandning. Tabellen gor det alltsa majligt
att anvanda balanseringsprincipen redan 1 den o6versiktliga
planeringen.

For att balanseringsprincipen ska kunna komma till sin fulla ratt bor
den félja hela planeringsarbetet och utvecklas i samband med att
planeringen fortskrider.

Under arbetets gdng kom jag i kontakt med en arbetsmetod fran
Hessen. Dar har man utvecklat ett system dar man for varje
biotoptyp varderar olika parametrar p4 en skala mellan 1-6. De
olika parametrarna ar:

>utvecklingsgrad (alder, mognad etc)

>naturlighet (hur opaverkat av manniskan)

>strukturell mangfald (vaxtfordelningen horisontellt och vertikalt)
>artmangfald (diversiteten av arter)

>foérekomst (hur vanlig biotoptypen ar)

>arternas foérekomst (hur vanliga arterna ar)

>kanslighet

>negativ utvecklingstendens

Fran alla dessa parametrar raknas sedan en summa och darefter
en biotopvardesfaktor ut.
(www.hmulv.hessen.de/naturschutz_forsten/eingriffe/ausgleich_ers
atz) Den metoden skiljer sig kanske inte namnvart fran andra. Aven
har kan det vara svart med sjalva varderingen och de olika
parametrarna forandras med tiden.

En annan forfinad metod for biotopvardering har anvants i
Wittenberge. Dar tar man bland annat ocksa med grad av raritet for
biotoptypen, aterhamtningsformaga, struktur samt dess funktion.

En tredje metod har anvants i Wulfsbruch, som bygger pa fyra
varderingskriterier: naturnarhet, ingaende arters hot,
trippstegsfunktion (det vill sdga dess paverkan pa arters
spridningsmajlighet) samt aterhamtningsférmaga. Varderingsskalan
gar fran oOverregional betydelse for biotop- och artskydd
(aterhamtningstid>100ar) till mycket begransad betydelse for
biotop- och artskyddet mestadels med barridrverkan. (Skarback,
1997, sid. 71-72)
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Metoden jag anvande mig av dar man raknar pa vinst/forlust av
biotopvarden ar bra nar det galler vaxtligheten, men om man tanker
pa landskapet och i stérre sammanhang bér man ta med aven
andra aspekter. | en fullstandig balansering bor man inventera och
analysera foljande resurser mer ingaende:

1. mark

2. vatten

3. vaxter, djur & biotoper

4. landskapsbild, kulturhistoria & rekreation

5. luft, klimat & buller

(Skarback, 1997, s. 25, 31)

Jag har till storsta del koncentrerat mig pa balansering av biotoper i
detta Oversiktliga skede, vilket gor att balanseringen ej éar
fullstandig. | inventeringstabellen (tabell 1) finns visserligen
landskapsbildsvardet och kanslighet med, men fér att kunna gora
en fullstandig balansering bor det finnas en tabell for varje resurs sa
att man mer i detalj tittar pa hur resurserna paverkas.

Jag tycker att biotopvarden borde sattas med héansyn till
vattenkvalité pa ett vattendrag eller pa hur en akermark odlas
(ekologiskt odlad mark ar mer vardefull biotopmassigt). | Tyskland
ger man numera akermark olika varden beroende pa om den blir
intensivt eller extensivt odlad.

Jag ar glad for all kunskap jag vunnit under arbetets gang. Jag har
lart mig att det finns en mdjlighet att efterlamna béattre miljder till
framtida generationer om balans uppnas. En annan viktig lardom
ar: tank forst handla sen, men om det av nagon anledning inte gar
handla forst — tank efter — andra vid behov. Bara tanke utan
handling leder ju ingenvart i slutandan.

Jag vill avsluta med att lyfta fram mojligheterna med
balanseringsprincipen om den utvecklas och anvands pa ratt satt.
Den ar ett instrument att styra resurser till nyskapande av natur for
kvalitetshojning i var omgivning. Det kan pa lang sikt leda till
halsosammare miljder och friskare méanniskor, vaxter och djur.
Detta leder i sin tur till optimism som i sin tur ger kreativitet och
utveckling. Kort och gott: Den goda spiralen har satts i rullning.

Foto 7: Balanseringsprincipen medfor ett annorlunda perspektiv for ett miljovanligare och uthalligare samhaéllsbyggande.

Med kompenseringsalternativ 3 for atgarder utanfor planomradets grénytor kan man cykla genom denna idyll mellan stad och land.
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Sammanfattning

Detta arbete har gjorts i samarbete med Eslévs kommun och
inventeringsomradet ingar som en del i den fordjupade
Oversiktsplanen for 6stra Eslov. Syftet med arbetet ar att testa
balanseringsprincipen i den dversiktliga planeringen. | senare
detaljplaneskede bor det goras mer detaljerade forslag pa lampliga
kompensationsatgarder. Da kan aven grénytefaktormetoden
anvandas. Malet ar att de planerade ingreppens negativa paverkan
pa miljon ska balanseras for att framja en uthallig
samhallsutbyggnad.

Balanseringsprincipen bygger pa att exploatéren av ett omrade
ocksa blir skyldig att kompensera for de negativa forandringar for
natur och landskap som sker i samband med exploateringen. |
forsta hand bor ingreppen undvikas for att bevara de mest
vardefulla platserna. Nar man har hitta ratt plats att bygga pa bor
ingreppen minimeras sa att skadan blir sa liten som mgijligt. Det
tredje steget innebar att utjamna de forsamringar som sker sa att
de forlorade miljomassiga funktionerna aterskapas pa platsen for
ingreppet. De ingrepp som ar omdjliga att utjamna kan forslagsvis
ersattas antingen pa en annan plats, med en annan funktion eller
som sista utvag genom en ekonomisk ersattning till andra
miljoforbattrande atgarder, eller deponering av ekonomiska medel
(ekokonto) som kommunen kan anvanda till grénska i ett senare
skede.

Metoden borjar med en inventering av natur och landskap. Darefter
sker en véardering som i en fullstdndig exploateringsrapport bor ta
hansyn till resurserna mark, vatten, vaxter, djur, biotoper,
landskapsbild, kulturhistoria, rekreation, luft, klimat och buller. For
att gora varderingen av biotoperna sa objektiv som mojligt
anvander jag mig av en tabell med biotopvardesfaktorer fran 0,01

for de hardast exploaterade omradena till 1,0 for t ex vardefull skog.

Efter varderingen av det befintliga landskapet sker en inventering
och vardering av de planerade ingreppen. En tabell med framtida
typomraden for bebyggelse har tagits fram med alternativ till hur
exploateringsomradena skulle kunna utformas. Tabellen resulterar i
biotopvardesfaktorer for de framtida exploateringsomradena.

Kompensationsbehovet efter exploatering réaknas ut efter att man
relaterat biotopvardesfaktorn till ytan som biotopen tar i ansprak
genom att multiplicera faktorn med ytan. Skillnaden mellan fére och
efter exploatering ger kompensationsbehovet i enheten Bv1.

Bv1 = det varde som erhalls nar man tar arean ganger biotopvardesfaktorn.
Motsvarar antal m” med biotopvéardesfaktorn omraknat till 1,0.

Nasta steg ar att tillgodose kompensationsbehovet genom att ta
fram lampliga miljoforbattrande atgarder som i forsta hand bor
utféras inom planomradet. Jag har gett forslag pa hur denna
kompensering skulle kunna ske pa planomradets gronytor. Efter
kompensering pa planomradets gronytor uppstar dock inte balans,
vilket kraver ersattningsatgarder aven utanfor gronytorna.

Jag har tagit fram 3 olika alternativ med atgarder utover den
kompensering som sker inom planomradet. Erséattningsatgarder
som sker utanfor planomradet ar relativt obeprovat i Sverige idag
inom stadsplaneringen, men férekommer inom vagplaneringen.
Efter att atgarder tillforts i tillracklig omfattning kan man séaga att
ingreppen har balanserats.

Balanseringsprincipen ar ett instrument att styra resurser till
nyskapande av natur for kvalitetshéjning i var omgivning. Det kan
pa lang sikt leda till halsosammare miljder och friskare manniskor,
vaxter och djur.
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Summary

This work has been made in cooperation with the municipality of
Eslov and the inventory area is a part of the deepening of the
municipality plan of east Eslov. The aim of the work is to test the
principle of balance in the overall planning. Later in the detailed
planning process a more detailed calculation is made and a
suggestion of suitable measures for compensation is made. Then
the method with green area factors can be used. The goal is to
balance the negative influence on the environment from the
planned impacts to gain a sustainable development of the city.

The principle of balance means that the one responsible for the
development also has to compensate for the negative impacts on
nature and landscape that comes with the development. As a first
step the impacts should be avoided to keep the most valuable
places intact. When you found the right place to build on the
impacts should be minimized to make the damage as little as
possible. The third step is to level out the negative changes so that
the functional environmental loss is recreated at the same place as
the impact take place. The impacts that are impossible to level out
can be replaced either on another place, with another function or as
a last alternative with a payment for other actions to improve the
environment.

The method begins with an inventory of nature and landscape. After
that an evaluation is made, which in a complete exploitation report
should consider the resources: ground, water, plants, animals,
biotopes, landscape (scenery), cultural history, recreation, air,
climate and noise. To make the evaluation of the biotopes as
objective as possible | use a table with factors of the biotope value
which starts with 0,01 for the most exploited areas (i.e. asphalt) and
ends with 1,0 which is the highest value (i.e. valuable forests).

When the evaluation of the existing landscape has been made you
make an inventory and evaluation of the planned impacts. A table
with examples for future building areas has been made with
alternatives on how the developing areas could be designed. The
table results in factors of the biotope value for the future developing
areas.

The need for compensation after exploitation is calculated when
you have related the biotope factors to the area that the specific
biotope covers by multiplying the factor with the area. The
difference between before and after exploitation results in the need
for compensation in the unit Bv1.

Bv1 = the resulting value after muItipI%/ing the area with the factor of the biotope

value. It corresponds to number of m~ with the factor recalculated to 1,0.

The next step is to provide for the compensation need by choosing
suitable measures to improve the environment, which at first place
should be made within the developing area. | have made
suggestions how the compensation for the impacts could be done
in the green areas of the developing area. But balance does not
occur when this has been made, which also demands replacement
measures outside the green areas.

| suggest 3 different measure alternatives to perform outside the
green areas of the developing area. Replacement measures made
outside the developing area is today used relatively seldom in
Sweden within the city planning, but exist within the planning of
streets. After enough measures have been made the impact has
been balanced.

The principle of balance is a tool to give more resources to create
nature areas with the goal to enhance our surroundings. It can in

the long term lead to healthier environments, humans, plants and
animals.
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