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Forord

Generationsskifte ér ett viktigt skede i de flesta familjekonstellationer och for att undvika
osimja mellan intressenterna bor Overlataren tidigt involvera samtliga intressenter i
planeringen av skiftet. Foreliggande studie &r ett resultat av diskussioner mellan professor
Hans Andersson och undertecknade om Overldtelsestrategiers betydelse for fordelning av
formogenhet i lantbruksforetag vid generationsskifte.

Under arbetsprocessen har skribenternas intresse och engagemang for problematiken kring
kompensation vid generationsskifte 0kat. Vilket har bidragit till en 6kad forstaelse for olika
juridiska och ekonomiska faktorer och dess paverkan pa mdjligheterna till planering av
generationsskifte for varje foretag med dess unika forutséttningar.

Forfattarna kénner sig hedrade och glada dver att professor Hans Andersson vid institutionen
for ekonomi, Sveriges lantbruksuniversitet, har handlett och stottat arbetet under dess gang.
Vidare har Bo Anselmsson och Urban Rydin vid LRF-konsult varit bidragande och viktiga
framgangsfaktorer till studiens utformning och dess innehall.

Med forhoppning om att studien bidrar till en 6kad forstéelse och ett 6kat intresse for dmnet
generationsskifte riktas ett stort tack till Dig som lésare.

( ‘vao/)i%/&f

Andreas Wahn

Uppsala den 28 maj 2008,

Oscar Stampe
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Abstract

A large number of farms within the agricultural sector will shortly be facing a point of time
where the farm will be transferred to the next generation. The grantor can choose between
totally 8 different strategies to transfer the farm, of which purchase, gift and a mixed form of
these are the most common. During 2007 almost 10 000 transfers of agricultural estates
occurred in Sweden and the expectation for the coming years is that about 15 000 estates will
be transferred each year. By the time a transfer is about to materialize there are usually several
stakeholders that in one way or another is trying to influence the outcome of the transfer. The
choice of transfer method affects the conditions and possibilities for compensating the
siblings. Nevertheless the choice affects the possibilities for the new farmer to operate the
farm in the future. This study analyses the economic implications for each group of
stakeholders of the strategies purchase, gift and a mixed form between these.

The study assumes that the stakeholders possess a common interest to ensure the maximal
total wealth accumulated within the family. A theoretical model has been developed in order
to assess the optimal distribution between stakeholders given that income constraints for
various stakeholders are satisfied.

The theoretical model is applied to two case studies on family farms. The farm families in this
study, may besides the grantor and the next farmer generation, also consist of siblings. The
siblings may have an income constraint as well as the next generation of farmers. These
income claims affect the distribution of wealth between stakeholders. An interesting result of
this study is that the distribution depends on the different stakeholders asset return and tax
situation. The total wealth for all stakeholders after a given period of time reaches the
maximal level if the transfer has been made as a gift.

The grantor of each farm is assumed to be indifferent to in what way the transfer is made. The
next generation of farmers, after a transfer has been carried through as a gift, faces the lowest
debt level and thereby the best conditions to operate the farm in the future. The siblings may
also be interested in a transfer through gift as this method provides with a larger share of the
wealth compared to the case of a purchase. The explanation is partly that the next farmer
generation obtains a higher rate of return on equity in case he/she receives the farm as a gift,
which provides him/her with a lower share of the wealth. Another explanation is partly that
the rate of return and tax situation is typically more favourable for the other siblings.

It is important to create a beneficial and structured plan of action before it is time for the
intergenerational transfer. The plan may have to be modified if the circumstances change. No
case is identical to another and therefore every specific situation has to be analysed based on
the own specific conditions.



Sammanfattning

Ett stort antal svenska lantbruksforetag star infor generationsvéxling dédr en yngre generation
forvintas dverta och driva foretaget vidare i framtiden. Overlitaren av lantbruksforetaget kan
vilja mellan totalt dtta olika Overldtelsestrategier, varav kop, gdva samt arv dr de tre vanligast
forekommande. Under ar 2007 genomfordes knappt 10000 Overlatelser av
lantbruksfastigheter i Sverige och forvintningarna infor den kommande tiodrsperioden é&r
cirka 15 000 overldtelser per ar. Vid generationsskifte av ett lantbruksforetag finns vanligtvis
ett flertal intressenter som pa ett eller annat sitt har intresse av hur generationsskiftet
utformas. Valet av Overlatelseform paverkar forutsittningarna och mojligheterna for
kompensation till de intressenter som inte overtar lantbruksfastigheten. Likvél paverkar valet
av strategi Overtagarens mojligheter att driva fOretaget i framtiden. Foreliggande studie
analyserar de ekonomiska konsekvenser som uppkommer hos intressentgrupperna vid
generationsskifte av svenska lantbruksforetag nér strategierna kop och gva samt kombination
av de bada, bendmnt blandat fang tillimpas.

Studien utgar frdn att samtliga intressentgrupper har ett gemensamt intresse av att den
samlade formdgenheten tillforsdkras den bdsta virdeutvecklingen over tiden. En teoretisk
modell har utvecklats for att berdkna den ekonomiskt optimala fordelningen av
formogenheten givet att samtliga intressentgruppers krav pa inkomst uppfylls. Vidare antas att
samtliga intressenter kompenseras motsvarande sin réittmétiga andel av marknadsvirdet hos
nettoformogenheten, deras laglott.

Den teoretiska modellen tillimpas pa tva fallforetag med lantbruksverksamhet i sddra
Sverige. Fallforetagen har utdver Overldtaren och Overtagaren ytterligare intressentgrupper
med krav pd inkomst vilket paverkar fordelningen av formdgenheten. En intressant aspekt
som visas &r att den optimala fordelningen av formdgenheten sker till den intressent som har
de bdsta forutsdttningarna rorande avkastning samt skattesituation. For de bada fallforetagen
giller att intressenternas samlade formogenhet vid samtliga framtida tidpunkter kdnnetecknas
av den bista utvecklingen da Overlatelsestrategin gava tillimpas vid generationsskiftet. Men
skillnaderna dr dock ganska sma.

Overlitaren i de bada fallen antas vid fordelningen vara indifferent betriffande vilken
overlatelseform som tillimpas. Overtagaren erhiller efter dverltelse i form av giva den
lagsta skuldséttningen och ges dédrmed battre forutséttningar att driva foretaget i framtiden. De
ovriga intressenterna bor dven vara intresserade av att Overldtelsen sker i form av géva da
detta leder till att de kan erhdlla en storre andel av formdgenheten. Forklaringen till en hogre
andel for ovriga intressenter ir, dels att overtagaren vid géva far en hogre avkastning pd eget
kapital och dirmed kan tilldelas en ldgre andel. Samt att Ovriga intressenters relativt
fordelaktiga skatte- och avkastningssituation ger en bdttre grund for kapitalets utveckling &n
vad Overtagarens stéllning medger.

Infor ett generationsskifte dr det viktigt att skapa en vil genomarbetad handlingsplan som kan
revideras om fordndringar uppstar mellan intressentgrupperna. Inget fall dr det andra helt likt
utan varje situation krdver Overvdganden och val med utgangspunkt fran de givna
forutséttningarna.
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1 Inledning
1.1 Bakgrund

Svenska lantbrukare uppvisar den storsta framtidstron pa manga ar. I den av LREF,
LRF konsult och Swedbank gemensamma undersdkningen Lantbruksbarometern 2007 anger
hela 84 procent av de tillfrigade lantbrukarna att de tror pd en ofGrdndrad, alternativt
forbdttrad lonsamhet ndsta ar (Lantbruksbarometern, 2007). Tron pé bittre 16nsamhet har
starkts i samtliga produktionsgrenar.

Prisutvecklingen pa jordbruksmark dr en indikator pa hur lantbrukarna upplever 16nsamheten
1 sitt foretag varfor det ar intressant att analysera markens prisutveckling utifrdn
foretagsekonomisk synvinkel (www, SJV,1). Jordbruksmarken 4r den huvudsakliga resursen i
flertalet lantbruksforetag och utgdr ofta 75 till 80 procent av tillgdngarna i ett lantbruksforetag
(www, SCB,1). Saledes &r priserna péd jordbruksmark avgdérande for eventuellt nodvindiga
insatser av finansiellt kapital, vilket direkt paverkar lantbruksforetagens resultat via
rantekostnader for 1dn. Prisets paverkan &r som storst for nystartande lantbruksforetag samt de
lantbruksforetag som befinner sig i en expansionsfas.

Arealen jordbruksmark i1 Sverige har varit relativt konstant sedan 1990-talet. En 6kad
efterfraigan pd jordbruksmark har medfort att priset pd jordbruksmark har stigit kraftigt.
Procentuellt sétt visar den norrldindska marken pa den storsta okningen, medan priserna
fortfarande dr som hogst i Sydsverige (www, Ja,l). Prisutvecklingen accelererade efter
intrddet 1 Europeiska Unionen 1995, se figur 1.1. Den mest markanta forandringen i
prisutvecklingen for jordbruksmarken har skett frdn 2003 och framat, efter gardsstodets
inforande. Det rader foljaktligen ett samband mellan utvecklingen av stdden till lantbruket
och marknadsprisets utveckling. Enligt Jordbruksverket har prisutvecklingen tagit fart under
de senaste tvd aren. Den enskilt storsta bidragande orsaken dr den jordbrukspolitiska reform
som trddde i kraft i EU den 1 januari 2005 (www, SJV, 2).
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Figur 1.1. Prisutvecklingen pd svensk jordbruksmark 1990 — 2005 (www, SJV, 1)



Ett liknande samband kan observeras mellan prisutvecklingen och rénteutvecklingen. Fran
1995 gér trenden mot ldgre rantor samtidigt som trenden for markpriset gér at motsatt hall, se
figur 1.2. Trots detta kan med dagens laga rénteniva om ungefér 5 procent de hoga priser som
lantbrukare betalar for jordbruksmark inte motiveras utifrdn jordbruksmarkens avkastning.
Avkastningen &r inte tillrdckligt hog for att tillfullo tidcka réntekostnaderna vid
lanefinansiering (www, SJV, 1). Utldndska intressenters efterfragan pd svensk jordbruksmark
driver upp markpriserna i Sverige ytterligare dd framst danska och holldndska lantbrukare
visar ett betydande intresse for svensk mark (www, Ja, 1).
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Figur 1.2. Utveckling av repordnta och markpriser 1990-2005 (www, Sjv, 1)

I Sverige finns idag ca 255 000 lantbruksfastigheter med ett bedomt marknadsvéirde om 1000
miljarder kronor (LRF konsult, 1, 2008). En stor del av de svenska lantbrukarna befinner sig i
slutet av sin karridr. Enligt statistik frdn Jordbruksverket har hélften av dagens aktiva
lantbrukare passerat 55 ars dlder och s& manga som tjugo procent dr édldre dn 65 ar (Sjv,
2005). Medeléldern bland lantbruksforetagarna &r idag runt 56 ar vilket kan jaimforas med ar
1992 da medeldldern uppgick till 51 ar. Situationen for renodlade skogsigare ar av likartad
karaktér.

Enligt NUTEK (2004) &r det sannolikt att cirka 60 procent av landets smaforetagare kommer
pensioneras inom en tiodrsperiod. Utifran dessa fakta kan konstateras att ett stort antal
lantbruksfastigheter med ett betydande samlat marknadsvérde star infor ett dgarbyte inom en
snar framtid. LRF konsult berdknar att uppemot 100 000 fastighetsdgare kommer att avveckla
sina fastighetsinnehav inom en femarsperiod. I figuren nedan presenteras antalet beviljade
lagfarter pa lantbruksfastigheter frdn 1973 till 2004. De ljusa staplarna markerar de ar allmén
fastighetstaxering genomforts.
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Figur 1.3. Antalet lantbruksfastighetsoverldtelser 1973-2004 (Ibid.)

Ur Figur 1.3 kan utldsas att antalet fastighetsoverlatelser av lantbruksfastigheter visat en
avtagande trend de senaste dren, vilket troligen kommer att ligga till grund for en kommande
period med ett storre antal dverlatelser. Enligt en uppskattning av LRF konsult (2008) kan
genomsnittet pa antalet beviljade lagfarter for lantbruksfastigheter hamna kring 15 000
overlatelser per ar. I dagslaget beviljas cirka 6 000 lagfarter via kop samt 2 000 lagfarter via
arv respektive géva, séledes totalt cirka 10 000 beviljade lagfarter per ar.

En del av de lantbrukare som véljer att avsluta sitt yrkesverksamma liv och gé& i pension
forvintas avyttra sin lantbruksfastighet pd den 6ppna marknaden, vilket vid dagens prisnivéer
forvintas sidkerstdlla deras ekonomiska situation under resterande livstid. Ett flertal
lantbrukare véljer dock att Gverlata tillgdngarna och foretaget till ndgon inom den egna
familjen. Overlatelser inom familjen miste emellertid utformas pa ett vilplanerat och rittvist
satt. Men idag finns det inte i nagot fall nigon entydig rekommendation kring vilken
overlatelseform som ar den ritta (LRF konsult, 3, 2008) .



1.2 Problem

1.2.1 Problembakgrund

Agaren till ett lantbruksforetag forviintas vid en viss tidpunkt besluta om pa vilket sitt
foretaget skall dgas och eventuellt drivas vidare i framtiden. Ett flertal olika aspekter maste
beaktas och vigas samman till ett beslut om vad som skall ske, hur det skall ske samt vid
vilken tidpunkt beslutet skall genomforas (Carlsson et al., 1999).

Exempel pa dvergripande aspekter ar,

* Familjens sammansittning, finns det ndgon lamplig dvertagare
= Vilken formdgenhetsmassa finns att dverlata

= Overlatarens krav

= Overtagarens krav

= Krav frdn dvriga intressenter, syskon

Om det finns flera syskon som eventuellt kan Overta lantbruksforetaget finns ett flertal
alternativa metoder till att lata syskonen gemensamt dga foretaget eller fastigheten (Hydén,
2000). Exempel ar att ett syskon ansvarar for driften, ett syskon kan vara bosatt pd gérden
men utan aktivt ansvar och ett tredje syskon kan endast agera deldgare. Ofta uppstar tyvarr
problem med sin grund i pd vilket sétt som foretaget skall drivas och skotas. En konsekvens
kan bli att det uppstar problem i den foretagsledande verksamheten vilket kan leda till att
foretaget inte skots pa ett ur foretagsekonomisk synvinkel optimalt sétt. I forlangningen kan
det innebédra osimja mellan syskonen. For att undvika detta rekommenderas att eventuella
ovriga intressenter 16ses ut sa att lantbruksforetaget overldts till endast en Gvertagare. Ett
planerat generationsskifte okar sannolikheten for att skiftet kommer att medfora positiva
effekter pa sa sitt att alla inblandade parter kommer att kénna sig ndjda (Hult ez al., 1985).

Genom att planera generationsskiftet kan dverldtaren vélja att dverlata sin formogenhetsmassa
via ett antal olika strategier. Likvdl kan Overlataren vilja att Overlata ansvaret for
generationsskiftet till sina efterlevande, vilket resulterar i ett oplanerat generationsskifte
(Hydén & Wiberg, 2000).

En viktig aspekt att beakta &r att planeringsprocessen dr kontinuerlig fram till dess att skiftet
verkstélls. Fordndringar som kan uppstd dr exempelvis skilsméssa, fodsel av barn samt att
personer som berdrs av skiftet bortfaller. Overlataren bor stindigt uppdatera och forindra
planen om det uppstr nya hindelser som paverkar generationsskiftet. Aven ny lagstiftning
kan fordandra forutsittningarna for generationsskiftet (Hydén & Wiberg, 2000). Det mest
tydliga exemplet pd en forédndring av lagstiftningen &r avskaffandet av arvs- och gavoskatten,
1 januari ar 2005 (www, SKV, 1).

Overforingen av formdgenhet mellan tvd generationer kan ske via dverlatelser dir det utgar
ett fullstandigt vederlag for tillgdngen, onerds Overlatelse, och verldtelser dir inget vederlag
utgdr, benefik dverlatelse. Om ersdttningen inte tillfullo motsvarar tillgdngens véirde uppstar
en kombination av en onerds samt benefik del. Valet av Overldtelseform pédverkar de
ekonomiska forutsittningarna for generationsskiftet, exempelvis med hur mycket och pa
vilket sédtt som eventuella syskon kan kompenseras (Carlsson et al., 1999).



Formogenhetstillgdngar kan enligt Josefson (2008) dverlatas till den yngre generationen via
nedan angivna typer av forvérv,

= Kop

= Gava

= Byte

= Bodelning
= Arvskifte

= Testamente
= Fastighetsreglering
= Klyvning

Ett vanligt forekommande alternativ &r att tillimpa en kombination av kdp och gava, vilket
bendmns blandat fing (Carlsson et al., 1999). Overlatelsen av tillgingarna samt eventuell
fordelning begrdnsas av den legala arvsordningen (Hydén & Wiberg, 2000).

Valet av dverlatelseform &r forknippat med en del for- och nackdelar. En av de viktigare
aspekterna &r att beakta skattekonsekvenser for olika alternativ. I skrivande stund rader ingen
beskattning av géva, arv eller formdgenhet. Den skatt som belastar ett generationsskifte beror
emellertid pd valet av dverlatelseform (Carlsson et al,, 1999). Exempelvis inkomstbeskattas
overlataren vid en forsdljning av foretaget. Historiskt har dock beskattningen haft en storre
paverkan. Viktiga fordndringar och artal enligt nedan,

= Ar 1990 genomfdrdes en inkomstskattereform, exempelvis sinktes skatten pa
kapitalinkomster fran maximalt cirka 75 procent till 30 procent. Marginalskatten pa
forviarvsinkomster sénktes frdn maximalt ca 75 procent till ca 50 procent. (Carlsson et
al., 1999)

= Den 1 januari 2005 avskaffades arvs och gavoskatten (www, SkV, 1).

Vid overlatelse av ett lantbruk med tillhorande jordbruksmark och inventarier uppstér ett
problem kring hur tillgdngarna skall vdrderas. Det vdrde som faststills skall medge att
Overtagaren far en mdjlighet att driva vidare fOretaget, Overlataren sdkrar sin framtida
ekonomiska stéllning samt eventuella Ovriga intressenter kompenseras pd ett rattvist sétt
(Rydin, 2006). Ett resonemang kring att samtliga parter skall ges en rittvis fordelning mynnar
ofta ut 1 att tillgdngarna vérderas till marknadsvérde (Hult ez al., 1985).



Berikningen av vérdet pa den formdgenhet som finns att fordela mellan intressentgrupperna
paverkas enligt Rydin (2008) av,

= Inkomstskatt, vid overldtelse av driftstillgangar
= Kapitalvinstskatt

= Stampelskatt, vid 6verldtelse av fastighet

= Uttagsbeskattning

= Expansionsfonder

= Eventuella ersittningsfonder
= Periodiseringsfonder

= Rintefordelning

= Skogsavdrag

= Skogskonto

» Aterforingar av olika karaktir

= Avskrivningsunderlag
=  Eventuellt underskott 1 verksamheten

Ovan nidmnda faktorer far olika betydelse vid Overlatelse genom kop eller gava. De
ndstkommande avsnitten syftar till att tydliggora Overlatelseformernas karaktdr samt att
analysera vissa av dessa effekter. Effekter som uppkommer beroende pa val av
overlatelseform behandlas mer ingdende i det empiriska avsnittet (Kap 5).

1.2.2 Fangets bedémning

Vid bedomning av fdngets karaktdr dr det enligt Josefson (2008) tre olika regelsystem som
avgdr om fangets skall betraktas och beddmas som kop eller gava. Dessa tre regelverk ar
enligt nedan,

= Civilrattsliga regler
= Inkomstskatteregler
= Stampelskatteregler

Fortséttningsvis presenteras de viktigaste bestdndsdelarna inom vart och ett av regelverken
samt de specifika forhdllanden som géller vid blandat fang.

Civilrdttsliga regler
Enligt det civilréttsliga gdvobegreppet ar en dverforing endast att betrakta som gdva om nedan
fyra villkor &r uppfyllda (Rydin et al., 2006),

En overforing som medfor att

= QGivarens formogenhet minskar

= Gdvomottagarens formogenhet dkar
= Transaktionen sker frivilligt

= Det finns en gavoavsikt



Om dessa fyra villkor inte uppfylls dr overforingen av formdgenhet inte att beakta som giva
utan klassificeras som kop. Ett kdp karakteriseras av att erséttning lamnas vid Overlatelsen.
Om ersittningen dr av sadan karaktér att overlataren ersitts fullt ut ar overlatelsen att betrakta
som ett rent kop. Viktigt vid generationsskifte &r att det gr att forena en gava med krav pé att
tillgdngen exempelvis skall vara enskild egendom, vilket dven kan gélla dess avkastning samt
om den omformas till annan egendom &n vad den var vid dverlatelsetillfallet. Vid kop kan
forbehall av denna karaktdr inte goras géllande. (/bid.).

Inkomstskatteregler

Enligt inkomstskattereglerna betraktas en overlatelse alltid som antingen ett kop eller en giva.
Séaledes kan inget blandat fang foreligga enligt detta perspektiv. Vid kop géller att det uppstér
skattekonsekvenser hos Overlataren och ddarmed far Overtagaren helt nya ingéngsvirden,
exempelvis skogsavdrag och inkopsvirde. Vid géva géller alltid kontinuitetsprincipen vilken
innebdr att Overtagaren tillfullo Overtar Overlatarens skattemdssiga  stdllning
(LRF konsult, 2, 2008). Terminologin vid avyttring av fastighet, aterfinns 1
inkomstskattelagen och ges i sin helhet enligt, "Om vederlaget uppgar till eller overstiger
overldtelsedrets taxeringsvdrde skall overforingen betraktas som en avyttring” (IL,1)

Inkomstskatt tas ut pa skattebetalarens inkomst. Grundregeln ar att all inkomst ar
beskattningsbar (Rydin, 2006). De skattepliktiga inkomsterna delas in enligt nedan

* Inkomst av ndringsverksamhet
Overskott beskattas med egenavgift, kommunal samt statlig inkomstskatt
= Inkomst av tjinst
Beskattas med kommunal samt statlig inkomstskatt
= Inkomst av kapital
Lopande avkastning samt virdestegring beskattas vid avyttring med 30
procent

For att skilja inkomstslagen &t dr inkomstskattesystemet utformat enligt nedan figur
Inkomstskattesystemet

Personligt system Bolagssystem
Naringsverksamhet + «—>] Inkomst av kapital +/- | [ Naringsverksamhet |
Tjanst + 4
Allménna avdrag - ... Loén
Taxerad férvarvsinkomst |, s Utdelning

¢ (ej avdrag)
Taxerad forvarvsinkomst Skattefrihet
Grundavdrag -
Beskattningsbar forvarvsinkomst
v
Skatteuttag | Beskattningsbar inkomst
Preliminar skatt - v
Overskjutande eller Skatteuttag
kvarstdende skatt Preliminar skatt -
Overskjutande eller
kvarstaende skatt

Figur 1.4. Inkomstskattesystemet hdmtat fran Rydin 2006 sidan 22 (Egen bearbetning).



Stimpelskatteregler

Om ett forvirv klassificeras som kop skall alltid stdmpelskatt betalas av Overtagaren.
Stampelskatt utgor for fysiska personer 1,5 procent av taxeringsvérdet och for juridiska
personer 3 procent av taxeringsvirdet (Hydén & Wiberg, 2000). Om forvérvet betraktas som
géva och vederlaget understiger 85 procent av fastighetens taxeringsvdrde for dret innan
lagfart beviljades utgar ingen stdmpelskatt. (SL, 1). Stdmpelskatten kan saledes utgdra en
betydande kostnad om Overlatelsen betraktas som ett kdp.

Blandade fing

Da en Overlatelse bestar av en benefik och en onerds del bendmns Sverldtelsen blandat fang.
Grundprincipen dr att dverlataren mottar ett vederlag eller motprestation som understiger
vérdet pa den egendom som Overlats, sé kallad underprisdverlatelse. Vederlaget behover inte
vara av monetdr karaktér utan kan exempelvis utgéras av en inskrdnkning i anvindningen av
egendomen, vilket medfor att det maste infinna sig en viss begriansning av mdjligheten att
nyttja egendomen (Carlsson et al., 1999). Ett exempel dr nir Overlataren véljer att behélla
jaktrétten pa den fastighet som Overlats till mottagaren.

Vid berdkning av inkomstskatt och stdmpelskatt dr det viktigt att faststdlla hur stor del av
overforingen som anses vara gavodel samt kopdel. Ur beskattningssynpunkt finns tva
principer som anvidnds for att faststélla hur stor del som skall anses belopa pa de olika
overlatelseformerna, enligt nedan,

= Helhetsprincipen
= Delningsprincipen

Principerna skiljer sig genom att helhetsprincipen utgér fran att hela overlatelsen ar att beakta
som en viss Overlatelseform oberoende av dess karaktér, dvs. dverforingen kommer att
beskattas pa ett sitt. Delningsprincipen utgar fran att overforingen bestar av tva delar vilket
medfor att Overforingen skall beskattas pd tva olika sétt (Carlsson et al., 1999). Vid
tillaimpning av delningsprincipen anvdnds den onerdsa delen som underlag for exempelvis
inkomstbeskattning. Saledes betraktas den benefika delen som icke skattepliktig (Rydin,
2006). Generellt géller att helhetsprincipen anvdnds vid Overlatelse av fast egendom och
delningsprincipen anvédnds vid dverlatelse av 16s egendom.

1.2.3 Tidigare studier

Tidigare studier inom dmnesomradet generationsskifte i lantbruksforetag &r forhallandevis
begrinsade. Sedan slutet av 1980-talet har ytterst fi4 studier publicerats inom &dmnet
generationsskifte, men de studier som anses ha betydelse presenteras nedan.

Boehlje et al. (1972) presenterar en modell for overforing av lantbruksforetag mellan tva
generationer. Planeringen av Overlatelsen utgar ifrdn att en kombination av fOretagets
ekonomiska tillvixt och en generationsvéxling skall var mojlig. Modellen utgar frin att
processen kring Overforingen dr en sekventiell beslutsprocess ddr begreppet planering av
framtida fastighetsledning introduceras, siledes beaktar modellen valet av dvertagare utifrdn
ett perspektiv for att finna en ldmplig forvaltare av fastigheten. Resultatet av studien beaktar
valet av foretagsledning utifrdn géllande lagrum i kombination med vad som &r bast for



foretaget. Modellen beaktar situationer dir fordldrarnas franfille dr ett faktum samt situationer
dér fordldrarna medverkar i foretaget.

Vidare beskriver Harl (1979) tillsammans med Boehlje den okade komplexiteten i
genomforandet av generationsskiften i lowa, USA. Svarigheterna som diskuteras anses vara
en konsekvens av hog inflation och en snabb Okning av géirdarnas storlek. Sjdlva
fastighetsoverlatelsen stdr i fokus i ndmnd studie, likasd de vid tidpunkten nyinforda
skattelagar.

Petersson (1981) utvecklar en arbetsgang for planering av generationsskifte. Studien viander
sig 1 forsta hand till rddgivare som arbetar med generationsskiftesfragor och dr dmnad att
utgéra ett hjdlpmedel for att Oka fOrstdelsen fOor planeringens betydelse. Studien ar
overgripande och beskriver arbetsgangen vid planering av ett generationsskifte. Ett flertal
intressanta aspekter berdrs sdsom virdering av fastigheten samt berékning av fastighetens
avkastningsvérde. Problematiken kring kompensation av syskon vid en Overlatelse utgor en
betydande del av studien, den faktiska ersdttningen sdvil som de psykologiska aspekterna. I
skedet diskuteras dven ett flertal modeller. I figur 1.5 visas den intressentmodell som
Petersson presenterar och som delvis kan sammanlidnkas med det tankesétt som denna studie
utgdr ifran.

Overlatare
+ s
Syskon, anhériga | «— | Generationsskifte —> Overtagare

v
Omvarld:
- Samhallet
- Banker
- Grannar
- Med flera

Figur 1.5. Petersson (1981) sidan 5, intressentmodell for generationsskifte i lantbruk.

I Wettermarks (1983) studie analyseras de ekonomiska forutsittningarna for generationsskifte
av gotlindska lantbruksforetag i borjan av 1980-talet. Wettermark belyser frimst de
ekonomiska forutsdttningarna for overtagaren av foretaget och visar att kravet pa att kunna
forvirva tillgdngarna formanligt &r en forutséttning for att forviarvaren som han uttrycker det
ska kunna klara ett existensminimum. I studien redogors for de skillnader i1 forutséttningar for
generationsskifte som foreligger mellan foretag med anldggningstillgangar av hog kvalitet och
de foretag dir en stdrre investering forutsitts genomforas av dvertagaren. Overtagare som
tvingas att gora betydande investeringar efter skiftet kommer enligt Wettermark troligen inte
att klara framtida likviditetskrav trots en eventuellt 6kad produktivitet. Resultaten av studien
visar att tillgdngarna 1 foretaget bor finansieras med cirka 40-60% eget kapital efter
generationsskiftet. En ldgre andel eget kapital leder till ett hdgre krav pa forréntning i driften,
vilken endast kan uppnas genom 6kad produktivitet.

Ar 1987 genomforde Nordiska jordbruksforskares forening en utredning kring planliggningen
av generationsskifte (NJF 28, 1987). Utredningen berdr savél de ekonomiska som sociala



aspekterna vid generationsskifte inom lantbruksnéringen. I studien introduceras begreppet
intressenter och deras krav pd ekonomisk kompensation vid generationsskifte av
lantbruksforetag. En fordel med studien &r att den grundas pa kunskap frn hela norden. De
nordiska lindernas lantbruk har till stor del likartade forutséttningar men de skiljer sig dven
at.

Internationell forskning inom omréadet &r forhallandevis knapp. Studier av relevans for
generationsskiftesstrategier dr Kimhi (1994) samt Pesquin et al.(1999). Pesquin et al
analyserar de olika sdkerhetsaspekter som uppstdr for den dldre generationen vid ett
generationsskifte. Fokus ligger pa de eventuella problem och mojligheter for
fordldragenerationen att finansiera sin pension. En mgjlig 16sning enligt Pesquin et al. dr att
delfinansiering av pensionen sker fran dvertagaren. Kimhi (1994) presenterar en modell for att
berdkna den optimala tidpunkten for genomforande av ett generationsskifte. Modellen tar
hénsyn till sdvil overtagarens formodade produktivitet, beroende pa fridmst kunskap, samt
overlatarens produktivitet frimst beroende pa erfarenhet dir dverlatarens produktivitet avtar
med éldern. Vid en specifik tidpunkt kommer Overtagarens produktivitet att Overstiga
overlatarens produktivitet, vilket enligt studien bor vara den optimala tidpunkten for att
genomfora en dverlatelse.

Vidare kan ndmnas Miljokovic (2000) vars studie syftar till att utrona den optimala
tidpunkten for Overlatelse av familjedgda lantbruksforetag mellan tvd generationer. Ett
intressant antagande i studien dr att Overlataren har mdjligheten att invinta Gvertagarens
aktiva livsval. Exempelvis kan dverldtaren vélja att avgdra vem av barnen i en syskonskara
som &r lamplig att dverta foretaget utifrdn om nagot av barnen véljer att utbilda sig inom
lantbruk. Slutsatsen &r att Overlataren utnyttjar sin mojlighet att skjuta upp Overlételsen till
dess att nyttan av att overfora foretaget overstiger nackdelarna, vilket Miljokovic visar i sin
modell.

Ett annat aktuellt arbete dr Olssons studie (2004). Olsson beskriver hur de ekonomiska
forutséttningarna 1 lantbruksforetaget pdverkas av investeringar i nira samband med
generationsskiftet. Begreppet fillvixtkostnader introduceras som en bendmning pad de
kostnader som uppstar till foljd av stdrre investeringar. Olsson visar att tillvixtkostnaderna
ofta far betydande konsekvenser for foretagen och da frédmst vid animalieproduktion. Olsson
menar att den ekonomiska stillningen i foretaget beror av foretagarens kompetens, vilja,
formaga samt familjen. Samtliga dessa faktorer forvdntas pédverka generationsskifte i
lantbruksforetag.

I Nymans studie (2005) behandlas generationsskifte 1 privata enskilda lant- och
skogsbruksforetag. Arbetet analyserar olika foretagsformer och de psykologiska aspekter som
uppstdr vid generationsskifte. De ekonomiska samt skattemidssiga effekterna beaktas
oversiktligt och inga kvantitativa analyser genomfors. Studien ger en god Overblick av de
juridiska regler som géller for olika foretagsformer vid olika dverlatelseformer.
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1.2.4 Problemformulering

De olika overlatelsemdjligheterna vid generationsskifte av svenska lantbruksforetag ar
intressanta ur ett flertal perspektiv. Fordelar och nackdelar med de olika dverlatelseformerna
foreligger, en viktig aspekt dr hur skattekonsekvenserna for overlatare och Overtagare ter sig
som ett resultat av generationsskiftet. Darfor dr det vid generationsskifte viktigt att genomfora
en fangesprovning for att faststilla den dverlatelseform som &r bést att anvénda i det enskilda
fallet, vilket leder till den forsta konkreta problemformuleringen i arbetet,

Vilken oéverldtelsestrategi ger det biista ekonomiska utfallet for samtliga intressenter
efter en viss tidsperiod, t;, under forutsiittning att samtliga tillgdngar upptas till
beskattning vid denna periods slut

I samband med val av Overlatelseform skall hansyn till krav hos och mellan de olika
intressentgrupperna beaktas. Intressenternas olika krav pa ekonomisk kompensation i
samband med generationsskiftet paverkar hur formdégenhetsmassan bor fordelas mellan
intressenterna. 1 detta arbete introduceras ett nytt tankesitt. Formogenhetsmassan fordelas
med utgdngspunkt fran en modell dir en optimal fordelning av formdgenheten sker givet att
samtliga intressenters sammanlagda formogenhet maximeras efter en given tidsperiod. Det
andra problemet formuleras darfor enligt nedan,

Hur skall formogenhetsmassan fordelas mellan de tre intressentgrupperna under
Sforutsittning att samtliga intressenters krav pd avkastning/inkomst uppfylls

»  Overlditarens krav pd att séikerstilla sin ekonomiska stillning efter det att
foretaget har overlatits

»  Overtagarens krav pd att fi godtagbara ekonomiska och finansiella
forutsdttningar att driva och utveckla foretaget

» Ovriga intressenters krav pd rdittvis kompensation

11



1.3 Syfte

Studien avser att mot bakgrund av det aktuella problemet analysera de ekonomiska
forutséttningarna och konsekvenserna som uppstar hos de olika intressentgrupperna vid
generationsskifte av svenska lantbruksforetag. Med utgangspunkt fran den formogenhet som
kan fordelas mellan de tre intressentgrupperna syftar studien till att utveckla en principiell
teoretisk modell i syfte att maximera familjens samlade formogenhet vid en given tidpunkt.

Studien syftar till att analysera vilka ekonomiska nyckelfaktorer som har storst inverkan pa
det ekonomiska utfallet vid val av strategi for generationsskifte av lantbruksforetag. For att
testa modellen och analysera hur dessa faktorer paverkar resultatet studeras tvé fallforetag dar
generationsskiften forvantas genomforas. Modellen 1 arbetet tillimpas péd verkliga data frin
fallforetagen.

Studien avser att ge svar pé foljande fragestéllningar:

= Vilken av overlatelseformerna leder till att den samlade formogenheten maximeras vid
en framtida tidsperiod, t

= Skiljer sig skattekonsekvenserna beroende pa vilken dverlatelseform som anvénds

= Vilken fordelning mellan intressentgrupperna ger det basta sammanlagda ekonomiska
utfallet vid t; givet en viss Overldtelseform

= Vilka faktorer har storst inverkan pa den optimala fordelningen mellan intressenterna
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1.4 Avgransning

Analysen avgrinsas till att omfatta generationsskiften pa lantbruksforetag i Sverige. Vidare
avgransas arbetet till att endast beakta generationsskiften i lantbruksforetag som drivs som
enskild ndringsverksamhet. Foljaktligen beaktas ej de ekonomiska konsekvenserna for de
lantbruksforetag som drivs i aktiebolagsform. Dessa begransningar motiveras av att savil
aktiebolag som utlindska lantbruksforetag skiljer sig betridffande skattelagstiftningen i
forhallande till den lagstiftning som tillimpas for enskild niringsverksamhet i Sverige. Den
teoretiska modellen i studien bor inte betraktas som en exakt avbild av verkligheten utan
istdllet som ett forsok att ndgorlunda vidl spegla de ekonomiska och skatterittsliga
konsekvenser som uppstér vid generationsskiftet for att kunna ligga till grund for en analys av
lamplig strategi vid fordelning av formdgenheten pa fallforetagen.

Arbetet avgrénsas till att enbart berdra dverlatelseformerna géva, kp samt kombination av de
bada, bendmnt blandat fing. Sidledes bortses fran Overlatelseformer s som arvskifte,
bodelning, byte, fastighetsreglering, klyvning och testamente. Av detta foljer att endast de
skatterdttsliga aspekterna kring géva, kdp och blandat fing behandlas i arbetet. Modellen
beaktar endast vederlag i monetdr form till dverlatare i samband med generationsskiftet.
Ovriga former av villkor exkluderas foljaktligen. Vidare kommer inte #Agandeformen
samégande att ses som alternativ vid generationsskifte utan enbart dgande av en enskild fysisk
person. Studien begrinsas till att endast se till de skattemédssiga och ekonomiska konsekvenser
som foljer av generationsskifte.
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1.5 Disposition

I foreliggande avsnitt presenteras arbetets struktur samt skrivprocessens skeden. Figur 1.6
visar en schematiskbild 6ver arbetets disposition.

Modell
Kap 2

Inledning
Kap 1

Slutsats
Kap 8

Figur 1.6. Dispositionen i arbetet.

I det inledande kapitlet presenteras de grundliggande forutsittningarna for studien. Kapitel
tva beskriver den teoretiska modell som utvecklats for att berdkna det ekonomiska utfallet vid
generationsskifte av ett lantbruksforetag med utgéngspunkt fran problemformuleringen och
avgriansningarna. | kapitel tre ges en forstdelse for och en beskrivning av de metoder som
anvénds i arbetet. Informationen i kapitel tre for ldsaren vidare in i kapitel fyra dir de olika
empiriska berdkningsgrunderna kartliggs och fastslds. Kapitel tvd, tre och fyra sammanldnkas
till kapitel fem dédr empirin sammanstills. I sistndmnt kapitel tillimpas modellen pa data fran
fallgardarna. Det empiriska bidraget frin kapitel fem med dess forutséttningar ger resultaten i
kapitel sex. Resultaten analyseras i kapitel sju. Avslutningsvis presenteras i kapitel atta en
diskussion samt slutsatser av arbetet.
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2 Modell

Grundtanken med den modell som utvecklas dr att analysera de tre intressentgruppernas
andelar av den formdgenhet som kan fordelas vid dverlatelse av lantbruksforetag. De olika
parametrar som modellen grundas pa fOrutsdtts ha berdknats innan de appliceras i den
analytiska modellen. En Oversiktlig beskrivning av modellen ges den schematiska bilden,
figur 2.1. Formogenhetsmassan som ligger till grund for fordelning fordelas till de tre
intressentgrupperna med utgangspunkt fran gruppernas krav pa inkomst, avkastning samt de
skattekonsekvenser som uppstdr for respektive intressentgrupp beroende pa val av
overlatelseform, gava, kop eller blandat fing. Objektsfunktionen fOrutsétts utgora de tre
intressentgruppernas sammanlagda formégenhet vid en framtida tidpunkt, t;.

Grundlaggande forutsattningar Forutsattningar givna av intressenter
:} Krav pa inkomst fran intressent A | E—
ae Intressentgrupp A:s avkastning | ;i Intressent A:s andel av Wo | —
g :} Intressentgrupp A:s skattesats |
r
m
o]
9
e
n :} Krav pa inkomst fran intressent B | —
h _|Val av strategi for generationsskiftet, Intressentarunn B-s avkastin | T -
e ®gava, kop eller blandat fang grupp B: g »|Intressent B:s andel av Wo | —
t Intressentgrupp B:s skattesats |
s
m
a
s :} Krav pa inkomst fran intressent C | —
s
a Intressentgrupp C:s avkastning I == Intressent C:s andel av Wo |—
LD | »{Intressentgrupp C:s skattesats |—
v Verksamhet M
t=0 t=1
Férdelning av Avveckling av samtliga
férmégenhetsmassa till intressenters tillgangar
intressentgrupperna

Figur 2.1. Schematisk bild 6ver den teoretiska modellen.
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2.1 Teoretisk modell

Objektsfunktionen i modellen utgdr fran att en ekonomiskt optimal fordelning av
formogenheten sker med beaktande av de inkomstkrav som varje enskild intressentgrupp har,
och utgdr sdledes restriktioner i modellen. De parametrar och variabler som anvinds i
modellen beskrivs nedan,

I modellen anvinds index A for dvertagaren, B for dverlataren samt C for dvriga intressenter,
saledes intressentgrupp A, B samt C. Nedan ges en generell beskrivning av de parametrar och
variabler som tillimpas i modellen, beroende av vilken intressentgrupp som beaktas skall
index A, B eller C substitueras in istéllet for X.

Wy,  utgdr den formdgenhetsmassa som finns att fordela mellan intressentgrupperna vid to.
Virdet pd Wy utgors av Overlatarens formégenhet verksamheten, eventuell privat
formogenhet, eventuella skulder samt latent skatteskuld. Notera att W, kan paverkas
av valet av dverlatelseform.

Ix, iar den andel av formogenhetsmassan som en enskild intressentgrupp tilldelas.
Tillgdngarna i formdgenheten skiljer sig beroende pa val av dverlatelseform. Figur 2.2
beskriver skillnaden vid fordelning av tillgdngar beroende pd Gverlatelsens karaktér
vilket avgdr om Overldtelsen skatteméssigt definieras som kop eller gava. Ytterligheter
vid fordelning uppkommer vid dverlatelser i form av kop eller gava. Blandat fang ar
en kombination av forutséttningar som realiseras vid bade kdp och gava.

‘Overtagare | o [ | Overtagare :
Fastighet ! ! Fastighet
Inventarier | | Inventarier
: Skulder i i Nya skulder
;Nya skulder i i Nya ingangsvérden
iLatent skatteskuld i i
i Kontinuitetsprincipen ! !
: Gava | Blandat fang | Kop
:Overlatare ! ! Overlatare
{ Likvida medel | | Likvida medel
: ! ! Inbetalning av skatt

| | ;
:Ovriga intressenter i i Ovriga intressenter |
iLikvidamedel | . e [ | Likvida medel

Figur 2.2. Schematisk bild 6ver tillgangsfordelning vid kop eller gava.

Figur 2.2 visar att en av de framsta skillnaderna mellan overlatelseformerna som péverkar
fordelningen mellan intressentgrupperna dr vem av intressenterna som skall betala de skatter
som uppstdr till foljd av generationsskiftet. Vid gava giller kontinuitetsprincipen vilket
innebdr att dvertagaren Overtar ansvaret for den latenta skatteskuld som foljer foretaget. Vid
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kop realiseras den latenta skatten och siledes betalar dverlataren den latenta skatteskulden i
samband med Gverlatelsen.

rx,

SXa

uttrycker den avkastning som en intressentgrupp erhéller efter det att en del av
formogenheten investerats i nytt tillgdngslag. Beroende pa vilka tillgdngar som
fordelas till intressentgrupperna paverkas den avkastning som varje enskild
intressentgrupp erhaller. Overtagaren erhaller en avkastning i form av eventuell
avkastning pa arbetande kapital vilket innefattar sdvél vardestegring i fastigheter samt
direktavkastning pa samtliga tillgdngar. Samtliga eventuella dvriga intressentgrupper
som erhaller likvida medel antas placera kapitalet i privat bostadsfastighet alternativt i
kapitalplaceringar sdsom aktier, obligationer eller sparande. Valet av placering
paverkar saledes virdet pa rx for varje intressentgrupp.

ar den parameter som utgdr varje intressentgrupps specifika genomsnittliga skattesats.
Skattesatsen beror av tre parametrar,
= ax, basen for den genomsnittliga skattesatsen. ax anger sdledes den ldgsta
genomsnittliga skattesats som uppstér hos en intressentgrupp
* hx, dr den progressionsfaktor som paverkar skattesatsen beroende pa den
sammanlagda inkomsten. En okad progressivitet ger ett storre véirde pa
konstanten. hx parametriseras utifran ett antagande om att Ix = 1.
= Ix, intressentgruppens andel av formogenhetsmassan

Intressentgruppernas skattesats ges darforav S, =a +h W, [t U,

I den teoretiska modellen beaktas inte att vdrdestegring samt direktavkastning
beskattas olika, utan inkomstslagen antas beskattas pd samma vis. Detta antagande
gors for att forenkla modellen. Om inte detta antagandet gors blir berdkningarna
betydligt mer komplexa. FoOr intressentgrupper med enbart avkastning frén
kapitalplaceringar i form av aktier/obligationer bortfaller progressionsfaktorn, och
sdledes rader en konstant skattesats vid inkomst av kapital. 1 figur 2.3 visas
bestandsdelarna i intressentgruppernas genomsnittliga skattesats. Viktigt att beakta &r
att den totala skatten for en enskild intressentgrupp bestims av funktionen,

s, w, &, O, )= Skatt

SX A
Lutnlngen styr Progressiv skatt
progressionsfaktorn
i_ —
Konstant skatt
ax
ax

»
»

Ix

Figur 2.3. Skattesats for intressentgrupper.
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Kx,  dr den parameter som definierar en intressentgrupps lagsta krav pd inkomst efter skatt.
Inkomsten efter skatt ges av r, W, [ﬂl -S X) , storleken pd inkomsten péverkas

saledes av avkastningen, andel av formogenhetsmassan samt skattesatsen. For att en
intressentgrupps krav pd inkomst efter skatt skall uppfyllas géller att inkomsten efter
skatt overstiger inkomstkravet efter skatt vilket ges av foljande restriktionsekvation,

Ky sWyly Oy {1-Sy).

Ax, variabeln dr den lagrangska multiplikatorn for en given intressentgrupp. Om en
intressentgrupp fordndrar sitt inkomstkrav efter skatt med en enhet visar Ax
fordndringen av den gemensamma objektfunktionens virde.

Ay, reglerar fordelningen i modellen, samtliga intressenters andelar kan ej dverstiga talet

1,0 vilket motsvarar 100 procent av tillgdngarna.

Den teoretiska modellen utgors av ekvation (1) som ar modellens objektsfunktion samt
ekvationerna (2), (3) samt (4) som utgor bivillkor till objektsfunktionen.

Maximera(Z): (Wo Op )l +14) =S (Wo Oy Op )+
La-1p-1c (Wo O )l +15) - Sp(Wo G O ) +

Wo O )l +rc)-Sc(Wo Ge O¢) (1)

—~

Under bivillkor KA W, 0, u,- (Wo EN DA)[(aA +h, LW, 3, DA) (2)
KBSVVO E DB_(WO E DB)E(aB+hB W, Ly DB) (3)
1=1,+I,+1, (4)

Observera att S . =a +h W, 0 U, (5)
I,=1-1,-1., I,=1-1,-1., 1I.=1-1,-1, (6)

18



2.1.1 Modell for tva intressenter

Losningen till den teoretiska modellen erhdlles genom att formulera lagrange funktion for
maximeringsproblemet. Lagrange’s funktion bestdir av en objektsfunktion, en
restriktionsekvation samt en variabel som bendmns lagrange multiplikator (Debertin, 1986).
Lagrange’s multiplikator visar marginalviardet. Marginalvirdet anger hur mycket den
sammanlagda objektsfunktionen (1) fordndras om parametervirdet Kx fordndras med en
enhet.

For att fortydliga modellen och pé ett enkelt sétt visa effekterna av fordndringar i pdverkande
faktorers numerira virde redovisas forst en modell med endast tvé intressentgrupper, ( A och
B)

Max (L)Z (Wo DA)I:(1+I'A)_SA(WO ER DA)+
Lodpa,  (WoOg)ii+r)=8, (W, G, 0,)+
A(WO EJE N E(I_SA)_KA)+

Y(I_IA_IB) 8)
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Forsta ordningens nodvindiga villkor for ett maximum, ges av ekvation (9) — (12) givet att en
inre losning existerar, vilket innebdr att I, > 0 samt Ip> 0.

g_ll; =W, + W, &, ~a, (W, G, ~h & T2 (L, + A, 0, (&, —a, (W, G, +h, 02 121, ) -4, =0 (9)
g—i:%+% B, ~a, W, &, ~h, (& T 21, - A, =0 (10)

:—i=(\% %, 0, -(W, &, 0,) a, +h, OV, &, 1,)-K, ) =0 (1)

g =0-nn)=o )

Forenkling av ekvation (9) & (10) ger,

9= 1+r,-a, @, -h, G, W, 2I, +AA(;»A —a,,-h, W, EQIA)—;V—YZO (13)

0

(10)= 1+r,—a, @, —h, O, O, EQIB—;V—Y:O (14)

0

For att berdkna 1, samt I sdttes ekvation (8) lika med (9) enligt (15),

A
(13)& (14)=> 147, —a, G, —h, G, W, 21, +/IA(rA —a, O, —h, G, O, ENA)-—Y:
W,
A
l+r, —a, &, —h, ,” W, I, -~ (15)
WO
Fran (9) foljer att Iy = 1- 14 vilket substitueras i ekvation (15)
2 2 AY
(14):>1+rA —a,,—h, 0, W, 21, +/]A(rA —a,,-h, I, W, QIA)_W:
0

1+7,

(16)

A
—aylhy —hy Dsz W, |:L)(I_IA)_WY
0

Forutsatt att
A (W, &, 0, -(W, &, 0,)da, +h, OV, &, 0,)-K,) samt A (1-1, ~1,) icke ir
bindande, det vill sdiga 1.4 och 13 dr lika med noll, gdller att
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(15):> l+r,—a, &, ~h, @ W,21,=1+r,—a, @, —h, " 0, 2(1-1,)
(r,=r)+h, @, 0w, 20-1,)=h, @,> W, 21,
( )+h, &," W, 2-h, 2, W, 21, =h, @, OV, 2],
+(r,-r,)+h, &,° W, 2=h, @, W, 21, +h, @, W, 21,
( )+h, &, O, 2=21, [ﬁhA &, W, +h, &, [WO)

+

+

a r

A rB
a

+\r

A rB

(4, )
(4, )
(4, )
(4, )

(aB L —ay HA)+(FA_FB)+hB Drpz v, 2 (17)

= 2|:QhA DrA2 W, +hy BrB2 DWO)

Ekvationen for I dr spegelbilden av ekvationen for I, vilket innebér att index A samt B byter
plats i (17) vilket ger (18).

(aA [t —dg HB)-'-(FB_FA)-'-hA HAZDWI)EI (18)

: 200h, > 07, +h, G’ O, )

B =

Utifrédn (17) och (18), vilka definierar respektive intressentgrupps optimala andel, kan nagra
forenklade antaganden goras for att pavisa effekterna av en foréndring i parametrarnas vérde.
Formogenhetsmassan, Wy, har enbart betydelse i (17) och (18) i det fall det foreligger en
skillnad 1 basen for inkomstskatten eller dd avkastningen skiljer sig mellan intressenterna, det
vill sdga att ax# ap eller ra# rg. Om det foreligger skillnader mellan basen for inkomstskatt
eller avkastningen kan inte ekvation (17) eller (18) forenklas vidare, och d& paverkar Wy
fordelningen. Om basen for inkomstskatter samt avkastning &r lika for de bada
intressentgrupperna har Wy ingen inverkan pa intressentgruppernas optimala andelar av
formogenhetsmassan och en forenkling enligt (14) kan genomforas.

Om a4 = ag och vy = rpges,

20h, G’ hy Gy’
I,=— — (19
ot Gtk B) Gy vk, Oy o)
hy
J = . B — 4 \
et nl)
2
1= b oy o)

(hA +hy )rAz - (hA +h,

I detta fall paverkas de optimala andelarna av formdgenheten endast av skillnader i
skattesatser mellan de tva intressenterna, vilka definieras av ha och hg.
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Om det vidare forutsditts att hy = hp erhdlls,

e R

(h,m,) 2

Ekvation (19)-(21) visar séledes pa ett intressant samband. I det fall att savdl avkastningen
samt beskattningssituation dr lika for de bada intressentgrupperna &r en likadelning av
formogenheten mellan intressentgrupperna den ur ekonomisk synvinkel bésta strategin.

Det dr dven intressant att analysera pa vilket sdtt en fordndring av en intressentgrupps
skattesats eller avkastning paverkar den samlade nyttan hos samtliga intressenter. Parametern
Ax betecknar marginalvirdet for objektfunktionen. Ax anger hur mycket objektsfunktionen
fordndras da Kx fordndras med en enhet. Av (22) framgér dven hur Ax paverkas av en
intressentgrupps skattesats eller avkastning, vilket &ven anger hur nyttan for den
sammanlagda familjen paverkas. A respektive Ay ges av foljande samband,

;VY—(l+rA —a,F, —h, @, W, EIIA)
13)= A, =2 (22)
ry—a, &, —h, 32w, 21,)
14)= A =w,+Ww, &, -W, i, &, -W;} [h, & 2], (23)

Ekvation (22) innehdller variablen Ay, som ges av (23), varfor uttrycket for Ay kan
substitueras in i ekvation (22), vilket ger (24).

| = Tamay Oy =W, O, O (21, ~(i+r,~a, @, -h, > 0w, 01,)
! y—a, &, —h, > OV, 21,

(24)

I ekvation (24) utgor 15 den optimala andelen for 15 vilken kan betecknas 1," anvindas. P&
motsvarande vis betecknas den optimala andelen for I, Iz . Saledes kan An berdknas via
ekvation (25),

ry —ay Oy =W, Thy Oy (21, _(1+7'A —a, b, —h, BrA2 L, m[jl)(zs)

24 A =
24)= 4, r, —a, &, —h, G2 0¥, 21,)
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2.1.2 Modell med tre intressenter

Denna modell grundas pa tre olika intressentgrupper. For att pavisa att effekterna pa den
optimala fordelningen av formogenhetsmassan beroende pa inkomstkrav, skattesatser samt
avkastningsnivder hos de olika intressentgrupperna &r likartad oavsett antalet
intressentgrupper analyseras den teoretiska modellen med tre intressentgrupper. Modellen dr
en forenklad version av modellen med tva intressenter. Forenklingen bygger pd ett forenklat
antagande rorande beskattningen i modellen. Uttrycket S, =a +h, ¥, [, I, forenklas till

S.=h 0O . Om den inte forenklas blir komplexiteten i algebran alltfor stor. Den forenklade

modellen pavisar dock pd samma intressanta forhdllanden som i en modell med tvd
intressenter.

Max (L)Z (Wo DA)[(1+rA)_SA(WO D]LA E[A)+
(Wo DB)[(1+rB)_SB(WO K DB)"'
La-1p-1c (Wo E[c)[(l"'rc)_sc(vvo B DC)+
/]A,/]B XA(rADVOE[AEIhA_KA)-'_
}\’B(rB W, Oy Chy _KB) (26)

Ndsta steg dr att substituera in det forenklade uttrycket for Sy i modellen, vilket innebdr S, =
hxlx;

Max (L) (Wo DA)[(1+rA)_hA DA(WO HA DA)+
(Wo DB)[(1+rB)_hB EIB (Wo D]LB DB)+
IA’IB’IC (Wo Dc)[(l"'rc)_hc EIc(vvo [ DC)+
AA’AB }“A(rAWODAEhA_KA)-l-
}\‘B(rB DNO EIB DhB_KB) (27)
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Ndsta steg dr att analysera forsta ordningens nodvdndiga villkor, ddr de partiella derivatorna
sdtts lika med noll,

oL

aTzWO(HrA)_z[AhA G, W, +A, G, W, T, =0 (28)
A4

;TL=WO(1+FB)-2IB% Gy OV, + Ay Gy O, Ty =0 (29)
B

;TL =W, (1+7,) =21 he G W, =0 (30)
c

oL =

E:[ADrA[WODzA—KA=0 (31)

;TLzIB B‘B [m/o UzB—EB=0 (32)
B

Forenkling av ekvationerna (28), (29) & (30) ger,

(28)= (1+r,)-20,0h, &, +A, &, [h, =0 (33)
(29)= (1+r)-20, thy, O, + A, &, [h, =0 (34)
(30)= (1+r.)-20. k. . =0 (35)

Nu aterstdr berdkning av 14, Ip, och I¢c vilket sker genom att sdtta ekvation (33) och (34) samt
(33) och (35) lika med varandra,
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Om ekvation (33) sdttes lika med ekvation (34) erhalls,

(1+VA)_2IA (&, [#, +/]A [, (&, =(1+VB)_2(1_IA _IC)hB [, +/]B [y By =

(147,)-21,, G, +A, G, b, =(1+r,)-2h, G, +21, (b, O, +21,. by (&, + A, 3, (hy =
(1+7,)-(1+r,)+2h, By +A, &, h, A, Gy Th, =21, (hy @, +21, (b, O, +21 , [k, G, =

21 (hy b, +h, )+ 21, Chy Oy =7, —ry +2h, Oy + A, &, [h, = A, [, (hy =

;o ra s 2 O+ A, B Oy = Ay Oy Oy —21, B, Gy (36)
! 2(hB Ij'B +hA Ij'A)

Io dr den andel av formogenheten som tillfaller intressentgrupp A. Ig samt I¢ berdknas pé
motsvarande sitt som I, se bilaga 1 for samtliga berdkningssteg.

 _TaTrat2h B 42, B Oy = A B O, =21 [, 57)
’ 2(h, &, +hy )

;o Temrt2h, O, -4, O Ty -21, 0, O, (38)
‘ 2(h, T, +he )

Ekvation (37) innehéller variabeln Ic som ges av (38), varfor uttrycket for I¢ substitueras in i
ekvation (37), vilket ger,

-r,+2h, 4, —A, [ [h, -2 [h, [
rB_rA+2hA|]A+AB|]BB_AAEA%A_{FC rA Az(; |]A+}j @A) B4 AJA@A
I = 4 Wy The W

B

2An, @, +h, 3,)

Om Vi forutsdtter att vy = rg = rc samt att hy = hg = hc erhalles,

2h, @, -A, &, h, —21, [,
ZhXE}XMBE}XEZaX—/}AEfXEkX—Z( X Xz(hA — @3 X XJEEXE}X
X X X X

2(hX Ij'X +hX Ij'X)

=

Forutsatt att restriktionerna dr icke bindande, gdller att
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o G o 2 B =2, T T )
* * 2(hX Ij'X +hX Ij'X) * *

2(hX Ij'X +hX Ij'X)

(41

=

Efter eliminering av uttrycket for Ip, som redovisas i sin helhet i bilaga 2, erhdlls féljande
uttryck,

[B: (2_(}1)( |—_Z"X _[B UZX H'XJJED’ZS (42)
hX Ij'X

1, =025+025I, =1,-025[,=025 =0,75I, =025
1, =(1/3) (43)

Vid en optimal fordelning av formdgenhetsmassan Wy dr B:s andel sdledes en tredjedel.
Vidare berdknas av C:s andel for att kontrollera om likadelning mellan intressentgrupperna ar
den ekonomiskt optimala fordelningen i en modell med tre intressentgrupper. Intressentgrupp
C:s andel av formogenhetsmassan berdknas genom att ekvation (43) substitueras in i ekvation
(42),

re—r, +2h, @, - A, G, h, -2(1/3) [, 7,
2(hA |]‘A +hC |]‘C)
ro—r,+2h, @, ~A, G, h,—(2/3)h, &, (44)
2(hA Ij‘A +hC |]‘C)

I. =

=

Om vi forutsdtter att vy = rg= rc ,att hy = hg = hc samt att restriktionerna dr icke bindande
erhalles foljaktligen,

ry —ry +2h, I, —(2/3)04, I,

2(2hX IjAX)
2h, by —(2/3) [k, T,
(4hX Ij‘X)
(4/3) [k, [F,
(4hX IjAX)
I, = @ =1/3 (45)
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Fran (43) och (45) erhalles att andelarna for intressentgrupp B och C ér totalt 2/3, vilket
innebdr att intressentgrupp A:s andel dr 1/3. Formogenheten kommer séledes att fordelas lika
mellan intressentgrupperna forutsatt att dessa kédnnetecknas av samma avkastning samt
samma skattesituation.

Den prelimindra slutsatsen dr dirfor att om intressenterna i ett generationsskifte har samma
skattemissiga och finansiella forutsittningar &r den ekonomiskt optimala strategin en lika
fordelning av formogenhetsmassan mellan intressentgrupperna. Dock bor det beaktas att
forutsittningarna kan variera avseviart mellan olika intressentgrupper 1 skilda
planeringssituationer, vilket okar incitamenten att tillimpa modellen pa fallgardar vilka
presenteras i kapitel 5.

For en analys av avkastningsnivdernas paverkan pa objektfunktionen introduceras fran en
modell med tre intressenter foljande berdkningar av lambda.

(33):> ,1A=2UA UZA @A_(1+FA) (46)
r,Lh,

(34_):> /]B =2UB UZB D/'B_(l-'-rB) (47)
rg Lhy
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2.2 Tillampning av den teoretiska modellen - sammanfattning

For att visa pd vilka effekter som uppstar vid en simulering av data i modellen for tva
respektive tre intressentgrupper analyseras de ekonomiskt optimala andelarna I, Is" samt I¢.".
Virdena pa den lagrangeska multiplikatorn, s, Ag samt Ac berdknas med hjilp av funktionen
SOLVER i Excel. Viktigt att notera &r att modellen med tvd intressenter dr ndgot mer
komplex och mer detaljerad &n en modell med tre intressenter. De bdda modellerna visar dock
pd samma intressanta samband, ndmligen att vid lika fOrutsittningar mellan
intressentgrupperna ar den optimala strategin att fordela formdgenhetsmassan lika mellan
intressentgrupperna. Den optimala fordelningen mellan intressentgrupperna forandras dock
om forutsdttningarna skiljer sig mellan de enskilda intressentgrupperna.

Simuleringsmodellen redovisas 1 bilaga nummer 3. [ simuleringsmodellen sker tre
grundldggande antaganden som ger olika utfall vid en simulering av varden.

» Lika forutsdttningar mellan intressentgrupperna

» [ntressentgrupperna forutsdtts karakteriseras av olika avkastningsnivdaer pad
genomforda investeringar

»  Skatte- och avgiftsuttaget skiljer sig mellan intressentgrupperna

»  Kravet pa ldgst inkomst varierar

Utifran grundvirdena i simuleringen fordndras parameterviardena rx, hx, Kx vilket paverkar
den optimala fordelningen av formogenhetsmassan. Virdet pd den lagrangenska
multiplikatorn, A, som visar pad fordndringen 1 objektsfunktionens virde givet att
inkomstkravet hos en eller tva intressentgrupper fordndras. Slutsatsen dr saledes att om ett
specifikt inkomstkrav existerar hos en eller flera intressentgrupper blir objektsfunktionens
optimala vidrde alltid nagot ldgre jaimfort med den ekonomiskt optimala fordelningen. Det dr
saledes intressant att analysera hur mycket ett inkomstkrav eller en fordandring av kravet
minskar den samlade formogenheten vid t = t; for samtliga intressenter. Analysen presenteras
i avsnitt 2.2.1 som behandlar de tva versionerna av modellen mer ingaende.

De grundvérden som antagits i simuleringen grundas pa virden enligt nedan,

= Formogenhetsmassan dr 10 000 000 kronor

»  Avkastningsnivda om 5 till 10 procent

= Basen for skatte- och avgiftsuttag uppgar till mellan 25 och 35 procent

» Vid inkomst av kapital dr kapitalskatten 30 procent

= Den genomsnittliga skatten vid inkomst av ndringsverksamhet dr 60 procent vid en
inkomstnivd pd 500 000 kronor

»  Kravet pa ldigsta kapitalinkomst varieras for intressent A och C mellan 0 och
157 500kr
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2.2.1 Ekvationer for berakning av andelar samt lambda i simuleringsmodellen

Forutsittningarna for modellerna med tva respektive tre intressenter skiljer sig satillvidare att
en modell med tre intressenter inte beaktar skattekonsekvensen lika ingdende som en modell
med tva intressenter. Basen fOr skatteberikning, ax, har inte infogats i modellen for tre
intressenter. For savdl tvd som tre intressentgrupper beréknas fordelningen av
formogenhetsmassan i Excel. Problemldsaren i Excel berdknar den optimala fordelningen av
formogenhetsmassan givet objektsfunktionen med tva respektive tre intressentgrupper.

Intressant att analysera dr huruvida restriktionerna i modellerna blir bindande eller ej, vilket
beror av kravet pd inkomst, Kx. Om restriktionerna &r bindande kan foréndring i védrdet av
objektsfunktionen berdknas givet en fordndring i inkomstkravet. For att berdkna hur en
intressentgrupps fordndring av inkomstkravet péverkar den samlade formdgenheten for
samtliga intressenter berdknas dem lagranska multiplikatorn A, till,

q =18 "% Gy =W, Chy DZI;_(I-'-’”A_‘ZA 4, —h, B'Az W, QIZ) (48)
4 r —a, G, —h, G2 W, 21
A, =Wy + W, Oy W, Ty, by — W2 hy, &2 21,  (49)

I en modell med tre intressenter berdknas As och Ap till,

1 =2UZ UZA DA_(I-'-FA) (50)
! rylh,

1 =2U; D1B DB_(I-'-FB) (51)
’ ry Lhy
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2.2.3 Modell for tva intressenter

En intressant iakttagelse dr att den andel av formégenhetsmassan W, som fordelas till en viss
intressentgrupp péverkas av gruppens avkastning samt inkomstkrav. Intressentgruppernas
totala vilfard okar avkastningen rx hos en intressentgrupp Okar, alternativt att kravet pa
inkomst minskar, givet att restriktionen dr bindande. Sdledes innebdr den teoretiska modellen
att formogenheten 1 storre utstrackning fordelas till den/de intressenter som har hogst
avkastning under forutsittning att samtliga intressenters krav pd inkomst &r uppfyllda. Under
forutséttning att liknande forhéllanden rdder mellan intressenterna i Ovrigt innebdr ett
inkomstkrav hos den intressent som har ldgst avkastning att objektsfunktionens vérde
paverkas negativt. Inkomstkravets inverkan pa objektsfunktionen i1 en situation dar
intressenterna har olika avkastning pé kapital redovisas 1 tabell 2.1. Berdkningarna grundas pa
en formogenhetsmassa pa 10 000 000 kronor.

Tabell 2.1. Inkomstkravets paverkan pd objektsfunktionen (5) vid skillnader i avkastning.

Férutséttningar
Intressentgrupp A B
Avkastning, 4% 6%
Skattebas, 30% 30%
Maximalt skatte- och avgiftsuttag 60% 60%
Inkomstkrav frdn intressent A Objektsfunktionens vidrdedkning A’s andel av formégenheten
SEK SEK Index SEK %
0 338348 100,0 1089744 10,9%
30000 338348 100,0 1089744 10,9%
80000 334089 98,7 2973757 29,7%
100000 329807 97,5 3757623 37,6%
120000 323898 95,7 4559904 45,6%
140000 316240 93,5 5381963 53,8%

Effekten av inkomstkravet illustreras dven i figur 2.4 dér objektsfunktionens fordandring har

rdknats om till indexvdrde, ddr 100 procent avser en fordelning utan beaktande av
inkomstkrav.
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Inkomstkravets paverkan pa objektsfunktionen

102,0
1000 \
98,0

96,0

Index

94,0 -

92,0

90,0
0 30000 80000 100000 120000 140000

Krav om inkomst i kronor
Figur 2.4. Inkomstkravets paverkan pd objektsfunktionen.

Den andra intressanta iakttagelsen utifrain modellen &r att den optimala andelen av
formogenheten som tilldelas en intressentgrupp paverkas av skattesatsen. Under forutsittning
att det inte finns nagot krav pé ldgsta inkomst minskar en intressents andel av formdgenhetsen
om denne har en mer ogynnsam skattesituation jamfort med ovriga intressenter. Foljaktligen
erhdller den intressentgrupp som har den ldgsta skattesatsen relativt sett storre andel av
formogenhetsmassan. I ett fall dér intressent B investerar i exempelvis aktier kommer denna
grupp endast att belastas med en konstant skattesats om trettio procent. Vid en optimal
fordelning av formdégenheten utan beaktande av Ovriga gruppers inkomstkrav erhdller
intressentgrupp B hela formogenheten eftersom B besitter den mest fordelaktiga
skattesituationen i forhallande till de Gvriga parterna. Om ett inkomstkrav stills frdn de ovriga
intressenterna leder detta till att objektsfunktionens vdrde minskar med skillnaden i
skattekonsekvenser mellan intressentgrupp B och de Ovriga intressentgrupperna.
Konsekvensen blir ett relativt hogt skuggvéirde (Aa) 1 samma stund som ett intressentkrav
uppstar. Skuggvirdet Okar sedan om respektive intressentgrupps inkomstkrav okar, i
synnerlighet i en situation med en progressiv skatteskala. I likhet med det fall dd avkastningen
skiljer sig mellan intressenterna leder ett inkomstkrav hos den intressent som har minst
fordelaktig skattesituation att objektsfunktionens vérde sjunker, vilket framgar av tabell 2.2.

31



Tabell 2.2. Inkomstkravets paverkan pda  objektsfunktionen vid  skillnader i
beskattningssituation.

Férutséttningar
Intressentgrupp A B
Avkastning, 5% 5%
Skattebas, 30% 30%
Maximalt skatte- och avgiftsuttag 60% 0
Inkomstkrav hos intressent A Objektsfunktionens vérde A’s andel av férmbégenheten
SEK SEK Index SEK
0 350000 100,0 0 0,0%
60000 348201 99,5 1765675 17,7%
80000 346735 99,1 2379006 23,8%
100000 344787 98,5 3006098 30,1%
120000 342323 97,8 3647923 36,5%
140000 339305 96,9 4305570 43,1%

I figur 2.5 illustreras effekten av inkomstkravet, dédr objektsfunktionens fordndring har réknats
om till index, 100 procent avser en optimal fordelning utan beaktande av inkomstkrav

Inkomstkravets paverkan pa objektsfunktionen

100,5
100,0 -
99,5
99,0
98,5 -
98,0 -
97,5 A
97,0 A
96,5 -
96,0 -
95,5 -
95,0

Index

0 60000 80000 100000 120000 140000

Krav om inkomst i kronor
Figur 2.5. Inkomstkravets paverkan pad objektsfunktionen vid skillnader i beskattning.

Graferna 1 figur 2.6 visar fordndringen i skuggvirdet for intressentgrupp A:s inkomstkrav,
(Aa). Gemensamt for samtliga grafer dr att en 6kning av inkomstkravet for intressent A ger en
exponentiell negativ inverkan pd objektsfunktionen. Detta innebdr att skuggvirdet oOkar
avsevirt vid hogre inkomstkrav. Effekten av en fordndring i inkomstkravet illustreras vid
varierande forhdllanden vad giller parametervérdens rx samt Sx.

I det fall dé intressent A och intressent B har samma forutséttningar avseende sdvil skattebas

och avkastning &r den optimala fordelningen av formogenheten mellan intressenterna, utan ett
beaktande av A:s krav lidgsta inkomst, att 5 000 000 kronor fordelas till vardera intressentern.
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I denna berdkning har en avkastning om 5 procent antagits for sdvdl A som B samt en
skattebas om 30 procent (as, ag). Den avkastning som respektive intressent erhaller under
dessa forutséttningar dr sadledes 127 500 kronor efter skatt. Foljaktligen innebdr ett
inkomstkrav fran intressent A att objektsfunktionen paverkas negativt forst dd inkomstkravet
overstiger 127 500. Nér restriktion avseende inkomstkravet for en intressent dr bindande
utvecklas skuggvirdet exponentiellt delvis som en f6ljd av den progressiv skatteskalan.

Vid en simulering med fordndrade fOrutséittningar gillande avkastning (rx) fordndras
skuggvdrdet. En hogre avkastning pa det kapital intressentgrupp A har investerat innebdr att
objektsfunktionens vdrde Okar dd inkomstkravet inte beaktas. En hogre avkastning for A
innebdr samtidigt att en minskad andel av den totala formogenhetsmassan erhélls, detta for att
minska den sammanlagda skatteeffekten. Vid en optimal fordelning mellan parterna uppnar
intressentgrupp A en avkastning om knappt 147 000 kronor, se figur 2.6. En 6kning av
intressentens krav pa inkomst paverkas sdledes objektsfunktionen forst da kravet dverstiger
147 000. Efter denna punkt erhalls en progressiv utveckling av skuggvirdet.

Valet av skattesats for respektive intressentgrupp har ocksd betydelse for fordelningen. En
hogre skattebas for intressentgrupp A leder till att A’s andel av den totala
formogenhetsmassan sjunker for att som i tidigare fall minska den totala skatteeffekten. En
lagre andel till intressent A innebdr att intressentens inkomstkrav far effekt pa
objektsfunktionen redan 1 ett tidigt stadium. Om skattebasen istdllet &r hogre for
intressentgrupp B dn for A leder det istdllet till att A’s andel dokar om vi inte beaktar
inkomstkravet for A. Detta leder till att inkomstkravet blir bindande forst vid en hogre niva,
vilket framgér av figur 2.6.

Samlingsdiagram for lagrange multiplikatorns férandring vid olika avkastningskrav
hos intressentgrupp A
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Figur 2.6. Utveckling av objektsfunktionens skuggvirde under olika forutsdttningar.
Parametervirde till figur 2.6 ges av tabell 2.3.
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Tabell 2.3. Parametervirden till figur 2.6.

Férutséttningar Lika Avkast.fordel A Avkast.férdel B
Intressentgrupp A B A B A B
Avkastning, 5% 5% 7% 5% 5% 7%
Skattebas, 30% 30% 30% 30% 30% 30%
Maximalt skatte- och avgiftsuttag 60% 60% 60% 60% 60% 60%
Férutséttningar Skatteférdel A Skatteférdel B

Intressentgrupp A B A B

Avkastning, 5% 5% 5% 5%

Skattebas, 25% 35% 35% 25%

Maximalt skatte- och avgiftsuttag 60% 60% 60% 60%

2.2.4 Modell med tre intressenter

Effekterna pd parternas samlade formogenhet vid varierade fOrutséttningar har dven
analyserats for tre intressentgrupper. Simuleringarna har gjorts utifrén ett antagande att det
finns ett inkomstkrav for mer dn en intressentgrupp, i detta fall for savil intressentgrupp A
som C. I tabell 2.4 analyseras inverkan av inkomstkravet, vilket dr detsamma for savil
intressent A som intressent C, i det fall ndr intressent B har en betydligt hogre avkastning pa
investerat kapital. Utifran en jimforelse med tabell 2.1 framgér att inverkan av inkomstkravet
blir betydligt storre dd tva intressenter har ett ligsta inkomstkrav jamfort med 1 fallet med
endast en intressent.

Tabell 2.4. Inkomstkravets paverkan pad objektsfunktionen vid skillnader i avkastning.

Forutsattningar
Intressentgrupp A B (o
Avkastning, 5% 10% 5%
Skattebas, 30% 30% 30%
Maximalt skatte- och avgiftsuttag 60% 60% 60%
Inkomstkrav hos intressent A,C Objektsfunktionens vardebkning A’s resp. C’s andel av férmégenheten
SEK SEK Index SEK
0 340263 100,0 3480000 34,8%
64250 340263 100,0 3480000 34,8%
100000 323586 95,1 3500000 35,0%
108000 322462 94,8 3920000 39,2%
116000 320171 94,1 4330000 43,3%

I Tabell 2.5 redovisas effekterna av inkomstkravet, nir intressent B har en mer gynnsam
skattesituation &n intressenterna A och C. Aven i detta fall har effekten av inkomstkravet en
betydligt storre negativ paverkan pa objektsfunktionen jimfort med fallet med enbart tva
intressenter.
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Tabell 2.5. Inkomstkravets paverkan pd objektsfunktionen vid skillnader i skattesituation.

Férutséttningar
Intressentgrupp A B (o
Avkastning, 5% 5% 5%
Skattebas, 30% 30% 30%
Maximalt skatte- och avgiftsuttag 60% 0% 60%
Inkomstkrav hos intressent A,C Objektsfunktionens vardebkning A’s resp. C’s andel av férmégenheten
SEK SEK Index SEK
0 350000 100,0 0
64250 345857 98,8 1894901 18,9%
100000 339573 97,0 3006098 30,1%
108000 337730 96,5 3261002 32,6%
116000 335717 95,9 3518329 35,2%
124000 333530 95,3 3778150 37,8%
127000 332663,2 95,0 3876240 38,8%

Inkomstkravets inverkan pa objektsfunktionens fordndring vid skillnader i avkastning enligt
tabell 2.4, samt vid skillnader i skattesituation enligt tabell 2.5, illustreras i figur 2.7.
Objektsfunktionens vérde uttrycks som index 100 vid en optimal fordelning utan beaktande
av inkomstkrav.

Inkomstkravets inverkan pa objektsfunktionen

101,0
100,0 -
99,0
98,0
97,0
96,0
95,0
94,0
93,0
92,0
91,0

Index

0 64250 100000 108000 116000

Krav om inkomst i kronor

Skillnader i akastning — — Skillnader i skattesituation

Figur 2.7. Inkomstkravets inverkan pd objektsfunktionen vid skillnader i avkastning samt
skattesituation. Parametervirden ges i tabell 2.4 och 2.5.

Givet likvdardiga forhdllanden for samtliga intressentgrupper fordelas den totala
formogenheten lika mellan intressenterna under forutsittning att inga ldgsta krav pa inkomst
foreligger. 1 fallet med tre intressenter fordelas formdgenhetsmassan, som antas vara tio
miljoner kronor, till lika delar med ett belopp om 3 333 333 kronor. En avkastning efter skatt
om vardera 95 555 kronor erhalls vid en forrantning om fem procent. Detta dr forklaringen till
att det vid denna inkomstnivd uppkommer ett positivt skuggvirde vid ett beaktande av
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inkomstkrav fran intressentgrupp A och C, vilket redovisas i figur 2.8. Fér modellen med tre
intressenter erhdlls saledes ett liknande progressivt forhdllande hos skuggvirdet som vid
simulering av modellen med tvé intressenter.

En hogre avkastning hos intressentgrupp A leder precis som i fallet med tvé intressenter till
att inkomstkravet for intressenten blir bindande vid en ndgot hogre inkomstnivanivd, ungefér
126 600 kronor istéllet for vid en inkomst om 95 555 kronor. Inkomstkravet for C blir darfor
bindande vid en lagre niva eftersom en hdgre avkastning for intressentgrupp A innebér att
denna intressent tilldelas en ldgre andel av den totala formdégenhetsmassan. For
intressentgrupp C erhélls nu ett positivt skuggvirde (Ac) redan vid en inkomst om 93 300
kronor, se figur 2.8.

Vid ett antagande om en hogre avkastning for intressent B jamfort med A och C erhéller A
och C en ndgot hogre andel som en konsekvens av den hogre avkastningen for intressent B.
For att skattekonsekvenserna inte skall bli alltfor stora begridnsas den andel som intressent B
erhdller. For intressentgrupp A samt C erhélls ett positivt skuggvirde forst vid ett inkomstkrav
overstigande 97 500. En forhdllandevis kraftig lutning 1 figuren 2.8 forklaras av att
avkastningsnivan for intressent B satts till tio procent. Ett 6kat inkomstkrav hos de dvriga
intressenterna (A och C) fir ddrmed en pataglig negativ inverkan pa objektsfunktionen, vilket
dven framgar av figur 2.8.

Samlingsdiagram for lagrange multiplikatorns forandring vid olika
forutsattningar
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Varde pa multiplikatorn *-1
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Avkastningskrav, intressent A & C
—e— Hogre avkastning hos A, lambda A - = = =Hogre avkastning hos A, lambda C
— — Lika forhallanden —s— Hogre avkastning hos B, lambda A & C

Konstant 30 procent skatt for B

Figur 2.8. Objektsfunktionens skuggvdrden hénforliga till inkomstkrav hos A & C.
Parametervirden hanforliga till figur 2.8 ges av tabell 2.6.
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Tabell 2.6. Inkomstkravets paverkan pd objektsfunktionen vid olika skillnader.

Férutséttningar Lika Avkast.férdel A
Intressentgrupp A B (o4 A B (o8
Avkastning, 5% 5% 5% 7% 5% 5%
Skattebas, 30% 30% 30% 30% 30% 30%
Maximalt skatte- och avgiftsuttag 60% 60% 60% 60% 60% 60%
Férutséttningar Avkast.férdel B Skatteférdel B
Intressentgrupp A B C A B (o8
Avkastning, 5% 10% 5% 5% 5% 5%
Skattebas, 30% 30% 30% 30% 30% 30%
Maximalt skatte- och avgiftsuttag 60% 60% 60% 60% 0% 60%
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3 Metod

I studien analyseras de faktorer som paverkar fordelningen av formdgenhetsmassan mellan
olika intressentgrupper vid generationsskifte av svenska lantbruksforetag. For att mojliggora
en empirisk analys av den teoretiska modellen konstrueras en simuleringsmodell.
Simuleringsmodellen gor det mojligt att simulera utfallet vid olika parameterviarden. Metoden
anvéinds for att beskriva eller forutséga vilken fordelning som bor viljas beroende pé valet av
ingdngsviarden. (Sweeney et al, 2000). Figur 3.1. tydliggér en simuleringsmodells
bestidndsdelar.

Kontrollerbara ingangsvarden Modell —_— Utfall
—_—

Figur 3.1. lllustration av simuleringsmodell (Sweeney et. Al. 2000).

Det empiriska materialet utgdrs av tva fallgdrdar som avser att genomfora ett
generationsskifte. En fallstudie av denna karaktéir innebér att modellen appliceras pa verkliga
data. Enligt Yin (2003) ar fallstudier ett bra instrument for att analysera och beskriva vigen
till ett beslut samt de konsekvenser som foljer av beslutet. Férdelningen av formogenheten i
de tva fallforetagen bor analyseras givet olika intressenters inkomstkrav. Den intressentgrupp
som Overtar foretaget striavar efter att nd en godtagbar arbets- och kapitalinkomst, medan en
annan intressentgrupp kanske véljer att placera sitt kapital pd bostadsmarknaden och har
saledes ett annat krav péd avkastning/virdedkning. Vidare innebér en fallstudie av tvd gérdar
att analysen grundas pa tvé fall med olika forutsattningar vilket bidrar till att skillnader mellan
foretagens planeringssituation kan analyseras. Effekterna av skillnader 1 de ekonomiska
forutséttningarna kan séledes dven ge skillnader i den ur ekonomisk synvinkel mest
fordelaktiga fordelningen av formogenhetsmassan mellan intressentgrupperna.

De ekonomiska konsekvenserna i modellen grundas i huvudsak pd data fran fallforetagen.
Skatterittsliga forhdllanden &r hdmtas frdn Skattelagstiftningen (2007). Index for berdkning
av olika avkastningsnivéer/forrdntning samt berdkning av virdestegring har hdmtats fran
Statistiska Centralbyrans hemsida (www, SCB,1). Vid virdering av tillgdngarna har
Lantméteriverket (2006) utnyttjats. Vidare har Svensson (1988) tillimpats vid berdkning av
maskinernas kapitalkostnader.
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4 Empiriska berakningsgrunder

1 detta kapitel introduceras samtliga berdkningsgrunder som ligger tillgrund for den
empiriska analysen. Dessa berdkningar gor det mdjligt att analysera de ekonomiska
konsekvenserna av en fordelningsstrategi enligt modellen i kapitel 2 och metoden i kapitel 3.

4.1 Berakning av formogenhetsmassa, Wy

Berdkningen av formdgenhetsmassan, Wy, dr ett komplext steg i denna studie. Ett flertal
faktorer paverkar utfallet. Framfor allt paverkas skatteberikningen om Overldtelsen sker
genom gava eller via ett kdp. Samtliga faktorer som beaktas i studien kartldggs och beskrivs i
sin helhet 14.1.1 — 4.1.10.

4.1.1 Vardering av fast samt 16s egendom

Vid planering av generationsskifte uppstar den svara frdgan om till vilket pris 6verlatelsen ska
ske. Priset dr avgorande for Overtagarens mojligheter att ta Over verksamheten, sdkra
overlatarens ekonomiska stillning samt att skapa réttvisa mellan eventuella syskon skapas.
For att uppskatta ett pris vid dverlatelsen finns nigra olika virderingsmetoder att tillgd. Den
forsta frdgan som bor stdllas dr dock vad som ska Overlatas. I detta fall behandlas
lantbruksforetag och tillgangarna kan da sammanfattas enligt Petersson (1981),

. Skogsmark

- Vixande skog
. Akermark

. Ovrig mark

. Bostadsbyggnad
. Ekonomibyggnader
. Markanldggningar

. Djur

] Maskiner

= Inventarier
. Lager

Maiklarsamfundet anger marknadsvidrde samt avkastningsvirde som de tvd huvudsakliga
vérderingsteorierna som bor tillimpas. Enligt Petersson (1981) bor marknadsvirdet beréknas
och tillimpas. En réttvis fordelning mellan de olika intressentgrupperna kan enklast ske om
tillgdngarna vérderats till sitt formodade vdrde. Om avkastningsvérde tillimpas uppstar ofta
en diskussion mellan intressenterna huruvida Overtagaren givits mojlighet att forvdrva
foretaget till underpris. Om inte marknadsvdrdesmetoden anvénds dr det av intresse att
berdkna hur mycket som Ovriga intressenter egentligen gar miste om i kompensation genom
att inte erhélla ersdttning motsvarande marknadsvirdet.
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4 1.2 Marknadsvardet

“Marknadsvérdet dr det mest sannolika priset vid forséljning av fastigheten vid en viss
angiven tidpunkt under normala forhallanden pa en fri och dppen marknad, med tillracklig
marknadsforingstid, utan partsrelationer och utan tvang” (LMV, 2006, sid 6).

Utifrdn en definition av marknadsvérdet kan slutsatsen dras att detta vdrde dr svért att
bedoma. Priset for fastigheten vid en viss tidpunkt gar egentligen forst att se efter en
forsdljning. Vid forsdljningstidpunkten rader en unik situation for just det aktuella objektet.
En fastighets sammansittning ser aldrig exakt ut som ndgon annan fastighet, varken till
utformning eller till beldgenhet. Detta medfor att vid forsdljning av fastigheten kommer en
unik grupp intressenter att visa intresse. Detta dr grunden till att marknadsvardet anges som
det mest sannolika priset vid en forsdljning och inte direkt anger det faktiska priset pa
fastigheten. Vid berdkning av ett s& korrekt marknadsviarde som mojligt finns olika metoder.
Dessa ér ortsprismetoden, nuvirdemetoden samt delvirdesmetoden. (LMV, 2006)

Ortsprismetoden bygger pa statistik frdn tidigare forsdljningar. Jamforelser gors med sa
snarlika objekt som mdjligt. Med ortsprismetoden jaimfors exempelvis forsdljningspriset
gentemot taxeringsvérdet, vilket ger K/T-kvoten. Kvoten dr en indikation pd hur manga
génger hogre marknadsvérdet dr dn taxeringsvirdet for ett visst omrade, priset per hektar dr
ocksa lampligt att ta fram genom ortsprismetoden. (/bid.)

Vid virdering av en lantbruksfastighet, kan inte enbart ortsprismetoden anvindas. En
lantbruksfastighets specifika drag innebdr att den séllan dr helt lika en annan fastighet. En
lantbruksfastighet bestar ofta av bade bostad, ekonomibyggnader samt mark med skiftande
sammansdttning sasom exempelvis skogsmark, dkermark, betesmark samt impediment. Vid
véardering anvénds istéllet delvdrdesmetoden vilken syftar till att virdera de olika delarna i
fastigheten var for sig. En vdrderingen av de olika delarna kréver savil en berékning utifrdn
ortsprismetoden som nuvirdesmetoden. Nuviardesmetoden grundas pé en diskontering av de
framtida érliga inbetalningsoverskotten till ett idag géllande nuvirde. (/bid.)
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4.1.3 Fast egendom

Enligt jordabalken lkap 1§ &r fast egendom ”jord”. Samma paragraf delar in jorden i olika
fastigheter som avgréinsas horisontellt eller vertikalt. Till fastigheten finns fastighetstillbehor
vilket dr tillgdngar vilka paforts fastigheten och som finns dér for stadigvarande bruk (JB, 2),
exempelvis byggnader samt ledningar.

Akermarken

Enligt skattelagstiftningen (2007) definieras akermarken som mark som anvinds eller
lampligen kan anvéndas till vixtodling eller bete och som dr lamplig att plojas (SkL, 1). For
att berdkna dkermarkens marknadsvirde anvénds ortsprismetoden. Data for relevanta
jamforelseobjekt samlas in och en berdkning av medelpriset for akermarken inom det aktuella
omrédet sker. Det dr viktigt att datum for forséljning av de olika jimforelseobjekten ligger sé
nidra datum for aktuell vdrdering som mojligt, frimst pa grund av den kraftiga
prisutvecklingen pa marknaden. Figur 4.1. (www, SjV, 3) visar prisutvecklingen pa
jordbruksmark under perioden 1992-2006 for Sveriges olika produktionsomréden. Priserna
avser genomsnittspriser och dr berdknade med antagande om att den totala kdpeskillingen
avspeglar fordelningen mellan jordbruksmark och bostad enligt taxeringsvéirdena for dessa.
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Figur 4.1. Prisutvecklingen pd jordbruksmark 1992-2006 (Jordbruksverket, 2007)

Aven arronderingen samt drineringens beskaffenhet pé jordbruksmarken ir av betydelse for
marknadsvirdet péd jordbruksmarken. Ortsprismetoden justeras saledes, sa att exempelvis en
mer véldrdnerad och bittre arronderad mark &n genomsnittet far ett hogre virde.
Jordbruksmarken virderas i1 &kermark samt betesmark var for sig vid tillimpning av
ortsprismetoden.

Skogsmark och viixande skog

Skogsmark enligt skattelagstifiningen (2007) dr mark som ar ldmplig for virkesproduktion
och som inte i1 vésentlig utstrickning anvinds for annat @ndamal (SkL, 1). Skogens

41



marknadsvirde kan uppdelas i tva delar. Den forsta delen dr avkastningsvérdet och den andra
delen dr marknadsmaéssiga faktorer (www, LMV, 1). Virdet av skogen kan dven ségas besta
av ett virde for marken ddr skogen star och dels av skogens virde, virket, vilket uttrycks i
kronor per skogskubikmeter, m3sk. Virkespriset har stor betydelse for skogsmarkens
prisutveckling, men avgdrande for marknadsvirdet &r dnda fastighetens virkesforrad och den
framtida avkastning som skogen kan forvéntas ge. (LMV, 2006)

Den framtida fOrvantade avkastningen fran skogen kan berdknas med hjidlp av
avkastningsmetoden eller nuvdrdesmetoden. Nuvidrdemetoden anvdnds i1 de fall da
fastigheten, eller del av fastigheten, ger en framtida avkastning till &garen. Nuvéirdesmetoden
ar samlingsnamnet for de virderingsmetoder som syftar till att diskontera framtida nyttor fran
fastigheten till ett virde av idag. Anvidndning av nuvidrdemetoden i syfte att nd ett
marknadsvirde for fastigheten innebdr en icke individuellt anpassad avkastningsberdkning.
Berikningen syftar till att via en diskontering av framtida in- och utbetalningar fa en bild 6ver
vad marknaden &r villig att betala vid en forsdljning. (NJF, 1986)

Ovrig mark

Mark som inte klassificeras som akermark eller skogsmark, exempelvis impediment &r att
betrakta som dvrig mark. Denna mark tillskrivs ett 1dgt marknadsvérde enligt ortsprismetoden
(LMV 2006).

Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnader enligt skattelagstifiningen (2007) avser byggnader som inridttats for
jordbruk eller skogsbruk och som inte inrdttats for bostadsdndamal, sdsom djurstall, loge, lada
maskinhall och vixthus (SkL, 2). Ekonomibyggnaderna pa lantbruksfastigheten utgdér normalt
var for sig en egen virderingsenhet (www, SkV, 4). Vid vérderingen dr byggnadskategori,
storlek, Aalder samt beskaffenhet de faktorer som dr av betydelse for byggnadens
marknadsvirde. Byggnader i byggnadskategori 11 kan med fordel virderas gemensamt. Med
byggnadskategori 11 avses byggnader med vérdear fore 1980 (www, SkV, 5)

Bostadsbyggnader

Bostadsbyggnaderna pd fastigheten virderas vanligen med hjélp av ortsprismetoden.
Virderingsobjektet jamfors med liknande objekt sédlda inom den nirmsta tiden i forhallande
till vérderingstidpunkten. De mest betydelsefulla faktorerna for smahusets vérde &r alder,
storlek och skick (www, SkV, 4). Jamforelseobjekt som anvinds vid vérdering av en
bostadsbyggnad bor déarfor ha ungefdr lika stor bostadsyta, bor vara byggda vid ungefir
samma tidpunkt och ha nagorlunda likartat skick. Jimforelseobjektens forséljningstidpunkt ar
viktiga av samma skél som for jordbruksmarken och skogen, dé priserna pa bostéder varierar
med tiden. Laget &r alltid en avgoérande marknadsmissig faktor, varfor det framforallt ar
viktigt att jamfora med objekt med liknande geografiskt ldge. Exempelvis bor bostdder pa
landsbygden jamfors med andra bostéder pd landsbygden. (LMV, 2006)

Markanliiggningar

Vid virdering av markanldggningar tillimpas bokforingsmissiga véirden, om eventuell
nyanskaffning varit av betydande karaktdr kan virdena justeras upp ndgot (LRF Konsult, 3).
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4.1.4 LOs egendom

Definitionen av 16s egendom ir att denna avser all egendom som icke dr att betrakta som fast.
Se jordabalkens 1 kap 1§ for egendom som é&r fast, saledes icke 16s egendom.

Maskiner och inventarier

Den bokforingsméssiga avskrivningen motsvarar sdllan den faktiska virdeminskningen for
maskinen, vilket gor det nddvindigt att rdkna om maskinens bokforda vérde till ett rimligt
marknadsvirde. Svensson (1988) har estimerat en modell for att berdkna maskinernas faktiska
viardeminskning, vilken tillimpas i detta arbete. De faktorer som enligt Svensson (1988)
direkt paverkar virdeminskningens storlek kan sammanfattas i nedanstdende punkter:

= Driftsférhallanden

=  Forarens korsatt

= Antal timmar utnyttjat
=  Maskinens storlek

= Fabrikat
= Forebyggande underhall
= Maskinens alder (Svensson, 1988, sid 6)

Den formel for marknadsvirdet som Svensson har estimerat ar:
MV = AV * X"

MV = marknadsvirdet

AV = ateranskaffhingsvirdet
X = konstant

n = alder

Konstanten varierar beroende pé vilket maskinslag som vérderas. Vérdet avspeglar den érliga
vardeminskningen for maskinerna och ligger mellan 0,871 och 0,932. Marknadsvirdet enligt
formeln anger vilket pris en dterforsdljare skulle kunna f& vid en forséljning av maskinen. Det
pris som lantbrukaren kan forvinta sig vid inbyte dr ldgre &n det faktiska marknadsvérdet. Av
denna anledning dr det intressant att tillimpa en justerad formel som ger lantbrukarens
nuvdrde 1 maskinen, det vill sédga det pris som han/hon kan forvénta sig att kunna erhélla vid
avyttring av maskinen till en aterforsiljare. Nuvirdet beréknas enligt Svenssons (1988) till,

NV =0833* AV * X" Dir 0,833 #r en konstant som anger hur stor del av marknadsvirdet
som bor hinforas som lantbrukarens nuvérde.

Lager och djurlager

Lagret dr en del av foretagets tillgdngar och dess marknadsvéirde bor sdledes inkluderas i
berdkningen av foretagets totala virde. Enligt IL 17:4 far lagret tas upp till lagst 97 procent av
lagertillgdngarnas sammanlagda anskaffningsvirde. De tre procentenheter som lagret far
skrivas ned med ar det sd kallade inkuransavdraget. De kvarvarande 97 procenten av
anskaffningsvirdet tas upp till beskattning. (Rabe, IL 17:4) Metoden motiveras av att
redovisningsprincipen bor vara forsiktig vid véirdering av lagertillgéngar. Hur vil de bokforda
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viardena stdmmer Overrens med verkligheten beror pé anskaffningstidpunkten och
prisutvecklingen pa varorna (Anebrink, 1985). Vid virdering av lager till marknadsmissiga
priser finns det oftast gott om data att tillgd. Dessa data finns i form av noteringar av
marknadspriser pd exempelvis ATLs hemsida (www, atl,1), prislistor fran leverantorer
alternativt via indexuppréakning.

Stam- och omsittningsdjur i foretaget bor vérderas till marknadsvérdet, vilket inte alltid &r
helt sjdlvklart. Stamdjur, exempelvis mjolkkor, vérdesitts utifrdn det framtida netto som
djuret forvintas att avkasta (Anebrink, 1985). Att uppskatta varje enskilt stamdjurs vérde ir
varken intressant eller rimligt utan de berdknas istéllet tillsammans som en enhet. Djur som
klassas som omséttningsdjur virderas dven med eftertanke. Eftersom de inte &r firdiga for
leverans finns ingen sjilvklar marknad och de priser som noterats dr didrmed inte alltid
tillampliga.

4.1.5 Periodiseringsfond

Avsittning till periodiseringsfond gors 1 syfte att kunna sétta av del av vinsten for ett &r med
positivt resultat till beskattning under senare ar. Dérigenom ges en mdjlighet for
néringsidkaren att fordela skattebelastningen mellan aren. Avsittning till periodiseringsfond
far goras varje &r, men varje fond maste dterforas till beskattning senast efter sex &r. Uppstar
ett &r med forlust kan periodiseringsfonden &dterforas utan att beloppet behdver leda till
skattekonsekvenser. (Carlsson & Nygren, 2007)

Vid gava finns en mojlighet att overlata samtliga periodiseringsfonder eller ett urval av dessa
till Overtagaren. For att periodiseringsfonderna skall kunna Overforas krdvs att vissa
grundldggande kriterier uppfylls. Periodiseringsfonderna kan exempelvis ej dverlatas utan att
reala tillgdngar i niringsverksamhet dverfors. Overforingen skall syfta till att verfora hela
nédringsverksamheten eller en ndringsverksamhetsgren och ska ske genom gava, testamente,
arv eller bodelning. Sdledes kan periodiseringsfonder inte Gvertas vid ett generationsskifte
som genomfors som kdp. Overforingen méste ske si att mottagaren erhaller tillgingar till ett
virde som minst motsvarar virdet av de dvertagna periodiseringsfonderna. Vid kop ges ej
mojlighet att dverta periodiseringsfonder. Namnda fonder beskattas hos dverlataren 1 samband
med skiftet. (Rabe, IL 30:12a)

4.1.6 Rantefordelning

Réntefordelning har mojliggjorts for enskilda néringsidkare for att skapa neutralitet mellan
enskilda naringsidkare och aktiebolag (LRF konsult, 1, 2008). Avsikten med rintefordelning
ar att om det finns positivt eget kapital 1 foretaget kan ett positivt fordelningsbelopp dras av i
inkomstslaget niringsverksamhet och upptas till beskattning i inkomstslaget kapital (Rabe, IL
33), vilket medfor att skattekonsekvenserna mildras. Om det pad motsvarande sitt finns
negativt eget kapital skall ett negativt fordelningsbelopp dras av i1 inkomstslaget kapital och
beskattas 1 inkomstslaget néringsverksamhet (Rabe, IL 33), och siledes Okar
skattekonsekvensen.  Mer  specifika regler kring réntefordelning  aterfinns 1
Inkomstskattelagens 33 kapitel.
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Sparat riintefordelningsbelopp

Enligt inkomstskattelagens 33 kapitel om rintefordelning géller att om foretagaren véljer att
inte utnyttja hela det positiva fordelningsbeloppet skall det aterstdende beloppet foras vidare
till ndstkommande ar. Eventuellt negativt fordelningsbelopp ndstkommande &r skall kvittas
mot det positiva (sparade) fordelningsbeloppet. Det finns tre kriterier som reglerar om
mottagaren kan ta dver det sparade fordelningsbeloppet,

* En enskild ndringsverksamhet alternativt en del av verksamheten dverléts
= Obegrinsat skattskyldig person ér mottagare
= Overlételsen sker via gava, (arv, bodelning & testamente)

Saledes foreligger ett vérde i ett sparat ridntefordelningsbelopp som bor beaktas i samband
med generationsskifte av lantbruksforetag. Om en Overlatelse sker dir endast en del av
tillgdngarna Overfors skall proportionering ske enligt de reala tillgdngarnas véirde (LRF
konsult, 1).

4.1.7 Expansionsfond

Enskilda niringsidkare har d&ven mdjlighet att gora avséttningar till expansionsfond. Medel
som avsitts till expansionsfonden beskattas med 28 procent, samtidigt fir inte
expansionsfonden Overstiga det egna kapitalet i foretaget. D4 man senare aterfor beloppet fran
expansionsfonden aterbetalas den skatt om 28 procent som betalats in. Av forklarliga skil
gors avsdttning till sdvdl réntefordelning som periodiseringsfond fore avsittning till
expansionsfond. (www, ekp, 1)

Aven expansionsfonden kan vid giva foras vidare till dvertagaren, enligt likartade kriterier
som giller for att kunna dverfora periodiseringsfonder vid ett skifte. Det krédvs fortfarande att
tillgdngen Overléts via arv, gdva, testamente eller bodelning for att mottagaren skall fa overta
expansionsfonden. Virdet av de nettotillgdngar som Overtas miste uppnd minst motsvarande
ett virde om 72 procent av expansionsfonden for att expansionsfonden skall kunna &verlitas
helt. Ett generationsskifte som genomfors i form av kdp mojliggor inte Overforing av
expansionsfonden. (Rabe, IL 34:18)

4.1.8 Ersattningsfonder

Systemet med ersdttningsfond motiveras av att kunna forhindra orimliga skattekonsekvenser
for de engdngsersittningar som utbetalas pa grund av skadeerséttning eller tvangsforsiljning
(Lundén, 2006). Avdrag far ske for avséttning till ersdttningsfond enligt Rabe (IL 31:4,5). Det
finns totalt fyra olika ersdttningsfonder, enligt nedan

= Inventarier
= Byggnader och markanldggningar
= Mark

= Djurlager

Observera att det finns ett flertalet komplicerade regler kring anvindning av erséttningsfond
enligt Rabe (IL 31).
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4.1.9 Skogskonto

Skattepliktiga inkomster frén skogsbruk kan enskilda niringsidkare sdtta in pa ett skogskonto
alternativt skogsskadekonto och dérmed fa4 uppskov med beskattningen av inkomsten
(Lonnstedt & Rosenqvist, 2001). Tillvdgagangssittet anvinds for att jamna ut resultat mellan
olika inkomstdr. Incitamenten att nyttja skogskonto har minskat sedan mdjligheten att
anvinda periodiseringsfond och expansionsfond infordes (/bid.). Vid anvdndning av
skogskonto ldses pengarna till ett konto och dr sdledes icke likvida, vilket de forblir vid
utnyttjandet av periodiseringsfond respektive expansionsfond.

Skogskontot dr personligt och kan inte Overldtas obeskattat till annan person vid
generationsskifte (Rabe, IL 21:39). Overlats foretaget till ny #gare skall medlen pa
skogskonto samt skogsskadekonto tas upp till beskattning i inkomstslaget naringsverksamhet
hos Overldtaren (/bid.). 1 inkomstskattelagens 21 kapitel aterfinns mer exakta bestimmelser
kring olika skogsfrégor.

4.1.10 Aterféringar av olika karaktar

Under den tid som en person innehar och fOrvaltar en fastighet nyttjas ofta olika typer av
avdrag. Dessa avdrag skall vid en forsdljning av fastigheten aterforas till beskattning i
inkomstslaget = ndringsverksamhet. Om  fastigheten Overlats via gdva tréder
kontinuitetsprincipen in och Overtagaren Overtar Gverlatarens skattemissiga stéllning, och
saledes dven den latenta skatteskulden. Nya ingadngsvérden ges ej vid benefika fing som géva.
(LRF konsult, 1). Avdrag som skall aterldggas till beskattning dr enligt nedan,

» Virdeminskningsavdrag pd byggnader

» Virdeminskningsavdrag pd markanldggningar
= Skogsavdrag

= Substansviardeminskningsavdrag

» Avdrag for erséttningsfonder

Viirdeminskningsavdrag byggnader
Utgifter for att ha inforskaffat en byggnad skall dras av med ett arligt virdeminskningsavdrag
(Rabe, IL 19:4). Detta avdrag skall berdknas med en procentsats som beaktar den terstaende
livslingden hos byggnaden. Procentsatsen varierar mellan tva till fem procent av
anskaffningsvirdet (LRF konsult, 1).

Virdeminskningsavdrag markanliggningar

Grundprincipen dr den samma som for byggnader men vissa skillnader géllande vid
berdkningen av hur stor procentsats som far dras av. Se Rabe (IL 20:5) for mer ingdende
information.

Skogsavdrag

Den huvudsakliga grundtanken med skogsavdrag ér att foretagaren skall fa gora ett avdrag for
virkets anskaffningskostnad vid beskattning av den inkomst som virket ger vid avverkning
(Lundén, 2006). Utrymmet for skogsavdrag berdknas utifrdn anskaffningskostnaden for skog
och skogsmark.
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Vid kop ges forvarvaren helt nya ingdngsvirden och vid gava trdder kontinuitetsprincipen in.
Mottagaren Overtar mojligheten att utnyttja eventuellt ej utnyttjat skogsavdragsutrymme

(Ibid).

Substansviirdeminskningsavdrag

Vid utvinning av naturtillgdngar frdn exempelvis torv och grustdkt far ett
substansvdrdeminskningsavdrag ske (Lundén, 2006). Regler kring hur dessa avdrag far och
kan Overldtas ér i enlighet med reglerna for virdeminskningsavdrag enligt ovan. Regelverk
kring substansvirdeminskning aterfinns i Rabe (IL 20:20).

Avdrag for ersittningsfonder

Generellt skall samtliga avdrag som skett for avsittningar till ersédttningsfonder aterforas vid
overlatelse av fastighet via samtliga typer av forvirv. Dock finns vissa undantag och
Skatteverket kan vidta speciella atgdrder (Rabe, IL 20:20,24). Viktigt att nimna &r att
avdraget skall aterforas till beskattning i det inkomstslag dédr avdraget utnyttjats. Vid
aterforing skall ett sdrskilt tilligg om 30 procent av avdraget paforas som intdkt i det
inkomstslag som géller for avdraget.

4.1.11 Avskrivningsunderlag

Vid gdva giller kontinuitetsprincipen, vilket &dven giller avskrivningsunderlaget for
byggnader och inventarier. Med ett Overtagande av avskrivningsunderlaget foljer dven
aterforingsskyldigheten (Lundén, 2006). For Overtagaren uppstar en latent skatteskuld vid
overforingen. Vid en framtida forsdljning kommer den senaste onerdsa dverlatelsen att ligga
till grund for kapitalvinstberdkning (Olaison, 2007). Vid en framtida forséljning beskattas
med andra ord Gvertagaren mer i det fall han/hon mottagit fastigheten som gava jamfort med
om densamme hade forvirvat fastigheten via ett kop. Vid en dverldtelse kan det dock ses som
en fordel kortsiktigt d& overlataren inte behover beskattas for ndgon kapitalvinst, vilket ger en
lagre skuldsittning for overtagaren. Vid ett kop beskattas Gverlataren for den kapitalvinst
som uppstédr vid forséljningen och dvertagaren erhéller nya virden for avskrivningsunderlag
(Ibid.)

4.1.12 Eventuellt underskott i verksamheten
Ett underskott 1 ndringsverksamhet kan ej dverldtas vid ett generationsskifte. Varken vid kop
eller vid gava ges denna mojlighet eftersom underskottet dr personligt. Nér Overldtaren

upphor med verksamheten finns dock mdjligheten att utnyttja underskottet i form av avdrag i
inkomstslaget kapital (Olaison, 2007).
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4.2 Skattekonsekvenser som paverkar W

4.2.1 Inkomstskatt

Inkomster frin verksamhet beskattas antingen i1 inkomstslaget tjanst eller i inkomstslaget
ndringsverksamhet. I denna studie &dr inkomst av tjdnst endast intressant genom att
tjansteinkomsten kan hgja inkomstnivdn sd att statlig skatt utgér (Rydin, 2008). For
inkomstaret 2008 géller att statlig skatt om 20 procent skall betalas pa inkomster dverstigande
skiktgransen 328 800 kronor. Ytterligare 5 procent skall betalas pa inkomster dverstigande
skiktgransen 495 000 kronor. Om grundavdraget beaktas kan totalt 340 900 respektive
507 100 kronor intjdnas innan statlig skatt betalas (Skv, 6).

Vid inkomst av aktiv ndringsverksamhet skall egenavgifter med 30,71 procent av inkomsten
betalas. For passiv ndringsverksamhet giller att 24,26 procent skall betalas (Skv, 7). Utover
egenavgiften skall kommunalskatt betalas (Skv, 8). Storleken pd den kommunala
inkomstskatten varierar betydligt mellan olika kommuner och dirfor hénvisas till
skatteverkets hemsida for mer detaljerad information om procentsatser. I figur 4.2 redovisas
skatte- och avgiftsuttaget for enskilda naringsidkare givet en kommunalskatt om 31 procent.

Skatt och avgiftsuttag
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Figur 4.2. Skatt och avgiftsuttag.
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I figur 4.2 kan utldsas att det maximala grundavdraget som kan erhdllas dr 31100 kronor vid
en taxerad inkomstnivd om 90100 kronor. For lantbruksforetag kan en hogre taxerad inkomst
antas foreligga vilket medfor att grundavdraget inte paverkar utfallet vid beskattningen 1
ndgon storre grad. Betriffande det totala skatte- och avgiftsuttaget rdder tre tillfdllen dar
specifika héndelser pdverkar utfallet. Forsta hindelsen uppstar vid punkt (1) dér
grundavdraget nar sitt maximum och vid en inkomst Overstigande 90100 kronor bdrjar
grundavdraget minska, for att vid en taxerad inkomstniva om 316 700 kronor forbli konstant
med 11900 kronor. I punkt (2) intrdder statligskatt med 20 procent pa inkomst dverstigande
328 600 kronor, kontentan blir att uttaget av skatt 6kar. Den tredje och sista hindelsen uppstér
1 punkt (3), en taxerad inkomst Overstigande 488 600 kronor pafors ytterligare 5 procent
statlig skatt.

I syfte att erhalla ett forenklat uttryck for det verkliga skatte- och avgiftsuttaget estimeras en
trendlinje for skatte- och avgiftsuttaget enligt figur 4.3. Funktionen erhéller ett R*-virde om
0,9675, vilket anger att funktionen till 96,75 procent forklarar det verkliga skatt och
avgiftsuttaget (SLU, 1). R*-virdet anses som fullt godtagbart, vilket innebar att funktionen
utgor en tillfredsstéllande avbild av det verkliga skatte- och avgiftsuttaget. Funktionen har ett
intercept om ungefir 0,4 vilket dr vdrdet av basen for det genomsnittliga skatte- och
avgiftsuttaget, ay, enligt kapitel 2. Progressionsfaktorn, hy, som paverkar skatte- och
avgiftsuttaget beroende pd resultatet i ndringsverksamheten &r enligt trendlinjens funktion
0,0000002, vilket illustreras i funktionens lutning, figur 4.3.

Jamforelse mellan verkligt och estimerat skatt och avgiftsuttag
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0,600 ~
0,550 ~

Verklig skatt och awift

0,500 -+ — — Trendline for verklig skatt och
awvgift

0,450

y = 2E-07x + 0,3988

0,400 - R? = 0,9675

0,350 A

Skatt och avgiftsuttag i procent

0,300 ‘ ‘ ‘ ‘
o o o o o
N (]P:\ (]P:\ (]P:\ (]P:\ '\(0
N & &
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Figur 4.3. Skatt och avgiftsuttag — omarbetning till godtagbar linjdr funktion.
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Marginalskatten vid en specifik inkomstnivé illustreras i figur 4.4. Den stegvis Okande
marginalskatten som en konsekvens av grundavdrag samt skiktgrénser for okad beskattning
blir 4n mer tydlig i denna figur.
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Figur 4.4. Skatte- och avgiftsuttag — marginal skatt.

Inkomst av kapital beskattas alltid med en proportionell skattesats om 30 procent, vilken ges
av den “’streckade linjen” 1 figur 4.3. Det finns dock vissa forhillanden som medfor ldgre skatt
(Rydin, 2006), exempel dr inkomster frdn onoterade foretag som beskattas till 5/6 av
kapitalvinsten. Ytterligare exempel ér forsdljning av fastigheter.

Kapitalvinstskatt uppkommer vid Overldtelse av fastighet till ett vederlag som motsvarar,
alternativt Overstiger taxeringsvérdet for gévoaret. Vid en Overlatelse till ett vederlag som
understiger taxeringsvirdet for gavoaret betraktas overforingen ej som avyttring och sdledes
uppstir ingen beskattning. I det senare fallet Overtas Overlatarens omkostnadsbelopp av
overtagaren. Omkostnadsbeloppet bestdr av dels den betalda kdpeskillingen for fastigheten
och dels forbdttringskostnader. Kapitalvinsten utgdérs av skillnaden mellan
omkostnadsbeloppet och det pris som ska betalas vid dverlatelsen. (Bucht et al 1990)

Avyttring av ndringsfastighet

Berdkningen av kapitalvinstskatt vid forsdljning av néringsverksamhet skiljer sig fran
kapitalvinstskatten pa privatbostadsdelen. For den del som klassas som néringsverksamhet
géller att nittio procent av kapitalvinsten tas upp till beskattning. Vid avyttring av
néringsfastighet skall eventuella avskrivningar samt aterliggningar av
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viardeminskningsavdrag beaktas vid berdkning av kapitalvinsten. Den kapitalvinst som
hénfors till ndringsverksamhet beskattas darfor till 27 procent. (/bid)

Avyttring av privatbostad

For privatbostaden tas tjugotvd trettiondelar av kapitalvinsten upp till beskattning. Denna del
beskattas med en kapitalvinstskatt om trettio procent. For privatbostaden kan sdledes en
skattesats om tjugotvd procent av den totala kapitalvinsten anvindas for att berékna
skattekonsekvensen av forsdljningen. (/bid)

Avyttring av los egendom

Vid avyttring av 16s egendom, exempelvis maskiner, skall inkomsten tas upp till beskattning i
inkomstslaget niaringsverksamhet (Lundén, 2006). Observera att eventuella avskrivningar som
gjorts pa tillgdngen som avyttras skall beaktas. Vid rdkenskapsenlig avskrivning géller att
eventuell kapitalvinst alternativt kapitalforlust berdknas utifran tillgdngens bokforda vérde,
vilket dr anskaffningsvardet minus avskrivningar. Anvénds restvirdesmetoden minskas endast
framtida avskrivningsunderlaget med kopeskillingen, om kopeskillingen Overstiger det
oavskrivna restvirdet skall mellanskillnaden tas upp till beskattning. (/bid.)

4.2.3 Lagfartskostnad
Lagfartskostnad = stdmpelskatt + expeditionsavgift

Vid overlatelser dir priset understiger 85 procent av taxeringsvardet for aret fore det ar som
lagfart beviljades utgér ingen stampelskatt. Vid ett pris Overstigande 85 procent utgar
stampelskatt med 1,5 procent av kopeskillingen. En expeditionsavgift tas ut av tingsritten
(Rydin, 2006).

Kostnader for lagfart fir inrdknas 1 omkostnadsbeloppet vid berdkning av kapitalvinst
alternativt kapitalforlust vid forsdljning av fastighet. Kostnaden proportioneras mellan
anskaffningskostnaden for olika delar av fastigheten, och dérmed ingéar lagfartskostnaden i
avskrivningsunderlaget for byggnader (/bid.).
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4.3 Berakning av specifika forutsattningar for intressenter

De tre olika intressentgrupperna har olika krav pd ersittning, procentuell avkastning pd
tillgdngar samt skattekonsekvenser. For att pd ett réttvist och korrekt sdtt dverlata tillgangar
mellan olika intressentgrupper maste ett antal faktorer beaktas. I detta avsnitt beaktas de mest
elementdra grunderna. Samtliga berdrda parter vid ett generationsskifte har ndgon form av
minimikrav for hur stor deras erséttning vid Overlatelsen bor vara. Kraven skiljer sig ofta
mellan de olika intressenterna pd grund av till exempel skillnader i livssituation vilket innebér
att studien analyserar respektive intressent var for sig.

4.3.1 Avkastning och krav om inkomst

Betraffande ersittning till de tre olika intressentgrupperna finns vissa virden som kan antas
vara gemensamma men dven unika intressentkrav. Exempelvis kan Overlitaren onska att
eventuella skulder regleras samt sdkra sin framtida ekonomiska situation genom en
pensionsavsittning. Nedan diskuteras gemensamma samt specifika krav.

Fastigheter

I studien antas att Gverlataren véljer att anskaffa en erséttningsbostad. Detta innebdr att
Overlataren erhaller en avkastning som motsvarar eventuell virdestegring pa smihus samt
direktavkastning i form av kostnaden for att hyra motsvarande yta. Aven dvriga intressenter
kan vélja att placera del av formodgenheten 1 bostad vilket innebdr samma situation som for
overlataren. Overtagaren tar dver lantbruksfastigheten och anses dirmed f tillgang till den
avkastning i procent som motsvarar eventuell vardestegring pd lantbruksfastigheter samt en
direktavkastning i form av arbets- och kapitalinkomst. I figur 4.4 redovisas virdeforédndringen
pd smahus samt lantbruksfastigheter under perioden ar 1988 till och med ar 2006. I
genomsnitt har virdestegringen under nimnda period for smahus uppgatt till 6,12 procent per
ar, samt 7,89 procent for lantbruksfastigheter.

Fastighetsprisindex
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Figur 4.4. Fastighetsprisindex for ar 1988 till 2006 (egen bearbetning av SCB, 1, 2008)
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For att tydliggora data i figur 4.4 presenteras i figur 4.5 samma information utifran ett index

for smahus respektive lantbruksfastigheter.
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Figur 4.5. Fastighetsprisindex i index for ar 1988 till 2006 (Egen

2008)

bearbetning av SCB, 1,

I figur 4.4. samt 4.5. kan noteras att virdestegringen procentuellt sett har varit ndgot hogre for
lantbruksfastigheter &dn for smahus. Detta innebér att Overtagaren kan anses ha en nagot hogre
avkastning hanforlig till virdestegringen pa fastigheten jamfort med Overldtaren samt ovriga

Intressenter.

Betraffande direktavkastning for Overtagaren berdknas dennes arbets- och kapitalinkomst
enligt avsnittet specifika avkastningskrav for overtagaren. Direktavkastningen hos dverldtaren
samt Ovriga intressenter, som i detta fall utgors av alternativkostnad for att hyra motsvarande
bostad, berdknas enligt tabell 4.1. I berdkningen antas en genomsnittlig kostnad for en

standardbostad om 140 kvm (Bjurfors, 1)

Tabell 4.1. Direktavkastning — privatbostad.

Berékning av direktavkastning - privatbostad

Kostnad for att hyra motsvarande bostad 142 800 kr
- Driftskostnader for egen bostad 36 000 kr
- Underhéllskostnader fér egen bostad 24 000 kr
/ Investeringskostnad for bostad 2 000 000 kr
= Direktavkastning i procent 4,14%
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De intressenter som véljer att placera del av formdgenheten i privatbostad tillgodogdrs saledes
en direktavkastning om cirka 4 procent i form av alternativkostnaden for att hyra motsvarande
bostad. Den kommunala avgift som ersatt fastighetsskatten &r inkluderad i driftskostnaden for
egen bostad.

Kapitalplaceringar

Overltaren samt dvriga intressenter kan vilja att placera en del av formdgenheten i aktier,
fonder, obligationer eller likartade finansiella instrument. Den avkastning som en investerare
erhdller pd en investering beror pa risken i investeringen. En vanlig metod dr att investera i
aktier exempelvis pa Stockholmsborsen. De trettio mest omsatta aktierna pa
Stockholmsborsen ingér 1 index OMX Stockholm 30. Utvecklingen for detta index det senaste
decenniet presenteras nedan i figur 4.6. Fran och med forsta januari 1988 och fram till samma
datum 2008 kénnetecknas OMX Stockholm 30 av en total uppgéng om 80,3 procent inklusive
direktavkastning i form av utdelningar, vilket motsvarar en drlig virdestegring om ungefir 6,1
procent, varav direktavkastning utgor 2 procent (www, DI, 1). En érlig nominell avkastning
om 6,1 procent vid investering i aktier pa Stockholmsborsen ér sdledes en rimlig avkastning
om intressenten véljer detta investeringsalternativ. Som en jidmforelse kan ndmnas att
Stockholmsborsen frdn 1900 fram till idag uppvisar en nominell arlig procentuell 6kning om
7,8 procent, vilket dr den nist bdsta utvecklingen i virlden efter den Australiensiska bdrsen
(www, DI, 2). For att berdkna avkastning vid investeringar i aktier har dnd4 valts 6,1 procent
vilket far representera den arliga avkastningen under modern tid.

COME Stockhaolm 30 990,83
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Figur 4.6. Utvecklingen for OMXS30 for dar 1988 till 2008 (www, DI 1, 2008)

Specifika avkastningskrav for dvertagaren

Ett rimligt krav frén Overtagaren dr att inte behdva skuldsétta sig till en hdgre niva én att
foretaget kan drivas vidare och ge en rimlig avkastning pé investerat kapital. En hog
skuldséttning innebdr for dvertagaren hoga ranteutgifter som 1 sin tur paverkar foretagarens
arbets- och kapitalinkomst 1 negativ riktning. Arbets- och kapitalinkomst &r ett matt pa det
ekonomiska tillstdndet 1 foretaget. Arbets- och kapitalinkomsten anger hur stor del av
resultatet som finns kvar till levnadsomkostnader och skatter samt erséttning till eget kapital
efter det att rdntekostnader beaktats och reinvesteringar genomforts (www, Irfkonsult, 1).
Tabell 4.2 visar berékning av arbets- och kapitalinkomst pa kort samt lang sikt.
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Tabell 4.2. Arbets- och kapitalinkomst (Egen bearbetning frdn Anebrink, 1985).

Berédkning av arbets- och kapitalinkomst

Lang sikt Kort sikt
Resultat fére avskrivningar
+ Vardeforandring av anlaggningstillgangar Resultat fore avskrivningar
+ Ranteintakter + Ranteintakter
- Rantekostnader - Rantekostnader
= Arbets- och kapitalinkomst - Iang sikt = Arbets- och kapitalinkomst - kort sikt

Skillnaden 1 arbets- och kapitalinkomst pd l4ng och kort sikt &r att vdrdefordndringen i
anldggningstillgdngarna ej beaktas pa kort sikt. Arbets- och kapitalinkomsten péd lang sikt
skall dven beakta savil ersittning for eget arbete som en rimlig rdnta pa det egna satsade
kapitalet. Hur stor denna erséttning bor vara ér inte sjdlvklart och det finns flera olika synsétt
pa hur réntan bor berdknas. Man kan dela upp réntan pa eget kapital i tre delar, en del som dr
en ersittning for tiden, en del som tar hinsyn till risken i investeringen och en tredje del som
beaktar inflationen. Vilket rantekrav som bor stéllas beror till en del pd hur foretagaren vill att
foretaget skall utvecklas. Om foretaget skall klara sig 1 framtiden &r det nddvindigt att krdva
en nominell rdnta som atminstone motsvarar den generella prisokningen pa nyinvesteringar.
Dirigenom bibehalls foretagets soliditet intakt dver tiden. (Anebrink, 1985)

Mellan 1990 och 2005 har den genomsnittliga prisdkningen pd maskiner och redskap uppgétt
till 3,54 procent (www, sjv, 1). Denna érliga prisokning bor saledes vara det minsta kravet pa
erséttning for eget satsat kapital for en bibehdllning av foretaget soliditet ver tiden.

Vilken nivd som arbetsinkomsten bor ligga pd beror pd foretagaren, och dennes krav pd
levnadsvillkor. Underlaget for arbetsinkomsten utgdrs av det som aterstar efter det att alla
andra kostnader inklusive rintekostnader ir betalda (Anebrink, 1985). For att berikna en
marknadsméssig 16n multipliceras antalet arbetstimmar i foretaget med en skilig ersittning
inklusive egenavgifter. Det som eventuellt aterstar efter arbetsinkomsten utgdr den mojliga
erséttningen till eget satsat kapital.
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4 3.2 Skattesats och Skattekonsekvens

Vid berdkning av skattesatsen for de olika intressenterna beaktas till vilket inkomstslag
inkomsten klassificeras. Beloppsgrianser och procentsatser for de olika inkomstslagen
aterfinns 1 stycke 4.2.1 kring inkomstskatt. De exakta forutsdttningarna for berdkning av skatt
for inkomstéret 2008 finns pa skatteverkets hemsida (www, Skv, 9).

Overtagaren

Overtagaren driver foretaget vidare och erhiller I6pande en inkomst i form av arbets- och
kapitalinkomst. Denna inkomstbeskattas i inkomstslaget naringsverksamhet. Vid avyttring av
fastigheten tillkommer dven beskattning i inkomstslaget kapital.

Overlitaren och évriga intressenter

For att forenkla forutséittningarna och berdkningarna antas att dessa tva intressentgrupper
kompenseras med finansiellt kapital vid fordelningen. Intressentgrupperna har sedan
mojligheten att placera kapitalet 1 finansiella tillgdngar eller 1 privatbostad.
Direktavkastningen och virdedkning beskattas i inkomstslaget kapital. Observera att
procentsatserna for kapitalvinster 1 finansiella tillgdngar och privatbostad skiljer sig at.
Direktavkastningen frin privatbostaden i form av hyresvérde beskattas inte utan den utgor ett
nettovirde.

56



4.4 Sammanfattning

Ett flertal faktorer paverkar berdkningen av formogenhetsmassan vid overltelsetillfallet. For
att skapa goda forutsittningar for samtliga parter ar det visentligt att forsoka beakta samtliga
aspekter. Ett problem som kan uppsta dr att en fordndring 1 taxeringsvardet vid arsskiftet kan
medfora att kdpets karaktir dndras frdn géva till kop och pa sa vis utloser stampelskatt. Tabell
4.3 beskriver de konkreta samband som géller for ett antal olika faktorer vid val av kop eller
géva som Overldtelseform.

Tabell 4.3. Sammanfattande tabell over forutsdttningar vid generationsskifte.

Allmént Gava Kép

Vederlag/betalning Ja, fran Okr upp till 1kr under taxvarde Ja, fran taxvarde och uppat
Kapitalvinstbeskattning Nej, kontinutitetsprincipen Ja

Stampelskatt Nej, (Ja om ks. dverstiger 85 % av taxvarde) Ja

Lagfartskostnad Ja Ja

6verf6ringar mellan intressenter

Expansionsfond Kan 6verféras Ej mgjligt
Erséattningsfonder Ej mojligt Ej mgjligt
Periodiseringsfonder Kan éverféras Ej mgjligt
Sparad ranteférdelning Kan 6verféras Ej mgjligt
Skogskonto Ej mojligt Ej mgjligt

Aterféringar av olika karaktir

Vm.avdrag pa byggnader Ej aterlaggning, kontinuitetsprincipen Skall aterlaggas (Kapital)
VVm.avdrag pa markanlaggningar Ej aterlaggning, kontinuitetsprincipen Skall aterlaggas (Kapital)
Skogsavdrag Ej aterlaggning, kontinuitetsprincipen Skall aterlaggas (NV)
Substansvardeminskningsavdrag Ej aterlaggning, kontinuitetsprincipen Skall aterlaggas (NV)
Avdrag fér ersattningsfonder Ej aterlaggning, kontinuitetsprincipen Skall aterlaggas (NV alt kap)
Ovrigt

Avskrivningsundelag Overtas, kontinuitetsprincipen Nya varden

Eventuellt underskott Kan ej 6verlatas Kan ej dverlatas

I Tabell 4.3 behandlas endast de faktorer som studien beaktar. Ytterligare faktorer som kan
paverka valet mellan gava och kop ér att gédva gor det mojligt att stilla olika villkor pd
gévotagaren som krav for Overlatelsen vilket inte dr mojligt vid kop (LRF Konsult, 2).
Samtliga berdkningsgrunder enligt tabell 4.2 ovan utgdr ett underlag for den teoretiska
modellen och data for den simuleringsmodell som utvecklats 1 Excel.
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5 Empiri - fallgardar

Modellen enligt kapitel 2 utvérderas for tva fallgdrdar. Det empiriska materialet utgor basen
for analysen vid tillimpning pa fallgardarna. De ekonomiska forutséttningarna for overlataren
mitt via arbets- och kapitalinkomsten berdknas utifrdn en justerad rdkenskapsanalys. For
Overtagaren berdknas arbets- och kapitalinkomsten med hjilp av en driftsplan,(www, agw, 2).
Rékenskapsanalysen och driftsplanens véirden péd arbets- och kapitalinkomsten avspeglar
saledes situationen fore respektive efter generationsskiftet.

Det bor poéngteras att informationsmaterialet under avsnitten for respektive fallgdrd ar
verkliga data som inhdmtats frén tva fallforetag, som skall genomgé generationsskifte inom
den nirmsta framtiden. FOr att stirka integritetsskyddet och behdlla materialet konfidentiellt
laimnas ingen information om fallgdrdarnas beldgenhet och dgare. Fallforetag ett benimns
Svintorp och fallforetag tva, Fagelbo. Gemensamt for de tvd fallforetagen ér att de &r beldgna
1 sodra Sverige och kinnetecknas av likartade forutsattningar betridffande jordman och klimat.
I avsnitt 5.1 presenteras de ekonomiska och icke ekonomiska forutsittningar som péverkar
produktionen och det ekonomiska utfallet for respektive fallgérd.

5.1 Kalkyler

Driftsplanerna sammanstélls for respektive gard efter att det att det simulerade
generationsskiftet har genomforts. Driftsplaneringsprogrammet &r utvecklat vid SLU inom
projektet Agriwise, databoken (www, agw, 2). Syftet med driftsplanen ar att berdkna arbets-
och kapitalinkomsten for foretagaren, vilken i sin tur efter det att erséttning for egen
arbetsinsats avriaknats gor det mojligt att berdkna avkastningen pa eget kapital. Avkastningen
pa det eget kapitale anvinds som underlag for att berdkna den optimala fordelningen enligt
modellen i kapitel tva.

Ingdngsvirdena 1 driftsplanerna bestdr av bidragskalkyler for respektive groda, alternativt
djurslag samt underhéllskostnader och diverse driftsutgifter utdver bidragskalkylerna.
Bidragskalkylerna grundas pa generella bidragskalkyler for Gotalands sodra slattbygder, GSS
(www, agw, 2). Bidragskalkylerna avser normal avkastning for det aktuella odlingsomradet
och ingen hénsyn till en eventuell hdgre alternativt ldgre avkastning dn vad som &r normalt for
regionen. Ovriga data forutom bidragskalkylerna erhélls frin foretagens resultatriikningar och
avser verkliga virden. I den driftsplan som upprittas 1 syfte att ge en bild av foretaget efter
overlatelsen har virdena justerats for att berdkna konsekvenserna av 6kad skuldséttning.
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5.2 Svintorp

P& Svintorp bedrivs véxtodling pd en areal om totalt 107 hektar samt integrerad
svinproduktion. Férdelningen mellan produktionsgrenarna enligt tabell 5.1.

Tabell 5.1. Driftsinriktning pa Svintorp.

Gréda Antal hektar Djur Antal styck
Froodling 20,9 Modersugga 45
Hoéstraps 10,4 Slaktsvinsplatser 320
Hostvete 21,7
Korn 18,8
Sockerbetor 11,9
Vall 25
Varvete 21,5
Summa 107,6

Ur tabell 5.1 kan utldsas att antalet slaktsvinsplatser uppgér till 320 stycken. Under
forutséttning att lantbrukaren har en normal produktion produceras 3.25 omgéngar per ar
(www, agw, 1), vilket ger en total produktion om 1040 slaktsvin per ar. De ekonomiska
forutséttningarna som géller for Svintorp enligt skattebilaga N6 presenteras gemensamt med
fastighetens ekonomiska forhéllanden 1 tabell 5.2.

Tabell 5.2. Ekonomiska och finansiella forutsdttningar for Svintorp.

Bokslutsdispositioner Summa
Fran N6
Sparad ranteférdelning 1725000
Periodiseringsfond 140 000
Expansionsfond 0
Andra obeskattade reserver, aterférs i NV 730 000
Skulder 3185302
Fastighet - typkod 120
Taxeringsvarde 12 444 000
Jordbruksvérde 10 794 000
Ekonomibyggnadsvérde 893 000
Tomtmarksvérde 190 000
Bostadsbyggnadsvérde 567 000
Beddmt marknadsvarde 20 000 000
Ger K/T -tal 1,6072
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Svintorp &r saledes ett vixtodlings- och grisforetag med en total areal om drygt 107 hektar
egen dgd é&ker. Jordbruksmarken utnyttjas for diversifierad véxtodling vilket ger en god

vaxtfoljd.

Marknadsvirdet pd fastigheten, om 20 000 000 kronor inklusive de byggnadsinventarier som
finns 1 foretaget, grundas pa en virdering utifran pd forsiljningsstatistik av liknande objekt.

Overlétaren som i dagsliget driver Svintorp har utdver fastigheten och tillgingarna i foretaget
en privat formégenhet pa cirka 5 000 000 kronor. Vid avyttring av fastigheten samt foretagets
verksamhet till marknadsvirde realiseras foljande tillgadngar,

Tabell 5.3. Berdkning av Svintorps totala nettof6rmogenhet.

Féretagets marknadsvérde Latent skatteskuld
Fastighet 19602000 Fastighet
Omsattningstillgangar 1 794235 Fastighetens marknadsvarde 19602000
Omsattningstillgangar 2 716580 Fastighetens taxeringsvéarde 12444000
Anlaggningstillgangar 2023202 Varav bostad 747199
Summa 1 23136017 Anskaffningskostnad 3587799
Forbattringkostnad bostad 0
Privat férmégenhet 5000000 Forbattringskostnad NV 0
Summa 2 28136017 Latent skatt NV -27% 4064210
Privat - 22% 211546
Aterféring vdrdeminskningsavdrag
Byggnader 412400 Omséttningstillgangar 2
Markanlaggning 135327 Lagrets marknadsvarde 716580
Substansvardeminskning 0 Latent skatt NV - 50% 358290
Skogsavdrag 0
Ersattningsfonder 0 Anldggningstillgdngar
Summa 547727 Inventariers marknadsvarde 1678 067
Ackumulerade avskrivningar 1825870
Bokslutsdispositioner Anskaffningsvarde 3 263 883
Periodiseringsfond 140000 Oavskrivet restvarde 1438 013
Expansionsfond 0 Skillnad mv - oavskrivet restv. 240054
Ersattningsfond 0 Latent skatt NV - 50% 120027
Andra obeskattade reserver 730000
Summa 870000 Bokslutsdispositioner
Fran N6 870000
Sparad rédnteférdelning Latent skatt NV - 50% 435000
Sparat utrymme 1725000
Skattekonsekvens
Skillnad i beskattning mellan NV och kapital utgdr Latent skatteskuld 5189073
vardet hos den sparad ranteférdelningen. Varde sparad ranteférdelning 345000
Summa 4844073
1725000 * (0.5-0.3) = 345000 Sammanfattning
Skulder 3185302
Nettoformdgenhet | 20106642
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Vid avyttring av Svintorp med tillhdrande tillgdngar och skulder kvarstar en
nettoformogenhet om drygt 20 miljoner kronor. Denna nettoférmogenhet utgor séledes den
formogenhetsmassa (Wy) som analyseras i den teoretiska modellen i1 kapitel tvd vilken
fordelas mellan intressentgrupperna enligt den ekonomiskt sett mest fordelaktiga strategin.

En viktig princip dr att Ovriga intressenter, syskon, antas kompenseras réttvist och minst
motsvarande sin rattsmiktiga laglott. Utifrdn detta antagande berdknas att varje syskon, som
till antalet 1 fallet for Svinstorp &r ett utdver dvertagaren, erhaller en kompensation om minst
10 053 321 kronor, om Overlataregenerationen inte har nagra krav pd del av kapitalet for
exempelvis en ersittningsbostad.

5.2.1 Overlatare

Overlétaregenerationen pa Svintorp har som ovan beskrivits drivit en vixtodlings- och
svinproduktion och for &r 2006 kan resultaten sammanfattas i en rikenskapsanalys, bilaga 4. |
rdkenskapsanalysen justeras de skattemdssiga vérdena till justerade marknadsvarden. Med
utgdngspunkt fran rdkenskapsanalysen har nyckeltal for verksamhetsiret 2006 berdknats,
vilka presenteras i tabell 5.4.

Tabell 5.4. Nyckeltal for Svintorp.

Nyckeltal 2006
Anlaggningsprocent 0,087
Arbets och kapitalinkomst 553699
Arbetsersattning 330000
Kapitalinkomst 223699
Balanslikviditet 4,989
Kassalikviditet 2,623
Re 0,015
Rs 0,012
Rt 0,014
Roérelsekapital 1813666
Skuldsattningsgrad (alla skulder) 0,567
Skuldsattningsgrad (rantebarande skulder) 0,195
Soliditet 0,638

I tabell 5.4 kan noteras att arbets- och kapitalinkomsten for dverlitaregenerationen under 2006
uppgick till cirka 553 699 kronor. Om erséttning for arbetsinsatsen i foretaget, motsvarar antal
timmar multiplicerat med 165 kr per timme, exkluderas aterstar totalt 223 669, vilket utgdr
ersittning till eget kapital for &r 2006. Avkastningen pa eget kapital motsvarar da 1,52
procent. Berdkningen utgér frdn den justerade resultatrdkningen, medan den ojusterade
resultatradkningen ger en avkastning pd eget kapital motsvarande 8,81 procent. Skillnaden
forklaras framst av att fastighetens marknadsvirde ej beaktas 1 den ojusterade
resultatrakningen vilket leder till att det egna kapitalet blir ldgre. Réntabiliteten pa det totala
kapitalet uppgér till 1,4 procent och den genomsnittliga skuldréntan pa skulderna uppgar till
1,2 procent. Oberoende av vilket réntabilitetsmétt som analyseras dr rantabiliteten (Rg och Rr)
pa kort sikt lag. Forklaringen ligger 1 att stora delar av det egna kapitalet utgdrs av fastigheten.
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Likviditeten 1 foretaget dr mycket god. Bide balanslikviditeten och kassalikviditeten ar 2,5
génger sd hog som det allmint vedertagna métten, 2 for balanslikviditet och 1 for
kassalikviditet. Svintorps omséttningstillgangar I och II motsvarar fem génger de kortfristiga
skulderna samtidigt som omséttningstillgdngar 1 &r 2,5 ganger sa stora som de kortfristiga
skulderna. Sdledes finns betydande likvida medel i foretaget. Flexibiliteten 1 foretaget
forstarks ytterligare av en 14g anldggningsprocent om 8,7 procent. Soliditeten i foretaget som
definieras som andelen eget kapital i relation till de totala tillgdngarna bor 1 ett
lantbruksforetag inte understiga 50 procent (Anebrink, 1985). For Svintorp #r soliditeten 63,8
procent. Svintorp har dirfor formaga att klara forluster utan att 1dngivarna drabbas direkt. En
forklaring till den hoga soliditeten 1 foretaget ar den 14ga skuldsattningsgraden.

Overlétaregenerationen pa Svintorp har ett krav att ersittning frin den totala formdgenheten,
W, skall utgd for att anskaffa en erséttningsbostad. Detta krav motsvarar en summa om totalt
3 000 000 kronor, vilket avridknas frén den totala nettoformdgenheten. Generationen forutsitts
utdver forvintad kompensation for ersittningsbostad inte erhélla ndgon ytterligare ekonomisk
kompensation. Detta innebér att den kvarstdende formogenhetsmassan fordelas mellan de tva
aterstdende intressentgrupperna vilka dr tvd syskon varav en dr Overtagare. Situationen
innebidr att den teoretiska modellen med tva intressenter som presenteras i kapitel 2 kan
anvédndas och ddrmed blir dverlataregenerationens avkastning och skattesituation ej intressant
for den optimala fordelningen. Men &r dock relevant vid berdkningen av den totala
formogenhetsmassan efter en tidsperiod.

5.2.2 Overtagaren

Driften p& Svintorp antas fortsdtta i samma omfattning och inriktning som innan
generationsskiftet. Utifran de forutséttningar som rader for Svintorps har tre olika driftsplaner
utarbetats for Overtagarens drift efter 6vertagandet. Anledningen till att tre driftsplaner har
utarbetats dr att skuldsdttningsgraden varierar beroende pd vilken Overldtelseform som
tillaimpas vid Gverlatelsen. Skuldséttningsgraden paverkar réntekostnaderna vilket i sin tur
paverkar arbets- och kapitalinkomsten.

Betriffande Overtagaren antas att allt kapital placeras 1 foretaget, siledes fastigheten.
Avkastningen pd kapitalet varierar beroende pd val av Overldtelseform och dédrmed dven
andelen eget kapital hos Overtagaren. Den procentuella avkastningen erhalls genom att
uppritta en driftsplan for Overtagaren. Viardedkningen i lantbruksfastigheten framgar av
avsnitt 4.2.1. Skattesituationen for dvertagaren definieras av en skattebas om 40 procent samt
ytterligare skatte- och avgiftsuttag enligt 1 bilaga 5. Namnd tabell utgir fran det ekonomiska
resultat som tas upp till beskattning. Vid avyttring av fastigheten efter en viss tidsperiod
uppkommer dven en kapitalvinst som beskattas i inkomstslaget kapital.

Den formogenhet som &terstér att fordela efter det att fordldrarna erhdllit kompensation ar
saledes 17 106 642 kronor. Under forutséttning att overtagaren och syskonen har samma
forutséttningar skatteméssigt samt samma avkastning dr enligt modellen med tva intressenter i
kapitel 2 en lika delning av formogenhetsmassan den ekonomiskt bésta strategin. Beroende pa
val av Overldtelseform uppstar situation enligt tabell 5.5, 5.6 eller 5.7.
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Tabell 5.5. Svintorp — kop till marknadsvirde.

Kopeskilling 28 136 017 Koparen erhaller
Skatt - 4844073
Lan - 3185302 Marknadsvéarde 23136 017
Kompensation foraldrar - 3000000 Latent skatteskuld - 0
Kvar att férdela = 17 106 642

Overtagarens réntebérande skulder - 14 877 551
Till syskon vid rattvis delning - 8553321 Overtagarens egna kapital = 8258 466
Kontant ersattning syskon + 2000 000 Overlétarens kapital = 3000000
Ytterliggare komp till syskon = -6 553 321 Syskonets kapital = 8553321
Lagfartskostnad - 294 855
Total kostnad fér 6vertagaren = 14 877 551

(Skatt+lan+ytterliggare kompensation+lagfart)

Vid kop till marknadsvarde uppgér overtagarens skulder till totalt 14 877 551 kronor, vilket
forklaras av den hoga kopeskillingen samt lagfartskostnaden om 294 855 kronor. Genom
detta forfarande realiseras den latenta skatteskulden och Overtagaren erhdller nya
ingdngsvarden.

Tabell 5.6. Svintorp — kop till taxeringsvdrde.

Kopeskilling 20978 017 Koparen erhaller
Skatt - 2821244
Lan - 3185302 Marknadsvéarde 23136 017
Kompensation foraldrar - 3000000 Latent skatteskuld - 1911170
Kvar att férdela = 11971470

Overtagarens réntebérande skulder - 12 747 352
Till syskon vid rattvis delning - 8553321 Overtagarens egna kapital = 8 477 495
Kontant ersattning syskon + 2000 000 Overlétarens kapital = 3 000 000
Ytterliggare komp till syskon = -6 553 321 Syskonets kapital = 8 553 321
Lagfartskostnad - 187 485
Total kostnad fér 6vertagaren = 12747 352

(Skatt+lan+ytterliggare kompensation+lagfart)

Vid overlatelse till taxeringsvirde kommer viss del belopa som géva, vilket innebér att del av
den latenta skatteskulden Overfors till overtagaren. De réntebdrande skulderna blir ddrmed
lagre dn vid en Overldtelse till marknadsvirde. Lagfartskostnad utgér till den del som
overlatelsen klassas som kop, vilket medfor att kostnaden for lagfart reduceras till 187 485
kronor lagre jaimfort med kop till marknadsvarde. Summa skulder uppgar till totalt 14 658 522
kronor, varav 12 747 352 kronor utgdr rantebdrande skulder.
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Tabell 5.7. Svintorp — gava.

Overtagna lan - 3185302 Géavotagaren erhaller
Skatt vid gava - 0
Varde sparad ranteférdelning + 345 000 Marknadsvarde 23136 017
Kompensation foraldrar - 3000000 Latent skatteskuld - 5554 073
Kvar att férdela = 8553321

Overtagarens réntebérande skulder - 9 911 948
Till syskon vid rattvis delning - 8553321 Overtagarens egna kapital = 7 669 996
Kontant kompensation syskon + 2000000 Overlatarens kapital = 3 000 000
Ytterliggare komp till syskon = -6 553 321 Syskonets kapital = 8 553 321
Lagfartskostnad - 825
Total kostnad fér 6vertagaren = 9911948

(Lan+ytterliggare kompensation+lagfart+vérde sparad rénteférdelning)

En Overldtelse 1 form av ren gdva ger den ldgsta belaningen, frimst pd grund av att
kapitalvinst 1 fastigheten som skulle ha beskattats vid forsdljning istdllet forskjuts in i
framtiden. Stdmpelskatt uppstdr inte heller vid Overlatelsen. Summan av de rintebdrande
skulderna och den latenta skatteskulden uppgar till 15 466 021 och didrmed Overstiger denna
summa de skulder som uppstar vid overlatelse till taxeringsvérdet (14 658 522 kronor).

Vid Overldtelseformen gava dr det viktigt att klargdra problematiken med att finansiera
overforingen mellan intressentgrupperna. Ett alternativ ar att dverlataren under ett par ar innan
overlatelsen ldnar upp kapital 1 foretaget med fastigheten som sdkerhet. Vilket innebdr att
likvida medel kan Overforas till Overldtaren samt Ovriga intressenter i samband med
overlatelsen.

Utifran den skuldséttning som aktualiseras vid varje form av Overldtelse har en driftsplan
upprittats. Driftsplanerna bifogas 1 bilaga sex. I tabell 5.8 redovisas den ekonomiska situation
hos Overtagaren som uppkommer som en konsekvens av respektive Gverlitelseform. Ett
uppenbart resultat dr att rdntekostnaderna for skulderna direkt paverkar nivén pa arbets- och
kapitalinkomsten. De tre dverlatelseformerna resulterar darfor i1 olika avkastning pa det egna
kapitalet hos Gvertagaren.

Tabell 5.8. Jimforande tabell for overlatelse av Svintorp.

Kép _Blandat fang Géva
Tillgangar 23136017 23136017 23136017
Eget kapital 8258466 8477495 7669996
Skulder 14877551 12747352 9911948
Latent skatteskuld 0 1911170 5554073
Resultat fére avskr. 1119097 1119097 1119097
Avskrivningar 346750 346750 346750
Rantekostnader 644891 555422 246317
Arbets- och kapitalinkomst 156848 246317 365404
Avkastning pa eget kapital 1,85% 2,91% 4,76%
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5.2.3 Ovriga intressenter - syskon

Det syskon som skall kompenseras, séledes gruppen dvriga intressenter, antas placera sin del
av formogenheten i privatbostad samt en aktieportfolj. Avkastningen pd syskonets tillgdngar
berdknas utifrén index i avsnitt 4.2.1. Beskattningen for syskonet sker i inkomstslaget kapital.

5.2.4 Ingangsvarden for simuleringsmodellen

Vid simulering av den optimala fordelningen av formdgenhetsmassan da en lika delning ej
sker utan den intressentgrupp som har den mest ekonomiskt optimala situationen tilldelas en
storre del av formdgenheten tillimpas vérden enligt nedan tabell 5.9. Tabellerna 5.9 — 5.11
sammanfattar de forutsittningarna som géller for intressentgrupperna i fallet Svintorp vid
tillampning av den teoretiska modellen enligt kapitel 2. De ekonomiska forhallandena for
intressentgrupperna skiljer sig foljaktligen at beroende pa val av dverlatelseform.

Tabell 5.9. Svintorp - 6verldtelse till marknadsvirde.

Overtagare Syskon  Overlataren

Vardedkning, lantbruk 7,89 - -
Direktavkastning, lantbruk 1,85 - -
Vardedkning, privatbostad 6,24 6,24 6,24
Direktavkastning, privatbostad 4,14 4,14 4,14
Vardestegring, aktier - 41 -
Direktavkastning, aktier - 2 -
Skattebas 40 - -
Progressionskonstant 2E-07 - -
Marginalskatt 68 - -
Genomesnittligt avgifts- och skatteuttag 60 - -
Kapitalvinstskatt 22-27 22-30 22
Krav om inkomst efter skatt 91756 - -
Krav om ersattning fér bostad - - 3000000
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Tabell 5.10. Svintorp - overlatelse till taxeringsvirde.

Overtagare Syskon  Overlataren

Vardedkning, lantbruk 7,89 - -
Direktavkastning, lantbruk 2,91 - -
Vardedkning, privatbostad 6,24 6,24 6,24
Direktavkastning, privatbostad 4,14 4,14 4,14
Vardestegring, aktier - 4.1 -
Direktavkastning, aktier - 2 -
Skattebas 40 - -
Progressionskonstant 2E-07 - -
Marginalskatt 68 - -
Genomesnittligt avgifts- och skatteuttag 60 - -
Kapitalvinstskatt 22-27 22-30 22
Krav om inkomst efter skatt 136213 - -
Krav om ersattning fér bostad - - 3000000

Tabell 5.11. Svintorp - overlatelse via gdva.

Overtagare Syskon  Overlataren

Vardedkning, lantbruk 7,89 - -
Direktavkastning, lantbruk 4,76 - -
Vardedkning, privatbostad 6,24 6,24 6,24
Direktavkastning, privatbostad 4,14 4,14 4,14
Vardestegring, aktier - 41 -
Direktavkastning, aktier - 2 -
Skattebas 40 - -
Progressionskonstant 2E-07 - -
Marginalskatt 68 - -
Genomesnittligt avgifts- och skatteuttag 60 - -
Kapitalvinstskatt 22-27 22-30 22
Krav om inkomst efter skatt 195126 - -
Krav om ersattning fér bostad - - 3000000

Som ndmnts ovan varierar avkastningen pa eget kapital hos dvertagaren beroende pa val av
overlatelseform. Overtagaren antas erhdlla en virdedkning om 7,89 procent for
lantbruksfastigheten, exklusive privatbostadsdelen vilken antas ha en genomsnittlig arlig
virdedkning om 4,14 procent samt ett arligt kostnadsvirde om 4,1 procent. Overtagarens krav
pa inkomst antas motsvara den arbets- och kapitalinkomst efter skattekonsekvenser som
Overtagaren erhiller enligt respektive dverlatelsestrategis uppstillda driftsplan. Overtagarens
genomsnittliga avkastning har berdknats utifrdn att 80 procent av tillgdngarna utgors av
lantbruksfastighet samt 20 procent av maskiner och inventarier. Direktavkastning ges pa
samtliga tillgangar.

Overlétarens krav pa ersittning for bostad beaktas ej direkt i modellen utan frinriknas

formodgenheten innan simuleringen av fordelningen av formdgenheten sker. Vid simulering
for en framtida period justeras kostnader samt intdkter motsvarande en inflationstakt om 2.5
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procent. Figur 5.1 visar inflationen i1 Sverige under tidsperioden 1988 till 2008, genomsnittet
for perioden &r 2,7 procent (www, SCB, 3).
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Figur 5.1. Inflation i Sverige mellan ar 1988 och 2008.

Réntekostnader och réinteintdkter berdknas i nominella belopp med en utldningsrinta om sex
procent respektive en inldningsrdanta om tre procent och antas forbli oforindrade over tiden.
Reinvesteringarna gors 1 samma takt som avskrivningarna och kommer pé sd vis inte att fa
ndgon direkt paverkan arbets- och kapitalinkomsten.

Givet att Overldtaregenerationen placerar hela sitt kapital i en privatbostad kommer den
eventuella kapitalvinsten som uppstér att belastas med skatt om 22 procent i inkomstslaget
kapital.

De Ovriga intressenterna antas i forsta hand investera i privatbostad, men de ges dven
mojlighet att investera i aktier 1 det fall de erhaller en del av formdgenheten som Overstiger tre
miljoner. Som konsekvens av detta forhdllande kommer de 6vriga intressenternas kapitalvinst
efter en given tidsperiod att beskattas med 22 procent for den del som avser privatbostaden
och 30 procent for den del som avser aktieportfoljens avkastning.
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5.3 Fagelbo

Verksamheten som bedrivs pa Figelbo bestar i dag av vixtodling pa totalt 173 hektar, varav
27 hektar arrenderas. Grodfordelningen enligt SAM-ansdkan for ar 2008 presenteras i tabell
5.12.

Tabell 5.12. Driftsinriktning pd Fagelbo.

Groda Antal hektar
Maltkorn 26,51
Majs - farsk 28,25
Hostvete 70,35
Sockerbetor 23,22
Hoéstraps 19,71
Skyddszon 0,2
Betesmark 4,76
Summa 173

Tabell 5.12 visar att Fagelbo &r en typisk spannmalsgidrd 1 sodra Sverige. Fagelbos
ekonomiska forutsittningar enligt N6 samt fastighetens ekonomiska forhallanden redovisas i
tabell 5.13.

Tabell 5.13. Ekonomiska och finansiella forutsdttningar for Fdgelbo.

Bokslutsdisposition Summa
Fran N6

Sparad ranteférdelning 1652
Periodiseringsfond 366 981
Expansionsfond 0
Andra obeskattade reserver, aterfors i NV 22 344
Skulder 6742 111

Fastighet - typkod 120

Taxeringsvarde 15 051 400
Jordbruksvérde 12 609 100
Ekonomibyggnadsvérde 920 000
Tomtmarksvérde 520 000
Bostadsbyggnadsvérde 1002 300

Beddmt marknadsvarde 32 900 000

Ger K/IT -tal 2,1858
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Marknadsvirdet pd Fagelbo inklusive byggnadsinventarier berdknas till 32 900 000 kronor
och grundas pd samma sitt som for Svintorp pa forsdljningsstatistik for liknande objekt i

samma region.

Overlétaregenerationen pa Figelbo har utdver tillgngar i fastigheten och foretaget dven en
privatformogenhet pd drygt 1 800 000 kronor vilken ingdr i1 den totala formdgenheten som
fordelas mellan intressentgrupperna. Skulle en marknadsméssig avyttring av fastigheten samt
foretaget bli aktuell realiseras forhallanden enligt tabell 5.14 for Gverlataren.

Tabell 5.14. Berdikning av Fdgelbos totala nettof6rmogenhet.

Féretagets marknadsvérde Latent skatteskuld
Fastighet 32900000 Fastighet
Omsattningstillgangar 1 628574 Fastighetens marknadsvarde 32900000
Omsattningstillgangar 2 790226 Fastighetens taxeringsvéarde 15051400
Anlaggningstillgangar 1819726 Varav bostad 1522300
Summa 1 36138526 Anskaffningskostnad 8000000
Forbattringkostnad bostad 0
Privat formégenhet 1810267 Forbattringskostnad NV 0
Summa 2 37948793 Latent skatt NV - 27% 6043036
Privat - 22% 554045
Aterféring vdrdeminskningsavdrag
Byggnader 256742 Omséttningstillgangar 2
Markanlaggning 0 Lagrets marknadsvarde 790226
Substansvardeminskning 0 Latent skatt NV - 50% 395113
Skogsavdrag 0
Ersattningsfonder 0 Anldggningstillgdngar
Summa 256742 Inventariers marknadsvarde 1684 676
Ackumulerade avskrivningar 2245 518
Bokslutsdispositioner Anskaffningsvarde 3490 410
Periodiseringsfond 366981 Oavskrivet restvarde 1244 892
Expansionsfond 0 Skillnad mv - oavskrivet restv. 439783
Ersattningsfond 0 Latent skatt NV - 50% 219892
Andra obeskattade reserver 22344
Summa 389325 Bokslutsdispositioner
Fran N6 646067
Sparad rénteférdelning Latent skatt NV - 50% 323034
Sparat utrymme 1652
Skattekonsekvens
Skillnad i beskattning mellan NV och kapital utgdr Latent skatteskuld 7535119
vardet hos den sparad ranteférdelningen. Varde sparad ranteférdelning 330
Summa 7534788
1652 * (0.5-0.3) = 330 Sammanfattning
Skulder 6742 111
Nettoformdgenhet | 23937167

Efter avyttring av Fagelbo till marknadsvérde, aterbetalning av skulder samt latent skatteskuld
kvarstar en nettoformogenhet hos Overlataren om knappt 24 miljoner kronor. Liksom for
Svintorp utgdér denna nettoformdgenhet den formogenhetsmassa (Wy) som analyseras 1 den
teoretiska modellen 1 kapitel tva for att berdkna den for intressentgrupperna mest fordelaktiga

strategin.
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Om Overldtaregenerationen inte har ndgra krav pa erséttning innebdr en réttvis lika fordelning
att vardera av de tre syskonen erhéller 7 979 056 kronor vardera av formdgenhetsmassan.

5.3.1 Overlatare
Verksamheten pa Fagelbo har under 2007 utgjorts av en modern och tidstypisk véxtodling. I
bilaga 7 redovisas den ridkenskapsanalys som utgdr bakgrundsmaterial for de nyckeltal som

berdknats for Fdgelbos verksamhet &r 2007, enligt tabell 5.15.

Tabell 5.15. Nyckeltal for Fagelbo.

Nyckeltal 2007
Anlaggningsprocent 0,050
Arbets och kapitalinkomst 1091380
Arbetsersattning 330000
Kapitalinkomst 761380
Balanslikviditet 2,778
Kassalikviditet 1,231
Re 0,035
Rs 0,007
Rt 0,024
Rorelsekapital 1929543
Skuldséattningsgrad (alla skulder) 0,653
Skuldsattningsgrad (rantebarande skulder) 0,285
Soliditet 0,605

Overlétarens arbets- och kapitalinkomst for ar 2007 beriknas enligt tabell 5.15 till 1 091 380
kronor. Exkluderas erséttning for egen arbetsinsats, vilket motsvarar 330 000 kronor, dterstar
en kapitalinkomst om 761 380 kronor. Med utgéngspunkt fran den justerade resultatrdkningen
erhdlls d& en avkastning pd eget kapital om 3,48 procent. Utifran den ojusterade
resultatradkningen dr avkastningen pa eget kapital 19.88 procent. Differensen forklaras av det
betydligt hogre virde som fastigheten &sétts i den justerade resultatrdkningen. Réntabiliteten
pa totalt kapital uppgar till 2,4 procent och den genomsnittliga skuldrintan pa skulderna
uppgar till 0,7 procent. Forklaringen till den 14ga réntabiliteten pd sd vil eget som totalt
kapital dr att merparten av det egna kapitalet kan hanforas till fastigheten.

Ar 2007 blev generellt ett exceptionellt bra &r for vixtodlingsforetag i Sverige och det bor
ndmnas att stora variationer i resultat mellan olika ar forekommer. Nyckeltalen i tabell 5.15
beror av resultatet i verksamheten och exempelvis arbets- och kapitalinkomsten fran Fagelbo
kan séledes variera under kommande ar.

Likviditeten 1 foretaget ligger ndra de allmint vedertagna jimforelsematten.
Balanslikviditeten om 2.778 bor jamforas med det vedertagna talet 2, och kassalikviditeten
1.231 skall jamforas med talet 1. Inneborden dr att omséttningstillgdngarna I och II 1 Fagelbo
motsvarar 2.8 ganger de kortfristiga skulderna samtidigt som omséttningstillgdngarna I &r 1.2
génger sa stora som de kortfristiga skulderna. Foretagets likvida medel motsvarar saledes vad
som rekommenderas for denna typ av verksamhet. Overlitaren har séledes placerat de
finansiella tillgdngarna forhdllandevis vil. En anldggningsprocent om 5 procent forstarker
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ytterliggare flexibiliteten 1 foretaget. En soliditetsniva pa 60,5 procent innebdr att Fagelbo kan
klara av nagra svagare ar med forluster utan att Fagelbos kreditgivare behdver drabbas. En
soliditet om 60,5 procent innebdr att Figelbo dverstiger den rekommenderade ldgsta nivain om
50 procent (Anebrink, 1985).

Betriffande  specifika  krav ~ fran  Overlataregenerationen vid  Overlatelse  av
formogenhetsmassan finns endast ett krav om kontant erséttning motsvarande 4 000 000
kronor fOr att anskaffa en ersittningsbostad.

Overlitaregenerationen har inga andra krav pi ersittning eller &nskemal avseende
fordelningen av den A4terstdende formogenhetsmassan. Den kontanta ersdttningen om
4 000 000 kronor skall dock beaktas vid simuleringen av den samlade formogenhetsmassans
utveckling efter en tidsperiod. Den aterstiende formogenheten skall darfor fordelas mellan de
tre syskonen och dérav tillimpas den teoretiska modellen for tre intressenter enligt kapitel tva.

5.3.2 Overtagaren

Efter fordelning av formdgenheten mellan intressentgrupperna antas att overtagaren driver
verksamheten pd Fagelbo vidare med samma driftsinriktning som innan generationsskiftet.
Overtagarens skuldsittning varierar beroende péd vilken dverltelseform som tillimpas vid
overlatelsen.

De forhallanden som géller driften pd Fagelbo efter generationsskiftet analyseras i tre olika
driftsplaner. Tre olika driftsplaner upprittas for att berdkna Overtagarens arbets- och
kapitalinkomst beroende pa dverlatelseform, och didrmed dven skuldséttningsgrad.

Overtagaren antas placera hela sin formogenhetsmassa i foretaget. Den avkastning pa
tillgdngarna som Overtagaren erhaller utgors dels av arbets- och kapitalinkomsten men ocksé
av den virdedkning som forvintas ske 1 lantbruksfastigheten, enligt avsnitt 4.2.1.
Overtagarens skattesituation kiinnetecknas av skattebasen samt ytterligare skatt beroende pa
inkomst enligt bilaga 5. Vid avyttring av fastigheten uppkommer en kapitalvinst som
beskattas i inkomstslaget kapital.

Efter det att Overlatarens krav pa erséttning till erséttningsbostad om 4 000 000 kronor dterstér
totalt 19 937 167 kronor att fordela mellan Overtagaren och Ovriga intressenter. 1 fallet
Fagelbo utgdrs intressentgruppen Ovriga intressenter av tvd syskon vilket innebdr att
nettoformogenheten 19 937 167 kronor, givet lika forutsdttningar hos intressenterna, skall
delas lika i tre delar om den ekonomiskt bidsta strategin tillimpas. Beroende péd vilken
overlatelseform Overlataren véljer att tillimpa uppstar tre olika situationer. Véljer dverlataren
att anvinda Overlatelseformen kop uppstér situation enligt tabell 5.16, blandat fing enligt
tabell 5.17 och vid géva enligt tabell 5.18.
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Tabell 5.16. Fagelbo — kop till markandsvirde.

Kdpeskilling

Skatt

Lan

Kompensation foraldrar
Kvar att fordela

Till syskon vid rattvis delning
Kontant erséattning syskon
Ytterliggare komp till syskon

Lagfartskostnad
Total kostnad for 6vertagaren

I+ 1]

37 948 793
7534 788
6476 837
4 000 000

19 937 167

13 291 445
-2 189 733
-15481 178

494 325
29987 128

(Skatt+lan+ytterliggare kompensation+lagfart)

Koparen berikas med

Marknadsvarde
Latent skatteskuld

Overtagarens réntebérande skulder
Overtagarens egna kapital
Overlétarens kapital

Syskonens kapital

36 138 526
- 0

- 29987 128
= 6151398
4000 000
6 645 722

Vid kop till marknadsvirde far Gvertagaren en skuldsittning om 29 987 128 kronor, se tabell
5,16.. Lagfartskostnaderna uppgéar pa grund av den hoga kdpeskillingen till 494 325 kronor.
Den latenta skatteskulden realiseras och dvertagaren erhéller nya ingdngsvarden.

Tabell 5.17. Fagelbo — kop till taxeringsvdrde.

Képeskilling

Skatt

Lan

Kompensation foraldrar
Kvar att fordela

Till syskon vid rattvis delning
Kontant ersattning syskon
Ytterliggare komp till syskon

Lagfartskostnad
Total kostnad for 6vertagaren

I+

20100 193
2273053
6476 837
4 000 000
7 350 303

13 291 445
-2189 733
-15481 178

226 596
24 457 664

(Skatt+lan+ytterliggare kompensation+lagfart)

Koparen berikas med

Marknadsvarde
Latent skatteskuld

Overtagarens réntebérande skulder
Overtagarens egna kapital
Overlétarens kapital

Syskonens kapital

36 138 526
- 4728862

- 24 457 664
6952 000
4000 000
6 645 722

Om blandat fang tillimpas med en kopeskillingen motsvarande taxeringsvérdet realiseras en
del av den latenta skatteskulden samtidigt som en del av den latenta skatteskulden forskjuts in
1 framtiden. Vid blandat fing minskar lagfartskostnaden pd dverlatelsen med 267 729 kronor
jamfort med kop. Skuldsittningen minskar med 5 529 464 kronor till 24 457 664 kronor.

72



Tabell 5.18. Fagelbo — gava.

Overtagna lan - 6476837 Gavotagaren berikas med

Skatt vid gava - 0

Varde sparad rantefoérdelning + 330 Marknadsvarde 36 138 526
Kompensation foraldrar - 4000000 Latent skatteskuld - 7417920
Kvar att fordela = 13291445

Overtagarens réntebérande skulder - 21959 005
Till syskon vid rattvis delning - 13291 445 Overtagarens egna kapital = 6761601
Kontant kompensation syskon + -2189733 Overlétarens kapital = 4000000
Ytterliggare lan fér komp till syskon = -15481178 Syskonens kapital = 6645722
Lagfartskostnad - 825
Total kostnad for Overtagaren = 21959 005

(Lan+ytterliggare kompensation+lagfart+véarde sparad rénteférdelning)

Viljer overldtaren att tillimpa gdva som Overldtelseform erhéller Overtagaren den ldgsta
skuldséttningen. Dock Gvertar dvertagaren 1 detta fall den latenta skatteskuld som bel6per pa
fastigheten tills den dag denne véljer att avyttra fastigheten. Om den latenta skatteskulden
beaktas uppgar summa skulder for Overtagaren till 29 376 925 kronor, vilket ar fullt
jamforbart med skuldséttningen vid renodlat kop. Skuldsdttningen understiger nivan vid
overlatelse via blandat fing.

Med utgangspunkt frdn tabell 5.16, 5.17 samt 5.18 har tre driftsplaner upprittats for
Overtagarens verksamhet efter generationsskiftet. Driftsplanerna redovisas i bilaga 8. De

ekonomiska forhdllandena presenteras i tabell 5.19.

Tabell 5.19. Jamforande tabell for olika overlatelsealternativ av Fagelbo.

Kép Blandat fang Gava

Tillgangar 36138526 36138526 36138526
Eget kapital 6151397 6952001 6761601
Skulder 29987128 24457664 21959005
Latent skatteskuld 0 4728862 7417920
Resultat fore avsk. 2021800 2021800 2021800
Avskrivningar 399000 399000 399000
Rantekostnader 1209686 988507 888561
Arbets- och kapitalinkomst 438257 659436 759382
Avkastning pa eget kapital 6,30% 9,49% 11,23%
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5.3.3 Ovriga intressenter — syskon

Fallet Fagelbo skiljer sig frdn fallet Svintorp eftersom gruppen dvriga intressenter bestir av
tvd syskon, vilka bendmns syskon B samt syskon C. Syskon B antas placera sin del av
formogenheten 1 privatbostad samt aktier. Den avkastning som antas erhidllas berdknas i
avsnitt 4.2.1. Syskon C antas placera hela formdgenheten 1 en aktieportfolj. Vidare har syskon
C ett krav pd inkomst som motsvarar avkastningen efter skatt pd sin arvslott, enligt
rittvisedelning, se figur 5.20-5.22.

5.3.4 Ingangsvarden for simuleringsmodellen

En simulering av formdgenhetens fordelning sker givet de specifika forutsattningar som réder
for de tre olika dverlatelseformerna. Overtagarens genomsnittliga avkastning har beriiknats
utifran att 80 procent av tillgdngarna utgors av lantbruksfastighet samt 20 procent av maskiner
och inventarier. Direktavkastning ges pd samtliga tillgdngar. Tabell 5.20 visar
forutséttningarna vid en fordelning av formogenheten givet att dverlatelsen sker som kop.

Tabell 5.20. Fagelbo — overlatelse till marknadsvdrde.

Overtagare Syskon B Syskon C Overlataren

Vardedkning, lantbruk 7,89 - - -
Direktavkastning, lantbruk 6,3 - - -
Vardedkning, privatbostad 6,24 6,24 - 6,24
Direktavkastning, privatbostad 4,14 4,14 - 4,14
Vardestegring, aktier - 4.1 4.1 -
Direktavkastning, aktier - 2 2 -
Skattebas 40 - - -
Progressionskonstant 2,00E-07 - - -
Marginalskatt 68 - - -
Genomesnittligt avgifts- och skatteuttag 60 - - -
Kapitalvinstskatt 22-27 22-30 30 22
Krav pa inkomst efter skatt 230523 - 283772 -
Krav om ersattning fér bostad - - - 4000000

Tabell 5.21 och 5.22 presenterar de forutsittningar som géller vid simulering av
formogenhetsmassans fordelning givet att dverlatelsen sker som blandat fang respektive giva.
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Tabell 5.21. Fagelbo — overldtelse till taxeringsvirde.

Overtagare Syskon B Syskon C Overlataren
Vardedkning, lantbruk 7,89 - - -
Direktavkastning, lantbruk 9,49 - - -
Vardedkning, privatbostad 6,24 6,24 - 6,24
Direktavkastning, privatbostad 4,14 4,14 - 4,14
Vardestegring, aktier - 4,1 4.1 -
Direktavkastning, aktier - 2 2 -
Skattebas 40 - - -
Progressionskonstant 2,00E-07 - - -
Marginalskatt 68 - - -
Genomesnittligt avgifts- och skatteuttag 60 - - -
Kapitalvinstskatt 22-27 22-30 30 22
Krav pa inkomst efter skatt 313232 - 283772 -
Krav om ersattning fér bostad - - - 4000000
Tabell 5.22. Fagelbo — via gdva.

Overtagare Syskon B Syskon C Overlataren
Vardedkning, lantbruk 7,89 - - -
Direktavkastning, lantbruk 11,23 - - -
Vardedkning, privatbostad 6,24 6,24 - 6,24
Direktavkastning, privatbostad 4,14 4,14 - 4,14
Vardestegring, aktier - 4.1 4.1 -
Direktavkastning, aktier - 2 2 -
Skattebas 40 - - -
Progressionskonstant 2,00E-07 - - -
Marginalskatt 68 - - -
Genomesnittligt avgifts- och skatteuttag 60 - - -
Kapitalvinstskatt 22-27 22-30 30 22
Krav pa inkomst efter skatt 345519 - 283772 -
Krav om ersattning fér bostad - - - 4000000

Avkastningen pd eget kapital hos Overtagaren varierar

sdledes beroende pé

vilken

overlatelseform som tillimpas. Viardedkning 1 lantbruksfastigheten, privatbostaden och
aktierna paverkas dock inte av vilken dverldtelseform som tillimpas. Overtagarens krav pa
inkomst motsvarar den arbets- och kapitalinkomst efter skatt som dvertagaren erhéller enligt
respektive driftsplan. Syskon C’s krav pd inkomst motsvarar C’s avkastning efter skatt pa den
formogenhet som skulle erhallits lika delning.

I likhet med fallet Svintorp justeras kostnader och intdkter upp med 2.5 procent per ar vid
simulering av den framtida formdgenhetsmassan. Justeringen sker for att beakta den
inflationen. Samtliga poster vilka anges i nominella belopp, diribland rédnteintidkter och
rianteutgifter, justeras ej. Reinvesteringarna berédknas motsvara avskrivningarna pd befintliga

tillgéngar.
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6 Resultat

I detta kapitel tillimpas den teoretiska modell som presenterades i kapitel tvd. En modell for
tva intressentgrupper tillimpas i fallet Svintorp och en modell med tre intressenter tillimpas i
fallet Fagelbo. Motivet till val av modell for respektive fallgard &ar att modellen for tvd
intressenter dr mer detaljerad vad géller beskattningen av intressenternas avkastning samtidigt
som modellen med tre intressenter fingar problematiken kring fordelning av formdgenhet
mellan tre intressentgrupper dir tvd av de tre grupperna har specifika krav pa inkomst.
Modellen med tvd intressenter passar vil for fallgirden Svintorp eftersom
formogenhetsmassan delvis bestdr av likvida medel som kan fordelas till en av de tre
intressentgrupperna. I ekvation (16) for tva intressenter och ekvation (15) fOr tre intressenter 1
kapitel tva visas att de tvd modellerna ger samma intressanta utfall, lika delning, givet att
intressenterna har lika forutsittningar rorande beskattning och avkastning. Ytterligare ett skél
till att testa de bdda modellerna &r att analysera hur fordelningen péverkas vid olika
forutséttningar gillande beskattning och avkastning hos intressentgrupperna. I bilaga 7 och 8
presenteras samtliga blad i Excel som utvecklats for att simulera fallgérdarna.

6.1 Svintorp

Vid applicering av de forutséttningar som redovisas 1 avsnitt 5.2.4 1 den teoretiska modellen
for tva intressenter enligt ekvation 8 1 avsnitt 2.1.1 erhélles resultat enligt avsnitt 6.1.1. Bilaga
11 visar tillimpningen 1 Excel.

6.1.1 Fordelning av formogenhetsmassa enligt modell
Vid berdkning av den optimala fordelningen av formogenheten mellan intressenterna i fallet
Svintorp erhédlles tre alternativa fordelningar beroende pd val av Overlatelseform. Det bor

beaktas att overldtaren tilldelas en kontant formdgenhet motsvarande 3 000 000 kronor fore
fordelningen.
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Tabell 6.1. Formogenhetsmassa - Svintorp efter fordelning.

Koép Blandat fang Gava
Objektsfunktionens varde 17555780 17610243 17699305
Overtagarens andel 51,1% 49,7% 45,6%
Syskonets andel 48,9% 50,3% 54,4%
Overtagarens férmégenhet 8966437 8753013 8066755
Syskonets formdgenhet 8589343 8857230 9632550
Overtagarens krav om inkomst 91756 136213 195126
Overtagarens inkomst enligt tilldelning 91756 136213 195126
Overtagarens skuldséttning 14913573 13051261 10991177

I tabell 6.1 ovan samt figur 6.1 &skadliggérs de mest visentliga skillnaderna mellan
overlitelseformerna. Den formogenhet som fordelas mellan de tva intressenterna &r
17 106 642 kronor. Vid en optimal fordelning beaktas forst dvertagarens inkomstkrav efter
skatt. Direfter fordelas formogenheten mellan intressenterna pa sé vis att avkastningen pé
kapitalet maximeras med hinsyn till parternas skattesituation. Overtagaren erhaller
direktavkastning pa eget kapital givet val av Overlatelseform och den beror siledes av
skuldséttningen. Skuldséttningen for Overtagaren berdknas utifran skuldsattningen vid lika
delning av formégenheten med beaktande av differensen mellan syskonets formogenhet vid
lika delning och fordelning enligt modellen. Det bor noteras att dd andelarna dndras sé
kommer Rg att paverkas. Fordndringen anses marginell och vid simulering av fallgdrdarna
sker ingen justering.

Figur 6.1 visar att en dverlatelse i form av gava ger den hogsta sammanlagda avkastningen for
intressenterna, och ddrmed objektsfunktionens hogsta virde. Det faktum att overlitelseformen
géva ger det bésta resultatet beror pa att dvertagaren far en lag skuldsittning och ddrmed légre
rantekostnader dn vid kop och blandat fing samtidigt som Overtagaren erhdller den hogsta
avkastningen pé eget kapital. Overtagarens krav pa inkomst tillgodoses och det som Aterstar
av formogenheten tilldelas syskonet som har sévil en hogre avkastning pa kapitalet jJAmfort
med dvertagaren och en mer gynnsam skattesituation.
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Fordelningen av formogenhetsmassan samt dess totala varde
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Figur 6.1. Formogenhetsmassa - Svintorp efter fordelning.

Overlételse av Svintorp via giva #r siledes den ekonomiskt mest fordelaktiga strategin.
Overlatelse till géva ger 0,5 procent bittre utveckling av formdgenhetsmassan jaimfort med
overlatelse via blandat fing. I forhallande till kop ger gava 0,8 procents béttre utveckling av
formogenhetsmassan.

Den bittre utvecklingen av formdgenheten vid blandat faing och gava jaimfort med kop beror
pa att overtagaren erhaller en hogre avkastning pa det eget kapital vid blandat fang och gava
an vid kop. En hogre avkastning pa eget kapital hos dvertagaren innebér att den andel som
Overtagaren méiste tilldelas for att uppfylla inkomstkravet kan reduceras.

Om é&dven Overlataregenerationens kapital inrdknas i den totala formdgenheten erhélles
diagram 6.2. Fordndringen mot diagram 6.1 dr att den totala formdgenheten okar med
3 000 000 kronor samt att den procentuella andelen av formdgenhetsmassan som respektive
intressentgrupp erhaller d4ndras négot.
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Fordelningen av formogenhetsmassan samt dess totala varde
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Figur 6.2. Formogenhetsmassa - Svintorp efter fordelning plus éverldtare.

Resonemangen kring vilken Overlatelseform som ger det bdsta utfallet for samtliga
intressenter &r relativt oberoende av om &verlatarens del av den totala formégenhetsmassan
inkluderas 1 analysen eller ej. I fallet Svintorp erhdlles bésta utvecklingen av
formogenhetsmassan om Overlatelsen sker via gava.
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6.1.2 Resultat - Simulering ytterligare en tidsperiod

Utifran det kapital som respektive intressentgrupp tilldelas vid generationsskiftet givet olika
overlatelseformer har en simulering genomforts for att analysera hur intressenternas innehav
utvecklas dver fem samt tio dr. Avsikten dr att analysera Overldtelseformens betydelse i ett
langre tidsperspektiv.

Overtagaren

Den formogenhetsmassa som Overtagaren tilldelas vid Overldtelsen bestar av fastigheten,
driftstillgdngarna samt en skuldséttningsgrad som paverkar utvecklingen av eget kapital. |
tabell 6.2 redovisas fastighetens virdedkning beroende pd Overlatelseform samt dess
véardeutveckling.

Tabell 6.2. Fastighet — Simulering Svintorp.

Marknadsvarde pa fastighet Hyresvarde Ackumulerat
Totalt Varav néring Varav bostad Inklusive rénta
Vid férdelning 19602000 18425880 1176120 49714 49714
Ars 28527881 26936068 1591813 67285 348873
Ar10 41531207 39376777 2154429 91066 753768
Kop Overtagarens anskaffningskostnad for fastigheten
Totalt Varav néring Varav bostad
19896855 18703044 1193811
Vardeférandring vid férsaljning Latent sk.skuld Netto vid forsaljning
Vid férdelning -277164 -17691 0 19602000
Ars 8233024 398002 2310477 26217404
Ar10 20673733 960618 5793244 35737963
Blandat fang Overtagarens anskaffningskostnad for fastigheten
Totalt Varav néring Varav bostad
12631485 11873596 757889
Vardeférandring vid férsaljning Latent sk.skuld  Netto vid forsaljning
Vid férdelning 6552284 418231 1911170 17740873
Ars 15062472 833924 4250331 24277550
Ar10 27503181 1396540 7733098 33798109
Gava Overtagarens anskaffningskostnad for fastigheten
Totalt Varav néring Varav bostad
3587799 3372531 215268
Vardeférandring vid férsaljning Latent sk.skuld  Netto vid forsaljning
Vid férdelning 15053349 960852 4275756 15326208
Ars 23563537 1376545 6664995 21862886
Ar10 36004246 1939161 10147762 31383445

Fastighetens vérde vid fordelningen berdknas som marknadsvirdet minus den latenta
skatteskuld som efter dverlatelsen kvarstar i fastigheten. Vid en dverlatelse till marknadsvérde
realiseras den latenta skatten och virdet efter kopet ar diarmed det samma som
marknadsvirdet. Vid gava och blandat fing &terstdr hela respektive del av den latenta
skatteskulden. Kapital hos Overtagaren som utgdrs av hyresvirde antas ha placerats till en
inléningsrdnta om 3 procent. Réntan pa hyresvdrdet beskattas med kapitalvinstskatt om 30
procent.
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Som en konsekvens av resonemanget kommer fastighetens nettovérde efter en dverlételse till
marknadspris att vara ungefar 1,8 miljoner hdgre dn vid Gverlatelse till taxeringsvardet, och
ytterliggare cirka 2,4 miljoner hogre @n vid gdva. Skillnaden mellan nettovéirdena vid olika
overlatelseformer kvarstar efter en tidsperiod om fem respektive tio ar enligt figur 6.3

Fastighetens vardeutveckling
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Figur 6.3. Fastighetens nettovdrdeutveckling vid olika éverldtelseformer — Svintorp.

Svintorps driftstillgdngar antas overtas till marknadsvirde vid sévél overldtelse via kop som
vid blandat fang enligt tabell 6.3. Vid gdva antas dvertagaren Gverta driftstillgdngarna till ett
virde motsvarande det oavskrivna restvirdet, tabell 6.3. Driftstillgdngarna, 1 vilka
omsittningstillgdngar 1 och 2 samt anldggningstillgdngar ingdr, beskattas i inkomstslaget
ndringsverksamhet med aktuell skattesats. Vid fordelningen av formdgenhetsmassan mellan
intressenterna dr det endast i det fall som Overlatelsen sker i form av gidva som en latent
skatteskuld hanforlig till driftstillgdngarna 6verfors till Gvertagaren. Omséttningstillgdngar 2
antas ha en d&rlig virdedkning motsvarande en inflation om 2,5 procent.
Anldggningstillgdngarna justeras upp motsvarande prisindex for maskiner, 4,56 procent. Efter
en given tidsperiod kommer virdet av driftstillgdngarna att vara det samma oberoende om
overlatelsen sker via kop eller blandat fang. Vérdet av driftstillgdngarna efter en tidsperiod
om Overlatelsen sker som gava understiger darfor det varde de skulle ha uppnatt vid ndgon av
de ovriga Overlatelseformerna. Vilket &r en konsekvens av den latenta skatteskulden.
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Tabell 6.3. Driftstillgangar — Simulering Svintorp.

Kop

Marknadsvarde pa tillgangar

Totalt Omes.tillgangar|  Oms.tillgangar I Anl.tillgangar
Vid férdelning 3442196 702414 716580 2023202
Ars 3569218 229949 810744 2528524
Ar10 3835312 -242028 917283 3160058
Overtagarens anskaffningskostnad
Oms.tillgangar |  Omes.tillgangar I Anl.tillgangar
794235 716580 2023202
Vardeforandring Latent sk.skuld Netto vid forsaljning
Vid férdelning -91821 -45911 3488106
Ars 35201 17600 3551617
Ar10 301295 150648 3684665
Blandat fang Marknadsvarde pa tillgangar
Totalt Omes.tillgangar|  Oms.tillgangar Il Anl.tillgangar
Vid férdelning 3531665 791883 716580 2023202
Ars 4164399 825130 810744 2528524
Ar10 4991937 914596 917283 3160058
Overtagarens anskaffningskostnad
Oms.tillgangar |  Omes.tillgangar Il Anl.tillgangar
794235 716580 2023202
Vardeforandring Latent sk.skuld Netto vid forsaljning
Vid férdelning -2352 -1176 3532841
Ars 630382 315191 3849208
Ar10 1457920 728960 4262977
Gava Marknadsvarde pa tillgangar
Totalt Omes.tillgangar|  Oms.tillgangar Il Anl.tillgangar
Vid férdelning 3650752 910970 716580 2023202
Ars 4938700 1599431 810744 2528524
Ar 10 6491461 2414121 917283 3160058
Overtagarens anskaffningskostnad
Oms.tillgangar |  Omes.tillgangar I Anl.tillgangar
794235 655960 1438031

Vardeforandring Latent sk.skuld

Netto vid forsaljning

Vid férdelning 762526 381263 3269489
Ars 2050474 1025237 3913463
Ar 10 3603235 1801618 4689844

Omséttningstillgangar | paférs inlaningsrédnta om >0 och skuldrénta om <0
Omséttningstillgangar Il justeras upp motsvarande inflation om 2.5 procent,
Anlaggningstillgangarna justeras enligt prisindex fér maskiner, 4.56 procent

Utvecklingen av det egna kapitalet grundas pd de forutsdttningar som redovisas i tabell 6.4.
Intédkter samt kostnader for foretaget antas stiga med en inflationstakt om 2,5 procent.
Reinvesteringar sker med 12,5 procent av inventariernas marknadsvdrde, vilket dr ungefar
samma som avskrivningarna, sker i syfte att bibehdlla ett forhdllandevis konstant vérde pa
inventarierna, se bilaga 11 for exakt berdkning. Réntesatserna antas vara konstanta Over
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tidsperioden som en konsekvens av bundna réntor. Kvar av resultat enligt tabell 6.4 for
respektive &r och Overlatelseform ska técka erséttning for eget arbete samt egenavgifter. Det
som sedan aterstar i form av dverskott eller underskott paverkar utvecklingen av eget kapital.
Ur tabell 6.4 kan utldsas att overtagaren efter att ha kopt garden till marknadsvirde under den
ndrmaste tiodrsperioden kommer att erhdlla en negativ utveckling pa det egna kapitalet matt
utifran en fiktiv checkridkningskredit, vilket innebér att uppléning sker for att sikra foretagets
overlevnad. Uppléningen antas ske till en rdnta om sex procent. Vid dverlitelse i form av
géva erhéller dvertagaren enligt tabell 6.4 en positiv utveckling pd de likvida medlen efter det
att ersdttning for arbete erhdllits. Likvida medel antas avkasta tre procent. 1 det fall
overlatelseformen blandat fing tillimpas tillrdknas Overtagaren under de fOrsta aren en
negativ utveckling av de likvida medlen for att sedan dvergé till en positiv utveckling. Vid
overlatelse via kop dr en negativ utveckling ett faktum. En dverlatelse via kop stiller alltsé
hogre krav pd resultatet fore finansiella kostnader for att kunna klara de hogre utgifter som
okade rintekostnader medfor.

Tabell 6.4. Utveckling av foretagets likvida medel— Simulering Svintorp.

Driften Intakter Kostnader Res. fore avsk. Reinvestering
Vid férdelning 3477829 2358732 1119097 219576
Ar5 3934844 2668689 1266156 274418
Ar10 4451915 3019376 1432539 342958

Timmar Kr/timme Arbetskostnad Egenavgift
Vid férdelning 1540 195 300300 92222
Ar5 1540 237 365361 104341
Ar10 1540 289 444517 118052
Koép Finans.netto  Kvar av resultat  Over-/underskott Ackumulerat
Vid férdelning 615499 284022 -108500 0
Ar5 615499 376238 -99588 -634671
Ar10 615499 474082 -94138 -1111204
Blandat féng Finans.netto  Kvar av resultat  Over-/underskott Ackumulerat
Vid férdelning 526030 373491 -19031 0
Ar5 526030 465707 -4408 -69667
Ar10 526030 563551 1011 -70344
Gava Finans.netto  Kvar av resultat  Over-/underskott Ackumulerat
Vid férdelning 406943 492578 100056 0
Ar5 406943 584794 118578 665168
Ar10 406943 682638 123781 1278580
Inflationstakt 2,60%

Avskrivningsprocent pa inventarier
Ménadslén om
Inlaningsrénta
Utlaningsrénta

12,50% pa markadsvérdet
25000 kronor

3,00%

6,00%

Over/underskott berédknas genom: kvar av resultat - arbetskostnad - egenavygift
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I tabell 6.5 redovisas en sammanfattning av dvertagarens berdknade formogenhetutveckling,
vilken som tidigare ndmnts bestdr av fastighet, driftstillgdngarna samt fordndringen i
skulder/eget kapital. I det fall att 6verlatelsen har skett i form av kop erhéller 6vertagaren ett
ndgot hogre virde efter en forsdljning vid tidpunkten for fordelningen dn om Overlatelsen
skett 1 form av gdva alternativt blandat fing. Forklaringen &r att latent skatteskuld inte
uppkommer vid ett kop. Redan efter fem ar &r dock forhdllandet det omvidnda och
overlatelseformen géva dr det alternativ som ger hogst nettovirde for dvertagaren. Intressant
att notera dar den skillnad 1 skuldsdttning som uppkommer som en konsekvens av valet av
overlatelseform.

Tabell 6.5. Overtagarens formogenhet— Simulering Svintorp.

Kép Vid férdelning Arb5 Ar10
Marknadsvarde fastighet 19602000 28527881 41531207
Latent skatt - fastighet 0 -2310477 -5793244
Likvida omsattningstillgangar 702414 229949 -242028
Ovriga driftstillgangar 2739782 3339269 4077341
Latent skatt - driftstillgangar 0 -17600 -150648
Skulder -14913573 -16873339 -19090634
Hyresvarde 49714 420356 753768
Nettoférmégenhet 8180337 13316039 21085760
Blandat fang

Marknadsvarde fastighet 19602000 28527881 41531207
Latent skatt - fastighet -1911170 -4250331 -7733098
Likvida omsattningstillgangar 791883 825130 914596
Ovriga driftstillgangar 2739782 3339269 4077341
Latent skatt - driftstillgangar 0 -315191 -728960
Skulder -13051261 -14766304 -16706717
Hyresvarde 49714 420356 753768
Nettoférmégenhet 8220948 13780811 22108136
Géava

Marknadsvarde fastighet 19602000 28527881 41531207
Latent skatt - fastighet -4275756 -6664995 -10147762
Likvida omsattningstillgangar 910970 1599431 2414121
Ovriga driftstillgangar 2739782 3339269 4077341
Latent skatt - driftstillgangar -381263 -1025237 -1801618
Skulder -10991177 -12435508 -14069636
Hyresvarde 49714 420356 753768
Nettoférmégenhet 7654270 13761197 22757420

Overtagarens virdedkning pa tillgingarna beroende pa val av dverlitelseform illustreras i
figur 6.4 dir dven betydelsen av virdeutvecklingen 6ver en lidngre tidsperiod tydliggors. Vid
beaktande av Overtagarens formogenhetsutveckling dr det darfor direkt avgdrande att ta
hénsyn till eventuell virdefordndring i olika tillgdngsslag. Ett intressant faktum dr att det
uppkommer relativt sma skillnader mellan de olika Overlatelseformerna vid samtliga
tidsperioder.
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Vardeutveckling av formégenheten for dvertagaren
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Figur 6.4. Férmogenhetsmassa overtagaren — Svintorp.
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Overlitaren

Den formdgenhetsmassa som tilldelas overldtaren dr 3 000 000 kronor oberoende av vilken
overlatelseform som tillimpas vid dverlatelsen. Tabell 6.6 visar de forhallanden som géller
for overlataren vid simulering av verldtarens framtida formdgenhetsmassa.

Tabell 6.6. Overldtarens kapitalutveckling — Simulering Svintorp.

Avsattning 3 000 000 kr
Vardeodkning privatbostad 6,24%
Hyresvarde 4,14%
Hyresvardet placeras till 3,00%

Den totala vdardedkningen pd Overldtarens formogenhet bestar av en virdetillvixt om 6,24
procent pd bostaden samt ett hyresvirde i form av inbesparad hyra for motsvarande boende.
Vilket motsvarar 4,14 procent av marknadsvirdet p4 bostaden. Overlitaren antas placera
hyresvirdet till en rdnta om 3,0 procent. Skattekonsekvenserna for dverlataren ar beskattning
med 22 procent pd den kapitalvinst som uppkommer vid avyttring vid periodens slut.
Hyresvérdet av bostaden ér ej skattepliktigt utan utgor ett rent nettovéirde, men intéktsrantan
fran det placerade hyresvdrdet beskattas med kapitalvinstskatt, 30 procent. Tabell 6.7 visar
utvecklingen av Overldtarens formégenhet i samband med generationsskiftet samt vid
avyttring efter fem respektive tio &r.

Tabell 6.7. Overlditarens formogenhet — Simulering Svintorp.

Kop - blandat fang - gava Vid férdelning Arb5 Ar10
Marknadsvarde fastighet 3000000 4060332 5495432
Latent skatt - fastighet 0 -233273 -548995
Kostnadsvarde hyra, inklusive rénta 0 889891 1922680
Nettoférmdgenhet 3000000 4716950 6869118

Ur tabell 6.7 kan utldsas att dverlitarens nettoformogenhet dkar med 51,5 procent under
perioden dr ett till fem. For perioden mellan ar fem och tio sker en virdeokning med 46,0
procent. Virdedkningen under hela perioden uppgér till 121,2 procent.

Vid fordelningen utgdr fastighetens marknadsvérde 100 procent av nettoformogenheten, vid
ar fem utgdér den 86,1 procent och vid ér tio utgdr fastigheten 80, procent. Saledes utgor
hyresvirdet for motsvarande bostad 0 procent vid generationsskiftet, 13,9 procent vid &r fem
samt 20,0 procent &r tio. Hyresviardet utgdr sdledes en betydande andel av
formodgenhetsmassan efter fem savél som respektive tio ar.
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Figur 6.5 visar viardedkningen pd Gverlatarens formogenhet fran och med generationsskiftet
samt fem och tio ar fram i tiden. Tabellvérden till figur 6.5 ges 1 tabell 6.7.

Vardeutveckling av formogenhet for 6verlataren
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4900000 —— Kop, blandat fang samt gava
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Objektsfunktionens varde
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Vid férdelning Vidt=15 Vidt=110
Tidsperiod

Figur 6.5. Férmogenhetsmassa — Overldtaren.

Givet att Overldtaren kompenseras med likvida medel innan aterstdende formogenhet fordelas
enligt den teoretiska modellen i kapitel tvd giller att utvecklingen av Overlatarens é&r
oberoende av dverlatelseform. Kop, blandat faing och gava ger exakt samma virdedkning pa
overlatarens nettoformogenhet. Av  figur 6.5 framgar att virdedkningen pa
formogenhetsmassan dr exponentiell, vilket forklaras av den rinta pd rinta effekt som
uppkommer for sdvil fastigheten som hyresvirdet privatbostaden.
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Ovriga intressenter

Den del av formogenhetsmassan som, beroende av Overlatelseform, tilldelas 6vriga
intressenter framgar av tabell 6.1. Oberoende av Overlitelseform antas intressentgruppen
placera 3 000 000 kronor 1 tillgdngsslaget privatbostad. Detta innebér att investeringen 1 aktier
varierar beroende pa dverlatelseform, vilket framgéar av tabell 6.8.

Tabell 6.8. Ovriga intressenters forméogenhetsmassas utveckling — Svintorp.

Avsattning bostad 3 000 000 kr
Vardeokning privatbostad 6,24%
Hyresvarde 4,14%
Avsattning aktier

Kop 5589 343 kr

Bl.fang 5857 230 kr

Gava 6 632 550 kr
Vardedkning aktieportfdlj 4,10%
Utdelning aktieportfdlj 2,00%

Formogenhetens viardedkning beror dirfor av fyra faktorer. Vérdetillvixten om 6,24 procent
pa privatbostaden, ett hyresvirde av att dga bostaden som motsvarar 4,14 procent av
marknadsvirdet samt en virdeokning pd aktieportfoljen med 4,10 procent och utdelning om
motsvarande 2,00 procent. Ovriga intressenter beskattas med 22 procents skatt pi den
eventuella kapitalvinst som uppstar vid avyttring av privatbostaden. De beskattas med 30
procent pd kapitalvinsten vid avyttring av aktieportféljen och pa utdelningar fran
aktieinnehavet. Hyresvérdet tas ej upp till beskattning, dock beskattas den intdktsrdnta som
uppkommer vid placering av hyresvdrdet. Utvecklingen pa intressentgruppens formdgenhet ér
saledes 1 hog grad beroende av vilken dverlatelseform som tillimpas. Tabell 6.9 visar utfallen
beroende pa overlatelseform.
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Tabell 6.9. Ovriga intressenters utveckling i kapital — Simulering Svintorp.

Kép Vid férdelning Ar5 Ar10
Marknadsvarde fastighet 3000000 4060332 5495432
Latent skatt - fastighet 0 -233273 -548995
Hyresvarde, inklusive ranta 0 889891 1922680
Marknadsvarde aktier 5589343 6833047 8353492
Utdelning aktier 0 743346 1515435
Latent skatt aktier 0 -596115 -1283875
Nettoférmégenhet 8589343 11697228 15454169
Blandat fang

Marknadsvarde fastighet 3000000 4060332 5495432
Latent skatt - fastighet 0 -233273 -548995
Hyresvarde, inklusive ranta 0 889891 1922680
Marknadsvarde aktier 5857230 7160542 8753860
Utdelning aktier 0 778973 1588067
Latent skuld aktier 0 -624686 -1345409
Nettoférmbgenhet 8857230 12031780 15865635
Gava

Marknadsvarde fastighet 3000000 4060332 5495432
Latent skatt - fastighet 0 -233273 -548995
Hyresvarde, inklusive ranta 0 889891 1922680
Marknadsvarde aktier 6632550 8108382 9912606
Utdelning aktier 0 882085 1798279
Latent skuld aktier 0 -707375 -1523500
Nettoférmégenhet 9632550 13000042 17056502

Ur tabell 6.8 och 6.9 kan utldsas att investering i aktier uppgér till 6 632 550 kronor om
overlatelsen sker via gava, 5857230 kronor vid blandat faing samt 5 589 343 kronor vid kop.
Mot bakgrund av att avsittningen till fastigheten dr oberoende av dverlatelseform péverkar
saledes fastigheten inte direkt formdgenhetens utveckling. Viérdet av att dga sin bostad
paverkar dirfor inte formogenheten vid olika Overlatelseformer. Slutsatsen dr déarfor att
investeringen 1 aktieportfoljen &r helt avgorande for vdrdedkningen pd Ovriga intressenters
formogenhet. Enligt tabell 6.9 utvecklas formdgenheten mest forménligt vid dverlitelse via
géva. Utvecklingen vid géva dr under en feméarsperiod 34,9 procent och under en tiodrsperiod
77,1 procent. Vid blandat fing &r utvecklingen 35,8 respektive 79,1 procent och for kop 36,2
respektive 79,9 procent. Den ndgot hogre vardedokningen vid kop jamfort med gava trots en
hogre total formogenhet vid géva forklaras av att virdedkningen samt hyresvirdet till f61jd av
innehavet av fastigheten fordelas pa hela formogenhetsmassan. Darmed far fastigheten en mer
betydande roll for utvecklingen av intressentgruppens formogenhetsmassa pa ldngre sikt.
Slutsatsen blir séledes att aktieportfoljen har en avgérande inverkan pd formogenhetens totala
utveckling samtidigt som fastigheten har en avsevdrd inverkan pé& den procentuella
avkastningen. Formdgenhetens vérdedkning for kategorin Ovriga intressenter vid olika
overlatelseformer och olika tidsperioder redovisas 1 figur 6.5.
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Vardeutveckling av formogenhet for ovriga intressenter
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Figur 6.5. Formogenhetsmassa — Ovriga intressenter.

For ovriga intressenter géller att den bésta utvecklingen av formdgenheten uppkommer vid
overlatelse via gdva. Forhéllandet giller oberoende av vilken av de angivna tidsperioderna
som poidngteras. Det bor emellertid beaktas att den procentuella skillnaden mellan
overlatelseformerna minskar Over tiden. Precis som for Overtagaren och Overldtaren é&r
vardedkningen exponentiell beroende pé att en viss “rinta pé rinta effekt” uppkommer.
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Samtliga intressenter gemensamt

Utvecklingen av den samlande formdgenheten for Svintorps samtliga intressenter beroende pé
val av Overlatelseform visas i tabell 6.10. Samtliga intressenter delvirden efter en period om
tio dr visar pd en maximal virdedkning om Overldtelsen sker via gava. Efter fem ar erhdller
Overtagaren den bésta utvecklingen vid blandat fing medan 6vriga intressenter far de hogsta
virdena vid gdva. Vid tidpunkten for generationsskifte rader ett speciellt forhdllande for
overtagarens delviarde. Detta forhdllande har beskrivits mer ingdende under avsnittet for
Overtagaren.

Om samtliga intressentgruppernas delvdrden summeras till ett samlat virde visar det sig att
den totala formdgenheten vid samtliga tidpunkter nar ett maximalt vdrde vid Overlatelse via
géva foljt av blandat fing och dérefter kop. Vid gava har formogenheten efter fem &r okat
med 53,5 procent och efter tio ar har virdet 6kat med 127,9 procent. Tillimpas blandat fing
enligt de forutsittningar som géller for simuleringen blir virde6kningen efter fem ar 50,4
procent och vid &r tio 121,1 procent. D& kop tillimpas okar formdgenhetsmassan med 48,7
procent efter en femarsperiod och 117,3 procent efter en tio &rs period. Observera att for
overlatarens formogenhet har Overldtelseformen inte nagon péverkan pa den totala
virdedkningen.

Tabell 6.10. Total formogenhetsmassa — Simulering Svintorp.

Vid férdelning Kép Blandat fang Géva
Overtagaren 8180337 8220948 7654270
Overlataren 3000000 3000000 3000000
Ovriga intressenter 8589343 8857230 9632550
Summa 19769680 20078178 20286820
Vidt=5

Overtagaren 13316039 13780811 13761197
Overlataren 4716950 4716950 4716950
Ovriga intressenter 11697228 12031780 13000042
Summa 29730216 30529540 31478189
Vid t= 10

Overtagaren 21085760 22108136 22757420
Overlataren 6869118 6869118 6869118
Ovriga intressenter 15454169 15865635 17056502
Summa 43409047 44842888 46683039

Figur 6.7 visar den samlade formogenhetsmassans utveckling beroende pé dverlatelseform
och tidsperiod. Det bor noteras att gdva dr den ekonomiskt optimala strategin i syfte att
maximera samtliga intressentgruppers samlade formdgenhetsmassa. Resonemanget giller
oberoende av vilken tidsperiod som utgdr grunden for analysen.
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Samlade formégenhetsmassans utveckling
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Figur 6.7. Samlad formégenhetsmassa - Svintorp efter fordelning.
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6.2 Fagelbo

Vid tillimpning av forutsittningar enligt avsnitt 5.3.4 1 den teoretiska modellen for tre
intressenter enligt kapitel tva erhdlles foljande.

6.2.1 Fordelning av formogenhetsmassa enligt modell

Vid en simulering av formdgenhetens fordelning mellan intressenterna 1 fallet Fégelbo
erhdlles 1 likhet med Svintorp tre olika utfall beroende pa val av dverlatelseform. Beaktas bor
att vid simuleringen tilldelas Overlataren en kontant formdgenhet motsvarande 4 000 000
kronor fore fordelningen av formogenhet till Gvertagare och dvriga intressenter. I tabell 6.11
samt figur 6.8 fortydligas de skillnader i optimal fordelningen som beror av dverlatelseform.
Den sammanlagda formogenheten som fordelas mellan intressenterna dr 1 detta fall
19 937 167 kronor och objektsfunktionens totala virde anger som tidigare hur mycket den
totala formogenheten dkar givet fordelningen till intressenterna.

Tabell 6.11. Formégenhet - Fdgelbo efter fordelning.

Koép Blandat fang Gava

Foérmdgenhet att férdela 19937167 19937167 19937167
Objektsfunktionens varde 20727262 20814003 20853998
Overtagarens andel 36,0% 35,6% 34,7%
Syskon Bs andel 30,6% 31,1% 31,9%
Syskon Cs andel 33,3% 33,3% 33,3%
Overtagarens férmogenhet 7181564 7092242 6922811
Syskon Bs formégenhet 6109888 6199210 6368642
Syskon Cs férmdgenhet 6645714 6645714 6645714
Overtagarens krav pa inkomst 230523 313232 345579
Overtagarens inkomst enligt tilldelning 230523 313232 345579
Syskon Cs inkomst enligt tilldelning 283772 283772 283772
Syskon Cs krav pa inkomst 283772 283772 283772
Overtagarens skuldsattning 29451303 24011160 21681933

Simuleringen tar hdnsyn till sdvil dvertagarens som syskon Cs krav pd inkomst. Syskon C har
ett krav pd inkomst som motsvarar den avkastning som erhdlls vid investering i aktier
motsvarande en tredjedel av foretagets nettovdrde. Syskon Cs andel ér séledes en tredjedel av
den fordelningsbara nettoformdégenheten oberoende av val av dverlitelseform. Den inkomst
som Gvertagaren erhdller enligt tilldelningen motsvarar dvertagarens krav pa ldgsta inkomst.
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Figur 6.8 visar att dverldtelse i form av gava ger den hogsta sammanlagda avkastningen for
intressenterna, och dirmed objektsfunktionens maximala virde. Det faktum att
Overlitelseformen gava ger det bista resultatet beror pad att Overldtaren vid denna
overlatelseform erhéller en 14g skuldséttning och didrmed lidgre rédntekostnader &n vid koép och
blandat fing samtidigt som Overldtaren far den hogsta avkastningen pa eget kapital om
overlatelsen sker som gava. Overtagarens krav pa inkomst tillgodoses och det som aterstar av
formogenheten tilldelas de syskon som bide har en hogre avkastning pa sin del av
formogenhetsmassan dn dvertagaren samt befinner sig i en mer gynnsam skattesituation.

Fordelningen av formogenhetsmassan samt dess totala varde

37,0% —
"g' - 21200000
S 35,0% |
z - - -+ 21100000 %
c 33,0% + <
3 5
2 + 21000000 8
E,) 31,0% + g
i§ 20,0% - -+ 20900000 g
s _— .
E) 27,0% + -~ 20800000
b= - mmm Overtagarens andel
25,0% - | | 20700000 == Syskon Bs andel
& \@oq Oo,z;\"’ == Syskon Cs andel
(\gb —a— Objektfunktionens varde
?

Figur 6.8. Férmogenhetsmassa - Fagelbo efter fordelning.

Den bittre utvecklingen av formdgenheten vid gava respektive blandat fing jamfort med kop
beror pa att §vertagaren far en hogre avkastning pa det egna kapitalet jaimfort med kop. En
hogre avkastning pd eget kapital ger samtidigt en ldgre andel av den totala formogenheten till
Overtagaren da dennes inkomstkrav kan uppfyllas pd grund av en hogre avkastning pa
investerat kapital.

I figur 6.9 inkluderas dverldtaregenerationens kapital 1 den totala formogenheten, vilket i detta
fall uppgar till 4 000 000 kronor. Fordndringen mot diagram 6.8 dr att den totala
formogenhetsmassan okar med 4 000 000 kronor samt att respektive intressents andel av
formodgenheten uttryckt i procent justeras med hénsyn till dverlatarens andel.
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Figur 6.9. Formogenhetsmassa - Fagelbo efter fordelning plus overldtare.

Ur figur 6.9 visar sig fortfarande alternativet géva vara mest lonsamt med beaktande av
intressenternas gemensamma mal att maximera avkastningen pa kapital under forutsittning att
enskilda intressenters krav pa inkomst beaktas.
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6.2.2 Simulering av ytterligare tidsperioder

En simulering som syftar till att analysera samtliga intressenters gemensamma formdgenhet
efter en tidsperiod om fem respektive tio ar har genomforts. Simuleringen visar hur
intressenternas innehav utvecklas dver tiden givet ett visst val av de tre dverlatelseformerna.

Overtagaren

Vid fordelningen tilldelas Overtagaren fastigheten, driftstillgdngarna samt skulder. Den
skuldséttning som Overtagaren erhéller vid fordelningen paverkar utvecklingen av det egna
kapitalet hos Overtagaren. Tabell 6.12 visar utvecklingen av fastighetens virde givet val av
overlatelseform.

Tabell 6.12. Fastighet — Simulering Fagelbo.

Marknadsvarde Kostnadsvarde Ackumulerat
Totalt Varav néring Varav bostad Inklusive rénta
Vid férdelning 32900000 29610000 3290000 139066 0
Ar5 47738524 43285693 4452831 188218 975913
Ar10 69304307 63277649 6026658 254743 2108539
Koép Overtagarens anskaffningskostnad for fastigheten
Varav néring Varav bostad
29687555 3706770
Vardeférandring vid forsaljning Latent sk.skuld Netto vid forsaljning
Vid férdelning -77555 -416770 0 32900000
Ar5 13598138 746061 3835631 43902893
Ar10 33590094 2319888 9579701 59724606

‘Blandat fang  Overtagarens anskaffningskostnad for fastigheten

Varav néring Varav bostad
13582138 1695858
Vardeférandring vid forsaljning Latent sk.skuld  Netto vid forséljning
Vid férdelning 16027862 1594142 4728862 28171138
Ar5 29703555 2756973 8626494 39112030
Ar10 49695511 4330800 14370564 54933743
Gava Overtagarens anskaffningskostnad for fastigheten
Varav néring Varav bostad
7112000 888000
Vardeférandring vid forsaljning Latent sk.skuld  Netto vid forséljning
Vid férdelning 22498000 2402000 6597081 26302919
Ar5 36173693 3564831 10551160 37187364
Ar10 56165649 5138658 16295230 53009077

Fastighetens nettovéirde berdknas som marknadsvérdet minus den latenta skatteskuld som hor
till fastigheten vid tidpunkten for dverlatelsen. Vid Overldtelse 1 form av kop realiseras den
latenta skatteskulden. Detta medfor att Gvertagarens nettovirde vid en avyttring direkt efter
overlatelsen dr som hogst om dverldtelsen sker via ett kop. Overlatelseformerna blandat fing
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och gdva innebdr att del av/hela den latenta skatteskulden foljer fastigheten vid dverlatelsen.
Skulden realiseras vid en framtida avyttring och paverkar saledes fastighetens nettovérde.

En overlételse till marknadsvirde (kop) ger ett hogre nettoviarde om cirka 4 730 000 kronor
jamfort med dverlatelse som blandat fang och cirka 6 600 000 kronor vid dverlatelse via géva.
Figur 6.10 visar att skillnaden 1 nettovirde kvarstdr dven efter en tidsperiod om fem
respektive tio ar.

Fastighetens vardeutveckling

60000000 +

55000000 +

50000000

45000000

40000000 +

Fastighetens varde

35000000 -

- - - -Kép

30000000 - — — Blandat fang

Gava
25000000 ‘

Vid férdelning Vid t =15 Vid t =t10

Tidsperiod
Figur 6.10. Fastighetens nettovirdeutveckling vid olika overlatelseformer — Fagelbo.

Overtagaren av Figelbo antas vid kop samt blandat fing verta samtliga driftstillgngar till ett
virde motsvarande marknadsvirdet. Vid dverldtelse via géva antas kontinuitetsprincipen gélla
vilket innebdr att Gvertagaren trdder in i Overldtarens skatteméissiga stdllning och saledes
overtar den latenta skatteskulden vilken realiseras forst vid avyttring av ndgon av
driftstillgdngarna. Driftstillgdngar bestar av omsittningstillgdngar 1 och II samt
anldggningstillgdngar och beskattas i inkomstslaget nédringsverksamhet vid en eventuell
avyttring. Virde pd driftstillgdngarna justeras med hénsyn till inflationstakten, 2,5 procent.
Tabell 6.13 visar driftstillgangarnas virdeforandring. Observera att virdet efter en tidsperiod
om fem eller tio ar &r lika vid dverldtelse 1 form av kop eller blandat fing. Vid overlételse via
géva dr virdet nagot lagre.
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Tabell 6.13. Driftstillgangar — Simulering Fagelbo.

Kép Marknadsvarde pa tillgangar
Totalt Oms.tillgangar | Oms.tillgéngar Il Anl.tillgangar
Vid férdelning 3408297 798345 790226 1819726
Ars 5440749 711174 894068 2274227
Ar10 8601945 4748143 1011556 2842247
Overtagarens anskaffningskostnad
Oms.tillgangar | Omes.tillgangar Il Anl.tillgangar
628574 790226 1819726
Vardeférandring Latent sk.skuld Netto vid férsaljning
Vid férdelning 169771 84886 3323412
Ars 2202223 1101111 4339637
Ar10 5363419 2681710 5920236
Blandat fang  Marknadsvarde pa tillgangar
Totalt Oms.tillgangar | Oms.tillgéngar Il Anl.tillgangar
Vid férdelning 3629476 1019524 790226 1819726
Ars 6874916 3706621 894068 2274227
Ar10 11382157 7528355 1011556 2842247
Overtagarens anskaffningskostnad
Oms.tillgangar | Omes.tillgangar Il Anl.tillgangar
628574 790226 1819726
Vardeforandring  Latent sk.skuld Netto vid férséljning
Vid férdelning 390950 195475 3434001
Ars 3636390 1818195 5056721
Ar10 8143631 4071816 7310342
Gava Marknadsvarde pa tillgangar
Totalt Oms.tillgangar | Oms.tillgéngar Il Anl.tillgangar
Vid férdelning 3729422 1119470 790226 1819726
Ars 7522985 4354690 894068 2274227
Ar10 12638475 8784672 1011556 2842247
Overtagarens anskaffningskostnad
Oms.tillgangar | Omes.tillgangar Il Anl.tillgangar
628574 767210 1244892
Vardeforandring  Latent sk.skuld Netto vid férséljning
Vid férdelning 767621 383811 3345612
Ars 2800073 1400036 6122949
Ar10 5961269 2980635 9657840

Omsittningstillgangar | paférs inlaningsrédnta om >0 och skuldrdnta om <0
Omsittningstillgangar Il justeras upp motsvarande inflation om 2.5 procent,
Anléaggningstillgangarna justeras enligt prisindex fér maskiner, 4.56 procent

Betraffande 6vertagarens utveckling av likvida medel/ kortfristiga krediter visar tabell 6.14 pa
ett Overskott for samtliga tidsperioder oberoende av val av Overlatelseform. De justeringar
som beaktats dr i likhet med fallet Svintorp en uppjustering av intikter och kostnader med 2,5
procent. Reinvesteringar med 18 procent av inventariernas marknadsvirde, vilket ungefér
motsvarar avskrivningarna, sker i syfte att bibehdlla ett konstant virde pd inventarierna, se
bilaga 12 for exakt berékning. Réntekostnader och rinteintdkter berdknas i nominella termer
och justeras foljaktligen inte. Det Overskott som arligen ackumuleras i dvertagarens likvida
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medel placeras till en inldningsrénta om 3 procent per dr. De ackumulerade dverskotten under
respektive tidsperiod och oOverldtelseform enligt tabell 6.14 far en ur ekonomisk synvinkel
viktig funktion for Overtagaren vid jdmforelse mellan de olika intressentgruppernas
formogenheter.

Tabell 6.14. Utveckling av likvida medel — Simulering Fdgelbo.

Driften Intakter Kostnader Res. fore avsk. Reinvestering
Vid férdelning 3401397 1379597 2021800 289000
Ar5 3848369 1560887 2287481 326977
Ar 10 4354076 1766001 2588075 369944

Timmar Kr/timme Arbetskostnad Egenavgift
Vid férdelning 1156 195 225420 69226
Ar5 1156 237 274258 78323
Ar 10 1156 289 333677 88616
Kop Finans.netto  Kvar av resultat Over-/underskott Ackumulerat
Vid férdelning 1209686 523114 156571 0
Ar5 1209686 750818 334597 1493329
Ar 10 1209686 1008444 489413 3634977
Blandat fang Finans.netto  Kvar av resultat Over-/underskott Ackumulerat
Vid férdelning 988507 744293 377750 0
Ar5 988507 971997 562617 2854394
Ar 10 988507 1229623 717432 6136140
Gava Finans.netto  Kvar av resultat Over-/underskott Ackumulerat
Vid férdelning 888561 844239 477696 0
Ar5 888561 1071943 665654 3469430
Ar 10 888561 1329569 820470 7266361
Inflationstakt 2,60%

Avskrivningsprocent pa inventarier
Manadslén om
Inléningsrénta
Utlaningsrénta

18,00% pa marknadsvérdet
25000 kronor
3,00%
6,00%

Utvecklingen av Overtagarens formdgenhet dr siledes starkt beroende av vardefordndringen
pa fastigheten, driftstillgdngarna samt utvecklingen av likvida medel/ kortfristiga krediter. I
tabell 6.15 redovisas den totala vdrdefordndringen av Gvertagarens formogenhet. 1 fallet
Fagelbo giller oberoende av vilken tidsperiod som studeras att nettoformogenheten alltid ar
hogst om Overldtelsen sker via géva. Nettoformdgenheten antar det ndst hogsta virdet, i
samtliga tidsperioder, vid dverlatelse via blandat fing. Foljaktligen &r kop till marknadsvéardet
som Overlatelsestrategi inte ett bra alternativ for Gvertagaren. Géva dr den bésta ekonomiska
strategin oberoende av tidsperiod.
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Tabell 6.15. Overtagarens formogenhet — Simulering Fagelbo.

Kép Vid férdelning Ar5 Ar10
Marknadsvarde fastighet 32900000 47738524 69304307
Latent skatt - fastighet 0 -3835631 -9579701
Driftstillgangar 3408297 5440749 8601945
Latent skatt - driftstillgangar -84886 -1101111 -2681710
Skulder -29451303 -33321446 -37700158
Hyresvarde, inklusive ranta 139066,326 975913 2108539
Nettoférmbgenhet 6911175 15896998 30053223
Blandat fang

Marknadsvarde fastighet 32900000 47738524 69304307
Latent skatt - fastighet -4728862 -8626494 -14370564
Driftstillgangar 3629476 6874916 11382157
Latent skatt - driftstillgangar -195475 -1818195 -4071816
Skulder -24011160 -27166424 -30736315
Hyresvarde, inklusive ranta 139066,326 975913 2108539
Nettoférmbgenhet 7733045 17978241 33616309
Gava

Marknadsvarde fastighet 32900000 47738524 69304307
Latent skatt - fastighet -6597081 -10551160 -16295230
Driftstillgangar 3729422 7522985 12638475
Latent skatt - driftstillgangar -383811 -1400036 -2980635
Skulder -21681933 -24531117 -27754707
Hyresvarde, inklusive ranta 139066,326 975913 2108539
Nettoférmbgenhet 8105664 19755109 37020749

I figur 6.11 visas utvecklingen av Overtagarens formogenhet Over tiden. Om endast
overtagarens ekonomiska stéllning beaktas vid valet av dverldtelseform visar graferna i figur
6.11 tydligt att géva dr den bidsta strategin for Overtagaren. Skillnaden i1 vérdet av
formogenhetsmassan mellan de olika dverlatelseformerna 6kar med tiden. Den procentuella
skillnaden mellan ytterligheterna kdp och gava dr 17,2 procent vid fordelningen, 24,3 procent
efter fem ar och 23,2 procent efter tio ar.
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Vardeutveckling av formogenhet hos overtagaren
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Figur 6.11. Formégenhetsmassa 6vertagaren — Fagelbo.

Overlitaren

Den formogenhetsmassa som tilldelats verldtaren ar 1 fallet for Fagelbo 4 000 000 kronor,
vilket tilldelas Overlataren innan fordelning av formdgenheten mellan Ovriga intressenter
genomforts. Tabell 6.17 visar de faktorer som kommer att paverka utvecklingen av
overlatarens kapital vid simulering av framtida formogenhetsmassa.

Tabell 6.17. Overldtarens kapitalutveckling — Simulering Figelbo.

Avsattning 4 000 000 kr
Véardeodkning privatbostad 6,24%
Hyresvarde 4,14%
Hyresvardet placeras fill 3,00%

Liksom 1 fallet Svintorp uppgar den totala avkastningen pd Overldtarens formogenhet till
10,38 procent inklusive hyresvirde i1 form av inbesparad hyra for motsvarande boende.
Skattekonsekvenserna for Overldtaren innebdr beskattning med 22 procent pa eventuell
kapitalvinst vid avyttring. Beskattning sker av virdedkningen pa fastigheten, det vill sdga
6,24 procent. Tabell 6.18 visar utvecklingen av Overlatarens formdgenhet vid
generationsskiftet samt vid avyttring efter fem respektive tio &r fram 1 tiden.
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Tabell 6.18. Overldtarens formogenhet — Simulering Svintorp.

Kop - blandat fang - gava Vid férdelning Ar5 Ar10
Marknadsvarde fastighet 4000000 5413776 7327243
Latent skatt - fastighet 0 -311031 -731994
Hyresvarde, inklusive rénta 0 1186521 2563574
Nettoférmdgenhet 4000000 6289266 9158823

Av tabell 6.18 framgér att virdeokningen pa Overlatarens nettoformdégenhet uppgar till 57,2
respektive 45,6 procent under de fem forsta respektive fem sista aren. Vardedkningen under
hela perioden efter fordelningen och ér tio uppgér till 129,0 procent. Vérdedkningen sker
ddrmed i samma takt som for Gverldtaren i fallet Svintorp.

Vid fordelningen utgdér marknadsvardet for fastigheten 100 procent av nettoformdgenheten.
Efter fem ar utgdér den 86,1 procent och efter tio ar utgdér fastigheten 80,0 procent.
Hyresvérdet av bostaden dr med andra ord en betydande andel av formogenhetsvérdet efter
fem respektive tio &r. Figur 6.12 4skadliggér virdedkningen pa Overldtarens
formogenhetsmassa under den kommande tioarsperioden.

Vardeutveckling av formogenhet for 6verlataren
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3900000 ‘
Vid férdelning Vidt=15 Vidt=110
Tidsperiod

Figur 6.12. Férmogenhetsmassa — Overldtaren.
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Syskon B

Den del av formogenheten som, beroende av Gverlatelseform, tilldelas dvriga intressenter
redovisas 1 tabell 6.11. Oberoende av oOverldtelseform antas intressentgruppen placera
3 000 000 kronor i tillgdngsslaget privatbostad i likhet med fallet Svintorp. Detta innebdr att

dven 1 detta fall varierar investeringen i aktier beroende pa overlatelseform, vilket framgéar av
tabell 6.19.

Tabell 6.19. Syskon B’s utveckling i kapital — Fdgelbo.

Avsattning bostad 3 000 000 kr
Véardedkning privatbostad 6,24%
Hyresvarde 4,14%
Avsattning aktier

Koép 3 109 888 kr

Bl.fang 3199 210 kr

Gava 3 368 642 kr
Vardedkning aktieportfolj 4,10%
Utdelning aktieportfdlj 2,00%

Formogenhetens viardeokning beror pé tva faktorer hianforliga till investeringen i privatbostad
samt tva faktorer hinforliga till investeringen i aktier enligt tabell 6.19. Intressentgruppen
ovriga intressenter beskattas med 22 procents skatt pa eventuell kapitalvinst som uppstar vid
avyttring av privatbostad samt 30 procent skatt pa kapitalvinsten 1 aktier, inklusive
utdelningar. Syskon B befinner sig siledes i en skattesituation som &r ndgot sdmre dn
overlatarens vilken enbart belastas med 22 procent skatt. Avkastningen dr dessutom ldgre pa
totalt kapital for Syskon B jamfort med overldtaren pa grund av en hogre virdefordndring i
fastigheter jimfort med aktier.

Utvecklingen av intressentgruppens formdgenhet beror dérfor pé vilken overlatelseform som

tillimpas eftersom det kapital som investeras i1 aktier skiftar. Tabell 6.20 visar utfallet
beroende pa overlatelseform.
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Tabell 6.20. Syskon B’s kapitalutveckling — Simulering Fdgelbo.

Kép Vid férdelning Ar5 Ar10
Marknadsvarde fastighet 3000000 4060332 5495432
Latent skatt - fastighet 0 -233273 -548995
Hyresvarde, inklusive ranta 126808 889891 1922680
Marknadsvarde aktier 3109888 3801880 4647849
Utdelning aktier 0 413595 843182
Latent skatt aktier 0 -331676 -714343
Nettoférmbgenhet 6236696 8600748 11645806
‘Blandat fang

Marknadsvarde fastighet 3000000 4060332 5495432
Latent skatt - fastighet 0 -233273 -548995
Hyresvarde, inklusive ranta 126808 889891 1922680
Marknadsvarde aktier 3199210 3911077 4781345
Utdelning aktier 0 425474 867400
Latent skuld aktier 0 -341202 -734860
Nettoférmbgenhet 6326018 8712299 11783002
Gava

Marknadsvarde fastighet 3000000 4060332 5495432
Latent skatt - fastighet 0 -233273 -548995
Hyresvarde, inklusive ranta 126808 889891 1922680
Marknadsvarde aktier 3368642 4118210 5034567
Utdelning aktier 0 448007 913338
Latent skuld aktier 0 -359273 -773779
Nettoférmbgenhet 6495450 8923895 12043244

Mot bakgrund av att investeringen i fastigheter sker oberoende av dverlatelseform far denna
darfor ingen inverkan pa eventuella skillnader i formdgenhetens utveckling. Hyresvérdet
paverkar inte heller av hur formdégenheten utvecklas beroende pa overldtelseform. Det ar
sdledes 1 detta fall endast investeringen 1 aktieportfoljen som péverkar skillnaderna i
virdeokning formdgenheten for Syskon B. Enligt tabell 6.20 samt figur 6.13 utvecklas
formogenheten som bist vid dverldtelse via gava. Dérefter ger en overlételse i form av blandat
fing den basta utvecklingen. Den nagot hogre vardedkningen vid gava jamfort med kop beror
darfor dels av virdedkningen samt utdelningarna frdn aktieportfoljen dels av
véardeutvecklingen och hyresvirdet pd fastigheten. Didrmed far fastigheten en betydande roll
for utvecklingen av intressentgruppens formogenhet pé sikt, vilket resulterar i att en storre del
av det totalt investerade kapitalet hinfors till fastigheten efter en tiodrsperiod jimfort med
tidpunkten for generationsskiftet.
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Vardeutveckling av formoégenhet for syskon B
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Figur 6.13. Formégenhetsmassa — Syskon B.

Syskon C

Syskon C har for avsikt att investera hela kapitalet 1 aktier och erhaller enligt tabell 6.21 en
total avkastning om 6,1 procent. Syskon C har 1 detta fall en mindre gynnsam skattesituation
in syskon B som beskattas med 22 procent pa den del som hiinfors till privatbostaden. Aven
avkastningen blir ndgot ligre for syskon C dd avkastningen pa aktier dr ldgre. I ett scenario
dar Syskon C inte stéller nigra som helst krav pd inkomst vid generationsskiftet skulle i
extrem fallet denne inte erhdlla ndgon tilldelning av formogenhet pd grund av den mindre
gynnsamma skatte- och avkastningsnivin. Syskon C antas dérfor stélla ett krav pa att erhélla
minst en tredjedel av den nettoformdgenhet som fordelas. Berdknat utifrén avkastningen pa
aktier motsvarar detta ett inkomstkrav pa 283 772 kronor.

Tabell 6.21. Syskon Cs formogenhetsmassas utveckling — Fdgelbo.

Avsattning aktier

Koép 6 645 714 kr
Blandat fang 6 645 714 kr
Gava 6 645 714 kr
Véardedkning aktieportfol] 4,10%
Utdelning aktieportfol;j 2,00%

105



Av tabell 6.22 framgar att Syskon C’s formogenhet utvecklas pa samma vis oberoende av
overlatelseform. Bide direktavkastningen i aktier och utdelningarna beskattas fullt ut i
inkomstslaget kapital till 30 procent.

Tabell 6.22. Syskon Cs kapital utveckling — Simulering Fagelbo.

Kép - blandat fang - gava Vid férdelning Ar5 Ar10
Marknadsvarde aktier 6645714,286 8124475 9932280
Utdelning aktier 0 883836 1801848
Latent skatt aktier 0 -708779 -1526524
Nettoférmébgenhet 6645714 8299532 10207604

Efter fem ar har syskon C’s nettoformdgenhet 6kat med 25 procent och efter ytterliggare fem
ar har intressentens formogenhet okat med totalt 54 procent. Virdedkningen péd kapitalet
redovisas i tabell 6.22 samt i figur 6.14.

Vardeutveckling av formogenhet for syskon C

10500000

10000000 /
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9000000 /
8500000 —— Kop - blandat fang - gava
8000000 /
7500000
7000000 /

6500000 ‘
Vid férdelning Vidt=15 Vidt=110

Objektsfunktionens viarde

Tidsperiod

Figur 6.14. Formégenhetsmassa — Syskon C.
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Samtliga intressenter gemensamt

Utvecklingen av intressenternas samlade formogenhet beroende péd vilken Gverlatelseform
som tilldmpas presenteras i tabell 6.23. For intressenterna dverlatare, Gvertagare samt syskon
B giller att dessa delvdrden, oberoende av tidsperiod, dr som hogst vid overldtelse 1 form av
gava. For syskon C giller en total indifferens mellan Overldtelsestrategierna.
Intressentgruppen erhdller pd grund av inkomstkravet samma del oberoende av
overlatelseform.

Vid sammanldggning av intressentgruppernas olika delvirden visar det sig att den totala
formogenhetsmassan vid samtliga tidpunkter nar det hogsta véirdet om strategin gava
tillampas vid Overlatelsen. Tillimpas gava har formogenheten utvecklats med 71,2 procent
efter en femdrsperiod frdn fordelningstidpunkten. Efter en tiodrsperiod har formodgenheten
okat med totalt 170,8 procent. Om blandat fing tillimpas okar formogenheten med 67,0
procent mellan generationsskiftet och femarsperioden. Under en tioarsperiod sker en 6kning
med 162,0 procent. Viljer overldtaren att Gverlata formogenheten via kdp 6kar formégenheten
med 64,2 procent under de fem forsta aren och efter en tioarsperiod blir 6kningen totalt 156,6
procent. Namnvért dr att formdgenhetens varde vid generationsskiftet dr som hogst vid géva
foljt av blandat fang och lagst vid overlatelse som kop, se tabell 6.23.

Tabell 6.23. Total formogenhetsmassa — Fdgelbo.

Vid férdelning Koép Blandat fang Gava
Overtagaren 6911175 7733045 8105664
Overlataren 4000000 4000000 4000000
Syskon B 6236696 6326018 6495450
Syskon C 6645714 6645714 6645714
Summa 23793585 24704778 25246828
Vidt= 5

Overtagaren 15896998 17978241 19755109
Overlataren 6264862 6264862 6264862
Syskon B 8600748 8712299 8923895
Syskon C 8299532 8299532 8299532
Summa 39062141 41254934 43243398
Vidt= 10

Overtagaren 30053223 33616309 37020749
Overlataren 9158823 9106096 9106096
Syskon B 11645806 11783002 12043244
Syskon C 10207604 10207604 10207604
Summa 61065457 64713011 68377693

Graferna 1 figur 6.15 visar utvecklingen hos samtliga intressenters gemensamma
formogenhetsmassa beroende av Overldtelsestrategi och vilken tidsperiod som beaktas.
Observera att gdva dr den ekonomiskt géllande strategin i samtliga situationer.
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Samlade formégenhetsmassans utveckling
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Figur 6.15. Samlad formogenhetsmassa — Fagelbo efter fordelning.
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7/ Analys

Utifran de resultat som presenteras i kapitel sex analyseras i detta kapitel olika aspekter for de
tvd fallgdrdarna. I avsnitt 1.2.1 ges exempel pd Overgripande aspekter som pédverkar
generationsskifte i1 svenska lantbruksforetag. I avsnitt 7.1 analyseras de Overgripande
aspekterna utifran fallgdrdarnas forutsittningar. Vidare analyseras hur olika ekonomiska fakta
paverkar generationsskiftet. Exempelvis hur prisnivdin péd jordbruksprodukter samt
rdntenivderna pdverkar Overtagarens mojlighet att driva foretaget vidare efter ett
generationsskifte.

Intressentgruppernas specifika forutsittningar och krav analyseras utifrdn de faktiska
forutséttningar som giller for Svintorp och Fagelbo. Exempel pa parameter som belyses ér
skattesituationen hos intressenterna vilka paverkar fordelningen av formogenheten.

7.1 Overgripande aspekter

For sévil Svintorp som Fégelbo giller att det finns en potentiell dvertagare som kan tdnka sig
att driva lantbruksforetaget vidare i framtiden. Detta dr en grundforutsittning for att ett
generationsskifte skall aktualiseras. I bada fallen finns en betydande formogenhet att overlata
mellan intressenterna. Formdgenhetens sammansittning &r relativt lika for de bada
fallfsretagen. Overltaregenerationen pd béde Svintorp och Figelbo har en privat
formogenhet vilket wunderldttar generationsskiftet eftersom Ovriga intressenter kan
kompenseras med likvida medel. Vid avyttring till marknadsvirdet realiseras den
formogenhet som finns att fordela i respektive fallforetag enligt tabell 7.1. Séledes é&r
formogenhetsmassan fore generationsskiftet helt oberoende av dverlitelseform.

Tabell 7.1. Formogenhetsmassa att fordela.

Férmégenhetsmassa
Svintorp 20 106 642 kr
Fagelbo 23 937 167 kr

Formogenheten fore fordelning i fallet Svintorp respektive Fagelbo ar enligt tabell 7.1 relativt
lika. Betrdffande antalet intressenter och deras krav skiljer sig forutsittningarna ndgot mellan
de bédda fallen. I fallet Svintorp &r antalet intressenter utdver dverldtaren tva, overtagaren samt
ett syskon. Fagelbo har ytterligare ett syskon som intressent.

Betraffande intressentgruppernas krav har dverlataren i bada fallen ett krav pa finansiellt
kapital for att anskaffa ersittningsbostad. Ovriga intressenter har inget krav pa inkomst i fallet
Svintorp. I fallet Fagelbo giller att ett syskon har ett krav pd inkomst motsvarande sin
arvslott. Observera att den formogenhet som finns att fordela utgdr eget kapital hos
overlataren fore generationsskiftet.

109



7.2 Validering av skatt och avgiftsuttag

I detta avsnitt jamfors det faktiska skatte- och avgiftsuttaget enligt den teoretiska modellen
med det skatte- och avgiftsuttag som uppkommer enligt bifogad skatt och avgiftstabell i
bilaga 5. Jimforelsen sker med beaktande av de tre olika Overlatelsestrategiernas inverkan pa
skatte- och avgiftskonsekvenserna. 1 tabell 7.2 redovisas de ekonomiska resultat som

overtagaren av Svintorp respektive Fagelbo erhdller vid driften av lantbruksforetagen efter
skiftet.

Tabell 7.2. Overtagarens resultat.

-C')vertagarens resultat

Kop Blandat fang Gava
Svintorp 457 148 kr 546 617 kr 665 704 kr
Fagelbo 738 557 kr 959 736 kr 1 059 682 kr

De ekonomiska resultat enligt tabell 7.2 utgdér basen for en berdkning av de skatte- och
avgiftskonsekvenser som uppkommer enligt tabell 7.3. Skatte- och avgiftskonsekvenserna
beror av Overldtelseform. Ur tabell 7.3 utldses att skatte- och avgiftskonsekvensen for
Overtagaren av Svintorp respektive Figelbo enligt savél den teoretiska modellen som skatte-
och avgiftstabellen 0kar med ett forbéttrat resultat. Vilket forklaras av en progressiv
skatteskala.

Tabell 7.3. Skatte- och avgiftskonsekvenser for évertagaren.

Skatte- och avgiftskonsekvens

Enligt teoretisk modell

Kép Blandat fang Gava
Svintorp 49,8% 50,8% 53,4%
Fagelbo 55,7% 58,2% 59,2%

Enligt skatt och avgiftstabell

Kép Blandat fang Gava
Svintorp 48,1% 50,6% 52,6%
Fagelbo 54,1% 57,2% 58,2%

Skatte- och avgiftsberdkningen enligt den teoretiska modellen avviker nagot enligt tabell 7.3
ifran det faktiska skatte- och avgiftsuttaget enligt bilaga 5. Tabell 7.4 visar den teoretiska
modellens avvikelse frin skatt och avgiftstabellen i procentenheter och i procent.
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Tabell 7.4. Teoretiska modellens avvikelse fran skatt och avgiftstabell.

Avvikelse
| procentenheter

Kép Blandat fang Gava
Svintorp 1,7 0,2 0,8
Fagelbo 1,6 1,0 1,0
| procent

Kép Blandat fang Gava
Svintorp 3,5% 0,4% 1,5%
Fagelbo 3,0% 1,7% 1,7%

For sdvil Svintorp och Fégelbo giller vid samtliga Overlatelsestrategier att den teoretiska
modellen ger ett ndgot for hogt skatte- och avgiftsuttag. I genomsnitt pafors 1,05
procentenheter vilket motsvarar 2,22 procents hogre skatter och avgifter pd Overtagarens
resultat vilket dr en mycket begrinsad skillnad. Skillnaden mellan skatte- och avgiftsuttag
enligt den teoretiska modellen och skatt och avgiftstabellen visas i tabell 7.5.

Tabell 7.5. Avvikelse mellan berdkningarna i kronor.

Effekt av avvikelse

Kép Blandat fang Gava
Svintorp 7772 1093 5326
Fagelbo 11817 9597 10597

Skélet till att avvikelsen &dr att den funktion som utgdr underlaget for att berdkna Sy 1 den
teoretiska modellen for skatte- och avgiftsuttaget har ett R* viirde om 0.9675. Det innebir att
funktionen till 96,75 procent beskriver det verkliga skatte- och avgiftsuttaget. Enligt den
trendlinje som visas i figur 4.3 fluktuerar det verkliga skatte- och avgiftsuttaget nagot langs
trendlinjen. Trendlinjen beskriver funktionen for skatte- och avgiftsuttaget enligt den
teoretiska modellen. Funktionen utgérs av bas for skatt plus progressionsfaktorn. Bas for skatt
ar enligt trendlinjen 0,3988, i den teoretiska modellen antas en bas om 0,4 vilket dr en del av
forklaringen till avvikelsen i skatte- och avgiftskonsekvens mellan den teoretiska modellen
och enligt skatt och avgiftstabellen. Progressionsfaktorn enligt trendlinjen ar 2E™7 vilket &ven
har tilldmpats i den teoretiska modellen.
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7.3 Fordelning av formogenhetsmassa

Fordelningen av formogenhet mellan samtliga intressentgrupper i fallet Svintorp respektive
Fagelbo redovisas 1 figur 6.2 samt figur 6.9. Figurerna visar &dven den totala
formogenhetsmassans utveckling beroende pa Overldtelseform. For bade Svintorp och
Fagelbo giller att formogenheten nar det hogsta virdet vid Gverlatelsestrategin gdva och det
lagsta vid kop. Forklaringen &r att Overtagaren erhéller den ldgsta réintebdrande
skuldséttningen vid gava, och den hogsta vid kop. Skuldséttningen paverkar réntekostnaderna
vilket 1 sin tur paverkar arbets- och kapitalinkomsten. Arbets- och kapitalinkomsten utgér den
direktavkastning som Overldtaren erhdller av lantbruksforetaget, och denna avkastning
paverkar fordelningen av formdgenheten till dvertagaren. Den ndgot hogre avkastning som
overtagaren erhaller vid gava kontra ytterligheten kop medfor sdledes att objektsfunktionens
véirde vid simuleringen blir som hogst respektive lagst. Detta 1 sin tur medfor att den totala
formogenheten blir som storst vid gava och lagst vid kop.

Intressentgruppernas andelar av formdgenheten i fallet Svintorp visas i figur 7.1. Overlatarens
andel av formdgenhetsmassan dr konstant eftersom en lika stor avséttning om 3 000 000
kronor sker oberoende av Overldtelseform. Overtagarens samt syskonets andelar av
formogenheten avtar respektive Okar i takt med att en storre andel Overlats som gava.
Forklaringen dr att syskonet har en bittre skattesituation d@n Overtagaren. Saledes tilldelas
Overtagaren endast den kapitalandel som innebér att inkomstkravet uppfylls efter genomfort
generationsskifte.

Intressentgruppernas andelar av formégenhetsmassan
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Figur 7.1. Intressentgruppernas andelar — Svintorp.
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For intressentgrupperna i Fdgelbo sker en fordelning av formdgenhetsmassan enligt figur 7.2.
I fallet Fégelbo é&r Overlatarens samt syskon C:s andelar konstanta oberoende av
overlatelseform. Overlataren tilldelas 4 000 000 kronor for att kdpa ersittningsbostad och
syskon C tilldelas en andel som motsvarar en tredjedel av formégenhetsmassan som syskon C
gor ansprak pd genom sitt krav pd inkomst. Detta medfor att en tredjedel av
formogenhetsmassan tilldelas C. For 6vertagaren och syskon B géller samma forhéllande som
for dvertagaren och syskonet i fallet Svintorp. Tilldelningen till 6vertagaren sker endast pa sd
vis att overtagarens krav pd inkomst tillgodoses. Denna strategi dr optimal eftersom syskon B
har en battre skattemdssig stdllning dn 6 vertagaren.

Intressentgruppernas andelar av formégenhetsmassan
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Figur 7.2. Intressentgruppernas andelar — Fagelbo.

En viktig skillnad i fordelningen av formdgenhet 1 fallgdrdarna Svintorp och Fagelbo ar att
forhallandet mellan Overtagarens andel och det syskon som har den bista skattemdssiga
stdllningen inte antar helt likartad form. I savil fallet Svintorp som Fégelbo antar grafen for
overtagaren en konvex form. Graferna for syskonet med den bésta skattemissiga stéllningen
ar delvis en spegelbild av Gvertagarens graf. Inneborden &r att fordelen av att overldta via
géva dr betydligt storre 1 fallet Svintorp &n i1 Fagelbo. Intressentgrupperna i Svintorp har ett
starkare incitament att Gverlata via gava eftersom de gemensamt tjanar mer pa géva jaimfort
med blandat fang eller kop. Betrdffande Fagelbo dr intressenterna ndstintill indifferenta vid ett
val mellan blandat fing och giva. Dock foredrar de ur ekonomisk synvinkel géva eller
blandat fing framfor ett kop.

En forklaring till att intressenterna i fallet Fagelbo far ett likartat utfall vid géva eller blandat
fing ar att Gvertagarens hogre avkastning vid gdva jimfort med blandat fing ndstan helt
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elimineras av den hogre skatt som uppkommer till foljd av Overtagarens skattesituation. I
fallet Svintorp uppkommer inte fullt ut samma skattekonsekvenser som for Fagelbo och
ddrmed kan andelen till 6vertagaren reduceras i takt med att en storre andel dverlats via géva.
Denna strategi ger en hogre avkastning for Overtagaren till foljd av en lidgre andel
rantebdrande skulder. Ddrmed okar dvertagarens arbets- och kapitalinkomst vilket innebér att
dennes andel av formdgenheten kan reduceras och &nda uppfylla inkomstkravet.

Om overtagarens arbets- och kapitalinkomst dr 14g innebér detta att denne tilldelas en hogre
andel av formodgenheten jimfort med vid hog arbets- och kapitalinkomst. Séledes aterfinns ett
samband mellan arbets- och kapitalinkomsten och andel av formdgenhetsmassan.
Forklaringen dr att arbets- och kapitalinkomsten maéste tidcka kravet pd inkomst som
Overtagaren stéller i de olika dverlatelseformerna. I 6vrigt erhdlles att den intressent som totalt
sett har den bésta skattesituationen samt hogst avkastning i avsaknad av inkomstkrav frin
ovriga intressentgrupper erhdller den storsta andelen av formdgenheten. Enligt modellen,
givet att inga restriktioner existerar, tilldelas hela formdgenheten den intressent som har den
bésta situationen. Vid tillimpning av modellen pé fallgdrdar dr det dock viktigt att pépeka att
ovriga intressenter med arvsrétt alltid har rétt till sin laglott, vilken uppgér till 50 procent av
arvslotten dividerat med antalet intressenter.

Givet att Overldtaren samt dvriga intressenter stér fast vid sina krav och dnskemal spelar valet
av Overlatelsestrategi ur deras synvinkel ingen storre roll eftersom deras krav och dnskemal
uppfylls oberoende av dverldtelseform. En intressant aspekt som bor diskuteras ytterligare ar
att den teoretiska modellen tilldelar formdgenheten till den intressent som har bést forhallande
betrdffande skattesituation och avkastning. Tilldelningen till 6verldtaren utgor i fallet Svintorp
och Fagelbo en fast summa vilken inte paverkar fordelningen av formdgenhetsmassan i
simuleringsmodellen. 1 Svintorp och Fagelbo tilldelas Overtagaren 1 samtliga
overlatelsestrategier den andel av objektsfunktionen som ticker dvertagarens krav pd inkomst
efter skatt. I Svintorp tilldelas gruppen Ovriga intressenter resterande andel av
objektsfunktionen. I Fagelbo tilldelas syskon C, som har ett specifikt krav pd inkomst, den
andel av formogenheten som exakt ger en inkomst motsvarande kravet. Resterande andel av
formogenheten fordelas till syskon B. Anledningen till att modellen fordelar storre andel till
syskon B én syskon C ér att B har ett ldgre skatteuttag till f6ljd av placering sker i bade
privatbostad och aktier. Syskon C placerar enbart i aktier vilket ger en kapitalvinstskatt pa 30
procent mot 22 procent vid avyttring av privatbostad.

Intressentgrupperna Ovriga intressenter i fallet Svintorp samt syskon B i1 Figelbo tilldelas
saledes en storre andel av formdgenhetsmassan och likvél en storre formogenhet i takt med att
en betydande andel av dverldtelsen sker via gdva. De tva intressentgrupperna torde siledes ha
ett egenintresse 1 att dverlatelsen av foretaget sker via strategin géva.
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7.4 Kanslighetsanalys - avkastning

Fordelningen av formogenheten grundas pd intressenternas avkastning pd kapital och
skattesituationen. Salunda 4r det intressant att analysera hur en fordndrad avkastning for en av
intressenterna paverkar fordelningen. Skattesatsens paverkan &r givetvis intressant, men
skattesatsen for respektive intressent kan ej paverkas och ddrmed analyseras ej betydelsen av
en forandring i skattesatsen. Analysen av avkastningens betydelse grundas pa en overlatelse i
form av gava for sdvil Svintorp som Fagelbo.

Vid en overlatelse 1 form av gdva erhdller dvertagaren av Svintorp en avkastning pa eget
kapital om 4,76 procent under forutséttning att driftsinriktningen bibehalls efter overlatelsen.
Vid denna avkastning pd eget kapital erhdller 6vertagaren 45,6 procent av formdgenheten vid
fordelningen, enligt tabell 7.6. 1 det fall 6vertagaren kan 6ka avkastningen pd eget kapital
uppstér en annan fordelning mellan intressenterna.

Tabell 7.6. Fordelning beroende pa avkastning hos overlataren — Svintorp, gava.

Avkastning pa eget kapital Andel av férmégenheten Objektsfunktionens vérde
Overtagaren Ovriga intressenter
4,76% 45,58% 54,42% 17699305
6,50% 33,38% 66,62% 17788424
8,50% 25,52% 74,48% 17845788
10,50% 26,91% 73,09% 17883818
12,50% 30,21% 69,79% 17920559
14,50% 30,21% 69,79% 17953730
16,50% 30,22% 69,78% 17982628
18,50% 29,16% 70,84% 18007471

I det fall 6vertagarens avkastning pa kapitalet kar kommer denne att tilldelas en lédgre andel
av formdgenhetsmassan. Detta géller s& ldnge som Gvertagarens krav pa inkomst dr bindande.
Vid en avkastning pa eget kapital om cirka 9 procent kommer Overtagarens samlade skatte-
och avkastningssituation att vara mer gynnsam &n dvriga intressenters upp till en nivd dir den
progressiva skatteskalan innebdr att vertagarens situation inte ldngre dr mer fordelaktig dn
ovriga intressenter. Vid en hogre avkastning dn 9 procent for dvertagaren dr det séledes inte
inkomstkravet som begridnsar fordelningen utan den progressiva skatteskalan, vilket framgér
ur figur 7.3. Nér avkastningen pa eget kapital 0kar medfor det att foretagets resultat drabbas
av en hog beskattning. Resultatet blir till att Overtagarens tilldelade andel vid
generationsskiftet ater minskas. Den hogsta andelen erhéller verlataren dirfor paradoxalt nog
1 en situation med den ldgsta avkastningen pa eget kapital.
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Avkastningens betydelse for fordelning - Svintorp
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Figur 7.3. Overtagarens andel av formogenheten beroende pd avkastning pd eget kapital —

Svintorp.

For Fagelbo giller att vid géva dr avkastningen péd eget kapital 11,23 procent. Den relativt
hoga avkastningen beror pd att ar 2007, som ligger till grund for berdkningen for Fagelbo, var
ett & med hoga intdkter 1 foretaget. Vid denna avkastningsniva tilldelas Overtagaren 35
procent av den totala formdgenheten. En lagre avkastning medfor en allt hogre tilldelning av
formogenhet 1 likhet med Svintorp, enligt tabell 7.7. Till skillnad fran Svintorp kommer inte
Overtagaren att erhalla en hogre andel som konsekvens av hogre avkastning vid négot tillfille.
Forklaringen ar att Overtagaren av Fagelbo har ett hogre krav pd inkomst jimfort med
Overtagaren 1 fallet Svintorp. Kravet som dvertagaren har grundas pad en hog avkastningsniva.
En hog avkastning medfor att skattesituationen begrénsar en 6kad tilldelning.

Tabell 7.7. Fordelning beroende pa avkastning hos overlataren — Fagelbo, gdva.

Avkastning pa eget kapital

Andel av férmbégenheten

Objektsfunktionens vérde

Overtagaren Syskon B Syskon C
5,50% 66,67% 0,00% 33,33% 20552676
7,50% 51,99% 14,67% 33,33% 20698584
9,50% 41,05% 25,62% 33,33% 20797091
11,23% 34,72% 31,94% 33,33% 20853998
13,50% 28,88% 37,78% 33,33% 20906544
15,50% 25,16% 41,51% 33,33% 20940086
17,50% 24,51% 42,16% 33,33% 20967169
19,50% 23,70% 42,97% 33,33% 20990667

Figur 7.4 tydliggor hur dvertagarens avkastning pd kapitalet paverkar fordelningen 1 fallet
Fagelbo. I detta fall kommer endast Syskon B att paverkas av en fordndrad tilldelning till
Overtagaren da intressent C har ett fast krav pa inkomst. Saledes blir den maximalt mojliga
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tilldelningen for Gvertagaren 67 procent av den fordelningsbara formogenheten mellan de tre
syskonen.

Avkastningens betydelse for fordelning - Fagelbo

80% 21100000
70% - 21000000
< 3
< 60% + - 20900000 g
L
0
8 50% | - 20800000 §
=g 209 20700000 .§ Owertagarens andel
o T B L=}
@ < — — Objektsfunktionens varde
> 30% + - 20600000 2
© 2
E X
S 20% | + 20500000 9,
< )
10% + + 20400000
0% —+— —+— —F——+— 1 20300000

Figur 7.4. Overtagarens andel beroende pa avkastning pa eget kapital — Fagelbo.
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7.5 Kanslighetsanalys — skuldsattning

Skuldséttningen i foretaget utgors dels av rintebdrande skulder dels av eventuell latent
skatteskuld. Overforing av formdgenhet via giva medfor att det uppkommer en latent
skatteskuld. Séledes Okar den latenta skatteskulden i takt med att en stdrre andel av
formogenhetsmassan Overldts via gava. Den latenta skatteskulden paverkar inte direkt arbets-
och kapitalinkomsten, och sdledes paverkas ej lantbrukarens direktavkastning frin
lantbruksfastigheten.

For sévil Svintorp som Fégelbo giéller att dvertagarens réntebidrande skulder varierar beroende

pa overlatelseform. Figur 7.5 visar att skuldsdttningen avtar i takt med att en storre andel av
formogenhetsmassan Gverlats via géva.

Overtagarens riantebirande skuldsittning

30000000 - .
* ~
()] s S
[ = ~
£ .
£ 25000000 - ..
(2] = o
© N
E s.
4 -
(7]
S 20000000 -
s
HyJ
Ke)
[
5 15000000 -
o4 . -
=~ - - — — Rb. skulds. Svintorp
~ < -
10000000 - - - +Rb. skulds. Fagelbo
® s{o(‘g 6@,0
&
N

Figur 7.5. Overtagares rintebdirande skuldscittning.

Vid en fordelning av formégenheten via kdp dr den latenta skatteskulden vid Gverlatelsen
darfor noll. I figur 7.6 visas att skatteskulden hos 6vertagaren av sdvil Svintorp som Fagelbo
Okar 1 samband med att en storre andel av formdégenhetsmassan Overldts via géva.
Skatteskulden realiseras vid en framtida avyttring av fastigheten. Om det antas att dvertagaren
viljer att driva foretaget pa obestimd tid kommer skatteskuldens paverkan siledes vara latent
och paverkar inte det ekonomiska resultatet hos dvertagaren av Svintorp eller Fagelbo.

118



Overtagarens latenta skatteskuld
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Figur 7.6. Overtagares latenta skatteskuld.

Om endast den rédntebdrande skuldséttningen beaktas och Overtagaren antas driva
lantbruksforetaget vidare under en lingre tidsperiod dr det siledes fordelaktigt for dvertagaren
om Overlatelsen sker via giva. Overtagarens riintekostnader for rintebdrande skulder nir da
lagsta mojliga niva givet att samtliga intressenters krav och dnskemél uppfylls. Detta innebér
dven att Overtagarens arbets- och kapitalinkomst nir den hogsta nivan. Om Overtagaren
forvintas driva lantbruksforetaget vidare under en ldngre tidsperiod maste en avvigning goras
mellan den réntebdrande skuldsittningen och den totala skuldséttningen, enligt figur 7.7. 1
fallet Svintorp géller enligt figur 7.7 att den totala skuldsdttningen 6kar ndgot i samband med
att en storre andel av Overldtelsen sker via gdva. Sdsom tidigare ndmnts paverkar den
tidsperiod Overtagaren forvéntas driva foretaget vidare en viktig roll i sammanhanget. I det
fall att fastigheten avyttras inom den ndrmaste framtiden efter overlatelsen ger en overlételse
via kop den hogsta nettoformdgenheten hos Overtagaren, vilket framgar av tabell 6.5. For
Fagelbo giller att den hogsta totala skuldséttningen uppkommer vid overldtelse via kdp och
den lagsta vid Overldtelse via blandat fing. Dock erhaller 6vertagaren enligt tabell 6.15 den
hogsta nettoformégenheten vid gidva om fastigheten avyttras direkt efter Overlatelsen.
Skillnaden mellan utfallen for Svintorp och Fagelbo avseende den totala skuldsittningsnivén
och den faktiska nettobehéllningen &r ytterligare ett exempel pé att inget fallforetag ar det
andra likt. Samtliga fall &r unika med unika forutsittningar och unika 19sningar.

119



Overtagarens totala skuldséattning
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Figur 7.7. Overtagares totala skuldsdttning.

Vid simulering av den framtida formogenheten paverkar dvertagarens réntebdrande skulder
utfallet. For att belysa effekterna av olika skuldsittning och dérmed nettoférmdgenhet dver en
tidsperiod om fem respektive tio &r visas Overtagarens totala skuldséttning vid skilda
tidpunkter i figur 7.8.

Figur 7.8 visar att vid beaktande av den totala skuldsdttningens utveckling under en tidsperiod
om fem samt tio &r sd gynnas dvertagaren av Fégelbo &n mer av att overlatelsen sker via gava.
Aven i fallet Svintorp #r giva en mer gynnsam Overlitelseform vid beaktande av framtida
perioder. For Overtagaren av Svintorp dr emellertid blandat fing den mest fordelaktiga
strategin vid beaktande av den totala skuldséttningen. Generellt sett for de bada fallen ar att
géva blir mer fordelaktig med tiden och att det for Gvertagaren blir alltmer kostsamt dver
tiden om Overlatelsen sker via kop.
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Overtagarens totala skuldséattning
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Figur 7.8. Overtagares totala skuldsdttning vid olika tidsperioder.
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Sammanfattningsvis géller att skuldséttningsnivan paverkar dvertagarens mojlighet att uppna
en godtagbar arbets- och kapitalinkomst. En viktig aspekt som bdr beaktas vid beddmningen
av skuldsdttningens betydelse vid generationsskiftet dr dver vilken tidshorisont som samtliga

intressentgrupper kan forvinta sig att overtagaren driver foretaget vidare.

Situation ett,

Overtagaren ser lantbruksforetaget som en ren investering och dmnar avyttra foretaget
inom en snar tid efter generationsskiftet. For dvertagaren av Svintorp vore det mest
fordelaktigt med en Overlatelse via kdp och for Overtagaren av Fagelbo vore en

overlatelse via blandat fang det bésta alternativet.

Situation tva,

Lantbruksforetaget betraktas som ett livsverk och dvertagaren dmnar driva foretaget
vidare pa obestdmd tid. For dvertagaren av Svintorp minskar incitamenten till kop till
fordel for giva. Den bista strategin ir emellertid ett blandat fing. Overtagaren av
Fagelbo drar fordel av att en storre del av forvérvet sker via en gava. Sdledes dr den

bésta strategin en renodlad gava.
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7.6 Kanslighetsanalys - rantehojning

Det ar dven intressant att analysera hur avkastningen pd eget kapital fordndras for dvertagaren
1 respektive fall i om en hogre rintenivd giller. 1 figur 7.7 samt figur 7.8 illustreras
fordndringen av avkastningen pé eget kapital vid en fordndrad skuldrinta. For savdl Svintorp
som Fagelbo dr driftsplanen beréknad utifrén ett antagande om en skuldrénta om 4 procent pé
bottenldn .

I fallet Svintorp erhéller dvertagaren en avkastning pa eget kapital om mellan 1,85 och 4,75
procent beroende pd Overlatelseform under forutsdttning att samtliga parametrar &r
ofordndrade. En hogre ridntenivd paverkar avkastningen pd eget kapital negativt oavsett
overlatelseform, skillnaden &r att Gvertagaren har storre mojlighet att klara ranteutgiften i det
fall han befinner sig i en mer gynnsam situation vad géller avkastningen péd eget kapital. I
fallet Svintorp nér dverlatelse sker som kop dr den uppskattade avkastningen pé eget kapital
cirka 1,85 procent. Avkastning pé eget kapital minskar successivt vid en hogre ridntenivd, och
redan vid en rénta om fem procent fir overtagaren patagliga problem att driva rorelsen vidare.
Saledes ér alternativet att kdpa foretaget till marknadspris ett risktagande for dvertagaren da
denne dr mycket kinslig for fordndringar 1 rdnteniva. Vid en Overldtelse 1 form av blandat
fing kan Overtagaren klara en hogre skuldrénta &n vid kop eftersom Overtagaren fir en lagre
skuldséttning, och ddrmed belastas foretaget med ldgre ranteutgifter. Den dverlatelseform som
ar minst linslig for hojda réntor dr i fallet Svintorp strategin géva. Vid en dverlatelse till gava
klarar Overtagaren, under forutséttning att situationen dr den samma i Ovrigt, en rdnta om
ndrmare 7,5 procent enligt figur 7.7
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Figur 7.9. Fordndrad skuldrdnta — Svintorp.
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For Fagelbo giller en situation liknande fallet Svintorp vad avser dvertagarens avkastning pé
eget kapital 1 relation till en fordndrad rénta. For overtagaren kommer avkastningen pa eget
kapital att variera mellan 6,3 och 11,2 procent, med andra ord betydligt hdgre avkastning dn
for Svintorps Overtagare. En hojd rénta skulle fa stora negativa konsekvenser pa dvertagarens
avkastning pa eget kapital.

Efter en Overldtelse 1 form av kop kommer avkastningen pa eget kapital enligt upprattad
driftsplan att uppga till 6,3 procent, vilket kan jamforas med 1, 85 procent i fallet Svintorp.
Noteras bor dock att i fallet Svintorp blir avkastningen pé eget kapital noll redan vid en
skuldrinta om 5,2 procent. Motsvarande skuldrinta dir avkastningen pd eget kapital dr noll
for dvertagaren av Fagelbo ér 4,95 procent. Det dr uppenbart att trots en betydande skillnad i
avkastning vid en skuldréinta pa 4 procent mellan de bada fallgardarna kommer Gvertagaren av
Fagelbo sdvil som Svintorp att f4 betydande bekymmer redan vid en skuldrdanta omkring fem
procent om Overlatelsen sker som kop. Detta sker som en konsekvens av skillnaderna i
respektive fallgirds skuldséttning.

Aven i fallet Fagelbo visar det sig att dvertagaren fir en storre motstindskraft mot hdjda
rantenivder efter en Overlatelse via gadva och blandat fang jamfort med dverlatelse 1 form av
kop. Enligt figur 7.10 klarar overtagaren en hojd skuldrédnta till ndrmare 7,5 procent innan
denne inte ldngre erhaller ndgon positiv avkastning pa eget kapital. Motsvarande rdnteniva
efter en Overlatelse i form av blandat fang ar 6,7 procent.
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Figur 7.10. Fordndrad skuldrinta — Fagelbo.

123



7.7 Kanslighetsanalys — lagre resultat

De resultat som de bada fallgdrdarna redovisar kan vid diverse fordndringar i utgifter och
inkomster 14tt bli annorlunda. Exempelvis prisnivderna for enskilda grodor och
produktionsgrenar noteras pa ldgre nivder dn de som har legat till grund for driftsplanerna.
Eventuella fordndringar 1 jordbrukspolitiken avseende stod med mera far en direkt paverkan
pa Overtagarens resultat, likasa hogre priser pa produktionsmedel. Av denna anledning &r det
intressant att analysera hur avkastningen pd eget kapital paverkas av dessa faktorer, vilket
dven ger en indikation pa hur ett forsdmrat resultat pdverkar avkastningen péd eget kapital
givet en specifik dverlatelseform.

For samtliga overlatelser giller i fallet Svintorp, vilket &skadliggors 1 figur 7.11, ett resultat
fore avskrivningar om 1 119 097 kronor. Avkastningen pd eget kapital skiljer sig beroende pa
vald Overlatelsestrategi enligt vad som tidigare ndmnts. Ett generationsskifte 1 form av kdp ger
1 Svintorps fall en avkastning pa eget kapital for Overtagaren om 1,85 procent. Denna
avkastningsnivd sjunker i takt med ett forsdmrat resultat och enligt figur 7.11 s& éar
avkastningen noll i1 det scenario dd resultatet fore avskrivningar har forsdmrats med 15
procent till 951 232 kronor. I det fall 6verldtelsen istéllet skett som gava kan Gverlataren klara
av en resultatforsimring pé 35 procent till 727 413 kronor innan avkastningen pa eget kapital
ar noll. Motsvarande tilldtna forsdmring 1 det fall overldtelsen sker i form av blandat fing ar
25 procent.
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Figur 7.11. Fordndrat resultat — Svintorp.
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For Fagelbo giller ett resultat fore avskrivningar som uppgér till 2 021 800 kronor for
Overtagaren oavsett Overldtelseform enligt upprittade driftsplaner. Avkastningsnivderna pé
eget kapital, vilka som en konsekvens av det hoga resultatet, dr som tidigare namnts betydligt
hogre én for Svintorp. En Overlatelse 1 form av kop av Fagelbo ger en avkastning pa eget
kapital om 6,3 procent. Avkastning pa eget kapital blir noll i det fall resultatet forsdmras med
25 procent enligt figur 7.12. Séledes klarar overtagaren av Fagelbo en resultatforsamring
béttre dn Svintorp efter det att en dverlatelse 1 form av kop dgtrum givet de prisnivaer som
tillampats 1 driftsplanerna. I det fall foretaget istillet dverlats via blandat fing kan dvertagaren
av Fagelbo klara en resultatforsimring om 35 procent. Motsvarande virde vid dverlatelse 1
form av géva uppgar till 40 procent, se figur 7.12.
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Figur 7.12. Fordndrat resultat — Fagelbo.
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7.8 Fordelning av formogenhet vid rattvis delning

Fordelningen av formogenheten har skett mellan intressentgrupperna med beaktande av att
enskilda intressenter har ett ligsta krav pa inkomst. Inkomstkravet har paverkat fordelningen
av formogenheten sa att samtliga intressenter inte har kunnat erhdlla sin arvslott. Kravet pd
inkomst motiveras for overtagaren av att denne ska ha mojlighet att driva foretaget vidare i
framtiden. I det fall samtliga syskon har som krav att erhalla sin arvslott och endast denna
krévs inte ndgon analys av fordelningen. Istdllet sker en Overlatelse enligt tabell 5.5-5.7 for
Svintorp respektive tabell 5.17-5.19 for Figelbo.

I fallet Svintorp, vilket redovisas 1 tabell 7.8, ger en optimal fordelning enligt
simuleringsmodellen en ndgot bittre virdeutveckling av intressenternas samlade
formogenhet. Resultatet dr en konsekvens av att gruppen Ovriga intressenter, vilken har den
hogsta avkastningen péd investerat kapital, erhaller en storre andel av den fordelningsbara
formogenheten jamfort med en likadelning. Vid likadelning skjuts istéllet kapital dver pa
Overtagaren sa att Ovriga intressenter endast erhéller arvslotten om 8 713 336 kronor
oberoende av vald overlatelseform.

Tabell 7.8. Virdeutveckling beroende pa hur formogenhetsmassan fordelas — Svintorp.

Rittvis férdelning Férdelning enligt simulering

Vid férdelning Koép Blandat fang Gava Koép Blandat fang Gava

Overtagaren 8258466 8477495 8625417 8222444 8173586 7546189
Overlataren 3000000 3000000 3000000 3000000 3000000 3000000
Ovrig intressent 8553321 8553321 8553321 8589343 8857230 9632550
Summa 19811787 20030816 20178739 19811787 20030816 20178739
Vidt=t5 Koép Blandat fang Gava Koép Blandat fang Gava

Overtagaren 13119649 14153434 15357040 13078893 13809589 14135991
Overlataren 4698646 4698646 4698646 4698646 4698646 4698646
Ovrig intressent 11633938 11633938 11633938 11678924 12013476 12981738
Summa 29452234 30486019 31689624 29456464 30521712 31816376
Vid t = t10 Koép Blandat fang Gava Koép Blandat fang Gava

Overtagaren 20994767 22813102 25052116 20948655 22424074 23670612
Overlataren 6829572 6829572 6829572 6829572 6829572 6829572
Ovrig intressent 15359295 15359295 15359295 15414624 15826089 17016956
Summa 43183634 45001969 47240983 43192851 45079735 47517140

Skillnaden mellan formogenhetsmassans utveckling beskrivs i figur 7.13. Enligt figur 7.13
okar vikten av att fordela formdgenhetsmassan enligt den optimala strategin via
simuleringsmodellen dven med tiden. Det bor noteras att skillnaderna mellan en réttvis
fordelning och fordelning enligt modellen &r sma.
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Skillnad i formogenhetsmassa
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Figur 7.13. Skillnad mellan likadelning och delning med simuleringsmodell — Svintorp.

Den storsta skillnaden mellan en Overldtelse 1 form av likadelning och enligt
simuleringsmodellen uppstdr vid Overldtelseformen gava. Skillnaden vixer dver tiden. Vid
fordelningstillfillet uppkommer ingen skillnad i1 den totala formogenheten beroende pa om
overlatelsen sker som likadelning eller via simulering. Den enda skillnaden dr att gruppen
ovriga intressenter erhdller en storre del av kapitalet att placera optimalt enligt modellen
jamfort med likadelning. Sdledes erhdller 6vertagaren en mindre del av kapital 1 det fall att
fordelningen sker i enlighet med modellen istillet for genom lika delning.

Vid en Overlatelse i form av kop blir skillnaden mellan modellen jaimfort med en likadelning
inte lika avgdrande for den samlade formdgenhetens virdeutveckling. Skillnaden 1
véardeutveckling 1 fallet kop efter en tioarsperiod dr endast 9 217 kronor. Vid géva och blandat
fing &r skillnaderna 276 157 kronor respektive 77 766 kronor. Sett till det totala
formogenhetsvardet dr skillnaderna 1 vérdeutvecklingen beroende av Overlatelseform
marginella.

Fallet Fagelbo skiljer sig fran Svintorp sétillvida att den bésta vardeutvecklingen uppstar vid
en rittvis fordelning, se tabell 7.9. Forklaringen till resultatet dr att dvertagarens krav pa
inkomst oavsett Overldtelseform &dr sd pass hogt att Syskon B inte kan erhélla sin rattmétiga
arvslott. Skillnaden jaimfort med Svintorp dr darfor att dvertagarens krav pa inkomst, vilket 1
fallet Svintorp inte innebdr en tilldelning av kapital som understiger arvslotten. Vid
likadelning erhdller dirfor overtagaren en mindre andel av formdgenheten jamfort med den
optimala strategin enligt simuleringsmodellen.

127



Tabell 7.9. Virdeutveckling beroende pa hur formogenhetsmassan fordelas — Fdgelbo.

Rittvis férdelning

Férdelning enligt simulering

Vid férdelning Kép Blandat fang Gava Kép Blandat fang Géva

Overtagaren 6151398 6952000 7283515 6687223 7398504 7560587
Overlataren 4000000 4000000 4000000 4000000 4000000 4000000
Syskon B 6645714 6645714 6645714 6109888 6199210 6368642
Syskon C 6645714 6645714 6645714 6645714 6645714 6645714
Summa 23442826 24243429 24574944 23442825 24243428 24574943
Vidt=t5 Koép Blandat fang Gava Koép Blandat fang Gava

Overtagaren 16224119 19050403 20268851 16830356 19555581 20582332
Overlataren 6264862 6264862 6264862 6264862 6264862 6264862
Syskon B 9964429 10189473 10363763 8582445 8693995 8905591
Syskon C 8299532 8299532 8299532 8299532 8299532 8299532
Summa 40752942 43804270 45197008 39977196 42813971 44052318
Vid t =t10 Koép Blandat fang Gava Koép Blandat fang Gava

Overtagaren 31641283 36429765 38534891 32327185 37001328 38889566
Overlataren 9106096 9106096 9106096 9106096 9106096 9106096
Syskon B 13305964 13582745 13797105 11606260 11743456 12003698
Syskon C 10207604 10207604 10207604 10207604 10207604 10207604
Summa 64260947 69326210 71645695 63247145 68058484 70206964

Precis som 1 fallet Svintorp dkar skillnaderna beroende pé val av dverlitelsemetod med tiden,
se figur 7.10. Den storsta skillnaden uppkommer dn en géng vid dverlatelse i form av géva.
Skillnaden efter tio ar dr d& sa pass stor som 1400 000 kronor till fordel for likadelning.
Skillnaden i det fall att dverldtelsen sker 1 form av kop dr 1 000 000 kronor och i det fall den
sker som géva &r skillnaden ungefar 1 200 000 kronor. Det faktum att likadelning for Fagelbo
ger den gynnsammaste utvecklingen jamfort med simuleringsmodellen betyder inte att en
likadelning dr bdst. Forklaringen &r att en réttvis fordelning inte tar hinsyn till det krav pa
inkomst som stélls av Overtagaren, vilket dr en forutsdttning for att dvertagaren ska kunna
driva vidare foretaget i framtiden.
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Skillnader i formégenhetsmassans utveckling
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Figur 7.14. Skillnad mellan likadelning och delning med simuleringsmodell — Fdgelbo.
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8 Slutsatser

Ekonomi &r att hushalla med knappa resurser. Vid generationsskifte dr den formdgenhet som
finns att fordela mellan intressenterna begridnsad till nettovirdet av de tillgdngar som
overlataren forfogar Over. Nigon generell modell eller entydigt svar for vilken av
overlatelseformerna géva, kop eller kombination av de bada som &r att foredra i samband med
ett generationsskifte gir inte att faststdlla. Vid beaktande av formdgenhetens vardedkning
over tiden Okar betdnkligheterna kring valet av Overlatelseform vid generationsskiftet
ytterligare. De ekonomiska ingdngsviardena som dverlataren innehar innan generationsskiftet
ar direkt avgorande for valet av strategi. Forhallande som bor beaktas dr exempelvis latent
skatteskuld, réntebdrande skulder, &terliggningar av virdeminskningsavdrag samt
bokslutsdispositioner som exempelvis rantefordelning. Detta innebdr att det vid
generationsskifte bor tillimpas olika dverlatelsestrategier for varje foretag.

Vid fordelning av formogenheten mellan intressenterna &r nettoformogenheten den
grundldggande faktorn men &ven intressenternas avkastning péd kapital, skatte- och
avgiftssituation samt deras krav pa inkomst har en direkt pdverkan pé fordelningen av
formogenheten. I denna studie dr det endast Gvertagaren som har inkomst i inkomstslaget
ndringsverksamhet. Saledes befinner sig Overtagaren i en situation med progressiv skatt.
Ovriga intressentgrupper antas investera sitt kapital pa privatbostadsmarknaden, alternativt
aktiemarknaden. Dessa tvd placeringar ger beskattning i inkomstslaget kapital, siledes en
konstant skatt mellan 22-30 procent beroende péd investering. Vid tillimpning av den
teoretiska modellen fordelas formogenhetsmassan till den intressentgrupp som befinner sig i
den mest gynnsamma situationen betriffande skatteuttag samt avkastning pa eget kapital
under forutsdttning att samtliga intressenters eventuella krav pd inkomst beaktas. For de bdda
fallgdrdarna innebér detta att ekvationerna avseende krav pa inkomst blir bindande i de fall
intressenten har ett krav pd lagsta inkomst. Resultatet forklaras av att dvertagaren befinner sig
1 en mer ogynnsam situation avseende bade skatteuttag och avkastning &n de Ovriga
intressenterna. Inneborden &r att intressenter med krav pd inkomst tilldelas en andel av
formodgenheten som exakt ticker deras inkomstkrav och inget dirdver.

I analysen framgar att desto ligre avkastning pa eget kapital dvertagaren har desto storre
andel av nettoformogenheten tilldelas denne for att inkomstkravet skall kunna uppfyllas.
Motsatt effekt giller for en Overtagare med hdg avkastning pa eget kapitalet. S& lidnge
avkastningen inte Overstiger ndgon av de Ovriga intressenternas avkastning s& erhiller
Overtagaren en allt ldgre del 1 takt med en hdgre avkastning pd eget kapital. For att en
overtagare ska tilldelas mer &n vad som motsvarar inkomstkravet krévs att denne befinner sig
1 en mer gynnsam situation rérande avkastning pa eget kapital &n ndgon av de Ovriga
intressentgrupperna. Forklaringen dr att Gvertagaren besitter den sdmsta skattesituationen.For
att kunna f4 en hdgre tilldelning krdvs en mer fordelaktig situation géllande avkastning pa
eget kapital. Overtagarens mdjlighet till direktavkastning frin lantbruksforetaget beror av
vilket ekonomiskt resultat som verksamheten kan generera. Det ekonomiska resultatet i
lantbruksforetag dr 1 hog grad beroende av lantbrukskonjunkturen. Séledes paverkar bade
avrakningspriser for lantbruksprodukter och priser pd insatsvaror for produktionen
Overtagarens avkastning pd eget kapital. Under det sista halvaret ar 2007 steg
avrdkningspriserna pa vissa lantbruksprodukter, exempelvis p@ hdstvete och oOvriga
spannmaélsgrodor. Saledes forbéttrades generellt det ekonomiska resultatet i1 svenska
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spannmaélsproducerande foretag under &r 2007. Med viss eftersldpning har insatsvarorna for
spannmalsproduktionen stigit under slutet av ar 2007 samt ar 2008. I analysavsnittet framgér
hur mycket ldgre resultat dvertagaren skulle klara av utifrén den tilldelade andelen beroende
av Overlatelseformen vid generationsskiftet. Av analysen framgar att respektive Overtagare
klarar av ett forsdmrat resultat om 15 till 40 procent beroende av Gverlatelseform. Viktigt att
ndmna ar att de ekonomiska berékningarna grundas pa bokforing fran &r 2006 for Svintorp
och &r 2007 for Fagelbo vilket paverkar deras forutsittningar kring ligre resultat. Aterigen
visar sig det faktum att varje lantbruksforetag &r unikt och att det alltid rider sdrskilda
forutséttningar 1 varje fall.

En observation som bor framhéllas dr att givet likvdrdiga ekonomiska och
produktionsméssiga forutsdttningar spelar dvertagarens affarsméssighet och lantbrukskunskap
en viktig roll. Om Overtagaren dr en duktig lantbrukare och utvecklar foretaget kommer det
ekonomiska resultatet att stirkas. I de fall dvertagaren dr mindre skicklig som lantbrukare
forsdmras det ekonomiska utfallet. Sdledes paverkas dvertagarens mojlighet till avkastning pé
eget kapital i stor grad av hur duktig dvertagaren ir som lantbrukare. Overtagarens avkastning
pa eget kapital styr dennes inkomst och didrmed mdjligheten att uppfylla kravet pd inkomst
fran den tilldelade andelen av formogenheten. Kravet pa inkomst pdverkar i sin tur
fordelningen av formogenhetsmassan vid generationsskiftet. En ldgre avkastning pd eget
kapital medfor sdledes att lantbrukaren maste tilldelas en storre andel av formégenhetsmassan
for att kravet pa inkomst skall uppnds. Overtagarens skicklighet som lantbrukare 4r siledes en
faktor som 1 hog grad péverkar samtliga intressenters andelar av formogenheten vid
generationsskiftet.

Vid simulering av formdgenhetens framtida virdeforédndring spelar intressenternas mdojlighet
att placera kapitalet en viktig roll. Den framtida vdrdedkningen i lantbruksfastigheter,
privatbostdder, aktier eller andra placeringsalternativ kan svérligen prognostiseras utan endast
antas motsvara den historiska virdeutvecklingen for respektive tillgangsslag. Ett trendbrott i
tillgdngarnas viardedkning kan uppsta vilket medfor att den ekonomiskt optimala fordelningen
mellan intressenterna foréndras. Vid simulering av intressenternas samlade formdgenhet efter
ytterligare en tidsperiod antas dock vérdeutvecklingen bestd. Fordelningen av formdgenheten
som sker vid tidpunkten for generationsskiftet kan inte dndras ndr generationsskiftet vél har
genomforts. Intressentgrupperna bor dérfor klargéra och bevaka sina intressen 1 skiftet innan
det genomfors. Formogenhetens framtida vérde efter ytterligare en tidsperiod beror séledes
frimst pd intressentgruppernas tilldelade andel av formdgenheten i kombination med den
virdedkning som faktiskt uppstar 1 tillgdngarna. Gava dr den mest fordelaktiga strategin sett
over tiden vid generationsskifte for de tva fallgardarna i studien. I samband med ett
generationsskifte av andra lantbruksforetag dn fallgdrdarna foreslas intressenterna genomfora
noggranna och korrekt avvigda berdkningar och simuleringar for de olika dverlatelseformerna
innan en strategi faststalls.

Avslutningsvis rekommenderas Overlataren av lantbruksforetaget att langsiktigt planera och
utveckla en handlingsplan. En plan som snabbt kan revideras utifall oforutsedda héndelser
som pdaverkar fordelningen uppkommer. Exempelvis kan familjesammansittningen snabbt
fordndras. Utnyttja dessutom den expertis som finns hos radgivare och sakkunniga, och var
inte rddd for nya losningar, synsétt och metoder.
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Epilog

Ett generationsskifte inbegriper ett flertal olika &mnesomraden. For att ett skifte skall bli
framgangsrikt anser skribenterna att det &r viktigt att utdver ekonomiska och juridiska faktorer
dven beakta olika psykologiska faktorer. En intressentgrupps onskemél kring att exempelvis
foretaget skall drivas vidare inom familjen kan vara sd viktigt att de psykologiska kdnslorna
overviger de mest ekonomiskt rationella argumenten.

En avsikt med arbetet &r att vidcka intresse for problematiken kring generationsskifte av
lantbruksforetag. Forfattarna hoppas att studenter som star infor att skriv examensarbete
funderar bade en och tva génger kring dmnet generationsskifte. En studie av detta slag kan
aldrig belysa samtliga faktorer. Mojligheterna kring att utveckla fragestallningar och problem
med utgdngspunkt fran det material som presenteras i detta arbete dr oéndliga. Skribenterna
deltar girna 1 framtida handledning av likvérdiga arbeten med fokus pa att lyckas belysa nya
perspektiv kring dmnet generationsskifte. Tre intressanta uppslag till examensarbeten inom
omradet 4r,

»  Psykologiska effekters inverkan pd fordelningen av formégenheten
»  Planeringens betydelse for simja mellan intressenterna efter en tidsperiod
»  Jdmforelse mellan fallgardar som genomfort generationsskiften

Avslutningsvis vill forfattarna poéngtera att det &r av yttersta vikt att utveckla ett bra och
djupgidende samarbete mellan sig sjdlva och den handledare som handleder examensarbetet.
Tveka inte Over att gd samman tva skribenter kring ett examensarbete. Synergieffekterna &r
patagliga och fordelarna dverviger med rdge nackdelarna. Men var tydliga med mél och
strategier som foreligger kring arbetet for att osdmja inte skall uppstd. Lat processen kring
examensarbetet ta tid och stressa inte for att bli fardig snabbt.
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Bilagor

Bilaga 1 — Samtliga berikningssteg vid berikning av Ig samt Ic

Berdkning av I ges av,

(9)&(10):}(1"‘}"3)_2[3 UZB E’B +/]B E’B UZB :(1+I"A)_2(1_[B _[C)hA @A +/]A HA UZA =
(1+I"B)_2IB UZB H’B +/]B E’B UZB :(1+VA)_2hA @A +2[B UZA HA +2[C UZA HA +/1A @A |]ZA =
(1+I"B)_(1+I"A)+2hA HA +/13 H’B UZB _/]A H’A UZA :213 UZA HA +2[C MZA HA +2[B UZB H’B =

2IB(hA @A +hB H’B)"‘Q,IC UZA HA :I"B _I"A +2hA @A +/]B E’B UZB _/]A HA UZA —

_I"B_I"A+2hA|]'A+AB|]'B|JZB_/1A|]'A|]ZA_2[CuZA|]'A (13)

I
5 2(hy Gy +hg Gp)

Berdkning av Ic ges av,

(9)&(11):(1+FC)_21C UZC HC :(1+I"A)_2(1_IC _IB)hA HA +/]A HA UZA =
(1+I"C)_21C UIC HC :(1+I"A)_2hA HA +2[C UIA HA +2[B UZA HA +/]A @A UZA =
(1+rc)_(1+7"A)+2hA HA _/]A HA UIA ZZIC |]ZA HA +2[B UZA HA +2[C UZC HC =

ZIC(hA HA +hC @C)+ZIB UZA @A :rc_l"A +2hA HA _/]A HA UZA —

:I"C_I"A+2hA|]‘A_/]A|]‘A|]ZA_ZIB|]ZA|]‘A (14)

I
¢ 2(hy Gy +he Ge)
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Bilaga 2 — Forkortning av uttryck for Ig

te—ry+2h, =A@, h, =215k, (2
VB_VA+2hA@A+ABEBEZ‘B_/]A@AUQA_Z(C 4 Az(; EA_F;Z;L_ZE) B4 AJQA@A
Ip= 4 2y
21 2y + g )
Om ry =rp = rc ges att,
—ryv +2h By —A By (B, —2[p B[4
”X_’”X"'QhAmX"'/]BmXB_/‘AmXA_{rX X Az(;( mA+h)éA) 54 XJABX
A EX X
=
2y By +hp By
2h Uy =AUy th =21, [, &
2hADrX+ABDrXUzB—AADrXEAzA—2( 4 Xz(hADrX+Z @l; 4 Xj[hADrX
— A X C “X
2(hy Gy +hp Gy)
Om Vi forutsdtter att rq4 = rg = rc samt att hy = hg = hc ges att,
2hX|]’X_/1A IE’XIJIX_le IJIX IE’X
2hy Uy +Ap Uy thy — A, Uy hy — Lh [
X X B “fX X A X X Z( 2(hX@X+hX@X) X X

=

2hy Gy +hy Oy)

Forutsatt att restriktionerna icke dr bindande, det vill sdga lika med noll, gdller att

2hy Ly —21 W3
2Any Gy +hy Oy)
—
Ahy Gy +hy Gry)
R 2Any Gy +hy Gy)

2(hy Gy +hy Gy)
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2hX H’X _ZIB UlX H’X
2(2hy Ly )
22 thy Ciy)

2hX H’X _ZIB UlX H’X
4Lhy [y
4Lhy Lty

2_2 ZhX H’X_ZIB IJIX H’X
4UzXDrX

Alhy Ly

[2 [hX@X [BU’XD“X]]m,zs
hX BAX

= [~ {(ry T Wiy Oy )™ =1 Ty Gy Yy Ty )™ 0,25

[2-

-1~ 15y Gy Yy T )" 0.25

(
-

1= (I'p Thy Ty )iy Gy )™ |J,25

U

U

2-(1-15))m,25

U

= (2-1+1;)m,25
I =025+025I5 =15-02515=025  =0,75[5 =025

Iz =(1/3) (15)
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Bilaga 3 — Simuleringsmodell

Férutséttningar for simuleringen,

Férmdgenhetsmassa 19937167
Krav

Restriktion, avkastning A 230523 2 230523
Restriktion, avkastning C 283772 2 283772
Restriktion, andelar 1 = 1
Varde pa lambda A -37,17092792

Varde pa lambda Y 20837130,72

A B C

Avkastning, 0,063 0,061 0,061
Skattebas, 0,4 0,26 0,3
Marginalskatt, 0,6 0
Progressionsfaktor, 2,E-07 0
Objektsfunktionens varde 20727262

Optimala varden pa andel 0,360 0,306 0,333

Optimala varden pa andel av formdgenhetsmassan for A, B
respektive C ges vid anvandande av funktionen SOLVER.

Observera att restriktioner som infogats i modellen medfér att
andelarna for A, B & C gemensamt ej kan dver eller
understiga det faktiska talet 1. Andelarna A, B & C kan €j
heller understiga ett varde om 0. Vidare galler att
avkastningen efter skatt for A & B maste 6verstiga det
eventuella krav om avkastning efter skatt som intressentgrupp
A & Binnehar.

Vardet pa objektsfunktionen samt lambda A & Y bestams av
de ekvationer som infogats i respektive ruta, mer utforlig
information aterfinns i Word-filen till arbetet.

Observera att varden i de gula rutorna skall &ndras beroende
pa specifika forutsattningar, rutor som ar gra far ¢/ andras da
dessa innehaller olika formler.
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Férutséttningar for simuleringen,

Férmoégenhetsmassa 17106642
Krav

Restriktion, avkastning A 91756 2 91756
Restriktion, andelar 1 = 1
Varde pa lambda A -97,65890575

Varde pa lambda Y 17837095,61

A B

Avkastning, 0,0185 0,061

Skattebas, 0,4 0,3

Max.gs. skatteuttag, 0,6 0
Progressionsfaktor, 2E-07 0
Objektsfunktionens varde 17555780

Optimala varden pa andel 0,510739902 0,489260098
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Bilaga 4 — Réikenskapsanalys Svintorp

Rékenskapsanalys - balansrdkning

Tillgangar

Omsattningstillgangar |
Kassa
Checkkonto
Bank
Kundfodringar
Interimsfodringar

S:a omsattningstillgangar |

Omséttningstillgangar 11
Lager producerat
Lager inkdpt
Djurbestand

S:a omsattningstillgangar Il

Anlaggningstillgangar
Insatser ek foéreningar

Insatser ek féreningar, emissioner

Inventarier
Byggnadsinventarier

S:a anlaggningstillgangar

Fastighet exkl bostad
Bostad

S:a Tillgangar

Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Upplupna kostnader
Moms
Personalens kéllskatter

S:a kortfristiga skulder

Langfristiga skulder
Laneskulder

Lan privatbostad

S:a langfristiga skulder

Latent skatteskuld
S:a Skulder
Eget kapital

S:a Skulder 0 EK
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5 000,00
278 709,00
35 036,00
462 748,00
12 742,00
794 235,00
154 500,00
188 000,00
374 079,94
716 579,94
227 867,00
117 268,00
938 118,48
739 948,33
2023 201,81

18 425 000,00

23 136 016,75

-223 711,00
-21 662,00
-52 258,00
-5 220,00
-302 851,00
-2 450 082,00

-432 369,00

-2 882 451,00

-5 189 072,64
-8 374 374,64
-14 761 642,10

-23 136 016,75

5 000,00
278 709,00
35 036,00
462 748,00
12 742,00
794 235,00
150 000,00
188 000,00
317 960,00
655 960,00
272 867,00
117 268,00
772 265,00
759 735,00
1922 135,00

3 153 387,92

6 726 998,00

-223 711,00
-21 662,00
-52 258,00
-5 220,00
-302 851,00
-2 450 082,00

-432 369,00

-2 882 451,00

-750 000,00
-3 935 302,00
-2 791 696,00

-6 726 998,00



Rékenskapsanlys - resultatrékning

Intékter

Vaxtprodukter 1097044 1097044
Djurprodukter 1096955 1096955
Forséljning fornddenheter o inventarier 5841 5841
Utférda arbeten 40594 40594
Efterlikvider o aterbaringar 28180 28180
Rorelsens sidointakter 1130 1130
Vinst avyttrade inventarier 17756 17756
Bidrag 285011 285011
Summa Intakter 2572511 2572511
Kostnader

Vaxtodling 393847 393847
Djurproduktion 721433 721433
Personalkostnader 179501 179501
Egen 16n 330000 0
Ovriga kostnader 364441 364441
Summa kostnader -1989222 -1659222
Lagerférandringar producerat lager -65000 -65000
Lagerférandring inkopt lager 6000 6000
Lagerférandringar djur 38120 38120
Summa lagerférandring -20880 -20880
Resultat fére avskrivningar 562409 892409
Avskrivningar maskiner 105777 103532
Avskrivning byggnadsinventarier 93549 89255
Avskrivning markinventarier 33811 33811
Avskrivning byggnader 15067 15067
Vardedkning inventarier 15767 0
Summa anlaggningstillgangar -263971 -241665
Ranteintakter 28385 28385
Rantekostnader 103124 103124
Ranta EK 885699 0
Summa kapitalkostnad -960438 -74739
Vinst, vid beaktande av ranta eget kapital -661999,4 576005
Vinst, ej beaktande av ranta eget kapital 223699 576005
Arbets och kapitalinkomst 576005
Kapitalinkomst

Medfér réanta pa eget kapital om . 1,52% . 881%
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Bilaga 5 — Skatte- och avgiftstabell

Skatt och avgiftsuttag

Férutséttningar

Kommunal inkomstskatt 32%
Statlig inkomstskatt 20% 328600>
Statlig inkomstskatt 5% 488600>
Tabell for 2007  grundat pa prisbasbeloppet, 40300 kronor
grundavdrag
Taxerad inkomst Grundavdrag Exempel berdkning
-17 000 Taxerad inkomst Resultat 200000 650000
17 100 - 40 100 17100 Egenavgi - 46980 152685
ft
40 200 - 109 600 17 200 +20% inom skiktet Taxerad inkomst 153020 497315
109 700 - 125 600 31100 Grundavdrag 28300 11900
125 700 - 316 600 31 000 -10% inom skiktet Besk.bar inkomst 124720 485415
316 700 - 11900 Kommunalskatt 39910 155333
Statlig skatt 31799
Brutto 113110 310183
Total skatt och avgift 0,434 0,523
Resultat | Netto | Total Marginalskatt inkl
I efter I skatt och avgift
: skatt I avgift
I I
I I
I I
I I
I I
52415 17100 40100 17100 0,375 32740 19675
53068 40200 40600 17200 0,376 33112 19956 0,431
53722 40700 41100 17300 0,377 33484 20238 0,431
54375 41200 41600 17400 0,377 33856 20519 0,431
55029 41700 42100 17500 0,378 34228 20801 0,431
55682 42200 42600 17600 0,379 34600 21082 0,431
56336 42700 43100 17700 0,379 34972 21364 0,431
56990 43200 43600 17800 0,380 35344 21646 0,431
57643 43700 44100 17900 0,380 35716 21927 0,431
58297 44200 44600 18000 0,381 36088 22209 0,431
58950 44700 45100 18100 0,382 36460 22490 0,431
59604 45200 45600 18200 0,382 36832 22772 0,431
60257 45700 46100 18300 0,383 37204 23053 0,431
60911 46200 46600 18400 0,383 37576 23335 0,431
61564 46700 47100 18500 0,384 37948 23616 0,431
62218 47200 47600 18600 0,384 38320 23898 0,431
62872 47700 48100 18700 0,385 38692 24180 0,431
63525 48200 48600 18800 0,385 39064 24461 0,431
64179 48700 49100 18900 0,386 39436 24743 0,431
64832 49200 49600 19000 0,386 39808 25024 0,431
65486 49700 50100 19100 0,386 40180 25306 0,431
66139 50200 50600 19200 0,387 40552 25587 0,431
66793 50700 51100 19300 0,387 40924 25869 0,431
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634728
636035
637342
638649
639956
641263
642570
643877
645185
646492
647799
649106
650413
651720
653027
654334
655641
656948
658256
659563
660870
662177
663484
664791
666098
667405
668712
670019
671327
672634
673941
675248
676555
677862
679169
680476
681783
683090
684398
685705
687012
688319
689626
690933
692240
693547
694854
696161
697469
698776
700083
701390
702697

484700
485700
486700
487700
488700
489700
490700
491700
492700
493700
494700
495700
496700
497700
498700
499700
500700
501700
502700
503700
504700
505700
506700
507700
508700
509700
510700
511700
512700
513700
514700
515700
516700
517700
518700
519700
520700
521700
522700
523700
524700
525700
526700
527700
528700
529700
530700
531700
532700
533700
534700
535700
536700

485600
486600
487600
488600
489600
490600
491600
492600
493600
494600
495600
496600
497600
498600
499600
500600
501600
502600
503600
504600
505600
506600
507600
508600
509600
510600
511600
512600
513600
514600
515600
516600
517600
518600
519600
520600
521600
522600
523600
524600
525600
526600
527600
528600
529600
530600
531600
532600
533600
534600
535600
536600
537600

11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900

0,524
0,524
0,524
0,524
0,520
0,520
0,521
0,521
0,521
0,521
0,522
0,522
0,522
0,523
0,523
0,523
0,524
0,524
0,524
0,525
0,525
0,525
0,526
0,526
0,526
0,526
0,527
0,527
0,527
0,528
0,528
0,528
0,528
0,529
0,529
0,529
0,530
0,530
0,530
0,530
0,531
0,531
0,531
0,532
0,532
0,532
0,532
0,533
0,533
0,533
0,534
0,534
0,534
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302271
302749
303227
303705
307271
307690
308108
308527
308945
309364
309783
310202
310620
311039
311458
311877
312296
312715
313134
313554
313973
314392
314811
315231
315650
316069
316489
316908
317328
317748
318167
318587
319007
319426
319846
320266
320686
321106
321526
321946
322366
322786
323206
323626
324046
324467
324887
325307
325728
326148
326569
326989
327410

332457
333286
334115
334944
332685
333574
334462
335351
336239
337128
338016
338904
339793
340681
341569
342457
343345
344233
345121
346009
346897
347785
348673
349560
350448
351336
352223
353111
353999
354886
355774
356661
357548
358436
359323
360210
361097
361985
362872
363759
364646
365533
366420
367307
368194
369081
369967
370854
371741
372628
373514
374401
375287

0,634
0,634
0,634
0,634
0,650
0,680
0,680
0,680
0,680
0,680
0,680
0,680
0,680
0,680
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,679
0,678
0,678
0,678
0,678
0,678
0,678
0,678
0,678




1258214
1259522
1260829
1262136
1263443
1264750
1266057
1267364
1268671
1269978
1271285
1272593
1273900
1275207
1276514
1277821
1279128
1280435
1281742
1283049
1284356
1285664
1286971
1288278
1289585
1290892
1292199
1293506
1294813
1296120
1297427
1298735
1300042

961700
962700
963700
964700
965700
966700
967700
968700
969700
970700
971700
972700
973700
974700
975700
976700
977700
978700
979700
980700
981700
982700
983700
984700
985700
986700
987700
988700
989700
990700
991700
992700
993700

962600
963600
964600
965600
966600
967600
968600
969600
970600
971600
972600
973600
974600
975600
976600
977600
978600
979600
980600
981600
982600
983600
984600
985600
986600
987600
988600
989600
990600
991600
992600
993600
994600

11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900
11900

0,596
0,596
0,596
0,597
0,597
0,597
0,597
0,597
0,597
0,597
0,597
0,597
0,597
0,597
0,597
0,597
0,598
0,598
0,598
0,598
0,598
0,598
0,598
0,598
0,598
0,598
0,598
0,598
0,598
0,599
0,599
0,599
0,599
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507964
508391
508818
509245
509673
510100
510527
510954
511382
511809
512236
512663
513090
513518
513945
514372
514800
515227
515654
516081
516509
516936
517363
517791
518218
518645
519073
519500
519927
520355
520782
521209
521637

750251
751130
752010
752890
753770
754650
755530
756410
757290
758170
759049
759929
760809
761689
762569
763449
764329
765208
766088
766968
767848
768728
769607
770487
771367
772247
773126
774006
774886
775766
776646
777525
778405

0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673
0,673




Bilaga 6.1 — Driftsplaner Svintorp — KOP

Rorelsekapital Antal timmar Téackningsbidrag
Konto Antal akr Totalt kr | atim | Total tim akr Totalt kr
Gronfoder 2,5 1639 4114 6 15 2183 5479
Hostraps 10,4 2 064 21527 4,3 45 6 854 71 490
Hostvete 21,6 2 144 46 423 3,7 80 14 608 316 270
Modersugga 45,0 2011 90 485 15 675 3264 146 874
Rajgrasfréodling 20,9 2762 57 623 4,9 102 5438 113 444
Slaktsvin 1040,0 101| 104 715 0,3 312 - 78 -81016
Sockerbeta 11,9 3245 38518 13,4 159 14 592 173 207
Varkorn 18,8 1177 22 161 3,7 70 8532 160 661
Varvete 21,5 1526 32 766 3,8 82 11 443 245 674
3981 EU: Grundbelopp aker 107,6 2 300 247 526
3621 Korslor 1,0 50 000 50 000
Underhéllsarbeten
Driftsledning
Summa rorelsekapital 418 333
Summa arbetsbehov, tim 1540
Summa TB 1449 609
Kkr/tim tim
7010 Anstilld arbetskraft - -
Eget - familjens arbetsbehov, tim 1540
Summa TB efter l6nekostnader for anstiillda 1449 609
Underhall
5520 Underhall inventarier - 50000
5530 Underhall byggnadsinventarier - 52500
5170 Underhall byggnader -49 000
5570 Underhall markanldggning -2250
Summa underhill - 153750

Diverse driftsutgifter utover bidragskalkylerna

6100 Administration -21713

6310 Forsdkringar och skatt - 51826

5110 Arrende -3600

5310 Elavgifter for drift -37232

6500 Radgivning och dylikt -31366

5360 Drivmedel -20211

6900 Ovrigt - 10814
Summa driftsutgifter utéover bidragskalkylerna -176 762
Resultat fore avskrivningar 1119 097

Avskrivning (arligt reinvesterings- och amorteringsbehov)

7832 Avskrivning inventarier - 150 000
7833 Avskrivning byggnadsinventarier - 60 000
7821 Avskrivning byggnader - 130 000
7835 Avskrivning markinventarier -6750

7814 Avskrivning produktionsrétter
7810 Avskrivning startkostnader

Summa avskrivning (irligt reinvesterings- och amorteringsbehov) - 346 750
Resultat efter avskrivningar 772 347

Finansiella intikter och kostnader

8310 Rénteintédkter 29 392

8410 Réntekostnader - 644 891
Summa finansiella intikter och kostnader - 615499
Arbets- och kapitalinkomst 156 848
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Resultatrdkning

Intikter

3011 Hostvete 410 484 kr
3012 Virvete 329 779 ki
3015 Varkomn 218 428 kr
3023 Timotej 158 536 ki
3028 Arealersittning vallfré 56 677 kr
3031 Hostraps 129 332 k]
3056 Sockerbetor 243 549 kr
3065 Gronmassa 14 074 kr]
3081 Miljostod 6 258 kr
3099 Ovriga intikter vixtodlingen 6 529 k]
3211 Smégrisar 542 334 kr
3221 Slaktsvin 971 360 kr
3225 Ovrigt slaktsvin 73 840 kr
3290 Ovriga intikter svin 19 125 kr
3621 Korslor 50 000 kr|
3981 Gérdsstod 247 526 kr
Summa intikter 3 477 829 kr
Kostnader

4010 Utsidde -69 514 kr]
4020 Handelsgodsel -855 k]
4021 N -145 158 kr]
4024 P -25 379 kr]
4025 K -20 255 kr]
4041 Herbicider (Ogris) -40 923 kr|
4042 Fungicider (Svamp) -7 576 ki
4043 Pesticider -6 537 kr
4060 Legoarbeten korslor vixtodl -4 766 kr]
4070 Omkostnader vixtodlingen -6 782 kr]
4071 Torkning -33 324 k]
4073 Rensning. betning -12 754 kr]
4075 Analysavgifter -4 355 k]
4080 Ovriga kostnader vixtodlingen -3 421 ki
4212 Inkop gyltor och suggor -79 200 kr]
4213 Hyra for galtar och suggor -19 710 k]
4220 InkOp smagrisar -542 880 k]
4232 Konc och firdigfoder smégrisar -90 585 k]
4235 Fardigfoder suggor -122 940 k]
4240 Foder och spannmal slaktsvin -416 000 k]|
4241 Konc slaktsvinsfoder tillvixt -113 256 kr
4257 Stromedel svin -8 370 kr
4270 Omkostnader svinproduktion -121 425 k]
4272  Svinhilsokontroll -7 175 kr
4274 Produktionsradgivning -810 k]
5110 Arrende tomtrittsavgéld -3 600 kr]
5170 Rep/underhall av fastighet -49 000 kr
5310 Elavgifter for drift -49 832 k]
5360 Drivmedel oljor -104 019 k]
5520 Rep/underhall av inventarier -50 000 kr]
5530 Rep/underhall byggninventarier -52 500 kr]
5570 Rep/underhall markinventarier -2 250 k]
5700 Transport -21 410 kr]
6100 Kontorsmaterial och trycksaker -21 713 k]
6310 Foretagsforsdkringar -51 826 k]
6311 Forsikring vixtodling -602 kr|
6312 Djurforsdkring -5 850 k]
6500 Radgivning -31 366 k]
6900 Ovrigt -10 814 k]
Summa kostnader -2 358 732 ki
Resultat fore avskrivningar 1119 097 kr
Avskrivning (Arligt reinvesterings- och amorteringsbehov)

7810 Avskrivn pa imm anl.tillg -0 kr
7814 Avskrivning produktionsratter -0 kr
7821 Avskrivningar pa byggnader -130 000 k]
7832  Avskrivn maskiner/inventarier -150 000 kr
7833 Avskrivningar byggnadsinv -60 000 kr]
7835 Avskrivningar markinventarier -6 750 kr]
Summa avskrivningar (irligt reinvesterings- och amorteringsbehov) -346 750 kr|
Resultat efter avskrivningar 772 347 kr
Finansiella intiikter och kostnader

8310 Ranteintdkter fran oms.tillg 29 392 kr|
8410 Rintekostn langfr skulder -644 891 kr
Summa finansiella intiikter och kostnader -615 499 kr
Arbets- och kapitalinkomst 156 848 kr
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INVESTERINGSPLAN

151

MARKNADSVARDE | INVESTERINGS- [MARKNADSVARDE
Tillgdngar Idag (Kkr) PLAN (Kkr) Efter investering (Kkr)
Fastighet 19 602 000 19 602 000
Byggnadsinventarier 739 948 739 948
Maskiner 938 118 938 118
Produktionsrétt 28 500 28 500
Insatser 390 135 390 135
Lager inklusive djurlager 716 580 716 580
Kortfristiga fordringar 475 490 475 490
Kassa,bank 318 745 318 745
Summa tillgdngar 23209 516 0 23209 516
SKULDSATTNING | FINANSIERINGS-| SKULDSATTNING
Skulder Idag PLAN Efter investering
Bottenlén 2 882451 11 995 100 14 877 551
Topplan
Maskinlén
Checkrikningskredit 79 140 79 140
Leverantorsskulder 223711 223711
Summa skulder 3185302 11 995 100 15 180 402
Beriknat behov av ytterligare finansiering -11 995 100
EGET KAPITAL OCH SOLIDITET
Idag Forindring Efter investering
Eget kapital 20024 214 -11 995 100 8029114
Summa skuld och Eget Kapital 23209 516 0 23209 516
Soliditet 86% 35%
RANTA OCH AMORTERING EFTER INVESTERING
Skuld Skuldsittning (Kkr|Riinta, % Réintekostnad (Kr) |Amortering (Kr)
Bottenlén 14 877 551 0,004% 624 857
Topplan
Maskinlén
Checkrikningskredit 79 140 0,003% 2137
Leverantorsskulder 223 711 0,008% 17 897
Summa 15 180 402 644 891 130 000
Tillgdngar Belopp (Kkr) Rénta, % Rinteintikt (Kr)
Kortfristiga fordringg 475 490 0,004% 16 642
Kassa,bank 318 745 0,004% 12 750
Summa 794 235 29392



Kalkyleringsfaktorer

Djurstall Ateranska-

Befintliga Byggnader ffningsvarde % Underhall %  Avskrivning

Byggnader < 25 ér 2 000 000{ 0,7 14 000] 4,0 80 000
> 25 ér 2,5 -

Byggnadsinventarier 1 500 000] 3,5 525001 4,0 60 000

Nya byggnader

Byggnad 0,7 4,0

Byggnadsinventarier 3,5 8,0

Ovriga ekonomibyggnader

Befintliga byggnader

Byggnad < 40 ar 0,7 2,5

Byggnad > 40 ar 1 000 000} 1,5 15000] 0,0 0

Byggnadsinventarier 3,5 8,0

Nya byggnader

Byggnad 0,7 2,5

Byggnadsinventarier 3,5 8,0

Bostader

Befintlig bostad 2 000 000] 1,0 20 000f 2,5 50 000

Bostad som ej behdvs 2,0 0,0

Nybyggnad 1,0 2,5

Markanliaggningar

Befintliga 450 000 0,5 22501 1,5 6 750

Nya 0,5 3,0

Vigar och diken

Befintliga

Nybyggnation 0,0

Maskiner

Befintliga och nya 2 000 000] 2,5 500001 7.5 150 000

Ovrigt

Produktionsritter 28 500 0,0 0

Startkostnader 20,0

SUMMA 153 750 346 750
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Berikning av mojlig skuldsattning

Resultat efter avskrivningar 772 347 kr
Eget uttag

Privatuttag

Skatter och avgifter

Foretagarens krav pa foretaget -0 kr
Aterstar till rintor pi eget och frimmande kapital 772 347 kr
Total mojlig skuldséttning vid 5% riinta 5,0% 15 447 000 kr
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Bilaga 6.1 — Driftsplaner Svintorp - BLANDAT FANG

Rorelsekapital Antal timmar Téckningsbidrag
Konto Antal akr Totaltkr | atim | Total tim akr Totalt kr
Gronfoder 2,5 1639 4 114 6 15 2183 5479
Hostraps 10,4 2 064 21527 43 45 6 854 71490
Hostvete 21,6 2144 46 423 3,7 80 14 608 316270
Modersugga 45,0 2011 90 485 15 675 3264 146 874
Rajgrisfroodling 20,9 2762 57 623 4,9 102 5438 113 444
Slaktsvin 1040,0) 101 104715 0,3 312 - 78 -81016
Sockerbeta 11,9 3245 38518 134 159 14 592 173 207
Varkorn 18,8 1177 22161 3,7 70 8532 160 661
Varvete 21,5 1526 32766 3,8 82 11443 245 674
3981 EU: Grundbelopp aker 107,6 2300 247526
3621 Korslor 1,0 50 000 50 000
Underhéllsarbeten
Driftsledning
Summa rorelsekapital 418 333
Summa arbetsbehov, tim 1540
Summa TB 1449 609
kr/tim tim
7010 Anstilld arbetskraft - -
Eget - familjens arbetsbehov, tim 1540
Summa TB efter lonekostnader for anstillda 1449 609
Underhall
5520 Underhéll inventarier - 50000
5530 Underhéll byggnadsinventarier -52500
5170 Underhéll byggnader -49 000
5570 Underhéll markanléggning -2250
Summa underhall - 153750
Diverse driftsutgifter utéver bidragskalkylerna
6100 Administration -21713
6310 Forsékringar och skatt -51826
5110 Arrende -3600
5310 Elavgifter for drift -37232
6500 Radgivning och dylikt -31366
5360 Drivmedel -20211
6900 Ovrigt -10814
Summa driftsutgifter utéver bidragskalkylerna -176 762
Resultat fore avskrivningar 1119097
Avskrivning (arligt reinvesterings- och amorteringsbehov)
7832 Avskrivning inventarier - 150 000
7833 Avskrivning byggnadsinventarier - 60000
7821 Avskrivning byggnader - 130 000
7835 Avskrivning markinventarier -6750
7814 Avskrivning produktionsritter
7810 Avskrivning startkostnader
Summa avskrivning (irligt reinvesterings- och amorteringsbehov) -346 750
Resultat efter avskrivningar 772 347
Finansiella intiikter och kostnader
8310 Rénteintikter 29392
8410 Riéntekostnader - 555422
Summa finansiella intiikter och kostnader -526 030
Arbets- och kapitalinkomst 246 317
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Resultatrikning

Intiikter

3011 Hostvete 410 484 kr|
3012 Varvete 329 779 k]
3015 Viarkorn 218 428 k]
3023 Timotej 158 536 kr|
3028 Arealersittning vallfré 56 677 kr
3031 Hostraps 129 332 k]
3056 Sockerbetor 243 549 kr
3065 Gronmassa 14 074 kr|
3081 Miljostod 6 258 kr]
3099 Ovriga intikter vixtodlingen 6 529 k]
3211 Smadgrisar 542 334 k]
3221 Slaktsvin 971 360 kr
3225  Ovrigt slaktsvin 73 840 kr
3290 Ovriga intikter svin 19 125 kr
3621 Korslor 50 000 k|
3981 Gardsstod 247 526 kr]
Summa intikter 3 477 829 ki
Kostnader

4010 Utsade -69 514 kr
4020 Handelsgodsel -855 k]
4021 N -145 158 kr
4024 P -25 379 kr
4025 K -20 255 kr
4041 Herbicider (Ogris) -40 923 k]
4042 Fungicider (Svamp) -7 576 kr
4043 Pesticider -6 537 kr
4060 Legoarbeten korslor vixtodl -4 766 kr
4070 Omkostnader vixtodlingen -6 782 kr|
4071 Torkning -33 324 kr
4073 Rensning. betning -12 754 kr
4075 Analysavgifter -4 355 kr
4080 Ovriga kostnader vixtodlingen -3 421 kr
4212 Ink6p gyltor och suggor -79 200 kr
4213 Hyra for galtar och suggor -19 710 kr
4220 Ink6p smagrisar -542 880 kr
4232 Konc och firdigfoder smagrisar -90 585 kr
4235 Fardigfoder suggor -122 940 k]
4240 Foder och spannmal slaktsvin -416 000 kr
4241 Konc slaktsvinsfoder tillvixt -113 256 kr
4257 Stromedel svin -8 370 kr
4270 Omkostnader svinproduktion -121 425 kr
4272 Svinhilsokontroll -7 175 kr
4274 Produktionsradgivning -810 k]
5110 Arrende tomtrittsavgild -3 600 kr
5170 Rep/underhall av fastighet -49 000 kr
5310 Elavgifter for drift -49 832 kr
5360 Drivmedel oljor -104 019 k|
5520 Rep/underhéll av inventarier -50 000 kr
5530 Rep/underhill byggninventarier -52 500 kr
5570 Rep/underhéll markinventarier -2 250 kr
5700 Transport -21 410 kr
6100 Kontorsmaterial och trycksaker -21 713 kr
6310 Foretagsforsikringar -51 826 kr
6311 Forsidkring vidxtodling -602 kr|
6312 Djurforsikring -5 850 kr]|
6500 Radgivning -31 366 kr
6900 Ovrigt -10 814 kr
Summa kostnader -2 358 732 kr
Resultat fore avskrivningar 1119 097 kr
Avskrivning (Arligt reinvesterings- och amorteringsbehov)

7810 Avskrivn pd imm anl.tillg -0 kr
7814 Avskrivning produktionsritter -0 kr
7821 Avskrivningar pa byggnader -130 000 kr|
7832 Avskrivn maskiner/inventarier -150 000 kr
7833 Avskrivningar byggnadsinv -60 000 kr
7835 Avskrivningar markinventarier -6 750 kr
Summa avskrivningar (irligt reinvesterings- och amorteringsbehov) -346 750 kr
Resultat efter avskrivningar 772 347 kr
Finansiella intikter och kostnader

8310 Raénteintdkter fran oms.tillg 29 392 kr
8410 Réntekostn langfr skulder -555 422 kr
Summa finansiella intiikter och kostnader -526 030 kr
Arbets- och kapitalinkomst 246 317 kr
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INVESTERINGSPLAN

MARKNADSVARDE | INVESTERINGS- [MARKNADSVARDE

Tillgdngar Idag (Kkr) PLAN (Kkr) Efter investering (Kkr)
Fastighet 19 602 000 19 602 000
Byggnadsinventarier 739 948 739 948
Maskiner 938 118 938 118
Produktionsrétt 28 500 28 500
Insatser 390 135 390 135
Lager inklusive djurlager 716 580 716 580
Kortfristiga fordringar 475 490 475 490
Kassa,bank 318 745 318 745
Summa tillgdngar 23209 516 0 23209 516

SKULDSATTNING | FINANSIERINGS-| SKULDSATTNING

Skulder Idag PLAN Efter investering |
Bottenlén 2 882451 9864 901 12 747 352
Topplan

Maskinlén

Checkrikningskredit 79 140 79 140
Leverantorsskulder 223711 223711
Summa skulder 3 185302 9864 901 13 050 203
Beriiknat behov av ytterligare finansiering -9 864 901

EGET KAPITAL OCH SOLIDITET

Idag Forindring Efter investering
Eget kapital 20 024 214 -9 864 901 10 159313
Summa skuld och Eget Kapital 23 209 516 0 23 209 516
Soliditet 86% 44%
RANTA OCH AMORTERING EFTER INVESTERING
Skuld Skuldsittning (Kkr|Riinta, % Riintekostnad (Kr) |Amortering (Kr)
Bottenlén 12 747 352 0,004% 535 389
Topplan
Maskinlén
Checkrikningskredit 79 140 0,003% 2137
Leverantorsskulder 223711 0,008% 17 897
Summa 13 050 203 555422 130 000
Tillgdngar Belopp (Kkr) Rénta, % Rinteintikt (Kr)
Kortfristiga fordringg 475 490 0,004% 16 642
Kassa,bank 318 745 0,004% 12 750
Summa 794 235 29392
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Kalkyleringsfaktorer

Djurstall Ateranska-

Befintliga Byggnader ffningsvarde % Underhall %  Avskrivning

Byggnader < 25 ér 2 000 000{ 0,7 14 000] 4,0 80 000
> 25 ér 2,5 -

Byggnadsinventarier 1 500 000] 3,5 525001 4,0 60 000

Nya byggnader

Byggnad 0,7 4,0

Byggnadsinventarier 3,5 8,0

Ovriga ekonomibyggnader

Befintliga byggnader

Byggnad < 40 ar 0,7 2,5

Byggnad > 40 ar 1 000 000} 1,5 15000] 0,0 0

Byggnadsinventarier 3,5 8,0

Nya byggnader

Byggnad 0,7 2,5

Byggnadsinventarier 3,5 8,0

Bostader

Befintlig bostad 2 000 000] 1,0 20 000f 2,5 50 000

Bostad som ej behdvs 2,0 0,0

Nybyggnad 1,0 2,5

Markanliaggningar

Befintliga 450 000 0,5 22501 1,5 6 750

Nya 0,5 3,0

Vigar och diken

Befintliga

Nybyggnation 0,0

Maskiner

Befintliga och nya 2 000 000] 2,5 500001 7.5 150 000

Ovrigt

Produktionsritter 28 500 0,0 0

Startkostnader 20,0

SUMMA 153 750 346 750
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Berikning av mojlig skuldsattning

Resultat efter avskrivningar 772 347 kr
Eget uttag

Privatuttag

Skatter och avgifter

Foretagarens krav pa foretaget -0 kr
Aterstar till rintor pi eget och frimmande kapital 772 347 kr
Total mojlig skuldséttning vid 5% riinta 5,0% 15 447 000 kr
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Bilaga 6.1 — Driftsplaner Svintorp —- GAVA

Rorelsekapital Antal timmar Téckningsbidrag
Konto Antal akr Totaltkr | atim | Total tim akr Totalt kr
Gronfoder 2,5 1639 4114 6 15 2183 5479
Hostraps 10,4 2064 21527 43 45 6 854 71490
Hostvete 21,6 2144 46423 3,7 80 14 608 316270
Modersugga 45,0 2011 90 485 15 675 3264 146 874
Rajgrésfroodling 20,9 2762 57 623 4,9 102 5438 113 444
Slaktsvin 1040,0 101] 104715 0,3 312 - 78 -81016
Sockerbeta 11,9 3245 38518 134 159 14592 173 207
Virkorn 18,8 1177 22161 3,7 70 8532 160 661
Virvete 21,5 1526 32766 38 82 11443 245 674
3981 EU: Grundbelopp aker 107,6 2300 247 526
3621 Korslor 1,0 50 000 50 000
Underhallsarbeten
Driftsledning
Summa rérelsekapital 418 333
Summa arbetsbehov, tim 1540
Summa TB 1449 609
kr/tim tim
7010 Anstilld arbetskraft - -
Eget - familjens arbetsbehov, tim 1540
Summa TB efter 16nekostnader for anstillda 1449 609
Underhill
5520 Underhall inventarier - 50000
5530 Underhall byggnadsinventarier -52500
5170 Underhall byggnader -49 000
5570 Underhall markanléggning -2250
Summa underhill - 153750
Diverse driftsutgifter utéver bidragskalkylerna
6100 Administration -21713
6310 Forsdkringar och skatt -51826
5110 Arrende -3600
5310 Elavgifter for drift -37232
6500 Radgivning och dylikt -31366
5360 Drivmedel -20211
6900 Ovrigt -10814
Summa driftsutgifter utover bidragskalkylerna - 176762
Resultat fore avskrivningar 1119097
Avskrivning (drligt reinvesterings- och amorteringsbehov)
7832 Avskrivning inventarier - 150 000
7833 Avskrivning byggnadsinventarier - 60 000
7821 Avskrivning byggnader - 130000
7835 Avskrivning markinventarier -6750
7814 Avskrivning produktionsritter
7810 Avskrivning startkostnader
Summa avskrivning (dirligt reinvesterings- och amorteringsbehov) - 346 750
Resultat efter avskrivningar 772 347
Finansiella intiikter och kostnader
8310 Rinteintikter 29 392
8410 Rintekostnader -436 335
Summa finansiella intiikter och kostnader - 406 943
Arbets- och kapitalinkomst 365 404
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Resultatrdkning

Intiikter

3011 Hostvete 410 484 kr
3012 Varvete 329 779 ki
3015 Virkorn 218 428 kr
3023 Timotej 158 536 kr
3028 Arealersittning vallfro 56 677 k]
3031 Hostraps 129 332 k]
3056 Sockerbetor 243 549 kr
3065 Gronmassa 14 074 kr
3081 Miljostod 6 258 Kr]
3099 Ovriga intikter vixtodlingen 6 529 k]
3211 Smagrisar 542 334 kr]
3221 Slaktsvin 971 360 kr
3225 Ovrigt slaktsvin 73 840 k]
3290 Ovriga intikter svin 19 125 k]
3621 Korslor 50 000 kr
3981 Gardsstod 247 526 kr
Summa intikter 3477 829 kr
Kostnader

4010 Utsédde -69 514 kr
4020 Handelsgodsel -855 kr|
4021 N -145 158 kr
4024 P -25 379 kr
4025 K -20 255 kr|
4041 Herbicider (Ogris) -40 923 kr|
4042 Fungicider (Svamp) -7 576 k]
4043 Pesticider -6 537 kr
4060 Legoarbeten korslor vixtodl -4 766 k]
4070 Omkostnader viaxtodlingen -6 782 ki
4071 Torkning -33 324 ki
4073 Rensning. betning -12 754 kr]
4075 Analysavgifter -4 355 k]
4080 Ovriga kostnader vixtodlingen -3 421 ki
4212 Ink6p gyltor och suggor -79 200 kr]
4213 Hyra for galtar och suggor -19 710 kr]
4220 InkOp smaégrisar -542 880 k]
4232 Konc och fardigfoder smagrisar -90 585 kil
4235 Fardigfoder suggor -122 940 ki
4240 Foder och spannmil slaktsvin -416 000 k]
4241 Konc slaktsvinsfoder tillvaxt -113 256 k]
4257 Strémedel svin -8 370 kr
4270 Omkostnader svinproduktion -121 425 k]
4272 Svinhilsokontroll -7 175 kr
4274 Produktionsridgivning -810 kr
5110 Arrende tomtrittsavgald -3 600 k]
5170 Rep/underhall av fastighet -49 000 kr]
5310 Elavgifter for drift -49 832 ki
5360 Drivmedel oljor -104 019 ki
5520 Rep/underhill av inventarier -50 000 kr]
5530 Rep/underhill byggninventarier -52 500 k]
5570 Rep/underhall markinventarier -2 250 k]
5700 Transport -21 410 kr]
6100 Kontorsmaterial och trycksaker -21 713 k]
6310 Foretagsforsakringar -51 826 ki
6311 Forsdkring viaxtodling -602 kr
6312 Djurforsiakring -5 850 k]
6500 Radgivning -31 366 kr]
6900 Ovrigt -10 814 ki
Summa kostnader -2 358 732 k|
Resultat fore avskrivningar 1119 097 k|
Avskrivning (Arligt reinvesterings- och amorteringsbehov)

7810 Avskrivn pa imm anl.tillg -0 kr
7814 Avskrivning produktionsritter -0 kr
7821 Avskrivningar pa byggnader -130 000 k]
7832 Avskrivn maskiner/inventarier -150 000 k|
7833 Avskrivningar byggnadsinv -60 000 krl
7835 Avskrivningar markinventarier -6 750 k]
Summa avsKkrivningar (irligt reinvesterings- och amorteringsbehov) -346 750 kr|
Resultat efter avskrivningar 772 347 kr]
Finansiella intikter och kostnader

8310 Rinteintdkter fran oms.tillg 29 392 kr|
8410 Raéntekostn langfr skulder -436 335 ki
Summa finansiella intikter och kostnader -406 943 kr
Arbets- och kapitalinkomst 365 404 kr]|
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INVESTERINGSPLAN

MARKNADSVARDE | INVESTERINGS- [MARKNADSVARDE
Tillgdngar Idag (Kkr) PLAN (Kkr) Efter investering (Kkr)
Fastighet 19 602 000 19 602 000
Byggnadsinventarier 739 948 739 948
Maskiner 938 118 938 118
Produktionsrétt 28 500 28 500
Insatser 390 135 390 135
Lager inklusive djurlager 716 580 716 580
Kortfristiga fordringar 475 490 475 490
Kassa,bank 318 745 318 745
Summa tillgdngar 23209 516 0 23209 516
SKULDSATTNING | FINANSIERINGS-| SKULDSATTNING
Skulder Idag PLAN Efter investering
Bottenlén 2 882451 7 029 497 9911 948
Topplan
Maskinlén
Checkrikningskredit 79 140 79 140
Leverantorsskulder 223711 223711
Summa skulder 3185302 7 029 497 10214 799
Beriiknat behov av ytterligare finansiering -7 029 497
EGET KAPITAL OCH SOLIDITET
Idag Forindring Efter investering
Eget kapital 20024 214 -7 029 497 12 994 717
Summa skuld och Eget Kapital 23209 516 0 23 209 516
Soliditet 86% 56%
RANTA OCH AMORTERING EFTER INVESTERING
Skuld Skuldséttning (Kkr]Riinta, % Rintekostnad (Kr) |Amortering (Kr)
Bottenlén 9911 948 0,004% 416 302
Topplan
Maskinlén
Checkrikningskredit 79 140 0,003% 2137
Leverantorsskulder 223711 0,008% 17 897
Summa 10 214 799 436 335 130 000
Tillgdngar Belopp (Kkr) Rinta, % Rinteintikt (Kr)
Kortfristiga fordringg 475 490 0,004% 16 642
Kassa,bank 318 745 0,004% 12 750
Summa 794 235 29392
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Kalkyleringsfaktorer

Djurstall Ateranska-

Befintliga Byggnader ffningsvarde % Underhall %  Avskrivning

Byggnader < 25 ér 2 000 000{ 0,7 14 000] 4,0 80 000
> 25 ér 2,5 -

Byggnadsinventarier 1 500 000] 3,5 525001 4,0 60 000

Nya byggnader

Byggnad 0,7 4,0

Byggnadsinventarier 3,5 8,0

Ovriga ekonomibyggnader

Befintliga byggnader

Byggnad < 40 ar 0,7 2,5

Byggnad > 40 ar 1 000 000} 1,5 15000] 0,0 0

Byggnadsinventarier 3,5 8,0

Nya byggnader

Byggnad 0,7 2,5

Byggnadsinventarier 3,5 8,0

Bostader

Befintlig bostad 2 000 000] 1,0 20 000f 2,5 50 000

Bostad som ej behdvs 2,0 0,0

Nybyggnad 1,0 2,5

Markanliaggningar

Befintliga 450 000 0,5 22501 1,5 6 750

Nya 0,5 3,0

Vigar och diken

Befintliga

Nybyggnation 0,0

Maskiner

Befintliga och nya 2 000 000] 2,5 500001 7.5 150 000

Ovrigt

Produktionsritter 28 500 0,0 0

Startkostnader 20,0

SUMMA 153 750 346 750
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Berikning av mojlig skuldsattning

Resultat efter avskrivningar 772 347 kr
Eget uttag

Privatuttag

Skatter och avgifter

Foretagarens krav pa foretaget -0 kr
Aterstar till rintor pi eget och frimmande kapital 772 347 kr
Total mojlig skuldséttning vid 5% riinta 5,0% 15 447 000 kr
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Bilaga 7 — Rikenskapsanalys Fagelbo

Rékenskapsanalys - balansrékning

Tillgangar

Omséttningstillgangar |
Kassa
Checkkonto
Kundfodringar
Férutbetalda kostnader
Interimsfodringar
Ingaende mervérdesskatt

Av staten aterbetald moms

S:a omsattningstillgangar |

Omséttningstillgangar Il
Lager producerat

S:a omsattningstillgangar Il

Anlaggningstillgangar
Insatser ek féreningar

Insatser ek féreningar, emissioner

Inventarier
Byggnadsinventarier

S:a anlaggningstillgangar

Fastighet exkl bostad
Bostad

S:a Tillgangar

Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Upplupna kostnader
Moms
Personalens kéllskatter

S:a kortfristiga skulder

Langfristiga skulder
Laneskulder

Lan privatbostad

S:a langfristiga skulder

Latent skatteskuld
S:a Skulder
Eget kapital

S:a Skulder 0 EK

164

0,00

222 989,00
216 973,00
13 938,00
72 971,00
100 236,00
1467,00

628 574,00

790 226,30
790 226,30
110 433,00
24 617,00
1350 139,36
334 536,30
1819 725,66

29 610 000,00

36 138 525,96

-400 422,00
-16 363,00
-89 458,00

-4 500,00
-510 743,00
-6 231 368,00
0,00

-6 231 368,00

-7 535 118,90
-14 277 229,90
-21 861 296,06

-36 138 525,96

0,00

222 989,00
216 973,00
13 938,00
72 971,00
100 236,00
1467,00

628 574,00

767 210,00
767 210,00
110 433,00
24 617,00
335 809,00
1655 261,00
2126 120,00

6 625 323,00

10 883 374,00

-400 422,00
-16 363,00
-89 458,00

-4 500,00
-510 743,00
-6 231 368,00
0,00

-6 231 368,00

-24 617,00
-6 766 728,00
-4 116 646,00

-10 883 374,00



Rékenskapsanlys - resultatrékning

Intakter

Vaxtprodukter 2302860 2302860

Utférda arbeten 119340 119340

Uthyrning inventarier 31929 31929

Bidrag 566131 566131

Ovrigt -420 -420

Summa Intakter 3019840 3019840
Kostnader

Vaxtodling 907167 907168
Kostnad for korslor 16365 16365
Personalkostnader 179501 239832

Egen 16n 330000 0

Ovriga kostnader 840665 840665
Summa kostnader -2273698 -2004030
Lagerférandringar producerat lager 421220 421220

Summa lagerférandring 421220 421220
Resultat fére avskrivningar 1167362 1437030
Avskrivningar maskiner 259745 0
Avskrivning byggnadsinventarier 46590 0
Avskrivning markinventarier 0 0
Avskrivning byggnader 9079 9079
Vardedkning inventarier 15829 0
Summa anlaggningstillgangar -331243 -9079
Réanteintakter 28385 7451

Réntekostnader 103124 286899
Rénta EK 1311678 0
Summa kapitalkostnad -1386417 -279448
Vinst, vid beaktande av ranta eget kapital -550297,9 1148503
Vinst, ej beaktande av ranta eget kapital 761380 1148503
Arbets och kapitalinkomst _
Kapitalinkomst

Medfor rénta pé eget kapital om . 3,48% ~19,88%
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Bilaga 8.1 — Driftsplaner Figelbo — KOP

Rorelsekapital Antal timmar Téckningsbidrag
Konto Antal akr Totaltkr | atim | Total tim akr Totalt kr
105 hostvete, brod (norm) 70,3 2284] 160693 6 422 14 598] 1026955
115 vérkorn (norm) 26,5 1309] 34706 5,5 146 8 605 228 128
121 hostraps, linje (norm) 19,7 2031] 40031 43 85 6508 128 273
141 sockerbeta (norm) 232 31501 73144] 134 311 15 236 353783
161 akerbete (norm) 48 696 3312 4,7 22 1975 9401
168 majsensilage 283 27351 77255 6 170 8079 228224
175 trdda med fanggroda 0,2 1672 334 2,4 869 174
3981 EU: Grundbelopp aker 1682 2300 386952
3981 EU: Grundbelopp bete 4.8 2300 10 948
3621 Korslor 1,0 125 000 125 000
Underhéllsarbeten
Driftsledning
Summa rorelsekapital 389 475
Summa arbetsbehov, tim 1156
Summa TB 2497 837
kr/tim tim
7010 Anstilld arbetskraft -
Eget - familjens arbetsbehov, tim 1156
Summa TB efter lonekostnader for anstillda 2497 837
Underhall
5520 Underhall inventarier - 105 000
5530 Underhall byggnadsinventarier -28 000
5170 Underhall byggnader - 62 000
5570 Underhall markanlédggning -
Summa underhall - 195 000
Diverse driftsutgifter utover bidragskalkylerna
6100 Administration -26913
6310 Foretagsforsakringar -26375
5110 Arrende -130132
4060 Maskinhyror -33035
5310 Elavgifter for drift -9792
6500 Radgivning -8635
5400 Forbrukningsmaterial - 15695
5360 Drivmedel oljor - 15750
6900 Ovrigt - 14710
Summa driftsutgifter utéver bidragskalkylerna - 281037
Resultat fore avskrivningar 2021 800
Avskrivning (irligt reinvesterings- och amorteringsbehov)
7832 Avskrivning inventarier -225 000
7833 Avskrivning byggnadsinventarier - 64 000
7821 Avskrivning byggnader - 110 000
7835 Avskrivning markinventarier
7814 Avskrivning produktionsratter
7810 Avskrivning startkostnader
Summa avskrivning (drligt reinvesterings- och amorteringsbehov) - 399 000
Resultat efter avskrivningar 1622 800
Finansiella intiikter och kostnader
8310 Riénteintékter 25143
8410 Rintekostnader -1234 829
Summa finansiella intiikter och kostnader -1 209 686
Arbets- och kapitalinkomst 413 114
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Resultatrikning

Intiikter

3011 Hostvete 1350 720 kr|
3015 Varkorn 312 818 kr|
3031 Hostraps 235 022 kr|
3056 Sockerbetor 481 539 kr|
3062 Ensilage 462 622 kr|
3064 Bete 21 249 kr|
3081 Miljostod 1 588 kr|
3099 Ovriga intikter vixtodlingen 12 939 kr|
3621 Korslor 125 000 kr|
3981 Kompensationsbidrag 397 900 kr|
Summa intikter 3401 397 kr|
Kostnader

4010 Utsdde -132 175 kr|
4020 Handelsgodsel -1 672 kx|
4021 N -257 027 kr|
4024 P -59 622 kr|
4025 K -44 274 kr|
4041 Herbicider (Ogrés) -73 830 kr
4042 Fungicider (Svamp) -17 999 kr
4043 Pesticider -6 768 kr|
4060 Legoarbeten korslor vaxtodl -42 240 k|
4062 Utford sadd -19 323 kr|
4067 Vallskord -20 566 kr|
4070 Omkostnader véxtodlingen -9 327 kx|
4071 Torkning -30 322 k|
4075 Analysavgifter -9 829 kr|
4080 Ovriga kostnader vixtodlingen -24 kr
4082 Foderkonserveringsmedel -44 833 k|
4083 Skordegarn. nét och plast -5 509 kr|
5110 Arrende tomtrattsavgild -130 132 kr|
5170 Rep/underhall av fastighet -62 000 kr|
5310 Elavgifter for drift -9 792 kr|
5360 Drivmedel oljor -139 308 kr|
5400 Forbrukningsmaterial -15 695 k|
5520 Rep/underhéll av inventarier -105 000 kr
5530 Rep/underhall byggninventarier -28 000 k|
5700 Transport -36 537 kr
6100 Kontorsmaterial och trycksaker -26 913 kr
6310 Foretagsforsakringar -26 375 k|
6311 Forsakring véaxtodling -1 159 kx|
6500 Radgivning -8 635 kr|
6900 Ovrigt -14 710 kr|
Summa kostnader -1379 597 kr
Resultat fore avskrivningar 2021 800 kr|
Avskrivning (Arligt reinvesterings- och amorteringsbehov)

7810 Avskrivn pad imm anl.tillg -0 kr|
7814  Avskrivning produktionsritter -0 kr
7821 Avskrivningar pa byggnader -110 000 kr
7832  Avskrivn maskiner/inventarier -225 000 kr|
7833  Avskrivningar byggnadsinv -64 000 kr
7835 Avskrivningar markinventarier -0 k|
Summa avskrivningar (arligt reinvesterings- och amorteringsbehov) -399 000 kr|
Resultat efter avskrivningar 1622 800 kr|
Finansiella intiikter och kostnader

8310 Raénteintdkter fran oms.tillg 25143 kr
8410 Réntekostn langfr skulder -1234 829 kr
Summa finansiella intikter och kostnader -1209 686 kr
Arbets- och kapitalinkomst 413 114 kr
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INVESTERINGSPLAN

MARKNADSVARDE | INVESTERINGS- [MARKNADSVARDE
Tillgdngar Idag (Kkr) PLAN (Kkr) Efter investering (Kkr)
Fastighet 32 900 000 32900 000
Byggnadsinventarier 334 536 334 536
Maskiner 1350139 1350139
Insatser 135050 135050
Lager 790 226 790 226
Kortfristiga fordringar 404 118 404 118
Kassa,bank 224 456 224 456
Utokat rorelsekapital | e
Startkostnader 0 e e
Summa tillgdngar 36 138 525 0 36 138 525
SKULDSATTNING | FINANSIERINGS-| SKULDSATTNING
Skulder Idag PLAN Efter investering
Bottenlén 6 231 368 23 755 760 29 987 128
Topplan
Maskinlén
Checkrikningskredit 110 321 110 321
Leverantorsskulder 400 422 400 422
Summa skulder 6742111 23 755 760 30 497 871
Beriiknat behov av ytterligare finansiering -23 755 760
EGET KAPITAL OCH SOLIDITET
Idag Forindring Efter investering
Eget kapital 29396 414 -23 755 760 5 640 654
Summa skuld och Eget Kapital 36 138 525 -23 755 760 36 138 525
Soliditet 81% 16%

RANTA OCH AMORTERING EFTER INVESTERING

Skuld Skuldséttning (Kkr]Riinta, % Rintekostnad (Kr) |Amortering (Kr)
Bottenlan 29987 128 0,004% 1 199 485

Topplan

Maskinlén

Checkrékningskredit 110 321 0,003% 3310
Leverantorsskulder 400 422 0,008% 32034

Summa 30 497 871 1234 829 47179
Tillgdngar Belopp (Kkr) Rénta, % Rinteintikt (Kr)

Kortfristiga fordringg 404 118 0,004% 16 165

Kassa,bank 224 456 0,004% 8978

Summa 628 574 25143
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Kalkyleringsfaktorer

Djurstall Ateranska-
Befintliga Byggnader ffningsvarde % Underhall %  Avskrivning
Byggnader < 25 ar 0,7 4,0

> 25 ér 2,5 -
Byggnadsinventarier 3,5 4,0
Nya byggnader
Byggnad 0,7 4,0
Byggnadsinventarier 3,5 8,0
Ovriga ekonomibyggnader
Befintliga byggnader
Byggnad < 40 ar 1 000 000] 0,7 7000 2,5 25 000
Byggnad > 40 ar 1 000 000| 2,5 25000f 1,0 10 000
Byggnadsinventarier 800 000] 3,5 28 000 8,0 64 000
Nya byggnader
Byggnad 0,7 2,5
Byggnadsinventarier 3,5 8,0
Bostider
Befintlig bostad 3000 000{ 1,0 30000 2,5 75 000
Bostad som ¢j behdvs 2,0 0,0
Nybyggnad 1,0 2,5
Markanliaggningar
Befintliga 0,5 1,5
Nya 0,5 3,0
Vigar och diken
Befintliga
Nybyggnation 0,0
Maskiner
Befintliga och nya 3000 000f 3,5 105000{ 7.5 225000
Ovrigt
Produktionsritter 33,0
Startkostnader 20,0
SUMMA 195 000 399 000
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Berikning av mojlig skuldsattning

Resultat efter avskrivningar 1 622 800 kr
Eget uttag

Privatuttag

Skatter och avgifter

Foretagarens krav pa foretaget -0 kr
Aterstar till rintor pa eget och frimmande kapital 1 622 800 kr
Total mojlig skuldsittning vid 5% rénta 5,0% 32 456 000 kr
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Bilaga 8.2 — Driftsplaner Figelbo - BLANDAT FANG

Rorelsekapital Antal timmar Téckningsbidrag
Konto Antal akr Totaltkr | atim | Total tim akr Totalt kr
105 héstvete, brod (norm) 70,3 2284 160693 6 422 14 598 1026955
115 varkorn (norm) 26,5 1309] 34706 55 146 8 605 228 128
121 héstraps, linje (norm) 19,7 2031 40 031 43 85 6 508 128 273
141 sockerbeta (norm) 232 3150 73144 134 311 15236 353783
161 akerbete (norm) 4.8 696 3312 4,7 22 1975 9401
168 majsensilage 28,3 2735 77255 6 170 8079 228224
175 trada med fanggroda 0,2 1672 334 2,4 869 174
3981 EU: Grundbelopp aker 168,2 2300 386 952
3981 EU: Grundbelopp bete 4.8 2300 10 948
3621 Korslor 1,0 125 000 125 000
Underhallsarbeten
Driftsledning
Summa rorelsekapital 389 475
Summa arbetsbehov, tim 1156
Summa TB 2497 837
kr/tim tim
7010 Anstilld arbetskraft -
Eget - familjens arbetsbehov, tim 1156
Summa TB efter lonekostnader for anstiillda 2497837
Underhall
5520 Underhall inventarier - 105 000
5530 Underhéll byggnadsinventarier -28 000
5170 Underhall byggnader - 62 000
5570 Underhéll markanldggning -
Summa underhall - 195 000
Diverse driftsutgifter utéver bidragskalkylerna
6100 Administration -26913
6310 Foretagsforsakringar -26375
5110 Arrende -130132
4060 Maskinhyror -33035
5310 Elavgifter for drift -9792
6500 Radgivning -8635
5400 Forbrukningsmaterial - 15695
5360 Drivmedel oljor - 15750
6900 Ovrigt - 14710
Summa driftsutgifter utover bidragskalkylerna - 281037
Resultat fore avskrivningar 2021 800
Avskrivning (arligt reinvesterings- och amorteringsbehov)
7832 Avskrivning inventarier -225 000
7833 Avskrivning byggnadsinventarier - 64 000
7821 Avskrivning byggnader - 110 000
7835 Avskrivning markinventarier
7814 Avskrivning produktionsrétter
7810 Avskrivning startkostnader
Summa avskrivning (arligt reinvesterings- och amorteringsbehov) - 399 000
Resultat efter avskrivningar 1622 800
Finansiella intiikter och kostnader
8310 Rénteintékter 25143
8410 Rintekostnader -1013 650
Summa finansiella intikter och kostnader - 988 507
Arbets- och kapitalinkomst 634 293
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Resultatrikning

Intiikter

3011 Hostvete 1350 720 kr|
3015 Varkorn 312 818 kr|
3031 Hostraps 235 022 kr|
3056 Sockerbetor 481 539 kr|
3062 Ensilage 462 622 kr|
3064 Bete 21 249 kr|
3081 Miljostod 1 588 kr|
3099 Ovriga intikter vixtodlingen 12 939 kr|
3621 Korslor 125 000 kr|
3981 Kompensationsbidrag 397 900 kr|
Summa intikter 3401 397 kr|
Kostnader

4010 Utsdde -132 175 kr|
4020 Handelsgodsel -1 672 kx|
4021 N -257 027 kr|
4024 P -59 622 kr|
4025 K -44 274 kr|
4041 Herbicider (Ogrés) -73 830 kr
4042 Fungicider (Svamp) -17 999 kr
4043 Pesticider -6 768 kr|
4060 Legoarbeten korslor vaxtodl -42 240 k|
4062 Utford sadd -19 323 kr|
4067 Vallskord -20 566 kr|
4070 Omkostnader véxtodlingen -9 327 kx|
4071 Torkning -30 322 k|
4075 Analysavgifter -9 829 kr|
4080 Ovriga kostnader vixtodlingen -24 kr
4082 Foderkonserveringsmedel -44 833 k|
4083 Skordegarn. nét och plast -5 509 kr|
5110 Arrende tomtrattsavgild -130 132 kr|
5170 Rep/underhall av fastighet -62 000 kr|
5310 Elavgifter for drift -9 792 kr|
5360 Drivmedel oljor -139 308 kr|
5400 Forbrukningsmaterial -15 695 k|
5520 Rep/underhéll av inventarier -105 000 kr
5530 Rep/underhall byggninventarier -28 000 k|
5700 Transport -36 537 kr
6100 Kontorsmaterial och trycksaker -26 913 kr
6310 Foretagsforsakringar -26 375 k|
6311 Forsakring véaxtodling -1 159 kx|
6500 Radgivning -8 635 kr|
6900 Ovrigt -14 710 kr|
Summa kostnader -1379 597 kr
Resultat fore avskrivningar 2021 800 kr|
Avskrivning (Arligt reinvesterings- och amorteringsbehov)

7810 Avskrivn pad imm anl.tillg -0 kr|
7814  Avskrivning produktionsritter -0 kr
7821 Avskrivningar pa byggnader -110 000 kr
7832  Avskrivn maskiner/inventarier -225 000 kr|
7833  Avskrivningar byggnadsinv -64 000 kr
7835 Avskrivningar markinventarier -0 k|
Summa avskrivningar (arligt reinvesterings- och amorteringsbehov) -399 000 kr|
Resultat efter avskrivningar 1622 800 kr|
Finansiella intiikter och kostnader

8310 Raénteintdkter fran oms.tillg 25143 kr
8410 Réntekostn langfr skulder -1 013 650 kr
Summa finansiella intikter och kostnader -988 507 kr
Arbets- och kapitalinkomst 634 293 kr
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INVESTERINGSPLAN

MARKNADSVARDE | INVESTERINGS- [MARKNADSVARDE
Tillgdngar Idag (Kkr) PLAN (Kkr) Efter investering (Kkr)
Fastighet 32 900 000 32900 000
Byggnadsinventarier 334 536 334 536
Maskiner 1350139 1350139
Insatser 135050 135050
Lager 790 226 790 226
Kortfristiga fordringar 404 118 404 118
Kassa,bank 224 456 224 456
Utokat rorelsekapital | e
Startkostnader 0 e e
Summa tillgdngar 36 138 525 0 36 138 525
SKULDSATTNING | FINANSIERINGS-| SKULDSATTNING
Skulder Idag PLAN Efter investering
Bottenlén 6 231 368 18 226 296 24 457 664
Topplan
Maskinlén
Checkrikningskredit 110 321 110 321
Leverantorsskulder 400 422 400 422
Summa skulder 6742111 18 226 296 24 968 407
Beriiknat behov av ytterligare finansiering -18226 296
EGET KAPITAL OCH SOLIDITET
Idag Forindring Efter investering
Eget kapital 29396 414 -18 226 296 11170118
Summa skuld och Eget Kapital 36 138 525 -18 226 296 36 138 525
Soliditet 81% 31%

RANTA OCH AMORTERING EFTER INVESTERING

Skuld Skuldséttning (Kkr]Riinta, % Rintekostnad (Kr) |Amortering (Kr)
Bottenlan 24 457 664 0,004% 978 307

Topplan

Maskinlén

Checkrékningskredit 110 321 0,003% 3310
Leverantorsskulder 400 422 0,008% 32034

Summa 24 968 407 1013 650 47179
Tillgdngar Belopp (Kkr) Rénta, % Rinteintikt (Kr)

Kortfristiga fordringg 404 118 0,004% 16 165

Kassa,bank 224 456 0,004% 8978

Summa 628 574 25143
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Kalkyleringsfaktorer

Djurstall Ateranska-
Befintliga Byggnader ffningsvarde % Underhall %  Avskrivning
Byggnader < 25 ar 0,7 4,0

> 25 ér 2,5 -
Byggnadsinventarier 3,5 4,0
Nya byggnader
Byggnad 0,7 4,0
Byggnadsinventarier 3,5 8,0
Ovriga ekonomibyggnader
Befintliga byggnader
Byggnad < 40 ar 1 000 000] 0,7 7000 2,5 25 000
Byggnad > 40 ar 1 000 000| 2,5 25000f 1,0 10 000
Byggnadsinventarier 800 000] 3,5 28 000 8,0 64 000
Nya byggnader
Byggnad 0,7 2,5
Byggnadsinventarier 3,5 8,0
Bostider
Befintlig bostad 3000 000{ 1,0 30000 2,5 75 000
Bostad som ¢j behdvs 2,0 0,0
Nybyggnad 1,0 2,5
Markanliaggningar
Befintliga 0,5 1,5
Nya 0,5 3,0
Vigar och diken
Befintliga
Nybyggnation 0,0
Maskiner
Befintliga och nya 3000 000f 3,5 105000{ 7.5 225000
Ovrigt
Produktionsritter 33,0
Startkostnader 20,0
SUMMA 195 000 399 000
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Berikning av mojlig skuldsattning

Resultat efter avskrivningar 1 622 800 kr
Eget uttag

Privatuttag

Skatter och avgifter

Foretagarens krav pa foretaget -0 kr
Aterstar till rintor pa eget och frimmande kapital 1 622 800 kr
Total mojlig skuldsittning vid 5% rénta 5,0% 32 456 000 kr
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Bilaga 8.3 — Driftsplaner Figelbo - GAVA

Rorelsekapital Antal timmar Téckningsbidrag
Konto Antal akr Totaltkr | atim | Total tim akr Totalt kr
105 hostvete, brod (norm) 70,3 2284] 160693 6 422 14 598] 1026955
115 varkorn (norm) 26,5 1309] 34706 5,5 146 8 605 228 128
121 hostraps, linje (norm) 19,7 2031 40031 43 85 6508 128 273
141 sockerbeta (norm) 232 3150 73144 134 311 15236 353783
161 akerbete (norm) 4.8 696 3312 4,7 22 1975 9401
168 majsensilage 283 2735 77255 6 170 8079 228224
175 trada med fanggroda 0,2 1672 334 2,4 869 174
3981 EU: Grundbelopp dker 168,2 2300 386952
3981 EU: Grundbelopp bete 4.8 2300 10 948
3621 Korslor 1,0 125 000 125 000
Underhéllsarbeten
Driftsledning
Summa réorelsekapital 389 475
Summa arbetsbehov, tim 1156
Summa TB 2497 837
kr/tim tim
7010 Anstilld arbetskraft -
Eget - familjens arbetsbehov, tim 1156
Summa TB efter 16nekostnader for anstiillda 2497 837
Underhall
5520 Underhall inventarier - 105 000
5530 Underhall byggnadsinventarier -28 000
5170 Underhall byggnader - 62000
5570 Underhall markanldggning -
Summa underhall - 195 000
Diverse driftsutgifter utéver bidragskalkylerna
6100 Administration -26913
6310 Foretagsforsakringar -26375
5110 Arrende - 130132
4060 Maskinhyror -33035
5310 Elavgifter for drift -9792
6500 Radgivning -8635
5400 Forbrukningsmaterial - 15695
5360 Drivmedel oljor - 15750
6900 Ovrigt - 14710
Summa driftsutgifter utéver bidragskalkylerna - 281037
Resultat fore avskrivningar 2021 800
Avskrivning (arligt reinvesterings- och amorteringsbehov)
7832 Avskrivning inventarier - 225000
7833 Avskrivning byggnadsinventarier - 64 000
7821 Avskrivning byggnader - 110 000
7835 Avskrivning markinventarier
7814 Avskrivning produktionsrétter
7810 Avskrivning startkostnader
Summa avskrivning (drligt reinvesterings- och amorteringsbehov) - 399 000
Resultat efter avskrivningar 1622 800
Finansiella intiikter och kostnader
8310 Rinteintdkter 25143
8410 Rintekostnader -913 704
Summa finansiella intéikter och kostnader - 888 561
Arbets- och kapitalinkomst 734 239
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Resultatrikning

Intiikter

3011 Hostvete 1350 720 kr|
3015 Vérkomn 312 818 kr
3031 Hostraps 235 022 kr|
3056 Sockerbetor 481 539 kr|
3062 Ensilage 462 622 kr|
3064 Bete 21 249 kr|
3081 Miljostod 1 588 k|
3099 Ovriga intikter vaxtodlingen 12 939 kr|
3621 Korslor 125 000 kr
3981 Kompensationsbidrag 397 900 kr|
Summa intiikter 3401 397 kr|
Kostnader

4010 Utsédde -132 175 kr|
4020 Handelsgodsel -1 672 kx|
4021 N -257 027 kr|
4024 P -59 622 kr|
4025 K -44 274 kr|
4041 Herbicider (Ogrés) =73 830 k|
4042 Fungicider (Svamp) -17 999 k|
4043 Pesticider -6 768 kr|
4060 Legoarbeten korslor vixtodl -42 240 k|
4062 Utford sadd -19 323 kr|
4067 Vallskord -20 566 kr|
4070 Omkostnader vixtodlingen -9 327 kx|
4071 Torkning -30 322 kr|
4075 Analysavgifter -9 829 k|
4080 Ovriga kostnader vixtodlingen -24 kr
4082 Foderkonserveringsmedel -44 833 k|
4083 Skordegarn. nit och plast -5 509 kr|
5110 Arrende tomtrattsavgild -130 132 k|
5170 Rep/underhall av fastighet -62 000 kr|
5310 Elavgifter for drift -9 792 kx|
5360 Drivmedel oljor -139 308 k|
5400 Forbrukningsmaterial -15 695 k|
5520 Rep/underhall av inventarier -105 000 kr|
5530 Rep/underhall byggninventarier -28 000 k|
5700 Transport -36 537 k|
6100 Kontorsmaterial och trycksaker -26 913 k|
6310 Foretagsforsakringar -26 375 kr|
6311 Forsakring véaxtodling -1 159 kx|
6500 Radgivning -8 635 k|
6900 Ovrigt -14 710 kr|
Summa kostnader -1379 597 kr
Resultat fore avskrivningar 2021 800 kr|
Avskrivning (Arligt reinvesterings- och amorteringsbehov)

7810 Avskrivn pa imm anl.tillg -0 kr
7814  Avskrivning produktionsrétter -0 kr
7821 Avskrivningar pa byggnader -110 000 kr|
7832  Avskrivn maskiner/inventarier -225 000 k|
7833  Avskrivningar byggnadsinv -64 000 kr|
7835 Avskrivningar markinventarier -0 kr
Summa avskrivningar (irligt reinvesterings- och amorteringsbehov) -399 000 kr|
Resultat efter avskrivningar 1622 800 kr|
Finansiella intiikter och kostnader

8310 Rénteintdkter fran oms.tillg 25 143 kr
8410 Réntekostn langfr skulder -913 704 kr
Summa finansiella intikter och kostnader -888 561 kr
Arbets- och kapitalinkomst 734 239 kr
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INVESTERINGSPLAN

MARKNADSVARDE | INVESTERINGS- [MARKNADSVARDE
Tillgdngar Idag (Kkr) PLAN (Kkr) Efter investering (Kkr)
Fastighet 32 900 000 32900 000
Byggnadsinventarier 334 536 334 536
Maskiner 1350139 1350139
Insatser 135050 135050
Lager 790 226 790 226
Kortfristiga fordringar 404 118 404 118
Kassa,bank 224 456 224 456
Utokat rorelsekapital | e
Startkostnader 0 e e
Summa tillgdngar 36 138 525 0 36 138 525
SKULDSATTNING | FINANSIERINGS-| SKULDSATTNING
Skulder Idag PLAN Efter investering
Bottenlén 6 231 368 15727 637 21 959 005
Topplan
Maskinlén
Checkrikningskredit 110 321 110 321
Leverantorsskulder 400 422 400 422
Summa skulder 6742111 15 727 637 22 469 748
Beriiknat behov av ytterligare finansiering -15727 637
EGET KAPITAL OCH SOLIDITET
Idag Forindring Efter investering
Eget kapital 29396 414 -15 727 637 13 668 777
Summa skuld och Eget Kapital 36 138 525 -15727 637 36 138 525
Soliditet 81% 38%

RANTA OCH AMORTERING EFTER INVESTERING

Skuld Skuldséttning (Kkr]Riinta, % Rintekostnad (Kr) |Amortering (Kr)
Bottenlan 21 959 005 0,004% 878 360

Topplan

Maskinlén

Checkrékningskredit 110 321 0,003% 3310
Leverantorsskulder 400 422 0,008% 32034

Summa 22 469 748 913 704 47179
Tillgdngar Belopp (Kkr) Rénta, % Rinteintikt (Kr)

Kortfristiga fordringg 404 118 0,004% 16 165

Kassa,bank 224 456 0,004% 8978

Summa 628 574 25143
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Kalkyleringsfaktorer

Djurstall Ateranska-
Befintliga Byggnader ffningsvarde % Underhall %  Avskrivning
Byggnader < 25 ar 0,7 4,0

> 25 ér 2,5 -
Byggnadsinventarier 3,5 4,0
Nya byggnader
Byggnad 0,7 4,0
Byggnadsinventarier 3,5 8,0
Ovriga ekonomibyggnader
Befintliga byggnader
Byggnad < 40 ar 1 000 000] 0,7 7000 2,5 25 000
Byggnad > 40 ar 1 000 000| 2,5 25000f 1,0 10 000
Byggnadsinventarier 800 000] 3,5 28 000 8,0 64 000
Nya byggnader
Byggnad 0,7 2,5
Byggnadsinventarier 3,5 8,0
Bostider
Befintlig bostad 3000 000{ 1,0 30000 2,5 75 000
Bostad som ¢j behdvs 2,0 0,0
Nybyggnad 1,0 2,5
Markanliaggningar
Befintliga 0,5 1,5
Nya 0,5 3,0
Vigar och diken
Befintliga
Nybyggnation 0,0
Maskiner
Befintliga och nya 3000 000f 3,5 105000{ 7.5 225000
Ovrigt
Produktionsritter 33,0
Startkostnader 20,0
SUMMA 195 000 399 000
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Berikning av mojlig skuldsattning

Resultat efter avskrivningar 1 622 800 kr
Eget uttag

Privatuttag

Skatter och avgifter

Foretagarens krav pa foretaget -0 kr
Aterstar till rintor pa eget och frimmande kapital 1 622 800 kr
Total mojlig skuldsittning vid 5% rénta 5,0% 32 456 000 kr
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Bilaga 9.1 — Simulering Svintorp — 6vertagaren

Fastighet

Simulering framtida formégenhet

Oberoende av éverlatelseform géller en vérdebkning i fastighet om 7.89 procent samt
vérdebkning i privatbostad om 6.24 procent samt kostnadsvérde hyra om 4.14 av marknadsvérdet pa privatbostaden

Marknadsviérde Hyresvérde Ackumulerat
Varav néring Varav bostad Hyra Inkl. rénta
Vid férdelning 19602000 18425880 1176120 48691 49714 49714
Ar1 21129192 19879682 1249510 51730 52816 102530
Ar2 22775668 21448189 1327479 54958 56112 158642
Ar3 24550765 23140451 1410314 58387 59613 218255
Ar4 26464550 24966233 1498318 62030 63333 281588
Ars 28527881 26936068 1591813 65901 67285 348873
Aré 30752466 29061324 1691142 70013 71484 420356
Ar7 33150931 31354263 1796669 74382 75944 496300
Ars 35736895 33828114 1908781 79024 80683 576983
Ar9 38525041 36497152 2027889 83955 85718 662701
Ar10 41531207 39376777 2154429 89193 91066 753768
Kép
Anskaffningskostnad
Varav néring Varav bostad
18703044 1193811
Brutto Latent sk.skuld Netto
Vid férdelning -277164 -17691 0 19602000
Ar1 1176638 55699 329946 20799246
Ar2 2745145 133668 770596 22005072
Ar3 4437407 216503 1245731 23305034
Ar4 6263189 304507 1758052 24706498
Ars 8233024 398002 2310477 26217404
Aré 10358280 497331 2906148 27846317
Ar7 12651219 602858 3548458 29602474
Ars 15125070 714970 4241062 31495833
Ar9 17794108 834078 4987906 33537135
Ar10 20673733 960618 5793244 35737963
Blandat fang
Anskaffningskostnad
Varav néring Varav bostad
11873596 757889
Brutto Latent sk.skuld Netto
Vid férdelning 6552284 418231 1911170 17690830
Ar1 8006086 491621 2269800 18859392
Ar2 9574593 569590 2710450 20065218
Ar3 11266855 652425 3185584 21365181
Ar4 13092637 740429 3697906 22766644
Ars 15062472 833924 4250331 24277550
Aré 17187728 933253 4846002 25906464
Ar7 19480667 1038780 5488312 27662620
Ars 21954518 1150892 6180916 29555979
Ar9 24623556 1270000 6927760 31597281
Ar10 27503181 1396540 7733098 33798109
Gava
Anskaffningskostnad
Varav néring Varav bostad
3372531 215268
Brutto Latent sk.skuld Netto
Vid fordelning 15053349 960852 4275756 15326244
Ar1 16507151 1034242 4684464 16444728
Ar2 18075658 1112211 5125114 17650554
Ar3 19767920 1195046 5600249 18950516
Ar4 21593702 1283050 6112570 20351980
Ars 23563537 1376545 6664995 21862886
Aré 25688793 1475874 7260666 23491799
Ar7 27981732 1581401 7902976 25247956
Ars 30455583 1693513 8595580 27141315
Ar9 33124621 1812621 9342424 29182617
Ar10 36004246 1939161 10147762 31383445
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Utveckling eget kapital

Simulering framtida férmégenhet

Arliga reinvesteringar i inventarier 210000 kronor, vid t=0
Inflationstakt 2,50%
Avskrivningsprocent pa inventarier 12,50%
Manadslén om 25000 kronor
Inlaningsranta 0,03
Utlaningsranta 0,06

Intékter Kostnader Res. fére avsk. Avskrivningar Reinvestering
Vid fordelning 3477829 2358732 1119097 219576 237205
Ar1 3564775 2417700 1147074 229589 236253
Ar2 3653894 2478143 1175751 240058 236729
Ar3 3745241 2540096 1205145 251005 238513
Ar4 3838872 2603599 1235274 262450 241505
Ar5 3934844 2668689 1266156 274418 245620
Aré 4033215 2735406 1297809 286932 250784
Ar7 4134046 2803791 1330255 300016 256938
Ars 4237397 2873886 1363511 313696 264032
Ar9 4343332 2945733 1397599 328001 272028
Ar10 4451915 3019376 1432539 342958 280895

Timmar Kr/timme  Arbetskostnad Egenavgift
Vid férdelning 1540 195 300300 92222
Ar1 1540 203 312312 94528
Ar2 1540 211 324804 96891
Ar3 1540 219 337797 99313
Ar4 1540 228 351309 101796
Ar5 1540 237 365361 104341
Aré 1540 247 379975 106949
Ar7 1540 257 395174 109623
Ars 1540 267 410981 112364
Ar9 1540 278 427421 115173
Ar10 1540 289 444517 118052
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Kép

Finans.netto  Kvar av resultat Over-/underskott Ackumulerat

Vid férdelning 615499 284022 -108500 0
Ar1 615499 301987 -111363 -219863
Ar2 615499 320194 -108183 -328046
Ar3 615499 338642 -104959 -433005
Ar4 615499 357324 -102078 -535083
Ars 615499 376238 -99588 -634671
Aré6 615499 395379 -97521 -732192
Ar7 615499 414740 -95909 -828101
Ars 615499 434316 -94784 -922884
Ar9 615499 454099 -94181 -1017066
Ar 10 615499 474082 -94138 -1111204
Summa -1111204
Blandat fang
Finans.netto  Kvar av resultat Over-/underskott Ackumulerat
Vid férdelning 526030 373491 -19031 0
Ar1 526030 391456 -16526 -35557
Ar2 526030 409663 -13024 -48580
Ar3 526030 428111 -9781 -58361
Ar4 526030 446793 -6898 -65259
Ars 526030 465707 -4408 -69667
Aré 526030 484848 -2341 -72009
Ar7 526030 504209 -729 -72738
Ars 526030 523785 396 -72342
Ar9 526030 543568 986 -71355
Ar10 526030 563551 1011 -70344
Summa -70344
Gava
Finans.netto  Kvar av resultat Over-/underskott Ackumulerat
Vid férdelning 406943 492578 100056 0
Ar1 406943 510543 106705 206761
Ar2 406943 528750 110256 317017
Ar3 406943 547198 113395 430412
Ar4 406943 565880 116178 546590
Ars 406943 584794 118578 665168
Aré 406943 603935 120568 785735
Ar7 406943 623296 122116 907851
Ars 406943 642872 123190 1031041
Ar9 406943 662655 123757 1154798
Ar 10 406943 682638 123781 1278580
Summa 1278580
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Driftstillgangar

Simulering framtida férmdgenhet

Omséttningstillgangarna Il justeras upp motsvarande inflation om 2.5 procent,
Anléggningstillgdngarna justeras upp enligt maskinkostnadsindex 4.56 procent

Koép Marknadsvérde
Omes.tillgangar |  Omes.tillgangar Il Anl.tillgangar

Vid férdelning 3442196 702414 716580 2023202
Ar1 3455756 605802 734495 2115460
Ar2 3475122 510341 752857 2211925
Ar3 3500566 416099 771678 2312789
Ar4 3531981 322759 790970 2418252
Ar5 3569218 229949 810744 2528524
Aré 3612095 137257 831013 2643825
Ar7 3660402 44230 851788 2764383
Ars 3713898 -49625 873083 2890439
Ar9 3772305 -144848 894910 3022243
Ar10 3835312 -242028 917283 3160058

Anskaffningskostnad

Oms.tillgangar |  Omes.tillgangar Il Anl.tillgangar

794235 716580 2023202

Brutto Latent sk.skuld Netto
Vid férdelning -91821 -45911 3488106
Ar1 -78261 -39130 3494887
Ar2 -58895 -29447 3504570
Ar3 -33451 -16726 3517291
Ar4 -2036 -1018 3532999
Ar5 35201 17600 3551617
Aré 78078 39039 3573056
Ar7 126385 63193 3597210
Ars 179881 89940 3623957
Ar9 238288 119144 3653161
Ar10 301295 150648 3684665
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Blandat fang Marknadsvérde

Oms.tillgangar |  Oms.tillgdngar Il Anl.tillgangar

Vid foérdelning 3531665 791883 716580 2023202
Ar1 3641941 791987 734495 2115460
Ar2 3760377 795595 752857 2211925
Ar3 3886989 802522 771678 2312789
Ar4 4021699 812476 790970 2418252
Ars 4164399 825130 810744 2528524
Aré 4314955 840117 831013 2643825
Ar7 4473202 857030 851788 2764383
Ars 4638946 875424 873083 2890439
Ar9 4811948 894794 894910 3022243
Ar10 4991937 914596 917283 3160058

Anskaffningskostnad

Oms.tillgangar |  Oms.tillgdngar Il Anl.tillgangar

794235 716580 2023202

Brutto Latent sk.skuld Netto
Vid foérdelning -2352 -1176 3532841
Ar1 107924 53962 3587979
Ar2 226360 113180 3647197
Ar3 352972 176486 3710503
Ar4 487682 243841 3777858
Ars 630382 315191 3849208
Aré 780938 390469 3924486
Ar7 939185 469593 4003610
Ars 1104929 552465 4086482
Ar9 1277931 638965 4172982
Ar10 1457920 728960 4262977
Géva Marknadsvérde

Omes.tillgangar |  Omes.tillgdngar Il Anl.tillgangar

Vid foérdelning 3650752 910970 716580 2023202
Ar1 3886759 1036805 734495 2115460
Ar2 4133616 1168834 752857 2211925
Ar3 4391242 1306775 771678 2312789
Ar4 4659617 1450395 790970 2418252
Ars 4938700 1599431 810744 2528524
Aré 5228425 1753587 831013 2643825
Ar7 5528699 1912528 851788 2764383
Ars 5839403 2075881 873083 2890439
Ar9 6160385 2243232 894910 3022243
Ar10 6491461 2414121 917283 3160058

Anskaffningskostnad

Oms.tillgangar |  Oms.tillgdngar Il Anl.tillgangar

794235 655960 1438031

Brutto Latent sk.skuld Netto
Vid férdelning 762526 381263 3269489
Ar1 998533 499267 3387493
Ar2 1245390 622695 3510921
Ar3 1503016 751508 3639734
Ar4 1771391 885696 3773922
Ars 2050474 1025237 3913463
Aré 2340199 1170099 4058325
Ar7 2640473 1320237 4208463
Ars8 2951177 1475589 4363815
Ar9 3272159 1636080 4524306
Ar10 3603235 1801618 4689844
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Bilaga 9.2 — Simulering Svintorp — éverlitaren

Utveckling 6verlatarens kapital

Férutséttningar vid simulering framtida férmégenhet

Avsattning 3 000 000 kr
Vardeokning privatbostad 6,24%
Hyresvarde 4,14%
Hyresvardet placeras till 3,00%
Fastighet

Férutséttningar vid simulering framtida férmégenhet

Vérdedkning i privatbostad om 6.24 procent samt kostnadsvérde hyra om 4.14 av marknadsvérdet pa privatbostaden

Kop - blandat fang - gava Marknadsvarde  Hyresvarde Skatt Nettovarde
Bostad Hyra Inkl. rénta  Ack. Vérde
Vid férdelning 3000000 124200 126808 126808 0 3126808
Ar1 3187200 131950 134721 261529 41184 3407545
Ar2 3386081 140184 143128 404657 84938 3705800
Ar3 3597373 148931 152059 556716 131422 4022666
Ar4 3821849 158225 161547 718263 180807 4359305
Ars 4060332 168098 171628 889891 233273 4716950
Ar6 4313697 178587 182337 1072228 289013 5096912
Ar7 4582872 189731 193715 1265943 348232 5500583
Ars 4868843 201570 205803 1471746 411145 5929444
Ar9 5172659 214148 218645 1690392 477985 6385065
Ar10 5495432 227511 232289 1922680 548995 6869118
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Bilaga 9.3 — Simulering Svintorp — 6vriga intressenter

Utveckling 6vriga intressenters kapital Total formdégenhetsmassa
Férutséttningar vid simulering framtida férmégenhet
Kop Blandat f. Gava

Avséattning bostad 3000 000 kr 8589343 8857230 9632550
Vardedkning privatbostad 6,24%
Hyresvarde 4.14%
Avsattning aktier

Kop 5589 343 kr

Bl.fang 5857 230 kr

Gava 6 632 550 kr
Vardedkning aktieportfolj 4,10%
Utdelning aktieportfolj 2,00%
Fastighet

Férutséttningar vid simulering framtida férmdgenhet

Vérdedbkning i privatbostad om 6.24 procent samt kostnadsvérde hyra om 4.14 av marknadsvérdet pa privatbostaden

Marknadsvérde Kostnadsvérde Skatt Nettovirde

Bostad Hyra Inkl. ranta Ack. Varde
Vid fordelning 3000000 124200 126808 126808 0 3126808
Ar1 3187200 131950 134721 261529 41184 3280737
Ar2 3386081 140184 143128 404657 84938 3444271
Ar3 3597373 148931 152059 556716 131422 3618010
Ar4 3821849 158225 161547 718263 180807 3802589
Ars 4060332 168098 171628 889891 233273 3998687
Aré 4313697 178587 182337 1072228 289013 4207021
Ar7 4582872 189731 193715 1265943 348232 4428355
Ars 4868843 201570 205803 1471746 411145 4663500
Ar9 5172659 214148 218645 1690392 477985 4913319
Ar10 5495432 227511 232289 1922680 548995 5178726
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Aktieportfolj-Kop

Férutséttningar vid simulering framtida férmégenhet

Viérdedkning i aktieportfélj om 6,1 procent vara 2 procent hérleds till utdelning

Marknadsvérde Utdelningar Skatt Nettovirde Nettovérde ink fastighet

Aktier Ack. Varde
Vid férdelning 5589343 111787 111787 33536,06 5667594 8794402
Ar1 5818506 116370 228157 137196 5909467 9190204
Ar2 6057065 121141 349298 245106 6161257 9605528
Ar3 6305404 126108 475406 357440,4 6423370 10041380
Ar4 6563926 131279 606685 474380,4 6696231 10498820
Ars 6833047 136661 743346 596115 6980278 10978965
Ar6 7113202 142264 885610 722840,6 7275971 11482992
Ar7 7404843 148097 1033707 854762,1 7583788 12012143
Arsg 7708442 154169 1187876 992092,3 7904225 12567725
Ar9 8024488 160490 1348365 1135053 8237800 13151119
Ar10 8353492 167070 1515435 1283875 8585052 13763778
Aktieportfolj-Blandat fang
Férutséttningar vid simulering framtida férmégenhet
Viérdedkning i aktieportfélj om 6,1 procent vara 2 procent hérleds till utdelning

Marknadsvérde Utdelningar Skatt Nettovirde Nettovérde ink fastighet

Aktier Ack. Varde
Vid férdelning 5857230 117145 117145 35143,38 5939231 9066039
Ar1 6097376 121948 239092 143771,6 6192697 9473434
Ar2 6347369 126947 366040 256853,5 6456555 9900826
Ar3 6607611 132152 498192 374571,8 6731231 10349240
Ar4 6878523 137570 635762 497116,6 7017169 10819758
Ars 7160542 143211 778973 624685,7 7314830 11313517
Ar6 7454125 149082 928056 757485,1 7624695 11831716
Ar7 7759744 155195 1083250 895729,3 7947265 12375620
Arsg 8077893 161558 1244808 1039641 8283060 12946561
Ar9 8409087 168182 1412990 1189454 8632623 13545942
Ar10 8753860 175077 1588067 1345409 8996518 14175244
Aktieportfolj-Gava
Férutséttningar vid simulering framtida férmégenhet
Viérdebkning i aktieportfélj om 6,1 procent vara 2 procent hérleds till utdelning

Marknadsvérde Utdelningar Skatt Nettovirde Nettovérde ink fastighet

Aktier Ack. Varde
Vid férdelning 6632550 132651 132651 39795,3 6725406 9852214
Ar1 6904485 138090 270741 162802,6 7012423 10293160
Ar2 7187568 143751 414492 290853,1 7311207 10755478
Ar3 7482259 149645 564137 424153,8 7622242 11240252
Ar4 7789031 155781 719918 562919,8 7946029 11748619
Ars 8108382 162168 882085 707375,1 8283092 12281779
Ar6 8440825 168817 1050902 857753,2 8633974 12840995
Ar7 8786899 175738 1226640 1014297 8999242 13427597
Arg 9147162 182943 1409583 1177259 9379487 14042987
Ar9 9522196 190444 1600027 1346902 9775321 14688640
Ar 10 9912606 198252 1798279 1523500 10187384 15366110
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Bilaga 10.1 — Simulering Figelbo — évertagaren

Fastighet

Simulering framtida férmégenhet

Oberoende av éverlatelseform géller en vérdedkning i fastighet om 7.89 procent samt
vérdebkning i privatbostad om 6.24 procent samt kostnadsvérde hyra om 4.14 av marknadsvérdet pa privatbostaden

Marknadsviérde Kostnadsviérde Ackumulerat
Varav ndring  Varav bostad Hyra Inkl. rénta
Vid férdelning 32900000 29610000 3290000 136206 139066 139066
Ar1 35441525 31946229 3495296 144705 147744 286810
Ar2 38180189 34466786 3713402 153735 156963 443774
Ar3 41131335 37186216 3945119 163328 166758 610531
Ar4 44311503 40120208 4191294 173520 177163 787695
Ars 47738524 43285693 4452831 184347 188218 975913
Aré 51431622 46700934 4730688 195850 199963 1175877
Ar7 55411520 50385638 5025883 208072 212441 1388318
Arsg 59700562 54361064 5339498 221055 225697 1614015
Ar9 64322835 58650152 5672682 234849 239781 1853796
Ar 10 69304307 63277649 6026658 249504 254743 2108539
Kop
Anskaffningskostnad
Varav nédring  Varav bostad
29687555 3706770
Brutto Latent sk.skuld Netto
Vid férdelning -77555 -416770 0 32900000
Ar1 2258674 -211474 563318 34878207
Ar2 4779231 6632 1291852 36888337
Ar3 7498661 238349 2077075 39054260
Ar4 10432653 484524 2923412 41388091
Ars 13598138 746061 3835631 43902893
Ar6 17013379 1023918 4818874 46612747
Ar7 20698083 1319113 5878687 49532833
Arsg 24673509 1632728 7021048 52679514
Ar9 28962597 1965912 8252402 56070433
Ar 10 33590094 2319888 9579701 59724606
Blandat fang
Anskaffningskostnad
Varav nédring  Varav bostad
13582138 1695858
Brutto Latent sk.skuld Netto
Vid férdelning 16027862 1594142 4728862 28171138
Ar1 18364091 1799438 5354181 30087344
Ar2 20884648 2017544 6082715 32097474
Ar3 23604078 2249261 6867938 34263396
Ar4 26538070 2495436 7714275 36597228
Ars 29703555 2756973 8626494 39112030
Ar6 33118796 3034830 9609737 41821884
Ar7 36803500 3330025 10669550 44741970
Arsg 40778926 3643640 11811911 47888651
Ar9 45068014 3976824 13043265 51279569
Ar 10 49695511 4330800 14370564 54933743
Gava
Anskaffningskostnad
Varav nédring  Varav bostad
7112000 888000
Brutto Latent sk.skuld Netto
Vid férdelning 22498000 2402000 6597081 26302919
Ar1 24834229 2607296 7278847 28162678
Ar2 27354786 2825402 8007381 30172808
Ar3 30074216 3057119 8792604 32338730
Ar4 33008208 3303294 9638941 34672562
Ars 36173693 3564831 10551160 37187364
Ar6 39588934 3842688 11534403 39897218
Ar7 43273638 4137883 12594216 42817304
Arsg 47249064 4451498 13736577 45963985
Ar9 51538152 4784682 14967931 49354903
Ar10 56165649 5138658 16295230 53009077
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Utveckling eget kapital

Simulering framtida férmégenhet

Arliga reinvesteringar i inventarier

306000 kronor

Inflationstakt 2,50%
Avskrivningsprocent pa inventarier 18,00%
Manadslén om 25000 kronor
Inlaningsranta 0,03
Utlaningsranta 0,06

Intékter Kostnader Res. fére avsk. Avskrivningar Reinvestering
Vid fordelning 3401397 1379597 2021800 360896 320304
Ar1 3486432 1414087 2072345 364172 379095
Ar2 3573593 1449439 2124154 369970 396381
Ar3 3662933 1485675 2177257 377977 414456
Ar4 3754506 1522817 2231689 387945 433356
Ar5 3848369 1560887 2287481 399676 453117
Aré 3944578 1599910 2344668 413015 473779
Ar7 4043192 1639907 2403285 427841 495383
Ars 4144272 1680905 2463367 444065 517972
Ar9 4247879 1722928 2524951 461620 541592
Ar10 4354076 1766001 2588075 480460 566289

Timmar Kr/timme  Arbetskostnad Egenavgift
Vid férdelning 1156 195 225420 69226
Ar1 1156 203 234436,8 70957
Ar2 1156 211 243814 72731
Ar3 1156 219 253567 74549
Ar4 1156 228 263710 76413
Ar5 1156 237 274258 78323
Aré 1156 247 285228 80281
Ar7 1156 257 296637 82289
Ars 1156 267 308503 84346
Ar9 1156 278 320843 86454
Ar10 1156 289 333677 88616
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Kép

Finans.netto  Kvar av resultat Over-/underskott Ackumulerat

Vid férdelning 1209686 451218 156571 0
Ar1 1209686 498487 197790 354361
Ar2 1209686 544498 233886 588248
Ar3 1209686 589594 268495 856742
Ar4 1209686 634058 301990 1158732
Ars 1209686 678119 334597 1493329
Aré 1209686 721968 366496 1859825
Ar7 1209686 765758 397827 2257652
Ar8 1209686 809616 428703 2686354
Ar9 1209686 853646 459209 3145564
Ar10 1209686 897929 489413 3634977
Summa 3634977
Blandat fang
Finans.netto  Kvar av resultat Over-/underskott Ackumulerat
Vid foérdelning 988507 672397 377750 0
Ar1 988507 719666 425604 803355
Ar2 988507 765677 461900 1265254
Ar3 988507 810773 496514 1761768
Ar4 988507 855237 530009 2291778
Ars 988507 899298 562617 2854394
Aré6 988507 943147 594515 3448910
Ar7 988507 986937 625847 4074756
Ar8 988507 1030795 656722 4731478
Ar9 988507 1074825 687229 5418707
Ar10 988507 1119108 717432 6136140
Summa 6136140
Gava
Finans.netto  Kvar av resultat Over-/underskott Ackumulerat
Vid foérdelning 888561 772343 477696 0
Ar1 888561 819612 528549 1006245
Ar2 888561 865623 564934 1571179
Ar3 888561 910719 599551 2170730
Ar4 888561 955183 633046 2803776
Ar5 888561 999244 665654 3469430
Aré 888561 1043093 697552 4166983
Ar7 888561 1086883 728884 4895866
Ars 888561 1130741 759759 5655626
Ar9 888561 1174771 790266 6445892
Ar10 888561 1219054 820470 7266361
Summa 7266361
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Driftstillgangar

Simulering framtida formégenhet

Omséttningstillgangarna justeras upp motsvarande inflation om 2.5 procent,
Anlaggningstillgdngarna justeras upp motsvarande det snitt som géller enligt Svensson, 4.56 procent

Kbép Marknadsviérde

Oms.tillgdngar |  Omes.tillgadngar Il Anl.tillgangar
Vid férdelning 3408297 798345 790226 1819726
Ar1 3725588 1012901 809982 1902706
Ar2 4087758 1268058 830231 1989469
Ar3 4494357 1563181 850987 2080189
Ar4 4945305 1897998 872262 2175045
Ar5 5440749 2272453 894068 2274227
Aré 5981023 2686671 916420 2377932
Ar7 6566614 3140918 939330 2486366
Ars 7198137 3635579 962814 2599744
Ar9 7876312 4171136 986884 2718292
Ar 10 8601945 4748143 1011556 2842247

Anskaffningskostnad
Oms.tillgangar | Omes.tillgangar Il Anl.tillgangar
628574 790226 1819726
Brutto Latent sk.skuld Netto

Vid férdelning 169771 84886 3323412
Ar1 487062 243531 3482057
Ar2 849232 424616 3663142
Ar3 1255831 627916 3866442
Ar4 1706779 853389 4091915
Ar5 2202223 1101111 4339637
Aré 2742497 1371248 4609774
Ar7 3328088 1664044 4902570
Ars 3959611 1979806 5218332
Ar9 4637786 2318893 5557419
Ar 10 5363419 2681710 5920236
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Blandat fang Marknadsvaérde

Oms.tillgdngar |  Omes.tillgangar I Anl.tillgangar
Vid férdelning 3629476 1019524 790226 1819726
Ar1 4179226 1466539 809982 1902706
Ar2 4778936 1959236 830231 1989469
Ar3 5428069 2496894 850987 2080189
Ar4 6126645 3079338 872262 2175045
Ars 6874916 3706621 894068 2274227
Aré 7673327 4378975 916420 2377932
Ar7 8522476 5096780 939330 2486366
Ars 9423092 5860535 962814 2599744
Ar9 10376011 6670835 986884 2718292
Ar10 11382157 7528355 1011556 2842247
Anskaffningskostnad
Oms.tillgangar |  Omes.tillgangar Il Anl.tillgdngar
628574 790226 1819726
Brutto Latent sk.skuld Netto
Vid férdelning 390950 195475 3434001
Ar1 940700 470350 3708876
Ar2 1540410 770205 4008731
Ar3 2189543 1094772 4333298
Ar4 2888119 1444059 4682585
Ars 3636390 1818195 5056721
Aré 4434801 2217400 5455926
Ar7 5283950 2641975 5880501
Ars 6184566 3092283 6330809
Ar9 7137485 3568743 6807269
Ar10 8143631 4071816 7310342
Gava Marknadsviérde
Oms.tillgdngar |  Omes.tillgangar Il Anl.tillgangar
Vid férdelning 3729422 1119470 790226 1819726
Ar1 4384215 1671528 809982 1902706
Ar2 5091264 2271564 830231 1989469
Ar3 5849994 2918818 850987 2080189
Ar4 6660466 3613159 872262 2175045
Ars 7522985 4354690 894068 2274227
Aré 8438043 5143691 916420 2377932
Ar7 9406288 5980592 939330 2486366
Ars 10428501 6865944 962814 2599744
Ar9 11505571 7800394 986884 2718292
Ar10 12638475 8784672 1011556 2842247
Anskaffningskostnad
Oms.tillgangar |  Omes.tillgangar Il Anl.tillgangar
628574 767210 1244892
Brutto Latent sk.skuld Netto
Vid férdelning 767621 383811 3345612
Ar1 1084912 542456 3841759
Ar2 1447082 723541 4367723
Ar3 1853681 926841 4923153
Ar4 2304629 1152314 5508152
Ars 2800073 1400036 6122949
Aré 3340347 1670173 6767869
Ar7 3925938 1962969 7443319
Ars 4557461 2278731 8149771
Ar9 5235636 2617818 8887753
Ar10 5961269 2980635 9657840
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Bilaga 10.2 — Simulering Figelbo — éverlitaren

Utveckling 6verlatarens kapital
Férutséttningar vid simulering framtida férmégenhet

Avsattning 4 000 000 kr
Vardedkning privatbostad 6,24%
Hyresvarde 4,14%
Hyresvardet placeras till 3,00%
Fastighet

Férutséttningar vid simulering framtida formégenhet

Viérdebkning i privatbostad om 6.24 procent samt kostnadsvérde hyra om 4.14 av marknadsvérdet pa privatbostaden

Kop - blandat fang - gava Marknadsvirde  Hyresvarde Skatt Nettovarde
Bostad Hyra Inkl. rénta Ack. Vérde
Vid férdelning 4000000 165600 169078 169078 0 4169078
Ar1 4249600 175933 179628 348706 54912 4543394
Ar2 4514775 186912 190837 539542 113251 4941067
Ar3 4796497 198575 202745 742288 175229 5363555
Ar4 5095798 210966 215396 957684 241076 5812407
Ars 5413776 224130 228837 1186521 311031 6289266
Ar6 5751596 238116 243117 1429637 385351 6795882
Ar7 6110495 252975 258287 1687924 464309 7334111
Ars8 6491790 268760 274404 1962329 548194 7905925
Ar9 6896878 285531 291527 2253855 637313 8513420
Ar10 7327243 303348 309718 2563574 731994 9158823
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Bilaga 10.3 — Simulering Fagelbo — syskon B

Utveckling Syskon Bs kapital

Férutséttningar vid simulering framtida férmégenhet

Total formdgenhetsmassa

Kép Blandat f. Gava

Avsattning bostad 3 000 000 kr 6109888 6199210 6368642
Vardedkning privatbostad 6,24%
Hyresvarde 4,14%
Avséattning aktier

Kop 3109 888 kr

Bl.fang 3199 210 kr

Gava 3368 642 kr
Vardedkning aktieportfol] 4,10%
Utdelning aktieportfolj 2,00%

Fastighet

Férutséttningar vid simulering framtida férm6genhet

Vérdedkning i privatbostad om 6.24 procent samt kostnadsvérde hyra om 4.14 av marknadsvérdet pa privatbostaden

Kép - blandat fang - gava Marknadsvérde Hyresvarde Skatt Nettovéarde
Bostad Hyra Inkl. rdnta Ack. Vérde
Vid férdelning 3000000 124200 126808 126808 -220000 3346808
Ar1 3187200 131950 134721 261529 -178816 3627545
Ar2 3386081 140184 143128 404657 -135062 3925800
Ar3 3597373 148931 152059 556716 -88578 4242666
Ar4 3821849 158225 161547 718263 -39193 4579305
Ars 4060332 168098 171628 889891 13273 4936950
Aré 4313697 178587 182337 1072228 69013 5316912
Ar7 4582872 189731 193715 1265943 128232 5720583
Ars 4868843 201570 205803 1471746 191145 6149444
Ar9 5172659 214148 218645 1690392 257985 6605065
Ar 10 5495432 227511 232289 1922680 328995 7089118
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Aktieportfolj-Kop

Forutséttningar vid simulering framtida formégenhet

Viérdebkning i aktieportfolj om 6,1 procent vara 2 procent hérleds till utdelning

Marknadsvérde Utdelningar Skatt Nettoviérde Nettovérde ink fastighet

Aktier Ack. Varde
Vid férdelning 3109888 62198 62198 18659,328 3153426 6500235
Ar1 3237393 64748 126946 76335,3108 3288004 6915549
Ar2 3370127 67403 194348 136376,009 3428099 7353899
Ar3 3508302 70166 264514 198878,376 3573938 7816604
Ar4 3652142 73043 337557 263943,34 3725756 8305061
Ars 3801880 76038 413595 331675,967 3883799 8820748
Aré 3957757 79155 492750 402185,632 4048321 9365233
Ar7 4120025 82401 575150 475586,193 4219589 9940172
Ars 4288946 85779 660929 551996,178 4397879 10547323
Ar9 4464793 89296 750225 631538,971 4583479 11188544
Ar 10 4647849 92957 843182 714343,019 4776688 11865806
Aktieportfolj-Blandat fang
Forutséttningar vid simulering framtida formégenhet
Viérdebkning i aktieportfolj om 6,1 procent vara 2 procent hérleds till utdelning

Marknadsvérde Utdelningar Skatt Nettovérde Nettovérde ink fastighet

Aktier Ack. Varde
Vid férdelning 3199210 63984 63984  19195,26 3243999 6590807
Ar1 3330378 66608 130592 78527,8087 3382442 7009987
Ar2 3466923 69338 199930 140292,992 3526560 7452361
Ar3 3609067 72181 272112 204590,547 3676588 7919254
Ar4 3757039 75141 347252 271524,303 3832767 8412072
Ars 3911077 78222 425474 341202,342 3995349 8932299
Aré6 4071431 81429 506903 413737,181 4164597 9481508
Ar7 4238360 84767 591670 489245,949 4340784 10061367
Ars 4412133 88243 679912 567850,576 4524195 10673638
Ar9 4593030 91861 771773 649677,992 4715125 11320191
Ar 10 4781345 95627 867400 734860,333 4913884 12003002
Aktieportfolj-Gava
Forutséttningar vid simulering framtida formégenhet
Viérdebkning i aktieportfolj om 6,1 procent vara 2 procent hérleds till utdelning

Marknadsvérde Utdelningar Skatt Nettovérde Nettovérde ink fastighet

Aktier Ack. Varde
Vid férdelning 3368642 67373 67373 20211,852 3415803 6762611
Ar1 3506756 70135 137508 82686,6865 3561578 7189123
Ar2 3650533 73011 210519 147722,989 3713329 7639129
Ar3 3800205 76004 286523 215425,78 3871302 8113969
Ar4 3956014 79120 365643 285904,386 4035752 8615057
Ars 4118210 82364 448007 359272,614 4206945 9143895
Aré6 4287057 85741 533748 435648,94 4385156 9702068
Ar7 4462826 89257 623005 515156,695 4570674 10291257
Arsg 4645802 92916 715921 597924,269 4763799 10913242
Ar9 4836280 96726 812647 684085,312 4964841 11569906
Ar 10 5034567 100691 913338 773778,959 5174126 12263244
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Bilaga 10.4 — Simulering Fagelbo — syskon C

Utveckling Syskon Cs kapital

Férutséttningar vid simulering framtida férmégenhet

Avsattning aktier

Kép

Blandat fang

Gava
Véardedkning aktieportfdl;
Utdelning aktieportfdl;j

6 645714 kr
6 645 714 kr
6 645 714 kr
4,10%
2,00%

Aktieportfolj-Kop

Férutséttningar vid simulering framtida férmébgenhet

Vérdebkning i aktieportfélj om 6,1 procent vara 2 procent hérleds till utdelning

Marknadsvérde Utdelningar Skatt Nettovérde

Aktier Ack. Vérde
Vid férdelning 6645714 132914 132914 39874 6738754
Ar1 6918189 138364 271278 163126 7026341
Ar2 7201834 144037 415315 291430 7325719
Ar3 7497110 149942 565257 424996 7637371
Ar4 7804491 156090 721347 564037 7961801
Ars 8124475 162490 883836 708779 8299532
Aré6 8457579 169152 1052988 859456 8651111
Ar7 8804339 176087 1229075 1016310 9017104
Arsg 9165317 183306 1412381 1179595 9398103
Ar9 9541095 190822 1603203 1349575 9794723
Ar10 9932280 198646 1801848 1526524 10207604
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Bilaga 11 — Avskrivningar och reinvesteringar - Svintorp

Avskrivningar och reinvesteringar

Avskrivningsprocent i nominella termer
Reinvesteringar uppraknas med index fér maskiner och redskap

0,125

IB inventarier Reinvestering Avskrivning UB inventarier
Vid férdelning 1678067 219576 237205 1660438
Ar1 1660438 229589 236253 1653773
Ar2 1653773 240058 236729 1657102
Ar3 1657102 251005 238513 1669593
Ar4 1669593 262450 241505 1690538
Ar5 1690538 274418 245620 1719337
Aré 1719337 286932 250784 1755485
Ar7 1755485 300016 256938 1798563
Ars 1798563 313696 264032 1848227
Ar9 1848227 328001 272028 1904199
Ar 10 1904199 342958 280895 1966262
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Bilaga 12 — Avskrivningar och reinvesteringar — Fagelbo

Avskrivningar och reinvesteringar

Avskrivningsprocent i nominella termer 0,18
Reinvesteringar uppréknas med index fér maskiner och redskap

IB inventarier Reinvestering Avskrivning UB inventarier
Vid fordelning 1684676 320304 360896 1644083
Ar1 1644083 379095 364172 1659006
Ar2 1659006 396381 369970 1685418
Ar3 1685418 414456 377977 1721897
Ar4 1721897 433356 387945 1767307
Ar5 1767307 453117 399676 1820747
Aré 1820747 473779 413015 1881511
Ar7 1881511 495383 427841 1949053
Ars 1949053 517972 444065 2022961
Ar9 2022961 541592 461620 2102933
Ar10 2102933 566289 480460 2188762
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