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Sammanfattning

Det svenska jordbruket har genomgatt och star dessutom infor stora forandringar. Strukturen
gar mot allt storre enheter. Den genomsnittliga aldern for lantbrukare ar hdg, och ett stort
antal lantbruksforetag star infor ett generationsskifte inom en snar framtid. Syftet med denna
uppsats ar att genom fallstudier undersoka de ekonomiska foljderna vid Gverlatelse av
jordbruksforetag. De generationsskiftesmetoder som denna uppsats behandlar &r
generationsskifte, i form av gava och kop

Understkningen bygger pa en kvalitativmetod dar information insamlats genom fallstudier pa
lantbruksféretag och en litteraturstudie som ligger till grund for empirin i uppsatsen.

Resultatet av studien visar att det ar manga olika faktorer som paverkar
generationsskiftesprocessen. Vilken form éverlatelsen sker pa maste avgoras i varje enskilt
fall beroende pa de forutsattningar som finns hos de enskilda dgarna och dvertagarna.
Kanslomassiga, mjuka fragor &r en stor del av den totala generationsskiftesprocessen och har
stor betydelse om generationsskiftet blir lyckat.

Vid planerade generationsskiften, genom gava eller kop, som genomfors under dverlatarens
livstid ar god framforhallning och planering av stor betydelse.

Nyckelord: Generationsskifte, lantbruksforetag, arbetsgang, gava och kop
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Abstract

The Swedish agriculture has gone through some changes and there are more changes coming
in the near future. The structure is mowing towards bigger units. The average age for the
Swedish farmer is high, and a great number of agricultural enterprises are going to get an
owner from the next generation within the family.

The aim of this thesis is through case studies examine the economic consequences of transfer
of agricultural holdings. The methods in change of generation that this essay treats are
changes of generation, in the form of gift and purchases. The survey builds on a qualitative
method where information has been collected through case studies on agricultural enterprises
and a literature study that lay to shallow for the empiric in the essay.

The result of the study shows that it is many different factors that influence the change of
generation process. What kind of transfer must be decided in each individual case depending
on the conditions that the owners and purchasers have. Soft question is a big part of the total
change of generation process and has big importance if the change of generation becomes
successful. The wide deliberate change of generation, through gift or purchases that is
implemented during the transferor's life is good advance planning and planning of big
importance.

Key terms: Change of generations, Agriculture Company, case study, gift and purchase.
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Inledning

1.1 Bakgrund

Generationsskifte ar en fraga som manga lantbrukare kommer att sta infér nagon gang under
sin livstid. Antingen som den unge lantbrukaren som vill ta 6ver familjegarden eller som den
aldre lantbrukaren som vill trappa ner. Den svenska lantbrukarkaren bestar till 60 % av
lantbrukare 6ver 50 ar. Medianaldern for en lantbrukare ar 50- 54 ar (Jordbruksstatiskt
Arsbok, 2003). Detta medfor att generationsskiften troligtvis ar aktuella pA ménga gardar
inom en snar framtid.

Strukturutvecklingen i svenskt lantbruk leder till allt storre brukningsenheter. Mellan aren
1980 och 2002 har antalet lantbruk som brukar mer &n 100 ha har 6kat med 6ver 2000
stycken, medan de mindre lantbruken minskat markant i antal. Aven vid animalieproduktion
blir enheterna storre medan det totala antalet husdjur inom lantbruket minskar. En
genomsnittlig mjolkkobesattning var 1980, cirka 15 kor och besattningsstorleken for suggor
var 15,1 suggor per besattning. Tjugotva ar senare (2002) hade den genomsnittliga
beséattningsstorleken for mjoélkkor okat till 37 kor per beséttning och for suggor 77 stycken per
besattning (Jordbruksstatiskt arshok, 2003).

Figur 1 Pris pa dkermark 1992-2006 i Gétalands sodra slattbygder

Pris p& akermark 1992-2006 i Gotalandssodra
slattbygder

tkr/ha
(o]
o

e prisutvecklingen

Kalla: Jordbruksverket 2006

De stdrre brukningsenheterna i kombination med att markpriserna har stigit med néastan 63000
kr/ha mellan 1995 och 2006 (Jordbruksverket, 2007) i Sydsverige torde medfora en 6kad
kapitalbindning for lantbruksforetagen. I marknadsundersokningen Lantbruksbaromentern
2003 har det gjorts en sammanstéllning pa skuldséttningsgraden for lantbrukarna. Denna visar
att skuldséttningen okat med 64 % mellan aren 1994 och 2002 dock utan att
produktionskapaciteten inom lantbruksnaringen 6kat. Detta i sin tur leder till att det blir
svarare och dyrare for den unge lantbrukaren att finansiera ett 6vertagande.

Ett annat alternativ for den unge lantbrukaren ar att arrendera garden, dock har arrende
priserna liksom markpriserna stigit. Det genomsnittliga arrendepriset pa akermark i Skane lan



inklusive gratisarrende var 2002 ca 2400 kr (Jordbruksstatisk arsbok, 2003). Detta innebar en
Okning med 41 procentenheter sedan 1994.

En av de viktigaste tgarderna vid ett generationsskifte ar att forbereda sig i god tid for att
underlatta dverlatelseprocessen bade i avseende pa skattesituationen och kansloméssiga
aspekter. Enligt NUTEK:s undersokning Generationsskifte i foretag (2004) har over 63
procent av riskgruppen (egna foretagare ver 50 med minst tva stycken anstallda i foretaget)
annu inte vidtagit nagra atgarder for att underlatta det kommande generationsskiftet.

1.2 Problem

Problem i samband med generationsskifte av lantbruksforetag ar standigt aktuella. Ett
generationsskifte medfor stora konsekvenser for bade dverlatare och mottagare. Aven andra
personer kan ha krav och 6nskemal hur generationsskiftet ska losas, daribland syskon till
Overtagaren och externa intressenter.

Det 6verhangande problemet for den yngre generationen ar hur finansieringen av garden ska
ga till. Det kravs ett stort kapital vid ett agarskifte. Det enklaste fallet att 16sa &r nar
foraldragenerationen har ett stort privat kapital utanfor foretaget sa de kan trygga sin
alderdom.

Att vara ensamt syskon vid ett dvertagande ar ocksa en stor fordel. Rattvisa talas det mycket
om nar det galler kompensation av syskon. Men vad menas med rattvisa? Ar det en lika stor
penningsumma till alla syskon. Eller finns det andra vérderingar att ta hansyn till? Lésningen
ar ju ofta att den nyetablerade lantbrukaren far hoga skulder medan de évriga syskonen far en
penningsumma eller vardepapper. Det krévs ett underlag som alla parter kénner sig tillfreds
med. Mojligheten att skapa rattvisa och forstaelse hos alla parter 6kar om familjen planerar pa
ett tidigt stadium.

Detta examensarbete analyserar arbetsgangen och genomforandet av generationsskifte for
heltidsjordbruk. Vidare utvecklas examensarbetet till att analysera de olika parternas roll i
generationsskiftet.

Vid ett &garskifte inom familjen krévs kapital for att bland annat betala skatter och att I9sa ut
eventuella syskon. Aven foraldragenerationen maste sakra sin forsorjning efter dvertagandet.
Finns det pensionsforsakringar eller ska pensionen finansieras genom éverlatelsen av
foretaget?

Problemstallningar

1. Vilken arbetsgang bor en radgivare anvéanda i generationsskiftesprocessen?

2. Vilka alternativ finns for att pa basta ekonomiska vis éverta ett heltidsjordbruk
idag? Hur paverkar den 6kade kapitalbindningen mojligheterna att Gverta ett
heltidslantbruk?

3. Vilka blir konsekvenserna av dndrad arvs- och gavobeskattning?



1.3 Syfte

Syftet &r att genom fallstudier undersoka de ekonomiska foljderna vid 6verlatelse av
jordbruksforetag. De direkta ekonomiska konsekvenserna av olika tillvagagangssatten for
generationsskifte behandlas och jamfors. Svarigheter som kan uppsta vid ett generationsskifte
kommer att analyseras, sdsom den stora fragan om 6kad kapitalbindning inom lantbruket och
dess konsekvenser vid ett generationsskifte.

En kompletterande del till ovanstaende syfte ar att finna en arbetsgang for generationsskifte
som lampar sig pa lantbruksforetag.

1.4 Avgransning

Omradet for detta examensarbete &r vitt omspannande. Dock maste det begransas. Studien
behandlar generationsskifte pa lantbruksforetag med intentionen att de ska kunna drivas
vidare som heltidsforetag aven efter Gverlatelsen. Definitionen pa heltidsforetag i detta arbete,
ar att dgaren av foretaget ska ha sin huvudsakliga inkomst och sysselséttning inom foretaget
Studien behandlar planerade generationsskifte och inte dodsfall. Fallgardarna ar utvalda sa att
de har sin avgorande del av driften i vaxtodling och/eller animalieproduktion. Ett annat
kriterium ar att overlataren pga. av alder vill avveckla sin del av foretaget inom en snar
framtid. Begreppet generationsskifte i fallstudierna &r begransat till ett dgarskifte inom
familjen. Valet att studera ett fatal gardar, istallet for ett storre antal bygger pa att fa fram ett
djup i studien. Vid ett farre antal kan man ga mera grundligt in pa problematiken.
Fallgardarna ar geografiskt avgransade till Skane. Da det ar lattare att géra en jamforande
studie pa ett begransat geografiskt omrade med liknande forutsattningar.

1.5 Forutsattningar

Examensarbetet ar genomforts fran hosten 2003 till varen 2008. Under denna tidsperiod har
det skett stora férandringar, bade i svensk skattelagstiftning och i EU:s jordbrukspolitik.

| december 2004 slopades arvs - och gavoskatten vilket har medfort vissa forandringar i
upplégget av examensarbetet. Det har studerats vad lagandringen har medfort for
genomforandet av generationsskifte i lantbruksforetag.

Insamlingen av material fran fallgardarna skedde innan EU:s nya jordbrukspolitik (i denna
studie kallad MTR = Mid Term Review) var genomford. Detta medfor att inga justeringar i
rdkenskaperna ar gjorda for att passa till villkoren efter MTR.



2 Metod
2.1 Metod val

| studierna har jag valt att anvanda mig av kvalitativ metod. Med kvalitativ metod menas att
man gar in pa djupet och soker bakomliggande orsaker till de problemstallningarna man vill
understka. Den kvalitativa metoden anvands nar fragestallningen &r komplexa. En stor fordel
ar att man kan forklara utveckla och stalla foljdfragor (Repstad, 1993). En kvalitativ
undersokning sker ofta for att fa fram specifika forhallande som inte &r kdanda sedan tidigare.
Foéljdaktningen kan inte resultatet generaliseras utan géller endast for det specifika fallet.
Anda antar jag att generationsskiftes problematik kan behandlas pé detta vis. Da fallstudierna
bygger pa djupgaende intervjuer med ett fatal lantbrukarfamiljer ansag jag att kvalitativ metod
var det mest lampliga tillvdgagangssattet.

2.2 Litteraturstudie

En litteraturstudie av relevant litteratur inom generationsskiftesomradet och
radgivningsprocessen har genomforts. Genom kritisk granskning av litteratur, anvandas fakta
till att finna den béasta arbetsgangen vid genomforandet av ett generationsskifte. Med hjalp av
skattelagstiftningen och relevanta bocker och skrifter undersoks hur olika Gverlatelsealternativ
paverkas av géllande lagstiftning. Litteraturstudien ligger ocksa till grund vid formuleringen
av intervjufragorna.

2.3 Fallstudier

Ett antal utvalda gardar i Skane ar utgangspunkten for fallstudierna. Gardarna ar utvalda sa att
de ska representera skilda driftsinriktningar inom det skanska lantbruket.
Hushallningssallskapt i Kristianstad har hjalpt mig vid urvalet av gardarna. Arbetsgangen for
fallstudierna foljer den jag kom fram till &r bast att tillampa enligt litteraturstudien. Endast ett
besok pa varje gard har gjorts. Besoken foregicks av telefonsamtal sa att lantbrukarna visste
vad besoken skulle behandla. Information fran dessa gardar samlades in genom intervju med
lantbrukarna for att exempelvis faststalla mal och visioner hos familjerna.

Granskning av balans och resultatrakningar ett antal ar tillbaka i tiden har genomforts, for att
ta reda pa dagens ekonomiska stéllning. For att komplettera uppgifter fran lantbrukarna har
aven information insamlas fran myndigheter sdsom, Skatteverket, Inskrivningsmyndigheten
och Landsarkivet. Vid behov har driftsplaner uppforts bade fér den nuvarande driften och for
den fortsatta driften. Aven rakenskapsanalyser har genomforts. De olika dverlatelseformerna
har provats pa de olika gardarna och analyserats for att komma fram till ett genomférbart
alternativ. For att kunna behandla informationen fran fallgardarna konfidentiellt har jag valt
att anvanda fiktiva namn och éndra platsen var gardarna ar belagna.

2.4 Validitet och reliabilitet

For att en undersokning ska bli sa trovardig som mojligt kravs hogsta utforbara grad av
validitet och reliabilitet. Validitet mats i vilken grad undersokningen lyckats uppfylla sitt syfte
det vill sdga om undersékningen mater de beskaffenheter som d&mnats métas.



Sekundardata (litteraturstudien) bestar av studier av tidigare publicerad litteratur, till stor del
skriven av erkanda forskare eller utgiven av myndigheter, men &ven litteratur publicerade av
icke forskare har anvénts. Likafullt anser jag att litteraturen &r tillforlitlig och relevant. Ett
brett urval av olika kallor anvéndes for att starka validiteten.

Reliabiliteten & hog om en annan undersokare kan komma fram till samma resultat genom att
anvanda samma angreppssétt. De olika matfel som en undersokning kan innehalla medfor att
reliabiliteten forsvagas, exempelvis kan métfel orsakas av méatinstrumentet, métmetoden och
respondenten (Halvorsen, 1992). Matinstrumenten i intervjuerna med lantbrukarna ar den
intervjumall som anvandes. Intervjumallen kunde inte féljas till punkt och pricka da
diskussionen latt foll in pa andra vagar inom amnet. Dessutom é&r alla individer och foretag ar
olika vilket innebar att fragorna kan tolkas olika av olika individer. Detta matfel gick att
minska da intervjuerna gjordes vid personliga méten.



3 Teori

3.1 Planering och arbetsgang av ett generationsskifte

3.1.1 Litteraturdversikt

| litteratur behandlande generationsskifte &r ett dterkommande pastaendet att planeringen av
skiftet ska ske i god tid. Att Overlata ett foretag ar en process som de flesta lantbrukare bara
genomgar en gang i livet. Ofta tar lantbrukaren i fraga kontakt med en radgivare for att fa
hjalp med generationsskiftet.

| den nedanstaende studien utgar jag fran Petersons (1981) rapport Planering av
generationsskifte i lantbruket och jamfor med annan relevant litteratur. VValet av Petterson
gjordes till foljd av att den &r avsedd for generationsskifte av lantbruksforetag. Hela rapporten
handlar dartill om arbetsgangen av ett generationsskifte.

3.1.2 Informationsinsamling och férutsattningar

Hyden & Widerberg (2004) poéangterar att generationsskifte ar en kanslig fraga. Att diskutera
amnet i tid kan vara till hjalp for att avdramatisera 6verlatelsen. Enligt Peterson (1981) bor det
forsta steget i generationsskiftesprocessen vara att samla information om
planeringsforutsattningarna for agarskiftet. Att faststélla vilka intressenter som berdrs av
generationsskifte &r en av de viktiga faktorerna. Det &r i huvudsak tre parter som berors av
resultatet av 6verlatelsen. Det ar foraldrar, 6vertagaren och eventuella syskon till dvertagaren.
Men dven omvérlden berdors i form av till exempel banker, leverantorer, kopare m.fl. (Petri &
Christensen, 2001). En punkt som inte Peterson (1981) tagit upp men som Clark (1998) och
Winn (2000) lagger vikt vid &r att eventuell personal ska informeras, att ett generationsskifte
ar pd gang, sa att de inte kanner sig forbisedda. Aven andra intressenter till foretaget ska
meddelas att ett genrationsskifte planeras. Ludvigsson och Winn (2000) finner att planeringen
ska borja med att faststalla vem som ska bli den nya agaren till foretaget. Att bestdmma vem
den nya &garen till foretaget ska bli ar en del i processen och kan forandras under skiftes gang.
Winn (2000) anser dessutom att det finns manga faktorer som maste uppfyllas av den nya
agaren till foretaget bland annat att han/hon ska finna intresse for verksamheten.

3.1.3 Plan for driften

Nasta atgard anser Petterson &r att bestamma mal och intressen for bade Gverlatare och
overtagare. Till exempel att garden ska stanna inom familjen och att 6verlatare ska ha en bra
pension. FOr Overtagaren kan intresset vara att undvika en alltfér anstrdngd ekonomi.
Overtagarens mal med foretaget ar ocksa viktiga att diskutera, ska foretaget expandera eller
finns det andra planer. Enligt Christensen m fl., (1999) b6r en SWOT-analys uppréttas i de
flesta radgivningsprocesser. Detta for att finna Gvertagarens starka och svaga sidor men
framforallt mojligheterna och hoten for vertagaren. Aven Clark (1998) anser att man ska
diskutera med alla intressenter for att kunna konstruera en strategiskplan for foretaget.
Tidpunkten for dverlatelsen av foretaget ska bestammas for att Gvertagandet ska ga sa smidigt
som mojligt (Clark, 1998) (Peterson, 1981) (Hult m fl., 1980). Petri & Christensen (2001) tar
aven upp aspekten att ett generationsskifte kan ske glidande dvs. att sjalva overlatelsen av
foretaget sker i olika steg, till exempel att driften forst Gverfors och senare dven fastigheten.



3.1.4 Pris

Vardet pa ett foretag skiljer sig fran priset, da priset ar den kopeskilling som parterna kommit
overens om (Wahlstedt, 1986). Priset pa foretaget maste dock beslutas. Detta ska innefatta t
ex befintliga lan, foraldrarnas kapital och syskonens kompensation. Men for att ta ett sadant
beslut kravs underlag. En vardering av foretagets tillgangar och olika ekonomiska analyser av
rorelsen maste ske. Aven den nya foretagarens situation efter 6vertagandet maste kalkyleras.
Hansyn till skattemassiga aspekter maste tas, sasom kapitalvinstskatt och tidigare dven arvs
och gavoskatt (Arvidsson, 1984) (Peterson, 1981) men denna ar numera slopad. Bucht m fl.
(1990) tar dessutom upp att boendefragan for den &ldre generationen maste I6sas. Enligt Petri
& Christensen (2001) ska hansyn &ven tas till &ktenskapsforord och testamente.

Figur 2: Prisséttning
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3.1.5 Syskon

Rattviseaspekter mot syskon och deras eventuella kompensation bestdms av hur mycket
tillgangar foraldragenerationen kan undvara och hur stort belopp 6vertagaren har planerat att
betala. Detta i sin tur kan paverka syskonens inkomstforhallande (Peterson, 1981). Syskonen
ser inte de ekonomiska problemen pa samma satt som 6vertagaren. Wahlstedt (1986) anser att
det genom kartlaggning av de olika parternas intresse gar att minska eller helt undvika
konflikter mellan syskon. Hydén & Wiberg (2004) finner att syskonen &r en svarighet vid ett
generationsskifte: ”’Vid generationsskifte behovs likvida medel eller motsvarande for att
betala arvsskatter och l6sa ut syskon. Manga arvingar leder normalt till Iag arvsskatt
eftersom skatteskalan ar progressiv. Men ju fler syskon det finns desto hdgre blir priset for
den eller de som ska l6sa ut sina syskon. Detta for att undvika agosplittring™.

Efter diskussion betraffande syskonens kompensation ar det dags att faststélla hur stort
kapital som kan overforas till 6vertagaren. Detta pris ska tillgodose syskon och foraldrars
behov och 6nskemal (Peterson, 1981). Vid en skev fordelning mellan syskonen, kan de barn
som inte Gvertar garden underteckna ett dokument dar de accepterar upplagget och later bli att
kréva kompensation vid ett senare tillfélle (Hydén & Wiberg).



3.1.6 Utformning av alternativ

Utformning av Gverlatelsealternativen innebér att man arbetar fram olika alternativ, till hur
overlatelsen ska ske. De lagenliga sétten att forvarva en jordbruksegendom ar framst genom
kop, gava, arv och testamente. Olika lanemojligheter ar betydelsefulla i detta fall (Peterson,
1981). Beaktande maste tas till de olika civil- och skatteréattsliga regler och konsekvenser som
de olika dverlatelsealternativen kommer att medfora for foretaget. Dessa ger en ram for
l6sningar som ar mojliga (Wahlstedt, 1984). Ett generationsskifte kan dven ske "glidande”
dvs. att dverlatelsen av driften och egendomen sker vid olika tidpunkter. Detta ar det mest
gynnsamma alternativet enligt Svendsens (2003) studie. Den unge lantbrukaren kan vaxa in i
rollen som foretagsledare samtidigt som kapital kan byggas upp till kop av fastigheterna.

3.1.7 Val av 6verlatelseform

De framtagna forslagen analyseras sa att de olika féljderna av alternativen kan presenteras for
parterna. Det alternativ som parterna kan komma éverens om ligger till grund for det fortsatta
arbetet. En faktisk plan for 6verlatelsen kan nu upprattas. Denna kan innefatta praktiska
atgarder for att forbereda infor generationsskiftet, sdisom tidsplan for upprattande av
dokument och handlingar som kan forbattra forutsattningarna (Peterson, 1981).

3.1.8 Osédkerhet

Petri & Christensen (2001) staller fragan hur man sakrar sig mot nagot ovantat i
generationsskiftesprocessen. Ett ovantat dodsfall innan éverlatelseprocessen &r klar eller
skilsmassa kan kullkasta planerna. Darfor galler det att det finns testamente och
aktenskapsforord redan innan planerna om ett generationsskifte stalls till verket.



3.2 Forslag till arbetsgang for ett generationsskifte

Med hjélp av litteraturstudie och egna vérderingar ska pa foljande sidor sammanstéllas en
arbetsgang for generationsskifte pa lantbruksforetag.
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. Det forsta steget for den nuvarande foretagaren ar att besluta om malet for foretaget i
framtiden. Ska foretaget stanna inom familjen? Finns det en lamplig Overtagare?

. FOr dvertagaren géller det att besluta vad som ska ske med foretaget. Framtida
expansion eller nedtrappning av den nuvarande driften? Aven att granska sina
kvalifikationer, sa att forutsattningar finns att bli en framtida lantbrukare, ar en viktig
punkt. Punkt ett och tva kan sammanfattas i en strategisk plan for driften till exempel
en SWOT-analys.

. Att analysera den ekonomiska stallningen pa garden bade fore och efter skiftet, ar en
av de viktigaste atgarderna under generationsskiftesprocessen. Detta kan innebéra en
kartlaggning av foraldragenerationens ekonomiska situation gallande saval den privata
ekonomin som foretagets. Finns det pension eller en annan garanti for forsorjning efter
skiftet? Gar boendet att 16sa? Vilken avkastning och skuldsattning & mojlig och vilket
varde har garden idag? Vilken erséttning behdver foraldragenerationen?

. Priset pa foretaget ska spegla manga olika variabler. Hansyn maste tas till foraldrarnas
behov och Gvertagarens forutséttningar. Priset som dvertagaren ska betala maste séttas
i relation till foretagets framtida avkastning och en rimlig skuldsattning av garden.
Priset pa garden &r inte detsamma som vardet. Det finns manga sétt att bestamma
vardet pa gérden bland annat avkastnings- och marknadsvarde. Aven hénsyn till olika
skatteeffekter maste tas. Redan har maste syskonens kompensation beaktas. Det kan
ske att priset maste omvarderas, nar de olika Gverlatelsealternativen ar klara. Det
viktigaste ar att alla parter kan acceptera prisnivan pa foretaget.

Figur 4. Foretagets intressenter
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6. Nar ovanstaende punkter ar klara ar det dags att konstruera olika overlatelsealternativ.
| dessa alternativ ar det dags att ta hansyn till de skatterattsliga och civilrattsliga
reglerna. De vanligaste alternativen for 6verlatelsen ar arv, gava och kop eller en
kombination av dessa. Tidpunkt for dverlatelsen och om den ska ske glidande eller
direkt ska beslutas samt hur vederlaget till féraldrarna och syskonens kompensation
ska dverforas. Kanske kravs nya lan for att finansiera detta. En diskussion med syskon
och dvrig familj maste ske i god tid detta for att undvika konflikter mellan de olika
parterna. Aven vederlaget som syskonen ska kompenseras med bor diskuteras sé att
alla inblandade har forstaelse for problematiken. Ett generationsskifte dar nadgon av
parterna kanner sig asidosatt, kan latt bli ett stort problem i framtiden.

7. En diskussion med syskon och 6vrig familj maste ske i god tid detta for att undvika
konflikter mellan de olika parterna. Aven vederlaget som syskonen ska kompenseras
med bor diskuteras sa att alla inblandade har forstaelse for problematiken. Ett
generationsskifte dar nagon av parterna kanner sig asidosatt, kan latt bli ett stort
problem i framtiden

8. Nar familjen enats om ett alternativ vidtas de atgarder som ar nddvandiga infor
generationsskiftet ar det dags att uppratta planerna for det fortsatta arbetet. Detta kan
vara att anpassa bokslutet infor Gverlatelsen, uppratta dokument som ligger till grund
for skifte och till slut genomféra generationsskiftet.

De ovanstaende punkterna ska ses som ett forslag pa en arbetsgang och inte som en mall som
strikt maste foljas. | manga fall maste man ta ett eller flera steg tillbaka nar problem uppstar.

3.3 Vardering av lantbruksféretag

Vaérdering av lantbruksforetag kan delas in i tre delar, vardering av fastigheten, driften och
driftstillgdngarna. Valet av metod avgors av koparens avsikter med forvarvet. Det finns tva
huvudmetoder for foretagsvardering, namligen substansvardesmetod och avkastningsvérdes
metod. Substansvardesmetod anvénds nar tillgangarna ar det vasentliga i forvarvet av
foretaget. Avkastningsvérdes metoden anvénds nér det ar sjalva verksamheten &r intressant.
(Lundén & Ohlsson, 2001). Vid vérdering av lantbruksforetag anvands ofta en blandning av
olika metoder da bade avkastning fran foretaget och substansvérdet har betydelse for det
slutgiltiga priset.

3.3.1 Vardering av lantbruksfastighet

Taxeringsvarde
Fastighetstaxeringssystemet bestar av tre olika delar: allman fastighetstaxering, sarskild
fastighetstaxering, och omrékning

Allman fastighetstaxering sker vart sjatte ar efter ett rullande schema. Allman
fastighetstaxering av lantbruksenheter skedde senast 2004. Vid en allmén fastighetstaxering
gors en ny vardering av samtliga fastigheter av en viss kategori. Beslut fattas om fastighetens
skattepliktiga forhallande och indelning i taxeringsenheter. Basvardet ska i princip motsvara
75 procent av det genomsnittliga marknadsvardet for en viss kategori tva ar fore det ar da
allmén fastighetstaxering gors.
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Sarskild fastighetstaxering sker varje ar. En sadan taxering ska bara goras nar nagot sarskilt
har hant med fastigheten. Omrékning innebér att fastighetstaxeringen justeras arligen efter
marknadsvardet av fastigheter i omradet.

Lantbruksenhet kan besta av ett eller flera av foljande agoslag.
e Akermark
e Betesmark
e Skogsmark
e Skogsimpediment
e Tomtmark och 6vrig mark

Lantbruksenhet kan vara bebyggd av smahus och/eller ekonomibyggnader (Lodin m.fl.,
2003).

Substansvéarde

Substansvardet av ett foretag berdknas genom att foretagets tillgangar minskas med foretagets
skulder utifran balansrakningen. Varderingen kan goras fran den senaste bokslutet, men dven
fran en justerad balansrakning for att fa en rattvisande bild av foretaget. Justering av
balansrédkningen kan ske med hansyn till bland annat obeskattade reserver Efter justeringarna
av kapital och obeskattade reserver summeras de justerade vardena till ett eget kapital. Det
justerade egna kapitalet &r foretagets substansvarde. (Hult, 1998)

Marknadsvarde

Det sannolika priset vid forséljning av en fastighet pa en 6ppen marknad brukar kallas
marknadsvardet. Vid substansvardesmetod varderas foretagets tillgangar oftast till
marknadsvardet. En bedémning av marknadsvéardet pa en fastighet ar svar att gora innan
fastigheten ar séld. Dock finns det en del metoder som kan anvandas vid marknadsvardering
se nedan.

Ortsprismetoden

Ortsprismetoden innebir, att forsaljningspriset av ett antal fastighet med liknade forhallande
och geografisk beldgenhet studeras for att fa fram ett rimligt varde pa fastigheten.
(Gustafsson m.fl., 1978).

Kopeskillingskoefficientmetoden

Kopeskillingskoefficientmetoden bygger pa att forsoka finna ett samband mellan
taxeringsvarde och noterade priser pa fastigheter. Om ett stabilt samband finns mellan dessa,
gar det att bedoma det troliga priset pa fastigheten med hjalp av att jamfora taxeringsvardet
med den kopeskillingskoefficient som beraknats fran tidigare kop av likartade fastigheter
(Gustafsson, m.fl., 1978).

A la carte metoden

Tanken med a la carte metoden ar att fa fram ett troligt pris for de olika delarna av fastigheten
och darefter sla samman dessa till ett sannolikt pris for hela fastigheten. De delar man oftast
sorterar en lantbruksfastighet i &r aker, byggnader, skog och 6vriga sarskilda tillgangar.
Vitsen med denna metod &r att egenskapsskillnaderna mellan objekten reduceras genom att
man ser pa de olika delarna var for sig, delarna ar mer homogena én fastigheten som helhet
(Age, 2002).
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3.3.2 Vardering av driftstillgangar

Lager

Vérdering av det befintliga lagret kan ske bade till marknadsvardet, inkopsvardet och i de

ifall produkten ar producerad pa garden aven till produktionskostnadsvardet. For de flesta
lagervaror finns det en fungerande marknad sa det brukar inte orsaka nagra storre problem att
vardera dessa. Det faktiska vardet pa stamdjur t ex modersuggor och mjolkkor, &r beroende pa
det framtida vardet fran deras produktion. Som alternativ kan anvéandas ett varde av den
framtida produktionen plus ett eventuellt slaktvarde minus de insatser som kravs for att
bibehalla produktionen. Vardering av omséattningsdjur &r komplicerat, dessa "halvfabrikat”
finns det inget marknadsvérde for utan deras varde &r ett mellanting mellan inkdpsvardet och
slaktvardet (Anebrink, 1985).

Maskiner och inventarier

| foretagets bokforing redovisas inventariernas varde som inkpsvardet minus
avskrivningarna. Detta &r inte alltid rattvisande for inventariets verkliga varde. Vid en justerad
balansrakning tar man hansyn till det verkliga vérdet. Det finns flera satt att vardera foretagets
inventariebesténd bland annat ateranskaffningsvarde och marknadsvarde (Anebrink, 1985).

En tillgangs ateranskaffningsvarde ar den penningméngd som betalas vid ateranskaffningen
av en liknade tillgang. En begagnad produkts ateranskaffnings varde kan definieras som priset
for en likvardig ny produkt minskat med ett belopp motsvarande vardeminskning orsakat av
forslitning och aldrande. Ateranskaffningsvardet kan dven beraknas genom att priset pa en ny
liknade produkt multipliceras med en beskaffenhetsfaktor. Beskaffenhetsfaktorn beréknas
genom att ta tillgangens aterstaende livslangd dividerat med tillgangens totala livslangd
(Anebrink, 1985). Marknadsvardet for en tillgéng ar vad &garen skulle & ut i pengar vid en
forséljning. Fordelen med marknadsvardet &r att lantbrukaren sjélv ofta har en uppfattning av
vad maskinen eller inventariet &r vard. Nar foretagaren ska salja tillgangarna ar det relevant
att anvanda marknadsvardet (Anebrink, 1985).

Vid vérdering av inventarier kan det vara tidsddande att vardera alla inventarierna och
maskinerna var for sig och darfor kan man vérdera de dyrare inventarierna enskilt och de
mindre inventarierna i en klump, enligt vissa schablonvérde. Dock ska man vara medveten
om att det aldrig gér att fi fram det exakta vardet (Anebrink, 1985).

3.3.3 Vardering av driften

Avkastningsvardering

For att kunna berakna foretagets avkastningsvarde kravs att det finns ett rimligt véarde pa den
framtida genomsnittliga avkastningen. Detta vérde kan tas fram pa manga olika satt, i detta
arbete véljer jag att anvanda tva majliga vagar namligen driftsplaner pa foretagen och
rakenskapsanalyser.

Enligt Anebrink (1985) &r avkastningsvardering en anvandbar metod i samband med kop och

overlatelse av foretag. Med avkastningsvardering avses summan vid en viss tidpunkt av det
framtida nettodverskottet fastigheten kan ge.
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Figur 5 Avkastningsvarde
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Kalla: Anebrink 1985

Vérderaren kan valja mellan tva principer vid avkastningsvardering, antingen att rakna med
en forvantad "evig” avkastning eller en avkastning som forvantas ett antal ar framat i tiden,
vanligen sex till atta ar. Dock bygger bada pa att historisk data och uppgifter fran foretaget,
framst resultatrakningar. Men dven budgetar, prognoser och évrig information om foretaget
spelar en viss roll vid framtagandet av det framtida genomsnittliga avkastningen. Beslut maste
tas om véarderingen ska ske fore eller efter skatt.

Vid berékning av kalkylrantan kan hansyn tas till bland annat, inflation, risk, skatter,
marknadsranta och tillvéaxt. Sa lange man &ar konsekvent har det ingen betydelse om man
anvander sig av en nominell eller real kalkylranta. Vid anvédndandet av en konstant avkastning
ska man nyttja en realranta. Nar hansyn ska tas till 1an och skatter ar det dock lampligt att
anvanda sig av an nominell kalkylranta (Hult, 1998).

Det skiljs pa tva olika metoder for avkastningsvardering, individanpassat avkastningsvarde
och normalavkastningsvérde. Individanpassat avkastningsvarde innebdr att forutsattningarna
bestams for en viss persons forhallande. Normalavkastningsvarde anvands nar man vill veta
vad foretaget ar vart for en normalbrukare under genomsnittliga driftsforhallande. Hansyn tas
aven till skuldséttning och lanevillkor (Gustafsson m.fl., 1978). Vid ett generationsskifte inom
familjen da dvertagaren ar utsedd pa férhand, ar en avkastningsvardering mest lampad. Den
nya brukaren far reda pa vad han maximalt borde betala for driften och det forvantade
resultatet (Bucht, m.fl., 1990).

Om dvertagaren inte kommer att fortsatta med den nuvarande driften utan ha en annan
inriktning pa foretaget kravs en driftsplan. Det maste dven tas hansyn till om Gvertagaren vill
utoka driften pa foretaget. Det kan vara lampligt att man skiljer pa fastigheten och pa
maskiner och lager (Peterson, 1981). En del poster i driftsplanen bér inte tas med i
avkastningsvarderingen, detta galler framst rantekostnaderna for fastigheten. Det &r ju denna
fastighetsranta som ska bestdammas (Gustafsson m.fl., 1978).

3.3.4 Vilken varderingsmetod ska anvandas?

Vérdet som beslutas &r styrt av vem som varderar, for vem som vérderingen utfors och i vilket
syfte vérderingarna gors. Men vilken varderingsmetod ska anvéndas vid generationsskifte?

De tva metoder som ar mest aktuella ar avkastnings- och marknadsvardering. En
avkastningsvardering visar vad foretaget kan avkasta i framtiden. Marknadsvardet ar priset
foretaget tros ha pa den 6ppna marknaden. Dessa tva varderingsprinciper kan komma att
stallas mot varandra i generationsskiftesprocessen. Overtagaren vill vanligen ha ett lagt vérde
pa fastigheten. En marknadsvardering, ger oftast det hogsta vardet pa fastigheten. En svaghet
med avkastningsmetoden ar att en mindre férandring av kalkylréntan eller rorelsens netto kan
ge stort genomslag pa det berédknade avkastningsvardet.
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Marknadsvérdet kan dven inkludera icke monetara nyttor, detta kan till viss del forklarar det
hogre vardet gentemot avkastningsvardet. Enligt Lindeborg (1986) har icke-monetara nyttor
betydelse for varderingen av skogsfastigheter. | Lindeborgs undersdkning visas det att den
totala nyttan av innehavet av en skogsfastighet ar dubbelt sa stort som det monetéra vardet av
marken. | Jacobsens (1994) rapport om lantbrukarnas beslutsprocess, visar ocksa att de icke
monetara nyttorna har betydelse for inkopspriset pa akermark. Faktorer som framtida
lagstiftning, mojligheten att producera foder till gardens djur, placeringen av marken, om den
ligger nara den befintliga garden, och sakerhetskanslan att &ga marken istéllet for att arrendera
har betydelse for kopeskillingen menar Jacobsen. En post som héjer marknadspriset ar att
lantbrukare i allmanhet &r beredda att betala mer for ett tillskotts kép &n kdp av en ny
egendom. Resultatet i Jacobsens (1994) undersokningen visar att bonderna betalar ett
"Gverpris” for marken i forhallande till deras langsiktiga ekonomi och avkastningen pa jorden.

| Gustafsson m.fl. (1978) avhandlas det att sambandet mellan avkastningsvardet och
marknadsvardet ar en del i problemet som forklarar prisnivan pa fastigheter. Priset pa
fastigheten paverkas av manga faktorer, i huvudsak av avkastningsvardet pa fastigheten men
aven av icke-ekonomiska faktorer. Det pavisas ocksa i rapporten att rantan och inflationen har
betydelse for marknadspriset pa fastigheter (Gustafsson m.fl., 1978).

Ovanstaende varderingsmetoder tar inte hansyn till den eventuella latenta skatteskulden pa
fastigheten. Latent skatt &r den skatt som uppkommer vid en forsaljning om tillgangarna &r
bokfdrda till ett lagre vérde an det verkliga vardet. Den latenta skatten bor véarderas som en
skuld vid en snar forséljning av tillgangen dvs. det ar viktigt att ta med skulden vid en
vardering av foretagets tillgangar (Lodin, m.fl., 2003).

3.4 Overlatelseformer och skatter

Overlételse av en lantbruksegendom kan ske med olika dverlételseformer. Kop och byte &r
overlatelser som sker mot ersattning, dessa kallas onerdsa Overlatelser. Arv, gava och
bodelning ar benefika verlatelser, dvs. dverlatelser utan motprestation i form av ersattning,
Nedan beskrivs de dverlatelse former som kan bli aktuella vid ett generationsskifte i ett
lantbruksforetag. Vidare tas aven olika skatteregler som berdr generationsskifte upp. Da det
har skett en andring av arvs - och gavoskattelagen under arbetets gang tas den tidigare
lagstiftningen upp under ett sarskilt avsnitt.

3.4.1 Kop av fastigheten

Forséljning av familjeforetaget till dvertagaren ar ofta en del av Gverlatelsen i
generationsskiftesprocessen. Avyttringen kan ske direkt till barnet i fraga eller till ett nybildat
bolag. Vederlaget som betalas kan antingen vara marknadsvardet av foretaget eller ett sa
kallat “underpris”. Det skiljs mellan forsaljning av fastigheten och forsaljning av den enskilda
firmans inventarier (Sund, 2001).

Kapitalvinstbeskattning

En fastighet klassas antingen som naringsfastighet eller privatbostadsfastighet. Ett smahus pa
en lantbruksfastighet som bebos av &garen eller narstaende raknas som privatbostad. Vid
fastighetsforsaljning av en lantbruksenhet géller det att skilja pa privatbostaden och
néringsfastigheten, detta med hénsyn till skattereglerna. Fysisk person och dédsbon som
avyttrar en fastighet ska ta upp den beréknade vinsten eller forlusten i inkomstslaget kapital.
Vid forsaljning av fastigheten maste priset vara lika med eller hogre an taxeringsvardet
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overlatelsearet, for att raknas som kop. Den kdpeskilling som koparen erlagger utgor
anskaffningsvérdet infor en framtida forséljning och underlaget for kapitalvinstbeskattningen
(RSV 313 utgava 6).

Det skiljs pa kapitalvinstbeskattning av aktie- och fastighetsforséljning.
Huvudsaklighetsprincipen tillampas vid kapitalvinstbeskattning for att dra en grans mellan
gava och kdp (Carlsson, 1999). Vid kapitalvinstberakningen tas som intékt upp vad som
erhallits for fastigheten minskat med omkostnadsbeloppet. Omkostnadsbeloppet bestar av den
kdpeskilling som betalts for fastigheten inkluderat stampelskatt och forbéattringskostnader av
fastigheten. Ar priset lagre &n taxeringsvardet riaknas dverlatelsen som gava. Detta medfor att
garden inte bor séljas till ett pris som ar lagre an vad séljaren hogst kan ta ut utan
kapitalvinstskatt. Detta namnges kapitalvinsttaket (Bucht, 1990). Vanligt vid lantbruksenheter
ar att taxeringsenheten omfattar bade privatbostad och naringsfastighet. En sarskild
kapitalvinstberakning for privatbostaden ska da goras vid forsaljningen. Avyttringspriset bor
vanligtvis férdelas av det taxeringsvéarde som géller vid avyttringen. Skattesatsen for
kapitalvinst pa naringsfastigheter ar 30 %, skatten beraknas pa 90 % av kapitalvinsten. For
privatbostader beréknas kapitalvinstskatten pa 2/3 av vinsten (45 kap 38 IL)

Vid forsaljning av fastigheten ska vardeminskningsavdrag pa byggnader och
markanlédggningar samt véarde hojande reparationer som beviljats de senaste fem
beskattningsaren aterforas till beskattning i inkomstslaget naringsverksamhet ( 26 kap 2§ IL,
45 kap IL)

Stampelskatt

Stampelskatt ar en sorts omséattningsskatt pa forsaljningar av fast egendom och utgar vid
forvarv av fast egendom genom kap eller byte. Bade koparen och saljaren ansvarar for att
skatten betalas. Det ar fastighetens varde som ligger till grund for stimpelskattens storlek. Ar
kdparen en fysisk person tas stdimpelskatt ut med en och en halv procent av egendomens
varde. Ar koparen en juridisk person utgar stampelskatten med det dubbla beloppet, d v s tre
procent av egendomens varde. Underlaget for berakning av stampelskatt pa fastighet ar det
hogsta av kopeskillingen eller taxeringsvardet aret fore ansokan om lagfart. Om ett forvarv
som har beteckningen gava gors mot att forvarvaren 6vertar ansvaret for en skuld dar
borgenéren har sdkerhet i form av pantbrev eller mot erséttning. | detta fall ar forvérvet
skattepliktigt om ersattningen uppgar till minst 85 % av egendomens vérde enligt lagen om
stdmpelskatt 5 § se tabell 3.1 (Carlsson, m.fl., 1999).

Gavoavtal ur stampelskattsynpunkt foreligger om;
Vederlaget < 85 procent av taxeringsvardet = gava
Vederlaget > 85 procent av taxeringsvardet = kop

Vederlaget = 85 procent av taxeringsvérdet = kdp

(Hydén & Widerberg, 2004)

3.4.2 Kop av aktier

Reglerna om kapitalvinstbeskattningen blir tillampliga for aktier i famansbolag. For
famansforetag finns det sérskilda regler, vilka tillampas vid innehav av kvalificerade aktier.
Detta innebadr att halften av den vinst som dverstiger sparad utdelning skall tas upp som intékt
av tjanst utan sociala avgifter dock aldrig mer en ett belopp motsvarande 100 basbelopp. Vid
berakning av den vinst som skall beskattas i inkomstslaget tjanst far ett annat varde anvandas
som anskaffningsvérde enligt vissa regler (Carlsson, 1999).
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3.4.3 Kop av enskild firma

Forsaljning kan ske bade till marknadsvarde och till ett underpris. Om forsaljningen sker till
marknadsvérde utloses ofta inkomstskatt och i detta fall kan skatterna bli mycket héga. Vid
ett pris som ar detsamma som det skattemassiga restvardet av tillgadngarna, undviker man
beskattning av de dolda reserverna. Dock kan uttagsbeskattning realiseras for att tillgangarna
séljs till ett underpris (Johansson, S-E. & Falk, M., 1998).

3.4.4 Gava

En vanlig 6verlatelse av lantbruksforetag ar gava. Antingen som endast gava eller som
blandat fang. Enligt de civilrattsliga reglerna ska en gava uppfylla vissa krav. Dessa krav ar
omfattande och komplicerade darfor det saknas definitioner i rattsregler. Men Kklart &r att en
gava maste uppfylla foljande:

e FOrmogenhetsoverforing
e Frivillighet
e Gavoavsikt

Formogenhetsoverforing innebar att givarens kapital minskas och gavotagarens kapital 6kas
som foljd av en transaktion. Med frivillighet avses att transaktionen inte far vara en foljd av
en rattslig plikt till exempel skadestand eller aktieutdelning. Det tredje kravet gavoavsikt
grundar sig pa att gavotagaren ska gynnas i ekonomiskt syfte av gavan (Carlsson, 1999).

Vid gava under livstiden till ett barn raknas detta som ett forskott pa arvet om det inte ar
skrivet nagot annat eller det maste antas att detta inte varit avsett (t.ex. vid mindre varde).
Avrakningen ska gdéras med utgangs punkt i egendomens varde vid gavotillfallet. Om gavans
varde overstiger gdvomottagarens arvslott behdver inte denna betala tillbaka éverskottet (AB
6 kap)

3.4.5 Latent skatteskuld

Vid dverlatelse i form av gava uppkommer en latent skatteskuld, da dvertagaren Gvertar den
aldre generationens ingangsvarde pa fastigheten. Det &r det senaste onerdsa forvarvet som styr
vilka belopp som ligger till grund for kapitalvinst berdkningen. Detta far konsekvensen att
gavotagaren vid en framtida forsaljning beskattas for en kapitalvinst som omfattar den
vardestegring som uppstatt under saval 6verlataren som mottagarens innehavstid (Lodin,
m.fl., 2003).

3.4.7 Arvsavstéende

Ett sétt att kompensera syskonen vid ett generationsskifte ar att 6vertagaren gor ett
arvsavstaende, till forman for sina syskon. For att ett arvsavstaende ska godtas kravs vissa
villkor. Avstaendet ska vara villkorslost. Avstaendet maste goras innan den avstaende
tilltrader egendomen. Avstaendet maste ha kommit till skattemyndighetens kannedom fare
skattelaggningen (Hydén & Wiberg, 2004).
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3.4.8 Blandat fang

Definition

Om en Overlatelse sker mot vederlag, men ersattningen avsiktligen inte motsvarar
egendomens varde, kallas det blandat fang. Kannetecknet for ett blandat fang, ar att det bestar
av en onerds del och en benefik del. Vederlaget kan vara av olika slag, tillexempel en
vederlagsrevers eller ett kontant belopp (Carlsson, 1999).

Fastighet

Som tidigare namnts &r det olika beskattning vid kop och gava. Av den orsaken maste det
faststallas om forvarvet av en fastighet ar ett kop eller en gava, trots att det har en blandad
karaktar (huvudsaklighetsprincipen).

Overtagande av l&n

e Om overlatelsen betecknas som gava och lanen (vederlagsrevers eller 6vertagande av
befintliga 1an) &r samma eller dverstiger taxeringsvardet beraknas 6verlatelsen som
kop och kapitalvinstbeskattning kan realiseras

e Om overlatelsen betecknas som gava och lanen ar mindre an taxeringsvardet, ar det tal
om gava.

e Om oOverlatelsen betecknas som gava och lanen ar det samma som taxeringsvardet pa
fastigheten torde kop foreligga (Carlsson, 1999).

Kopeskilling och taxeringsvarde
e Om overlatelsen betecknas som kop och kdpeskillingen 6verstiger eller ér lika med
taxeringsvardet raknas 6verlatelsen som kdp och fastighetsforsaljningen kapitalvinst
beskattas
e Om oOverlatelsen betecknas som kdp men kopeskillingen understiger taxeringsvardet
kan avyttringen beskattas som gava men det rader dock osakerhet

3.4.9 Skattestrategier

Expansionsfond

Expansionsfond kan éverforas vid gava av samtliga realtillgangar i en naringsverksamhet
eller del av naringsverksambhet, till en obegransat skatteskyldig fysisk person under
forutsattning att det &r skriftligen avtalat (IL 34 kap. 18 §).

Vid 6vertagande av expansionsfond eller om 6vertagaren redan har en expansionsfond vid
fastighetsforvérvet ska en sérskild post laggas till om kapitalunderlaget &r negativt. Den
sérskilda posten beraknas vid forvarvstillfallet och utgdrs av férvérvarens kapitalunderlag.
Detta sker i de fall da forvarvarens kapitalunderlag visar sig bli lagre an 72 % av 6vertagna
expansionsfonden (IL 33 kap 15-17 §, 34 kap 88).

Periodiseringsfond

Om realtillgangar i en enskild naringsverksamhet dverlats till en annan enskild naringsidkare
genom ett benefikt fang, far mottagaren helt eller delvis ta Gver en periodiseringsfond om
vissa krav ar uppfyllda.(IL 30 kap).

Rantefordelning

Det finns mojlighet att dverfora sparad rantefordelning vid benefika forvarv (arv och gava) av
fastigheten. Vid ett benefikt forvarv av néringsfastighet tar Overtagaren 6ver givarens
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ingangsvarde bade for kapitalvinstberakningen och for berakningen av kapitalunderlaget for
ranteférdelning och expansionsfond. Vid ett generationsskifte kan detta ingangsvarde vara
relativt lagt da det ofta ar manga ar sedan foraldragenerationen tog Gver fastigheten. Vid
berdkning av kapitaltunderlaget far lantbruksfastigheter forvarvade fore 1991 tas upp till 39 %
taxeringsvardet 1993. Aven om det ar ett benefikt fang kan dvertagaren behova lana pengar
for att finansiera 6vertagandet. Denna laneskuld kan i manga fall vara betydligt stérre an det
overtagna ingangsvardet. Det kan uppsta ett negativt kapitalunderlag for 6vertagaren i och
med Overlatelsen.

For att gora det lattare for dvertagaren finns sarskilda regler som tillampas vid ett 6vertagande
det innebar att kapitalunderlaget for ranteférdelning far 6kas med en sarskild tillaggspost.
Tillaggspostens syfte &r att undvika negativ ranteférdelning for forvéarvaren. Posten kan aldrig
leda till positiv rantefordelning. Tillaggsposten forsvinner den dagen forvarvarens
kapitalunderlag blir positivt eller den dagen fastigheten saljs. Den sérskilda tillaggsposten
berdknas som skillnaden mellan képeskillingen for fastigheten och fastighetens hdgsta vérde
enligt huvud- eller alternativregeln (IL 33 kap).

Enligt Lonnstedt & Rosenqvist (2002) kan ett 6kat ranteférdelningsunderlag ha stor betydelse
vid hoga marginalskatter om det inte tidigare finns ett outnyttjat ranteférdelningsunderlag.
Om det ar ett tillrdckligt hogt resultat i den existerande naringsverksamheten ar det en stor
fordel att ha ett stort ranteférdelningsunderlag sa att man kan undvika hoga marginalskatter.

3.5 Tidigare regler och strategier

3.5.1 Arvs - och gavobeskattning

Fore december 2004 beskattades dverlatelser i form av arv och gava. Skatteklass I bestod av
givarens make/sambo, barn, barnbarn och avkomlingarnas make/sambo. Skattesatsen var pa
belopp under 300 tkr 10 %, pa belopp mellan 300- 600 tkr 20 % och Gver 600 tkr 30 %.
Grundavdraget for gava var 10 000 kr.

For att underlatta generationsskifte i foretag fanns det fore december 2004, sérskilda
lattnadsregler vid vardering av foretagstillgangar vid arvs - och gavobeskattning. Da arvs -
och gavoskatten slopades i december 2004 blev lattnadsreglerna oanvandbara. Dock namner
jag de har nar denna studie till viss del omfattar en jamférelse sa val fore som efter arvs - och
gavobeskattningen. Reglerna géller bade vid enskild naringsverksamhet och for 6verlatelse av
aktier i bolag som inte omsétts marknadsmaéssigt. Inneb6rden ar i princip att om vérdet av
tillgangarna i forvarvskallan dverstiger skulderna far det skattepliktiga vérdet av
forvarvskallan nedsattas till 30 % av substansvérdet (Sund, 2001).

Det finns villkor for att lattnadsreglerna ska bli tillampliga, vilka aterfanns i 43 § andra
stycket AGL (Lagen for arvs - och gavobeskattning). Vissa av dessa regler andrades den 1
januari 2004, endast de nya reglerna behandlas nedan. Dessa forbehall ar:

e Gavan ska ha lamnats utan forbehall till forman for givaren eller annan.
Otillatna villkor i gdvoavtalet kan vara att givaren har kvar nyttjanderatt i foretaget.
Vid generationsskifte i lantbruksforetag ar det vanligt med en vederlagsrevers till
givaren, detta ar dock tillatet enligt lattnadsregeln. Vid en vederlagsrevers far alltid
grundavdraget pa 10 000 efterskankas varje ar, dock bor det inte namnas i
vederlagsreversen.
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e Successivagavor
Innebdrden av detta ar att delar av lantbruket kan ges bort vilket ger en mojlighet for
den yngre lantbrukaren att véxa in i foretaget. Emellertid maste gavan vara en egen
verksamhetsgren eller en egen fastighet om den kan anses vara en egen
verksamhetsgren

e Tidsregeln
Tidsregeln innebér att gdvotagaren inte far sélja eller ge bort eller pa annat liknande
satt Overlata hela eller en vasentlig del av foretaget inom en trearsperiod (fran 1
januari, 2004). Forsaljning intill 40 procent av foretagets tillgangar ar mojlig utan att
skattelattnaden gar forlorad dvs. 60 procent av tillgangarna maste behallas. En
tvangsmassig forsaljning t.ex. vid expropriation, konkurs eller forséljning vid makes
dod paverkar inte lattnadsregeln.

e Vederlagsrevers
For den del av fastigheten som ar obelanad kan man utfarda en vederlagsrevers for att
fa ner gavovardet annu mera. | detta fall kan man utnyttja det skattefria avdraget pa 10
000 kr genom att utfarda reversen pa 10 000 kr lagre &n skillnaden mellan
skulddvertagandet och taxeringsvardet aret fore overlatelsen. Overlatelsen blir
darigenom skattefri. Dock maste man tanka pa att om reversen inte ska l6pa med en
affarsméssig ranta kan den inte avréknas till sitt nominella belopp utan en diskontering
maste goras. Vid tillampandet av lattnadsregeln ska motreversen varderas till 30 % av
det nominella beloppet.

Kombination av gava och kop kan ske pa foljande vis om det finns flera syskon i
familjen. Forsta steget ar att hela garden skanks till alla syskonen och eventuella
makar for att minska gavoskatten. Déarefter séljer syskonen sina andelar till barnet som
ska ta dver driften. Som ingangsvarde vid kapitalvinstberakningen sa ska foraldrarnas
inkOpspris beraknas. Pa detta vis blir kapitalvinsten lagre.

Figur 6 Vederlagsrevers

Taxeringsvérde
500 000

Gavovarde 10 000
Revers 290 000

Pantbrev 200 000

Kalla: Hydén & Wiberg, 2004, Egen bearbetning
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Aktier

Nar det galler blandade fang av aktier, bade kapitalplaceringsaktier och aktier i
rérelsedrivande familjeforetag, tillampas delningsprincipen bade vid gavobeskattning och
vid inkomstbeskattning. Om sadana aktier 6verlats till ett vederlag som understiger
marknadsvardet ar det alltsa mellanskillnaden mellan dessa tva nivaer som skall utgora
grunden for beskattning (Sund, 2001).

3.5.2 O-liste aktier

Ett vanligt satt att 6verfora medel utan gavoskatt var tidigare i form av o-liste noterade aktier.
Arvs - och gavoskattevardet var 30 % av noterat varde.

Exempel pa uppléagg fore 2003 ars utgang:

Steg 1. Foralder kdper O-liste aktier for 1 000 tkr

Steg 2. Aktierna dverlats till barn mot en revers pa 300 tkr, (30 % av 1 000 tkr), ingen
gavoskatt framkallas.

Steg 3 Barnet séljer aktierna for 1 000 tkr och betalar foraldern 300 tkr. Det blir ingen
kapitalvinstskatt

Efter den 1 januari 2004 andrades reglerna sa att ersattningen skulle kvoteras pa samma vis
som vid gavoegendom. Detta medforde att o-listeupplaggen inte fungerade langre.
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4 Fallstudier

Det har utforts fallstudier pa fem foretag. Alla foretagen star infor ett generationsskifte inom
en snar framtid. Gardarna har olika driftsinriktning. Grontorp bedriver véxtodling med viss
specialodling av gronsaker. Pa Mjolkhem finns det en mjolkkobeséattning och traditionell
vaxtodling. Storsta delen av arealen pa Nétho ar utarrenderad, djurhallningen bestar av en
avelsbesattning av kottdjur. Slattakra ar ett traditionellt vaxtodlingsforetag pa den skanska
slatten med bl.a. spannmal och sockerbetsodling. Svinberga har specialiserat sig pa
smagrisuppfodning.

4.1 Allmanna forutsattningar

Kalkylranta:
Kalkylrantan i avkastningsvarderingen bygger pa en forvantad framtida realranta pa 6 %.

Driftsplaner:

Intdkterna och kostnader i bidragskalkylerna beréknas efter 2004 ars priser, dock uppréaknade
for inflation i kalkylrantan. Kostnaderna utdver bidragskalkylerna ar uppskattade med grund i
tidigare ars resultatrakningar och i Agriwise (2004). Pa grund av den laga inflationstakten och
att avrakningspriserna for svin inte foljer konsumentprisindex, ar prisnivaerna for
forsaljningen av smagrisar och slaktsvin justerad. Justeringen ar baserad pa ett medeltal av
slaktsvinspriset aren 1996- 2002 se tabell 1.

Tabell 1 Medeltal slaktsvinspriser 1996-2002

Artal 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 Medeltal

Slaktsvinspris kr’kg (12,62 13,23 110,37 19,64 11,02 11,17 [10,2 11,18

Kalla: Jordbruksstatistisk arsbok 2003

Marknadsvardering

Marknadsvérderingen av fastigheterna ar utférda av en registrerad fastighetsméklare, dock ar
vardena inte helt tillforlitliga da véarderaren endast fatt tillgang till nedanstaende uppgifter om
fastigheterna. Far att fa en rattvisande bild av foretaget bor varderaren dven bestka
fastigheten. Jag har sjalv besokt fastigheterna och anser att marknadsvardena ar sannolika.
Avstamning mot SCB:s statistik och ortsprisstatisk ar gjord. Marknadsvéardet pa
maskinparkerna ar framtagna med hjalp av &garna och olika marknadsplatser for
lantbruksmaskiner pa Internet.

Overlatelseberéakningar

| berdkningarna av éverlatelserna ska hansyn tas till att alla kostnaderna inte ar kanda vid
berakningstillfallet sisom maklararvode och dylikt och jag har inte gatt pa djupet for att ta
fram alla ombyggnads och reparationskostnader. Det ar att tanka pa att alla vardeminskningar
for fastigheten ska aterforas till beskattning i naringsverksamheten. | avseende pa
taxeringsvarde berdknas det att fastigheterna har samma taxeringsvarde éverlatelsearet som
aret innan dverlatelsen.

Effekterna av andrad jordbrukspolitik

Det ar svart att forutspa effekterna av framtida politiska beslut, bade pa nationell och pa EU-
niva. Den sa kallade MTR-reformen har jag valt att inte ta hansyn till i mina berakningar utan
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Ionsamheten for foretagen dr beraknade pa nivaer innan MTR var genomford. Effekterna av
MTR for fallgardarna i denna studie ar minskad I6nsamhet. Det foretag som drabbas varst av
reformen &r troligen NG6tbo da bade stoden for djurhallning och vaxtodling minskar.
Mjolkhem lénsamhet kommer inte att paverkas nagot namnvart da foretaget kommer att fa
stod for all sin areal, dock en mindre erséttning for marken &n tidigare som kompenseras av
mjolkstodet som en extra intakt. For vaxtodlingsgardarna och Svinberga sjunker I6nsamheten
att pa grund av sankta arealstod, dock kommer det att bli stod pa all areal dven sockerbets-
och potatisarealen.

En &ndrad sockerpolitik” i EU kommer att ha stora konsekvenser for alla fallféretagen i
denna studie. Reformen kommer troligtvis att innebara bade en minskad kvotandel och ett
lagre pris for sockret. Detta i sin tur leder till lagre intékter for lantbrukaren.

Privat uttag

Da det ar svart att forutspa den enskilda brukarens privatuttag, har jag uppskattat detta. Det
sammanlagda privatuttaget inkl skatter ar beraknat till 320 tkr for ett heltidsforetag fordelat pa
160 i uttag och 160 tkr i socialavgifter och skatter.

4.2 Gréntorp

4.2.1 Introduktion

Grontorp ar en gard belagen i sydostra Skane specialiserad pa gronsaksodling. Arealen som ar
115 hektar &gs av brukaren och hans hustru och ar fordelad pa tre olika fastigheter. Pa alla
fastigheterna finns bostadshus och ekonomibyggnader. Utover detta arrenderas 20 hektar
akermark. Familjen bestar av agaren i 60 arsaldern, hans fru och deras tva barn. Sonen ar
intresserad av att driva garden vidare och har utbildning for detta. Storasystern i familjen har
en hogskoleutbildning utanfor lantbruksnaringen och jobbar i en annan del av Sverige.

4.2.2 Vad ar foretagarens mal?

Malet med generationsskiftet r att det ska finnas pengar kvar att leva for efter
generationsskifte och att dvertagaren ska kunna éverta garden och driva den med vinst.
Agaren hade garna sett att 6vertagaren gick samman med andra lantbrukare for att bilda ett
driftsbolag. Bostadsfragan ar lost da det finns tre bostadshus pa fastigheterna.

4.2.3 Finns lamplig 6vertagare och vad ar dennes mal och forutsattningar?

Ett av barnen &r intresserad av att driva garden vidare. Overtagaren har en genuin
lantbruksutbildning och nagra ars erfarenhet av olika jobb inom lantbruksnaringen.
Malsattningen ar att ha en heltidssysselsattning inom lantbruket, men han kan aven tanka sig
att delvis jobba utanfor lantbruket. Alternativen vid ett yrke utan for foretaget kan vara t. ex
att arrendera ut garden eller samarbete sa att arbetstiden kan minskas.

4.2.4 Forutsattningar for de ekonomiska berékningarna.
Garden bestar av stamfastigheten med boningshus, maskinhall och verkstad. P&
stamfastigheten finns ocksa ett dldre men dock funktionellt slaktsvinsstall med 480 platser.

Det kravs en renovering av stallarna, om slaktsvinsuppfodning fortfarande ska finnas pa
garden om ett antal ar. De 6vriga byggnaderna pa garden ar i gott skick.
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Planerna &r att dvertagaren ska satta in grisar i stallarna inom en snar framtid, alltsa redan
innan Overtagandet. Pa de évriga tva fastigheterna finns det tva boningshus varav det ena ar
nyrenoverat medan det andra &r av storre renoveringsbehov. Maskinhall, en &ldre
stallbyggnad och en loge finns ocksa pa fastigheterna. Akermarken ar klassificerad till
godhetsklass 8. Pa arealen odlas idag spannmal i form av hostvete och korn, skérdenivan ar
relativt hog. Det odlas &ven specialgrédor i form av mat- och starkelsepotatis, sockerbetor, gul
och rodlok och morotter da jordarna ar val lampade for detta. Bevattning finns till hela
arealen. Maskinparken har mycket god kapacitet och relativt 1ag genomsnittsalder. Detta
medfor en hog maskinkostnad per hektar men Gvertagaren kan halla ner aterinvesteringen av
maskinerna. Eventuellt kan ett utékat samarbete med grannar minska maskinkostnaderna i
framtiden.

Varde stamfastighet 2004:

Taxeringsvarde Marknadsvarde Anskaffningskostnad
Aker 61 ha: 1987 000 6 710 000 796 000 (totalt
Ekonomibyggnader: 1667 000 2 040 000 naringsfastighet)
Tomtmark och bostad: 383 000 900 000 75 000
Totalt: 4 037 000 8 750 000 871 000

Varde fastighet 2, 2004:

Taxeringsvarde Marknadsvarde Anskaffningskostnad
Aker 24 ha: 794 000 2 530 000 1515000
Ekonomibyggnader: 200 000 400 000
Tomtmark och bostad: 360 000 800 000 560 000
Totalt: 1354 000 3700 000 2 075 000

Fastighet 2 bestar av boningshus, loge, maskinhall, stall samt akermark, bostaden raknas i
detta fall som néringsfastighet.

Varde fastighet 3,2004;

Taxeringsvarde Marknadsvarde Anskaffningskostnad
Aker 31 ha: 295 000 3410000 728 000 (totalt
Ekonomibyggnader: 58 000 90 000 naringsfastighet)
Tomtmark och bostad: 345 000 600 000 300 000
Totalt: 698 000 4 100 000 1028 000

Fastighet 3 bestar av boningshus, loge och dkermark.

Den totala lanebilden i foretaget ar 6 700 000 kr fordelade pa 5 100 000 kr i
naringsverksamheten och 1 600 000 kr privat.

Marknadsvardet for ett hektar akermark i det omradet och med den mojliga avkastning som
finns pa Grontorp ar ca 110 000 kr. Stamfastigheten inkoptes i slutet av 60-talet med ett
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tillaggs kop av mark for ca 10 ar sedan. Fastighet nr 2 kdptes bara for nagot ar sedan darfor de
stora skillnaderna i inképsvarde

Maskinparken pa Grontorp ar omfattande och marknadsvardet ar beraknat till ca 3,7 miljoner
kr. Det bokfdrda vardet pa maskinerna ar ca 2,6 miljoner kr.

Avkastningsvardet pa denna gard har tagits fram genom en rakenskapsanalys. Driftsplan var
inget bra alternativ pa denna fastighet, pa grund av att de specialgrédor som odlas skiftar fran
ar till ar

Tabell 2. Intédkter 2001-2003 Grontorp

Intakter tkr 2001 2002 2003
Vaxtodling 2538 2 406 2914
Ovrigt 340 348 322
Summa intakter 2879 2754 3243
Justeringar -205 -260 -232
Summa justerade intékter 2672 2 494 3011

Intékterna ar justerade for osedvanliga intakter sa att de ska vara representativa for ett normalt
ar, exempelvis vinst vid avyttring av maskiner. | 6vrigt ingar bl.a. extra ordinara intakter
sasom uthyrning av personal, och forséljning av material.

Tabell 3. Kostnader 2001-2003 Grontorp

Kostnader tkr 2001 2002 2003
Ravaror och fornodenheter 913 880 629
Underhall 328 364 499
Arrende 122 75 90
Ovrigt 673 454 346
Summa kostnader 2 036 1773 1564
Justeringar +10 -100 -122
Summa justerade kostnader |2 046 1673 1442

Underhallet har varit storre &n normalt speciellt under 2002 och 2003 pa grund av stora
reparationer av ett bostadshus inom naringsverksamheten. Kostnader under 6vrigt bestar bl.a.
av arbetskostnader, forsakringar och kontorskostnader.

Tabell 3. Sammanstallning intékter & kostnader 2001-2003 Grontorp

2001 2002 2003
Summa justerade intakter 2672 2 494 3011
Summa justerade kostnader 2 046 1673 1442
Resultat fore avskrivningar 626 821 1569
justerat
Medelvérde 2001-2003 1005

Det genomsnittliga resultatet fore avskrivningar ar 1005 tkr detta visar vilket bidrag foretaget
kan ge for att tacka avskrivningar (aterinvesteringar) samt krav pa arbetsersattningen och
forrantning. For att fa fram foretagets mojliga skuldsattning kravs fortfarande en del
justeringar.
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Resultat fore avskrivningar justerat +1005

Avgar Aterinvesterings behov -260
Privatuttag -160
Skatter och sociala avgifter- -160
Aterstar till rantor 425

Vardet pa maskinparken i dagslaget ar hogt i forhallande till den brukade arealen. Genom att
vara aterhallsam med maskininvesteringarna de narmsta aren efter generationsskifte kan
denna kostnad hallas pa en rimlig niva. De pengar som blir 6ver kan anvandas till rantor och
amorteringar. Vid en langsiktig ranta pd 6 % ger det ovanstaende resultatet en majlig
skuldsattning pa 7 085 tkr. Vid ett aterinvesteringsbehov pa 150 tkr blir den méjliga
skuldsattningen istallet 8 920 tkr om de aterstdende pengarna endast ska anvéndas till rantor.
En hogre amorteringstakt kan kréavas av banken och aven att Ian inte godkéanns i den
omfattning som behdvs. En hojning av rantan med tva procentenheter medfor att den mojliga
skuldséattningen sanks till 5 315 tkr, en sankning av rantan med tva procentenheter medfor
daremot en 6kning av den mojliga skuldsattningen till 10 625 tkr.

4.2.5 Pris

Vad som ar rimligt att betala fér Grontorp, styrs bl.a. av vilken summa pengar foréldrarna
behover for sina framtida behov. Bada foraldrarna har pensionssparat, frun far aven ut lite
allmanpension da hon har ett halvtidsarbete utanfor foretaget. Da de valjer att bo kvar
hyresfritt i sin nuvarande bostad pa stamfastigheten sa kravs inget kapital for en ny bostad.
Dock vill de ha en penningsumma 6ver for oférutsedda handelser och privat konsumtion. Det
ar dock bade en fordel och nackdel for sonen att ha sina foraldrar boende pa garden. Han
forlorar i hyresintédkter men kan kanske kompenseras genom ett lagre pris for fastigheten
samtidigt som han far en hjalpande hand fran fadern. Beloppet som betalas for fastigheten
maste tacka de befintliga skulderna. Sonens dnskemal &r att Gverta fastigheterna och driften
till ett sa lagt pris som mojligt da han inte har nagot storre eget kapital.

4.2.6 Overlatelse alternativ
De tva overlatelser som ar aktuella i detta generationsskifte ar kop och/eller gava da,
overlataren vill ha skiftet klart inom en snar framtid. Tva av bostaderna raknas som

naringsfastighet.

Kop av fastigheterna till marknadsvardet:

Kdpeskilling naringsfastigheter

15 050 000
Omkostnadsbelopp
Anskaffningsutgift 3108 000
Forbéattringskostnader 900 000
Kapitalvinst 11 042 000
Skatt (90 % *30 %) 2981000

Kdpeskilling privatbostéader

1 500 000
Omkostnadsbelopp
Anskaffningsutgift 375 000
Forbéattringskostnader 500 000
Kapitalvinst 625 000
Skatt (2/3* 30 %) 125 000

Ett kop till marknadsvarde ar inte aktuellt, dels utloser det en kapitalvinst skatt pa dver 3
miljoner for Gverlataren, dels tillkommer stampelskatt. Skuldsattningen for dvertagaren blir
ocksa for hog for att kunna driva garden vidare. Ett annat alternativ ar att 6verlata garden som

gava eller blandat fang.
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Om fastighetsaffaren utfors forst kan maskinparken arrenderas under en lamplig tid om man
vill vanta med denna transaktion till mera kapital finns i foretaget.

Vid en dverlatelse med dvertagande av lan sker féljande for att undvika kapitalvinstskatt.
Overlatelsesumman ska understiga taxeringsvardet vilket de befintliga lanen i
naringsverksamheten gor, dock understiger de inte 85 % av taxeringsvardet utan stampelskatt
kommer att utlésas. De tre fastigheterna behover inte heller 6verlatas samtidigt. Det gar att
fordela vardena pa de olika fastigheterna sa att vissa kan bli gava och andra kop. | detta fall
raknas det med att alla fastigheterna kommer att dverlatas samtidigt.

Taxeringsvérde 6 078 000
Befintliga lan 6 700 000
Drifttillgangarnas bokforda varde 2 600 000
Mojlighet att utfarda revers

utan kapitalvinstskatt 2 005 000

| det ovanstaende alternativet blir det inte mycket over till féraldragenerationen och
kompensation till syskon. Fallet kan l6sas genom att utfarda en revers pa ett hdgre belopp som
antingen kan l6sas mot ett nytt lan i hos ett kreditinstitut eller ligga kvar som en revers hos
foraldrarna. Detta medfér dock att kapitalvinstskatt kommer att utldsas.

4.2.7 Syskonrattvisa

P& Grontorp ar det som tidigare namnt tva barn i barnaskaran. Overtagarens syster bor
kompenseras, fragan ar pa vilket vis. Ett alternativ ar att en av fastigheterna 6verlats till
systern som sedan i sin tur kan arrendera ut fastigheten till sin yngre bror. Det finns bade for
och nackdelar med detta alternativ. Kan systern tanka sig att bo pa fastigheten? Vad ska
arrendet vara? Ett annat alternativ ar att brodern koper alla fastigheterna och systern
kompenseras med en mindre penningsumma. Vad som blir dver till systern styrs helt av vilket
pris dvertagaren betalar for fastigheten. Fastighet 2 har minst skillnad mellan
anskaffningsvérde och marknadsvérde vilket innebér att denna fastighet kan saljas till
marknadsvarde och de andra tva dverlatas som gava om man tycker att det ar en lamplig
I6sning

Maximalt mojligt for syskonen att fa ut vid forsaljning till marknadsvarde:

Fastighet

Tillgangar 16,5 Mkr
Skulder -6,7 Mkr
Kapitalvinstskatt fastighet (se ovan) -3,1 Mkr
Aterstéende kapital fastighet 6,7 Mkr

Vid en dverlatelse av driftstillgangarna och fastighet till marknadsvarde (k6p) beskattas en del
av kapitalet i naringsverksamheten. Bland annat skall avskrivningar pa byggnader och
markanlaggningar aterforas.
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Skatteberdkning naringsverksamhet

Bokfort varde driftstillgangar - 2600000
Forséljning av driftstillgangar (marknadsvarde) + 3700 000
Aterféring av avskrivningar + 1 350 000
Att beskatta i NV + 2450 000
Skatt i NV (50 %) - 1225000
Aterstaende kapital i NV 2 475 000

Det aterstaende kapitalet i naringsverksamheten efter skatten ar betald ar ca 2,5 miljoner
kronor. Efter en avyttring av fastighet och driftstillgangar till marknadsvéarde, skulle totalt
aterstd ca 9,2 Mkr. Det maximala beloppet for Gvertagarens syster att kunna géra ansprak pa,
idag eller i en avlagsen framtid efter bada foraldrarnas bortgang ar 4,6 Mkr,

4.2.8 Val av overlatelsealternativ

Forslaget pa generationsskiftet i detta fall &r att sonen tar 6ver de befintliga lanen pa
fastigheten och gor en nyupplaning pa ca 1 Mkr. Detta blir ersattning till fadern sa att
kopeskillingen motsvarar taxeringsvérdet samt ersattning av maskinparken. Samtidigt
utfardas en revers till fadern pa 1 Mkr. Systern kompenseras med 500 000 kr i kontanter.
Overtagaren avséger sig arvsratten efter foraldrarna. Det blir en véldigt hog skuldséttning for
Overtagaren.

4.2.9 Slopad arvs - och gavoskatt

Konsekvenserna av den slopade arvs och gavoskatten for Grontorps generationsskifte ar att
gavoskatten for driftstillgdngarna pd 66 000 kr inte behdver betalas ifall att de skanks. Dock
har man tidigare kunnat utfarda en revers pa beloppet och pa sa sett undvika gavoskatten.
Mojligheten att ge fastigheten som gava ar liten da vederlaget troligtvis kommer att Gverstiga
taxeringsvardet.

4.3 Mjolkhem

4.3.1 Introduktion

Mijolkhem ligger i skansk mellanbygd och drivs idag av fordldrarna och den aldsta sonen.
Ovriga familjemedlemmar &r en syster och en bror, bdda med jobb utanfor lantbruksnaringen.
Sonen star for stora delarna av véxtodlingen pa garden medan foraldrarna skoter om de 44
mjolkkorna och de ca 40 ungdjuren. Planerna for framtiden &r att sonen och hans fru ska bli
de nya &garna av garden.

4.3.2 Vad ar foretagarens mal?

Foretagarens mal ar att den dldsta sonen ska ta 6ver garden till ett rimligt pris och att skatterna
ska bli sa laga som mojligt. Han vill garna att foretaget stannar inom familjen och hjalper
garna till pa garden efter generationsskiftet. Foraldrarna vill bo kvar i bostadshuset pa garden
da sonen &ger ett narbelaget bostadshus. Detta ar dock inget jag rekommenderar da jag anser
att brukaren av fastigheten ska aga hela fastigheten.
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4.3.3 Finns lamplig dvertagare och vad ar dennes mal och forutsattningar?

Sonen &r val insatt i driften pa garden da han har jobbat pa garden ett antal ar. Han ar numera
ansvarig for storre delen av vaxtodlingen pa garden. Intresset ligger i vaxtodlingen och inte
hos mjélkkorna. Om mjélkkorna ska finnas kvar ar alternativen att hans fru skoter
mjolkningen pa garden med hjélp av fadern, eller att det anstélls en djurskotare. Sonens hustru
har idag ett arbete utanfor lantbruket.

4.3.4 Forutsattningar for de ekonomiska berékningarna

Kostallet &r ett &ldre traditionellt kostall med 44 uppbundna koplatser, ungdjurstallet med 40
platser ar relativt nybyggt och beraknas vara anvandbart i ett antal ar framover. Maskinhallen
har en storlek av 540 m3. Ovriga byggnader pa garden ar véalanpassade till dagens drift.

Mjdlkavkastningen pa garden ligger i snitt pa 9000 kg mjélk/ko alla kvigorna behalls pa
garden medan tjurkalvarna séljs. | foderstaten ingar férutom ensilage och kraftfoder dven
drank.

Den brukade arealen ar ca 93 ha inklusive ett arrende pa 12 ha. Betesmarken bestar av 43 ha
skogs och angsbete. Den agda akermarken &r indelad i tva omraden, 21 hektar har
godhetsklass 5-6 och resterande del pa ca 60 hektar &r klassad till godhetsklass 7-8. Det finns
500 starkelseandelar och 58 ton socker att leverera till den odlade arealen. Betesmarken bestar
av 43 ha skogs och angsbete. Skérdenivaerna for spannmalen ar runt 6 ton/ha

Vaxtfoljden pa garden ar foljande:

Hostvete 15 ha
Maltkorn 15 ha
Artor 10 ha
Starkelsepotatis 10 ha
Sockerbetor 15 ha
Vall 22 ha
Bete pa aker 3 ha
Trada 3 ha

Sonen &dger redan idag stora delar av maskinparken. De maskiner som kommer att inga
generationsskiftet ar traktorer, lastmaskin och vallmaskiner. Marknadsvardet pa dessa
maskiner &r 565 tkr och det bokforda vérdet ar 200 tkr.

For att berakna avkastningsvardet pa Mjolkhem har det upprattas en driftsplan for foretaget.
Driftsplanen ar anpassad efter gardens forutsattningar. Det genomsnittliga resultatet fore
avskrivningar ar 1 010 tkr. Detta resultat ar justerat for en lantarbetarlon for arbetstiden med
kor och kvigor. Detta visar vilket bidrag foretaget kan ge for att tdcka avskrivningar
(&terinvesteringar) samt krav pa arbetsersattningen och forrantning. For att berdkna den
mojliga skuldséttningen for foretaget krdvs en specifikation av dessa se nedan.
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Resultat fore avskrivningar +1 010

Avgar Aterinvesterings behov -200
Privatuttag -160
Skatter och sociala avgifter -160
Aterstar till rantor 490

Vid en langsiktig ranta pa 6 % ger det ovanstaende resultatet en mojlig skuldsattning pa 8 167
tkr. Vid en sénkning av mjolkpriset med 0,50 kr/l minskar resultatet med 158 tkr. Detta
medfor att den mojliga skuldsattningen sanks till 5533 tkr. En hojning av rantan med tva
procentenheter medfor att den mojliga skuldsattningen sénks till 6 125 tkr, en sankning av
rantan med tva procentenheter medfér daremot en ékning av den méjliga skuldsattningen till
12 250 tkr.

Garden bestar av stamfastighet med bostadshus, maskinhall, verkstad, ungdjurstall 40 platser
och kostall 44 platser.

Varde fastighet: Taxeringsvarde Marknadsvarde Anskaffningskostnad
Aker 81 ha: 1449 000 6 600 000 1 317 000 (totalt

Bete 43 ha: 193 000 1075000 néringsfastighet)

Skog 6 ha: 120 000 240 000

Ekonomibyggnader: 608 000 935 000

Tomtmark och bostad: 331 000 650 000 145 000

Totalt: 2 732 000 9 500 000 1462 000

Marknadsvardet pa dkermarken &r fordelat pa 21 ha med vérdet 60 000 kr/ha och 60 ha med
vardet 80 000 kr/ha

Stamfastigheten inkoptes 1977 da fadern redan brukat garden i ett antal ar. Da bestod garden
av 48 ha aker, 13 ha bete och 6 ha skog. Tillaggs kép har under arens lopp férekommit med
ca 29 ha bete och 33 ha akermark.

4.3.5 Pris

Vilket pris pa garden kan fadern och sonen komma 6verens om? Priset bestams av manga
faktorer men framfor allt av hur mycket fadern vill ha i kompensation for att klara sig i
framtiden. DA bostadsfragan ar 16st genom att foraldrarna behaller bostadsfastigheten behévs
inget kapital for att kopa en ny bostad. Dock kan det ses som ett hinder att sonen inte
forvarvar hela fastigheten. Mina rekommendationer ar i denna fraga istallet att sonen kdoper
hela fastigheten och foraldrarna fatt bo kvar sa lange de vill.

Da foraldrarna sparat upp kapital under sin tid som aktiva klarar de sig ratt bra pa denna
summa men de vill ha en buffert i fall de vill investera i framtiden. Sonen driver i dag
vaxtodlingen pa garden och har pa sa vis lyckats att spara en del kapital att anvanda som ett
startkapital vid Overtagandet.

4.3.6 Overlatelse alternativ
Da privatbostaden inte ska inga i kdpet undantar jag denna fran berékningarna. Dock ska man

ta hansyn till de effekter som det innebér att huset inte ingar i kopet. Vid ett arvskifte maste
det sta klart om vem som ska 6verta huset. Det kan vara en nackdel om huset séljs till nagon
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utomstaende nar det 4r en del av géardsbilden. Aven marknadsvardet pa fastigheten kan falla

om inte alla gardsbyggnaderna ingar i kopet.

Kop till marknadsvarde av lantbruksfastigheten innebar foljande:

Kopeskilling naringsfastighet
Omkostnadsbelopp

Anskaffningsutgift
Forbéattringskostnader och nybyggnation
Kapitalvinst

Skatt (90 % * 30 %)

Kdpeskillingen overskrider det berdknade avkastningsvérdet samtidigt som det utldses en
kapitalvinstskatt, dartill tillkommer stampelskatt pa 133 000 kr. Nar faderns lan ar losta och

8 850 000

1317000
1933 000
5600 000
1512 000

skatten ar betald aterstar 6 205 000. Samtidigt har sonen en skuld pa 8 850 000 och rantor pa

O6ver 500 000.

Ett alternativ till overlatelse av Mjolkhem é&r att Gverlata fasigheten som gava till sonen, men

da blir kompensationen till syskonen och foraldrarna lagre.

| en Overlatelse av gavonatur for att undvika bade kapitalvinstskatt och stampelskatt kan

overlatelsen se ut som foljer.

Taxeringsvérde naringsfastighet 2370000
85 % av taxeringsvardet 2 015000
Befintliga lan 930 000
Revers till foréldrarna 1 085 000

Vid dverlatelse till taxeringsvardet utloses istallet en stampelskatt pa 36 000 men

kompensationen till foraldrarna blir 355 000 hogre

Forsaljningen till dvertagaren till ett pris av 3 250 000 (sammanlagt ett rimligt

avkastningsvarde) medfér foljande:

Forsaljningsvarde 3250000
Omkostnadsbelopp 3250000
Kapitalvinst 0
Skatt (90 % * 30 %) 0
Stampelskatt 49 000

Syskonen“fér efter att reversen och lanen &r l6sta och skatten &r betald, ett belopp pa
929 000. Overtagaren far en skuldséttning pa 3 922 000 plus en latentskatteskuld

Overforingen av driftstillgdngarna kan i detta fall ske béde till marknadsvarde och till bokfort

varde. Dock ska avskrivningar aterforas for byggnader och markanléaggningar och
driftstillgangarnas eventuella vinst beskattas i naringsverksamhet det medfor en skattesats

mellan 30-70% beroende pa inkomsten det aktuella aret.
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4.3.7 Syskonrattvisa

Pa Mjolkhem finns det tre barn i den yngre generationen. De bade syskonen till 6vertagaren
vill sjalvklart bli kompenserade nar deras bror tar 6ver driften av garden. De ser att deras bror
arbetat hemma pa garden utan nagon storre kompensation innan han tog dver delar av driften.
Fadern anser att det viktigaste &r att det blir ett béarkraftigt foretag som sonen kan driva i
framtiden. Kompensationen till syskonen ar underordnad.

Maximalt mojligt for syskonen att fa ut:

Fastighet

Tillgangar 9,5 Mkr
Skulder - 1,0 Mkr
Skatt fastighet -1,5 Mkr
Aterstéende kapital fastighet 7,0 Mkr

Skatteberakning naringsverksamhet

Bokfort varde driftstillgangar - 2000 000
Forséljning av driftstillgangar (bokfortvarde) +2 000 000
Aterféring av avskrivningar + 1 000 000
Att beskatta i NV +1 000 000
Skatt i NV (50 %) - 500 000
Aterstdendekapital i NV 2 500 000
Totalt aterstaende kapital 9,5 Mkr

9,5 Mkr delat pa de tre syskonen blir ca 3,2 miljoner dvs. maximalt for syskonen att vardera
fa ut ar ca 3,2 miljoner

4.3.8 Val av overlatelse alternativ

| detta fall med lag skuldsattning och god lénsamhet &r en dverlatelse av fastigheten i form av
gava att rekommendera. Da det finns mojlighet att kompensera syskon samt foraldrar utan
nagra storre problem. Dock ska det noteras att Ionsamheten sjunker den dagen féraldrarna inte
kan hjélpa till att skota djuren utan det maste betalas ytterliggare en 16n.

4.3.9 Slopad arvs - och gavoskatt

Da det mest gynnsamma i ovanstaende forslag ar att dverfora fastigheten i form av gava och
revers, medfor andrad arvs - och gavoskatt positiva foljder for generationsskiftet pa
Mjolkhem. Gavans varde behover inte fordelas pa de olika syskonen utan hela fastigheten kan
overlatas pa Gvertagaren direkt. Dock fanns det andra metoder for att slippa arvs och
gavoskatten tidigare.

Innan arvs och gavoskattsreformen var ett alternativ for att kunna ta ut en hogre kompensation
utan att det utléses hogre skatt, att man skéankte garden till alla barnen och sedan de i sin tur
salde garden till Gvertagaren. Pa detta vis blev skatten lagre an om Gverlataren sjélv skulle
salja garden till Gvertagaren och den latenta skatteskulden blev inte lika hdg som vid gava.
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Den "inbesparade” skatten vid en Gverlatelse till taxeringsvardet efter reformen skulle for
mjolkhem bli ca 300 tkr vid 6verlatelse till endast ett av barnen.

4.4 NOtbo

4.4.1 Introduktion

Pa Notbo bedrivs uppfodning av notkottsboskap bade till avel och slakt. Garden &r belagen
nara den skanska sydkusten. Agaren till garden arbetar pa egendomen medan frun har ett
heltidsarbete utanfor garden. Det finns tva déttrar i familjen varav den éldsta dottern ar villig
att dverta fastigheten.

4.4.2 Vad ar foretagarens mal?

Foraldragenerationen ser géarna att den &ldre dottern i familjen 6vertar garden da hon har
utbildat sig inom lantbruket. Kravet fran foraldrarna ar att det ska vara lonsamt for dottern att
ta dver, annars kan fastigheten lika gérna séljas. Samtidigt ska det vara en réattvis fordelning
mellan syskonen. Da det endast finns en bostad pa garden maste foraldrarna leta efter en ny
bostad om dottern vill bo pa garden.

4.4.3 Finns lamplig 6vertagare och vad ar dennes mal och forutsattningar?

Dottern dvertar garna garden da hon har ett stort djurintresse. Men skulle garna driva garden
vidare genom att ha kvar djuren men exempelvis arrendera ut marken. Samtidigt som hon
gérna vill ha ett arbete utanfor foretaget.

4.4.4 Forutsattningar for de ekonomiska berékningarna

Djurbestandet ar ca 45 amkor, 17 kvigor till rekrytering och ca 15 tjurkalvar. Det &r en
vardefull avelsbesattning uppbyggd under manga ar. Byggnaderna pa garden &r val anpassade
till djurproduktionen och byggnadsinventarierna anses vara funktionsdugliga ett antal ar
framat i tiden. Boningshuset haller normalstandard och &r pa ca 250 m3.

Arealen omfattar 77 ha aker, 34 ha bete och 12 ha skog, det finns &ven tillaggsarrende till
gérden p& sammanlagt 20 ha aker och 20 ha betesmark. Akermarken &r klassad till
godhetsklass 7. | dagslaget ar stora delar av den dgda arealen utarrenderad men har tidigare
brukats av dgaren. Jordmanen ar sadan att det gar bra att odla potatis och sockerbetor pa
garden. Det finns bade sockerbetskvot och starkelseandelar.

Den befintliga maskinparken bestar av aldre traktorer och maskiner som ar anpassade till den
nuvarande driften. Om all den dgda arealen ska brukas krévs det troligen en nyinvestering av
maskiner eller att man lejer in en del tjanster. Marknadsvardet pa maskinparken &r varderad
till 487 tkr.

Avkastningsvérdet for Notbo &r framtaget genom uppréttande av en driftsplan som jamforts
med bokslut uppréttade de senaste aren. I driftsplanen antas det att all den dgda akerarealen
arrenderas ut och endast betesmarken och den arrenderade arealen brukas.

Det genomsnittliga resultatet med fastigheten utarrenderad fore avskrivningar ar 464 tkr.
Detta visar vilket bidrag foretaget kan ge for att tdcka avskrivningar (aterinvesteringar) samt
krav pa arbetsersattning och forrantning. For att berdkna den mojliga skuldsattningen for
foretaget kravs en specifikation av dessa, se nedan.
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Resultat fore avskrivningar + 464

Avgar Aterinvesterings behov -50
Privatuttag -80
Skatter och sociala avgifter -80
Aterstar till rantor 249

Vid en langsiktig ranta pa 6 % ger det ovanstaende resultatet en mojlig skuldsattning pa 4 150
tkr. Vid en sénkning av arrendepriset med 1000 kr/ha minskar resultatet med 86 tkr. Detta
medfor att den mojliga skuldsattningen sanks till 2717 tkr. En hojning av rantan med tva
procentenheter medfor att den mojliga skuldsattningen sénks till 3113 tkr., en sankning av
rantan med tva procentenheter medfor daremot en 6kning av den méjliga skuldsattningen till
6225 tkr.

Pa garden finns ett boningshus, lagerhus, verkstad med lager och loge. Djurstallarna pa
garden bestar av en ligghall och ett kostall med plats for 50 uppbundna kor.

Varde fastighet: Taxeringsvarde Marknadsvarde Anskaffningskostnad
Aker 77 ha: 1490 000 6 545 000 450 000 (totalt

Bete 34 ha: 221 000 680 000 naringsfastighet)
Ovrig mark 54 ha: 276 000 486 000

Ekonomibyggnader: 163 000 889 000

Tomtmark och bostad: 315 000 1 000 000 100 000

Totalt: 2 528 000 9 600 000 550 000

4.4.5 Pris

Priset pa garden &r beroende av faderns mal att dvertagandet ska ske till ett pris som gor att
dottern kan driva garden vidare. Samtidigt behover foraldragenerationen en ersattningsbostad
som det kravs kapital for att investera i. Det ar aven svart att bedoma ett marknadsvarde pa
djurbesattningen da avelsvardet ar svart att bedoma.

4.4.6 Overlatelse alternativ

Kop till marknadsvarde av fastigheten innebar foljande:

Kdpeskilling fastighet 8 600 000 Kdpeskilling bostad 1 000 000
Omkostnadsbelopp Omkostnadsbelopp

Anskaffningsutgift 450 000 Anskaffningsutgift 100 000
Forbéattringskostnader 500 000 Forbéattringskostnader 200 000
Kapitalvinst 7 650 000 Kapitalvinst 700 000
Skatt (90 % * 30 %) 2065 000 Skatt (2/3* 30 %) 380 000
Stampelskatt 130 000 Stampelskatt 15 000

| detta fall dverstiger marknadsvardet det troliga avkastningsvardet med 6 450 tkr. Véardet av
bostaden pa ca en miljon ska dock raknas bort. Nar lanen pa fastigheten ar I6sta aterstar da 5
311 tkr.
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Avyttring till avkastningsvarde medfor féljande:

Avkastningsvarde pa fastigheten vid 6 % &r beraknat till 3 150 tkr for fastigheten (se ovan)
dartill kommer 1 000 tkr for bostaden som inte kan réknas in i avkastningsvardet.

Det medfor att dottern skulle kunna betala 4 150 tkr for fastigheten. Lanen for fastigheten inkl
privatbostaden ar 1950 tkr och taxeringsvérdet for fastigheten ar 2 528 tkr. Kopeskillingen
skulle da ocksa 6verstiga taxeringsvardet och affaren skulle komma att raknas som kop.

Kopeskilling fastighet 4 150 000
Omkostnadsbelopp

Anskaffningsutgift 550 000
Forbattringskostnader och nybyggnation 500 000
Kapitalvinst 2 100 000
Skatt (90 % * 30 %) 567 000
Stampelskatt 47 000

Nar lanen och skatten ar I6sta aterstar 1 586 tkr av fastigheten till foraldrarna, men da &r inte
djuren, inventarierna och lagret ersatt och ingen kompensation till syskonet ar gjord.

Det bokférda vardet pa maskinerna uppgar till ca 400 tkr och marknadsvardet ar runt 550 tkr.
Om forsaljning sker till marknadsvarde skulle det innebéra en vinst pa 150 tkr som ska
inkomstbeskattas. Avelsvardet ar svart att uppskatta, vid forsaljning till det bokférda vardet
utlGses ingen vinst.

Gava av egendomen skulle medféra foljande:

Fastighetens totala taxeringsvarde ar 2 528 tkr det innebar att fastigheten kan 6verlatas till
dotter for 1919 tkr utan att stampelskatt utléses. Om fastigheten verlats till taxeringsvarde
skulle stampelskatten bli 38 tkr istallet. DA skulle ersattningen till foraldrarna bli ca 500 tkr
vilket inte &r tillfredstallande da de garna skulle vilja ha 1 000 tkr att képa en ny bostad for.

4.4.7 Syskonrattvisa
Att uppna en kapitalmassig rattvisa mellan syskonen ar svar om inte fastigheten ska saljas till
marknadsvardet. Dock kan Gverlatelsen bli "rattvis” d&ven om inte samma penningsumma

overlats till syskonen.

Maximalt mojligt for syskonen att fa ut:

Fastighet

Tillgangar 10,7 Mkr

Skulder - 2,0 Mkr

Skatt fastighet -2,6 Mkr

Aterstéende kapital fastighet 6,1 Mkr
Skatteberakning naringsverksamhet

Bokfort vérde driftstillgangar - 1000 000
Forséljning av driftstillgangar (bokfortvarde) + 1 000 000
Aterféring av avskrivningar + 500 000
Att beskatta i NV + 500 000
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Skatt i NV (50 %) - 250 000
Aterstdendekapital i NV 1 250 000

Totalt aterstaende kapital 7,4 Mkr
7,4 Mkr/ 2 syskon = 3,7 Mkr/syskon

Vid foraldrarnas franfalle, vid avyttring till marknadsvérde skulle det atersta ca 3,7 miljoner
vardera till syskonen.

4.4.8 Val av overlatelse alternativ

Generationsskiftet pa denna fastighet kan I6sas pa sa vis att Overtagaren betalar den summa
som motsvarar avkastningsvardet for garden. Djur och maskiner dvertas till det bokforda
vardet. Da frigors det cirka 2 Mkr i kapital for foraldragenerationen att disponera, dessa ska
racka till att kompensera systern och hitta en ersattningsbostad. Systern bor ocksa fa arva
foraldrarnas bostad.

4.4.9 Slopad arvs - och gavoskatt

For denna fastighet vid Gverlatelse dver taxeringsvardet paverkar inte den slopade arvs- och
gavoskatten overlatelsesalternativet. Vid kompensationen till systern har den dock betydelse
da hon kan kompenseras utan att nagon skatt behdver betalas gavoskatten pa 2 Mkr motsvarar
500 tkr i skatt.

4.5 Slattakra

4.5.1 Introduktion

Slattakra &r en storre vaxtodlingsgard i sodra Skane. Den brukade arealen &r ca 510 ha, av
vilket ca 260 ha &gs, resterande del ar arrenderad. Pa garden finns aven slaktsvinsstallar med
1000 slaktsvinsplatser. Aven dgaren till denna gard ar i sextiodrsaldern. Garden inforskaffades
sa sent som for tio ar, tidigare hade den varit arrenderad. Tre barn har agaren och hans fru,
alla tre ager varsin fastighet som de kopt med hjalp av faderns bidrag. Den mellersta sonen
har utbildat sig for att ta dver garden, men driver i dag ett framgangsrikt foretag utanfor
lantbruksnaringen.

4.5.2 Vad ar foretagarens mal?

Malet med generationsskiftet ar att garden ska kunna drivas vidare i framtiden med god
Ionsamhet. Samtidigt som det ska skippas rattvisa mellan syskonen.

4.5.3 Finns lamplig 6vertagare och vad ar dennes mal och forutsattningar?
Sonen i familjen ses som den mest lampade Gvertagaren da han har praktik och utbildning

inom lantbruket. Dock rader osakerhet om han vill ta 6ver garden da han i dagslaget driver ett
framgangsrikt foretag utanfor familjens jordbruk. Fragan ar om han vill och kan driva de bada
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foretagen samtidigt, med en driftsledarens hjalp borde det dnda vara mojligt att aga och skéta
garden. Det forsta beslutet blir att bestimma nar och om en 6verlatelse ska ske.

4.5.4 Forutsattningar for de ekonomiska berakningarna

Slaktsvinsuppfodning bedrivs pa garden. Stallarna som har plats for ca 1000 slaktsvin
berdknas halla i nagra ar framover, darefter behdvs en genomgaende renovering om svinen
ska finnas kvar pa garden. All spannmal som odlas torkas och lagras pa gardens loge. En
relativt ny verkstad med tillhérande tvétthall anvands flitigt. Ovriga byggnader pé garden ar
tva bostadshus och en kontorsbyggnad.

Maskinparken ar i gott skick och inga storre investeringar behover géras de narmsta aren. Till
inventarierna hor ocksa en mobiltork.

Akermarken &r klassificerad till godhetsklass 8-9. P& en tredjedel av arealen odlas det
hostvete. Det finns en sockerbetskvot pa 385 ton/socker. En del specialgrédor odlas sasom
raps, artor och froodling. Ungefar 13 % av arealen ligger i trada. Skordenivan ar hog pa alla
grodorna

Garden bestar av stamfastigheten med tre stycken boningshus, verkstad, loge med
torkanl&dggning, maskinhall och slaktsvinsstall:

For framtagandet av avkastningsvardet pa fastigheten ar det upprattat en driftsplan. Denna ger
ett avkastningsvarde fore rantor, avskrivningar och ersattning till eget arbete pa 1 845 tkr

Resultat fore avskrivningar + 1845
Avgar Aterinvesterings behov -480
Privatuttag -160
Skatter och sociala avgifter -160
Aterstar till rantor 1045

Vid en langsiktig ranta pa 6 % ger det ovanstaende resultatet en mojlig skuldséttning pa ca
17,4 Mkr. Vid en sankning av spannmalspriset med 10 6re/kg minskar resultatet med 208 tkr.
detta medfor att den mojliga skuldséttningen sanks till 13,9 Mkr. En hdgre amorteringstakt
kan kravas av banken. En hojning av rantan med tva procentenheter medfor att den mojliga
skuldsattningen sanks till 13 MKkr tkr, en sédnkning av rantan med tva procentenheter medfor
daremot en 6kning av den mdgjliga skuldsattningen till 26 Mkr

Varde fastighet: Taxeringsvarde Marknadsvarde Anskaffningskostnad
Aker 258 ha: 8 300 000 33800 000 5100 000 (totalt
Ekonomibyggnader: 724 000 2 820 000 naringsfastighet)
Tomtmark och bostad: 1 738 000 2 380 000 145 000

Totalt: 10 762 000 39 000 000 5245 000

Befintliga skulder 9 460 000
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455 Pris

Priset pa fastigheten och inventarierna bestams av hur stor summa Gvertagaren kan betala for
fastigheten. Men &ven syskonens kompensation spelar stor roll. Ersattningen till
foraldragenerationen har underordnad betydelse

4.5.6 Overlatelsealternativ

Kop till marknadsvarde av fastigheten innebar féljande;

Kopeskilling naringsfastighet

36 620 000
Omkostnadsbelopp
Anskaffningsutgift 5100 000
Forbattringskostnader 2 000 000
Kapitalvinst 29 520 000
Skatt (90 % *30 %) 7970000
Stampelskatt 549 000

Kopeskilling bostad

2 380 000
Omkostnadsbelopp
Anskaffningsutgift 145 000
Forbéattringskostnader 1 500 000
Kapitalvinst 735000
Skatt (2/3* 30 %) 147 000
Stampelskatt 36 000

En forsaljning till marknadsvéarde av fastigheten innebar en sammanlagd skatteeffekt pa 8,7
Mkr. Nar lanen ar l6sta och skatten betald blir den kvarvarande penningsumman 20,8 Mkr att

fordela pa syskon och foréldrar

Om fastigheten 6verlats i form av gava skulle 6verlatelsen kunna se ut pa féljande séatt;
Taxeringsvardet det aktuella aret ar ca 10,7 Mkr och skuldséttningen &r ca, 9,5 Mkr vilket
innebar for att undvika stampelskatt bor man ta ut en kopeskilling for maskinpark och lager sa
kopeskillingen understiger 85 % av taxeringsvardet. Vid en dverlatelse till taxeringsvardet
utloses det en stampelskatt pa 160 000 kr, da skulle det atersta ca en miljon kr till agaren och
resten av familjen fran fastigheten. Dock tillkommer ca 2,1 miljoner fran driftskapitalet

(beroende pa skatten det aktuella aret).

Overlatelse till avkastningsvardet

En 6verlatelse till ett avkastningsvarde pa 15 Mkr for naringsfastigheten och ett bedomt véarde
pa bostaden till ca 2,4 M kr kan se ut som foljer;
Det blir en 6verlatelse i form av kop da den aktuella summan 6verstiger taxeringsvardet.

Kp till avkastningsvarde av fastigheten innebér foljande;

Kdpeskilling naringsfastighet 15 000 000
Omkostnadsbelopp

Anskaffningsutgift 5100 000
Forbattringskostnader 2 000 000
Kapitalvinst 7900 000

Skatt (90 % * 30 %) 2133000
Stampelskatt 225 000

Kopeskilling bostad 2 380 000
Omkostnadsbelopp
Anskaffningsutgift 145 000

Forbéattringskostnader 1 500 000

Kapitalvinst 735000
Skatt (2/3* 30 %) 147 000
Stampelskatt 36 000

Skatten blir 2 541 tkr. Med den totala dverlatelse summan pa 17 238 tkr nar lanen ar I6sta
skulle det totalt bli 6ver ca 5,2 miljoner plus de resterande pengarna fran driftskapitalet.

38



4.5.7 Syskonrattvisa

P& Slattakra ar det som tidigare namnts tre syskon i den yngre generationen. Overtagarens
bada syskon har sedan tidigare blivit kompenserade med bidrag till varsin fastighet. Fadern
anser att detta inte &r tillrackligt utan tycker att de borde gottgéras med en stérre summa.

Maximalt mojligt for syskonen att fa ut:

Fastighet

Tillgangar 39,0 Mkr

Skulder - 9,5 Mkr

Skatt fastighet - 8,7 Mkr

Aterstéende kapital fastighet 20,8 Mkr
Skatteberakning naringsverksamhet

Bokfort vérde driftstillgangar - 4200 000
Forséljning av driftstillgangar (marknadsvarde) + 6 200 000
Aterféring av avskrivningar + 500000
Att beskatta i NV + 2500 000
Skatt i NV (50 %) -1 250 000
Aterstéendekapital i NV 7 450 000
Totalt aterstaende kapital 28,3 Mkr

Det aterstaende kapitalet for syskonen att fordela ar 28,3 Mkr delat pa de tre syskonen blir
summan ca 9,4 Mkr vardera.

4.5.8 Val av overlatelse alternativ

Vid en dverlatelse till taxeringsvardet blir det inte mycket pengar kvar till de 6vriga i
familjen, detta till stor del pga. av att det ar stor skillnad mellan taxeringsvérdet och
marknadsvardet pa fastigheten.

En Overlatelse till ett pris mellan taxeringsvardet och marknadsvardet ar det mest troliga for
att kunna kompensera syskonen till en rimlig niva. Men vid val av detta alternativ utloses en
kapitalvinst som skall beskattas.

4.5.9 Slopad arvs - och gavoskatt
Den slopade arvs och gavobeskattningen gor ingen storre skillnad for Gverlatelsen av
Slattakra, mycket pa grund av det laga taxeringsvardet i forhallande till marknadsvardet. Vid

ett hogre taxeringsvarde hade det var betydligt lattare att halla nere skatterna, men det hade
varit svarare att motivera kompensationen till syskonen.
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4.6 Svinberga

4.6.1 Introduktion

Svinbergas &garpar ar bada dver 60 ar och har tre barn. Dar yngsta sonen i en syskonskara pa
tre har uthildat sig for att 6verta garden. Han arbetar idag pa garden, samtidigt som han
arrenderar ett slaktsvinsstall. Besattningen pa denna svingard bestar av 90 modersuggor. Till
garden hor ca 50 ha mark, dar det bedrivs traditionell vaxtodling med sockerbetor och
stérkelsepotatis.

4.6.2 Vad ar foretagarens mal?

Bada foraldrarna anser att det viktigaste &r att sonen har den ekonomiska majligheten att driva
garden vidare. Att sonen ska ta 6ver bostaden pa garden ser de som en ren sjalvklarhet.
Eventuell kompensations till syskonen &r underordnad.

4.6.3 Finns lamplig dvertagare och vad ar dennes mal och forutsattningar?

Sonen &r val insatt i driften pa garden och har successivt lart sig mer. Han har aven utbildat
sig inom lantbruksnaringen. Riktpunkten ar att utveckla driften pa garden till 460 suggor. Den
totala investeringen for suggstallet skulle ligga runt 7 miljoner.

4.6.4 Forutsattningar for de ekonomiska berékningarna

Bada foraldrarna ar agare av fastigheten. De har bada pensionsparat under sin aktiva tid och
byggt upp en del kapital. Sonen har lyckats spara upp ett kapital pa ca 300 000 kr.
Grisningsavdelningen i suggstallarna &r funktionsdugliga men i behov av modernisering.
Tillvaxtavdelning och sinsuggeavdelning &r renoverad for ca 10 ar sedan. Ingen
foderberedning sker pa garden utan spannmalen lagras och fodret gors hos fodertillverkaren.
Smagrisarna saljs vid ca 3-4 manaders alder. En del av smagrisarna séljs till sonen som
arrenderar ett slaktsvinsstall. Pa garden bedrivs traditionell véxtodling, avkastningsnivan som
anvands i driftsplanen ar anpassad efter gardens medelskord. Godhetsklassen for akermarken
ar 7.

Véxtfoljden pa garden &r foljande:

Sockerbetor 3,5ha
Starkelsepotatis 11,0 ha
Havre 6,0 ha
Foderarter 4,5 ha
Foderkorn 6,0 ha
Hostvete 15,0 ha
Trada 4,0 ha
Totalt 50,0 ha

Garden bestar av stamfastigheten med, boningshus en stérre verkstad, loge och ett suggstall
med plats for 90 suggor. Markpriserna i detta omrade ligger runt 85 000 kr/ha.
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Varde stamfastighet: Taxeringsvarde Marknadsvarde Anskaffningskostnad

Aker 50 ha: 891 000 4 250 000 497 000 (totalt
Skog: 17 000 40 000 néringsfastighet)
Ekonomibyggnader: 2 163 000 1 360 000

Tomtmark och bostad: 379 000 750 000 55 000

Totalt: 3450 000 6 400 000 552 000

Avkastningsvardet pa fastigheten ar beraknat genom uppférandet av en driftsplan som ska
spegla normalavkastningen for garden. Bidragskalkylerna i driftsplanen ar baserade pa den
avkastning och de forutséttningar som finns i dag pa garden. Forvantad framtida avkastning
for Svinberga ar 891 tkr enligt uppréttad driftsplan, detta &r innan avskrivningar,
rantekostnader, privatuttag och skatter.

Resultat fore avskrivningar +717
Avgar Aterinvesterings behov -100
Privatuttag -160
Skatter och sociala avgifter -160
Aterstar till rantor 441

Kalkylrantan ar bedomd till 6 % vilket medfor att en mojlig skuldsattning pa fastigheten ar
beréknad enligt driftsplanen till 7 350 tkr.

Vid en sankning av smagrispriset med 1 kr/kg minskar resultatet med 63 tkr. Detta medfor att
den mojliga skuldsattningen sanks till 6 300 tkr. En héjning av rantan med tva procentenheter
medfor att den mojliga skuldsattningen séanks till 5 513 tkr, en sankning av rantan med tva
procentenheter medfor daremot en 6kning av den mojliga skuldsattningen till 11 025 tkr

Ingangsvardet pa fastigheten ar 497 tkr och den befintliga skulden pa fastigheten ar 2 300 tkr.
4.6.5 Pris

Foraldrarna efterfragar inget hogt pris pa fastigheten utan, det huvudsakliga ar att sonen kan
driva fastigheten vidare. De vill ha pengar sa att det racker till en ny bostad. De har
pensionsparat en del och réknar att dessa pengar ska racka till normala levnadsomkostnader.

4.6.6 Overlatelsealternativ

De 6verlatelseformer som &r aktuella i detta fall ar kop eller gava.

Ingangsvardet pa fastigheten &r 497 tkr varav 55 tkr ar for privatbostaden.
Forbattringskostnader ar nerlagda pa naringsfastigheten med 950 tkr och 250 tkr pa
privatbostaden.

Vid kop av fastigheten till marknadsvardet utloses kapitalvinstbeskattning om vi antar det
givna marknadsvardet pa naringsfastigheten till 5 650tkr blir kapitalvinstskatten (90 % x 30
%) = (27 %). 27 % av (5 650 000- 442 000 — 950 000) = 1 150 tkr. Da tillkommer
stampelskatt pa 1,5 % av kopeskillingen den sammanlagda stampelskatten blir darmed 96 tkr.
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Kop till marknadsvarde av fastigheten innebar féljande;

Kopeskilling fastighet 5 650 000 Kdopeskilling bostad 750 000
Omkostnadsbelopp Omkostnadsbelopp

Anskaffningsutgift 442 000 Anskaffningsutgift 55 000
Forbattringskostnader 950 000 Forbattringskostnader 250 000
Kapitalvinst 4 258 000 Kapitalvinst 445 000
Skatt (90 % * 30 %) 1 150 000 Skatt (2/3* 30 %) 89 000
Stampelskatt 85 000 Stampelskatt 11 000

Vid 6verlatelse i form av gava

Fastighet

Taxeringsvéarde +3 450 000
Befintliga lan - 2300 000
Inventarier och lager +1 000 000
Mojlighet att utfarda revers

utan kapitalvinstskatt 2 150 000

| detta fall da ersattning till foraldrarna och syskonen &r underordnad kan man antingen
overlata garden till det befintliga taxeringsvardet eller till 85 % av detta. Vid en dverlatelse till
taxeringsvardet blir stampelskatten 52 tkr och det aterstar ca 1,1 Mkr plus pengarna fran
driftskapitalet. Vid en 6verlatelse till 85 % av taxeringsvardet blir det kvarstaende kapitalet
632 tkr

4.6.7 Syskonrattvisa
Syskonkompensationen &r underordnad i detta fall enligt familjen. En mindre summa pengar i

gava till syskonen kan tankas. Det ar fragan om detta &r en réttvis uppdelning mellan
syskonen sa att det inte blir problem i framtiden vid en eventuell forséljning av fastigheten.

Fastighet

Tillgangar 6,4 Mkr

Skulder - 2,3 Mkr

Skatt fastighet -1,5 Mkr

Aterstéende kapital fastighet 2,6 Mkr
Skatteberakning naringsverksamhet

Bokfort varde driftstillgangar - 1000 000
Forséljning av driftstillgangar (marknadsvarde) +1 500 000
Aterféring av avskrivningar + 600 000
Att beskatta i NV + 1100 000
Skatt i NV (50 %) - 550 000
Aterstdendekapital i NV 1 550 000
Totalt aterstaende kapital 4,2 Mkr
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Det maximala att fa ut vid en forsaljning till marknadsvérdet per syskon blir ca 1,4 Mkr
4.6.8 Val av overlatelse alternativ

Det basta alternativet ar att garden Gverlats till taxeringsvardet. Overtagaren far en rimlig
skuldsattning pa garden samtidigt som det frigors kapital som féraldrarna kan kopa en ny
bostad av och kanske ge syskonen en mindre penningsumma. Overtagaren bor gora ett
arvsavstaende till fordel for sina syskon.

4.6.9 Slopad arvs - och gavoskatt

Den slopade arvs och gavoskatten har en storbetydelse i detta fall. Vid en 6verlatelse till

taxeringsvardet skulle gavoskatten ha blivit ca 315 tkr vid Gverlatelse av hela garden till ett av
barnen.
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5 Analys

5.1 For och nackdelar med ett 6vertagande till marknadsvarde (kép)

5.1.1 Soliditet

Overtagande till marknadsvarde innebar for samtliga fallforetag en samre soliditet gentemot
overlatarens dito. Aven soliditeten beraknat pa det verkliga vardet av foretaget blir lagre vid
en overlatelse till marknadsvardet. En Iag soliditet kan innebéra en storre osékerhet for
foretaget vid en svar ekonomisk situation. Det blir mindre eget kapital att knapra pa vid ett
negativt resultat. Lanebilden kan forsamras, vid lag soliditet ar ofta sakerheten for bankerna
lag, bankerna ser det kanske som ett riskfyllt projekt och det kan vara svart att fa nyupplaning
for den unge foretagaren. Aven den totala risken, rorelserisken plus den finansiella risken, blir
hogre 4n tidigare. Aven om rorelserisken ar 1ag (hdg intjaning i foretaget) kan det vara svart
att motivera nyupplaning for foretaget. Detta kan innebdra att utvecklingen star still pa
foretaget ett antal ar da inga pengar kan tillgas for nyinvesteringar. Detta i sin tur kan leda till
ett lagre marknadsvarde nagra ar framat i tiden med den strukturutveckling som finns i dag.
Som ett exempel kan ses att det inte &r manga som vill investera i en ladugard for 30
uppbundna kor nar utvecklingen &r pa vag mot allt storre enheter och losdriftsstallar &ven om
ladugarden inte ar utsliten. Detta kan bli fallet i fallforetagen vid overlatelse till
marknadsvardet om det framtida investeringsutrymmet blir for lagt.

5.1.2 Syskonrattvisa

Ett 6vertagande till marknadsvardet av fastigheterna &r i de flesta syskonens 6gon det mest
ekonomiskt lonsamma for deras egen situation. Men dven om foretaget dverlats till
marknadsvardet behover det i inte innebéra att syskonen far en hog kompensation samtidigt
som Overtagandet sker. Det ar alltid 6verlataren som bestammer 6ver sin egendom under sin
livstid. Inte forran efter dverlatarens bortgang har barnen ratt till sitt arv.

Priset som sétts pa fastigheten paverkar i manga fall syskonens kompensation, men manga
andra faktorer har betydelse sasom skuldsattning och évriga tillgangar inom familjen mm.

5.1.3 Latent skatteskuld

Vid dverlatelse i form av kop sparas ingen latent skatteskuld till 6vertagaren utan hela
skillnaden mellan ingangsvardet och forsaljningsvardet tas upp till beskattning. Detta kan vara
en fordel vid nasta Overlatelse av foretaget, vid dvertagandet betalas en skatt som bade kunde
ha blivit storre eller mindre i framtiden. En nackdel vid en dverlatelse i form av kop da
kapitalvinsten beskattas &r att skatten ska betalas inom en snar framtid. Det medfor en
likviditetsforsamring for 6verlataren och kan ocksa medfora ett behov av en hogre
kopeskilling. En hogre kopeskilling kan leda till att ett generationsskifte blir omojligt att
genomfora.

5.1.4 Rantefordelningsunderlag
Vid en overlatelse i form av kop far inte rantefordelningsunderlaget dverforas till nasta

generation. Detta kan bade vara positiv och negativt for koparen beroende pa hur det tidigare
ranteférdelningsunderlaget ar beréknat. Fastigheter inforskaffade fore 1991 tas upp till 39 %
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av 1993 ar taxeringsvarde. Om det ar manga ar sedan fastigheten inforskaffades kan det
innebara ett 1agt kapitalunderlag vid dverlatelse i form av gava. | de fall dar generationsskiftet
sker som ett kop, far overtagaren i stallet anvanda kdpeskillingen som ingangsvérde pa
fastigheten och kan pa detta vis i vissa fall fa ett hogre kapitalunderlag for ranteférdelning.
Detta medfor storre avsattningsmaéjligheter och ofta en lagre arlig beskattning.

5.2 For och nackdelar med overlatelse i form av gava

5.2.1 Soliditet

Trots avskaffandet av arvs - och gavobeskattning kvarstar svarigheter vid generationsskifte i
lantbruksforetag. Vid hog skuldséttning i foretaget kan det vara svart att dverlata fastigheten
till mindre &n taxeringsvardet da det inte ar ovanligt att skuldséttning 6verstiger detta. Vilket
kan innebér svarigheter att frigora kapital till syskonkompensation och erséattning till
foraldragenerationen.

Vid Overlatelse i form av gava Overtas det skattemassiga ingangsvardet pa fastigheten. Detta
medfor att kapitalvinstskatten skjuts pa framtiden dvs. en skattekredit vilket paverkar den
justerade soliditeten positivt. Inventarier kan dverlatas till bokfort varde utan nagra
skattekonsekvenser da ingen vinst vid avyttringen kommer och gavans varde inte beskattas.
Soliditeten blir ofta battre i en dverlatelse i form av gava. Detta &r inte beroende av
gavotransaktionen, utan &r ofta beroende av att skuldsattningen blir lagre.

5.2.2 Latent skatteskuld

Vid Overlatelse i form av gava tas den tidigare generationens ingangsvérde for fastigheten
over. Detta kan i manga fall innebéra ett valdigt lagt ingangsvarde da foraldragenerationen
kan ha forvarvat fastigheten i form av gava eller i dagens matt métt till en 1ag kopeskilling.
Overlatelse i form av gava i ett sddant fall innebar en latent skatteskuld som skjuts pa
framtiden till den dagen fastigheten séljs eller en forandring i skattesystemet sker. Denna
skattekredit, som gavotagaren far med sig, innebér en tillfallig fordel i generationsskiftet.
Inflationen urholkar mycket av denna effekt nar det ar fraga om innehav under langre tid och
skatteskulden kan pa sa vis dven ses som en skattekredit, vilket kan vara positivt.

5.2.3 Rantefordelningsunderlag

Vid en dverlatelse i form av benefika fang far kapitalunderlaget for rantefordelning dverforas.
Detta medfor att det blir fordelaktigt vid dverlatelse i form av gava eller arv om 6verlataren
har ett hogt kapitalunderlag for ranteférdelning och 6vertagaren visar ett positivt resultat.

En overlatelse i form av gava kan dven ha negativa konsekvenser for ranteférdelningen. I en
del av fallen bestar vederlaget till stor del av lanat kapital, med ett hogt ingangsvérde. | dessa
fall kan det bli svart att utnyttja ranteférdelningen. Det blir mojligt forst efter att skulden
minskas i form av amortering. | de fall dvertagaren gar med vinst kan han bli tvungen att ta
upp vinsten till maximal beskattning om inga andra avsattningens mojligheter finns sasom
dveravskrivningar mm.
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5.2.4 Expansionsfond

Vid gava av samtliga realtillgangar i en naringsverksamhet kan dvertagaren Gverta
avsattningar till expansionsfond, detta innebdar att givaren inte behdver ta upp
expansionsfonden till beskattning utan det faller pa 6vertagaren att fora tillbaka den till
beskattning. Det kan vara en fordel for 6verlataren men behover inte vara en fordel for
overtagaren da han maste aterfora del av eller hela expansionsfonden vid ett forsamrat
kapitalunderlag.

5.3 Konsekvenser vid generationsskifte i och med avskaffandet av arvs - och
gavobeskattning

Awven innan arvs och gavoskatten avskaffades gick det att komma runt gavoskatten t.ex.
genom overforande av O-listenoterade aktier. | och med avskaffandet av gavoskatten behdvs
inte sadana “speciallosningar” for att 6verfora en penningsumma, utan pengarna kan foras
direkt mellan generationerna. Pa detta vis sparar man in courtage kostnader och
uppléggningsavgifter.

Aven vid kompensation till syskon, dar man tidigare kanske gottgjort dem med ndgon form av
gava, sparar man in gavoskatten. Lattnadsreglerna behdver inte langre uppfyllas. Vilket
medfor att hela naringsverksamheten inte behéver dverlatas pa en gang, utan man kan helt
fritt dverlata delar av fastigheten. Villkor kan skrivas in i gavoavtalet t.ex. att
foréldragenerationen kan ha nyttjande rétt i fastigheten. | 1attnadsregeln stod det aven skrivet
att foretaget inte fick lov att dverlatas inom en tredrsperiod. Aven detta krav ar nu slopat.
Ovanstaende inldgg medfor att planeringsprocessen blir enklare vid ett generationsskifte.
Tidigare har man kunnat 6verfora 10 tkr gavoskattefritt per ar
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6. Slutsats och diskussion

Att alla individer ar olika och har olika uppfattningar om saker har jag fatt erfara under mina
intervjuundersokningar. De olika gardarna har kommit olika langt i planeringen av
generationsskiftet, vissa har malen och visionerna klara medan andra inte hunnit fundera.
Detta kan bero pa lantbrukarens alder, hans vilja att lamna garden men &ven Gvertagarens
intresse och motivation. Ett generationsskifte beror alla i lantbrukarfamiljen, anda ar det
overlataren som har haft storst inflytande i fallstudierna. Anledningen kan vara att de kanner
sig huvudansvariga for foretaget.

Det &r den stora kapitalbindningen som medfor svarigheter vid generationsskiftena. En stor
skillnad mellan ett lantbruksféretag och exempelvis ett tjansteforetag ar bl.a. ett stort kapital i
form av varden i mark, maskiner och byggnader for lantbruksforetaget. Detta kan bade vara
en fordel och en nackdel. En nackdel &r att nésta generation ofta behover ett storre kapital an
de har kunnat spara ihop, fordelen ar den goda sakerhet som mark &r, bade i form av
vardetillvaxt och av bestandighet. De hoga marknadsvardena pa jordbruksmark speglar inte
avkastningsvardena for fallfastigheterna i detta arbete. Detta medfor att Gvertagandet inte kan
ske till marknadsmassiga priser om dvertagaren ska kunna fa en hallbar ekonomisk situation
efter tilltradet.

Det ar viktigt att generationsskiftet &r valplanerat och att alla som berors ar medvetna om
vilka forutsattningar som galler i det enskilda fallet. Det &r ratt att lata nagon utomstaende
med erfarenhet av andra, likartade generationsskiften vara med under processens gang for att
fa nya infallsvinklar. Trots allt ar det dock sa att foraldragenerationen styr hur
generationsskiftet ska ga till. Rattvisan mellan syskonen och priset pa garden diskuterades
flitigt under studien. Ett krav som kom fran alla dverlatarna var att det skulle vara ”I6nsamt™
att ta 6ver garden. Vilken lénsamhetsniva som skulle galla var svarare att definiera.
Lonsamhetsnivan féljer ju ofta konjunkturcykler som inte gar att paverka. Alla tyckte att det
skulle vara rattvisst mellan syskonen, men rattvisan” fick inte paverka majligheten for
overtagaren att driva garden vidare. Min uppfattning under intervjustudierna &r den att
foraldrarna ofta tillsammans med Gvertagaren hittar en rimlig niva pa éverlatelsesumman utan
att syskonen far tycka till . Detta kan innebara att syskonen kanner att de inte har varit
delaktiga i processen och kan leda till framtida problem. Det ar viktigt att alla ar upplysta om
de ekonomiska forutsattningarna for 6vertagandet.

Att fa det helt rattvist penningmassigt mellan syskonen &r nast intill omdjligt i ovanstaende
generationsskiften. En lika stor kompensation till alla syskonen vid ett generationsskifte
skulle innebéra att ingen av 6vertagarna skulle kunna ta éver respektive foretag. Nér
kompensationen till syskon ska ske tidsmassigt kan man fundera 6ver: ska de fa "sin del” av
fastigheten vid den blivande lantbrukarens tilltrade eller kan de acceptera att vanta tills ett
arvskifte blir aktuellt? I sa fall har foraldrarna en stérre mojlighet till ett storre reservkapital
under sin livstid.

Fragan om generationsskifte skulle ske "glidande” eller allt pa en gang” togs upp i
intervjuerna. Pa tva av gardarna medverkade dvertagarna redan i den dagliga driften. De
ansag att det var ett bra satt att lara sig att driva garden och om mojligheten fanns, att bygga
upp ett startkapital. Aven vissa av de géardar dar inte 6vertagaren medverkade i den dagliga
driften ansag att det var en bra idé att 6verlatandet skedde successivt. Detta ar viktigt sa att
Overtagaren &r medveten vilken framtida situation han kommer att stéllas infor.
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Den slopade arvs och gavoskatten har forenklat generationsskiftena genom att det blir enklare
att kompensera syskonen med en penninggava som de inte beskattas for vid dverlatelsen.
Aven i de fall dar priset pé fastigheten understiger taxeringsvardet innebér den slopade arvs
och gavoskatten en inbesparad kostnad for familjerna. Anda kvarstar det stora problemet i
form av kapitalbindning och den kvarstaende latenta skatteskulden. Den skulden finns kvar att
hantera vid nésta dverlatelse av fastigheten. | de fall dér den latenta skatteskulden &r stor kan
detta leda till framtida problem vid en avyttring. Dock kan den latenta skatteskulden ses som
en finansieringskalla under innehavstiden da, vérdet av denna urholkas av inflationen
samtidigt som lantbruksfastigheten troligen stiger i varde.
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