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FORORD
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Alnarp, maj 2017
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SAMMANFATTNING

Denna studie ar utférd pa tio utvalda personer som pé olika sétt &r verksamma inom
lantbruksbranchen. Den har som syfte att genom intervjuer med dessa undersoka de
konsekvenser som en mdjlig dndring av jordforvirvslagen skulle komma att bidra med
ifall det skulle bli mojligt for juridiska personer att fa forvarva mer jordbruksmark dn

vad de far idag.

De utvalda personerna fick svara pa ett antal 6ppna intervjufrdgor om hur de ansdg en
lagéndring skulle komma att paverka bdde de befintliga och framtida &garna till

jordbruksmark. Av deras asikter och funderingar gjordes en innehéllsanalys.

Studiens resultat visade att en lagéndring skulle innebéra bade for- och nackdelar. Nagra
av fordelarna var att det skulle kunna bli léttare for foretagen dé de skulle kunna koppla
thop dgandet av jordbruksmarken med det bolag som driften finns i. Detta skulle ocksa
kunna underlétta vid ett framtida dgarbyte da dgarna i1 bolaget inte ldngre har det
personliga ansvaret. De storsta hoten som uppméarksammades var ett 6kat markpris och
okad konkurrens. En ytterligare risk finns att bolag skulle borja se jordbruksmark som

en kapitalplacering och efter ett forvirv inte vara intresserade av driften.

Min slutsats dr att jordforvirvslagen behover utredas vidare. Den finns dir av en

anledning och den uppfyller sitt syfte s& som den &r utformad idag.



SUMMARY

This study has been conducted on ten selected persons who all are engaged in the
agricultural industry. The aim of this study is to investigate the consequences that a
possible change of the Swedish land acquisition law would contribute to if legal persons

were allowed to acquire more agricultural land than they receive today.

The selected persons answered a number of open interview questions on how they
considered a change of the law would affect both the existing and future owners of

agricultural land. After their contentions and opinions a content analysis was made.

The result of the study showed that a change of the law would contribute both to pros
and cons. Some of the benefits were that it could be easier for companies to combine the
ownership of the agricultural land with the company in which the operation is located.
This could also facilitate a future change of ownership since owners in the company no
longer have personal responsibility. The biggest threats highlighted were increased land
prices and increased competition. There is also another risk that companies would begin

to see farmland as a capital investment and subsequently not be interested in operations.

The conclusion is that the land acquisition law needs to be further investigated. It is

available for a reason and as it is designed today it fulfills its purpose.



INLEDNING

Bakgrund

Linge har frdgan diskuterats om juridiska personer ska fa mgjlighet att forvirva
jordbruksmark da forutséttningarna idag inte &r desamma som nidr jordforvirvslagen
stiftades. Flera jordbruk har avvecklats och ménga av de som finns kvar vixer allt storre.
Det finns tecken som visar pa att var nuvarande lagstiftning kring jordforvérv himmar
utvecklingen av foretag pd den svenska landsbygden enligt den svenska
konkurrenskraftsutredningen (SOU 2015:15). Deras forslag dr att utreda den nuvarande
jordforvérvslagen sa att juridiska personer ldttare ska kunna forvédrva jordbruksmark.
Lagen gor idag att processen vid kop, byte och 6verlételse av jordbruksmark blir mycket
mer komplicerad dn vad den skulle kunna vara. Detta pd grund av extra administrativt
arbete d4 manga lantbrukare viljer att ha foretaget som enskild firma eller 1 ett
driftsbolag. Detta kan 1 vissa fall leda till bade férsvarad ekonomisk redovisning och en

svérighet vid ett eventuellt dgarskifte.

Jordforvérvslagen stiftades ar 1979 och har bland annat som syfte att markédgarna ska ha
en stark koppling till platsen didr de &r verksamma. Detta skulle kunna komma att
forsvagas om juridiska personer obegrénsat skulle fa forvirva mark. Ett annat antagande
ar att priserna pd mark skulle komma att stiga da det kommer att finnas fler aktorer pd
marknaden vilket i sin tur skulle kunna forsvéra for personer att starta ett nytt foretag.
De svarigheter som finns for jordbruksforetagen nér det géller foretagsutveckling
behover utredas och pé vilket sitt jordforvirvslagen ar en del av dessa svérigheter. Det
behover ocksd utredas hur bittre forutsédttningar for utveckling kan skapas. Detta ér

sjalvklart aspekter man maste titta vidare pa innan en eventuell lagéndring.

Syfte

Denna studie ska ge en omfattande dversikt av jordforvirvslagen och forvarvstillstand.

Den ska ocksd genom intervjuer med personer verksamma 1 lantbruksbranchen



identifiera de for- och nackdelar, som skulle komma att paverka bade de befintliga och
framtida dgarna till jordbruksmark, om juridiska personer skulle fi& mdojlighet att

forvirva mer mark dn vad de far idag.

Avgriansning

Studien kommer att avgrénsas genom att enbart studera Sveriges samt dess grannlédnders
lagar och regler nidr det giller jordforvirv. Den lag som kommer beroras &r
jordforvérvslagen. Det kommer heller inte att ldggas fokus pd hur en eventuell
lagidndring skulle komma att paverka glesbygd och omarronderingsomraden. Da det &r
en frdga som ligger i framtiden sa 4r endast de i studien intervjuade personernas dsikter

och spekulationer som kommer att studeras.



REFERENSRAM

Detta kapitel ska ge en tydlig bild av problem och bakgrund av jordférvérvslagen och
dess péaverkan. Referensramen ligger ocksa till grund for det material till de
intervjufragor som senare skulle komma att anvéndas. Den kommer ocksd beskriva
teorin bakom jordforvirvslagen, syftet med denna lag och hur marknad och dgarstruktur

for det svenska jordbruket ser ut idag.

Jordforvirvslagens historia

For att forsta hur dagens jordforvarvslag har utformats behdver man ga tillbaka over
hundra ar 1 tiden. Den f6rsta lagen kom redan ar 1906, bolagsforbudslagen for juridiska
personer, med syfte att skydda de smé lantbrukarna i Norrland fran uppkdp av de stora
skogsbolagen och sdgverken som krivde allt mer mark for att ticka sitt rdvarubehov.
Dessa behovde da soka tillstdnd om att fa forvérva jordbruksmark.

Ar 1925 overgick lagen till att gilla for hela Sverige och det var mer eller mindre
omdjligt for juridiska personer att fa forvérva jord- och skogsmark.

En lagidndring genomfordes &r 1937 dir det infordes en kompensationsprincip for att
upprétthalla en jamvikt mellan de fysiska och juridiska dgarna.

Bolagsforbudslagen kompletterades ar 1945 med en jordforvirvslag som géllde
samhorighet mellan &dgande, brukande och for att underldtta for jordbrukets
rationalisering. Denna gang gillde lagen dven for fysiska personer. Ytterligare en
andring gjordes bara tre &r senare, ar 1948, dir lantbruksndmnden fick mdjlighet att
tvangsinlosa fastigheter for att gora en strukturrationalisering for att hindra oldmpliga
forvarv.

Nista jordforvirvslag kom &r 1955. Hiar kunde nu fOrvérvstillstind nekas ifall
fastigheten skulle anvéndas som brukningsenhet i forhdllande till storlek och &dgande.
Forvérvstillstand kunde dven nekas vid misstanke om spekulationsforvérv eller risk for
misskotsel av fastigheten.

Ar 1965 avskaffades bolagsforbudslagen och de juridiska personernas forvirv

behandlades pa samma villkor som de fysiskas forvirv. Anda fram till 4r 1979 var detta



mojligt dd man aterinforde sérskilda regler med begriansningar for juridiska personer att
fa forvérva fast lantbruksegendom taxerad som lantbruksenhet.

Samma ar som bolagsférbudet avskaffades inférdes en ny jordforvirvslag med syfte om
att hindra forvérv som 1i sin tur kunde hindra statens forvérv. Tillstind kunde nu ocksa
nekas om forvdrvaren syfte inte var att sjélv skota driften pa fastigheten. (SOU 2001:38)
Den 1 juli 1979 bildades den jordforvirvslag som &ar grunden till den vi har idag.
Grundtanken é&r att rationellt frimja de for jordbruksproduktionens naturliga resurser.
Aven méjligheterna for juridiska personers forvirv forsvarades och de var nu tvingade
till att soka forvarvstillstand.

Lagen har sedan dess dndrats ett antal gdnger, bland annat &r 1987, ar 1991, ar 2005 och
ar 2010. Detta har i sin tur lett fram till den lag vi har idag dér storleksrationaliseringen
tagits bort, forvérvstillstand 1 glesbygd och omarronderingsomrade samt en forenkling

vid en fastighetsforsdljning mellan juridiska personer. (SOU 2015:15)

Syftet med jordforvirvslagen

For att forsta varfor man inte helt fritt far forvirva jordbruksmark maste teorin bakom

detta beskrivas.

Lagen har tre huvudsyften, de forsta tva kan man ldsa mer om i 1 § i jordforvirvslagen.
Det forsta behandlar att gynna boende och sysselséttning i glesbygden. Lagen definierar
det som omraden med gles bebyggelse och dér avstand till service eller sysselsittning &r
langa. Det andra syftet &r att forbattra strukturen i omarronderingsomraden. (SFS,
1979:230) Ett omarronderingsomrade &r splittrade dgandemaéssigt och lénsstyrelsen har
déarfor gjort en plan for att rationalisera detta (SOU 2014:68). Dessa omréden finns i
Dalarna, Varmland och Vistra Gotaland. Det &r regeringen som bestimmer vilka
omraden som riknas till glesbygd och omarronderingsomraden. (SFS, 2005:522)

Det tredje syftet &r att halla en balans av markinnehav mellan fysiska och juridiska
personer. (SFS, 1979:230) Fysisk person anvdnder man som bendmning nir man talar
om vanliga privatpersoner. (Bolagsverket, 2015) Som juridisk person rdknas bland annat
aktiebolag, handelsbolag, kommuner, staten, stiftelser och ekonomiska féreningar, dessa

har precis samma réttigheter och skyldigheter som fysiska personer. De kan ingé avtal,
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ha skulder, ha anstélld personal och dven kunna domas for brott. (Sparbanken Goinge,

u.d.)

Forvérvstillstand for fysiska personer

For fysisk person kravs det enligt lagen forvarvstillstdnd vid vissa kop, byte eller gédva
av fastighet taxerad som lantbruksenhet. Hur den dr taxerad kan man avldsa fran
fastighetstaxeringsbeviset eller ta kontakt med skatteverket. Tillstdnd krivs enligt 4 § 1
jordforvérvslagen om egendomen ligger i1 glesbygd eller i omarronderingsomraden.

Som alltid finns det en hel del undantag. Ett sddant 4r om fastigheten ar forvirv i
glesbygd som inte tillhér omradesarrondering da forviarvaren sedan minst ett ar tillbaka
ar bosatt i samma kommun. Det kan dven vara genom sléktforvérv fran fordldrar, maka,
make eller mor- farfordldrar. (SFS, 1979:230)

Fysiska personer maste ha tillstand for att forvirva mark inom glesbygd. Vilka omraden
som riknas som glesbygd framgar av jordforvarvsforordningen. (SFS, 2005:522) For att
f& forvérvstillstindet mdaste ett antal fOrutsdttningar uppfyllas som underldttar
sysselsdttningen 1 glesbygden. Man maste alltsd kunna bevisa att man inom tolv
ménader efter forvirvet tinkt bositta sig pa egendomen. Ar tanken att inte bositta sig pa
egendomen gar det trots allt att fa tillstdnd, sa ldnge det gér att visa att forvérvet pa ndgot
annat sétt kommer gynna ortens sysselsittning. Det giller i regel att du ska kunna bevisa
att du aktivt tinkt bruka en jordbruksfastighet. Det &r inte alltid det gér att bevisa att en
annan kdpare kunnat bidra med en effekt pa orten. Mer om detta kan man ldsa i 7 § i

jordforvérvslagen. (SFS, 1979:230)

Forvirvstillstand for juridiska personer

For juridisk person kriavs det forvarvstillstand vid forvarv fran fysisk person eller
dodsbo. Déaremot krivs det inte tillstdnd da det sker fran en annan juridisk person én
dodsbo, om fastigheten inte ligger i glesbygds- eller omarronderingsormréde.

(Jordbruksverket, 2011)
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Ar 2013 utfirdades det cirka 250 forvirvstillstdnd till juridiska personer varav storsta

delen av dessa var till skogsforetag. (SOU 2015:15)

Juridiska personer maste uppfylla 6 § i lagen for att fa tillstdnd. Nagra exempel:

e Lidmna annan mark i utbyte till fysisk person eller staten for en
naturvardande avsikt. Denna mark ska ha liknande produktionsférmaga

som marken man vill forvirva.

e Man har for syfte att anvinda egendomen till ndgot annat &n jord- och

skogsbruk.

e D& fOrviarvaren bedriver industriell verksamhet tillsammans med

skogsbruk dar virket har en speciell betydelse.

e Forvirv av annan juridisk person dn dodsbo.

e Om man har ”sdrskilda skil”. Med andra ord ett skil som inte paverkar

jordforvirvslagens syfte. (SFS, 1979:230)

Provning, overklagan och inlosen

Det dr lansstyrelsen som beslutar vem som far forvérvstillstdnd. Vid ett fastighetsvirde
over 10 miljoner och forvdrvaren &r en juridisk person provas tillstandet istéllet hos
Jordbruksverket. (SFS, 2005:522)

Lansstyrelsens beslut gar att Overklaga hos Jordbruksverket och senare hos
kammarritten, d& kriavs ockséd provningstillstand enligt 17 § 1 jordforvarvslagen.

Skulle forvarvstillstindet inte bli beviljat sd dr kopet ogiltigt. Detsamma géller om
ansOkan inte gors inom tre manader efter kop. Da har sdljaren ibland ratt att fa
egendomen inlést av staten foOrutsatt att besluten gar att héinvisas till 7 § 1
jordforvérvslagen, om tillstindet nekats pa grund av sysselsittning och boséttning i

glesbygd eller att omradet har varit ett s& kallat omradesarrondering. Alltsé har staten
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ingen skyldighet att 16sa in en egendom dér kop blivit ogiltigt ddr en juridisk person
nekats pa grund av principerna i 6 § 1 jordforvirvslagen. Staten ska betala det avtalade
fastighetspriset savida sdljaren begér det och det dr rimligt med tanke pé omsténdigheter

och avkastning. (SFS, 1979:230)

Agarstruktur

Jordbruksverket gjorde ar 2015 i samarbete med Skogsstyrelsen en studie for att
kartligga &dgandet av jordbruksmark. Till jordbruksmark rdknas Sveriges aker- och
betesmark. Studien bygger pa siffror fran 2011 och visade att Sveriges totala
jordbruksareal d& uppgick till ca 3,5 miljoner hektar enligt fastighetstaxeringsregistret.
(Thorstensson, 2015) Det ar drygt 7 % av Sveriges totala yta. (SOU 2014:38) Den
ddvarande fordelningen av jordbruksmark utgjordes av att fysiska personer dgde 91,4 %
av totalen. De resterande 8,6 % dgdes av juridiska personer. De storsta kategorierna hit
var privata aktiebolag som inte dgs av staten, kommuner och landsting samt Gvriga
allménna &gare till vilka kommuner och landsting raknas.

Naér det géller fordelningen av dgandet mellan konen for fysiska personer stod min for
73 % och kvinnor for 27 %. Statistiken visade dven att min dgde storre fastigheter dn
kvinnor.

I studien framgick dven att aldersfordelningen ar véldigt ojimn d& medelaldern bland
Sveriges markégare var vildigt hog. Av de fysiska personerna var 58 % Over 55 ar
gamla vilket dr en jimforelse med att cirka 31 % av befolkningen 1 Sverige var dldre dn
55 ar. (Thorstensson, 2015)

Det pagar dérfor en strukturomvandling inom jordbruket. Det blir allt farre foretag som
véaxer sig allt storre. Utvecklingen gér olika fort i landet och en bidragande faktor till
detta dr de regionala forutsdttningarna. Minskningen av antalet foretag sedan Sverige
fick med 1 EU é&r 22 % samtidigt som den minskade arealen jordbruksmark endast ar 6
%. Detta dr inget som dr unikt for Sverige, detta sker dven i konkurrentldinderna. (SOU

2014:38)
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Figur 2. Agarstrukturen i Sverige, baserat pa siffror fran ar 2011 (Thorstensson, 2015).

Jordbruksmarkens dgarfordelning

M Enskilda dgare, 91,4 %
M Privata aktiebolag, 2,6 %
m Ovriga privata dgare, 2,2 %
B Svenska kyrkan, 1,5 %
m Ovriga allménna agare, 1,3 %
m Staten, 0,7 %

Statsdgda AB, 0,3 %

Marknaden for lantbruksfastigheter

Ar 1995 gick Sverige med i EU och bérjade dé ocksa att paverkas av EU:s gemensamma
jordbrukspolitik och marknad for tjdnster och varor dr gemensam inom unionen (SOU
2014:38). Priserna pé aker- och betesmark har sedan dess stigit oavbrutet och hade ar
2014 kat med 360 %. Ar 2015 visade Jordbruksverkets siffror pa silda fastigheter att
det genomsnittliga priset pd dkermark i Sverige lag pd 72 500 kr/hektar, ndstan sex
ganger hogre dn priserna ar 1995. Betesmarkens pris ar 2015 14g pa genomsnitt 27 100
kr/hektar. Priserna skiljer sig beroende pa var i Sverige marken ligger. Hogst &r priserna
i Gotalands sodra sldttbygder och ldgst i norra Norrland. En av anledningarna till de
stigande priserna kan vara det stod som frdn och med ar 2005 ges till lantbrukare i
forhallande till deras markareal. Aven rintan har legat relativt 13gt sedan ar 2008 och
spannmaélspriserna har de senaste aren varit goda vilket ocksa haft en péverkan pa
prisutvecklingen. (SCB, 2016) Det svenska jordbruket har sina styrkor i sitt kunnande,
miljomedvetenhet, god djurhdllning, sparbarhet och 14g antibiotikaanvéndning. Detta
bidrar till att man i1 framtiden skulle kunna forvinta sig en 6kad konkurrens dé vi idag

verkar pé en global marknad. (SOU 2014:38)
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Figur 1. Prisutvecklingen pa aker- och betesmark i Sverige ar 1995-2015 (SCB, 2016).

80

70

60

50 W Genomsnittliga priser pa
akermark i Sverige 1995-2015,

40 tkr/ha

30 B Genomsnittliga priser pa
betesmark i Sverige 1995-2015,

20 tkr/ha

10 ~

0 .
1995 2000 2005 2012 2013 2014 2015

Internationell jamforelse

Genom att studera andra linder och hur dessa gitt till vdga i fragan kan man ocksa lara
sig utav deras erfarenheter. For Sveriges del skulle en jamforelse med nagra av vara
grannldnder vara det mest relevanta dd vi de senaste aren haft en ganska likartad
utveckling nir det giller teknik och ekonomi. Aven de geografiska forutsittningarna ir
relativt lika. Samtidigt ska man ha i atanke att landerna har olika politik och ddrmed
ocksa olika forutsittningar. Aven en jimforelse med delar av ovriga Europa skulle

kunna ge en uppfattning hur en lagindring skulle komma att paverka Sverige.

Finland

Finland hade &r 2014 ca 2,2 miljoner hektar &kermark, 0,02 miljoner hektar betesmark
och 22,7 miljoner hektar skog. (Munch Haagensen, 2014) Uppdelningen av dgandet av
skogs- och jordbruksmark mellan privatpersoner och juridiska personer ar 2001 var 62

% privatpersoner, 9 % bolag, 25 % staten och 4 % Ovriga.

Under &rens lopp har det varit fritt fram for bade fysiska och juridiska personer att fa

forvirva mark i Finland. Ar 1979 infordes en lag angiende forvirv av skogs- och
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jordbruksmark, markforvarvslagen. Syftet med denna lag var att forhindra ett splittrande
av dgandet till marken. Denna lag gillde enbart vid ett kop och inte vid ett byte eller en
géva. Fram till ar 1990 avslogs i genomsnitt 160 fall per ar, ca hilften av dessa var

forvérv av juridiska personer. Under 90-talet avslogs endast i genomsnitt 30 fall per ar.

Landet gick precis som Sverige med 1 EU ar 1995 och fick en effekt av att utlinningar
nu fick ritt att forvdrva mark i landet. Aven markforvirvslagen avskaffades tre &r
senare. Detta ledde i sin tur fram till en hogre omsdttning av jordbruksfastigheterna.
Maénga av sidljarna hade avvaktat borttagandet av lagen. Nagon prishdjning kunde dock
inte lantmiteristyrelsen pavisa ar 1999. Inte heller 6kade de juridiska personernas
procentuella dgandeandel. En forklaring till detta skulle kunna vara att de stora bolagen
framst var intresserade av stora sammanhallande omraden skogsmark, sddana fanns det

inte pd marknaden. (SOU 2001:38)

Danmark

Danmark gick med i EU ar 1972. Till skillnad frén badde Sverige och Finland har landet
lite annorlunda lagar nér det géller fastighetskop. Danmark har ndmligen kvar sitt forbud
mot utlanningar att forvérva fastigheter och for att fa forvédrva en fastighet har maste du
ha varit bosatt i Danmark minst fem &ar. Det finns dock nagra undantag for EU-
medborgare. (Hekkerup, 2014) Utifran detta ar det &r fritt fram for juridiska personer att
forvdrva jordbruksmark i Danmark. Det har dock funnits ett krav pé att en av de sittande
1 bolagets styrelse maste vara lantbrukare. Detta krav togs bort den 1 januari 2015. Dock
ar kravet pa att andra angrinsande lantbruk maste fa fortur vid en forsdljning.
Anledningen till denna lagfordndring &r att fa in fler aktorer med kapital till jordbruket.
Man har i dagsldget inte kunnat se ndgon ndmnvérd foréndring av fastighetsmarknaden.
(SOU 2015:15) En av forklaringarna skulle kunna vara den finanskris som intraffade i
Danmark &r 2008 som ledde till att bostadspriserna rasade och méanga valde att inte gora

ndgra investeringar. Ekonomin i landet 4r nu pa védg upp igen. (Andrén Meiton, 2016)

Delar av évriga Europa

Studier visar att ménga stora bolag investerat i jordbruksmark vilket konkurrerat ut de

mindre lantbruken. Detta har blivit en allt mer vaxande trend 1 Central- och framst



16

Osteuropa. (Van der Ploeg et al, 2015) En av de bidragande faktorerna till detta dr
landernas anslutning till EU som gjort att d&ven utlindska medborgare fatt ritten att fa
forvirva mark inom linderna. Aven den gemensamma jordbrukspolitiken har bidragit
till ett mer attraktivt jordbruk. Den 6kade konkurrensen och de 6kade markpriserna efter
EU-intrddena har gjort att det ndstan dr omdjligt for de inhemska lantbrukarna att
forviarva mark. (Constantin et al, 2017)

I Scottland visades ett missndje av markdgande redan ar 1999. Hér vill man ndmligen
forsoka framja det privata dgandet och istdllet for att behdva bryta upp stora privata
egendomar vid en eventuell forsdljning vill de prioritera ett gemensamt dgande av det
lokala samhillet. (Hoffman, 2012) Ovriga Storbritannien visar en blygsam forindring av
markégande men forskare menar pa att denna information &r vilseledande. Stora
fordndringar 1 dgarstrukturen har gjorts och den offentliga statistiken ar inte tillracklig.
Nér det géller markpriser har de 6kat dven 1 Storbritannien vilket skulle kunna vara en
bidragande orsak till vilka som har mojlighet att forvérva jordbruksmarken. (Munton,

2009)
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MATERIAL OCH METOD

Studien inleddes med en referensram for att fortydliga problemet samt for att ge 1dsarna
mer information om d&mnet och dess bakgrund. Mycket av referensramens information &r
hidmtad frén Svensk forfattningssamling och olika utredningar gjorda av staten. Det dr

denna information som sedan kom att paverka valet av studiens fragor.

Intervjuer

For att fa en djupare forstdelse av synen pd en ny jordforvirvslag si utfordes studien
som en kvalitativ undersokning i form av semistrukturerade intervjuer med Oppna
frdgor. Fragorna togs fram i samarbete med Ove Karlsson, SLU och dven tillsammans
med en av respondenterna som var forst ut med att bli intervjuad av mig. Fragorna
utformades si att de skulle vara si breda som mdjligt for att fa sd breda svar som
mojligt. Dessa stilldes sedan till tio utvalda personer som ansags var vil insatta 1 &mnet
genom sina yrken samt kunskap. Samtliga respondenter hade nagon form av anknytning
till lantbruk. D& de inte dr slumpmaéssigt utvalda si finns det risk att handplockade
personer kan ge en felvriden bild av sanningen (Denscombe, 2014). Men da studien haft

begrinsat med tid, budget och omfing sa blev detta en avgriansning.

Forsta kontakt med respondenterna togs via telefon eller mail dir de fick kort
information om &dmnet och dess bakgrund. Var de vidare intresserade efter denna
information beslutades det sedan om tid for en intervju. De fick dven information om
dmnet samt fragorna pd mail innan intervjun sa att de skulle f& mgjlighet att tinka
igenom sina svar. Lite beroende pa deras placering och mgjlighet till att ta emot for ett

mdote sd utfordes intervjuerna antingen pa plats, via telefon eller mail.

Intervjuerna stélldes med Oppna fragor sa att respondenterna sjdlv fick bestimma
innehall och ldngd av svar. Anledningen till just kvalitativa och 6ppna intervjuer, var for
att det dr en frdga som ror framtiden och svaren pa frdgorna &r bara framtida

spekulationer vilka di kan uppfattas véldigt individuellt. Det finns inget rétt eller fel
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svar. (Eklund, 2012) Denna kvalitativa metod omfattar oftast bara ett fatal personer, dér

av 10 utvalda respondenter och man kan d& ga desto djupare i1 analysen (Mc Cracken,

1988).

Urval

Urvalet av respondenter skedde genom ett dandamalsenligt urval. Denna princip bygger

pa att man vill ha ut s mycket och bra information som mgjligt genom att handplocka

urvalet. Dessa baseras pa sin kunskap och erfarenhet inom omrédet. Ofta véljs de

personer man kanner till sen tidigare och som tros kunna ge det bdsta svarsvirdet.

(Denscombe, 2014) Manga av respondenterna i studien dr kontakter genom SLU och de

sags darfor som tillforlitliga och att de hade tillrdckligt av den kunskap som behdvdes

for att kunna svara pa fragorna.

Intervjufragor

Hur vl kinner du till den nuvarande jordforvirvslagen?

Vad tycker du om jordforvirvslagen och varfor?

Ar ert foretag/organisation aktiv i fragan om en ny jordforvirvslag?

Hur tror du att de befintliga markdgarna kommer paverkas av en mojlig
lagdndring ddr juridiska personer skulle fa mdjlighet att forvirva mer
Jjordbruksmark dn de far idag?

Hur tror du att de framtida markdgarna kommer paverkas av en mojlig
lagdndring ddr juridiska personer skulle fa mojlighet att forvirva mer
Jjordbruksmark dn de far idag?

Tror du synen pd jordférvirvslagen skiljer sig dat hos stora respektive mindre
foretag, varfor?

Tror du synen pa jordforvirvslagen skiljer sig dt hos dldre respektive yngre
foretagare, varfor?

Tror du en dndring av jordforvdirvslagen kommer att ske och i sa fall nér och

vad kommer att dndras?
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Sammanstillning och analys

Efter intervjuerna skickades svaren tillbaka till respondenterna for att kontrollera sé allt
hade blivit ritt uppfattat. Efter klartecken fran samtliga respondenter sammanstilldes
intervjuerna som lopande text i form av en innehallsanalys i studiens resultatdel.
Nyckelord plockades ut efter intervjuerna och de faktorer som flest respondenter valde
att beskriva 1 intervjuerna var dem som anvéndes for att sammanstilla resultatet. Dessa
nyckelord har fortmat de olika underrubrikerna i resultatdelen och djupare analyser har

valts att gé 1 dessa.

Samtliga svar fran intervjuerna finns med som bilaga. Svaren fran respondenterna har
valts att vara anonyma for att skydda deras personliga integritet dd de har valt att svara
utifran sina personliga tankar och &sikter. De dr darfor namngivna A-I och svaren &ar

placerade i slumpmaéssig ordning.
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RESULTAT

Studiens resultat &r bara ett antagande da det dr sa pass fa personer som har intervjuats
och med G6ppna fragor. Det ger ockséd bara en insyn i just dessa personers resonerande
tankar nér det giller frdgan om hur en ny jordforvérvslag skulle komma att pdverka

befintliga och framtida markégare.

Fastighetsmarknad

”Da priserna troligen skulle oka sa blir det dnnu svarare for enskilda personer att képa
mark. A andra sidan blir det littare om man dr flera deligare som skulle vilja gd in med
kapital och formodligen ocksd ldttare att ta upp ldn med jorden som sdkerhet.”

(Respondent D, 2017)

Samtliga respondenter berdrde frdgan om markpris. Sju av dem menade pa att
markpriset skulle stiga vid en eventuell dndring av jordforvirvslagen dar juridiska
personer skulle fa mojlighet att forvirva mer mark &n de far idag. Detta skulle sannolikt
leda till en storre konkurrens pa marknaden, fler potentiella kdpare och detta skulle driva
upp prisnivaerna. Vid ett okat forsdljningspris skulle fler markédgare vara villiga till att
sélja, idag viantar ménga néstan dnda fram tills de sista aren i livet innan de séljer. En av
respondenterna menar pa att vi idag redan har stor konkurrens och ett 6verpris pa nastan
40 % av brukningsvérdet. Bara en av respondenterna menade pa att en lagéndring
inledningsvis inte skulle komma att paverka nigot dver huvud taget da det dr de EU-
bidrag vi har idag som paverkar det 6kade markpriset. (Intervju A, B, C, D, E, F, G, H, I,
2017)
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Agarstruktur

“Sannolikt kommer det att ske en forflyttning av dgandet fran privata familjer till
privatigda bolag, skogsbolag kanske, men framforallt institutioner och Fondforvaltande

bolag, (pensionsstiftelser, m.fl.).” (Respondent F, 2017)

Samtliga av respondenterna menar pa att dgarstrukturen kommer till att &ndras. Det
kommer finnas en mdjlighet for fler att bli markédgare. Bolag skulle kunna se sin
mojlighet att investera och pa detta sétt gora en kapitalplacering istéllet for att plocka ut
en vinst i sitt foretag. Det hela skulle kunna leda till farre markégare och fler
arrendatorer ifall stora foretag skulle gd& in och kopa upp girdar och sen i sin tur
arrendera ut till lantbrukarna. I detta fall skulle kanske skogsmark vara mer attraktivt dn
jordbruksmark da det krédvs ndgon som brukar jordbruksmarken och att ha en arrendator
kan 1 vissa fall bli mer jobb pd grund av arrendelagstiftningen. En annan tankbar
mdjlighet dr att bolagen bara kommer gé in och kdpa upp mark inom vissa speciella
omraden som de anser dr battre och mer attraktiva. (Intervju A, B, C, D, E, F, G, H, 1,

2017)

Agarbyte

“Den som flyttar till sin make/makas gdrd kan ju bli deldgare i ett aktiebolag som dger
marken och da kan man vid en skilsmdssa sdlja tillbaka aktierna istdllet for att behova

gora ett dgarbyte pd marken.” (Respondent H, 2017)

Fyra av respondenterna menar pd att en mgjlig lagidndring skulle gora det lattare for
foretag med mindre kapital da man kan g& samman med andra bolag och pé detta sitt bli
starka tillsammans. Ett dgarbyte skulle ldttare kunna l6sas om allt skottes genom ett och
samma bolag d& finansieringen lédttare kan l0sas. En annan fordel med en mdjlig
lagindring ar en enklare uppdelning vid till exempel en skilsméssa. Istillet for att da
gora ett dgarbyte skulle man istillet bara silja tillbaka aktierna om man tillsammans dger

mark genom att vara deldgare i ett aktiebolag. (Intervju C, D, G, H, 2017)
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Utldndska bolag

“Andra europeiska ldnder som sett dessa effekter i sina linder avrader frdan det.”

(Respondent B, 2017)

Tre av respondenterna tar upp problemet med att utlindska bolag och investeringsfonder
skulle komma in pa den svenska marknaden. Idag finns det redan utlindska bolag som
ar intresserade av mark 1 Sverige. Hir finns bade giftfri och kvalitetssikrad
livsmedelsproduktion, nagot som en del andra ldnder runt om i vildens sjdlva saknar.
Andra lidnder i Europa dir detta redan dr mdjligt avrader fran det dd de sett negativa
effekter av detta. Hur stort hotet dr gér isér, tvd av respondenterna ser hotet som stort
medans den andra respondenten inte ser det som lika stort da enskilda personer dr minst
ett lika stort hot om de har mojlighet for kapitalplacering. I Sverige far man redan kdpa
mark som privatperson om man dr EU-medborgare. Detta &r det redan ett antal
privatpersoner som gjort for att satsa pa former som skog eller jakt. (Intervju B, G, 1,

2017)

Stora foretag mer positiva till fordndring

“Stora foretag ser mojligheter — mindre ser hoten”. (Respondent E, 2017)

Samtliga respondenter tror pa att de stora féretagen dr mer positiva till en forandring av
jordforvérvslagen. De stora foretagen har idag oftast redan driften i ett aktiebolag och
ser da mojligheterna till att dven fa &ga marken i aktiebolaget. Detta skulle leda till en
forenkling. Stora foretag har oftast mer kunskap &n de mindre och vet hur denna skall
hanteras. Ménga av de mindre foretagen ser de storre foretagen som hot, sdrskilt om

lagen skulle dndras. (Intervju A, B, C, D, E, F, G, H, I, 2017)
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Yngre foretagare mer positiva till fordndring

"Den dldre generationen dr mer bonder medans den yngre generationen dr mer
foretagsbyggare, entreprenorer som vill skapa och bygga upp ndagot.” (Respondent C,
2017)

Sex av respondenterna tror pd att yngre personer stiller sig mer positiva till en
forandring av jordforvarvslagen. Anledningen till detta menar respondenterna &r att
manga yngre har ett annat synsétt. De dr mer entreprendrer som vill skapa och bygga
upp ndgot. De har ett nyare sétt att se pd bade ekonomi, dgande och vill gérna prova pa
nya saker. De dldre didremot dr ofta konservativa och ser hoten. Tva an respondenterna
menar att det inte alls har med &lder att gora utan det som paverkar syn och instillning
istillet har att gora med situation, befintligt dgande eller geografiskt ldge. Bara en av
respondenterna tror daremot att det dr den dldre generationen som dr mer positiva till en
fordndring eftersom de under manga &r varit véldigt styrda, bland annat fran

lantbruksndmnden. (Intervju A, B, C, D, E, F, G, H, I, 2017)

Lagiandring

“Férvdrvstillstandet kommer inte att forsvinna helt men det kommer pd ndgot sdtt att bli

enklare for juridiska personer att fd forvirva jordbruksmark.” (Respondent C, 2017)

Majoriteten av respondenterna tror att en lagdndring kommer ske. Bara tre respondenter
tror att det inte kommer att ske. De flesta var ocksd dvertygande om att den lagéndring
som skulle komma var sa att det skulle bli lidttare for juridiska personer att fa forvérva
mer jordbruksmark dn vad de far idag. Det &r svért att sdga ndr en sddan hir dndring
skulle tankas intrdffa. Spekulationerna visar allt inom de nirmsta aren till att det skulle
kunna drdja vildigt ldnge. Kanske dr det sa att det méste vara en speciell hindelse eller
att det &ar ett visst antal personer som verkligen driver pa fragan sa som
konkurrenskraftsutredningen gor. Lagen uppfyller trots allt sitt syfte sa som den é&r

utformad idag. (Intervju A, B, C, D, E, F, G, H, 1, 2017)
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DISKUSSION

Syftet med studien var att bade ge en omfattande oversikt av jordforvérvslagen och att
genom intervjuer studera hur en eventuell dndring av denna lag skulle kunna paverka
dgare till jordbruksmark. Detta da den svenska konkurrenskraftsutredningen péstir att
nuvarande lagstiftning himmar utvecklingen av foretag pa landsbygden. For mig har det

varit svart att genom mina intervjuer hitta ndgot bevis som tyder pa detta.

Det som var mest intressant i min studie forutom de resultaten jag fick in var hur pass
olika de tillfragade personerna resonerade. Ibland kunde man ndstan dra slutsatser av
deras egen syn pa lagen, positivt och negativt i forhallande till deras svar. Nar jag stillde
frdgan hur respondenterna sjdlva upplever var nuvarande jordférvarvslag upplevde jag
en stor skepsis mot en fordndring av den. De flesta tyckte att den var bra s& som den ar
utformad idag och ville sjilva inte att den skulle #ndras. Andd trodde de flesta

respondenter liksom mig pé att en lagdndring kommer att ske.

Jag kénner att jag fick svar pd mina fragor och att jag genom dessa kunde dra ett flertal
slutsatser. Metoden jag anvédnt mig av kénner jag var den som passade bédst in for att fa
fram det resultat jag var ute efter. Hade jag kunnat géra nagot annorlunda och for att fa
studien mer tillforlitlig hade jag velat f& mojligheten att stdlla mina fragor till fler
personer. P& nagot sitt gora en mer kvantitativ studie. Det som saknades hade varit att
fraga fler personer utanfér branschen samt personer pa regeringsniva som ir de som
driver pa och tar beslut 1 fragan. D4 jag hade begrinsat med tid sa blev detta tyvérr inte
mojligt. Man kan heller inte sdga att det resultat jag fatt fram pd nagot sétt &r sa en
framtid kommer att paverkas di det bara dr de tio respondenternas spekulationer som

legat till grund for resultatet.

Hade jag haft mer tid och mojlighet till att gora en mer omfattande studie hade det varit
véldigt intressant att g dnnu djupare ner hur fler linder hanterat frdgan och jimfort detta
med Sveriges lagstiftning. Detta hade pa sd sétt kunnat ge en tydligare bild dver de

konsekvenser som skulle kunna komma att ske. Det hade dven varit intressant att utreda
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och studera vidare hur sysselséttningen pa landsbygden hade kunnat komma att paverkas

av att fler juridiska personer fatt forvérva jordbruksmark.

Analys

Jag har valt att ga dnnu djupare ner i en analys och dven analysera respondenternas

tankar och asikter.

Kollar man pa effekterna i Finnland och Danmark som ar avgriansande ldnder till
Sverige dar det har blivit enklare for bolag att fi forviarva mark verkar det inte ha
paverkat ndgot nimnvirt enligt statens offentliga utredningar. Det har inte skett effekter
av nagra stora prishdjningar eller att bolag gétt in och kopt upp mycket mark. Varfor ar
da ménga av respondenterna ridda for dessa effekter om det ar bevisat fran andra lander
att det inte kommer att ske? Det man ska ha 1 dtanke &r att ldnderna skiljer sig bdde nér

det géller ekonomi och geografi. Detta skulle kunna vara paverkande faktorer.

Jag liksom ndgra av respondenterna tror pa att man maste skilja mellan skog och
jordbruksmark. Jag har i denna studie valt att endast fokusera pa jordbruksmark men
trots detta kom vi in pa skog ndgra ganger under intervjuerna. Kanske ar det sé att man
borde ténja lite pd lagen nér det géiller jordbruksmark for att underldtta driften men att
reglerna for skogsmark ska fortsdtta gilla si som de &r utformade idag. Skog och
jordbruk drivs trots allt inte pd samma sitt. Jag kénner att det finns en risk att skogen litt
skulle kunna bli bortglémd om den kdps upp av bolag som bara har intresse av en

kapitalplacering.

Det geografiska ldget tror jag har stor betydelse. Det finns omraden som &r mer
attraktiva dn andra och det finns da stor risk att bara vissa speciella och attraktiva
omraden blir uppkopta. Man ska inte heller dra den slutsatsen att det har med aldern pa
foretagarna eller hur pass stort deras foretag dr nér det géller deras instdllning. Jag tror

mycket ligger i1 den enskilde individens intresse.
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Maénga av respondenterna trodde framst péa ett 6kat markpris pa grund av konkurrens och
var inte lika skeptiska mot att manga stora bolag skulle ga in pd4 marknaden och kopa
upp mark. Detta kan ju redan fysiska personer gora idag om de har tillrackligt stort
kapital som de vill placera, mark anses vara en sdker investering. Att det blir allt farre
markégare medans vissa gardar véxer allt storre. Detta har statens offentliga utredningar

bevisat.

Att utlindska bolag skulle vara intresserade av att forvarva mark hdr i Sverige sags inte
som ett stort hot. Jamfor man med vad som hént i véra nordiska grannlédnder ar detta
troligtvis inget vi heller borde kénna oss hotade av. Déremot visar tidigare studier av
bland annat Constantin (2017) och van der Ploeg (2016), dessa effekter framst i Europas
ostldnder som tillhor EU. Att stora och utlindska bolag gatt in i linderna och kdpt upp
stora delar av jordbruksmarken och pa detta sitt konkurrerat ut de mindre inhemska
lantbrukarna. Att det sker just dir skulle kunna vara for att markpriserna dr mycket lagre
och det dr ldgre driftkostnader 4n i andra delar av Europa som har en hdogre
levnadsstandard. Samtidigt styrs lantbruket av den gemensamma jordbrukspolitiken fran

EU vilket gor rdvarorna attraktiva vid en forsiljning.

Hur lagen kommer utformas vid en eventuell dndring dr det bara till att vinta och se. Det
ar inget resultat som jag kan fa fram genom denna studie. Det jag ddremot har kommit
fram till ar att lagen har dndrats med jaimna mellanrum och det kénnas nu éter aktuellt
med en ny dndring. Men att sldppa den helt fri for juridiska personer kénns inte
realistiskt. Nagon begransning maste finnas dir si inte vem som helt och i fri omfattning
kan f4 forvdarva mark. Kanske att man skulle ta efter Danmarks lagdndringar dér
personer 1 styrelsen maste ha en lantbruksanknytning. Eller att man pa négot sitt granska
de bolag som vill forviarva mark och ger dem tillstdnd utifran vilken typ av verksamhet
de bedriver. Lagen har tydliga syften. Innan en lagéndring méste man ta hinsyn till

dessa och utreda dem vidare.
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Slutsats

Ska jag dra en kort slutsats av studien s& finns dér bade tydliga fordelar och tydliga
nackdelar. En av de fordelar med att lata fler juridiska personer fa forvirva
jordbruksmark ar att foretagen léttare kan koppla ihop sitt bolag med dgandet av marken.
Detta kommer att underlétta vid ett dgarbyte dd det inte lingre dr ndgon som dr
personligt ansvarig. Det som ses som de storsta hoten dr 6kande markpriser och storre
konkurrens. Bolag kan komma att se mark som en kapitalplacering och sen inte vara
intresserad av att skota driften. Studerar man tidigare studier fran statens offentliga
utredningar géllande effekter av lagéndringar i vara grannlidnder sa bor vi inte se en
framtida lagéndring dér det blir enklare for bolag att forvédrva jordbruksmark som ett
stort hot. Med ett sd pass intressant &mne och som kénns 1 hogsta grad aktuellt sa hoppas

jag att fler personer gar vidare med denna fraga och utreder dessa konsekvenser vidare.
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BILAGA 1 — Sammanstillning av intervjuerna

Hur vil kiinner du till den nuvarande jordforvarvslagen?
A. Inte sé vil, det kan man inte pasta.
B. Mycket vil.
C. Vildigt val.
D. Jag kéanner till huvuddragen i lagen.
E. Hyggligt insatt eftersom vi har att ta hinsyn till vad lagen stipulerar.
F. Jag kan inte jordforvarvslagen i detalj, men kdnner till den och dess syfte.

G. Kaénner till den ganska vél men samtidigt finns dir nog delar man inte kdnner

till lika val.
H. Kénner inte till detaljer men kénner till utifran hur det paverkar kunder.

I. Jagkénner den hyfsat vl och har tillimpat den i1 yrket ca 254r.

Vad tycker du om jordforvirvslagen och varfor?

A. Jag tycker den dr bra som den ar idag, juridiska personer ska inte fa dga
jordbruksmark. Hoppas pa att det inte kommer komma en lagéndring sa
de juridiska personerna fir mgjlighet att forvdarva mer mark. Jag ser inte
varfor andra foretag ska konkurrera i 4gandet av jordbruksmark och ser

ingen vinning med detta inom svenskt lantbruk.



33

. Anser att den dr mycket bra som den ar idag. Att begrdnsa det juridiska

dgandet och bevara det privata dgandet ar véldigt viktigt.

. Vi tycker bade och, det dr en sympatisk lag som gagnar tanken om

gemenskap, att dgare och brukare dr densamme. Det &r en lag som gynnar
lantbrukare da de stora bolagen inte koper upp dem mindre for att placera
sina pengar. Markpriserna kommer ockséd troligtvis att stiga om de
juridiska personerna far mer mdjlighet till forvarv d4 marknaden kommer

att oka.

. Det finns for och nackdelar med att juridiska personer har svart att

forvirva jordbruksmark. Fordelarna dr “troligen” att markpriser halls nere
och att vi far ett mer varierat jordbrukslandskap. Nackdelen ar att
juridiska personer skulle ha léttare att attrahera kapital och man skulle fa

en Okad effektivitet i jordbruket genom att storre enheter skulle bildas.

. Ar till del en skyddslagstiftning for att ha kontroll p4 hur dgandet fordelas

till av jord och skog vilket jag har bade respekt for och tycker ar sunt.
Dock maéste lagstiftningen naturligtvis hela tiden ses dver och anpassas
till samhallsutvecklingen i1 6vrigt sd inte felaktiga strukturer konserveras
eller marknadsmaéssiga skevheter uppstar. Om vi ar dér idag har jag svart
att bedoma — torde finnas andra som é&r béttre skickade. Spontant tycker
jag lagstiftaren har en god utgéngspunkt utifran ett samhéllsperspektiv d&
man vill bibehélla ett spritt dgande och begrénsa till viss del kapitalets

mojligheter att stycka upp landsbygden.

. De delar som jag tdnker pd dr begrdnsningarna for bolag, (juridiska

personer), att forvirva utan att det provas och att det i dags ldget ar
ganska svart for dem att fa forvarvstillstand. Jag tror att man skulle kunna
latta pd mojligheterna att forvirva, i synnerhet nédr det dr privata bolag
som vill expandera sina innehav. Samtidigt kan det finnas férdelar med
att skydda ett privat dgande som ocksd kan skapa en dynamik i

marknaden.
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G.

Lite kluven. Den dr helt ok som den &r idag. Vi hade en period hér 1
Sverige ndr det var véldigt fattigt och for att inte 6deldgga landsbygden
och dess utveckling gjordes lagen om. Att bolag inte fick gd in och kopa
mark blev privatpersonernas rdddning. Radd for effekter med att stora
bolag kommer samla pd sig mark sd som exempel Sveaskog en ging i
tiden gjorde. Stora bolag skulle kunna bidra till 6dsliga bygder men det

kan ju dven privata dgare gora idag.

Det ér lite gammaldags historia fran baggboéleriet. Tycker den borde bli
uppdaterad.

Jordforvdrvslagen dr en nddvindighet for att bibehalla sysselséttningen
pa landsbygden i jord- och skogsbruket och i de nédringar som behdver
mark, att bibehalla det enskilda &dgandets engagemang och sévil
skogsmarkspriser som jordbruksmarkspriser pd en nivd si nédra

avkastningsviarden som mgjligt.

Ar ert foretag/organisation aktiv i frigan om en ny jordférvirvslag?

A.

Vi dr aktiva, vi ser att regeringen tar initiativ till att utreda de
konsekvenser med en dndrad jordforvérvslag. De storsta farorna som vi
ser dr en 0kad konkurrens som kommer att leda till ett 6kat markpris om

fler aktorer kommer in pa marknaden.

Nej.

Ej aktiva men foljer utvecklingen.

Ja och vi ser inte ett behov av att underldtta for juridiska personer att

forvarva mark.

Nej.
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F. Inte vad jag kédnner till och det torde ha kommit till min kdnnedom 1 sa

fall.

G. Negj.

H. Nej bara aktiva genom att skaffa oss sjidlva information, inte for att

paverka.

I. Gérna aktiv med informella svar, exempelvis i unga studerandes

undersdkningar och i sammanhang dar min asikt efterfragas.

Hur tror du att de befintliga markigarna kommer paverkas av en mdjlig
lagiindring dir juridiska personer skulle fia mdjlighet att forvirva mer

jordbruksmark én de far idag?

A. Jag tror att bade markpriser och arrendepriser kommer stiga. Foretag vill
tjdna sa mycket pengar som mojligt. Juridiska personer skulle komma att
se sin investeringsmgjlighet och att fi ut si stor vinst som mojligt om
lagen skulle komma att dndras. De befintliga markédgarna skulle kunna

tjdna mer pengar vid en forséljning om marknaden véxte.

B. Fler utldndska bolag och investment-fonder dr redan idag intresserade av
svensk mark. En lagéndring skulle underldtta for dessa aktorer att ta sig
in pd den svenska fastighetsmarknaden. Andra europeiska ldnder som sett

dessa effekter i sina lander avrader fran det.

C. Det kommer i vissa fall bli léttare att sédlja och till ett hogre pris. Idag &r
det mest skogen som é&r attraktivt att forvarva for juridiska personer, de
ser inte jordbruksmark som samma kapitalplacering. En annan aspekt
som gor det mindre attraktivt dr att det krdvs ndgon som brukar
jordbruksmarken och att ha nigon annan som arrendator kan ibland bli
jobbigt pa grund av arrendelagstiftningen. Troligtvis kommer priset pa

mark att stiga did marknaden kommer att 6ka. De som redan é&r
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lantbrukare ar privilegierade, de har oftast redan rad att utveckla sin
verksamhet och det dr att komma in ny pad marknaden som &ar det

besvirliga.

. Om priserna gick upp som en konsekvens av att juridiska personer kunde

forvarva mark sd skulle sdkert flera sédlja. Mgjligen skulle man ocksa
kunna tdnka sig att privata markdgare over tid skulle ta intryck av
juridiska personers sétt att driva jordbruket mer storskaligt. En annan
mojlig utveckling skulle vara att befintliga aktiebolag som idag
arrenderar mark skulle kunna anvénda upparbetade vinster till att
forvirva mark. Detta skulle vara positivt for aktiebolagen som da
mdjligen skulle investera mer av vinsterna i mark for att minska pé

skattebordan.

Sannolikt fler potentiella kopare och det skulle driva prisnivaerna.

Mojligheten for privata markdgare att skapa tillvixt och forvirva

fastigheter kommer att minska, men for dem som vill sélja fastigheterna

skapas storre mojligheter att fa ut marknadsmaissiga priser.

. Prisbilden kommer helt klart att 6ka d& dar tillkommer en ny grupp med

extra intressenter bland koparen. Séljaren vill alltid ha mer betalt och
kommer dérfor inte vara riktigt lika ndjd som koparen som vill betala sa
lite som mdjligt. Idag finns det 4ndd en konkurrens och vi har néstan ett
overpris pd 40 % av brukningsvirdet. En tdnkbar framtid 4r att bolag
kommer att plocka russin, de kommer att anse att vissa omraden dr mer
intressanta dn andra och det kommer d& att delvis kunna péverka
landsbygden. Det kan vara att de koper upp stora mingder skog inom ett
visst omréde och sen inte ser intresset av att skdta den utan bara som en
ren kapitalplacering. Det dr alltsa kapitalet som bestimmer vem kdparen
ar, vi har ingen kontroll lingre. Fler fastigheter kommer troligtvis att
komma ut pd marknaden pga den hogre prisbilden, man vill inte langre
vanta tills man ska do for att sdlja sin fastighet. Dock séljer de stora

bolagen vildigt sillan.
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H. Inledningsvis kommer den inte paverka over huvud taget. Det dr bland
annat EU-bidragen som gjort att markpriserna stigit. Mojligtvis att cirka
tio ar efter en lagindring leder till nagon form av effekt men det kommer
inte bli ndgon rusning fran aktiebolagen. Det kommer att finnas en ny och
utokad kundkrets mot idag, fler kdpare. Bolagen ser sin chans att kopa
mark som en investering istédllet for att dgaren plockar ut pengar ur

foretaget.

I. De som ir i behov av att 6ka markinnehavet kommer att fa en mycket
svir situation da& prisrallyt pd akermark med investeringar frin
pengastinna och dverlikvida aktiebolag som soker sékra placeringar samt
utldndska bolags forvarv av svensk dkermark och skogsmark. Kina ar ett
starkt sadant intresseparti dirifrdn bolag och stat soker giftfri och

kvalitetssékrad livsmedelsproduktion, girna i Norden.

Hur tror du att de framtida markigarna kommer paverkas av en mdjlig
lagindring dir juridiska personer skulle fi mdjlighet att forvirva mer

jordbruksmark én de far idag?

A. De som vill forvirva mer mark i1 framtiden skulle komma att f& problem
dé konkurrensen kommer att 6ka mycket och fler foretag skulle kunna
vara inblandade. K&pa mark dr en séker investering. Jag tror att det hela
kommer leda till farre markdgare och fler arrendatorer da stora foretag
skulle kunna g& in och kopa upp for att sedan arrendera ut till

lantbrukarna.

B. Markpriserna kommer stiga &nnu mer dn vad de gor idag. Bade svenska

och utldndska borsbolag kommer kunna kdpa upp mark.

C. En lagindring skulle komma till att 6ppna upp for foretag med mindre
kapital da de skulle kunna ga samman med andra bolag och pa sa sitt bli

starka tillsammans. Det skulle dven innebdra att det blir lattare att
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amortera av pa de 1an man har. Generationsskiftet skulle komma att bli
lattare d& finansieringen ldttare kan 16sas. Att driva verksamheten som
enskild ndringsidkare gor det kostsamt att amortera mark med tanke pa

att den dé ej kan skrivas av.

. Detta dr det frimsta skélet till att inte vilja fordndra lagen. D4 priserna

troligen skulle 6ka sa blir det 4nnu svérare for enskilda personer att kopa
mark. A andra sidan sa blir det littare om man ir flera deligare som
skulle vilja ga in med kapital och formodligen ocksa littare att ta upp l&n

med jorden som sédkerhet.

. Okade mojligheter for fler att bli dgare till jord och skog. Fler mojliga

kopobjekt eftersom friheten skulle 6ka till potentiella fastigheter att

kopa/driva. Fler mojligheter till rationella forvarv.

. Sannolikt kommer det att ske en forflyttning av dgandet fran privata

familjer till privatigda bolag, skogsbolag kanske, men framforallt

institutioner och Fondforvaltande bolag, (pensionsstiftelser, m.fl.)

. Sdljaren vill ha bra betalt men koparen vill betala s& lite som mojligt.

Forandringar kommer att komma. De utlindska bolagen kommer nog inte
vara ett sd stort hot som manga tror. Enskilda personer dr minst ett lika
stort hot d& dven de kan gé in och kapitalplacera sina pengar, ménga gor
det redan idag for att satsa pa andra former, skog och jakt. Hér i Sverige
far EU-medborgare ndmligen redan kopa mark som privatperson. Skulle
det komma en lagdndring méste det samtidigt goras en skattelagéndring

for att f4 generationsskiften likvardigt.

. Med en of6ridndrad skattelag kommer det inte ske en stor fordandring. En

fordel med en lagdndring ar att det lattare gir att dga mark tillsammans,
sdg ett jaktlag som drivs som bolag dér folk kan g in och ur. Det skulle
dven bli till férdel vid exempel uppdelning vid en skilsmdssa. Den som

flyttar till sin make/makas gard kan ju bli deldgare i ett aktiebolag som
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dger marken och da kan man vid en skilsmédssa sélja tillbaka aktierna

istillet for att behdva gora ett 4garbyte pa marken.

Hissnande markpriser, land-grabbing-fonder etc. kommer att konkurrera
ut den lokale private jord och skogsbrukaren i de omraden som har ndgon

namnvérd produktionsférmaga och klimatiska forutsattningar.

Tror du synen pa jordforvirvslagen skiljer sig at hos stora respektive mindre

foretag, varfor?

A.

Jag tror att synen skiljer sig. Mindre foretag bryr sig nog inte s& mycket
dé frdgan inte dr sd relevant for dem. Stora foretag, de som inte sysslar
med lantbruk, som skulle vilja placera sina investeringar pa andra stéllen
an dar de dr idag ser nog positivt pa det da de d&r dem som har pengar att
placera. Mindre jordbruksforetag ser nog negativt pd jordférvarvslagen.
For de stora foretagen skulle det kunna vara till fordel om de &r i ett
aktiebolag eller vill bilda ett. Féretag inom den grona ndringen bryr sig

nog inte sd mycket.

. Mgjligen att de som driver ett aktiebolag idag ar positivare.

De stora foretagen dr mer positiva till en ny lag.

Ja, jag tror att mindre foretag dr mer skeptiska till att lata juridiska

personer kopa.

Stora foretag ser mdjligheter — mindre ser hoten.

Ja, absolut. De privata skogsdgarna vill nog inte att lagen fGrdndras
medan tjinstemidn pd stora bolag och andra aktorer i marknaden som

sjdlva inte dger skogen i privat forsorg verkar for att lagen skall dndras.

Stora foretag ser nog positivare pa en lagindring da de skulle kunna fa

det enklare, de driver ju oftast redan driften i bolagsform.
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H. Det lilla foretaget som &r verksamt inom skog och lantbruk har viss

oforstéelse ndr det giller frigan om markkop. De stora foretagen som
oftast dr uppdelat i olika avdelningar har storre kunskap och vet hur det

ska hanteras.

Kan ténkas, det beror naturligtvis pd om det redan &r i ett markdgande
aktiebolag eller annan juridisk person som da naturligtvis talar i egen sak.
Det finns ingen anledning att duperas av ’rddgivare” som menar att man
skulle locka riskvilligt kapital till ndringen, det &r en bladgd bluff.
Riskvilligt kapital kommer genast till ett Aktiebolag om bolaget visar en
bra vinst eller mojlighet till bra vinst, det vill sédga det dr och bor vara
produktpriserna och l6nsamhetspotentialen som lockar riskkapital inte ett,
som det blir med slopad forvarvsprovning, ytterligare hogre markpris
(som sidnker 16nsamheten). Det foregdende innebér att det dgnas for lite
tid at resultatet till producenten jamfort engagemanget i fotarbetet for att

slopa jordforvérvslagen.

Tror du synen pa jordforvirvslagen skiljer sig a4t hos ildre respektive yngre

foretagare, varfor?

A. Hiér tror jag frimst att det &r det geografiska ldget som har péverkan.

Léngre norrut finns det néstan bara skog och nere i sdder dr det mest

jordbruksmark.

. En del av de yngre kan ténkas tro att en fordndring skulle hjélpa

foretagandet men ur skattesynpunkt finns inga fordelar.

. De yngre foretagarna mer positiva till en ny lag. Det har att gora med

deras grundsynsitt. Den dldre generationen dr mer bonder medans den
yngre generationen dr mer foretagsbyggare, entreprendrer som vill skapa

och bygga upp nagot.
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. Vet ¢j. Da det blir allt svarare att forvdarva mark (pga priset) sa borde

yngre foretagare stélla sig positiva till att juridiska personer kan kopa.

. Yngre ser positivt pd en modernisering — dldre ser hoten.

. Inte lika sdker pa att alderskillnaden paverkar instdllningen till lagen, da

tror jag att det dr andra saker, (situation och befintligt dgande), som

paverkar deras syn och instdllning.

. Aldre har nog littare for att acceptera en lagindring. De kommer ju redan

fran en tid med lantbruksndmnd som styrt vildigt hart och bestdmt ver
lantbrukarna. De yngre har nog ockséd ganska létt for att acceptera da de

har ett nytt sétt att se pa bade ekonomi och dgande.

. De dldre &r mer konservativa och vill inte ha nigra férdndringar medans

de yngre har en annan instéllning. De vill gdrna prova pd nya saker och

har en storre forstéelse och vilja.

Traditionen &r tack och lov stark i denna fraga (en tung ryggséck i andra)
sd de éldre héller fast. De yngre tenderar allt mer att duperas av
“radgivare” till att tro att det skulle vara I6nsamhetens frélsning och att
det kommer obegrinsade skyar av riskkapital fran “himlen” om man

slopar jordforvarvslagen.

Tror du en dndring av jordforviarvslagen kommer att ske och i sa fall niar och vad

kommer att indras?

A. Ja, inom 100 ar kommer det garanterat nagon form av lagindring men

nagot fall maste komma upp for att det ska ske inom snarare framtid. Jag
ser inte vem som skulle vilja framkalla nidgot sadant, ndgot foretag som

pressar pa i fragan eller &r det i sd fall upp till politikerna.

B. Ngj
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C. Ja, vi tror pa en lagéndring. Forvéarvstillstandet kommer inte att férsvinna

helt men det kommer pd ndgot sétt att bli enklare for juridiska personer
att f4 forviarva jordbruksmark. Om 10 ar kommer det finnas en

lagindring.

. Ja, jag skulle tro att s& smaningom kommer det kridvas en lagindring da

det blir enda mojligheten for nya foretag att etablera sig och jag tror
ocksa att det bara ar storre foretag/alt nischade foretag som kommer orka
med att investera sig in i framtiden med robotar, Al, digitalisering och
vad som nu kommer krdvas framgent. Rétt utbildad personal kommer
ocksa bli en bristvara vilket ocksa gor att endast foretag med mojlighet att
betala marknadsmaéssiga l6ner kommer bli kvar langsiktigt. Har skulle
juridiska personer enklare kunna konkurrera om man forutsatte att dessa

drevs mer professionellt med en ambition om att vixa.

. Ja, framforallt kommer juridiker fa mdjligheter till forvarv. Andra delar

kommer sédkert att uppdateras/fordndras men jag har for délig insikt 1

lagen for att uttala mig.

. Nej, jag dr inte helt sidker pa att en lagindring kommer att genomfras.

. Ja, men det kénns inte som att en lagéndring kommer att komma nu

direkt men den kommer att komma. Den enda dndringen da kommer vara

att man kommer tillata bolag att {4 forvarva mark.

. Ja, 1 form av att tillita att svenska aktiebolag som &4gs av personer

folkbokforda i Sverige kommer att fi mdjlighet att forvérva mark. En

sddan lagédndring kommer att ske kring ar 2020-2025.

Vill inte ens tdnka tanken! Vem vill ha Kinas multiforetag eller Ryska
oligarker som storsta jorddgare i Sverige pd de bédsta jordarna i en

exempelvis kris och krigssituation?






