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1. ABSTRACT

The purpose of this study was to construct an Excel-based model for cash flow
analysis for new forest property owners with bank loans. The model was to
consider the Swedish tax-laws that applies for forest owners and financial
instruments. To test the model 3 scenarios of paying back the mortgage were
built in to the model. Furthermore 3 different interest rates were applied to the
scenarios to test the sensitivity.

The model was successfully constructed and the result of made-up cash flows for
forest property was that all scenarios were sensitive to changes in interest rate.
The test also showed that paying back your mortgage with taxed money from the
business could drastically impair the finances.






2. INLEDNING

2.1. BAKGRUND OCH SYFTE

2.1.1 BAKGRUND

Det ar av manga anledningar populéart att investera i skog. Manga som koper en
skogsfastighet ar tvungna att ta [an for att ha rad med kdpet. Dom forsta 10 aren
efter att en naringsidkare kdpt en skogsfastighet med hjalp av lanade pengar ar
ofta de aren da naringens ekonomi dr som mest pressad. Detta pa grund av de
ofta hoga rantekostnader pa Ian for fastigheten som tagits, da dessa @nnu inte
hunnits amorteras. Verksamheten kan dven vara valdigt kanslig for skiftningar i
ranteldget. Beroende pa hur man valjer att amortera lanen paverkas néringens
kassaflode, vilket i sin tur paverkar i vilken grad man kan betala rantor. Enligt en
undersodkning av Swedbank och LRF konsult har 47 % av Sveriges skogsagare lan
pa sin skogsfastighet (Skogsbarometern, lank A).

Vissa koper skog pa grund av helt eller delvis icke monetéara varden, alltsa varden
som ar icke ekonomiska och kan vara att man till exempel vill ha en fastighet att
jaga pa eller for att man gillar kdnslan av att dga skog. Andra ar spekulanter pa
att kopa skog som ren investering, dar de forvantar sig en avkastning och tror pa
en bra vardetillvaxt pa fastigheten. Detta gor att man far olika forutsattningar for
att kunna kopa en fastighet. Avkastningen pa insatt kapital blir ju mindre ju mer
man betalar. Priset pa skogsmark har dom senaste 10 aren 6kat med 41 %
nationellt till och med ar 2015 (LRF 2015, Lank B).

Tabell 1. Real utveckling av priset pG skogsmark under 10 Gr t.o.m. Gr 2015 (kr/m3sk)
(LRF 2015, Léink B)

2011- 2006-

2013 2014 2015 | 2014-2015 2015 2015
Norra 244 248 250 0,80% -19% 32%
Mellersta 386 379 405 6,80% -5% 34%
Sodra 520 538 567 5,50% 6% 56%
Sverige 368 371 389 4,80% -5% 41%

2.1.2 SYFTE

Detta arbete har for avsikt att underséka olika amorteringsstrategiers och
l[anerantors inverkan pa kassaflodet i en nystartad skoglig verksamhet. Arbetet
har ocksa i syfte att undersdka mojligheten att géra en anvandarvanlig
kalkyleringsmodell for att jamféra och analysera olika kassafloden och



amorteringsstrategier vid forstagangskop av skogsfastigheter. Detta kommer att
tillampas pa den forsta fragestallningen. Modellen kommer att ha vissa givna
ramar och anvanda olika ekonomiska instrument for att fa en sa
verklighetstrogen kalkyl som majligt. Hur kassaflodet férandras beroende pa
skogsfastighetens utformning och pris kommer inte att utredas da fastighetens
skick och utformning inte ar amnet, utan bara en fiktiv skogsagares kassaflode.
Arbetet sker pa uppdrag av Areal som ar en formedlare av fastigheter och
radgivning inom skog och lantbruksnaringen. Huvudsyftet for uppdragsgivaren ar
att fa en kalkyl som kan anvandas pa deras hemsida. Jamforelsen av
amorteringsstrategierna blir sdledes ett praktiskt test av kalkylen.
Amorteringsstrategierna och kalkylen ska utformas for att simulera ett sa
verklighetstroget och anvandbart resultat som mojligt.

2.2. FRAGESTALLNINGAR

Foljande fragestallningar ska belysas i studien.

e Gar det att inom tidsramen for examensarbetet gbra en mer eller mindre
automatisk kassaflédesmodell?

e Vilka ekonomiska verktyg och hjalpmedel finns fér den nyblivna
skogsagaren?

e Vilken paverkan har amorteringstakten pa kassaflodet?

e Vilken blir skillnaden i naringens kassaflode vid amortering med hjalp av
rantefordelning, med eget kapital och genom att anvanda Skogsavdrag?

e Hur pdverkas differensen mellan strategierna av andrat rantelage?

2.3. TIDIGARE RAPPORTER

| Examensarbetet Likviditetsanalys av belanade fastigheter, N Ringborg (2013)
analyseras 20 fastigheter med varierande beldaningsgrad och kassafloden for att
se om de kan komma att fa likviditetsproblem de kommande tio aren. Analysen
simulerade kommande intakter och kostnader med hjalp av skogsbruksplanen.
Berdkningarna gjordes med davarande gallande rantor och virkespriser samt
skogliga kostnader och tillvaxtberdaknade fastigheterna.

Resultatet visade att 11 av de 20 fastigheterna skulle under radande rantelage pa
3,5 procent fa likviditetsbrist nagon gang under de kommande 10 aren. 8 av 9 av
de fastigheter som inte berdaknades fa likviditetsbrist skulle fa en negativ
utveckling av virkesférradet. Om Rantan skruvades upp till 5 procent skulle 14 av
20 fastigheter fa likviditetsbrist inom 10 ar, nar rantas skruvades upp till 7,5



procent fick hela 18 av de 20 fastigheterna likviditetsbrist. Ytterligare 4 scenarion
malades upp med variation pa ranta och virkespriser. Man kunde komma fram
till att det fanns en korrelation mellan beldningsgraden pa fastigheten och risken
att fa likviditetsbrist (Lank G).

| ett annat examensarbete, Forutsdttningar vid kép av en skogsfastighet —en
analys av olika képares kassafléde vid ett fastighetsférvérv, E Backman (2013)
utreds hur olika kategorier av kbpare och dgare av skogsfastigheter har olika
ekonomiska forutsattningar att fa ett positivt kassaflode i sin naringsverksamhet.
Studien har begransats till en 10-arsperiod och har genom modellering i Excel
simulerat kassaflodet for naringen. De 4 dgarkategorierna var:
Forstagangskopare, Forstagangskopare som ranteférdelar, Tillskottskopare och
tillskottskopare som ranteférdelar. Sedan testades de fyra dgarkategorierna pa 3
olika fastigheter med en given atgardsplan och givna intakter och kostnader och
simulerade en likviditetsbalans 6ver tre ar. Ytterligare en parameter lades till och
det var arsinkomsten for fastighetsagaren. Eftersom skogsverksamhet i
privatpersoners dgo beskattas i inkomstslaget naringsverksamhet beskattas
vinster i naringen av dgaren sjalv da naringsverksamheten i sig inte ar ett
skattesubjekt. Detta gor att flera inkomster fran olika naringsverksamheter i
samma agares hand beskattas tillsammans. Backman tog darfor med denna
parameter for att se hur det paverkade resultat och om man kunde undvika hog
marginalskatt med hjalp av ranteférdelning.

Resultatet fran studien blev att kategorin tillskottskopare i samtliga fall far en
hogre likviditet och att differensen mellan férstagangskopare och tillskottskdpare
Okar ju storre fastigheten ar. Skatteinbetalningarna blev storre for
forstagangskoparen. Skillnaden pa den aktiva och passiva naringsidkaren visade
sig vasentlig vad galler mojligheten att minska marginalskatten med hjalp av
ranteférdelning vid en hog inkomst. | en kanslighetsanalys laborerades det med
beldaningsgraden som i den ursprungliga berdkningen |ag pa 40 procent av
anskaffningsvardet. Det visade sig att vid en beldningsgrad pa 20 procent gjorde
att skillnaderna pa forstagangskoparen och tillskottskdparen dkade i och med att
likviditeten 6kar och skattepliktiga inkomsten okar. Vid en belaningsgrad pa 60
procent minskade skillnaderna (Lank F).

2.4. LITTERATURSTUDIE

2.4.1. FASTIGHETSKOP

Att kdpa en skogsfastighet ar sjalvklart forenat med ett antal forhallningsregler
och lagstiftning som talar om bland annat i vilken form en fastighet kan 6vertas,
vilka formkrav som kravs for att kopet skall vara giltigt och vad képaren
respektive saljaren har for rattigheter och skyldigheter. Lagstiftningen kring
fastighetskop behandlas framst av jordabalkens 4:e kapitel. (JB. 4 kap)



| jordférvarvslagen har lagstiftaren beslutat att man ska begransa juridiska
personers mojlighet att forvarva lantbruksfastigheter till forman for fysiska
personer for att behalla den nationella balansen i dgarskapet. Vilket innebar att
bland annat aktiebolag och handelsbolag har begrdansad maéjlighet att forvarva
skog. Man har dven beslutat om att for att fysiska personer ska fa forvarva
lantbruksfastigheter i glesbygd, ska man antingen soka forvarvstillstand hos
Lansstyrelsen eller vara och ha varit bosatt i inom den kommun som fastigheten
ar beldgen i minst ett ar. Juridisk person maste alltid soka forvarvstillstand och
har i regel harda krav for att erhalla tillstandet, forvarv for juridiska personer
kommer inte att behandlas vidare (Jordforvarvslagen, 1972:230, 48).

Nar man genomfor ett fastighetsforvarv skall koparen for att bli lagfaren dgare
till fastigheten soka lagfart pa fastigheten. Lagfarten ska sokas inom 3 manader
efter det att forvarvshandlingen upprattats. Lagfart soks hos
inskrivningsmyndigheten som &r en instans pa Lantmaéteriet och om
inskrivningsmyndigheten beviljar ansdkan utgar en stampelavgift pa 1,5 procent
av kopeskillingen, sa kallad stampelskatt. (Fastighetskop, F. Grauers 2012)

2.4.2. RATIONALISERINGSFORVARV

Ett rationaliseringsforvarv ar ett forvarv av skogsmark fér den som redan ager
narliggande fastighet med skogsmark, for att géra brukningsenheten mer effektiv
och rationell att bruka. Rationaliseringsférvarvet beviljas av skatteverket och
lansstyrelsen kan utfarda ett intyg som styrker rationaliseringsforvarvets
giltighet. Lansstyrelsens intyg ar dock ingen garanti pa att
rationaliseringsforvarvet gar igenom hos skatteverket. Ett sddant intyg skickas in
av koparen till lansstyrelsen dar information som fastighetsbeteckningar, kartor
och kopior pa kopehandlingar bifogas.

Ett rationaliseringsforvarv forbattrar koparens mojlighet till att yrka skogsavdrag
i sin deklaration och darmed slippa fa en beskattningsbar vinst. Den del som gar
att gora avdrag pa fran den avdragsgrundande intdkten 6kar i och med att ett
kop klassas som rationaliseringsforvarv. Dock sa paverkas inte avdragsutrymmet
av rationaliseringsforvarv vilket ar en vanlig missuppfattning (Lansstyrelsen,
2016, Lank B).

2.4.3. INKOMST OCH BESKATTNING

Inkomstskattelagen beskriver de tre inkomstslag som en fysisk person kan ha
inkomster i. Dessa ar inkomst av tjanst, inkomst av naringsverksamhet och
inkomst av kapital. En juridisk person kan endast ha inkomster fran
naringsverksamhet.



| inkomstslaget naringsverksamhet upptacker man att man kan bedriva sin
verksamhet i olika foretagsformer sdsom Enskild naringsverksamhet, aktiebolag,
handelsbolag m.m. dar fysiska personer som koper skog ska bedriva
verksamheten i foretagsformen enskild naringsverksamhet da det ar den
foretagsform som inte ar en juridisk person och som namnts ovan begransas
juridiska personers dgande av skog kraftigt. Rantor och avkastning pa
kapitaltillgangar som tillhor naringsverksamheten ska ocksa beskattas som en
sadan intdkt, inte som avkastning av kapital.

En enskild naringsidkare kan vara passiv eller aktiv. Aktiv ar den enskilda
naringsidkaren om han har en arbetstid i verksamheten som en tredjedel eller
mer av en arsarbetstid varje ar (500 — 600 timmar). Man kan dven anses vara
aktiv naringsidkare om man utfor allt arbete som gar att utfora i verksamheten
dven om man inte kommer upp i en tredjedels arsarbetstid. Uppfylls inte nagot
av dessa krav blir naringsidkaren automatiskt passiv. Skillnaden pa att vara aktiv
och passiv naringsidkare skattemassigt ar att inkomster fran en aktiv
naringsverksamhet beskattas med sa kallade egenavgifter som ar sjukpenning-
och pensionsgrundande. Passiv ndringsverksamhet beskattas med sarskild
I6neskatt som inte sjukpenning- eller pensionsgrundande. | regel &r det
formanligare att beskattas som aktiv naringsidkare (Skogsagarens féretagsbok,
2015).

2.4.4. INTAKTER I SKOGSVERKSAMHETEN

Det finns tva sorters skattemassiga intdkter fran skog; Avverkningsratt och
leveransvirke. Dar de tva separeras fran varandra for att man skattemassigt ska
kunna harleda var ifran en inkomst kommer, om den har uppstatt till féljd av
endast forsaljning av produkter eller om den har uppstatt delvis till foljd av ens
egen arbetsinsats. Dessa tva begrepp ar viktiga att forsta inom skogsbeskattning
da en del regler och skattelattnader baseras pa dessa.

Avverkningsratt ar att man som skogsagare saljer ratten att nyttja avtalad del av
ens fastighet. Betalningen kan ske baserat pa rotstaende bedémning av skogens
virkesforrad eller vid inmatning vid industri dar varje stock individuellt varderas
beroende pa volym och kvalité. Genom att salja en avverkningsratt gor man inget
jobb sjalv utan saljer bara en ratt att avverka skog pa visst omrade for egen
rakning. Leveransvirke ar forsaljning av virke som ar hugget och framkort till
bilvag, aven om det inte &r en sjalv som har statt for arbetet sa raknas det som
leveransvirke da man antingen har utfort arbetet sjalv eller lejt nagon att utfora
arbetet och darmed har statt for en del av foradlingsprocessen vilket tas i
beaktning vid beskattningstillfallet.

Utover Avverkningsratt och Leveransvirke finns ett antal andra virkesintakter,
dessa ar bl.a. Rotkdp, avverkningsuppdrag och leveransrotkdp. Dessa betraktas
dock i regel som avverkningsratter skattemassigt och darfér behandlas inte dessa
vidare. Det man kan notera ar att det endast ar i fallet med leveransvirke som
nagon forutom virkeskoparen eller pa virkeskdparens uppdrag utfor arbete vid



virkesaffaren, nagot som senare kommer visa sig vara en avgoérande faktor
(Skogsagarens foretagsbok, 2015).

2.4.5. MOMSLAGEN

Mervardesskatt eller momsskatt ar en skatt som ska belasta slutkonsumenten av
en vara eller tjanst. Alla féretag som kdper och saljer varor som dar momspliktiga
skall gora en momsredovisning dar de betalar ut skatt pa mellanskillnaden pa
den utgaende momsen (forsaljning) och den ingdende momsen (inkdp). Pa sa
satt betalar foretag bara moms pa vinsten av varor eller tjanster. Dock sa finns
det en del varor och tjanster som inte ar momspliktiga, nagra exempel och for
det har arbetet viktiga momsfria varor och tjanster ar; Bank- och
finansieringstjanster, forsakringstjanster och kép och hyra av fastighet.
Procentsatsen for moms ar 25 procent for de flesta varor och tjanster, men dven
12 och 6 procents skattesats pa moms finns for enligt lagstiftaren mer
allmannyttiga varor och tjanster (3 Kap 9 § ML).

2.4.6. SKOGSAVDRAG

Skogsavdrag ar en mojlighet for skogsagare att undanta en viss del av
virkesintakten fran beskattning. Det totala beloppet man far géra avdrag for
kallas avdragsutrymmet och &r 50 procent av anskaffningsvardet for skogsmark.
Avdragsutrymmet ligger kvar sa lange man &ger fastigheten. Teorin med
skogsavdrag ar att man vid virkesaffarer inte ska behova skatta for
skogsprodukter som redan beskattats genom kdpet. Daremot kan inte tillvaxten
undantas beskattning da den inte har finansierats med redan beskattade pengar,
darfor har lagstiftaren valt ett avdragsutrymme pa 50 procent av
anskaffningsvardet. Man ska dock vara medveten om att vid forsaljning av
fastighet som tidigare nyttjat skogsavdrag eller vid upphérande av verksamheten
ska avdraget aterforas till beskattning eller kvittas mot kapitalforlust (21 kap 4§
IL).

Tabell 2. Méjligheter vid brukande av skogsavdrag

Avdragsgrundande intdkter: Skogsavdrag:

Max 50 % av avdragsgrundande
intakten (normalt forvarv)

Max 100 % av den
60 % av leveransvirke avdragsgrundande intdkten (Rat.
Forvarv.)

100 % av avverkningsratter




2.4.7. SKOGSKONTO

En skogsfastighet kan ha valdigt spridda resultat fran ar till ar beroende pa att
avverkningar, skogsvard m.m. inte alltid gors pa arlig basis, vilket gor att man inte
alltid har ett jamt kassafléde. Darfér finns skogskonto for att jamna ut toppar och
dalar i ndringens resultat. For insatta medel pa skogskonto ges uppskov pa
skattskyldigheten for de pengarna tills den dag da de tas ut ur skogskontot, dock
hogst tio ar. Kontot ar alltsa ett fysiskt konto hos en bank med en intaktsranta
som har en punktskatt pa 15 % som dras av banken. Man far inte utnyttja
skogskonto till den grad att naringen far ett negativt resultat. Man kan inte
utnyttja skogsavdrag vid uttag ur skogskonto, dock far pengarna anvandas till
andra avsattningar sasom periodiseringsfond och expansionsfond eller att
ranteférdela med. Pengar pa skogskonto far bara raknas till halften vid berdkning
av underlag till ranteférdelning och expansionsfond (Praktisk beskattningsratt,
2014).

Skogskonto med forhojd insattning far anvandas om fastigheten har drabbats av
storm eller brand och fastighetsagaren har da ratt till en storre insattning an
normalt om man &r tvungen att avverka skog pa grund av skadan. Minst tva ars
tillvaxt pa den drabbades hela brukningsenhet kravs for att forhojd insattning ska
fa goras (21 kap 21 § IL).

2.4.8. SKOGSSKADEKONTO

Om skogen drabbas av en skada som motsvarar minst en tredjedel av
brukningsenhetens avkastningsvarde far avsattning goras till sa kallat
skogsskadekonto. Dar finns dessutom kravet att beskattningsarets skogsintakter
till minst 75 % ska komma fran avverkning av skadad skog. Ett enskilt
beskattningsar kan man inte kombinera insattning i skogskonto och
skogsskadekonto (21 kap 23 § IL).

Tabell 3. Begransningar for insdttning och uttag fran skogskonto.

Skogskonto Skogskonto med Skogsskadekonto
forhojd insattning

Minsta insattning 5 000 kr 5 000 kr 5 000 kr
Max insattning * * *
Avverkningsratt 60% 80% 80%
leveransvirke 40% 50% 50%
eget uttag skog 40% 50% 50%
Uttag senast efter 10 ar 10 ar 20 ar
Uttag tidigast
efter 4 manader 4 manader 4 manader
Minsta uttag 1 000 kr 1 000 kr 1 000 kr




2.4.9. POSITIV RANTEFORDELNING

Det finns genom rantefoérdelning en mojlighet att byta inkomstslag fran inkomst
av ndringsverksamhet till inkomst av kapital. Eftersom skatten i
naringsverksamhet ar progressiv kan det vara bra att flytta 6ver en del av vinsten
fran skogsfastigheten till inkomstslaget kapital som har en proportionell skatt pa
30 %. Rantefordelningen baseras pa naringens kapitalunderlag vid foregaende
ars utgang. Kapitalunderlaget ar enligt huvudregeln balansen mellan tillgangar
och skulder. For en ren skogsfastighet ar tillgangarna kopeskillingen plus
forvarvskostnader, minus avskrivningar och skogsavdrag samt andra
vardeminskningsavdrag. Det finns dven en alternativregel vid berdakning av
kapitalunderlaget da fastighetens varde beraknas med hjalp av taxeringsvardet
ar 1993 (Praktisk beskattningsratt, 2014).

Rantefordelningsbeloppet berdknas sedan utifran kapitalunderlaget dar en
procentsats bestammer det maximala belopp som man far rantefordela.
Procentsatsen &r statslanerantan vid utgangen av november aret fore
beskattningsaret, plus 6 %. Sa om statslanerantan vid november féregaende ars
utgang var 2,09 % blir det effektiva rantefordelningsbeloppet 8,09 % pa
kapitalunderlaget. For att fa nyttja rantefordelningen kravs att kapitalunderlaget
ar minst 50 000 kr vid féregaende ars utgang, sa att rantefordela under naringens
forsta ar gar inte (skatteregler for enskilda naringsverksamheter, Skatteverket,
Lank C).

2.4.10. PERIODISERINGSFOND

Periodiseringsfond ar ett verktyg som precis som skogskonto har i avsikt att
fordela intdakter och kostnader 6ver flera ar for att fa ett jamnt kassaflode. Dock
sa kan inte pengar fran periodiseringsfond hanforas till inkomstslaget kapital vid
aterinférandet, utan maste beskattas i inkomstslaget naringsverksamhet.
Periodiseringsfond ar inte ett fysiskt konto som man satter in pengar pa, utan en
bokféringsmadssig avsattning i bokslutet. Den redovisade vinsten minskar och
medel avsatta till periodiseringsfond kan férbrukas men maste aterforas.
Avsattningen far goras pa hogst 30 % av den balanserade vinsten efter
rantefordelning, och far vara avsatta i hogst 6 ar innan de maste aterféras och
beskattas. Vid berdkning av underlag till ranteférdelning och expansionsfond
raknas periodiseringsfonden som en skuld (Rabe, G. 2014. Skattelagstiftning
14:2, Norstedts juridik).

2.4.11. EXPANSIONSFOND

Expansionsfond ar annu ett verktyg for att gora skattetrycket for den enskilda
firman lite lattare och for att jamna ut olikheterna mellan enskild
naringsverksamhet och aktiebolag. Man gor en avsattning i bokslutet och
minskar pa sa satt sitt resultat. Vid avsattningen betalar man en sa kallad
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expansionsfondsskatt, vilken ar pd 22 % och som man far tillbaka nar man aterfor
pengarna till ndringen och tar upp dem till beskattning. Man kan alltsa kvitta
underskott ett visst ar med uppskjutna vinster fran tidigare ar med
expansionsfonden och det finns ingen begransning pa hur lange pengarna ska
vara avsatta férutom att de ska tas upp till beskattning nar naringsverksamheten
upphor. Den 6vre gransen for hur mycket du far satta in varje ar till
expansionsfond ar 128,21 % av kapitalunderlaget vid arets slut. Avsattningen far
alltsa vara lika stor som kapitalet plus expansionsfondskatten som ar 22 % (Rabe,
G. 2014. Skattelagstiftning 14:2, Norstedts juridik).

2.4.12. KREDIT

Historiskt sett har banker stallt olika krav pa avbetalning av ett banklan, det vill
sdga amortering. Beroende pa risken kreditgivarna tar erhalls for
skogsinvesteraren olika réntor fran banken. Aven bankernas amorteringskrav
paverkas av risken man tar som kreditgivare till investerare. Bankernas
riskbedomning ar dels relaterad med den bedémda férmagan att betala rantor
och amorteringar, men ocksa pa marknadens stabilitet och utveckling.

Rak amortering ar ndr man betalar av en viss konstant summa vid varje
betalningstillfdlle. Detta gor att vid rak amortering ar den totala kostnaden for
lanet storst i borjan, for att sedan bli mindre och mindre i takt med att
laneskulden man betalar rdnta pa succesivt blir mindre

(Konsumenternas, lank D).
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3. MATERIAL OCH METODER

3.1. MODELLENS UTFORMNING

For att géra en flexibel och anvandbar kalkyleringsmodell anvands
dataprogrammet Excel for att bearbeta de inputvariabler som satts in. Sedan
programmeras en algoritm efter de givna ramar och den arbetsgang som
ingangsvardena ska passera innan de redovisar ett resultat. Modellen kommer
att begransas till ndringens resultat. Eventuell vinstbeskattning kommer att
redovisas endast som skattepliktig vinst. Detta for att mojligheterna att beskatta
vinst i naringsverksamhet ar starkt forenad med privatpersonens dvriga
inkomster sasom tjansteinkomst vilket blir allt for komplicerat att bygga in i
modellen och skillnaderna betraktas bli for stora for att schablonisera en sadan
vinst. Dock sa forvantas inte nagon sadan vinst patraffas for den har jamforelsen
da belaningsgraden kommer att sattas relativt hogt. De alternativ som kommer
att finnas for amortering ar genom rantefordelning, genom att dgaren amorterar
med privata pengar samt genom skogsavdrag. De enda skatter som kommer att
uppsta i forsoken ar formodligen bara den punktskatt som erlaggs for rantan pa
skogskonto pa 15 procent och skatten for den kapitalvinstbeskattning som foljer
ranteférdelning pa 30 procent. Genom att begransa modellen till endast de
skogliga hjalpmedel som finns, med undantag av réantefordelning far man en
modell som ar flexibel och klart avgransad.

Modellen bygger pa att alltid nyttja skogsavdrag forst och framst till amortering
av l1an och om inget Ian skulle finnas redovisas det belopp som tagits ut genom
skogsavdrag som en ej skattepliktig vinst. Dock sa kommer belaningsgraden i den
har undersokningen séattas till en sddan niva att lanet inte kommer att amorteras
fullt ut under 10-arsperioden. Kostnader for pantbrev eller andra kostnader i
samband med dverenskommelse av skuldebrev har ej beaktats.

Rantefordelningen sker genom att likvida medel tas fran skogskonto, skattas
fram och anvands till amortering.

Modellen har ett tidsspann pa 11 ar, trots att det ar de 10 forsta aren som ska
undersokas, detta for att fa en indikation pa hur ndastkommande ar ser ut.
Passande nog ar daven 10 ar tiden pengar maximalt far vara insatta pa
skogskonto. Sa under verksamhetsar 11 maste de likvida medel som funnits dar
sedan verksamhetsar 1 tas upp till beskattning.
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3.2. BERAKNINGSFORUTSATTNINGAR

3.2.1. FASTIGHETEN

En fiktiv testfastighet kommer att vara foremal for berdkningarna. Anledningen
till att en fiktiv fastighet valts och inte en verklig fastighet ar for att inte blanda in
parametrar som skogsvardslagen eller skogens skotselplan. Eftersom arbetet
endast ska undersoka kassaflodet behovs varken fastighetens storlek eller
mangden avverkningsbar skog tas med i berdakningen utan enbart vilka intakter
och kostnader som finns planerade, dessa ska dock vara verklighetstrogna mot
hur en skogsfastighet skulle kunna hanteras.

For att forenkla berdkningarna pa de olika scenarierna genomfors alla handelser
for verksamhetsaret samma dag vilket ar den 1 januari, intdaktsrantor i form av
skogskontordnta utbetalas den 31 december for samma verksamhetsar, detta for
att ge en tydlig bild av pengarnas flode, i en verklig situation hade atgéarderna
skett med ett visst mellanrum vilket hade paverkat ekonomin marginellt, men for
att folja pengarna pa ett enklare satt ar modellen utformad sa.

Den for undersokningen pahittade fastigheten har en intakt fran
avverkningsratter ar 1 pa 1 000 000 kronor samma dag som kdpet genomfors
(den 1 januari). Dessa betalas ut till skogsdagaren samma dag. Denna forsta
avverkning ar typisk som en storre avverkning under det forsta verksamhetsaret
for att fa in likvida medel till foretaget och att amortera av eventuella 1an sa
mycket som majligt och fa in medel att betala réntor med. Paféljande ar alltsa
den 1 januari i borjan pa naringens andra verksamhetsar tillkommer en kostnad
pa 100 000 kronor, som ska efterlikna den kostnad for foryngring som kommer
efter en avverkning, samt andra kostnader naringen kan ha i form av skogsvard.
Den 1 januari det 7:e verksamhetsaret tillkommer en intakt fran avverkningsratt
pa 300 000 kronor, dessa betalas ut med hjalp av betalningsplan pa 3 ar a

100 000 kronor per ar, detta for att sprida ut intdkterna och fa ett jamnare
kassaflode. Nedan redovisas intdkter fran avverkningsratter och skogliga
kostnader. Det fiktiva kassaflodet far anses som typiskt vid forutsattningen att
det skogliga tillstandet tillater det.

Tabell 4. Skogliga intdkter och kostnader for den fiktiva testfastigheten

Verksamhetsar 1| 2 |3|/4|5|6 7 8 9| 10| 11
Intakt 1000 100 | 100 | 100
avverkningsratt 000 000 | 000 | 000
Skogliga 100
kostnader 000
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3.2.2. INGANGSVARDEN FOR FASTIGHEN

Nedan redovisas de ingangsvarden skogsagaren har vid forvarvet och som
tillsammans med de skogliga intakterna och kostnaderna i tabell 4 utgér hela
jamforelseberdkningens indata. Den egna insatsen, alltsa vad man sjadlv som
investerare kan avvara for en investering och priset fér en fastighet har valts for
att passa i proportion med de skogliga intakterna och for att vara i god
proportion med varandra. For den har undersdkningen kommer dgaren ha en
belaningsgrad efter forsta avverkningsintdkten pa 30 %. Eftersom en sa stor
intakt tillkommer direkt vid forvarvet ar 1 valjs belaningsgraden att baseras pa
lanet efter forsta avverkningen for att fa en tydlig struktur.

Valt indata for kopet ar 4 000 000 kr for fastigheten vilket inklusive
forvarvskostnader blir 4 060 825 kr. Valet av kdpeskilling for fastigheten grundar
sig i Kassaflodet som redovisas i tabell 4, dar den totala intdkten under 10-
arsperioden dr 1 300 000 kr, vilket vid en kdpeskilling pa 4 000 000 kr utgér en
andel pa 32,5 %. Det skulle kunna motsvara andelen slutavverkningsmogen skog i
en normal aldersfordelning. Dock sa ar det bara spekulativt da pris pa fastigheter
och skogsnetton ar sa pass foranderligt 6ver hela landet. Dessutom forutsatter
det att man bara har betalat for skogsbruksvardet och inga mervarden.
Huvudsaken &r dock att proportionerna ar rimliga.

For att fa en beldningsgrad pa 30 % efter forsta avverkningen kravs att
skogsinvesteraren investerar 2 342 578 kr av sina egna pengar. Skogskontoranta
och Statslanerdanta kommer att vara konstanta enligt tabellen nedan 6ver
samtliga jamforelser, da de tros ha marginell betydelse for utgangen i
jamforelsen. Belaningsgraden for jamforelsen ar satt relativt l1agt, detta for att
rantekostnaderna hade vid en hogre belaningsgrad varit sa stora att skillnaderna
i amorteringsalternativen inte hade setts lika tydligt. Dessutom kommer
beldningsgraden baseras pa enligt tabellen nedan lanet efter en initial
amortering efter det forsta verksamhetsarets avverkningsintakter. Hade man
baserat beldaningsgraden pa de ursprungliga vardena innan foérsta avverkningen
skulle belaningsgraden vara hogre.

Tabell 5. Ingangsvdrden for investeringen i testfastigheten

Egeninsats | 2342578 kr.
Pris for fastighet [ 4 000 000 kr.
Pris inkl. forvarvskostn. | 4 060 825 kr.

Laneranta 2%

Skogskontoranta 0,50%

Lagfartskostnad 1,5 % + 825 kr 60 825 kr.
Belaningsgrad efter 1.a Amortering 500 tkr 30%
Statslaneranta 2,09%

15



3.2.3. JAMFORELSESCENARION

For studien har 3 olika scenarion valts ut som jamférelseobjekt pa den givna
modellen. De 3 scenarierna ar olika satt att amortera ett 1an pa sin
skogsfastighet, dar utfallet ska appliceras pa olika rantenivaer for lanet.
Statsldnerantan och skogskontorantan kommer att ldmnas ororda.

SCENARIO 1

| det forsta scenariot utgdrs amortering enbart av den avdragsgilla delen av en
avverkningsratt som skogsavdraget ger, vilka enligt tabell 3 erhalls
verksamhetsar 1, 7, 8 och 9 (se tabell 4.). Scenario 1 &r det scenario som kommer
att amortera den lagsta summan da inga andra amorteringar sker.

SCENARIO 2

Scenario 2 utspelas pa samma satt som scenario 1, fast utover amorteringen fran
skogsavdrag sa amorteras arligen en viss summa som inte kommer fran skogliga
intakter, dock inte ar med intakter fran avverkningsratt. Det kan vara fran till
exempel tjansteinkomst eller fran en annan naringsverksamhet. Huvudsaken &r
att amorteringen ar ett tillskott utifran den har fiktiva fastigheten, sa kapital
tillfors alltsa naringen. Dock sa medfor det att man amorterar av sitt 1an till en
hogre grad i scenario 2 an i scenario 1 och att skogsdgaren tillfor ett storre
kapital till fastigheten. Vald amorteringstakt ar 2 % av lanebeloppet vid kopet
exklusive den del som amorteras med hjalp av skogsavdrag vid avverkningsratten
ar 1.

SCENARIO 3

Det tredje scenariot amorterar precis som de foregaende scenariona med det
maximala skogsavdragsutrymmet. Utover skogsavdragamorteringen sker dven en
arlig amortering med hjalp av rantefordelning, som ar pengar fran naringen som
skattas ut i form av kapitalvinst. Skogsagaren kommer alltsa amortera sitt lan till
storre del dn i scenario 1 men inte tillféra ndgot externt kapital som ar fallet i
scenario 2. Vald amorteringsniva ar 2 procent arligen rak amortering,

3.2.4. RANTEJAMFORELSER

For att fa en mer dynamisk bild 6ver kassaflédet for de 3 scenarierna kommer
dven olika réntor pa lanet att appliceras. Lanerénta varierar fran dag till dag,
banker emellan och konsumenter emellan. Det ar alltsa omajligt att sdga vad en
fiktiv kopare av en skogsfastighet skulle fa for Ianelofte av en bank, eftersom det
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beror pa forutsattningar som for undersdkningen ar okdnda. De rdantor som
kommer att galla for de 3 scenarierna ar 2 respektive 4 och 6 procent i effektiv
lanerdnta. Den har delen kan man kalla for kanslighetsanalys, men eftersom hela
studien ar en slags kanslighetsanalys over skogsagarens ekonomi kallas det
rantejamforelser.

3.2.5 RESULTATPRESENTATION

Forst kommer kalkylen och arbetet kring att konstruera den att redovisas kort,
sedan kommer resultat av jamforelsestudien att jamforas. For att géra en
jamforbar studie med ett tydligt resultat maste valet av data som presenteras
goras noggrant och genomtankt for att inte ge ett missvisande resultat eller
forvirra lasaren med for mycket data. Dels sa kommer resultat for varje scenario
och ranteniva redovisas med hjalp av ett diagram hamtat fran Excel kalkylen, och
senare sammanstallas i en tabell. En viktig aspekt ar att vid utgangen av ar 10 se
hur mycket pengar som finns i foérhallande till réantekostnaden. Darfor kommer
det redovisas hur manga arsrantor for just det aret som finns kvar efter
perioden. Dock sa ska man inte stirra sig blind pa dessa siffror da de inte tar
hansyn till kommande amorteringar eller mojligheten att undanhalla likvida
medel fran beskattning.
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4. RESULTAT

Genom att begransa ingangsvardena och avgransa kalkylens verktyg har en
fungerande kalkyleringsmodell kunnat uppféras med hjalp av Excel. Genom att
skogskonto ar det enda kontot med likvida medel underlattar det
programmeringen avsevart. Da likvida medel pa skogskonto tar slut redovisas
endast ett kassaunderskott, vilket medfér att man maste tillféra verksamheten
pengar for att betala kostnaderna. D3 Skogsavdrag alltid utnyttjas fullt ut gor det
att en skattepliktig vinst aldrig uppstar sa lange det finns utrymme for
skogsavdrag. Kalkylen programmerades sa att om skogsavdrag skulle saknas eller
att kapitalunderlag till ranteférdelning saknades sa sager kalkylen ifran och
berdkningarna kan inte fullbordas. Det visade sig att for att ta med faktorer som
Periodiseringsfond och expansionsfond blev allt for avancerat och programmet
skulle vara tvunget att ta hansyn till manga flera ingdngsvarden. Av samma
anledning lamnades mojligheten att resultatutjiamna mot andra verksamheter
sasom forvarvsinkomst, andra naringsverksamheter eller dylikt. Den modell som
har tillampas forvantas trots dessa forenklingar ge en rimligt god bild av
koparens kassaflode.

Nedan kommer resultatet fran undersokningen redovisas uppdelat pa de 3
scenariona. Gemensamt for samtliga scenarion ar skogsavdraget som inte skiljer
sig i undersokningen da inga avverkningsratter eller virkesleveranser forutom de
som redovisats i berakningsforutsattningen funnits. Inte heller utrymmet for
skogsavdrag har andrats da kopeskillingen var densamma hela tiden.
Skogsavdragsutrymmet var vid koptillfallet 2 000 000 kr, och vid utgangen ar det
aterstdende utrymmet 1 350 000. Alltsa har skogsavdrag nyttjats till en summa
av 650 000 kr under 10-arsperioden. Viktigt att tanka pa nar man laser av
tabellerna ar att Den initiala Ldneskulden ar hogre an de 1 218 248 som
redovisas, eftersom en amortering pa 500 000 kr redan har genomforts ar 1 och
det ar det den utgdende laneskulden som redovisas.

Intakterna som kommer att redovisas nedan bestar av Intdkterna fran
avverkningsuppdrag enligt kassaflddestabellen. Aven réntan fran skogskonto
ingdr i intakter dar 15 % punktskatt ar avdragen.

| den redovisade posten kostnader ingadr bade de kostnader som finns i
kassaflédet samt rianteinbetalningar. Aven dé likvida medel frn skogskonto tas
upp till beskattning genom ranteférdelning tas detta upp som en kostnad. Detta
raknas normalt inte som en kostnad men i det har fallet det ger en tydlig bild av
hur kostnaderna tar pa skogskontot.
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SCENARIO 1

Det forsta scenariot amorterar endast genom maximalt skogsavdrag. Det medfoér
att det blir scenariot som amorterar minst och darmed har hogst utgaende
beldningsgrad. Fordelen ar att inget frammande kapital har tillforts ndringen
forutom vid kopet. Dessutom rantefordelas inte ndgot av skogskontot, vilket
[@amnar mer pengar i kassan att betala rantor med. Skogsagaren i Scenario 1 har
vid utgangen av verksamhetsar 10 satsat 2 342 578 kr av sitt egna kapital i
verksamheten vilket ger en utgaende belaningsgrad pa 26,3 procent. Nedan
foljer utgangsvarden for samtliga rantenivaer vid utgangen av 10-arsperioden for
scenario 1.

1300 000 7 7 7 7 7

1200 000 N e e e e, ey —
B e e % g%\‘? Y 7 2

1100 000 g%&) Q Q 0(9

1 000 000 B %%
900 000
800 000
700 000
<
600 000
RS
500 000 S
O,
N
400 000 S
v, X 2 LR CNS
V5= D %, o ke N
300 000 g, 0 %, % 59
200 000 A
100 000 I
. SR Y ) .
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Verksamhetsar
N ntakter mmmm Kostnader Arets amorteringar

Skogskontobalans e=e==Utgdende laneskuld
Figur 1. Scenario 1, 2 % réinta
Vid lanerdantan 2 % fanns vid verksamhetsar 10 utgang 327 961 kr insatt pa

skogskonto och en férvantad rantekostnad ar 11 pa 21 365 kr, vilket skulle gora
att det finns pengar att betala rantor med i 15 ytterligare ar.
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Figur 2. Scenario 1, 4 % réinta

Vid lanerantan 4 % Fanns vid verksamhetsar 10 utgang 88 641 insatta pa
skogskonto och en forvantad rantekostnad for ar 11 pa 42 730, vilket skulle gora
att det finns pengar att betala rantor med i 2 ytterligare ar.
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Figur 3. Scenario 1, 6 % réinta
Vid lanerantan 6 % fanns vid verksamhetsar 10 utgang inga pengar pa
skogskonto. Ett ackumulerat kassaunderskott pa 149 630 kr. Fran och med

verksamhetsar 6 kradvs externt kapital. Den arliga rantekostnaden for
nastkommande ar blev 64 095 kr.
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Utgangen av simulering for scenario 1 blev att under en laneranta pa 2 och 4 %
holl sig verksamheten undan kassaunderskott. Med en laneranta pa 6 % far
verksamheten ett kassaunderskott fran och med ar 6 och man blir da tvungna
betala kostnader med externt kapital. Slutsatsen man kan dra av scenario 1 ar att
sa lange lanerantan halls pa en 1ag niva haller man kvar likvida medel pa
skogskonto till en hog grad och far da en allmant god och stabilt kassafléde. Ju
mer rantan okar desto storre blir incitamenten att amortera. Strategin klarade av
en laneranta pa 2 och 4 %, medan laneréntan 6 % medférde ett kraftigt
underskott under flera ar.

SCENARIO 2

| scenario 2 Amorteras det utover skogsavdraget med hjalp av medel fran en
kopares privata pengar, vilket sker alla ar da ingen annan amortering sker, det
blir totalt 6 ganger under perioden a 2 procent av lanebeloppet efter forsta
intakten fran avverkningsratt, den 1 januari ar 1, vilket blir 24 365 kr per ar. | och
med att pengar tillfors naringen blir scenario 2 den med bast ekonomi da
rantekostnaden sjunker succesivt utan att extraamorteringarna tar pa
skogskontot. Dock sa kraver det en storre kapitalinsats fran koparen da den tillfor
totalt 146 190 kr mer an scenario 1 och 3.
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Figur 4. Scenario 2, 2 % rdnta

Vid lanerantan 2 % fanns vid verksamhetsar 10 utgang 345 733 kr insatt pa
skogskonto och en férvantad rantekostnad ar 11 pa 18 441 kr. vilket skulle gora
att det finns pengar att betala rantor med i 18 ytterligare ar.
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Figur 5. Scenario 2, 4 % réinta

Vid ldnerantan 4 % fanns vid verksamhetsar 10 utgang 124 186 kr insatta pa
skogskonto och en férvantad rantekostnad for ar 11 pa 36 882, vilket skulle gora
att det finns pengar att betala rantor med i 3 ytterligare ar.
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Figur 6. Scenario 2, 6 % réinta
Vid lanerantan 6 % fanns vid verksamhetsar 10 utgang inga pengar pa
skogskonto. Ett ackumulerat kassaunderskott pa 96 877 kr. Fran och med

verksamhetsar 6 kravs externt kapital. Den arliga rantekostnaden for
nastkommande ar blev 55 323 kr.
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Utgangen av simulering for scenario 2 blev att under en laneranta pa 2 och 4 %
holl sig verksamheten undan kassaunderskott. Med en laneranta pa 6 % far
verksamheten ett kassaunderskott under ar 6 och blir da tvungna betala
kostnader med externt kapital. Dock sa blev kassaunderskottet vid 6 % mindre an
scenario 1 samtidigt som laneskulden minskade i hogre takt.

SCENARIO 3

Scenario 3 amorterar samma belopp vid samma tillfalle som i scenario 2, fast
istdllet for att amortera med privata pengar nyttjas mojligheten till att
rantefordela fram pengar till amortering fran naringen. Det sker genom ett uttag
fran skogskonto pa amorteringsbeloppet pa 24 365 kr plus 10 442 kr som avgar i
skatt. Detta ger ett totalt uttag fran skogskonto pa 34 807 kr per
amorteringstillfdlle. Scenario 3 medfor att inget nytt kapitel tillfors naringen,
samtidigt som laneskulden minskar i storre omfattning @n scenario 1. Dock sa
minskar tillgangar pa skogskontot mer dramatiskt.
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Figur 7. Scenario 3, 2 % rénta
Vid lanerdantan 2 % fanns vid verksamhetsar 10 utgang 132 402 kr insatt pa

skogskonto och en férvantad rantekostnad ar 11 pa 18 441 kr, vilket skulle gora
att det finns pengar att betala réantor med i 7 ytterligare ar.
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Figur 8. Scenario 3, 4 % réinta

Vid Idnerantan 4 % fanns vid verksamhetsar 10 utgang inga pengar pa
skogskonto. Ett ackumulerat kassaunderskott pa 88 336 kr. Fran och med
verksamhetsar 6 kravs externt kapital. Den arliga rantekostnaden for
nastkommande ar blev 36 882 kr.
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Figur 9. Scenario 3, 6 % réinta

Vid ldnerantan 6 % fanns vid verksamhetsar 10 utgang inga pengar pa
skogskonto och ett ackumulerat kassaunderskott pa 306 837 kr. Fran och med
verksamhetsar 6 kravs externt kapital. Den arliga rantekostnaden for
nastkommande ar blev 55 323 kr.
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SAMMANSTALLNING

Nedan féljer en sammanstallning éver resultaten fran simuleringen. Det visade
sig att scenario 1, som har en utgdende beldningsgrad pa 26,30 % hade vid 2 %
lanerdnta en god ekonomi utan underskott vid periodens utgang. Samma sak
galler 4 % beldningsgrad. Vid 6 % belaningsgrad gick verksamheten med
underskott. Scenario 2 fick en battre ekonomi dn scenario 1 med lagre
belaningsgrad och hogre skogskontokassa for respektive ranteldge. Dock far dven
scenario 2 ett likviditetsunderskott vid 6 % laneranta. Scenario 3 har en utgaende
beldaningsgrad pa 22,7 % och vid 2 % lanerdnta har man inte gatt med underskott
nagot ar. Vid ranteldgena 4 och 6 % gar scenario 3 med underskott.

Tabell 6. Summering av samtliga scenarier och rdntelédgen ar 10.

Scenario 1
Lanerdnta 2% 4% 6%
Insatt kapital (kr) 2342578 2342578 2 342 578
Utgaende laneskuld (kr) 1068 248 1068 248 1068 248
Utg. beldningsgrad 26,30% 26,30% 26,30%
Ack. Likviditetsunderskott (kr) 0 0 149 630
Skogskontobalans 327961 88 641 0
Scenario 2
Lanerdnta 2% 4% 6%
Insatt kapital (kr) 2448 768 2448768 2448768
Utgaende laneskuld (kr) 922 058 922 058 922 058
Utg. belaningsgrad 22,70% 22,70% 22,70%
Ack. Likviditetsunderskott (kr) 0 0 96 877
Skogskontobalans 345733 124 186 0
Scenario 3
Laneranta 2% 4% 6%
Insatt kapital (kr) 2342578 2342578 2342578
Utgaende laneskuld (kr) 922 058 922 058 922 058
Utg. belaningsgrad 22,70% 22,70% 22,70%
Ack. Likviditetsunderskott (kr) 0 88 336 306 837
Skogskontobalans 132 402 0 0
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5. DISKUSSION

| féljande avsnitt kommer resultatet diskuteras, tolkas och sattas i ett storre
sammanhang. Utover det kommer arbetet i sig diskuteras, vad som har varit mer
eller mindre bra.

5.1. MODELLEN

Arbetet startade med att undersdka mojligheten att utforma en
kassaflodeskalkyl, anvandbar och lattforstadd. Tanken med att ha en ren tabell
med intdkter och kostnader kom ganska snabbt da det hade blivit valdigt
komplicerat att till exempel utga fran en skogsbruksplan och fora in siffror som
skulle gad via nagon slags prislista for att fa fram ett kassafléde. Att begransa sig
till skogsavdrag, skogskonto och ranteférdelning som ekonomiska instrument
visade sig vara en bra kombination. For att ga langre hade kravts att man infogar
periodiseringsfond och expansionsfond, vilka dven dom ar tankta for att
periodisera intdakter sasom skogskonto. Eftersom grundtanken ar att skogsavdrag
nyttjas fullt ut i kombination med skogskonto uppstar ingen beskattningsbar
vinst under en 10-arsperiod, och periodiseringsfond och expansionsfond blev
overflodigt.

Nar beslutet att anvdanda skogsavdraget i kalkylen som grund var taget stéalldes
fragan om majlig amortering utéver det utrymme som skogsavdraget ger. Det
framgick att de tva vanligaste satten och skattemassig mest gynnsamma var att
anvanda mojligheten till ranteférdelning samt att amortera med externt kapital.
Det &r inte svart att tanka sig att en privatperson képer en skogsfastighet och
amorterar en del med hjalp av sin tjansteinkomst eller dylikt.

Pa grund av detta infogades mojligheten att amortera med rantefordelning och
med externt kapital. For att sakerstalla att ranteférdelningsunderlag alltid fanns
infogades en varning som slar ut om man skulle ranteférdela mer dn vad det
fanns utrymme for. Dock sa slar varningen ut bara i extremfall eftersom det i
regel alltid fanns utrymme.

Modellen blev bra men nagot begransad till vissa omstandigheter sdsom att
kassaflodet ar kant sedan innan samt att rantan ar bunden under hela 10-
arsperioden. Dock sa visar rantejamforelsen visar anda nagot om kansligheten
for forandringar i rantelaget. Jag ville i grunden egentligen berdtta i mer om
kalkylens utformning i resultatet, eftersom det ar den som har tagit upp mest tid
att gora. Men det ar svart att nd ut da den bestar av massor med formler dar
varje cell i Excel baseras pa den foregaende cellens varde.
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5.2 SCENARIERNA

Valet av scenarier arbetades fram tillsammans med min handledare pa Areal,
Mats Bygge samt min handledare pa SLU, Torgny Séderman. Dessa baserades pa
mojligheten att amortera med hjalp av skogsavdraget, som vi kom fram till var
ett bra satt att fa fram pengar ur verksamheten skattefritt. Att anvanda
skogsavdrag till att amortera med ar dven ett mycket vanligt fenomen och val
utbrett bland skogstjansteman, banktjansteman och skogsagare om man vill
amortera av [an pa sin skogsfastighet.

Valet av ingangsvarden for fastigheten ar nagot tagna ur luften, ndgot som
kanske inte spelar sa stor roll da jag tror att fastighetens proportioner ar
realistiska. | en mer omfattande studie hade man kanske fatt ett battre resultat
av att analysera flera verkliga fastighetsaffarer for att se hur utgangen av
scenarierna skiftar. Valet att for scenario 2 och 3 amortera 2 % av laneskulden
efter forsta avverkningen grundar sig i praxisen som verkar finnas hos banker att
vid ett kop av en skogsfastighet gors en sa kallad finansieringshuggning som till
viss del amorterar av lanet sa fort som majligt, sa aven i det har fallet. Att valet
sedan foll pa 2 % ar for att det da tar 50 ar att betala tillbaka lanet vilket &r en
vanlig aterbetalningsplan for den héar sortens affar. Att amortera sa mycket som
man gor i scenario 2 och 3 ar kanske med dagens laga réantor nagot man reagerar
pa, men vid ett hogre rinteldge hade det inte varit speciellt konstigt om man ville
amortera bort dyra réantekostnader.

Studien har riktat in sig pa kop av skogsfastigheter som inte har forvarvats
genom rationaliseringsforvarv. Skulle man istallet utga fran ett
rationaliseringsforvarv skulle skogsavdraget nyttjas till hela avverkningsratten
och man skulle da ha helt andra mojligheter att ta ut pengar skattefritt att
amortera med eller nyttja pa annat satt. Att ta med rationaliseringsforvarv i
berdkningarna hade stallt mer krav pa information for att fa fram ett
verklighetstroget resultat. Att istdllet begransa sig till forstagangskopare och
fokusera pa att fa till forslag pa avbetalningsplan blev en mer hanterbar uppgift.

5.3. RESULTATET

Skillnaderna i scenarierna blev tydligast i scenario 3 dar en stor del av de pengar
som fanns ranteférdelades, vilket gjorde att det som vantat ledde till samst
ekonomi. Det blir ett valdigt dyrt satt att amortera pa da skogskontot blir valdigt
snabbt tdmt och i de fall man gar med underskott maste ga in med externa
pengar att betala rantor med. Man kan utifran resultatet dra slutsatsen att for
den har studien dar ekonomin visade sig kanslig for rantesvangningar ar
amortering via rantefordelning ett daligt alternativ.

Att amortera med externt kapital som i scenario 2 visade sig sjalvklart vara den
basta metoden for att behalla sd mycket pengar pa skogskontot som majligt. Pa
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en 10-ars period hade det dock inte sa stor betydelse for kassaflodet som jag
trott. Ju hogre man skruvade upp rantan ju mer betydelse hade amorteringarna
for kassaflodet. Pa langre sikt har det antagligen mycket storre betydelse.

Scenario 1 ar antagligen det vanligaste sattet att amortera pa i dagslaget, med
Iaga rantenivaer och standig vardetillvaxt. Bade skogsagaren och banken ar nog
ndjda med att amortera endast nar ett storre varde tas ut fran fastigheten i form
av avverkningar. Vid ett hogre rantelage blir det hogre lanet mer patagligt. Man
kan anta att vid en hogre laneranta an dagens nivaer ar det mer befogat att
amortera mer an det dn det utrymmet tillater.

Resultatet var ocksa ganska vantat pa det viset da det visade sig att lanerdntan
spelar en avgorande roll for kassaflodet. Jag blev forvanad att det for scenario 3
redan vid 4 % laneranta skulle bli ett sa stort underskott som det blev. Jag hade
forvantat mig att intdkterna ar 7 - 9 skulle tacka upp storre del av underskottet.
Det visade sig att det 6verlag ar kansligt med ranteskiftningar vid kép av
skogsfastigheter med lan. Trots att belaningsgraden var satt 1ag sa blev alltsa
rantan mer eller mindre helt avgérande.

5.4. FORSLAG TILL FRAMTIDA STUDIER

Detta examensarbete har fokuserat pa att ta fram en modell for
kassaflodesberdkning for en nybliven skogsfastighetsagare. Det hade varit
intressant att se pa hur en verklig fastighetsaffar hade statt sig i kalkylen och hur
det hade sett ut med en applicering av data fran skogsbruksplan som via till
exempel BM-Win ger ett kassaflode. Att fa fram verklighetstroget ingangsdata ar
en forutsattning for att fa fram ett troligt resultat.

Att utveckla studien till att se den langsiktiga effekten av amorteringsstrategierna
skulle ge en mer oversiktlig bild av investeringen, att dven se effekten av att bli
tvungen att aterfora skogskonto till beskattning ar en viktig aspekt som den har
studien inte har tagit hansyn till da den bara stracker sig 6ver 10 ar.

Att ta med verktyg som periodiseringsfond eller expansionsfond visade sig vara
for svart, men att utveckla modellen med till exempel dessa avsattningar och ta
med mojligheten till andra skatteavdrag kommer antagligen i vissa fall visa sig ge
ett resultat narmare verkligheten.
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6. SAMMANFATTNING

Syftet med det hdr arbetet ar att konstruera en modell som kalkylerar ett
kassaflode for en nybliven dgare av en skogsfastighet, fraimst med syfte till att se
skillnaderna i olika amorteringsstrategier och lanerantor. Modellen stracker sig
over 10 ar i verksamheten.

Modellen byggdes upp i datorprogrammet Excel och tog hansyn till de skogliga
ekonomiska instrument som finns att tillga for en skogsdgare. Modellen utgar
fran mojligheten att nyttja skogsavdrag till att amortera Ian med. Ytterligare
mojligheter till amortering byggdes in i form av extern amortering och
amortering genom rantefordelning.

Tre scenarion konstruerades for att jamforas i modellen, dar samtliga scenarion
amorterade genom skogsavdrag till sa stor del det gick. Tva scenarier amorterade
dven utover skogsavdraget en summa som motsvarade 2 % av lanebeloppet efter
forsta amorteringen med hjalp av skogsavdrag. Den ena med fran verksamheten
pengar som beskattades genom ranteférdelning. Den sista amorterade med
externt kapital, som alltsa inte kom ifran naringsverksamheten.

Tre belaningsrantor applicerades pa de tre scenarierna, vilket gav 9 olika
utgangar pa kalkylen, dessa lanerantor var pa 2, 4 samt 6 % i effektiv laneranta.

En fiktiv testfastighets kopeskilling, lanebelopp och kassaflode, samt 6vriga
nddvandiga ingangsvarden utformade den indata som modellen skulle bearbeta.

Resultatet blev att samtliga scenarion var kdnsliga for forandringar i lanerantan.
Scenario 3 som rantefordelar och amorterar fick absolut samst resultat och gick
med underskott vid 4 och 6 % lanerdnta. Scenario 1 och 2 gick med underskott
endast vid 6 % laneranta. Skillnaden i att amortera med externt kapital och bara
amortera med skogsavdrag visade sig gora en relativ liten skillnad vid laga
rantenivaer for att gradvis 6ka vid 6kade rantenivaer. Slutsatsen drogs att om
modellen har ett langre spann an 10 ar hade effekten av amorteringarna blivit
storre.
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BILAGOR

Nedan redovisas bilagorna.

Egen insats| 2342 578|kr
Pris| 4000 000|kr
Lagfartskostnad + 825 kr| 60 825 kr
Pris inkl. forvarvskostn.| 4060 825|kr
Belaningsgrad efter 1.a Amortering| 30%)
Lanerénta 00%|
Skogskontorénta 50%)
8 09%)
& 1] 2| 3] 4 5 6| 7 8 9| 10| 11]
Intakt awerkningsratt| 1000 000| 100000 100000 100000
Kostnader] 100 000)
Amortering utifran|
Amortering med réntefordelning| 24365] 24365 24365 24365 24 365) 24 365)
Skogsavdrag Laneskuld innan S-avdrag| 1718 248] 1193 883] 1 169 518] 1145 153] 1120 788] 1096 423[ 1096423 1046423 996 423] 922058] 922 058]
Skogsavdragsutrymme| 2 000 000| 1 500 000] 1500 000] 1 500 00| 1 500 000| 1500 000] 1 500 000| 1 450 000] 1 400 000[ 1 350 000] 1 350 000}
Skogsavdrag till amortering| 500 000) 0| 0| 0| 0| o 50000[ 50000 50000 0| o
Skogsavdrag ej till amortering o o 0| 0| 0 o o 0 0| 0| o
Aterstaende Skogsavdragsutrymme| 1500 000| 1500 000] 1500 000 1 500 000| 1 500 000| 1500 000] 1450 000| 1400 000] 1 350 000[ 1 350 000] 1 350 000}
Arets utgdende laneskuld| 1218 248] 1193 883 1169 518] 1145 153] 1120 788] 1096423] 1046 423] 996423 946 423] 922 058] 922 058
L3 A 1] 1 2| 2] 3| 3] 4] 4] 5| 5| 6 6|
uB 1B uB 18 uB B uB B U 18 uB
Laneskuld| 1718 248[ 1218 248] 1218 248] 1193 883[ 1193883[ 1169 518] 1169 518| 1145 153 1 145 153[ 1 120 78] 1 120 788| 1096 423
Ranta| 48730 | 47755 46781 45806 |"a4832 43857
Arets amorteringar| 500 000 | 24365 24365 | 24365 | 24365 24365
Bruttoresultat| 500 000]_-100 000 0 0] of o[ s0000]  50000] 50000] o] )]
Rantefordelning| I 1 2| 3 4] B 6] 7] g| 9 10 11]
Kapitalunderlag| of 2568 213 2 675 217] 2 840 981] 3 020 471[ 3214 801| 3448 829| 37319114038 911[4 371 70| 4 699 733]
Mjligt ranteférdelningsbelopp| of 207768 389386 584414] 793963[ 1019234] 1263437| 1565 348] 1892 096[2 245 72| 2 591 174|
Utnyttjat réntefordelningsbelopp| o 34807] 34807] 34807] 34807] 34807 o 0 o 34807 0|
Kap. vinstskatt 30 % o 10442] 10442] 10442[ 10442[ 10442 o 0 o 10442 o
Amortering med RF of 2a365] 24365] 24365] 24365] 24365 0 0 o 24365 o
i fr. RFl 0] 0] 0| 0| 0| 0| 0] 0| 0| 0| 0
Resultat] Arets resultat] 1000000 -100 000] 0| o] 0] o[ 100000[ 100000 100 000) o] 0|
Arets rantekostnad 48730] 47755 46781 45806] 44832[ 43857] 41857 39857 37857 36882 36882
Skogsavdrag| 500 000) o 0| o 0 o 50000 50000 50000 o o
Nettointak] 451270 -182562] -81588] -80613] 79639 -78664] 8143 10143 12143 71689 -36882
Forandring [ 451270] -182562] -81588] -80613] -79639] -78664]  8143] 10143] 12143] -71689 -36882)
Ack. Balans skogskontol 31213 of 8143 18321 30542 0 ol
Skogskontorénta 133] 0 35| 78] 130 0| 0]-15%
Arets . of of of o -47318 0| 0| o -41018] -36882
SUMMERING
a 1] 2 3 4 5 6] 7 8 9| 10 11]
1001918 | 1150 808 469 133 0 100035 | 100078 | 100130 | 0 0
Arets totala kostnader| 48730 | 147755 | 46781 | 45806 | 44832 | 43857 | 41857 | 39857 | 37857 | 36882 | 36882
Gjorda sk drag| 500000 0 0 0 0 0 50000 | 50000 | 50000 0 0
451270 | 270626 | 190188 | 110383 | 31213 0 8143 | 18321 | 30542 0 0
Arets underskott| 0 0 0 ) 0 -47 318 0 0 0 -41018 | -36882
Ack. Underskott| 0 0 0 0 0 47318 | -47318 | -47318 | -47318 | 88336 |-125218
Skattepliktigt Vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ej skattepliktig vinst| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1 a dela kuld| 1218248 [1193883|1169518|1145153|1120788(1096423|1046423| 996423 946 423 | 922058 | 922 058
Aterstaende
1500000 | 1500000 1500000 (1500000 1500000 1500000 | 1450000 1400000 |1350000|1350000|1 350 000
skogsavdragsytrymme|
Arets amorteringar| 500000 | 24365 | 24365 | 24365 | 24365 | 24365 | 50000 | 50000 | 50000 | 24365 0
Scenario 3, 6% ranta
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| |ntakter ‘mm— Kostnader Arets laneskuld =@ Ack. kassaunderskott

Bilaga 1. Utdrag ur excelmodellen.
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SUMMERING

Verksamhetsar| 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Arets totala intikter| 1002021 1501 1404 1307 1209 1110 | 101228 | 101351 | 101478 | 1394 | 1309
Arets totala kostnader| 24365 124365 | 24365 | 24365 | 24365 | 24365 | 23365 | 22365 | 21365 | 21365 | 21365
Gjorda skogsavdrag| 500000 0 0 0 0 0 50000 | 50000 | 50000 0 0
Skogskontobalans| 475635 | 353292 | 330428 | 307467 | 284409 | 261253 | 288998 | 317862 | 347848 | 327961 | 307 990
Arets underskott 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ack. Underskott 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skattepliktigt Vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ej skattepliktig vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utgéende laneskuld| 1218248 |1218248|1218248|1218248|1218248|1218 248|1168 248 1118 248 |1 068 248|1 068 248|1 068 248
Aterstaende
1500000 |1 5000001500000 1500000|1500000] 1500000 |1450000| 1400000 | 13500001350 0001350000
skogsavdragsytrymme
Arets amorteringar| 500000 0 0 0 0 0 50000 [ 50000 | 50000 0 0
Bilaga 2. Summering av resultatet for Scenario 1, 2 % rdnta
SUMMERING
Verksamhetsar| 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Arets totala intdkter| 1001918 | 1294 1092 890 687 482 100498 | 100523 | 100556 | 377 197
Arets totala kostnader| 48730 148730 | 48730 | 48730 | 48730 | 48730 | 46730 | 44730 | 42730 | 42730 | 42730
Gjorda skogsavdrag| 500000 0 0 0 0 0 50000 | 50000 | 50000 0 0
Skogskontobalans| 451270 | 304458 | 257022 | 209385 | 161545 | 113501 | 117254 | 123022 | 130815 | 88641 | 46288
Arets underskott 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ack. Underskott 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skattepliktigt Vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ej skattepliktig vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utgdende laneskuld| 1218248 |1218248|1218248|1218248|1218248| 1218 248|1168 248 1118 248 |1 068 248|1 068 248|1 068 248
Aterstaende
1500000 |1 5000001500000 1500000|1500000] 1500000 |1450000| 1400000 | 13500001350 0001350000
skogsavdragsytrymme
Arets amorteringar| 500000 0 0 0 0 0 50 000 50 000 50 000 0 0
Bilaga 3. Summering av resultatet for Scenario 1, 4 % rdanta
SUMMERING
Verksamhetsar| 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11]
Arets totala intikter| 1001814 | 1086 780 473 164 0 100000 | 100000 | 100000 0 0
Arets totala kostnader| 73095 173095 | 73095 | 73095 | 73095 | 73095 | 70095 | 67095 | 64095 | 64095 | 64095
Gjorda skogsavdrag| 500000 0 0 0 0 0 50000 | 50000 | 50000 0 0
Skogskontobalans| 426905 | 255625 | 183616 | 111302 | 38680 0 0 0 0 0 0
Arets underskott 0 0 0 0 0 -34251 | -20095 | -17095 | -14095 | -64 095 | -64 095
Ack. Underskott 0 0 0 0 0 -34251 | -54345 | -71440 | -85535 |-149630 | -213 725
Skattepliktigt Vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ej skattepliktig vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utgéende ldneskuld| 1218248 |1218248|1218248|1218248| 1218 248| 1218 248 | 1168 248 | 1118 248 | 1 068 248|1 068 248|1 068 248
Aterstaende
1500000 |1 5000001500000 1500000|1500000] 1500000 |1450000| 1400000 | 13500001350 0001350000
skogsavdragsytrymme
Arets amorteringar| 500000 0 0 0 0 0 50 000 50 000 50 000 0 0

Bilaga 4. Summering av resultatet for Scenario 1, 6 % ranta
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SUMMERING

Verksamhetsar| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Arets totala intikter| 1002021 1504 1411 1319 1230 1142 101270 | 101403 | 101541 | 1469 1397
Arets totala kostnader| 24365 123878 | 23390 | 22903 | 22416 | 21928 | 20928 | 19928 | 18928 | 18441 | 18441
Gjorda skogsavdrag| 500000 0 0 0 0 0 50000 | 50000 | 50000 0 0
Skogskontobalans| 475635 | 353779 | 331892 | 310400 | 289303 | 268604 | 298817 | 330159 | 362633 | 345733 | 328762
Arets underskott 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ack. Underskott 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skattepliktigt Vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ej skattepliktig vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utgéende laneskuld| 1218248 |1193883|1169518|1145153(1120788|1096423|1046423| 996423 | 946423 | 922058 | 922058
Aterstaende
1500000 |1 5000001500000 1500000|1500000] 1500000 |1450000| 1400000 | 13500001350 0001350000
skogsavdragsytrymme
Arets amorteringar| 500000 24365 | 24365 | 24365 | 24365 | 24365 | 50000 | 50000 | 50000 | 24365 0
Bilaga 5. Summering av resultatet for Scenario 2, 2 % ranta
SUMMERING
Verksamhetsar| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Arets totala intikter| 1001918 | 1298 1105 915 728 545 100582 | 100627 | 100682 | 528 373
Arets totala kostnader| 48730 147755 | 46781 | 45806 | 44832 | 43857 | 41857 | 39857 | 37857 | 36882 | 36882
Gjorda skogsavdrag| 500000 0 0 0 0 0 50000 | 50000 | 50000 0 0
Skogskontobalans| 451270 | 305433 | 259950 | 215249 | 171332 | 128203 | 136891 | 147616 | 160387 | 124186 | 87831
Arets underskott 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ack. Underskott 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skattepliktigt Vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ej skattepliktig vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utgéende ldneskuld| 1218248 |1193883|1169518|1145153|1120788|1096423|1046423| 996423 | 946423 | 922058 | 922058
Aterstaende
1500000 |1500000]|1500000]1500000|1500000] 1500000 1450000| 1400000 |1350000|1350 0001350000
skogsavdragsytrymme
Arets amorteringar| 500000 24365 | 24365 | 24365 | 24365 | 24365 | 50000 | 50000 | 50000 | 24365 0
Bilaga 6. Summering av resultatet for Scenario 2, 4 % réanta
SUMMERING
Verksamhetsar| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Arets totala intikter| 1001814 | 1093 799 510 227 0 100000 | 100000 | 100000 0 0
Arets totala kostnader| 73095 171633 | 70171 | 68709 | 67247 | 65785 | 62785 | 59785 | 56785 | 55323 | 55323
Gjorda skogsavdrag| 500000 0 0 0 0 0 50000 | 50000 | 50000 0 0
Skogskontobalans| 426905 | 257087 | 188008 | 120098 | 53361 0 0 0 0 0 0
Arets underskott 0 0 0 0 0 12197 | -12785 | -9785 | -6785 | -55323 | -55323
Ack. Underskott 0 0 0 0 0 -12197 | -24983 | -34768 | -41553 | -96 877 | -152 200
Skattepliktigt Vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ej skattepliktig vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utgdende laneskuld| 1218248 |1193883|1169518|1145153|1120788|1096423 |1046423| 996423 | 946423 | 922058 | 922 058
Aterstaende
1500000 |1500000]| 1500000 1500000|1500000] 1500000 |1450000| 1400000 |1350000|1 3500001350000
skogsavdragsytrymme
Arets amorteringar| 500000 24365 | 24365 | 24365 | 24365 | 24365 | 50000 | 50000 | 50000 | 24365 0

Bilaga 7. Summering av resultatet for Scenario 2, 6 % rénta
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SUMMERING

Verksamhetsar| 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Arets totala intikter| 1002021 1356 1114 874 634 396 100521 | 100651 | 100 786 563 487
Arets totala kostnader| 24365 123878 | 23390 | 22903 | 22416 | 21928 | 20928 | 19928 | 18928 | 18441 | 18441
Gjorda skogsavdrag| 500000 0 0 0 0 0 50000 | 50000 | 50000 0 0
Skogskontobalans| 475635 | 318972 | 262130 | 205534 | 149184 | 93083 | 122550 | 153142 | 184865 | 132402 | 114524
Arets underskott 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ack. Underskott 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skattepliktigt Vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ej skattepliktig vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utgdende laneskuld| 1218248 |1193883|1169518|1145153|1120788| 1096423 |1046423| 996423 | 946423 | 922058 | 922 058
Aterstaende
1500000 | 1500000 1500000 15000001 5000001500000 |1450000| 1400000 |1 3500001350 000|1 350000
skogsavdragsytrymme
Arets amorteringar| 500000 24365 | 24365 | 24365 | 24365 | 24365 | 50000 | 50000 | 50000 | 24365 0
Bilaga 8. Summering av resultatet for Scenario 3, 2 % rénta
SUMMERING
Verksamhetsar| 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Arets totala intikter| 1001918 | 1150 808 469 133 0 100035 | 100078 | 100130 0 0
Arets totala kostnader| 48730 147755 | 46781 | 45806 | 44832 | 43857 | 41857 | 39857 | 37857 | 36882 | 36882
Gjorda skogsavdrag| 500000 0 0 0 0 0 50000 | 50000 | 50000 0 0
Skogskontobalans| 451270 | 270626 | 190188 | 110383 | 31213 0 8143 18321 | 30542 0 0
Arets underskott 0 0 0 0 0 -47 318 0 0 0 -41018 | -36 882
Ack. Underskott 0 0 0 0 0 -47318 | -47318 | -47318 | -47318 | -88336 |-125218
Skattepliktigt Vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ej skattepliktig vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utgéende ldneskuld| 1218248 |1193883|1169518|1145153|1120788|1096423|1046423| 996423 | 946423 | 922058 | 922058
Aterstaende
1500000 |1 5000001500000 15000001 5000001500000 |1450000| 1400000 |1 3500001350 000|1 350 000
skogsavdragsytrymme
Arets amorteringar| 500000 24365 | 24365 | 24365 | 24365 | 24365 | 50000 | 50000 | 50000 | 24365 0
Bilaga 9. Summering av resultatet for Scenario 3, 4 % réanta
SUMMERING
Verksamhetsar| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Arets totala intikter| 1001814 945 503 65 0 0 100000 | 100000 | 100000 0 0
Arets totala kostnader| 73095 171633 | 70171 | 68709 | 67247 | 65785 | 62785 | 59785 | 56785 | 55323 | 55323
Gjorda skogsavdrag| 500000 0 0 0 0 0 50000 | 50000 | 50000 0 0
Skogskontobalans| 426905 | 222279 | 118246 | 15232 0 0 0 0 0 0 0
Arets underskott 0 0 0 0 -86758 | -100592 | -12785 | -9785 | -6785 | -90131 | -55323
Ack. Underskott 0 0 0 0 -86 758 | -187350 | -200135 | -209 921 | -216 706 | -306 837 | -362 160
Skattepliktigt Vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ej skattepliktig vinst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utgdende laneskuld| 1218248 |1193883|1169518|1145153|1120788|1096423 |1046423| 996423 | 946423 | 922058 | 922 058
Aterstaende
1500000 | 1500000 1500000 15000001 5000001500000 |1450000| 1400000 |1 3500001350 000|1 350000
skogsavdragsytrymme
Arets amorteringar| 500000 24365 | 24365 | 24365 | 24365 | 24365 | 50000 | 50000 | 50000 | 24365 0

Bilaga 10. Summering av resultatet for Scenario 3, 6 % ranta
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